UCHWALA NR XXXVI1/723/2020
RADY MIASTA KIELCE

z dnia 3 grudnia 2020 .

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Kielce na lata 2021 — 2025”.

Na podstawie art. 21 ust.]1 pkt 1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2020 poz.611) Rada Miasta Kielce
uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kielce na lata 2021 — 2025,
stanowigcy zalacznik do niniejszej Uchwaly.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kielce.

§3.

Traci moc uchwala Rady Miasta Kielce Nr 111/42/2018 zdnia 6 grudnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
.. Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kielce na lata 2019 —2023".

§4.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

§ 5.

Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 od dnia od ogloszenia z moca od dnia 1 stycznia 2021 r.

\

""l
Przewodniczgey Rady Miasta
Kielce

Kamil Suchafﬁ\"
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Zatacznik do uchwalty Nr XXXVI1/723/2020
Rady Miasta Kielce

z dnia 3 grudnia 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA KIELCE NA LATA 2021-2025

Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kielce na lata 2021-2025

jest dokumentem strategicznym, okreslajacym zasady oraz cele prowadzonej przez gming

polityki mieszkaniowej. Gmina posiada i tworzy mieszkaniowy zasob w celu zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej Kielc.

Przyjmuje si¢ nastepujace priorytety w gospodarowaniu lokalami i budynkami wchodzacymi

w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Kielce:

- dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez sukcesywne
zmniejszanie liczby niezagospodarowanych lokali;

- skuteczne egzekwowanie naleznosci z tytutu korzystania z mieszkan gminnych
i minimalizowaniu zadluzenia;

- realizacje wykwaterowan lokatoréw z budynkéw o zlym stanie technicznym;

- sukcesywna poprawe stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego,
w szczegolnosci poprzez: realizacje koniecznych remontow i modernizacji, likwidacje barier
architektonicznych w zwigzku z remontami lokali wskazywanych na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych o0s6b niepetnosprawnych, zmiang sposobu ogrzewania opartego
na paliwach statych na inne systemy grzewcze w celu ograniczenia zanieczyszczenia
powietrza i poprawy efektywnosci energetycznej;

- optymalizacje¢ struktury wilasnosciowej budynkéw z lokalami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy w celu zmniejszenia kosztow utrzymania zasobu.
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ROZDZIAL 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Kielce
w latach 2021-2025.
§1.
Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu.

I. Zaklfada si¢, ze w okresie objetym Programem, w miar¢ mozliwosci dysponowania srodkami
finansowymi, Miasto bedzie utrzymywac ilos¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy
na dotychczasowym poziomie.

2. Mieszkaniowy zasob Miasta Kielce stanowia lokale potozone:

1) w budynkach bedacych w 100% wlasnoscia Miasta Kielce,
2) w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Miasta i w budynkach Spétdzielni
Mieszkaniowych,
3) w budynkach pozostajgcych w samoistnym posiadaniu gminy,
3. 7 mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ zasob pomieszczen tymczasowych.

4. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego (stan na 30.06.2020 r.) przedstawia ponizsza tabela.

TABELA NR 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego.

L.p. | Grupa [losé Pow. uzytkowa zasobow Tlos¢ lokali
budynkow mieszkaniowych w m? mieszkalnych
46 023 1442
1 Budynki mieszkalne stanowiace 108
. w 100 % wlasnoéé Miasta Pomieszczenia Pomieszczenia
tymczasowe 276 tymczasowe 19

Budynki mieszkalne wspolnot

2. mieszkaniowych i spoldzielni 325 83 995 2075
mieszkaniowych

3. | Budynki pozostajace w 14 7273 154
samoistnym posiadaniu Miasta
Ogolem 447 137 567 3690

5. Prognozuje si¢ w okresie obowiazywania Programu zmniejszenie zasobu o okoto 350 mieszkan.
Wynika toz koniecznosci wykwaterowania nieruchomosci znajdujacych sie w ziym stanie
technicznym i braku ekonomicznego uzasadnienia ich remontowania, konieczno$cig wyburzenia
budynkow pod inwestycje oraz zakladanym zainteresowaniem najemcow nabyciem lokalu.

6. W zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy, z uwagi na niedostateczng ilos¢ lokali
mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy w stosunku do niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow wspdlnoty samorzadowej zasadnym jest uzupelnianie lokali
stanowigcych ten zasob poprzez:

1) budowg nowych mieszkan,
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2) zakup mieszkan od réznych podmiotéw: np. od wiascicieli na rynku wtérnym lub spotdzielni
mieszkaniowych,
3) nabywanie budynkow niemieszkalnych i powierzchni niemieszkalnych na cele mieszkaniowe,
4) zasiedzenie nieruchomosci.
5) nabywanie lokali w drodze spadkobrania, przejecia za dlugi itp.,
6) nabywanie lokali w wyniku zniesienia wspdtwlasnosci nieruchomosci, w ktorych Miasto
Kielce jest wspdlwlascicielem z innymi osobami fizycznymi,
7) pozyskiwanie lokali w ramach inwestycji z Krajowym Zasobem Nieruchomosci
7. Pomieszczenia tymczasowe, w zaleznosci od potrzeb, pozyskiwane beda poprzez:
1) zmiang statusu istniejacych lokali mieszkalnych, zwlaszcza tych o niskim standardzie
2) adaptacje¢ budynkow lub lokali niemieszkalnych.
8. W celu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej dopuszcza sie
mozliwos¢ wynajmowania lokali od innych wlascicieli i podnajmowania ich osobom trzecim.
§ 2.
Stan techniczny zasobu.
1. Ocena stopnia zuzycia budynkow jest podstawowym dziataniem w zakresie zarzadzania substancja
mieszkaniowa.
2. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa migdzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia dachowego, sposdb
podpiwniczenia, sposéb uzytkowania przez mieszkancow.

Stan techniczny budynkéw stanowiacych 100% wihasnosei Miasta Kielce, bedacych w zarzadzie

lad

Miejskiego Zarzadu Budynkow w Kielcach na dzien 30.06.2020 r. przedstawia ponizsza tabela.

TABELA NR 2. Stan techniczny budynkéw bedacych w zarzadzie MZB

llos¢ budynkdw Ocena stanu technicznego

bardzo dobry | dobry sredni zly do wyburzenia
108 22 11 61 5 9

Bardzo dobry stan — budynki wybudowane po 2000 r. lub po kapitalnym remoncie.

Dobry stan — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastgpnego przegladu.

Sredni stan — w najblizszym czasie (do 3 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu (wymiany),
co najmniej jednego elementu budynku.

Zly stan — istnieje pilna potrzeba wykonania remontu co najmniej jednego z elementu budynku
np. konstrukeji pokrycia dachowego, instalacji wewnetrznych, stolarki.

Do wyburzenia — remont jest niemozliwy z uwagi na stan techniczny elementow konstrukeyjnych lub

nieuzasadniony ekonomicznie.

(78]
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TABELA NR 3.

Wykaz budynkéw przeznaczonych do wyburzenia oraz w ztym stanie technicznym

L.p. | Grupa Adres

. Mtloda 4

. Ceglana 21

. Nowy Swiat 30
. Prosta 22

| Maja 224A
| Maja 224B
I Maja 224G
1 Maja 224H
Kosynierow |
Niecala |
Sucha 9

Kapielowa 4
Okrzei 11

Budynki do wyburzenia ze wzgledu na zly stan
1.| techniczny i brak uzasadnienia ekonomicznego ich
remontowania

R S

2.| Budynki do wyburzenia pod inwestycje

b —

ed

Budynki w ztym stanie technicznym

e

4. W okresie obowigzywania programu kontynuowane beda wykwaterowania wszystkich osob
zamieszkujgcych w budynkach przy ul. Mtodej 4 oraz 1 Maja 224 A, B, G i H. Ze wzgledu na brak
ekonomicznego uzasadnienia ich remontowania, budynki po wykwaterowaniu wszystkich
lokatorow, zostana wyburzone.

ROZDZIAL. 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

budynkdw i lokali z podzialem na Kolejne lata.

§ 3.

Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1. Z uwagi na regulacje ustawowe Miasto podejmuje dzialania zmierzajace do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajacych niskie dochody, zapewnienie lokali
zamiennych oraz realizacje wyrokow sadowych, w ktérych sad orzekl o uprawnieniu do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu. W przypadku braku uprawnienia do najmu socjalnego lokalu,
egmina zobowigzana jest na wniosek komornika sagdowego dostarczy¢ tymczasowe pomieszczenie.

2. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowiazki Miasta oraz liczba ztozonych
wnioskow o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Liczba gospodarstw domowych oczekujacych na najem lokalu ustalana jest na podstawie:

1) zlozonych wnioskow o najem lokalu,

2) zarejestrowanych wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje z prawem do najmu socjalnego
lokalu,

3) zarejestrowanych wyrokéw sadowych bez prawa do najmu socjalnego lokalu (uprawnionych
do najmu tymczasowego pomieszczenia).

4. Ustalenie potrzeb mieszkaniowych na dzien 30.06.2020 r. (dotyczy rowniez wnioskow i wyrokow

sadowych z lat poprzednich) opiera si¢ na nastepujacych zatozeniach:
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1) o najem lokalu ubiegato si¢ 1024 wnioskodawcow,
2) do realizacji pozostalo 248 wyrokéw sadowych, w tym:
a) w sprawach z powddztwa Gminy Kielce — 124
b) w sprawach z powddztwa innych podmiotow — 124.
§4.
Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych.

1. Miasto gospodarowac bedzie mieszkaniowym zasobem dazac do poprawy jego stanu technicznego
i warunkow zamieszkujacych w nim lokatoréw oraz racjonalnego i ekonomicznego wydatkowania
srodkow finansowych na ten cel.

2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia,
2) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania budynku do
rejestru zabytkow — zachowania jego wartosci podlegajacych ochronie konserwatorskiej.

3. Znajomos¢ stanu technicznego zasobu wyznacza wielkosé potrzeb ipozwala na racjonalne
planowanie remontow oraz prawidlowe zarzadzanie zasobem.

4. Oceny stanu technicznego budynkéw sporzadzane beda w oparciu o obowiazujace przepisy prawa
w tym zakresie.

5. Zasporzadzenie oceny stanu technicznego oraz corocznych plandéw remontéw budynkow i lokali
komunalnych odpowiedzialny jest zarzadca budynkow.

6. W oparciu o dokonane przeglady stanu technicznego budynkdéw, na kazdy rok kalendarzowy
okreslane beda szczegdtowo potrzeby remontowe nieruchomosei stanowigcych wtasnosé Miasta,
tak aby srodki finansowe niezbedne do realizacji mogly zostaé zabezpieczone w budzecie Miasta
na kolejny rok.

7. Projekty rocznych planéw inwestycji i biezacych remontow budynkow i lokali opracowuje Miejski
Zarzad Budynkow w Kielcach.

8. Miasto dazy¢ bedzie do poprawy efektywnosci energetycznej mieszkaniowego zasobu poprzez
likwidacje ogrzewania na paliwo stale (piecowego, etazowego weglowego) na rzecz ogrzewania
z sieci miejskiej lub etazowego gazowego lub elektrycznego.

9. Miasto partycypuje w remontach czesci wspdlnych nieruchomosci stanowigcych wspotwiasnosé,
w zakresie okreslonym uchwatami wspdlnot mieszkaniowych, do wysokosci posiadanych

udziatow.

wn
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TABELA NR 4. Potrzeby remontowe zasobéw mieszkaniowych w ukladzie branzowym

Potrzeby remontowe w poszczegolnych latach
Lp. Zakres remontu 2021 2022 2023 2024 2025
[mln zt] [mln zt] [mln z1] [min 2] [mln z1]
R ty pustostanow - lokali
| SIOTLY pustastanpw - fokalt 0.20 0.20 0.20 0.20 0,20
' mieszkalnych
Wymiana stolarki oki i
, | [ymiana stofarii oxienne) 0,50 0.50 0.30 0.40 0.30
< i drzwiowej
Dobudowa, przebudowa
i remonty przewodow
komi hd h,
3 OrEOWyel Symomysh, 0,25 0.19 021 0.17 0.20
' spalinowych i wentylacyjnych
oraz remonty piecow i trzonéw
kuchennych
Naprawa pokry¢ dachowych
i uszkodzonych elementow :
4. konstrukcji oraz obrébek 0.25 0.20 0,20 0.25 0.20
blacharskich
5 Remonty elewacji 1,00 1,00 0,50 0,50 0,30
Remonty wewnetrznych instalacji
6. wodnych i sanitarnych oraz 500 0,50 0,50 0,60 0,60
kottowni i wymiennikowni
, 'Remonty instalacji ele]\jlr}jcz'nych 0.20 0.17 0.20 0.23 0.25
: i odgromowych oraz dzwigow
g Pozosta’{e remonty wewnatrz 0.20 0.18 0.15 0.16 0.20
: budynkdéw
Chodniki i ciaggi pieszojezd
0 rodniki i ciggi pieszojezdne 0.10 0.05 0.05 0.05 0.10
: (roboty zewnetrzne)
10 'Wykone‘l‘me nowych pl“zy{qc.zy 0,05 0,04 0,06 0.05 0,04
- instalacji wodno-kanalizacyjnych
11 Rozbidrki budynkow 0,05 0,05 0,75 0,20 0,15
Zaliczki na fundusz remontowy
we Wspolnotach
2,20 2,20 2,30 s 2,
12. Mieszkaniowych, zgodnie ) 2,30 30
z udziatami Gminy
Razem 5,50 5,28 5,42 5,11 4,84
6
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10. Wydatki na potrzeby remontowe okreslone w tabeli s wartosciami szacunkowymi i w zaleznosci
od r6znych czynnikéw, w tym od sytuacji finansowej Miasta, moga ulec zmianie.

1. W ramach planow remontowych konieczne jest zabezpieczenie znacznych srodkow finansowych
na remonty lokali odzyskanych w wyniku eksmisji, Smierci lub po wyprowadzeniu si¢ najemcy
(pustostanow). Nalezy dazyc¢, aby zwolnione lokale byly przekazywane w najem w najkrotszym
mozliwym czasie.

12. W celu ograniczenia $rodkow finansowych, przeznaczonych na remonty pustostandw, czesé
odzyskiwanych, wolnych lokali, przeznaczona bedzie do remontu na koszt whasny przysziego
najemcy.

13. Wykazy mieszkan przeznaczonych do remontu na koszt najemcy Miejski Zarzad Budynkow
przekazywac bedzie do Biura Mieszkalnictwa, ktore zgodnie z obowigzujacymi przepisami
obowiazujacej Uchwaly Rady Miasta Kielce w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Kielce, wytypuje osoby uprawnione do zawarcia

z zarzadca umowy o remont.

TABELA NR 5.

Pustostany w zasobie oraz naklady niezbg¢dne na ich remont (stan na dzien 30.06.2020 r.)
[lod¢ zinwentaryzowanych pustostanow wymagajacych remontu ze 120
srodkow budzetu Miasta
Sredni koszt remontu 1 pustostanu 26,5 tys. zi
Laczny szacunkowy koszt remontow 3 418.5 tys. zt

ROZDZIAL 111
§5.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie si¢ odbywa¢ na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomos$ciami oraz uchwaly Rady Miasta Kielce Nr XI/246/2011 z dnia

9 czerwca 2011 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych whasnosé Miasta

Kielce, zmienionej uchwata Nr XVI/297/2015 z dnia 19 listopada 2015r. oraz uchwala

Nr XLIV/922/2017 z dnia 29 czerwca 2017 r., a takze uchwaty nr LIV/1219/2018 z dnia 15 marca

2018 r. w sprawie okreslenia warunkow udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych,

znajdujacych sie w budynkach potozonych na nieruchomosciach o niejednorodnym wiasnosciowo
stanie prawnym gruntu.

2. W mysl uchwaly Rady Miasta Nr X1/246/2011, o ktorej mowa w ust. 1 w brzmieniu nadanym

uchwalg zmieniajacg Nr XLIV/922/2017 z dnia 29 czerwca 2017 r., odst¢puje si¢ od sprzedazy

lokali mieszkalnych z bonifikata.
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3. Na mocy postanowien zawartych w uchwale Nr LIV/1219/2018 o ktérej mowa w ust. 1, wyjatek
od zaprzestania udzielana bonifikat stanowi sprzedaz na rzecz najemcow lokali usytuowanych

w budynkach, o ktorych mowa w tytule uchwaly, a sprzedaz jest wynikiem realizacji wnioskdw

ztozonych we wczesniejszych latach.

4, Sprzedazy na rzecz najemcow nie beda podlegaty lokale:

1) wynajmowane na czas okreslony,

2) wynajmowane jako pracownia plastyczna,

3) potozone w budynkach o zlym stanie technicznym,

4) znajdujace si¢ w budynkach szkot i innych placowek oswiatowo wychowawczych,

5) polozone w budynkach wybudowanych przez Miasto po 2000 r.,

6) nabyte przez Miasto na wolnym rynku,

7) nabyte w drodze spadku lub darowizny,

8) potozone w budynkach stanowiacych w calosei wlasnosé Miasta Kielce,

9) nabyte przez Miasto Kielce w wyniku zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosei.
5. Przewiduje sie, ze w okresie objetym Programem, z uwagi na brak bonifikat, zainteresowanie

nabyciem lokali bedzie marginalne.

Zaktada sie sprzedaz lokali na poziomie ok. 30 lokali w roku 2021, w kolejnych latach

ok. 10 rocznie.

5. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planowane sa nastepujace dzialania:

1) wspdlpraca ze wspolnotami mieszkaniowymi budynkow w zakresie regulacji wysokosci
udziatéw w nieruchomosci wspolnej, tak aby ich suma byfa réwna jednosci, co umozliwi
sprzedaz dotychczas niesprzedanych lokali i zmniejszenie udziatéw Miasta w nieruchomosciach
stanowigcych wspolwlasnosé Miasta Kielce i wlascicieli wyodrebnionych lokali

2) w przypadku pozostania w budynkach od | do 3 lokali mieszkalnych stanowiacych wilasnos¢
Miasta Kielce, Gmina moze zaoferowaé nabycie lokalu najemcy na zasadzie pierwszenstwa,
aw przypadku nieskorzystania przez niego z tego prawa, wypowiedzie¢ mu umowe najmu
na zasadach przewidzianych w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. a nastepnie lokal przeznaczy¢ do sprzedazy w trybie
przetargu.

3) sprzedaz w trybie przetargu lokali mieszkalnych bedacych pustostanami, wymagajacymi
remontu lub przebudowy, ktorych wykonanie przez Miasto z uwagi na wysokie koszty bytoby

ekonomicznie nieuzasadnione
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ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
§o.
Zasady polityki czynszowej.

I. Polityka czynszowa Miasta zmierza¢ bedzie w kierunku ustalania stawek czynszu na poziomie
pozwalajacym na pokrycie w stopniu maksymalnie mozliwym kosztow utrzymania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Uwzglednic nalezy fakt, iz wptywy z oplat
czynszowych nigdy nie zbilansuja wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem zasobu. Maja na to
wplyw stawki czynszu lokali wynajmowanych na zasadzie najmu socjalnego i pomieszczen
tymczasowych oraz zaleglosci we wnoszeniu opfat za wynajem lokali powstajace na skutek
uchylania si¢ od tego obowiazku przez znaczng grupe 0sob.

2. Przy ustaleniu stawki czynszu przyjmuje si¢ zasade okreslenia maksymalnej stawki czynszu

za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

[

Maksymalna wysokos¢ stawki czynszu lokali okreslona zostanie odrebnie dla:
1) lokali mieszkalnych oddanych przed 01.01.2012 r.,
2) lokali mieszkalnych oddanych po 01.01.2012 r.,
3) lokali wynajmowanych na zasadzie najmu socjalnego i pomieszczen tymcezasowych.

4. Obowiazujaca dla poszczegdinych lokali stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
bedzie ustalona na podstawie maksymalnych stawek czynszu, o ktorych mowa w ust. 3,
z uwzglednieniem nastgpujacych czynnikdw obnizajacych wartosé¢ uzytkowa lokali, ze wzgledu
na:

1) potozenie budynku,

2) potozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz uktadu
funkcjonalnego lokalu,

4) ogodlny stan techniczny budynku.

5. Czynniki, o ktérych mowa w ust. 4, stosuje si¢ W nastgpujacy sposob:

1) czynnik okreslony w pkt I dotyczacy potozenia budynku: budynek polozony poza strefa
zamknigta w obrebie ulic: Dluga, Skrajna, Hubalczykdw, Lodzka, Jesionowa, Klonowa,
Wiladystawa Orkana, Biskupa Mieczystawa Jaworskiego, Aleja Solidarnosci, Leszezynska,
Poleska, Szczecinska, Zagorska, Tarnowska, Wapiennikowa, Husarska, Marmurowa,
Pakosz, Krakowska, Armii Krajowej, Karczowkowska, Jagiellonska, Grunwaldzka,
Szajnowicza lwanowa, Kazimierza Wielkiego; strefa zamknigta obejmuje wszystkie budynki

majace adresy ulic granicznych strefy - 2%,
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2) czynnik okreslony w pkt 2 dotyczacy potozenia lokalu w budynku: lokal polozony w budynku
do 6 kondygnacji bez windy znajdujacy si¢ na IV lub V pigtrze oraz lokal potozony w budynku
powyzej 6 kondygnacji znajdujacy si¢ na ostatnim pietrze - 4 %

3) czynnik okreslony w pkt 3 dotyczacy wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne
i instalacje oraz ukladu funkcjonalnego lokalu:

a) brak WC w lokalu - 6%
b) brak instalacji wodociagowej w lokalu - 6%
c) ogrzewanie lokalu paliwem stalym - 6%,
4) czynnik okreslony w pkt 4 dotyczacy ogdlnego stanu technicznego budynku: budynki lub
lokale wylaczone z uzytkowania lub przeznaczone do rozbiorki - 12%.

6. Wysokos¢ czynszu za lokal, w tym najem socjalny i pomieszczenie tymczasowe jest iloczynem
ustalonej stawki czynszowej i powierzchni uzytkowe;.

7. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego.

8. Zasady ustalania stawek czynszu, o ktérych mowa w pkt 4, 5, 6 i 7 stosuje si¢ rowniez
w przypadku najmu pracowni stuzacych twércy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury
i sztuki oraz lokali wyremontowanych na koszt wiasny najemcy.

9. Zaklada si¢ mozliwos¢ corocznego podwyzszania maksymalnych stawek, przy czym w okresie
obowiazywania programu nie przewiduje si¢ osiggniecia stawki czynszu na poziomie 3% wartosci
odtworzeniowe;.

10. Werytikacja spelniania przez najemcéw wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem lub
podnajem lokalu zostanie przeprowadzona w 2022 i 2025 roku.

11. Najemca zajmujacy mieszkanie, w stosunku do ktérego Miastu przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, obowigzany jest placi¢ czynsz w wysokosci ustalonej przez
wiladze statutowe spoldzielni, w przypadku, gdy jego wysokosé przekracza wysokosé czynszu

obowigzujacego w zasobie Miasta.

§7.

Warunki obnizenia czynszu.
1. Ustalajac zasady polityki czynszowej obejmuje si¢ ochrona gospodarstwa domowe poprzez
zastosowanie obnizek czynszu.
2. O obnizke czynszu moga ubiegac si¢ osoby, ktdre:
1) zawarly umowe najmu na czas nieoznaczony,

2) nie pobieraja dodatku mieszkaniowego,

10
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3) spelniaja kryteria dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu okreslone w § 4 Uchwaty
Nr XXIX/565/2020 Rady Miasta Kielce z dnia 18 czerwca 2020 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Kielce.

3. Ustala sig wskazniki obnizek czynszu najmu w nastepujacych wysokosciach:

1) 50% dla najemcow, ktdérych S$redni miesieczny dochod w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢
o obnizke,

2) 25% dla najemcow, ktorych sredni miesieczny dochod w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego jest rowny badz wyzszy niz 50% kwoty uprawniajace;
do ubiegania si¢ o obnizke.

4. Czynsz najmu lokalu moze by¢ obnizony maksymalnie do poziomu czynszu ustalonego dla najmu
socjalnego.
ROZDZIAL V
Spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
miasta w kolejnych latach.
§8.
Sposéb zarzadzania lokalami i budynkami.
I. Mieszkaniowym zasobem Miasta Kielce zarzadza Miejski Zarzad Budynkéw w Kielcach -
jednostka budzetowa Miasta Kielce, w sposdb zgodny ze swoim Statutem.
2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢, uwzgledniajac zwigkszenie efektywnosci gospodarowania majatkiem,

uzupetnienie sposobow zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta.

§9.
Zasady zarzadzania lokalami i nieruchomosciami.
1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
zwiazane jest z podejmowaniem decyzji i czynnosci polegajacej na:

1) zapewnieniu wlasciwej gospodarki finansowo-ekonomicznej nieruchomosci

2) biezacym administrowaniu nieruchomosciami

3) utrzymaniu nieruchomosci zgodnie =z jej przeznaczeniem poprzez zapewnienie

bezpiecznego uzytkowania i whasciwej eksploatacji.

2. W procesie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta uczestnicza:

1) Prezydent Miasta Kielce

2) Miejski Zarzad Budynkéw w Kielcach

3) wiasciwe wydzialty Urzedu Miasta i jednostki organizacyjne Miasta wspotpracujace

z Miejskim Zarzadem Budynkow.

11
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ROZDZIAL VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
§ 10.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej.
1. Podstawowym zrédlem finansowania zadan zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa w latach

2021- 2025 beda srodki pochodzace z budzetu Miasta.

]

Dodatkowym Zrédlem finansowania moga by¢ s$rodki zewnetrzne pochodzace glownie

z budzetu panstwa, doptaty z Banku Gospodarstwa Krajowego, kredyty komercyjne i inne.

ROZDZIAL VII
Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta, koszty zarzadu nieruchomoS$ciami wspolnymi, w ktérych Miasto jest jednym
ze wspolwlasdceicieli, a takze koszty inwestycyjne.
§11.
Koszty ponoszone na gospodarke mieszkaniows.
I. Koszty ponoszone na gospodarke mieszkaniowa obejmuja w szczegdlnosci:
1) koszty zarzadu mieszkaniowym zasobem miasta (w budynkach stanowiacym w catosci
wiasnos$¢ Miasta i budynkach wspdlnot mieszkaniowych),
2) remonty budynkdow i lokali stanowiacych w catosci wlasnosé Miasta,
3) udzial Miasta w kosztach zarzadu nieruchomoseia wspdlng w nieruchomosciach wspdélnot
mieszkaniowych,
4) pozostate koszty.

TABELA NR. 6.
Prognoza kosztéw na finansowanie gospodarki mieszkaniowej Miasta.

Lata
Lp W’yszczegélnienie 2021 2022 2023 2024 2025
Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza

w zl/m¥m-c | wzt/m¥m-c |w zt/m*m-¢c | wzt/m*m-c| w zt/m*/m-c

Koszty remontow
| | 1 modernizacji

. . . 1,79 1,75 1,74 1,57 1.43
nieruchomosci nalezacych
do Miasta
Zaliczki eksploatacyjne na
B quZ),zmanle n1ergchomosm 0.95 0.98 1,00 102 1,05
wspolnych wspolnot
mieszkaniowych
3 | Zaliczki remontowe - 1,23 1,23 1,29 1,29 1.30

udzial Gminy w remontach
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budynkow wspalnot
mieszkaniowych

Koszty zarzadzania

4 | i administrowania zasobem 1,80 1,83 1.85 1.87 1,90
mieszkaniowym
Koszty eksploatacji lokali
5 | i nieruchomosci 0.65 0,68 0,70 0,72 0,75
nalezacych do Miasta
RAZEM 6,42 6,47 6,58 6,47 6,43

Koszty ponoszone na gospodarke mieszkaniowa, okreslone w tabeli sa wartosciami szacunkowymi

i w zaleznosci od réznych czynnikdw, w tym od sytuacji finansowej Miasta, moga ulec zmianie.

§12.

Koszty zwigzane z pozyskiwaniem lokali.

Wysokos¢ kosztow inwestycyjnych na gospodarke mieszkaniowa zaleze¢ bedzie glownie od

srodkow zabezpieczonych w budzecie Gminy oraz pozyskanych srodkéw zewngtrznych.

Koszty inwestycyjne zwiazane sa z pozyskiwaniem lokali do mieszkaniowego zasobu poprzez:

1) nabywanie budynkoéw i ich adaptacja na lokale mieszkalne,

2) nabywanie lokali mieszkalnych na wolnym rynku,

3) budowe lokali.

Realizacja zadania pod nazwa ..Budowa zespolu lokali mieszkalnych przy ul. 1 Maja 224"

zostala ujeta w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym. Inwestycja jest realizowana od roku 2018,

a jej zakonczenie planowane jest w roku 2023.

Miasto bedzie wnioskowaé o dofinansowanie realizowanej inwestycji z Funduszu Doptat

Banku Gospodarstwa Krajowego.

TABELA NR 7. Prognozowana wysoko$¢ nakladéw na inwestycje w latach 2021 - 2025

w zasobach zarzadzanych przez MZB

Lp.

Rok

Prognozowane
naktady w min zt.

Planowane inwestycje

2021

3,7

Modernizacja lokali mieszkalnych,
modernizacja systemdw ogrzewania,
wykonanie sanitariatdéw w mieszkaniach przy
ul. Skrajnej 76B,

przebudowa budynku przy ul. Grochowej 26,
wykonanie przylaczy gazowych i instalacji
wewnetrznych w budynkach Panska 2, 41 6,
wykonanie instalacji gazowej w mieszkaniach przy
ul. Tartacznej,

wzmocnienie balkonéw budynkéw przy ul.
Piekoszowskiej 57 i Jagiellonskiej 60A,
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- przebudowa przylaczy kanalizacji sanitarnej do
budynkéw przy ul. Kollataja 4 i Skrajnej 25,

- modernizacja elewacji budynku przy ul. Czarnowskiej
11

Modernizacja lokali mieszkalnych,

modernizacja systemow ogrzewania,
- wykonanie sanitariatow w mieszkaniach przy
ul. Skrajnej 76B,
- wykonanie instalacji gazowej w mieszkaniach przy
ul. Sniadeckich 1 i Malikéw 150,
- wykonanie odwodnienia posesji przy ul. Tartacznej,
- modernizacja elewacji budynkow mieszkalnych,

o]

2022 4,0

- modernizacja opomiarowania zuzycia wody
w budynkach mieszkalnych

- Modernizacja lokali mieszkalnych,
- modernizacja systemow ogrzewania,
3.0 2023 4,5

modernizacja elewacji budynkow mieszkalnych,
- modernizacja opomiarowania zuzycia wody
w budynkach mieszkalnych

- Modernizacja lokali mieszkalnych,

- modernizacja systemow ogrzewania,

4.1 2024 4,8 - zagospodarowanie terenu przy ul. Grunwaldzkiej 41,
431 43A,

- modernizacja elewacji budynkow mieszkalnych

- Modernizacja lokali mieszkalnych,

- modernizacja systemow ogrzewania,
5.| 2025 5,0 sy g

- modernizacja elewacji budynkéw mieszkalnych

- inne zadania wynikajace z biezacych potrzeb

ROZDZIAL VIII
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegélnosci: niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych
z remontami budynkoéw i lokali oraz planowang sprzedaz lokali.
§13.

1. W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta planuje si¢ w okresie

obowigzywania programu:
I) podejmowanie dzialan zmierzajacych do zwigkszenia skutecznosci $ciagalnosci oplat

czynszowych i powstrzymanie procesu narastania zaleglosci czynszowych poprzez:

a) windykacje naleznosci migdzy innymi poprzez: kierowanie do diuznikéw monitow
i wezwan do dobrowolnej splaty diugu oraz bezposrednie i telefoniczne kontakty w sprawie
splaty zadluzenia, kierowanie spraw na droge sadowa i egzekucji w sytuacji, gdy dziatania

z zakresu windykacji wstepnej nie przynosza efektow,
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b) udzielanie dluznikom pomocy w formie: rozkladania naleznosci na raty, odraczania terminu
zaplaty naleznosci, umarzania naleznosei,

¢) pomoc w ramach realizacji odpowiednich programow odduzeniowych,

d) mozliwos¢ odpracowania naleznosci czynszowych.

2) podejmowanie dziatan majacych na celu ustalenie prawidlowego wykorzystania przez
lokatorow zajmowanych lokali, miedzy innymi poprzez: wizje w terenie, wywiady
srodowiskowe, weryfikacja ilosci o0sdb zamieszkujacych w lokalu, monitorowanie
zamieszKiwania najemcow, ustalanie posiadania przez najemce tytulu prawnego do innego
lokalu; w przypadku stwierdzenia nieprawidfowosci podejmowanie dziatan przewidzianych
prawem,

3) regulowanie tytuldow prawnych do zajmowanych lokali (po zgonach, wyprowadzeniu sie
najemcow, po splacie zaleglosci czynszowych)

4) dokonywanie eksmisji ,,w miejscu” — w przypadku oséb, ktorym sad orzekl nakaz eksmisji
z uprawnieniami do najmu socjalnego lokalu, mozliwe bedzie zawarcie umowy najmu
socjalnego lokalu, z ktérego nastapita eksmisja,

2. Realizowany bedzie Program ,,Mieszkanie za remont”, ktéry zaktada wytypowanie w kazdym roku
budzetowym do |5 % wolnych mieszkan pozostajacych w zasobie, ktérych remont na wlasny koszt
i we wlasnym zakresie wykona przyszly najemca.

3. W celu usprawnienia zarzadzania zasobem lokalowym stale dokonywana bedzie aktualizacja
elektronicznej bazy danych o zasobie.

4. Prowadzona bedzie polityka zamian lokali uwzgledniajaca zasade racjonalnego gospodarowania
zasobem oraz potrzeby mieszkaniowe najemcow zwigzane z ich stanem zdrowia.

5. Prowadzona bedzie modernizacja zasobu poprzez likwidacje wspolnych toalet, kuchni, korytarzy.

6. W mozliwych przypadkach dokonywany bedzie podzial lokali wigkszych na mniejsze.

7. W celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza 1 poprawy bezpieczenstwa najemcow
podejmowane beda dziatania polegajace na zmianie systemu ogrzewania na gazowe i pochodzace
z sieci miejskiej.

8. W celu przeciwdzialania wykluczeniu spolecznemu o0séb i rodzin, lokale wchodzace w skiad
mieszkaniowego zasobu beda przeznaczane na realizacj¢ zadan z zakresu ustawy o pomocy
spolecznej i ustawy o wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej.

9. W przypadku wolnych lokali wymagajacych znacznych naktadéw finansowych na doprowadzenie
ich do wlasciwego stanu technicznego lub w przypadku, kiedy w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych wigkszosciowy udzial stanowia udzialy pozostalych wilascicieli, dokonywana
bedzie ich sprzedaz w drodze przetargu; srodki finansowe pozyskane ze sprzedazy lokali
przeznaczane beda na remonty innych wolnych lokali pozostajacych w zasobie.

10. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia remontow budynkéw i lokali wehodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu mozliwa bedzie zamiana lokalu na wolny lokal pozostajacy w zasobie.
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Uzasadnienie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Kielce jest
realizacia obowiazku, ktory naklada ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Ustawodawca okreslit termin waznosci wieloletnich programow gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy podjetych przed 21 kwietnia 2019 roku nie dluzszy niz 24 miesigce od dnia wejScia w zycie zmiany
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego, tj. do
21 kwietnia 2021 roku. W zwigzku z powyzszym mimo uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Miasta Kielce na lata 2019 -2023 zachodzi konieczno$é dostosowania kierunkow
1 celow gospodarowania zasobem mieszkaniowym do wymogow ustawy.

Projekt uchwaly uwzglednia zakres ustawowych zagadnien podlegajgcych regulacji oraz rozwigzania
umozliwiajgce racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.
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