Zatacznik nr 21

Porozumienie inwestora z gming Kielce dot. inwestycji towarzyszacej
na dziatce nr ewid. 771/2
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POROZUMIENIE
zawarte w Kielcach, dnia 09.02.2024 r., pomiedzy:

Gming Kielce, zwang dalej Gming, ktdra reprezentuja:
1. Pani Bozena Szczypidr-Zastepca Prezydenta Miasta Kielce,
2. Pani Aneta Boron - Dyrektor Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Srodowiska Urzedu Miasta Kielce,

a

Przedsiebiorstwem Inwestycyjno-Budowlanym Samer Sp. z 0.0., ul. Wilenska 2, 25-411 Kielce,
NIP: 9591543517, REGON: 292679637, zwang w dalszej czeSci umowy Inwestorem,
nr KRS 0000134970, o kapitale zaktadowym 1 250 000,00 #, ktérag reprezentuje:

Pan Stawomir Glasek - Prezes Zarzadu.

Na podstawie art. 22 ust. 1i 6 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniu w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz.1538) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40
ze zm.) oraz na podstawie Uchwaty Nr XC/1719/2024 Rady Miasta Kielce z dnia 08.02.2024 r. w sprawie
wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta Miasta Kielce porozumienia, okreslajacego sposob
realizacji inwestycji towarzyszacej, Strony ustalaja:
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1. Przedmiotem Porozumienia jest okreslenie sposobu realizacji ogdlnodostepnego, urzadzonego
terenu wypoczynku i rekreacji w formie parku kieszonkowego, zlokalizowanego na dzialce
0 nrewid. 771/2 obreb 0023 Kielce przy ul. Janczarskiej w Kielcach, stanowigcego inwestycje
towarzyszaca przy planowanej inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie zespotu budynkéw
mieszkalnych  wielorodzinnych i zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg zewnetrzna, w tym: sie¢ wodociggowa, sieC kanalizacji
sanitarnej, zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej, zewnetrzna instalacja elektroenergetyczna
loswietleniowa, stacja transformatorowa, kanalizacja teletechniczna, kanalizacja dla instalacji
tadowania samochodéw elektrycznych, drogi, 3 parkingi zewnetrzne dla samochodéw osobowych,
mury oporowe, chodniki oraz plac zabaw, na terenie obejmujgcym dziatki nr ewid. 1096/3, 1719,
1097/4, 1099/3, 1101/3, 1102/1, 1102/2 i 1722, w rejonie ulicy Rajtarskiej i Janczarskiej w Kielcach,
zwanej dalej Inwestycjg Towarzyszacg. Realizacja inwestycji towarzyszgcej nastapi po uzyskaniu
ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa powyzej.

2. Inwestycja towarzyszgca powinna obejmowac:
1) Utworzenie na terenie objetym inwestycjg towarzyszgcg miejsc przeznaczonych do odpoczynku

przez wprowadzenie atrakcyjnej, nowoczesnej matej architektury w sasiedztwie zieleni
komponowanej, sposOb zaprojektowania miejsc wypoczynku musi zapewnia¢ zar6wno miejsca
nastonecznione jak i zacienione (np. za pomocg odpowiednio zaprojektowanych nasadzen drzew,
umiejscowienie urzadzen stuzacych rekreaciji).

2) Wprowadzenie dodatkowych elementéw matej architektury w tym: koszy, stojakéw la rowery,
ewentualnych urzadzen -elementéw placu zabaw itp.

3) Zaprojektowanie uktadu komunikacyjnego w oparciu o sposéb uzytkowania torehii pF piei\rs]é)igflln

(istniejagca Sciezka przebiegajgca ukosnie przez dziatke) oraz wprowadzane e reacji.
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4) Wykorzystanie w maksymalnym stopniu istniejacej roslinnosci wysokiej rosnacej w pétnocnej czesci
terenu, ze szczegélnym uwzglednieniem potnocno- wschodniego fragmentu, z mozliwoscig lokalizacji
wybranych urzadzen rekreacyjnych w jej sgsiedztwie.

5) Ksztattowanie kompozycji z roslin z uwzglednieniem przeprowadzonej analizy powigzan
widokowych i relacji z terenem sasiednim (zaréwno korzystne jak i niepozadane) np. ostoniecie
kontenerowego budynku transformatora zlokalizowanego w potudniowo wschodnim narozniku
terenu. W tym celu mozna wykorzysta¢ istniejaca roslinnos¢ z mozliwoscig jej rekompozycji
i uzupetnienia ze szczegl6lnym uwzglednieniem ostoniecia budynku od $rodkowej czesci terenu
przeznaczonego na skwer.

6) Wprowadzane elementy (w tym roslinno$¢) musza uwzglednia¢ wymagana przepisami widocznosé
na skrzyzowaniach ulicy Janczarskiej z ulicami Czarnieckiego i Zétkiewskiego.

7) Uwzglednienie zapiséw obowigzujacych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego,
dotyczacych przeznaczenia potnocno zachodniego fragmentu dziatki pod tereny ustug réznych.
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1. Inwestor o$wiadcza, ze bedzie wiascicielem urzadzen, ktére po wybudowaniu stanowi¢ beda
ogOllnodostepny, urzadzony teren wypoczynku i rekreacji w formie parku kieszonkowego i okre$lone
w 8 1 Porozumienia. Inwestor oswiadcza, iz przedmiotowy park kieszonkowy wybudowany zostanie
ze Srodkéw wiasnych Inwestora.

2. Inwestor o$wiadcza, ze przedmiot Porozumienia, opisany w 8§ 1, zostanie wybudowany zgodnie
z przepisami prawa budowlanego, ustawy o ochronie przyrody i innymi obowigzujgcymi dla takiej
inwestycji przepisami prawa.

83

Inwestor o$wiadcza, ze nieodptatnie przekaze na rzecz Gminy prawo wilasnosci do urzadzen
tworzagcych park kieszonkowy, opisany w 8 1 Porozumienia, zrzekajgc sie z chwilg zawarcia
Porozumienia wszelkich roszczen zwigzanych z ww. przeniesieniem prawa wiasnosci, a Gmina
o$wiadcza, ze przyjmie na wlasnos$¢ urzadzenia tworzgce ww. park kieszonkowy.

84

Przekazanie parku kieszonkowego, o ktorym mowa w § 1 Porozumienia, nastgpi niezwlocznie po
zakonczeniu jego budowy oraz ztozeniu kompletu wymaganych dokumentéw, tj.:

1. pozwolenia na budowe/zgtoszenia rob6t budowlanych;

2. pozwolenia na uzytkowanie lub zgtoszenia zakoriczenia robét do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla miasta Kielce wraz z oSwiadczeniem, iz organ ten w ustawowym terminie nie zgtosit
swego sprzeciwu;

3. dokumentacji powykonawczej wraz z inwentaryzacja deodezyjng powykonawcza,
zaewidencjonowang w Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Kielcach;

4. protokotu koncowego odbioru;

5. o$wiadczenia Inwestora, iz jest wilascicielem naktadéw w postaci przekazywanego parku
kieszonkowego oraz ze przedmiotowy obiekt nie jest obcigzony na rzecz os6b trzecich;

6. o$wiadczenia Inwestora o wysokosci poniesionych kosztow lub za’fa‘czenl’\r%él\\ggﬁjiumneél
(umow, faktur, rachunkéw), okreslajgcych wysokos$¢ kosztow wybudowania parku 'kleszon owego;

7. umowe dzierzawy z dnia 10.10.2023 r. potwierdzajgca prawo do dysp_onowama/gruntaml n3 ktérych
Kielce: Uw T

mgr gk)Wa 5go¥skl



zlokalizowany bedzie park kieszonkowy, w zakresie pozwalajgcym na jego wybudowanie i bezpieczne
uzytkowanie;

8. rozliczenie koncowe inwestycji wraz ze szczegdétowym podaniem wartosci poszczegoélnych
elementow.

85

Termin rozpoczecia realizacji inwestycji towarzyszacej planowany jest do 6 miesiecy po otrzymaniu
pozwolenia na budowe inwestycji mieszkaniowej, chyba ze warunki pogodowe nie beda na to
pozwalaé. Szacowany czas trwania prac to okoto 4 miesigce.
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Zaprojektowany ogo6lnodostepny, urzadzony teren wypoczynku i rekreacji w formie parku
kieszonkowego, przebiega przez dziatke o nr ewid. 771/2 obreb nr 0023 Kielce, potozong w rejonie
ul. Janczarskiej w Kielcach.
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Do obowigzkdéw Inwestora inwestycji towarzyszacej naleza:

- opracowanie stosownej dokumentacji projektowej i uzyskanie wymaganych uzgodnieh i zezwolen;

- uwzglednienie wytycznych w zakresie utrzymania/pielegnacji zieleni miejskiej i ochrony drzew
i krzewow na terenie budowy;

- przedtozenie dokumentéw, o ktérych mowa w ,Wytycznych Projektowych Zakresu Dokumentacji
Zieleni,, Urzad Miasta Kielce, Wydziat Ustug Komunalnych i Zarzadzania Srodowiskiem, 2018 .
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Inwestor oswiadcza, ze nie jest wtascicielem, ani nie posiada uzytkowania wieczystego dla dziatki przez
ktéra ma przebiegaC inwestycja towarzyszaca, natomiast w ramach umowy d2|erzawy uzyska+ do
uzywania na okres 3 lat tj. od dnia 11 pazdziernika 2023 r. do dnia 10 pazd2|ern|ka 2026 r. d2|a+ke
o powierzchni 2476 m2 potozong w Kielcach przy ul. Janczarskiej, oznaczong w ewidencji gruntéw
m. Kielce/obreb/ 0023/ numerem 771/2.

89

Przeniesienie wiasnosci nakladow w postaci parku kieszonkowego nastgpi na podstawie odrebnej
umowy.

8§10

Poza zgodnoscig z powszechnie obowigzujgcymi przepisami koncepcja i projekt zagospodarowania
terenu muszg uwzgledniac: -

- zapisy miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,KIELCE POLUDNIE - OBSZAR
IV.1.1 BARANOWEK", uchwata LXX1X/1612/2023 rady Miasta Kielce z dn. 20.07.2023;

- zalozenia Planu Adaptacji do zmian klimatu Miasta Kielce do roku 2030 (przyjete watlg
nr XX/351/2019 Rady Miasta Kielce z dnia 17 pazdziernika 2019 r.);

- standardy dostepnosci przestrzeni publicznej dla os6b niepetnosprawnych
zarzadzenia nr 28/2019 r. Prezydenta Miasta Kielce z dnia 29 stycznia 2019 r%l

- standardy dotyczgce zieleni - obowigzujace w Kielcach.
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811

Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci niniejszego Porozumienia beda odbywaty sie w formie aneksow,
sporzadzanych na pismie, za zgoda obydwu Stron, pod rygorem niewaznosci.

812

Ewentualne spory, jakie mogg wynika¢ z wykonania niniejszego Porozumienia, rozstrzygat bedzie sad
w Kielcach.

8§13

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Porozumieniem maja zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

814

Porozumienie niniejsze sporzagdzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

INWESTOR GMINA

RZADU
|asek

Przedsiebiorstwo Inwestycyjno-Budowlane

SAMER sp.zo .0.
25-411 Kielce, ul. Wileniska 2

NIP 959-15-43-517, REGON 292679637
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