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0 USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
w trybie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 1. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestygji miesdl
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U, z 2021 . poz. 1538.),
zwane) we wniosku "Ustawg"

1. Wnioskodawca: petna nazwa - nazwa firmy/imie i nazwisko, adres, nr telefonu kontaktowego,
MS APARTAMENTY SP Z 0.0,

25-801 Kielce ul. Krakowska 308,

NIP 9592027025,

tel. 660-698-220

2. Petnomocnik - imie, nazwisko, adres, nr telefonu kontaktowego (petnomocnictwo w zatgczeniu).
Petnomocnik:

Konrad Smierzynski,

Tumlin Podgrod 52A,

26-085 Miedziana Gara.

Adres do korespondencji:

Tera Group Pracownia Architektoniczna Sp. z 0.0,

ul. Zdrojowa 19/,

25-336 Kielce.

3. Nazwa inwestycji.

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ztozonego z dwdch segmentow potgczonych w parterze
garazem oraz budynku mieszkalnego wielorodzinnego ztozonego z trzech segmentow potgczonych w
parterze garazami wraz z budowg 60 miejsc postojowych w ramach parkingdéw naziemnych oraz niezbednej
infrastruktury w tym czterech zbiornikéw na wody opadowe na dziatkach nr ewid.  154/3, 154/4, 154/6, 155,
159/6, 169/7, 169/9, 160/3, 160/5, 164/2 oraz czesci dziatek nr ewid. 164/3, 157, 1326 obreb 0013 Kielce, ul.
Piekoszowska.

4, Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywac
(art. 7 ust. 7 pkt 1)
Dznaczenie geodezyjne dziotek bedgcych terenem inwestycji:
154/3, 154/4, 154/6, 155, 159/6, 159/7, 159/9, 160/3, 160/5, 164/2 oraz czesci dziatek nr ewid. 164/3, 157, 1326
obreb 0013 Kielce, ul. Piekoszowska, oznaczone literami AB,C...0-A
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0znaczenie geodezyjne dziatel, nc kidre inwestycja bedzie oddziatywac (oznaczone liczbomi 1,2,3..17-1);

- czese dziotld ewid. nr B13/1 (pas drogowy ul. Piekoszowskiej)

- czest dziotki ewid, nr 154/1 {pas drogowy ul. Piekoszowskief)

Wystepujgce oddzictywanie w zolgesie; hudowy przytacz

Obszar oddzictywania inwestycji oraz teren inwestycji z oznoczeniem abszarow wskazano na zataczniku
graficznym numer 1 - ,Granice terenu ohjetego wnioskiem oraz obszar oddziatywania inwastygji”

PRZEPISY ODREBNE W OPARCIU, O KTORE USTALOND DDDZIAL YWANIA INWESTYCJE:

Podstawa formalno-prawnag

Oznaczenie N

Tres¢ wymogu na podstawle podstowy

Wystepowonie oddziatywonia

przeplsu formalno-prawne]
Ustawo Prawo budowlone {tekst lart, 711, - spetniono wymagania.
jednolity: Dz. U. 2020 poz. Nie wystepuje oddziotywenie
1338,2127,2320 2 pdin. zmianami)
Rozporzgdzenie Ministra A Odlegfoscl Budynkow od granicy dziatki | spetnicne wymagania
Infrastruktury w sprawie Nie wystepuje oddziotywenie
warunkow techniczoych, jakim
nawinny odpawiadac budynki i
ich usytuowanie {[3z.U. 2619 poz.
1065}
513 Odlegtosci budynkdw ze wzgledu nc - spefnionoc wymagania
przestanianie Nie wystepuje oddziatywanie
519 Odlegtosci mirjse postojowych od granicy]- spetnicnc wymaganio.
dziotki, od okien pomieszczen Nie wystepuie oddziotywonie
przeznoczenych no stety pobyt ludzi w
budynku mieszlkalnym , budynku
zomieszikenia zbiorowego, placu zabow
& 20 Ddiegtodci miejsc postojowych dlo oséb |- spetnicnc wymagania.
niepetnosprawnych od alkien budynku Nie wystepuie oddziotywonie
mieszkalnego wietoradzinnego |
zomieszkonio zbiorowego
523 Odlegtost miejsc na pojemniki § - spefniono wymagania,
kontenery na cdpady state od olkien i Nie wystepuje oddziotywanie
drzwi do budynkodw z pomieszczeniomi
przeznaczonymi na pabyt ludzi, od
graricy dziatid
5 31 Ddlegtosé studni do gronicy dziatid, do |- nie dotyczy.
asi rowd przydroznego, do budynlkow Nie wystepuje addziatywanie
inwentarskich, do nojblizszego przewodu
rozsaczajgoego karalizac) indywidualnej,
do nieutwardzonych wyhiegdw dia
zwierzgt hodowlanych
6 36 Odlegtoscl zbiornikdw hezodphywowych - nie dotyczy,
no nieczystosci ciekte od okien | drzwi Nie wystepuje oddzictywanie
zewnetrznych do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, od
granicy dziotlki, od cigou pieszeqo
5 40 Odlegtosc placow zabaw od linii - spefniono wymagania.
rozgroniczajgeych ulice, od okien Nie wystepuje oddziotywanie
pomieszezeri przeznaczonych na pobyt
fudzi oroz od miejsc gromaodzenia
pdpaddw
& b0 Nostonecznienie - spefniono wymagania,
Nie wystepuje sddzintywanie
5 175 Odlegtosc zbiornikow z gozem od - nie dotyrzy.
budynlkdw mieszlkalnych, budynkéw Nie wystepuje cddziotywaonie
zomieszkania zbiorowego oroz budynicw
uzytecznoéct publicznej, miedzy
zhiornilkami
& 271, 272, Ddlegtosci zwigzane z bezpieczenstwem - spetniono wymeagania,
273 poZarowyim Nie wystepuje oddziatywanie,
Ustawa o drogach publicznych  Art. 36, 38,  |Ddlegtesct obiektdw budowlanych od - spefniono wymegaria,
(Dz. U. 2015.460) 39, 43 lsrawedzi jezdni Nie wystepuje oddziotywanie




Rozporzgdzenie MS z dnia 14 zatgcznik Dopuszczalne poziomy hatasu w - spetniono wymagania.

czerwca 2007 r. w sprawie Srodowisku Nie wystepuje oddziatywanie
dopuszczalnych poziomow

hatosu

w $rodowisku (Dz. U. 2014.112),

Ustawa z dnio 27 kwietnia 2001 r.|Art, 135, 235 [Standardy jakosci srodowiska - spetniono wymagania,
Prawo ochrony srodowiska (Dz, U, Nie wystepuje oddziotywanie
Nr 62, poz. 627 z pozn. zm.)

Rozporzqdzenie Ministra zatacznile nr 1|Dopuszczalne poziomy pol - nie dotyczy.

Srodowiska z dnia 30 elektromagnetycznych Nie wystepuje oddziatywanie

pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol
elelktromagnetycznych w
Srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych
poziomow (Dz. U. 2003.192.1883),

5. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkari

(art. 7 ust, 7 pkt 2)

planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 6500 m?
planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 7250 m?

6. Okreslenie minimalnej i maksymalnej liczby mieszkar
(art. 7 ust. 7 pkt 3)

minimalna planowana liczba mieszkan -120
maksymalna planowana liczna mieszkan -135

7. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowg
(art. 7 ust. 7 pkt 4)
W budynku nie przewiduje sie lokali przeznaczonych na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa.

B. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposabie zagospodarowania i uzbrojenia terenu

(art. 7 ust, 7 pkt. 5)

Na powierzchni terenu objetego planowanym przedsiewzieciem wystepuje zielen niska nieurzgdzona. No
terenie inwestycji nie wystepujg obiekty przeznaczone do rozbiorki. Obszar inwestycji w chwili obecnej jest
terenem niezabudowanym, nieogrodzonym.

W wynilu realizacji plonowanej inwestydi teren bedzie zabudowany budynkami dwoma budynkami
wielorodzinnymi z czego budynek nr 1 posiadac¢ bedzie 2 segmenty, natomiast budynek nr 2 posiadac bedzie
3 segmenty. Pomiedzy segmentami projektowanych budynkéw zaprojektowano garaze. Na terenie
inwestycji projektuje sie niezbednq infrastrukture - parking, komunikacje w postaci ciggu pieszo-jezdnego,
skarpy, chodniki, przytqcza wodociggowe, kanalizacyjne , energii elektrycznej, gozowej. 0d strony potnocnej
obszaru opracowania zlokalizowano miejsca parkingowe terenowe dlo somochoddw osobowych w tym
samochoddw osdb niepetnosprawnych oraz miejsca postojowe dla roweréw. Miejsca postojowe dla rowerow
zlokalizowano réwniez przy komunikadji (chodnikach) prowadzgcych do gtdwnych wejsc do projektowanych
budynkéw. No terenie inwestycji w potudniowej czesci planuje sie zrealizowac plac zabaw. Migjsce rekreadji
przewidziane jest na terenach zielonych w $rodkowej czesci terenu inwestydji. Od strony potudniowe),
potudniowo-zachodniej i potudniowo wschodniej zaprojektowano oskarpowanie z uwagi na spadelk terenu w
kierunku potudniowych o dos¢ duzym nachyleniu. Dla dostepu do terenéw zlokalizowanych od potudniowej
strony zaprojektowano schody terenowe oraz nawigzanie zaprojektowang komunikacjg w postaci ciggu
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pieszo-jezdnego do zaprojektowone] komunikaci kotowej dlo sgsiedniej inwestygi kidro uzyskoto
pozwolenie na budowe decyzig Prezydenta Miasta Kielce nr 171/2022 znak: UA-IV.6740,1.457.2021.AS z dnia
06.06.2022 1.

Teren planowane; inwestydi jest zréznicowony wysokosciowo | przy zjeZdzie no droge publiczng rzedna
wysokosciowa wynosi 269m n.p.m, w srodkowe] czedd terenu opracowania rzedna wysokosciowa wynosi
265.8m n.p.m. araz oo strony potudniowe) rzedna wysokosdown wynosi 267.3m np.m. W zwigzku z czym od
strony pofudriowej | zachodniej abszaru opracowania projelauje sie skarpy, Skarpy zostong dksziattowane
w sposob zapewnigjgcy nie noptywonie wdd opadowych na dziotld sgsiednie poprzez zastosowanie np.
betonowych koryt odwadnigigeych | zostosowonie przeciwspadlaw ad granic sgsiednich. Projektowang
uksztattowanie terenu zaprojekiowano w dostosowaniu da istnigjgoych spadkow terenowych w spasdb taki
by zbilansowac i wykorzystac masy ziemne powstate z wylkopow w sposch optymalny wynoszgcy zerc.

Zgodnie z przeznoczeniem teren objety wnioskiem jest terenem przeznaczonym ped budownictwo
mieszkaniowe niskiej | wysckiej intensywnosci, Teren nie jest objety miejscowym plonem zagospodarcwania
przestrzennego,

9, Analiza powigzania inwestydji z uzbrojeniem terenu
{art. 7 ust. 7 plt. B)

No terenie planawanei inwestyci znajdujg sie realizowone sieci wodaciggowa | kanalizoc
sanitarnej, ktora abjeta jest odrebnym zamierzeniem inwestycyjnym. Powigzanie planowane] inwastycji z
reglizowanymi sieciomi wodno-kanalizacyjnymi przewidziano poprzez wigozenie do reclizowanych siec
wodno-kanalizacyjnych w ramaech umowy z ,Wodociggami Kieleckimi” ng TIT/W/02/2021 z dnig 02.02.2021,
aneksowonej w dniu 21.01.2021 1. Dla realizowanych sied odrebnym zamierzeniem inwestycyinym uzyskono
Decyzie zezwalujgeq no budowe nr 198/2022 z dnia 04.06.2022 r., znak: UA-IV.6740.1.113.2022 ACZ ~ decyzjc z
dnlem 25.07.2022 1. stato sle ostoteczno i podiega wykonaniu (decyzjo w zatgezeniu do wniosku), Celem
realizacii sieci wododggowej | konolizacyjne) Inwestar w rolu 2021, przed przystgpieniem do zomierzenia
inwestycyinego polegajgcego ne budowle budynkow wielorcdzinnych, zowart z Wodocdgoami Kieleckimi®
umowe zobowigzujgco-rozporzadzajacg ne TIT/W/02/2021 z dnia D2,02,2021 1., aneksowang w dniu 21.01.2022
r.. Wodociggl Kieleclkie nie mioty w planach inwestycyjnych realizacji sieci w ohszarze ulic Biotogonsldej |
Piekoszowskie} w zwigzku z czym zostoto zawarta przedmictowa Umowa. Umawa dotyczqco sied
wadociggowe] i kanalizacyjne) jest w stanie konsumpdji i stuzy do zagwarantowania dostaw wody i odbioru
sciekéw  dlo  realizowanych  inwestycji  mieszkeniowych, realizowanych odrebnym  zamierzeniem
inwestycyinym. Inwestyce w zwigzku z ktdrymi konsumowana iest  zawarto umeowa z “Wodociggami
Kieleckimi' przebiega na podstawie:

- decyzli nr 257/2021 z dnig 12.07.2021 1., znal¢ UA-#V.6745.1.200.2021.A5 udzielajgcej pozwolenia na budowe S
budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w zobudowie szeregowej wrcz z wewnetrznymi instalagjomi (wod.-
kan,, c.0, gazowq, elektryczngl aroz zewnetrzng instatocjo gozowg, na dz. nr ewid, 154/2, 164, 1326, 160/2,
16974, 1hE, 167, 162 w ohr, 0013 w Kielcach przy ul. Piekoszowskie: oroz no podstowie warunkow technicznych
przytgczenic wydenych przez ‘Wodoclggi Kleleckle' w dniu 18092021 v, znulke TT/2021/2489, TT-W/BK
(warunki techniczne przyigczenia w zoticzeniu do waiosku),

- decyzji nr 171/2022 z dnia 06.06.2022 r., znak: UA-IV.6740.1.457.2021.AS udzielgjgce] pozwolenia na budowe
19 budynkdw mieszkalnych jedrarcdzinnych na dz. rnr ewid, 165/1 i 165/2 {powstatych z podziatu dz. nr ewid,
165), 167/3, 167/7 obr, D013 w rejonie ul Bicfogonskiej i ul Piekoszowskiej w  Kielcach,
W wydanych  warunkach _technicznych _przyigezenio  Wodociggi  Kieleckis” _okreslity, Ze  wigczenie




planowanych objetych niniejszym wnioskiern budynkéw wielorodzinnych do zaprojektowanel, uzqodnionej i
zotwierdzonej Decyzig nr 198/2022 z dnig 04.06,2022 1., znol: UA-IV.6740.1.113.2022.ACZ zezwalaigcg ng
budowe sieci waodno-kanalizacyinej jest mozliwe, tym samym zostot spetniony art, 17 ust. 1 pkt 2 Ustowy,
dostep do sieci wodaciggowe] | kanalizacyinej, Speinienie wymogu o_ktdrym mowo w ort, 77 ust, 1 pkt 2
Ustowy nastepuje na podstawie art, 17 ust. 5 Wymogl, o ktdrych mowg w ust. 1, 2 | 4, mozng_spetnic

zardwno W oparciu o infrostrukture istnieigcg w_dniu_sktodonio wniosku o ustalenie |okaolizogji inwestygii
mieszkaniowe), jak | w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji.”

Wododiagi Kielecki w wydanych worunkach technicznych przytgczenia prajektowane] inwestycji wskozaty, Ze:
pismem znok: TT/2022/0822 TT-U/BK dnio 08.04.2022 r. zostat uzgodniony projekt budowicny wodociggu
rozdzietczego @ 125x1L4mm-PE Kklasy 100 SDR1T PNiG oraz kangiu sanitarnego @ 200x5,4mm SNB8 SER34
nc dziatkach nr ewid.: 184/2, 164/3, 160/3, 159/7, 154/3, 154/4, 154/71 obreb 0013, £§13/1 obreb 0008 przy ul,
Piekoszowskiej w Kielcach, Zoprojektowana siec wadociggowa i kanalizacji sanitarnei po wykonaniu zgocnie

z proiektem budowlanym , na wysokosci projektowanych hudynkow, bedg wystarczajgce do zaopatrzenia w
wode | odprowadzenia sciekéw z zamierzenio inwestycyinego, Zgodnie z onelksem z dnig 21.01.2822 1. do
umowy nr TIT/W/-2/202% z dnia 02,02,2021 r. sieci wodno-kanctizacyjne zostang zreclizowane w Giezgoym
raku 2022. ,Wodaciggi Kieleckie” w ramach wydanych warunkdw technicznych przytaczenia z dnia 31.05.2021
r, znak: TT/2022/1228, TT-W/BK zapewnity dostowe waody oraz odhidr sciekéw na podstawie podpisanej
umowy no budowe sieci bedocych w realizacji,

- dostep do sieci wedociggowej: doprowadzenie wody dia kozdego segmentu z realizowanego wodociggu
rozdzielczego z sur @125mm-PE planowanego do lokaiizagji na dziotkach nr ewid.: 164/3, 164/2 obreb 0013 w
Kieicach poprzez projektowane przytgcza na warunkach gestora sieci,

- dostep do sieci kanciizacji sanitcrnej: odprowodzenie Sciekdéw z kozdege segmentu do realizowcnego
konotu sanitarnego z rur ®200mm-kamionka plonowanego do lokalizagi na dziotkach nr ewid.: 164/3, 164/2
obreb 0013 w Kielcach poprzez projektowane przytgcza

- dostep do sieci konalizadi deszczowej; w rejonie przedmiotowych dziatek obszaru oprocowania brak jest
kanalizac) deszczowe), Wody opodowe zogospodorowano no terenie inwestycji poprzez zostosowanie
indywidunlnego rozwigzanio w systemie bezodptywowym, Na utwardzonych ciggach kemunikacyjnych plony
sie wykonenie wpustdw kanalizacji deszczowej z osadnikami, Cotosé wad deszczowych po podezyszezeniu w
separatorach ropopochodnych zostanie zgromadzono w zbiornikech bezodptywowych, Ze wzgiedu no ukiod
wysokosciowy przewiduje sie 4 zbiorniki no wody deszczowse] | roztopowe. Lokalizacle zblornikéw wskazano
w £zesdl graficznej niniejszeco wniosku, Wody deszezowe z projelktowanych budynkow bedg mioty mozliwosc
ich wykorzystania do podiewania zieleni wokdt budynkaw,

- dostep do do sied energetycznej: inwestygja posiado dostep do sieci elektroenergetycznej zlokalizowane)
w ul. Piekoszowskiej, No obecng chwile nie jest mozliwe oloesienie przebiegu sleci poza obszarem
aproccowania, kiory to przebieg zale?y od orzysztych prac projektowych gestora sieci,

- dostep do sied gozowej, celem przytgczenio inwestycji do sieci gozowej nolezato bedzie nowigzaf sie do
planowanego gozociqQgu do zlokaolizawanio w ul, Plelkoszowskiej, Budowa gozociagu lub rozbudowa siec
gazowej w zwiqzku z plonowanym przytgczeniem pozostaje po stronie Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z
0.0, przy tzym zgodnie z zapewnieniem Polskiej Spafki Sozownictwe przewidziany termin zakonczenia



inwestyc)i t, budowy gozociggu w ul. Piekoszowskiej, jest no grudzien 2024 r. Planowany sposab
ogrzewanic budynkéw i produkci cieptei wody uzytkowei za pomocg kottéw gaozowych, zgodnie z
zapewnieniem PGE Dystrybucja S.A. Koncepcje zositonia przedmiotowego terend w instalace gozowg
przedstowic zatgeznil graficzny koncepdji rys. nr 2 - przebieg gtdwnych elementdw uzbrojenia tereny, z
podziotem na sieci i lokolizacje punktéw redukcyjno-pomiarowych. Na obecng chwile nie jest maoziiwe
okreslenie przebiegu sieci gozowej poza abszarem oprocoweonia, kiory to przebieg zalezy od przysztych prac
projeltowych gestora siec,

Na terenie inwestycji nie wystepujg drzewa do wycinki oraz infrastrulktura (siedi, przytgeze), ktore podlegaty
by demontazowi lub przebudowie wg niniejszego wniosku. Realizowana budowa sieci wodno-kanakizocyjnej
ohjeta jest odrebnym postepowaniem, ktore nawigzuje pierwatnie do inwestyeji doméw jednorodzinnych, na
kigre uzyskana jest deryzja o pazwaleniu na budowe nr 257/2021 znok: YA-IV.6740.1.2G0.2021A8 2 dnia
12072021 1, | z ktdrg budowa sieci jest bezposrednio pawigzanea. Inwestycjc dotyezgeo budowy slec wadne-
kanalizacyine] nie stanowi elementu niniejszego wniosku | jest objete odrebnym  zamierzeniem
inwestycyjnym,

Przez teren inwestyci przebiegojo dwie linie wysokizgo napiecia WN 10KV (w centraine] czeéci terenu
inwestydil,

Pas technologiczny dio tych find wynosi 20 m, czyli po 10m od osi przewodow. W tym pasie wystepujg
ograniczenio w uzytkowaniu sprzetu zmechanizowanego wynikajgce z por. 55 Rozporzgdzendg Ministra
infrostruktury 7 dnio 06,02,2003 w sprawie bezpieczenstwc i higieny procy podczas wykonywania robot
budowlanych (0z.U, z dni, 19.03.2803).

Pod linig 110kY, jak i w jej bezposrednim sgsiedztwie zobranio sie nasadzanio wysokopiennych dizew, W
przypadky lokalizacji w pasie technologicznym miejst postojowych, nalezy je zadoszy(, aby zahezpieczyc
potencjalnych uzytkownikow przed przypodkowymi uszkodzeniami np. przy oblodzeniu linii w okresie
zimowym., '

W strefie 15 m od rzutu poziomego skrainege przewodu, w przypodku prowadzenia prac przy uzyciu sprzetu
zmechanizowanego nolezy dokonad zgtoszenio tych prac do PBE Dystrybucja.

W potudniowej czesc inwestyci znajdujg sie 3 finie siedi elektroenergetycznych sredniego napiecio SN 15kv.
Ich pasy technclogiczne to 15 m, czyli po 7.5 m od osi przewodow. W przypodke lokolizowanio obiekiow przy
pomocy urzgdzen diwigowo - transportowych, przetadunkowych, oraz przy orogy urzadzen do robot
ziemnyeh na czas proc w hezposrednim sgsiedztwie linii elektroenergetycznych 5 kV nalezy wystgpic do PSE
Dystrybucjo 7 wnioskiem o wyfgczenie linii spod napiecic, zgodnie z zosadami okredlajgymi minimalng
odlegtost 5 m od przewodaw pod napieciem.

Powigzania inwestydi z istniejgcym | realizowanym odrebnym oprocowariem uzbrojenlem terenu pokazano
na zatgezniku graficznym koncepcii rys. nr 2 - przebieg gtdwnych elementow uzbrojenia terenu. Ostateczny
sposob powigzanio sieci uzbrojenia terenu z projektowanym budynkiem zostanie okreslony w projektach
poszczegdlnych przytgczy. Projekty przytgcz zostaong oprocowane zgadnie z o wydonymi werunkami
przytgeczenio § uzgodnione  z  poszezegdingmio gestorami na etopie opracowywanic  projektu
budowlanego/technicznego oroz przez samych gestordw, ktérzy bedg reclizowacd je w romach wiasnych
opracowan,



10, Charakterystyka inwestycii mieszkoniowej
{ort. 7ust, 7 pkt. 7)

a} zapotrzebowania no wode, energie oroz sposcbu odprowadzania lub oczyszczania sciekéw, o takze Innych
potrzeb w zakresle uzbrojenic terenu, nlezbednel liczby miejsc postolowych, jak réwnlez sposobu

zagospodarowywaonic odpodéw

- Zapotrzebowanie no media:

przewidywane zapoirzebowanie no wode (max): - 130 dm®/h
przewidywane ilosg wytworzonych sciekdw socjalno-bytowych: - 73,7 m*/dobe
przewidywane zapoirzebowanie no energie elekiryczng {moc przytgczeniowa): - 560 kW
przewidywaone zopotrzebowanie na goz (moc cieplna m?/rok); - 179 000 m3/rok

- zopolrzebowaonie na miejsce parkingows

Zgodnie z uchwaotg nr LVI/Ti2B/2022 Rady Miosto Kielce z dnio 17.02.2022r. Z sprawie oleeslenia lokalnych
standarddw urbanistycznych no terenie migsta Kielce dlo obszaru, no ktdrym jest plonowano inwestygjo t,
strefo B, nolezy zoprojektowad minimum 1,1 miejsco postojowego na kozdy lokel mieszlkalny oraz miejsca

parkowania dlo rowerdw w ilosc minimum 58% wymagone] liczby mp dio sumoechodaw,

Planowona wg Koncepgji architektoniczno wrbanistycznej Hosc lokali mieszkalnych = 135
Wymuogana ilos¢ miejsc parkingowych dio iokali mieszkalnych: 135 x 11 = 148,5 co doie wymogaone 149 migjsc
paridngowych,

Wymaogana itos¢ migjsc postojowyeh dlo rowerdw: 149 x 50% = 74,5, o daje 75 wymaganych migjsc
pastojowych dlo rowsréw,

W ramoch wymogane] liczhy migjsc parkingowych nalezy zapewni¢ migjsca parkingowe dla pojazdow
zaopatrzenych w karte parkingowqg w ilosci nie mniejszej niz 4%,
149 x 4% = 5,96 co stanowi b miejsc postojowych dle pojozdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Na obszarze inwestycji zaprojeiktowana;

- na gruncie terent inwestygji: 60 miejsc parkingowych dle samochodow w tym 6 dlo pojozdow
zoopotrzanych w karte parkingowag. Miejsca postojowe zadaszone,

-w garazoch: 90 miejsc parkingowych dla samachoddw

- na gruncie tereny inwestydji: 75 migjsc parkingowych dia rowerow

tgezne #ose miejsc parkingowych dla somochoddw: 150> 149 wymaganyech miejsc parkingowych

Bla inwestydi nie projektuie sie lokali ustugowych { handiowych,

- sposob zogospodarowania odpadcéw
Miejsea no poiemniki stuZzgce do czosowego gromodzenic odpadéw stotych zaprojektowano wewngirz

kozdego z segmentow budynkow. Do miejsc cgromadzenia odpaddw zopewniono utwardzane dojscia



umozliwigjgce przemieszezanie pojemnikdw no wiosnych kotach, Gospodorowanie odpadami odbywac sie
bedzie zgodnie 7z obowigzujgcg uchwatg oroz regulaminem utrzymania czystosc i porzgdku no terenie
Migsta Kielce,

- ilos¢ generowanyeh waod opadowych

Wody opodowe zogospodarowono na terenie inwestycll poprzez zostosowanie indywiduainego rozwigzania
w systemie bezodptywowym, Na utwardzeonych cggach komunikacyinych planuj sie wykononie wpustow
kanatizoci deszezowe) 7z osadnikami, Cotosd wdd  deszczowych po  podozyszezenic w seporatorach
ropopcchodnych zostonie zgremadzona w zbiornikach bezedptywowych, Ze wzgledu no ukdad wysokoscowy
przewiduje sle 4 zbiornilki no wody deszczowej | roztopowe, Lokalizacje zbiornikéw wskazano w czesdd

graficznej niniejszego wniosku, Woda deszczowa zgromadzona w zhiornikach wody opadowej zostanie
zagospodarowana na terenie inwestycii w celach utrzymanio powierzchni biologicznie czynnej - podlewanic.

Wody cpodowe 7 dachdw i ciggdw utwordzonych odorowodzane bedqg za pomocg projektowane] instaladii
zewnatrznej konalizacji deszczowe] | uksztattowanyeh spadkdw nowierzchni do projeicowanych 4 zbiornilkow
na wode opodowo, Wady z terenow zielonych poprzez noturalng infiltracje odprowadzane bedg do gruntu
bez ingerencji w ich naturalny sptyw,

Szacunkowa ifos¢ wod opadowych dia peszezegdinych zbiornikéw przedstawia sie nastepujgco:

1, Dlo zbiornika zlokalizowanego w rejonie zjczdu z ul. Piekoszowskiej, w potnocnej czesd terenu inwestycji -
23m3 wody opadowe]

2. Dlg zhiornika w centralne] czesci inwestycji (pomiedzy budynkiem a miejscami postojowymi) - 55m3 wody
onadowej

3. Dla dwdch potgezonych zhiornikdw w potudniowei czesc terenu inwestycjt w rejonie planowanega placu
zabaw - 54 m3 wody opadowej,

Woda deszczowa zgramodzong wo zbiorikach wody opadowej zostanie zogospoddrowana no terenie
inwestycil w celach utrzymania powierzehni blologicznie czynnej - podlewania.

h) plonowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz chargkterystyki zabudowy | zagospodarowania
terenuy,

Planowany sposdb zogospodarowania terenu inwestycji przedstawiono w sposob graficzny w zatgezoneg
koncepcji oraz no zatgczniku graficznym rys, nr 1 zotgezonym do wniosky, kiore to zatgeznili sg tozsame w
zakresie tresci. Plenowana inwestycja polegad ma na budowie 2 budynikow mieszkainych wielorodzinnych z
tzego budynek nr 1 posiodac bedzie 2 segmenty, nctomiast budynele nr 2 posiadac bedzie 3 segmenty.
Pomiedzy segmentami projektowanych budynkow zoprojektowano garaze icore tqQozg poszczegoing
segmenty. Inwestygja charokteryzowad sie bedzie dbotoscig o tereny zielone oroz kemfort mieszkaricow.
Teren inwestycji zostanie dobrze skomunikowany poprzez projekiowany cigg pieszo-jezdny o szerokosci 5,0m
zopewnicjgc ptynng | bezpieczng komanikacie dla mieszkancow. Projekiowana zabudowa wielorodzinna o 4
kondygnacioch nedziemnych zostata zaprojektowana w nawigzaniu formg i ksztoitem dachow do istnigjace;
zobudowy no sgsiednich dziatkach budowlanych t). realizowanej zabudowy szeregowej na dziotkach nr ewid.
15475, 159/8, 160/4 obreb 0013 Kielce oraz sgsiednig inwestycjg ktora uzyskota pozwolenie no budowe
deryzjg Prezydenta Miostc Kielce nr 171/2022 znole UA-IV.6740.1.457.2621.AS z dnia 06.06.2022 1.
Projektowane hudynki wielorodzinne nowigzujg do ww. zabudowy ulktodem kolenicowym  dachu
dwuspodowego poprzez o zaprajektowane budynku nie bedg odbiegoty formg do sgsiedniej zobudowy



jednorodzinnej,

) charakterystycznych paorometrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oroz danych charakteryzujgeych
jej wptyw ng Srodowisko

Bowierzchnin tereny inwestyci (powierzchnia dzigtek nr ewid, 154/3, 15474, 154/8, 155, 159/8, 159/7, 1H9/9,
160/3, 160/5, 164/2 oraz czesd dziotek nr ewid. 164/83, 157, 1326 ) - 19233.89m?

Powierzchnio zabudowy - 4996,45m2 (w tym hud. nr 1-1856.99m7? bud. Nr 2 - 3139.46m?)

Powierzchnio podlegojoco trwofemu przeksztatceniu - 10961.97m?

Powierzchnlo biologleznie czynng - 8271.82m? co stanowi 43,01% pow terenu inwestydi,

Budynek nr 1:

Powierzchnio zabudowy: 1856.99m?

Powierzchnio uzytkowo lokali mieszkalnych:

1499,19m? (seq.A) + 1485.711m? {seq,B] = 2998.22m?% = 2998.22m¢

Wysokost zohudowy: do 16,0m

Szerolosc elewog)i patnocnej: 15,80m

Szerokost elewns)i wschodnlel 118,245m

Szerokost elewacji zachodniej: 118,245m

Szerokos¢ elewacji potudniowej: 15,80m

Liczho kondygnacii nadziemnych: 4

Liczho kondygnacii podziemnych: G

Garn? zlokalizowany na plerwsze] kondygnaodii nodziemnej pamiedzy segmeantemi budynku
Geometrio dachu: dachy dwuspadowe z koienicg na kierunld pétnoc-potudnie
Kubaturn: 18250.0m?

Budynel nr 2:

Powierzchnio zobudawy: 3139.46m?

Powierzchnio uzytlkowa lokali mieszkalnych;

1499,11m? {seq.A}+ 1491.95m? [seq.B)+ 1500.33m? (seq.Ci= 4491,39m?
Wysokost zabudowy: do 16,0m

Szerolost elewac]i potnocnej: 15,80m

Szerolkest elewaocH wschodriej: 199,87m

SzerokesE elewac zochodniej: 199,87m

Szerolkose elewacii potudnicwei: 15,8Gm

Liczbao kondygnadji nadziemnych: 4

Liczba kondygnadji podziemnych: 0

5oraze ziokolizowane na pierwsze] kondygnogi nodziemne] pomiedzy seamentami budynku
seometrio dochu: dochy dwuspadowe z kalenicg na kierunki pdtnoc-potudnie
Kubatura: 29000.0m?

Szezegotowe  porometry  techniczne]  inwestycii  mieszkaniowe] zgodnie z  zofgczono  koncepcig
architektoniczno-urbanistyczng

Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrdw z dnia 26.09.2019 1, w sprawie przedsiewzied moggcych zncczqoo




oddziatywal¢ na Srodowisko, planowane] inwestyg)i nie zaolicza sie do przedsiewzied moggcych zawsze
znaczgca lub patencgalnie znoczoco oddzictywad no Srodowislko, Teren ohjety wnicskiem potozony jest pozo
obszarcmi objetymi ochrong na podstawie przepisdw Ustawy o ochronie przyrody.

- lewolifikogjo wg ustalen 83 ust 1, pkt, 55 lit, ,b" tiret drugie ww. rozparzgdzenio

Wnioskowane zamierzenie inwestycyjne dotyczy zocbudowy mieszkeniowe] wraz z towarzyszocd jej
infrastrulturg o powlerzchni zajete} przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnig przeznoczong do
przeksztatcenky, w tym tymczasowego, w celu realizacii przedsiewziecia nie przekraczajoce)] 2,0ha,
Powierzchnia zajeta przez obiekty budowlane oraz powierzchnia terenu podlegojaca przeksztotceniu, w tym
tymezosowego, w wynilku realizagji inwestycji mieszkaniowej wynosi:

powierzchnio zobudowy = pow. zab, pod budynkami + pow. pod utwardzeniomi + pow. podlegajgca
tymczasowemu przeksztotceniu =

49%6,45m2 + 5965,52m?2 + 1104.3m2 = 12066.27m2 = 3,206627h0 <2,0ha

Teren inwestycji nie jest objety ustaleniomi miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego.

- kwalifikacja wg ustalen §3 ust 1, pkt. 58 lit, ,b" ww. rozporzadzenia

Wwnioskowane zamlerzenie inwestycyjne dotyczy hudowy budynku wroz z towarzyszgeg im infrastrukiurg, o
powierzchni uzytkows) mniejszej niz 0,5ha,

Powlerzchnin zoleta przez garaze i parkingt wroz z infrastrukturg towarzyszgeg wynosh

tgezna powierzehnia uzytkowa: 4945,48m2

w tym:

- powierzchnio uzytkowa gargzy: 1833,37m2

- powierzchnia uzytkowa parkingdw: 1251,25m2

- powierzehnia uzytkowa drog dojazdowych; 1864,86m2

4948,48mz2 = 0,434348ho < 0,5ha,

Przedmiotowa Inwestycjo  nie bedzie stwarza¢ zagrozenio dla srodowiska oroz higieny i zdrowia
uzvtkownikdw projektowanego i sgsiednich  budynkdw. Dlo  przedmiotowej inwestygji  zostanie
zaprojektowane petne wyposazenie budynku w instalacje zopewniajgee prawidtowe odprowadzenie $ciekow
do kanalizacji miejskiej, przyszta eksplogtacja budynku nie wpiynie tez w zaden inny sposab na srodowiska
ncturalne.

11, Wskazanie nieruchomaoéci, wedtug katastru nieruchomosd oraz ksiegi wieczystei, jezeli zostata zatozona,
na ledrych majg by¢ ziokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa.

{art. 7 ust. 7 pkt. 8}

Nieruchomo$d, na kidgrel plunowana-jest Inwestycia w katastrze nieruchomosci sg oznaczone jako:

dz, nr ewld, 154/3 - ksipga wieczysta nr KitL/0DG075173/6
dz. nr ewid, 154/4 - ksipga wigezysta nr KI1L/0G075173/6
dz. nr ewid. 154/6 - ksiego wisczysta nr KitL/00075173/6
dz. nr ewid. 155 - ksiego wirczysta nr KI1L/00075173/6
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dz. nr ewid. 159/6 - lisiega wieczysta nr KI1L/D0166206/2

dz, nr ewid, 159/7 - lsiega wieczysta nr KNL/G0166206/2

dz. nr ewid, 159/9 - lislega wieczysta nr KINL/00166206/2

dz. nr ewid. 160/3 - ksiegao wieczysto nr KitL/G008N50/4

dz. nr ewid, 160/5 - kslega wieczysta nr K11L/00081160/4

dz. nr ewid, 164/2 - lsiega wieczysto nr KiL/00083274/3
l

dz. nr ewid, czese dziotli nr ewid, 164/3 - ksiega wieczysta nr KiL/000B3274/3
dz. nr ewid, czes< cziotki nr ewid, 157 - ksiego wieczysto nr KI1L/00068803/0
dz. nr ewid. czesc dziotli nr ewid, 1326 - kslega wieczysta nr KilL/00044361/5

12. Wskazanie nieruchomosc, wedtug katastru nieruchemosci oroz ksiegl wieczystaj, jezeli zostata zatozonag,
w stasunku do ktérych decyzic o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkoniowej ma wywotad skutek, o
kidrym mowa w art. 35 ust.1,

(art. 7 ust. 7 pkt 9)

Nie dotyczy

13. Wskazanie nieruchomosci , o ktorych mowa w art. 38 ust, 1, wedfug kotastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatozona,
fart. 7 ust, 7 plt 10}

Pionowana inwestycia wymogo zojeda terendw wyszczegolnionych w art. 38 ust. 1w zakresie budowy
przytacz no dziotkach:

dz. nr ewid. 813/ (pos drogowy ul, Piekoszowskiej) - ksiega wieczysta nr KI1L./00078381/8

dz, nr ewid, 154/1 [pas drogowy ul. Piekoszowskiej) - ksiega wieczysta nr KI1L/00078381/8

14. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednio ustalert migjscawego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustaolenie lokalizadji na terenie, dla ktorego
obowigzuje miejscowy pion zogospodarowanio przestrzennego;

Nie dotyczy. Teren inwesiygi nie jest objgty ustaleniomi migjscowego plonu  zogospodarowania
przestrzenneqo.

15. Wskazanie, Zze plonowana inwestycjo nie Jest sprzeczna ze studium uwarunkowait i kierunlkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytqczeniem terendw, o ktdrych mowa w ort, 5 ust, 4, oraz nie
jest sprzeczna z uchwatq o utworzeniu parku kulturowego.

Planowanc inwestycjo nie jest sprzeczno ze studium uwarunkowan | kierunkow zogospodarowonia
przestrzennego Miasta | Gminy Kielce (SuiXZP) oroz nie jest sprzeczno z tchwatg o utworzeniu parlu
lrojobrazowego,

Teren inwestycji znajduje sie no terenach, ktdrych przeznaczenie wg SUIKZP to:

- tereny zabudowy mieszkaniowej z orzewagq zabudowy wysalkie] intensywnosd z ustugami ogdlnomiejskimi
podstowowymi,

- tereny zabudowy niskie] intensywnosci o olkseslone) wysolosd wraz z ustugami podstawowymi



Brak sprzecznosci ze studium.

16. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 Ustawy.
(art. 7 ust. 7 pkt 13)

a) Zapewnienie dostepu do drogi publicznej

Teren na ktorym zlokalizowana jest inwestycjo mieszkaniowa ma bezposredni dostep do drogi publicznej z
ul, Piekoszowskiej.

Zgodnie z pismem Miejskiego Zarzgdu Drég w Kielcach znak: WD.RD0.426.84.2022.MS z dnia 22.07.2022 T, -
pismo w zatgczeniu,

Dostep do drogi publicznej zapewniony bedzie poprzez istniejgcy zjozd z ul. Piekoszowskiej. W zwigzku z
bezposrednim sgsiedztwem dz. nr ewid, 154/3, wchodzgcej w teren inwestycji, do pasa drogowego ul.
Piekoszowskiej, nie zachodzi konieczno$¢ zapewnionio dostepu do drogi publicznej poprzez droge
wewnetrzng, Cigg pieszo-jezdny zlokalizowany na terenie inwestygi nie stanowi drogi wewnetrznej w
rozumieniu art, 17 ust, 1 pkt. 1 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. 2021 poz. 1638).

Panizej wskazano schematycznie zapewnieni bezposredniego dostepu do drogi publicznej poprzez istniejacy
zjozd:

TEREN INWESTYCJI

PAS DROGOWY
LL. PIEKOSZOWSKIE.

] JEZDNIA .
UL. PIEKDSZOWSKIEJ
ISTNILJADY ZJAZD 2
UL, PILKOSZOWSKIL
[ ZAPROJEKIOWANA UTWARDZONA KOMUNIKACJA

STANOWIACA CIAG PIESZO-JEZONY
NA TERENIE INWESTYCJ

|
Al
7
|
e
|
4
1
1
1
!
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
|
1
]
1
|

) ) e e e e e o
1
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b) Zapewnienie dostepu do sieci wodociggawej i kanalizacyjngj

Dostep do sieci wodociggowe] | kanaiizacji sonitornej na podstawie otrzymanych warunkéw przytgezenia:
7godnie z zapewnieniem Wadociggow Kieleckich Sp. z 0.0, znok: TT/2022/1228, TT-W/BK z dnio 31.05.2022 1, -
plsmo w zatqczaniu

) Zapewnienie dostepu do sieci elektroenergetycznej | gazowej

Dostep do sieci elektroenergetyczaej no podstawie otrzymaonego zapewnienio

Zgodnie z zapewnieniem PGE Oystrybucja S.A. znalk: 22-12/WZD/00430/12234 z dnia 02,.06.2022 1. - pismo w
zotqczeniu

Dostep do sieci gozowej] na podstawie otrzymanego zapewnienia:

Zgodnie z zapewnieniem PSG Sp. Z 0.6, znak: WADD/0000102209/00001/2022/00000 z dnio 12.07.2022 1,

d) Odlegtosc od przystanku komunikacyjnego

Wymagana odiegtost maksymaina - 500m (wynikgjgca z Ustawy z dnio 21 lipca 2021 1. o utatwienioch w
przygotowaniu i realizadi inwestygji mieszkoniowych oroz inwestyi towarzyszacych),

Odlegtose inwestycji ad najblizszego przystanku komunikacyjnego wynos! ok, 180m

flokalizacja przystonkéw zostoto wskozane no zotgezniku graficznym stanowigoym  nieocdtgozng czest
niniejszeqo opracowania)

e} Odlegtose od szloty podstawowej i planowana liczba mieszkancdw

Wymaogeno odiegtodé maksymaolna - 1500m (wynikajgca z Ustawy z dnia 21 lipca 2021 1. o watwieniach w
przygotowaoniu i realizadi inwestycjl mieszkanlowych oraz inwestyci towarzyszgcych).

Odlegtos? inwestydi do nogjhlizszej publiczne) szlkoty podstowowed, Idora jest w stanie przyigd nowych
yrzniow w liczbie dzied stanowigce) nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow  inwestydji
mieszkaniowe] wynosi 1490m,

Planowana liczbo mdeszkafncdw (wg art, 7 ust. 9 Ustawy) 748961Tm?2 /28m?® = 26748 co daje 268
mieszkancow,

Minimaina liczbo ucznidw, kidra jest w stanie by¢ przyjeta przez szkote podstawowa:

268 x 7% = 18,76 co daje 19 ucznicw,

Odlagiost od szkoty podstowowe] wykazono no podstawie oswindozenio Prezydenta Miasta Kielce znal:
EKS-1.4424,1.68.2022 z drig Gb.06.2022 1. - pismo w zotgczeniu

g) zapewnienie dostepu do urzqdzonych terendw wypoczynku oraz relreacji lub sportu

wymagana odlegtosc maksymalna ~ 1500m (wynikojgca z Ustawy z dnia 21 lipca 2021 1. o utatwienioch w
przygotawaniu i reclizacji inwestycji mieszkaniowych arcz inwestydji towarzyszacych),

Cdiegtosct do nojblizszego terenu wypaczynku oraz relgeadii | sporty wynos:

-700m od Zesnotu Przyrodniczo Krajobrazowego Grabing-Dalnio, Powierzchnia Zespotu Przyrodniczo
Krojobrozowego Grabina-Dalnic wynasi ok, 32ha (320020 m2). Tym samym spetnions wymagania
standarddw ustawy i lokalnych standaorddw standarddw urbanistycznych, wg ktorych powierzchnia ta
powinna stanawic¢ co najmniej itoczyn planowanej liczby mieszlcancdw oraz wskazniko wynoszgeego 4, czyli w
tym przypadku 4mx402=1608m?

Ponadto w odlegtosci nie wiekszej niz 1500m od miejsca planowang] inwestycji znajduiq sie: Stadion
Sportowy [odl ol 180m), hoia tenisowa (odl ok 990m), tereny boisk szkoty podstawowej nr 25 im. Karnelo
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Makuszyriskiego (odl. 1490m).

Uwaga;
Odlegtosci wskazano za pomocg pomiaru elektronicznego przy uzyciu ogélnodostepnych narzedzi
informatycznych tj.: Google Maps, Geoportal Kielc.
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(podpis wnioskodawcy)
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