Uchwala Nr IX/157/2003
Rady Miejskiej w Kielcach
z dnia 6 maja 2003 r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi i budynkami
stanowigcymi mienie komunalne

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806 ) oraz art.13
ust, 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami ( Dz. U.
z 2000r. Nr 46 poz. 543 z pdzn. zm. ) Rada Miejska w Kielcach, uchwala co
nastepuje:

ROZDZIAL I

Postanowienia ogolne

§1

Uchwata okresla :

1) formy przetargéw na najem lokali uzytkowych, budynkéw i1 garazy
zwanych dalej ,Jokalami uzytkowymi” stanowiacych wiasno$¢ Gminy
Kielce,

2) kategorie lokali uzytkowych wylaczonych z postepowania przetargowego,

3) zasady wynajmowania budynkdw, garazy i lokali uzytkowych ;

§2

1. Lokale uzytkowe wymienione w § 1 wynajmowane s3 ha czas
nieokreslony.

2. Zawarcie umowy najmu lokali na czas okreSlony moze nastapié
w przypadku potrzeby zabezpieczenia interesu gminy.



§3

Lokale uzytkowe wynajmowane sg na zasadzie réwnoséci wszystkim podmiotom
gospodarczym w drodze przetargdw publicznych.

§4

Ustala si¢ w postepowanin przetargowym na najem lokali uzytkowych
preferencje dla : '

1.

2.

0sd6b  niepelmosprawnych  wyrazajacych - gotowo$¢  prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej we wlasnym imieniu,

podmiotdéw gospodarczych deklarujacych zaangazowanie wlasnych
srodkéw finansowych na remont lokalu, o ktérego najem sie ubiegaja.

ROZDZIAL 11
Przetargi na lokale uzytkowe
§5
Podstawowa forma przetargu jest przetarg nicograniczony.
Przetarg nieograniczony moze mieé forme przetargu ustnego ( licytacja )
lub przetargu pisemnego ( przetarg ofertowy ).

Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu,
natomiast przetarg pisemny — wybor najkorzystniejszej oferty.

§6

. W uzasadnionych przypadkach, ze wzgledu na koniecznosé zaspokojenia

podstawowych potrzeb mieszkaricéw lub konieczno$é zachowania
struktury branzowe] sieci handlowej, gastronomiczne] lub ushugowe;,
wybor najemcy moze nastapi¢ w drodze przetargu ograniczonego.

W przypadku zastrzezenia charakteru dziatalno$ci w lokalu, jej zmiana

w trakcie trwania umowy dopuszczalna jest wylacznie po uzyskaniu
zgody Prezydenta Miasta.



§7

1. Decyzje o wyborze formy przetargu podejmuje Prezydent Miasta
2. Organizacje przetargéw o ktérych mowa w ust.1 okresli Prezydent Miasta
w drodze zarzadzenia.

§8

Wylacza sie z postepowania przetargowego lokale uzytkowe,
1. przeznaczone na :
a) cele ofwiaty, kultury, stuzby zdrowia, 0p1ek1 spotecznej, ochrony
srodowiska,
b) dzialalno$¢ migjskich jednostek organizacyjnych,
¢) dzialalno§¢ organizacji spolecznych takich jak : zwigzki zawodowe,
organizacje spoteczno-zawodowe, stowarzyszenia, fundacie,
d) kontynuacj¢ dziatalnosci przez najemcéw, z ktérymi zawarte zostaly
umowy na lokale potozone w budynkach przeznaczonych do wyburzenia
Iub remontu,
e) kontynuacjg¢ dzialalnoSci niezbednej dla obshigi mieszkadcdw w
przypadku zmiany podmiotu prowadzacego ta dziatalnosé :

2. adaptowane z piwnic, zsypow i innych, o metrazu do 30 m’ przeznaczone do
wynajecia na §wiadezenie ushug dla ludnosci takich jak szewstwo, magiel,
drobne naprawy, itp.

§9

1. Decyzje o wynajmie lokali wylaczonych z postgpowania przetargowego,
o ktérych mowa w § 8 podejmuje Prezydent Miasta na wniosek Dyrektora
Miejskiego Zarzadu Budynkéw w Klelcach

2. Wysokoéé stawki czynszu za 1 m? powierzchni lokali uzytkowych,
o ktdrych mowa w ust. 1, ustala Prezydent Miasta na wniosek Dyrektora
Migjskicgo Zarzadu Budynkéw, uwzgledniajac faktyczne koszty
utrzymania lokali, ich standard i lokalizacje.

§ 10
Po dwoch bezskutecznych przetargach, Prezydent Miasta mozZe wyrazic

zgode na wynajecie lokalu wediug stawki czynszu ustalonej w drodze
negocjacii.



§ 11

1. Stawka czynszu za | m’ lokalu ustalona w przetargu stanowi podstawe
naliczenia wysoko§ci czynszu za dany lokal w umowie najmu.

2. Stawki czynszu podlegaja corocznej waloryzacji od poczatku kazdego
roku kalendarzowego o frednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw
i ustug ustalony w ustawie budietowej na rok poprzedzajacy ich
wprowadzenie.

ROZDZIAL NI

Zasady najmu lokali uzytkowych

§ 12

Umowe najmu lokalu uzytkowego zawiera Miejski Zarzad Budynkow
dzialajacy w imieniu Gminy Kielce.

§ 13

Warunkiem Zzawarcia umowy najmu lokalu wuzytkowego jest zloZenie
w  Miejskim Zarzadzie Budynkéw  zabezpieczenia  gwarancyjnego,
zabezpieczajacego wykonanie przez najemce zobowigzan finansowych
wynikajacych z umowy najmu do wysokosci 6-miesiecznego naleznego czynszu
i oplat za dostarczane media w postaci weksla gwarancyjnego ,, in blanco”.

§ 14

1. W przypadku, gdy lokal wymaga remontu obciazZajacego wynajmujacego,
najemca od dnia podpisania umowy przez okres wykonywania remontu
{okresdlony przez zarzadcg budynku na podstawie zakresu koniecznych do
wykonania prac 1 technologii robdét ) oplaca czynsz w wysokosci
obnizonej o 50 % stawki obowiazujacej pod warunkiem, ze prace
wykonuje na wlasny koszt oraz roboty remontowe trwaja nie diuzej niz
3 miesiace. _

2. W przypadku okreélonym w ust.1, najemca lokalu moze byé zwolniony
przez wynajmujacego z pfacenia czynszu w kwocie nie przekraczajacej
50 % wartosci wykonanych robot.



§ 15

1. W przypadku przejécia najemcy na emeryture, rente lub jego zgonu, lokal
uzvtkowy oddaje si¢ w najem bez przetargu wspoimatzonkowi lub
Zstepnym najemcy na ich wniosek, jezeli prowadzili wspélnie dziatalnosé
lub byli zatrudnieni w tym lokalu przez okres co najmniej jednego roku
poprzedzajacego datg zaistnienia wskazanych wyzej okolicznoéci.

2. Osobom nie wymienionym w ust.1, kidre weszty w spolke z najemca
lokalu uzytkowego w trakcie trwania umowy najmu przystuguje prawo do
kontynuowania tej umowy w przypadku wycofania si¢ dotychczasowego
najemcy z tej spolki, jezeli czas wspélnego- prowadzenia dziatalno$ci
wynosit co najmniej 18 miesiecy.

§ 16
1. Zgoda wynajmujacego na podnajem czesci lokalu moze byd wyrazona
pod warunkiem, Ze najemca nadal bedzie prowadzil w nim dzialalno$é.
Najemea za podnajmowang cze§é placi czynsz podwy2szony o 20%. -
2. Podnajmem moze by¢ objgte do 30 % powierzchni lokalu.

3. Nie wyraza si¢ zgody na trwaly fizyczny podziat podnajmowanego lokalu
ani na podnajem w lokalu, ktéry mozna trwale podzieli¢.

ROZDZIAL IV

Postanowienia koncowe

§ 17

Wykonanie Uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Kielc.

§ 18

Traci moc Uchwala Rady Miejskiej w Kielcach Nr 681/97 z dnia 25 wrzeénia
1997, w sprawie ustalenia zasad najmu lokali uzytkowych i budynkdéw
stanowiacych mienie komunalne.



§19

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywic 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczqcy
Rad iej kle,] Kielcach

Ma ek otmwicz



