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Prezydent
Miasta Kielce

Kielce, M12.2022
GKS-1V.6220.12.2022

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 i 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000), zwanej dalej K.p.a., art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, 84 i art. 85
ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 art. 87 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), zwanej dalej u.0.0.5.,

po rozpatrzeniu

wniosku Wydawnictwa JUKA-91 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. lutrzenki 118, w imieniu

ktérej dziata petnomocnik Pan Filip Masternak, ul. Swierkowa 32a, 25-208 Kielce ztozonego w dniu

23.03.2022 r. (uzupetnionego w dniu: 26.04., 06.05., 30.05., 03.06., 04.08. i 26.08.2022 r.):

—-w sprawie zmiany decyzji Prezydenta Miasta Kielce o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak: GKS-
IV.6220.42.2020, wydanej w dniu 19.02.2021 r. dla planowanego przedsiewziecia pn.: ,Budowa
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami oraz garazami podziemnymi, wraz
z instalacjami wewnetrznymi oraz murami oporowymi” na dziatkach nr ewid. 869/42, 869/66,
869/71, 869/73, 869/76, 869/78 — obreb 0008, przy al. J. Szajnowicza-lwanowa w Kielcach, woj.
swietokrzyskie.

~i wydania zmienionej decyzji dla ww. przedsiewziecia,

Whioskowany zakres zmian dotyczy:

—zmiany wysokosci projektowanych budynkéw z 15 m i 5 kondygnacji naziemnych na ok. 20,9 m i 7
kondygnacji naziemnych,

—zmniejszenia powierzchni zabudowy budynkéw z ok. 0,67 ha na ok. 0,581 ha, zmniejszenia tacznej
ilosci miejsc parkingowych z ok. 709 sztuk na ok. 659 sztuk,

-budowe dwdch stacji transformatorowych 15kV/0,4kV.

Pozostate ustalenia zawarte w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nie ulegajg zmianie.

We wniosku wskazano, ze uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest niezbedne przed

podjeciem uchwaty o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej

w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), w my$l art. 72 ust. 1b

u.0.0.5.

w ramach postepowania w sprawie zmiany decyzji
zmieniam

l.decyzje Prezydenta Miasta Kielce o srodowiskowych uwarunkowaniach, znak: GKS$-1V.6220.42.2020,

wydang w dniu 19.02.2021 r, dla planowanego przedsiewzigcia pn.: ,Budowa zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami oraz garazami podziemnymi, wraz z instalacjami
wewnetrznymi oraz murami oporowymi” na dziatkach nr ewid. 869/42, 869/66, 869/71, 869/73,
869/76, 869/78 — obreb 0008, przy al. Jerzego Szajnowicza-lwanowa w Kielcach, woj. $wietokrzyskie.

w nastepujacy sposéb:

1) w uzasadnieniu decyzji zapis:

=] [®] Rynek 1

a'-j 25-303 Kielce
tel. 41 36 76 105 A\

[=] ¢ www.kielce.eu




pkt 1 lit a tiret pierwsze:

»~budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych sktadajgcych sie z trzech budynkdow

(budynek nr 1 segment A i B, budynek nr 2 i budynek nr 3 segment A i B z czescig ustugowa) wraz

z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym (na ok. 676 miejsc garazowych) i zewnetrzng

infrastrukturg techniczna. Budynki beda posiadaty 5 kondygnacji naziemnych, wysokos¢ budynkow

wyniesie 15 m,

zmienia sie na:

ybudowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych sktadajgcych sie z trzech budynkéw

(budynek nr 1 segment A i B z czeécig ustugowa, budynek nr 2 i budynek nr 3 segment A i B) wraz

z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym (na ok. 626 miejsc garazowych) i zewnetrzng

infrastrukturg techniczna. Budynki beda posiadaly 7 kondygnacji naziemnych, wysokos¢ budynkow

wyniesie do ok. 20,9 m.

pkt 1 lit a tiret piate:

»Zbiornik retencyjny na wody opadowe lub roztopowe z terenu inwestycji”

zZmienia sie na:

»3 zbiorniki retencyjne na wody opadowe lub roztopowe z terenu inwestycji, 0 pojemnosci czynnej

minimum 135 m? kazdy”

pkt 1 lit a tiret széste siodme, dsme:

»-bowierzchnia zabudowy budynkéw ok. 0,67 ha,

—powierzchnia uzytkowa dwukondygnacyjnego garazu podziemnego ok. 1,89 ha,

-powierzchnia zabudowy naziemnych miejsc parkingowych ok. 0,046 ha”

zmienia sig na:

»~powierzchnia zabudowy budynkoéw ok. 0,58 ha,

-powierzchnia garazy podziemnych (po obrysie zewnetrznym wraz z klatkami schodowymi,
komunikacjg kotowa, komdrkami lokatorskimi, tj. catos¢ kondygnacji) ok. 2,6 ha,

—-powierzchnia kondygnacji podziemnych, tj. hal garazowych wraz z komdrkami lokatorskimi,
pomieszczeniami technicznymi oraz komunikacjg ok. 2,4 ha,

-powierzchnia zabudowy naziemnych miejsc parkingowych wraz z drogg dojazdowa ok. 0,1 ha”

pkt 1 (str. 5):

zapis: ,Sumarycznie zaprojektowano 709 miejsc postojowych. Powierzchnia uzytkowa hal garazowych

(ok. 1,89 ha) wraz z czescig komunikacyjng (rampy, dojazdy do garazy — ok. 0,17 ha) wyniesie tacznie

ok. 2,06 ha.”

zmienia sie na:

»Sumarycznie zaprojektowano 659 miejsc postojowych.”

pkt 1 litd (str. 7)

zapis ,Zrédtami hatasu na etapie eksploatacji planowanej inwestycji bedg przejazdy pojazdéw

uzytkownikéw budynkow, a takze wentylacja (garaze podziemne).

Zmienia sie na:

»Zrodfami hatasu na etapie eksploatacji planowane] inwestycji beda przejazdy pojazdéw uzytkownikéw

budynkdéw, wentylacja (garaze podziemne), oraz dwie kontenerowe stacje transformatorowe. Jak

wynika z dokumentacji moc akustyczna ww. urzadzen ksztattuje sie na poziomie ok. 75 dB kazde.”

pkt 1 lit d (str. 8):

zapis ,, Wykorzystywane podczas eksploatacji obiektow urzadzenia m.in. przytacza linii kablowej eNN

mogg powodowac niewielkie oddziatywanie promieniowania elektromagnetycznego. Biorgc powyzisze

pod uwage oraz parametry planowanych urzadzen ...”

zmienia sie na:

+Wykorzystywane podczas eksploatacji obiektow urzgdzenia m.in. przytgcza linii kablowej eNN moga

powodowac niewielkie oddziatywanie promieniowania elektromagnetycznego. Najwieksze wartosci

promieniowania elektromagnetycznego przewiduje sie w poblizu stacji transformatorowych 15 kV/04

kV o mocy ok. 1 000 kVA. Zgodnie z uzupetnieniem KIP stacje transformatorowe zlokalizowane beda w

pdtnocno —zachodnie] i potudniowo —zachodniej czesci terenu inwestycyjnego. Jak wynika z dostepnej

literatury branzowej warto$é natezenia pola elektrycznego dla stacji transformatorowej 15/0,4 kV

wynosi 4-7 V/m, a wartos¢ natezenia pola magnetycznego ok. 20 A/m (J. Ropa, Cz. Karwat ,Aspekty

ekologiczne pracy stacji transformatorowej SN/nn", czasopismo Energetyka, maj 2009 r., str. 322).
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2)

Biorac pod uwage analizy zawarte w dostepnej literaturze branzowej oraz parametry planowanych
stacji transformatorowych, ...”

pkt 1 lit d (str. 8)

zapis: ,Wody opadowe lub roztopowe z dachéw poszczegdlnych budynkéw odprowadzane beda
systemem grawitacyjnym do zbiornika retencyjnego, a nastepnie do projektowanej kanalizacji
deszczowej na warunkach zarzadzajgcego, natomiast wody z terenéw utwardzonych, w tym réwniez
miejsc postojowych zlokalizowanych na zewnatrz budynkéw, przed odprowadzeniem do zbiornika
retencyjnego podczyszczane beda w osadniku i separatorze produktéw ropopochodnych.”

zmienia sie na:

»Wody opadowe lub roztopowe z dachdw poszczegblnych budynkéw kanalizacja wewnetrzng
odprowadzane beda do 3 zbiornikéw retencyjnych, o pojemnosci czynnej minimum 135 m?® kazdy,
a nastgpnie przepompowane do kanalizacji zlokalizowanej na terenie inwestycji i odprowadzane do
kolektora miejskiej kanalizacji deszczowej, na warunkach zarzadzajacego. Wody z terendw
utwardzonych, w tym réwniez miejsc postojowych zlokalizowanych na zewnatrz budynkéw, przed
odprowadzeniem do ww. zbiornikéw retencyjnych podczyszczane bedg w osadniku i separatorze
produktéw ropopochodnych. taczna pojemnosé retencyjna projektowanego uktadu wynosi ok. 405
m>. W rozwigzaniach projektowych, dotyczacych odprowadzania wod, nalezy uwzgledni¢ zakaz zmian
stanu wody na gruncie wptywajacych ze szkoda dla gruntdw sasiednich. System kanalizacji deszczowej,
w tym urzadzenia oczyszczajgce, nalezy poddawaé okresowym przeglagdom oraz utrzymywad
w sprawnosci eksploatacyjnej.”

pkt 2 (str. 10):

zapis: ,Planowane przedsiewziecie jest dopuszczone w ww. planie i nie narusza ustalen tego planu.”
zmienia sie na:

»Przedmiotowa inwestycja realizowana bedzie na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538). Jak wynika z przedtoionej dokumentacji planowane
przedsigwzigcie nie jest sprzeczne z zapisami studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kielce, w zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 5 ust. 3 ww. ustawy, planowane
zamierzenie realizowane bedzie niezaleznie od ustaled miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.”

zapis na str. 15:

»Zgodnie z art. 80 pkt 2 u.0.0.5., decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wydana zostata po
stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.”

zmienia sie na:

»Przedmiotowa inwestycja realizowana bedzie na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych
(tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538). Jak wynika z przedlozonej dokumentacji planowane
przedsigwziecie nie jest sprzeczne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kielce, w zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 5 ust. 3 ww. ustawy planowane
zamierzenie realizowane bedzie niezaleznie od ustalern miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.”

w charakterystyce przedsiewziecia stanowigcej zatgcznik do decyzji Prezydenta Miasta Kielce

o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: GKS-1V.6220.42.2020 z dnia 19.02.2021 r.

zapis na str. 1:

»Planowana inwestycja zlokalizowana zostanie na dziatkach nr ewid. 869/42, 869/66, 869/71, 869/73,

869/76, 869/78 obreb 0008 Kielce przy Alei J. Szajnowicza — Iwanowa w Kielcach i obejmie swym

zakresem:

—budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych sktadajacych sie z trzech budynkéw
(budynek nr 1 segment A i B, budynek nr 2 i budynek nr 3 segment A i B z czescia ustugowa) wraz
z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym (na ok. 676 miejsc garazowych) i zewnetrzng
infrastrukturg techniczng. Budynki bedg posiadaty 5 kondygnacji naziemnych, wysoko$¢ budynkdw
wyhiesie 15 m,

—budowe 33 naziemnych miejsc parkingowych,
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—budowe chodnika, placu manewrowego, wykonanie zielonego dachu nad garazem,

—budowe muru oporowego po zachodniej i pétnocnej oraz potudniowej i wschodniej stronie terenu
inwestycji,

—zbiornik retencyjny na wody opadowe lub roztopowe z terenu inwestycji.

Bilans powierzchni planowanego przedsiewziecia wyniesie:

—powierzchnia zabudowy budynkoéw ok. 0,67 ha,

—powierzchnia uzytkowa dwukondygnacyjnego garazu podziemnego ok. 1,89 ha,

—powierzchnia zabudowy naziemnych miejsc parkingowych ok. 0,046 ha.

Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod inwestycje wynosi 1,48 ha. Zgodnie z uproszczonym

wypisem z ewidencji gruntéw teren dziatek obejmuje uzytki oznaczone jako grunty orne RIVb oraz

dziatki drogowe. Obecnie jest to teren niezagospodarowany.

Sumarycznie zaprojektowano 709 miejsc postojowych. Powierzchnia uzytkowa hal garazowych (ok.

1,89 ha) wraz z czescig komunikacyjng (rampy, dojazdy do garazy — ok. 0,17 ha) wyniesie tagcznie ok.

2,06 ha. Powierzchnia biologicznie czynna po realizacji inwestycji stanowic bedzie tgcznie ok. 0,26 ha.”

zmienia sie na:

»Planowana inwestycja zlokalizowana zostanie na dziatkach nr ewid. 869/42, 869/66, 869/71, 869/73,

869/76, 869/78 obreb 0008 Kielce przy Alei J. Szajnowicza — lwanowa w Kielcach i abejmie swym

zakresem:

—budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych sktadajacych sie z trzech budynkow
(budynek nr 1 segment A i B z czescig ustugowa, budynek nr 2 i budynek nr 3 segment A i B) wraz
z dwukondygnacyjnym garazem podziemnym (na ok. 626 miejsc garazowych) i zewnetrzng
infrastruktura techniczng. Budynki beda posiadaty 7 kondygnacji naziemnych, wysokos¢ budynkéw
wyniesie ok. 20,9 m.

—budowe 33 naziemnych miejsc parkingowych,

—budowe chodnika, placu manewrowego, wykonanie zielonego dachu nad garazem,

—budowe muru oporowego po zachodniej i potnocnej oraz potudniowej i wschodniej stronie terenu
inwestycji,

—3 zbiorniki retencyjne na wody opadowe lub roztopowe z terenu inwestycji, 0 pojemnosci czynnej
minimum 135 m?® kazdy.

Bilans powierzchni planowanego przedsiewzigcia wyniesie:

—powierzchnia zabudowy budynkdw ok. 0,58 ha,

—powierzchnia garazy podziemnych (po obrysie zewnetrznym wraz z klatkami schodowymi,
komunikacjg kotowa, komdrkami lokatorskimi, tj. catos¢ kondygnacji) ok. 2,6 ha,

—powierzchnia kondygnacji podziemnych, tj. hal garazowych wraz z komdrkami lokatorskimi,
pomieszczeniami technicznymi oraz komunikacjg ok. 2,4 ha,

—powierzchnia zabudowy naziemnych miejsc parkingowych wraz z drogqg dojazdowa ok. 0,1 ha.

Powierzchnia dziatek przeznaczonych pod inwestycje wynosi 1,48 ha. Zgodnie z uproszczonym

wypisem z ewidencji gruntéw teren dziatek obejmuje uzytki oznaczone jako grunty orne RIVb oraz

dziatki drogowe. Ohecnie jest to teren niezagospodarowany.

Sumarycznie zaprojektowano 659 miejsc postojowych. Powierzchnia biologicznie czynna po realizagji

inwestycji stanowi¢ bedzie tagcznie ok. 0,26 ha.”

zapis na str. 2:

LZrodtami hatasu na etapie eksploatacji planowanej inwestycji beda przejazdy pojazdow uzytkownikdw

budynkdw, a takze wentylacja (garaze podziemne).”

zmienia sie na:

,Zrodtami hatasu na etapie eksploatacji planowanej inwestycji bedg przejazdy pojazddw uzytkownikow

budynkéw, wentylacja (garaze podziemne), oraz dwie kontenerowe stacje transformatorowe. Jak

wynika z dokumentacji moc akustyczna ww. urzadzen ksztattuje sie na poziomie ok. 75 dB kazde.”

zapis na str. 3:

~Wykorzystywane podczas eksploatacji obiektéw urzadzenia m.in. przytacza linii kablowej eNN moga

powodowac niewielkie oddziatywanie promieniowania elektromagnetycznego. Biorgc powyisze pod

uwage oraz parametry planowanych urzadzen”

zmienia sie na:
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»Wykorzystywane podczas eksploatacji obiektow urzgdzenia m.in. przytacza linii kablowej eNN moga
powodowac niewielkie oddziatywanie promieniowania elektromagnetycznego. Najwieksze wartosci
promieniowania elektromagnetycznego przewiduje sie w poblizu stacji transformatorowych 15 kV/04
kV o mocy ok. 1 000 kVA. Zgodnie z uzupetnieniem KIP stacje transformatorowe zlokalizowane bedg w
poétnocno —zachodniej i potudniowo —zachodniej czesci terenu inwestycyjnego. Jak wynika z dostepnej
literatury branzowej wartos$¢ natezenia pola elektrycznego dla stacji transformatorowej 15/0,4 kV
wynosi 4-7 V/m, a warto$¢ natezenia pola magnetycznego ok. 20 A/m (J. Ropa, Cz. Karwat , Aspekty
ekologiczne pracy stacji transformatorowej SN/nn", czasopismo Energetyka, maj 2009 r., str. 322).
Biorac pod uwage analizy zawarte w dostgpne;j literaturze branzowej oraz parametry planowanych
stacji transformatorowych,”

zapis na str. 3:

~Wody opadowe lub roztopowe z dachéw poszczegélnych budynkdw odprowadzane bedg systemem
grawitacyjnym do zbiornika retencyjnego, a nastepnie do projektowanej kanalizacji deszczowej na
warunkach zarzadzajgcego, natomiast wody z terendw utwardzonych, w tym réwniez miejsc
postojowych zlokalizowanych na zewnatrz budynkéw, przed odprowadzeniem do zbiornika
retencyjnego podczyszczane beda w osadniku i separatorze produktéw ropopochodnych.”

zmienia sie na:

»Wody opadowe lub roztopowe z dachow poszczegdlnych budynkéw odprowadzane bedg kanalizacja
wewnetrzng do 3 zbiornikéw retencyjnych, o pojemnosci czynnej minimum 135 m? kazdy, a nastepnie
przepompowane do kanalizacji zlokalizowanej na terenie inwestycji i odprowadzane do kolektora
miejskiej kanalizacji deszczowej, na warunkach zarzadzajacego. Wody z terenéw utwardzonych, w tym
rowniez miejsc postojowych zlokalizowanych na zewnatrz budynkéw, przed odprowadzeniem do ww.
zbiornikow retencyjnych podczyszczane beda w osadniku i separatorze produktéw ropopochodnych.
taczna pojemnosc retencyjna projektowanego uktadu wynosi ok. 405 m®. W rozwigzaniach
projektowych dotyczgcych odprowadzania wod nalezy uwzglednié zakaz zmian stanu wody na gruncie
wplywajacych ze szkoda dla gruntdw sasiednich. System kanalizacji deszczowej, w tym urzadzenia
oczyszczajgce nalezy poddawac okresowym przegladom oraz utrzymywaé w  sprawnosci
eksploatacyjnej.”

UZASADNIENIE

W dniu 23.03.2022 r. Wydawnictwo JUKA-91 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Jutrzenki 118,
w imieniu ktérego dziata petnomocnik Pan Filip Masternak, ul. Swierkowa 32a, 25-208 Kielce, ztozyto
do tut. organu wniosek w sprawie zmiany decyzji Prezydenta Miasta Kielce o $rodowiskowych
uwarunkowaniach znak: GKS$-IV.6220.42.2020, wydanej w dniu 19.02.2021 r. dla planowanego
przedsiewzigcia pn.: ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami oraz
garazami podziemnymi, wraz z instalacjami wewnetrznymi oraz murami oporowymi” na dziatkach
nr ewid. 869/42, 869/66, 869/71, 869/73, 869/76, 869/78 — obreb 0008, przy al. J. Szajnowicza-
Iwanowa w Kielcach, woj. Swietokrzyskie i wydania zmienionej decyzji dla ww. przedsiewziecia. Ww.
decyzja stafa sie ostateczna w dniu 23.03.2021 r.

Zakres zmian dotyczyt:

—zmiany wysokosci projektowanych budynkéw z 15 m i 5 kondygnacji naziemnych na ok. 20,9 m i 7
kondygnacji naziemnych,

—zmniejszenia powierzchni zabudowy budynkéw z ok. 0,67 ha na ok. 0,581 ha, zmniejszenia tacznej
ilosci miejsc parkingowych z ok. 709 sztuk na ok. 659 sztuk,

-budowe dwach stacji transformatorowych 15kV/0,4kV.

Pozostale ustalenia zawarte w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie ulegajg zmianie.

Dla terenu przedsiewziecia obowigzujg ustalenia Uchwaty Nr XXXVI/709/2005 Rady Miasta w Kielcach

z dnia 20 stycznia 2005 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,Piekoszowska 111" (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2005 r. Nr 66 poz. 893) wraz ze zmianami wprowadzonymi:

Uchwatg Nr LXI1/1099/2014 Rady Miasta w Kielcach z dnia 5 czerwca 2014 r. w sprawie zmiany Nr 1

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Piekoszowska IlI” (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2014

r. poz. 2124) oraz Uchwatg Nr XVI/289/2015 Rady Miasta w Kielcach z dnia 19 listopada 2015 r.

w sprawie zmiany Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Piekoszowska 1" (Dz.

Urz. Woj. Swiet. z 2015 r. poz. 4201). Dziatki, na ktérych planowane jest przedsiewziecie znajduja sie
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na terenie oznaczonym w ww. planie symbolem U/MW?2 - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej.

We wniosku wskazano, ze uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest niezbedne przed
podjeciem uchwaly o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqgcef
w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacfi inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqgcych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), w mys$l art. 72 ust. 1b
u.0.0.5.

Pomimo, ze planowane przedsiewziecie nie jest zgodne z zapisami ww. planu to jednak nie jest
sprzeczne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kielce. W zwigzku z powyzszym, w my$l art. 72 ust. 1b u.0.0.5. po podjeciu uchwaly o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej zgodnie z art. 5 ust. 3 uchwaly
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych
LInwestycje mieszkaniowq lub inwestycje towarzyszqgeq realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustaleri
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem Ze hie jest sprzeczna ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg
o utworzeniu parku kulturowego.”

Zgodnie z art. 155 K.p.a., decyzja ostateczna, na mocy ktorej strona nabyta prawo, moze byc

w kazdym czasie za zgodg strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktéry ja

wydat, jezeli przepisy szczegdlne nie sprzeciwiajg sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzji

i przemawia za tym interes spoteczny lub stuszny interes strony. Niezbednym zatem do zmiany decyzji

ostatecznej, na mocy ktorej strona nabyta prawo jest spetnienie nastepujacych przestanek:

—ostatecznosé decyzji,

—zgoda strony — Whnioskodawca skfadajac wniosek o zmiane decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach takg zgode wyrazit,

—brak przeciwwskazan w przepisach szczegdlnych — przepisem szczegolnym w przedmiotowym
przypadku jest art. 87 u.0.0.5., ktory stwierdza, ze w przypadku zmiany decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, przepis art. 155 K.p.a. stosuje sie odpowiednio, z zastrzezeniem, ze zgode wyraza
wytacznie strona, ktdra ztozyta wniosek o wydanie decyzji 0 sSrodowiskowych uwarunkowaniach, lub
podmiot, na ktérego zostata przeniesiona decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
Z przytoczonego wyzej przepisu wynika, Ze dopuszcza on zmiang decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia w trybie art. 155 ww. ustawy, a ponadto
wytacza koniecznos¢ uzyskania zgody wszystkich stron biorgcych udziat w postepowaniu,
ograniczajac wymog do wyrazenia zgody przez podmiot, ktéry ztoiyt wniosek o jej wydanie.
Jednoczesnie art. 87 u.0.0.5. wprowadza wymog zastosowania przepisow dotyczacych procedury
wymaganej przy wydaniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewziecia rowniez do zmiany decyzji w trybie art. 155 K.p.a.,

—za zmiang decyzji przemawia stuszny interes strony — zmiana decyzji jest niezbedna dla
Whnioskodawcey do uzyskania kolejnych decyzji administracyjnych wymienionych w art. 72 u.0.0.5.

W zwigzku z powyzszym tutejszy organ w dniu 01.04,2022 r. wszczat postepowanie w sprawie zmiany
przedmiotowej decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przedmiotowa inwestycja nalezy do kategorii przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art. 71 ust. 2 pkt 2
u.0.0.5,, tj. przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, wymienionych
w § 3 ust. 1 pkt 58 lit b tj.: garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59,
wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach
innych niz na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktdrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8
i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesénia
2019 r. r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2019
r. poz. 1839).

Zgodnie z art. 87 u.0.0.5. przepisy dziatu V (dotyczace oceny oddziatywania przedsiewziecia na
érodowisko oraz na obszar Natura 2000), w tym poswiecone wydawaniu decyzji o Srodowiskowych
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uwarunkowaniach, stosuje sie odpowiednio w przypadku zmiany decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach.
W mysl art. 71 ust. 2 pkt 2 u.0.0.4,, dla planowanych przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na Srodowisko wymagane jest uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
Stosownie do art. 73 ust. 1 u.0.0.4., postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek podmiotu planujgcego podjecie realizacji przedsiewziecia.
W mysl art. 75 ust. 1 pkt 4 tej ustawy, w przedmiotowe]j sprawie organem wifasciwym do wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest Prezydent Miasta Kielce.
Zgodnie z art. 84 ust. 1 u.0.0.5., w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wlasciwy organ (tj.
Prezydent. Miasta Kielce) stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko. Decyzja ta wydawana jest po uzyskaniu opinii, o ktérych mowa w art.
64 ust. 1ilau.0.0.5.
W zwigzku z powyiszym, tut. organ pismem znak: GKS-1V.6220.12.2022 z dnia 01.04.2022 r., wystapit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach, Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Kielcach i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Kielcach Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie o opinig w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko i sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej
potrzeby — co do zakresu raportu.
Liczba stron postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsiewzigcia przekracza 10, w zwigzku z czym tut. organ zawiadomit strony
0 wszczeciu postgpowania w przedmiotowej sprawie, zgodnie z wymogami art. 74 ust. 3 i art. 49 K.p.a.
tj. w formie obwieszczenia znak: GKS$-1V.6220.12.2022, z dnia 01.04.2022 r. W obwieszczeniu tym
poinformowano ponadto strony o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacja sprawy, a takie
mozliwosci wniesienia ewentualnych uwag oraz wnioskéw bad? zastrzezen co do zebranych w tej
sprawie materialdw. Powyisze obwieszczenie bylo wywieszone w dniu 06.04.2022 r. na tablicach
ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Kielce przy ul. Strycharskiej 6 i Rynek 1 oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Kielce na stronie internetowej www.bipum.kielce.eu
Za strony postepowania, ustalone w oparciu o art. 74 ust. 3a u.0.0.$., uznano podmioty, ktérym
przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze, na ktéry bedzie
oddziatywac przedsigwziecie w wariancie zaproponowanym przez wnioskodawce, z zastrzezeniem art.
81 ust. 1. Przez obszar ten rozumie sie:
1) przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz obszar znajdujacy sie
w odlegtosci 100 m od granic tego terenu;
2) dziatki, na ktérych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia zostatyby
przekroczone standardy jakosci srodowiska, lub
3) dziatki znajdujace sig w zasiegu znaczacego oddziatywania przedsiewziecia, ktére moze wprowadzi¢
ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym przeznaczeniem.
Dane o ww. wniosku w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zostaty
zamieszczone w publicznie dostgpnym wykazie danych o dokumentach zawierajacych informacje
o Srodowisku i jego ochronnie, prowadzonym przez tutejszy organ i udostepnionym w Biuletynie
Informacji Publicznej tut. urzedu na stronie internetowej www.bip.kielce.eu - odnosnik ,,Urzad Miasta
Kielce” — ,Srodowisko” (nr karty 143/22).
W dniu 14.07.2022 r. do tut. organu wplyneta opinia Dyrektora Zarzadu Zlewni w Kielcach
Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie znak: KR.ZZS$.1.435.73.2022.1TW, z dnia
11.07.2022 r., w ktdrej organ ten stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia ,Z uwagi na rodzaj, charakterystyke i lokalizacje
planowanej inwestycji, nie przewiduje sie negatywnego wplywu tego przedsiewziecia na mozliwoscé
osiqgniecia celow srodowiskowych jednolitych czesci wéd powierzchniowych, jednolitych czesci wéd
podziemnych oraz obszaréw chronionych, o ktérych mowa w art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy Prawo
wodne.”
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Kielcach w postanowieniu znak: WOO-
1.4220.147.2022.JT.4, z dnia 04.10.2022 r. wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie
istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i stwierdzit, ze , Analizujgc
lokalizacje, zakres i planowany sposdb realizacji i eksploataciji inwestycji, w oparciu o art. 63 ustawy o
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udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziafywania na srodowisko, tut. organ nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia dla
przedmiotowego przedsiewziecia oceny oddzialywania na sSrodowisko w zakresie przedsiewziecia
uwzgledniajgcym whniesione zmiany.”

W dniu 31.10.2022 r. do tut. organu wptyneta opinia sanitarna Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Kielcach, znak: NZ 9022.4.47.2022, z dnia 21.10.2022 r., ktory wskazat, ,zZe
przedsiewziecie nie bedzie miafo negatywnego wpfywu na zdrowie i Zycie ludzi” i ze powyisza
inwestycja ,nie bedzie stanowita zagroZenia dla jokosci wdd, gruntdw, powietrza oraz klimatu
akustycznego™ i nie uznaje potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie ze znajdujgcym sie w aktach sprawy pismem Wydziatu Architektury i Urbanistyki z dnia
27.06.2022 r. (cyt.): ,W odniesieniu do opinii dotyczqgcej zgodnosci z uchwafq Rady Miasta Kielce Nr
LVIl/1128/2022 z dn. 17 lutego 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2022r. poz. 832) w sprawie okreslenia
lokainych standarddéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce, planowana inwestycja mieszkaniowa
odpowiada lokalnym standardom urbanistycznym. Zgodnie z ww. uchwalq przedmiotowy teren
potoiony jest w strefie wysokosciowej ,N”, w ktorej dopuszcza sie mozliwosc realizacji inwestycji
mieszkaniowej o wysokosci nie wiekszej niz 7 kondygnacji nadziemnych oraz w strefie ,B” dla ktorej
okreslono wymagania co do minimalnej ilosci miejsc postojowych (min. 1,1 miejsce parkingowe/ 1 lokal
mieszkalny oraz min. 1 miejsce parkingowe/ 100 m? powierzchni uzytkowej ustug). Jak wynika z karty
informacyjnej przedsiewziecia Inwestor zamierza zrealizowac budynki o wysokosciach 7 kondygnacji
nadziemnych. Przewidziano ok. 468 lokali mieszkalnych oraz ok. 10 lokali ustugowych wyposazonych
tgcznie w ok. 659 miejsc postojowych. Zaréwno w kwestii wysokosci planowanej zabudowy jak

i w zakresie wymagan co do minimalnej ilosci miejsc postojowych wymagania ww. uchwaty zostaty

spetnione.”

Zgodnie ze stanowiaca zatgcznik ww. pisma, znajdujgca sie w aktach sprawy opinig Kancelarii Radcow

Prawnych obstugujacej tut. urzad, z dnia 20.06.2022 r. (cyt.):

1. ,Mozliwosc lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie zalezy od jej zgodnosci z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, a jedynie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Sprzecznosc inwestycji mieszkaniowej z planem nie stoi ha
przeszkodzie lokalizacji tej inwestycji.

2. Z uwagi na charakter studiurn uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jako
aktu o charakterze ogdlnym nalezy stwierdzic, ze lokalizacja inwestycji mieszkaniowej na terenie,
na ktérym studium przewiduje w ograniczonym zakresie funkcje inne niz podstawowa, a wsrod nich
takze mieszkalnictwo, nie jest sprzeczna ze studium.

3. Do wniosku w punkcie 2 sktania takZe okolicznosc polegajgca na uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przewidujgcego zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng. Moze
to zostac¢ potraktowane jako pomocnicza wskazéwka interpretacyjng lub joko quasi-precedens
wskazujgcy sposéb rozumienia niesprzecznosci .z planem przez Rade Miasta, ktoéra ten plan
uchwalita.

4. Uchwata o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej ma charakter uznaniowy.”

Po zgromadzeniu catosci materiatu dowodowego w prowadzonym postepowaniu tut. organ, zgodnie
z wymogami art. 74 ust. 3 u.0.0.¢ i art. 9, art. 10 § 1 i art. 49 K.p.a., obwieszczeniem znak: GKS-
IV.6220.12.2022, z dnia 07.11.2022 r., zawiadomif strony postepowania o zakoficzeniu postepowania
dowodowego w przedmiocie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla ww.
przedsiewziecia oraz przystugujacym stronom prawie do zapoznania sie z aktami sprawy
i wypowiedzenia sie co do zebranych dowodow, materiatow i zgtoszonych zadan, przed wydaniem
decyzji, w terminie 7 dni od daty doreczenia tego obwieszczenia. Powyzsze obwieszczenie byto
wywieszone w dniu 08.11.2022 r. na tablicach ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Kielce przy ul.
Strycharskiej 6 i Rynek 1 oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kielce na stronie
internetowej www.bipum.kielce.eu

W trakcie prowadzonego postepowania strony byly informowane o poszczegdlnych czynnosciach
w sprawie i kolejnych etapach postepowania. Do dnia wydania niniejszej decyzji zadna ze stron nie
wniosta uwag ani wnioskéw co do planowanej inwestycji. Organizacje ekologiczne réwniez nie ztozyty
zadnych wnioskow i uwag w przedmiotowej sprawie.
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Wobec powyiszego, tutejszy organ, po dokonaniu analizy materiatébw zgromadzonych i
w przedmiotowej sprawie, w tym wniosku o zmiane ww. decyzji, stanowisk organéw opiniujgcych |
i uwzglednieniu uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do przeprowadzenia

oceny oddziatywania na $rodowisko, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 uznat, ze zmiana tresci decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach w zakresie wskazanym w sentencji niniejszej decyzji nie zmienia

zakresu i faktycznej lokalizacji w terenie. Powyisze zmiany nie wplywajg na zakres oraz zmiane

kwalifikacji przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 u.0.0.5. w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddzialywania
przedsiewziecia na $rodowisko, w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wiasciwy organ

stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

Wobec powyzszego, tut. organ po uwzglednieniu wniosku o zmiane ww. decyzji i przeprowadzeniu

postepowania w sprawie zmiany decyzji, w oparciu o wskazane powyzej przepisy prawne oraz zebrane |
w sprawie dokumenty, orzekt jak w sentencji. |
Zmiana treéci decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak: GKS-1V.6220.42.2020, z dnia |
19.02.2021 r., w zakresie wskazanym w sentencji niniejszej decyzji, nie zmienia pozostatych zapiséw
w ww. decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zmiana tresci Charakterystyki przedsiewziecia stanowigcej zatgcznik ww. decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach w zakresie wskazanym w sentencji niniejszej decyzji nie zmienia pozostatych
zapisow w Charakterystyce przedsiewziecia.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy Stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w Kielcach (al. IX Wiekdw Kielc 3, 25-516 Kielce), za posrednictwem Prezydenta Miasta Kielce (Rynek
1, 25-303 Kielce), w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.
Adnotacja:
Whnioskodawca dokonat zapfaty optaty skarbowej za wydanie za wydanie decyzji zmieniajgcej, w wysokosci 205 ‘
zt, zgodnie z Czesciq I, ust. 45 zatqcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. ‘
22022 r. poz. 2142), o ktdrym mowa w art. 4 tej ustawy i zaptaty naleznej optaty skarbowej za zfozenie dokumentu

stwierdzajqcego udzielenie petnomocnictwa w wysokosci 17 zt, zgodnie z Czescig IV zatgcznika do ww. ustawy, ‘
o ktérym mowa w art. 4 tej ustawy. : |
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Otrzymuija Strony postepowania:

(_1)Nydawnictwo JUKA-S1 sp. z 0.0., ul. Jutrzenki 118, 02-230 Warszawa \

za posrednictwem petnomocnika Pana Filipa Masternaka, ul. Swierkowa 32a, 25-208 Kielce

2.Pozostatfe Strony postgpowania poprzez obwieszczenie wywieszone na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta Kielce — Rynek 1
i ul. Strycharska 6 w Kielcach, w miejscu realizacji przedsiewziecia oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Kielce na stronie internetowej www.bipum.kielce.eu

3.Aa.

Otrzymuijg na podstawie art. 74 ust. 4 1.0.0.5,

4.Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Kielcach, ul. Karola Szymanowskiego 6, 25-361 Kielce

5.Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kielcach, ul, Leona Skibirskiego 4, 25-819 Kielce

6.Dyrektor Zarzadu Zlewni w Kielcach Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, ul, Robotnicza 5, 25-662 Kielce
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