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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWE)

w oparciu o postanowienia Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu

i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz.U. 2021 poz.1538)

Rada Miasta Kielce

za posrednictwem
Prezydenta Miasta Kielce
Rynek 1, 25-303 Kielce

Whioskodawca: petna nazwa - pieczeé firmy, imie i nazwisko, adres, nr telefonu kontaktowego:
HAUKE BOSAKA 7 Sp. z 0.0. Spdtka Komandytowa

ul. Paderewskiego 14, 25-004 Kielce;

NIP: 959-20-43-751; REGON: 389282161; KRS: 0000908597
Petnomocnik:

Marcin Wigczkowski

Adres do korespondencji:

Detan Sp. z 0.0.

Ul. Stowackiego 16, 25-365 Kielce

Nazwa zamierzenia budowlanego:

BUDOWA ZESPOKU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH (OD 1 DO 8
BUDYNKOW) WRAZ Z USLUGAMI | HANDLEM W PARTERZE W CZESCI BUDYNKOW,
GARAZAMI PODZIEMNYMI, MIEJSCAMI POSTOJOWYMI NAZIEMNYMI NA DZIALKACH NR
EWIDENCYJNY 1169/1, 1169/2, 1169/3, 1169/4, 1184/21, 1168/1, 1168/2, 1168/3 OBREB
0024 PRZY UL. HAUKE — BOSAKA W KIELCACH.

Uzasadnienie kompletnosci wniosku w oparciu o Ari. 7. ust. 7 w/w Ustawy:

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 1.
Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub
w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do parstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na
ktory ta inwestycja bedzie oddziatywad, w skali 1:1000 lub wiekszej;

Whioskiem objety jest teren o powierzchni 17 107 m?% Granice terenu objetego wnioskiem
oraz obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywaé pokazano na kopii mapy
zasadniczej - zatacznik nr 1.

Oznaczenie geodezyjne dziatek bedgcych terenem inwestycyjnym, potozonych w Kielcach:
- dz. nrewid. 1169/1, obreb 0024, ksiega wieczysta nr KI1L/00067288/6,

- dz. nrewid. 1169/2, obreb 0024, ksiega wieczysta nr KI1L./00078533/9,

- dz. nr ewid. 1169/3, obreb 0024, ksiega wieczysta nr KI1L/00078533/9,

- dz. nrewid. 1169/4, obreb 0024, ksiega wieczysta nr KI1L/00078533/9,

- dz. nrewid. 1184/21, obreb 0024, ksiega wieczysta nr KI1L/00043557/9

- dz. nr ewid. 1168/1, obreb 0024, ksiega wieczysta nr KI1L/00043557/9,

- dz. nrewid. 1168/2, obreb 0024, brak ksiegi wieczystej,

- dz. nrewid. 1168/3, obreb 0024, ksiega wieczysta nr KI1L/00043557/9,

Oznaczonych na zatgczniku nr 1 literami: ABCDEFGHIK - A;



Oznaczenie geodezyjne dziatek, na kitdre inwestycja bedzie oddzialywaé ze wzgledu na
infrastrukture:

- dz. nr ewid. 1167/5, 1184/16, 1184/23, 1184/26, 1184/25, 1184/1, 1160, obreb 0024 - w
zakresie dostepu do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

- dz. nr ewid. 1184/20, obreb 0024 - w zakresie wykonywania przylacza do sieci kanalizacji
deszczowej,

- dz. nr ewid. 1184/20, obreb 0024 - w zakresie wykonywania przytacza do miejskiej sieci
wodociggowej,

- dz. nrewid. 1184/21, obreb 0024 - w zakresie wykonywania przylacza do sieci gazowe],

- dz. nr ewid. 1184/8, obreb 0024 - w zakresie wykonywania przylgcza do sieci energetyczne;j,
- dz. nr ewid. 1184/8, obreb 0024 - w zakresie wykonania zjazdu oraz dojéé pieszych,

Oznaczonych na zataczniku nr 1 matymi literami: abcdefghijk-a oraz fmnoprstuwy-1;

Oznaczenie geodezyjne dziatek, na ktdre inwestycja bedzie oddzialywaé ze wzgledu na
parametry inwestycji: 1167/2, 1167/3, 1167/5, 1167/6, 1167/8, 1167/9, 1167/10, 1179/2,
1179/3, 1179/4, 1179/5, 1179/6, 1179/7, 1179/8, 1179/9, 1184/8, 1184/13, 1184/14,
1184/20, 1184/22.

Nr dzialki Podstawa formafno-| Wyszczegdinienie Ogdiny zakres UWAGI
prawna przepisu obowigzywania
Ustawa Prawo art. 7.1.1. Nie wystepuje
budowlane (tekst oddzialywanie
jednotity: Dz. U. 2021
poz. 2351 z pézn.
zmianami)
Rozporzadzenie §12 Odleglosei budynkow | Nie wystepuje
Ministra Infrastruktury od granicy dzialki oddzialywanie
w sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiadac
budynki i ich
usytuowanie {Bz.U.
2022 poz. 1225)
1167/2, 1167/3, §13 Odleglosei budynkaw | Wystepuje
1167/5, 1167/6, ze WZQIQ.'GU na pddzialywanée, .
1167/8, 11679, P poviedni odoglosol
1167/10, 1179/2, zgodnie z warunkam
1179/3, 1179/4, technicznymi , jakim
1179/5, 1179/6, powinny odpowiadat
1179/7,1179/8, budynki i ich
1179/9, 1184/8, usytuowanie (Dz.U.
1184/13, 1184/14, 2022 poz. 1225)
1184/20, 1184/22
§19 Odleglosci miejsc Nie wystepuje
postojowych od cddzialywanie
granicy dziatki, od
okien pomieszczen
przeznaczonych na
staly pobyt ludzi w
budynku
mieszkalrym |
budynku zamieszkania




Zbiorowego, placu
zabaw

§ 20

Odleglosei miejsc
postojowych dla osob
niepetnosprawnych od
okien budynku
mieszkalnego
wielorodzinnego i
zamieszkania
zbicrowego

Nie wysteplije
oddzialywanie

§23

Odleglodé miejsc na
pojemniki i kontenery
na odpady stale od
okien i drzwi do
budynkow z
pomieszezeniami
przeznaczonymi na
pobyt ludzi, od granicy
dzialkl

Nie wystepuje
oddziatywanie

§ 31

e

%

Odlegtoéé studni do
granicy dziatki, do osi
rowu przydroZnego,
do budynkow
inwentarskich, do
najblizszego przewedu
10Z5807ajg0ego
kanalizacji
indywidualnej, do
nieutwardzonych
wybiegow dia zwierzat
hadowlanych

Nie wystepuje
oddzialywanie

Odleglosci zbiornikow
bezodplywowych na
nieczystosci ciekle od
okien | drzwi
zewnetrznych do
pomieszeczen
przeznaczonych na
pobyt ludzi, od granicy
dzialki, od ciagu
pieszego

Nie wystepuje
oddzialywanie

Qdleglosé placow
zabaw od linii
rozgraniczaigeych
ulice, od okien
pomieszczen
przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz od
miejsc gromadzenia
odpadaw

Nie wystepuje
oddziatywanie

1167/2, 1167/3,
1167/5, 1167/6,
1167/8, 1167/9,
1167/10, 1179/6,
1179/7,

§60

MNaslonecznienie

Wystepuje
oddzialywanie,
jednakze zapewniono
odpowiednie odieglosc
zgodnie z warunkami
technicznymi , jakim
powinny odpowiadac




budynki i ich
usytuowanie (Dz.U.
2022 poz. 1225)

§ 179 Odlegto$é zbiomikow | Nie wystepuje
z gazem od hudynkow |oddzialywanie
mieszkalnych,
budynkow
Zamieszkania
zhioroweqo oraz
budynkdw
uzytecznoscl
publicznej, miedzy
zbiornikami
§ 271,272,273 Odleglosci zwigzane z |Nie wystepuje
bezpieczenstwem oddziatywanie
pozarowym
Rozporzgdzenia § 6-10a Odlegloéci budowli Nie wysteplje
Ministra RiGZ z dnia rolniczych oddzialywanie
7 pazdziernika 1997
I. W sprawie
warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiada¢
budowle rolnicze i ich
usytuowanie (Dz.U.
2014 poz. 81)
§41-43 Cdleglosci od maszyn | Nie wystepuje
i urzadzen do oddzialywanie
ofrzymywania biogazu
rolniczego
Ustawa o drogach | Art. 35, 38, 39, 43 Odlegloéci obiektdw | Nie wystepuje

publicznych (Dz. U.

12015.460)

budowlanych od
krawedzi jezdni

Ustawa o transporcie
kolejowym (Dz.U. z
2015 poz. 1297)

At 53

Rozpotzadzenie
Ministra Gospodarki
komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959, w
sprawie lokalizacji
cmentarzy (Dz.U. 1959
ar 52 poz. 315)

§3

QOdieglosci obie.liut.f.)w ”
budowlanych w
sasiedztwie lini

oddzialywanie

Nie wystepuje
oddziatywanie

Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z
dnia 30 pazdziernika
2003 r. w sprawic
dopuszczalnych
poziomdw pdt
elektromagnetycznych
w srodowisku oraz
sposobow sprawdzania
dotrzymania tych

zatgcznik nr 1

kolgjowych

Odlegtosct od Nie wystepuje
cmentarzy oddzialywanie
D;puszczalne Nie wystepuje
poziomy pol oddzialywanie

elekiromagnetycznych




pozioméw {Dz. U.

2003.192.1883),

Rozporzadzenie M$ z
dnia 14 czerwca 2007
I, W sprawie
dopuszczalnych
poziomow halasu

w srodowisku (Dz, U,
2014.112),

zatacznik

Dopuszczalne
poziomy halasu w
srodowisku

Nie wystepuje
oddzialywanie

Ustawa z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska
{Dz. U. Nr 62, poz. 627

Art, 135, 235

Nie wystapuje
oddzialywanie

Z pézn. zm.)
1167/2, 1167/3, |Rozporzadzenie Rady (§2i3
1167/5, 1167/6, |Ministrow z 9 listopada
1167/8, 1167/9, ﬁme%r: W sprawie
rzedsiewziet
1167/10, 1175/2, mogacych znaczaco
1179/3, 1179/, | oddzialywaé na
1179/5, 1179/6,  |srodowisko (Dz, U. Z
1179/7,1179/8, |20191., poz. 1839z
1179/9, 1184/8,  |pozn.zm.)
1184/13, 1184/14,
1184/20, 1184/22
Ustawa z dnia 14 Art, 96.12 Minimalna odleglos¢ | Nie wystepuje
grudnia 2012r. 0 od ujecia wody , domu |oddzialywanie
odpadach (Dz. U. Z mieszkainego lub
23 r., poz. 21) zakladu produkcii
zywnosci do migjsca
stosowania
komtinainych osadow
Sciekowych
Rozporzadzenie Zatgcznik nr 8 Odleglosci obiektow 1 Nie wystepuje
Ministra Srodowiska z przeznaczonychna  |oddzialywanie
dnia 24 lipca 2006 r w pobyt udzi od
sprawie warunkow, urzgdzen i instalacji
jakie nalezy spetni¢ zwiazanych z
przy wprowadzaniu przygotowywaniem i
Sciekow do wod lub do magazynowaniem
Ziemi oraz w sprawie Sciekdw uzywanych
substangji szczegoinie jako nawoz w
szkodliwych dla rolnictwie
srodowiska wodnego
{Dz. U. Z 2006 r. Nr
137, poz. 984)
Ustawa z dnia 18 lipca |Art. 27 Odleglos¢ ogrodzen | Nie wysigpuie
2001 r. Prawo wodne od powierzchniowych | oddzialywanie
(Dz. U. 22015, poz. wod publicznych
469)
Art. 88n Odieglosci obiektow  [Nie wystepuje

budowlanych od
waldw
przeciwpowodziowych,

oddzialywanie

‘:’»t




Art.107 Cdleglos¢ obiektow | Nie wystepuje
budowlanych od addzialywanie
urzadzen

pomiarowych na
obszarach stref

ochronnych
Ustawa z dnia 23 lipca |Art. 17118 Ograniczenie Nie wystepuie
2003 r. o ochronie dolyczace zabudowy  |oddzialywanie
zabytkow i opiece nad w otoczeniu zabytkow
zabytkami {Dz. U. Z
2014 r., poz 1446)
Rozporzadzenie Zalgeznik nr 2, 3,6, 8, |Ograniczenia Nie wystepuje
Ministra Infrastrukiury z |10, 11, 13, 15, dotyczace zabudowy |oddzialywanie
dnia 25 czerwea 2003 w ofoczeniu lotnisk

r. w sprawie warunkow,
jakie powinny speiniaC
obiekty budowlane oraz
naturaine w otoczeniu
lotniska {Dz.U. 2003 nr
130 poz. 1192)

Oznaczonych na zatgezniku nr 1 cyframi: 1-11;

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 2.
Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowef mieszkar.

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 3 0600 m?

Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 24 134 m?

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo-handlowych - 100 m?
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo-handlowych —~ 914,03 m?

tacznie minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug - 3100 m?
tacznie maksymaina powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug — 25 048,03 m*

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 3.
Okreslenie planowanej minimalinej i maksymainej liczby mieszkan.

Minimalna liczba mieszkan {planowana} - 60
Maksymalna liczba mieszkan {planowana) - 483

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 4.
Okreslenie zakresu inwestycfi przeznaczonego na dziatalnosc handfowq i ustugowq.

W budynkach przewiduje sie wyodrebnienia cze$ci handiowej i usfugowej w czesdci
budynkdw. Usytuowanie lokali handlowych i ustugowych wedtug zatacznika nr 3, na

poziomie parteru.
Powierzchnia lokali ustugowych i handlowych nie przekroczy 20 % powierzchni uzytkowe)]
mieszkan (914,03m?/24 134m?~0,0379=3,79%).

Ad, Art. 7,ust 7.pkt 5.
Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu.




Planowany sposéb zagospodarowania terenu w sposob graficzny przedstawiono na
zatgcznik nr 2. Obecnie teren przedsiewziecia jest wykorzystywany przez przedsiebiorstwa
ustugowe. Znajduje sie na nim facznie 14 obiekidéw budowlanych, tj. 2 biurowe, 4
przemysiowe, 1 transportu i fgcznosci oraz 7 petniacych funkcje zbiornikow, siloséw i
budynkéw magazynowych. Pozostata cze$€ terenu inwestycyjnego stanowi teren
utwardzony, tj. parkingi, chodniki, place oraz roslinnosé charakterystyczna dla zblorowisk
ruderalnych 1 synantropijnych z pojedynczymi krzewami i drzewami. Pod ziemig terenu
inwestycji znajdujg sie instalacje infrastrukiury technicznej. W zwigzku z realizacjy
przedmiotowej inwestycli ww. zabudowa, tereny utwardzone i instalacje infrastruktury
technicznej przeznaczone s do rozbidrki. Na uwolnionym od zabudowy terenie powstanie
nowa zahudowa zgodnie z koncepcja urbanistyczno - architekieniczng stanowigcg zatacznik
il.

Ad, Art. 7.ust 7.pkt 6.
Analiza powiqzania inwestycfi mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

W sasiedziwie terenu inwestycji, na jej terenie oraz w pasach drogowych przebiegaijg sieci
infrastruktury technicznej niezbedne do zasilenia projektowanej inwestycji.

Inwestycja zostanie podiaczona do miejskich sieci infrastruktury z ul. Hauke-Bosaka:

- dostep do sieci wodociaggowej 9150 mm z rur Zeliwnych w ul. Hauke-Bosaka - poprzez
projektowane przytacze wody dla projektowanych budynkéw wedtug warunkdw technicznych
wydanych przez Wodociagi Kieleckie, znak: TT/2021/2898 TT-W/AL z dnia 29.11.2021 r.;

- dostep do sieci kanalizacyjnej (30,20 m w rejonie ul. Wapiennikowej 90 - poprzez istniejgcy
przewdd kanalizacji sanitarnej 30,20 m na podstawie zgody wiasciciela przewodu tj. MUSI Sp,
z 0.0, oraz poprzez projektowane przylacze kanalizacjl sanitarnej dla projektowanych
budynkow wedtug warunkéw technicznych wydanych przez Wodociagi Kieleckie, znak:
TT/2022/0730 TT-W/AL z dnia 16.05.2022 r;

- dostep do sieci kanalizacji deszczowej - poprzez projektowane przylacze kanalizacji
deszczowej dla projektowanych budynkéw wedlug oswiadczenia wydanego przez MZD, znak:
WT.RIK.610.1.159.2021. W7 z dnia 28.10.2021 r,;

- dostep do sieci energetycznej podziemnej niskiego i $redniego napiecia - poprzez
projektowane przyltgcze energii elektrycznej dla projektowanych budynkow  wedlug
oswiadczenia wydanego przez PGE, znak: 23-12/WZD/00030/814 z dnia 13.01.2023 r;

- dostep do sieci gazowej sredniego cisnienia SDR 17,6 PE 100 w ul. Hauke-Bosaka - poprzez
projektowane przylgcze gazu dia projektowanych budynkéw wedtug oswiadczenia wydanego
przez Polska Spotke Gazowniczg, znak: PSGKI/4590KSP/63/0/0/1136333/21/2/21 2z dnia
28.10.2021 r.;

- brak dostgpu do sieci ciepfowniczej - na podstawie oswiadczenia wydanego przez MPEC,
znak: TT-1/PW/593/32/1988/2021 z dnia 02.11.2021 r. na tym etapie przygotowania
inwestycji nie przewiduje sie potgczenia inwestycji z miejska siecia cieptownicza.

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 7.
Charakterystyka inwestycii mieszkaniowej, obejmujgca okreslenie:

Ad.7a) zapotrzebowanio na wode, energie oraz sposobu odprowadzanio lub
oczyszczania sciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby
miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow;

Przewidywane zapotrzebowanie Inwestycji na media, okreslone zgodnie z warunkami
przytaczeniowymi wydanymi przez stosownych Zarzadcow:

- zapotrzebowanie na wode - 236 m*/dobe,

- §cieki socjalno-bytowe - 236m*/dobe,




RN

- zapotrzebowanie na energie elektryczng - 1440 kW,

- zapotrzebowanie na gaz - 5040 m*/dobe, - gaz ziemny bedzie stuzyt do ogrzewania
pomieszczen oraz przygotowania cieplej wody uzytkowej, nie przewiduje sie korzystania
z miejskiej sieci ciepfowniczej

- kanalizacja deszczowa 17 m*/dobe - $rednio

flosé¢ odpaddéw bytowych:

Liczba mieszkan — 483

Szacowana liczha mieszkancow — 862

Przyjmuje sie, ze jeden mieszkaniec Miasta Kielce w skali 2 tygodni wytwarza 120 litrow
niesegregowanych ocdpaddéw komunalnych.

los.—2tyg.—1201

los.~1tydz.—60]

Przyimuje sie czestotliwosé usuwania odpaddw komunalnych nie rzadziej niz 4 razy w tygodniu.
60 1/ 4 odbiory = 151/ odbiér

862 x151=129301

Odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji beda gromadzone w szczelnych
pojemnikach i wywoZone na wysypisko zgodnie z warunkami obhowigzujgcymi w zakresie
gospodarki odpadow Gminy Kielce, na podstawie stosownej umowy.

Odnosnie miejsc postojowych zgodnie z koncepcjy urbanistyczno - architektoniczng
stanowigca zatgcznik nr 3 przewidziano:

Liczba miejsc postojowych dla czedci ustugowej - 10 miejsc postojowych (wskaznik ilosci miejsc
parkingowych min.1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych
zgodnie z uchwatg nr LVI1/11228/2022 Rady Miasta Kielce z dn. 17 lutego 2022r.; powierzchnia
uzytkowa lokali ustugowych wg zatacznika nr 3: 914,03 m?).

Liczba miejsc postojowych dia czesci mieszkalnej - 532 miejsca postojowe dla czedci
mieszkalnej (wskaZnik Hoéci miejsc parkingowych min.1,1 miejsce postojowe / 1 lokal
mieszkalny zgodnie z uchwatg nr LVI/11228/2022 Rady Miasta Kielce z dn. 17 lutego 2022r,;
ilosé lokali mieszkalnych, wg zatgcznika nr 3: 483).

taczna ilosc projektowanych miejsc postojowych: 542 miejsca postojowe
w tym:

- 63 miejsca postojowe naziemne

- 479 miejsca postojowe w 8 garazach podziemnych

W ramach projektowanych miejsc postojowych przewidziano:
- 22 miejsca postojowe dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowsg

Liczba migjsc postojowych dia rowerdw - 286 {wskaznik miejsc parkingowych dla rowerdw
min.50% miejsc dla samochoddw dla lokali mieszkalnych wg zatgcznika nr 3: 532 miejsca
postojowe 266 miejsc parkingowych dla roweréw) oraz min.2 miejsca postojowe / 100 m?
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych wg zatgcznika nr 3: 914,03 m? 20 miejsc
parkingowych dla rowerdw), zgodnie z uchwalg nr LVI1/11228/2022 Rady Miasta Kielce z dn.

17 lutego 2022r.

Scieki bytowe oraz podczyszczone w separatorze cieki z garazu, odprowadzane bedg do
istniejgcej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w ulicy Hauke-Bosaka.




Wody opadowe i roztopowe z dachdw, taraséw oraz terendw utwrdzonych nad garazami
bedg cdprowadzane zgodnie z warunkami technichnymi znak: WT.RIK.610.1.159.2021.WZ z
dnia 28.10.2021 r. wydanymi przez Miejski Zarzad Drég w Kielcach.

Ad.7b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej;

Planowany sposdb zagospodarowania terenu pokazano na zalgczniku nr 2.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zaktada realizacje zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, w czes$ci budynkow przewiduje sie wyodrebnienia czesci handlowej
i ustugowej na poziomie parteru. W kondygnacji podziemnej budynkéw planowane s
garaze na samochody osobowe, komorki lokatorskie, pomieszczenia techniczne.
Planowane zagospodarowania terenu zakiada usytuowanie budynkéw na dziatce
inwestycyjnej] w nawigzaniu do panujgcych warunkow terenowych zwiazanych
z uksztattowaniem wysokosciowym. W zespole zaplanowano urzadzenie drog
wewnetrznych dojazdowych do garaiy podziemnych i miejsc postojowych naziemnych.
Drogi wewnetrzne bedg bezposrednio pofaczone zjazdem z drogi publiczna tj. ulicg Hauke-
Bosaka. Projektowane sg dojécia piesze do wejs¢ giownych do budynkéw. Na terenie
inwestycji projektuje sie elementy matej architektury, uporzadkowanej zieleni w postaci
trawnikéw, krzewdw i drzew ozdobnych oraz oswietlenie catego terenu. Majac na celu
stworzenie urzadzonej przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowej dla mieszkancéw budynku.
Do catego zespotu budynkow bedzie zapewniony dostgp dla osob niepetnosprawnych.
Podstawowe przeznaczenie budynkéw to samodzielne lokale mieszkalne.

W kazdym budynku poszczegolne funkcje rozmieszczono w sposdb nastepujacy:

- Na poziomie ,,-1" bedzie znajdowat sie garaz oraz pomieszczenia techniczne i komdarki
lokatorskie.

- W czesci budynkow na poziomie ,,0” bedg znajdowac sie lokale ustugowo-handlowe i
mieszkania, w czeéci tylko lokale mieszkalne.

- Kolejne wyisze kondygnacje nadziemne przeznaczono wyiacznie na lokale mieszkalne.

Budynki przykryte beda dachami piaskimi. Zespét budynkéw bedzie charakteryzowat sie
architekturg o wysokich walorach estetycznych. Kolorystyka zespofu budynkéw bedzie
nawigzywat do tzw. ,kolorow ziemi”. Caly ukfad zagospodarowania terenu oraz
charakterystyka zabudowy bedzie wpisywata sie w otaczajaca ja kontekst urbanistyczny
i przestrzen tej czesci miasta.

Ad.7c) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz
danych charakteryzujgeych jej wptyw na srodowisko;

Garaz whudowany w kondygnacje podziemna kazdego z budynkow.

- powierzchnia parkingdw podziemnych - do 1,2 ha

- powierzchnia zabudowy naziemnych miejsc parkingowych wraz z drogami dojazdowymi -
do 0,27 ha

- powierzchnia zabudowy budynkéw (planowana) - od 0,05 ha do 0,65 ha

- powierzchnia terenu podlegajgca przeksztalceniu - 1,72 ha

- powierzchnia biologicznie czynna {min.25% ) - 4300 m?

- wysokos¢ kazdego z budynkdow do 22 m

- geometria dachu - dach ptaski

- kat nachylenia potaci dachu od 0 do 10 [stopni]




- kubatura - 169 700,00 m?

Przewidziane do realizacji w ramach ww. przedsiewziecia garaze podziemne oraz miejsca
postojowe na terenie inwestycji przekraczajg 0,5 ha powierzchni uiytkowej. Zatem na
podstawie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 w sprawie rodzajow
przedsiewzigc mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, (Dz. U. z 2019, poz.1839)
zgodnie z §3 ust. 1 pkt. 58 lit. b w/w rozporzadzenia przedsiewziecie kwalifikuje sie do
mogacych potencjalnie znaczace oddzialywaé na srodowisko. Do wniosku zalgczono
stosowng decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, znak: GKS-1V.6220.29.2021 z dnia
09.02,2022 1.

Ad.8) Wskazanie nieruchomosci, wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostalo zafozona, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete
inwestycfq mieszkaniowq.

Nieruchomosci, na ktérych ma zostaé zlokalizowany abiekt objety inwestycjg mieszkaniowa w
katastrze nieruchomosci sg okredlone jako dziatki nr ewidencyjny 1169/1, 1169/2, 1169/3,
1169/4, 1184/21, 1168/1, 1168/2, 1168/3 obreb 0024 przy ul. Hauke-Bosaka w Kielcach:

- dla dz. nr ewid. 1169/1, obreb 0024, ksiega wieczysta nr KI1L/00067288/6,
- dla dz. nr ewid. 1169/2, obreb 0024, ksiega wieczysta nr Ki1L/00078533/9,
- dia dz. nr ewid. 1169/3, obreb 0024, ksiega wieczysta nr KiZ1L/00078533/9,
- dla dz. nr ewid. 1169/4, obreb 0024, ksiega wieczysta nr KI1L/00078533/9,
- dia dz. nr ewid. 1184/21, obreb 0024, ksiega wieczysta nr K11L/00043557/9
- dla dz. nrewid. 1168/1, obreb 0024, ksiega wieczysta nr KI1L/00043557/9,
- dla dz. nr ewid. 1168/2, obreb 0024, brak ksiegi wieczystej,

- dla dz. nr ewid. 1168/3, obreb 0024, ksiega wieczysta n+ KI1L/00043557/9.

Ad.9) Wiskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
w stosunku do ktdrych decyzia o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywolad
skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1.

Przedstawiona inwestycja, dla ktorej zostanie wydane pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowej nie wywota skutku, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1. Ustawy.

Ad.10) Wskazanie nieruchomosci, o ktdrych mowa w art. 38 ust. 1. wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona.

Whioskowana Inwestycja mieszkaniowa, ktorej dotyczy wniosek wymaga zajecia terendw
wyszczegolnionych w art, 38 ust. 1 na dziatkach o nr:

- dz. nr ewid. 1184/8, obreb 0024, brak ksiegi wieczystej

- dz. nr ewid. 1184/20, obreb 0024, ksiega wieczysta nr KI1L/00066455/1

- dz. nr ewid. 1184/22, obreb 0024, ksiega wieczysta KW 5967

- dz. nr ewid. 1184/16, obreb 0024, ksiega wieczysta nr KI1L/00066455/1

- dz. nr ewid. 1184/23, obreb 0024, ksiega wieczysta nr Ki1t/00063093/4

- dz. nr ewid. 1184/26, obreb 0024, ksiega wieczysta nr KI1L/00066814/6

- dz. nr ewid. 1184/25, obreb 0024, ksiega wieczysta nr KI1L/00066814/6

- dz. nr ewid, 1184/1, obreb 0024, ksiega wieczysta nr Ki1L/00066814/6

- dz. nr ewid. 1160, obreb 0024, ksiega wieczysta nr KI1L/00190674/0

- dz. nr ewid. 1167/5, obreb 0024, ksiega wieczysta nr Kill/00066455/1

w zakresie przeprowadzenia przytaczy infrastruktury technicznej oraz zjazdow.
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Ad.11} Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycia nie uwzglednia ustaleri
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wnicsku o ustalenie
lokalizacji na terenie, do kidregqo obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Dia terenu planowanej inwestycji nie ma ustalanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zwigzku z czym nie zachodzi przypadek nieuwzglednienia jego
postanowien.

Ad.12) Wskazanie, ?e planowana inwestycjo nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylgczeniem terendw,
o ktérych mowa w arf. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwatq o utworzeniu parku,

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan | kierunkami
zagospodarowania przestrzennego gminy Kielce oraz nie jest sprzeczna z uchwaig o
utworzeniu parku kulturowego. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kieice okresla teren inwestycji jako:

Llereny © przewadze funkcii produkcyjno-magoazynowych i usfug technicznych z
dopuszczeniem usfug ogdinomiefskich i mieszkalnictwa.”

Zatem wnioskowana inwestycja mieszkaniowa z ustugami ogodlnomiejskimi jest
dopuszczona i wypetnia ustanowione w Studium przeznaczenie terenu.

Ad.13} Wskazanie, Ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych
mowa w rozdziale 3.

Wskazanie, Ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada siandardom, o kidérych mowa
w rozdziale 3. zawarto poniiej.

Odnosnie: Rozdziatu 3
Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych

Ad. Art. 17.ust. 1.

Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktory ma zapewniony.

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez
droge wewnetrzng, ktorej parametry zapewniajg wymagania dotyczqgee ochrony
przeciwpoZarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimaing szerokosc
drogi nie moZe byd mniefsza niz 6 m;

Inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publicznej tj. ul. Hauke-Bosaka. Ulica
Hauke-Bosaka posiada szeroko$¢ 6 m, a jej parametry spetniaja wymagania dotyczace
ochrony pozarowej. Udokumentowanie bezposredniego dostepu do drogi publicznej
wedtug zatgcznika nr 5 - zaswiadczenie MZD w Kielcach, znak: WD.RDO.426.8.2023.MS5
z dnia 25.01.2023 r oraz zatacznika nr 5a — umowy nr 13/2022 w sprawie szczegotowych
warunkow budowy drogi publicznej z dnia 20.01.2023r.

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociqgowej | kanalizacyjnej, o ktoref
mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow {Dz. U, z 20201, poz. 2028);
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inwestycja posiada dostep do sieci zlokalizowanych w pasie drogowym ul. Hauke-Bosaka:
- sieci wodociggowej

- sieci kanalizacji sanitarnej

- sieci kanalizacji deszczowej

- sieci gazowej

Udokumentowanie dostepu stanowia odpowiednio zatacznik nr 6a, 6b ,6c, 64d, 7, 8.
3} zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.

Inwestycja posiada dostep do sieci elektroenergetycznej, Udokumentowanie dostepu
stanowi zatgcznik nr 8.

Ad. Art. 17.ust.2,

Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie:

1) w odlegfosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow
przekracza 100 000 mieszkancow =500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym {Dz. U. z
2017 r. poz. 213612371 oraz z 2018 r. poz. 317, 6501 907});

Warunek spetniony. Odlegtos¢ od przystanku komunikacyjnego wynosi ok. 260 m, czyli nie
jest wieksza niz 500 m. Wykazano to na zafaczniku nr 11.

2} w odfegfosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow
przekracza 100 000 mieszkaricow ~-1500 m, od szkoly podstawowej, ktdra jest w stanie
przyigc nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji mieszkaniowej,

Warunek spelniony. Istnieje szkota podstawowa, kidra jest w stanie przyja¢ nowych
uczniow w liczbie ponad 7% planowanej liczby tj. mieszkancdw, czyli 68 ucznidw. Odleglosé
szkoty podstawowej od inwestycji wynosi okoto 750 m, czyli nie jest wieksza niz 1500 m.
Wykazano to na zatgczniku nr 12.

Ad. Art. 17.ust.3.
Spetnienie warunkdw, o ktdrych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
ucznidw w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom ocenia
sie no podstawie zaswiadczenia wajta (burmistrza, prezydenta miasta).

Warunki zawarte w ust. 2 pkt 2 w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkoie
podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom zostaly przyjete na
podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta Kielce, znak: EKS-1.4424.158.2021 z dnia

03.11.2021 r. zatacznik nr 13,

Ad. Art. 17.ust .4,
inwestycje mieszkaniowq wielorodzinng fokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep do

urzqdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricéw oraz wskaZnika wynoszgcego 4 nv’.
Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegfosci nie wiekszej niz 3000 m, a w
miastach, w kidrych liczha mieszkarnicéw przekracza 100 000 mieszkaricéw, 1500 m.




Planowana inwestycja znajduje sie na terenie zapewniajgcym dostep do urzgdzonych
terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o pow. wigkszej niz iloczyn planowanej liczby
mieszkancoéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m’ Planowana ilo$é mieszkaincéw wynosi 862
0s6b co warunkuje by tereny rekreacyjne o pow. min. 3448 m? znajdowaty sie w odlegtosci
nie wiekszej niz 1500 m. Warunek spetniony — dostepne publicznie tereny rekreacyine
Rezerwatu Przyrody Wietrznia im. Zbigniewa Rubinowskiego wraz otoczeniem znajduja sie
w bezpodrednim sagsiedziwie planowanej inwestycji w odlegtosci okoto 1100 m, czyli nie
wiekszej niz 1500 m. Wskazane to na zatgczniku nr 14,

Ad. Art. 17.ust.5.
Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2 1 4, moina spetnic zaréwno w oparciu o infrastrukture
istniejgcq w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokolizacji inwestycfi mieszkaniowej, jok i w
oparciu o infrastrukture planowang do realizacyi.

Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 4, spetnia sie w aparciu o infrastrukture istniejaca
w dniu skfadania wniosku.

Ad. Art. 17.ust.6.
Budynki objete inwestycjg mieszkaniowq:
1} poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkancow nie przekracza 100 000
mieszkaricéw — nie mogg by wyisze niz 4 kondygnacje nadziemne;
2) w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkancéw — nie mogg
byd wyisze niz 14 kondygnacji nadziemnych.

Warunek spetniony. Budynki beda mialy do 7 kondygnacji nadziemnych.

Ad. Art. 17.ust.7.
lezeli w odleglosci nie wiekszej niz 500 m od budynkow objetych inwestycjg mieszkaniowg
znajdujg sie, w istniejgeej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajgeej liczbe
kondygnacji, o ktorej mowa w ust. 6, wowczas maksymalng wysokos¢ budynkow objetych
inwestycjg mieszkaniowg w migjscowosciach, o ktdrych mowa w ust, 6, wyznacza wysokosc
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

Nie dotyczy.

Ad. Art. 17.ust.8.
Liczhe mieszkaricow miast przyjmuje sie joko liczbe ludnosci zamieszkatej na obszarze danej
gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Giownego Urzedu Statystycznego,
wedlug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowef Gfdwnego
Urzedu Statystycznego w dniu  ztozenia wniosku o ustalenie lokalizacii inwestycji
mieszkaniowey.

Liczbe mieszkancow ustalono wediug w/w zasad. Miasto Kielce na dzien sktadania wniosku
posiada ponad 100 000 mieszkancow.

Ad. Art. 17.ust.9,
Planowang liczbe mieszkaricow ustala sie joko iforaz powierzchni uiytkowej mieszkan
i wskaznika wynoszgcego 28 m?,
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Planowang liczhe mieszkancow obliczono jako iloraz maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkah {24 134 m?) i wskaznika wynoszacego 28 m?% Planowana liczha mieszkancow
to 862 osdh.

Ad. Art. 17.ust. 10,
Odlegfosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, ustalo sie, liczge od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej drogq dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktérego ma
by zapewniony dostep, w tym obiektu pofoZzonego na terenie inwestycji.

Odlegtosci, o kidrych mowa w ust. 2 i 4 ustalono liczgc droga dojscia do obiektu ciggiem
pieszym.

Ad. Art, 17.ust.11.
Odlegfosci ustala sie w odniesieniu do obiektéw pofoionych w gminie, w ktdrej bedzie
realizowana inwestycja.

Wszystkie obiekty pofozone sa w gminie, w ktérej bedzie realizowana inwestycja.

Ad. Art. 19.ust.1.
Standardy, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 | 7, obowigzujg, o ife gmina nie okresli

w drodze uchwafy lokalnych standardow urbanistycznych w zakresie parametréw okreslonych

w ust, 2

Gmina uchwalita w/w standardy. Uchwata Nr LVII/1128/2022 Rady Miasta Kielce w sprawie
okreslenia lokalnych standardéw wrbanistycznych na terenie miasta Kielce (Dziennik
Urzedowy Wojewddziwa Swietokrzyskiego z dnia 28.02.2022 r. poz. 832).

Ad. Art. 19.ust.2,
Lokalne standardy urbanistyczne:
1) w zakresie odlegiosci lub liczby kondygnacji nie mogg roini¢ sie o wiecej niz 50% od
standardiow, o ktorych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 61 7;
2} nie mogq roznic sie o wiecej niz 50% w zakresie wskoZnikow procentowych, o ktorych
mowa w art, 17 ust. 2 pkt 2 lit. a lub b.

Inwestycja wnioskowana speinia uchwalone standardy. Wypelnienie postanowiefi
lokainych standardow urbanistycznych dla przedmiotowe] inwestycji zawarto w zigczniku
nr 16.

SPEENIENIE WYMAGANYCH ZAtACZNIKOW Z ART.7.UST.8.

Ad. Art.7.ust.8.
Do wniosku, o ktorym mowa w ust, 1, dofgcza sie:
1} koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktéref mowa w art. 6;

Koncepcja w/w stanowi czesé Il zatagczong do wniosku.

2} oswigdczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13;

Oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13; stanowi zafacznik nr 4 do wniosku.




3) uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1; nie jest wymagane, gdyz inwestycja nie jest zlokalizowana
na w/w terenach.

4) uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji
na terenach, o ktorych mowa w art. 11 ust. 1;

Uzgodnienie, o kt6rym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji
na terenach, o ktdrych mowa w art. 11 ust. 1; nie jest wymagane, gdyz inwestycja nie jest
zlokalizowana na w/w terenach.

5) decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jeZeli jest wymagana zgodnie z ustawgq z
dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018 r. poz. 810, 1089 i 1479);

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagana dla wnioskowanej inwestycji.
Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znak: GKS$-1V.6220.29.2021 z dnia 09.02.2022
jest dotaczona do niniejszego wniosku.

6) porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostato zawarte.

Porozumienie nie jest wymagane.
Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony sSrodowiska i ochrony zabytkow.

Planowana inwestycja nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej oraz zadnego
isthiejagcego na dziatce obiektu nie sg wpisane do rejestru zabytkow oraz gminnej ewid.
zabytkow M. Kielce.

Whnioskodawca

Yo X,
Vel c:v/
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