Uzasadnienie
do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,KIELCE POLNOC - OBSZAR 11.4.1 - w rejonie ulicy Swigtokrzyskiej
i alei Solidarnosci — centrum biznesu”
wynikajgce z art. 15 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okresdlenie:

a} przeznaczenia terenu,

b) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

¢) linii rozgraniczajgcych,

d} nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) strefy ograniczonej funkcji oraz obnizonej wysokosci zabudowy;

2} walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy — gabarytéw zabudowy i geometrii dachu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych poprzez wprowadzenie ustalen:

a} obszar objety planem pofozony jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 417 Kielce — GZWP 417 w strefie zasilania B — w zakresie ochrony waod
nalezy stosowac obowigzujace przepisy odrebne,

b} dopuszczenia lokalizacji obiektéw i urzadzen stuzacych retencji lub zagospodarowania
wdd opadowych i roztopowych na terenie, takich jak: zielone dachy, ogrody deszczowe,
rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjne,

c) zagospodarowania zielenia urzadzong, w tym zielenig o charakterze izolacyjnym,
wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw zlokalizowanych od strony alei
Solidarnodci i ulicy Swietokrzyskiej,

d) nakaz stosowania wytycznych zawartych w Planie Adaptacji do zmian klimatu Miasta
Kielce do roku 2030 (przyjetym uchwata nr XX/351/2019 Rady Miasta Kielce z dnia
17 pazdziernika 2019 r.) opisanych w Celu strategicznym 3. — Zwiekszenie odpornoéci
miasta na ekstremalne zjawiska meteorologiczne i hydrologiczne (powodzie, susze,
upaty):

— Dziatanie 3.2. — Przebudowa istniejgcych i budowa nowych systemoéw kanalizacji
deszczowej pozwalajgcych na zagospodarowanie wod opadowych w miejscu
powstawania lub ich retencjonowanie,

— Dziatanie 3.3. — Budowa btgkitno-zielonej infrastruktury w zakresie gospodarki
wodami opadowymi,

— Duziatanie 3.5. — Odtwarzanie powierzchni biologicznie czynnych poprzez
ograniczenie powierzchni nieprzepuszczainych w miescie lub ich rozszczelnienie,

e} w budynkach przeznaczonych na staly pobyt ludzi, nakaz stosowania rozwigzat
technicznych zapewniajgcych odpowiednie warunki akustyczne w budynku, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

f) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu nakaz stosowania
rozwigzan przeciwhatasowych w tym ekranow akustycznych,

g) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem:
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4)

inwestycji celu publicznego z zakresu: drdg, sieci infrastruktury technicznej oraz
facznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

h) zaopatrzenia w wode w oparciu o istniejgcg sie¢ wodociggowa, zlokalizowang
czesciowo na obszarze objetym granicami planu,

i) dopuszczenia budowy lokalnych przepompowni sciekdw | odcinkow kanatow ttocznych
umozliwiajgcych odprowadzanie $ciekéw komunalnych i deszczowych do kanatéw
grawitacyjnych,

j) odprowadzenie $ciekdw deszczowych z utwardzonych powierzchni drég, parkingow
i inhych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych wymaga przed wprowadzeniem
do odbiornika oczyszczenia z piasku i substancji ropopochodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

k) dopuszczenia zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych Zrédet ciepta,
7z zaleceniem stosowania paliwa gazowego, energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego
lub odnawialnych Zrodet energii,

1) dopuszczenia zastosowania odnawialnych Zrddet energii w formie mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

m)przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania
polegajace na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu fub retencjonowanie
na dziatce budowlanej wraz ze spowalnianiem ich odptywu do odbiornika;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze

szczegéInymi potrzebami poprzez:

a) wyznaczenie strefy ograniczonej funkcji oraz obnizonej wysokosci zabudowy (ze

wzgledu na niekorzystne warunki akustyczne w poblizu skrzyzowania drog krajowych —

alei Solidarnosci i ulicy Swietokrzyskiej),

ustalenie zasad wymagarn dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami

(dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku dla terenu zabudowy ustugowej

z dopuszczeniem funkeji mieszkaniowej — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych),

c} ustalenie zasad ochrony $rodowiska, m. in. poprzez zagospodarowania zielenig
urzadzona, w tym zieleniag o charakterze izolacyjnym, wolnych od utwardzenia
fragmentéw terenéw zlokalizowanych od strony alei Solidarnosci 1 ulicy
Swietokrzyskiej,

d) ustalenie zasad prowadzenia gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz uchwatami Rady Miasta Kielce,

e) ustalenie, ze w zakresie zasad ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady
dotyczace budowy i lokalizacji urzadzer i sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji okreslone w przepisach odrebnych,

f} zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na s$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem:
inwestycji celu publicznego z zakresu: drég, sieci infrastruktury technicznej oraz
tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

g) ustalenie iloéci miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

h) wprowadzenie obowigzku oznakowania znakami przeszkodowymi oraz zgloszenie
organowi wiasciwemu do spraw nadzoru nad lotnictwem wojskowym obiektow
budowlanych ktérych wysokos¢ catkowita przekracza 50 m nad poziomem terenu;

walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar objety granicami planu w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce potozony jest na terenie zabudowy
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o przewadze funkcji ustug ogdlnomiejskich metropolitalnych (ponadpodstawowych)

pofozonych poza strefq Srodmiejskq- istniejgce. Miejscowy plan zaktada:

— dia terenu U1 przeznaczenie podstawowe pod lokalizacje ustug i ustug zamieszkania
zbiorowego, z dopuszczeniem ustug handlu detalicznego oraz parkingow,

— dla terenu UMW1 przeznaczenie podstawowe pod lokalizacje ustug i ustug handlu
detalicznego, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, ustug zamieszkania zbiorowego
oraz parkingow.

Miejscowy plan zaktada wykorzystanie potencjatu tych terendw do dalszego rozwoju

z zachowaniem fadu przestrzennego. Zwigkszenie intensywnosci zabudowy na terenach

z istniejacym uzbrojeniem w sieci infrastruktury technicznej, pozwala wykorzystac

istniejgcy infrastrukture jednoczesnie minimalizujac nakfady, ktére bylyby konieczne na

realizacje nowej;

6) prawo wlasnosci poprzez analize stanu wiasnosci nieruchomosci przedmictowego terenu.
Analiza ta wskazuje na przewage gruntéw Skarbu panstwa oddanych w wieczyste
uzytkowanie podmiotom komercyjnym oraz wtasno$¢ podmiotow komercyjnych. Dziatki
nalezace do Gminy Kielce we wladaniu innych podmiotéw stanowig mniej niz 1%, jedna
dziatka o powierzchni 21 m? nalezy do zasohdw Gminy Kielce;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenie obowiagzku pokrycia
zasiegiem sygnatow diwigkowych syren alarmowych dziatajgcych w miejskim Systemie
Wykrywania i Alarmowania;

8) potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji istniejacych  sieci
infrastruktury technicznej,

c) zaplanowanie zabudowy, majgcej na celu podniesie jakosci zycia mieszkaricow migdzy
innymi poprzez stworzenie nowych miejsc pracy, poprawe fadu przestrzennego,

d) dopuszczenie na terenach U1 oraz UMW1 realizacji ciggéw pieszych i rowerowych,
placow, zieleni urzadzonej w tym zieleni o charakterze izolacyjnym;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udziatu spoteczedstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uiyciu srodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Urzedu Miasta Kielce,
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na terenie planu o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko,

b) mozliwosci sktadania wnioskow do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomocy
$rodkow komunikacji elektronicznej.

W analogiczny sposdb zawiadomiono o wytozeniu planu do publicznego wskazujac czas

i miejsce wylozenia, termin dyskusji publicznej nad proponowanymi w planie

rozwigzaniami oraz termin do ktérego osoby zainteresowane beda mialy mozliwos¢

wnoszenia uwag do projektu planu. Projekt miejscowego planu oraz prognoza
oddziatywania na $rodowisko opublikowane zostaly na stronie Biuletynu Informacji

Publicznej Urzedu Miasta Kielce: www.bipumkielce.eu, na stronie geoportalu

(http://www.gis.kielce.eu) oraz na stronie Idea Kielce (https://konsultacje kielce.eu);

11} zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sig
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art.
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39 i art. 54 ustawy 7 dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczensiwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, przeprowadzajac strategiczng ocene oddziatywania na
Srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowe;j.

Na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja:

a) formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie przepiséw o achronie przyrody,

b} tereny gdrnicze,

¢} obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) obszary osuwania sie mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

f} tereny zamkniete,

g) zatwierdzone I planowane strefy ochronne od ujeé¢ wody.

Wymagania dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspofczesnej nie zostaty okreslone w planie ze wzgledu na fakt, ze na obszarze
objetym granicami planu nie wystepujg obiekty podlegajace ochronie w tym zakresie.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania

z terenu, Prezydent Miasta Kielce uwzglednif zardwno interes publiczny jak i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci whioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
De projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,, KIELCE POENOC
- OBSZAR 11.4.1 - w rejonie ulicy Swietokrzyskiej i alei Solidarnosci — centrum biznesu” na
etapie sktadania wnioskow w przewidzianym terminie wplynely cztery wnioski od oséb
fizycznych, z czego wszystkie zostaly w czesci uwzglednione.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem: wywazenia
interesu publicznego i interesu prywatnego oraz szczegdtowych analiz wykonanych na
poszczegolnych etapach projektu planu. Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage
brano wnioski zglaszane m.in. przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania
i opiniowania projektu planu oraz zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego
i prognozy oddziafywania na $rodowisko.

Podczas prac na projektem planu miejscowego kierowano sig jednoczesnie potrzeba
uporzadkowania i wifasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznoscia
spefnienia wymogow przepisow odrebnych oraz potrzeb miasta.

Do projektu przedmiotowego planu zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddzialywania na
$rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy — prognoze skutkéw finansowych
uchwaty.

3. Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostaty wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walordow ekonomicznych przestrzeni
poprzez:




1) nowa zabudowa zostata zaplanowana z uwzglednieniem mozliwosci wykorzystania
dostepu do istniejgcych drog publicznych;

2) uwzgledniono przebieg istniejgcych tras autobusowych, ktére umozliwig maksymalne
wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow poprzez wprowadzenie na terenach Ul oraz UMW1 mozliwosci realizacji
ciggow pieszych i rowerowych, placow, zieleni urzgdzonej w tym zieleni o charakterze
izolacyjnym;

4) planowana nowa zabudowa uzupetnia w czytelny sposéb strukture funkcjonalno-
przestrzenng w oparciu o istniejgcy uktad komunikacyjny i majgc na uwadze potrzeby
jego rozwoju. Realizacja ustalen planu nie stwarza zagroienia wytworzenia
rozproszonych uktadéw urbanistycznych w granicach administracyjnych miasta Kielce.

Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,KIELCE POENOC —
OBSZAR 11.4.1 — w rejonie ulicy Swietokrzyskiej i alei Solidarnosci — centrum biznesu” jest
zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Kielce
zawierajgcej analize aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kielce i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
ohszarze Miasta Kielce oraz wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych dla Miasta
Kielce - lipiec 2020", przyjetej uchwatg Rady Miasta Kielce Nr XXXIIl/635/2020 z dnia 17
wrzesnia 2020 r w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kielce i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Miasta Kielce. W analizie tej uwzgledniono opracowanie przedmiotowego projektu
planu.

Whptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu miejscowego na danym terenie powodowac bedzie korzystne nastepstwa
finansowe, ktore mogg zwiekszy¢ dochody budzetu Miasta.

W wyniku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powstajg
przestanki do zrealizowania wplywdw z renty planistycznej (optaty planistycznej) w okresie
5 lat po uchwaleniu planu. Wprowadzenie nowej funkcji terenu, na bazie przeznaczenia
okreslonego w planie miejscowym, spowoduje nastepstwa podatkowe w dtuziszej
perspektywie — po zrealizowaniu inwestycji i zmianie w ewidencji gruntéw i budynkow
(dodatkowy dochdd z podatkéw od nieruchomosci, budynkow i budowli wybudowanych na
obszarze objetym granicami planu). Pierwsze z nich (optata planistyczna) to skutek zmiany
przeznaczenia terenu i w konsekwencji zmiany wartosci nieruchomosci bedgacej jej wynikiem
(wzrost wartosci terendw wskutek zmiany przeznaczenia). W przypadku zmian w podatkach
lokalnych plan spowoduje zmiane sposobu uzytkowania nieruchomosci, co w efekcie
doprowadzi do zmian w ewidencji gruntow i budynkéw, skutkujacych powstaniem obowigzku
podatkowego dla nieruchomosci objetych planem.




