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WYKAZ UWAG

zgtoszonych na podstawie art. 17 pkt 11
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Kielce, dn. 01.02.2024 .

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,KIELCE ZACHOD — OBSZAR V.3.2 — W REJONIE ULIC ZAGNANSKIEJ | WITOSA — CENTRUM HANDLOWO-UStUGOWE”
- wylozenie do publicznego wgladu-

Data
L. |wptywu
uwagi

Nazwisko i
imig, nazwa
jednostki
organizacyjnej
iadres
zgtaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie nieruchomosci,
ktérej dotyczy uwaga

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Prezydenta
Miasta Kielce
w sprawie rozpatrzenia uwagi

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

4

6

~ Uwaga uwzgledniona

8

30.11.
2023

mieszkaniowa w
przemystowych czeéci Kielc i to tuz przy
torowiskach  oraz  ruchliwych  arteriach
drogowych powinna by¢ planem na zawsze
zabroniona.

Zabudowa poétnocnych,

Obszar
planu

UMW1 - teren
ustug

z dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej;

UC1 —teren
wielkopowie-
rzchniowych
obiektéw
handlowych

o powierzchni
sprzedazy
powyzej 2000 m?
z dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

Uwaga nieuwzgledniona
W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i
kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kielce zarowno w terenach o przewadze funkcji
produkcyjno — magazynowych i ustug technicznych
z dopuszczeniem funkcji ustug ogélnomiejskich i
mieszkalnictwa jak i w terenach
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? jest
dopuszczona funkcja mieszkaniowa. Zatem
»Pprzemieszanie” funkcji byto dopuszczone juz na
etapie sporzadzania studium w 2000 roku.

Ustalenia tego projektu planu umozliwiajg realizacje
zatozenia o funkcji mieszanej - kompleksu
wielofunkcyjnego, a funkcja mieszkaniowa
dopuszczona jest — zgodnie z obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce —
w ograniczonym zakresie, jako przeznaczenie
dopuszczalne. Jest to zabieg celowy umozliwiajacy




aktywizacje ww. obszaru réwniez poza
standardowymi godzinami pracy jak réwniez
przyczyniajgcy sie do skrécenia podrozy
wewngtrzmiejskich.

W celu ograniczenia negatywnego wptywu hatasu w
projekcie planu:

- od strony zachodniej, w odlegtosci 85 m od osi
toru, wyznaczona zostata linia majgca na celu
zniwelowanie ucigzliwosci hatasu generowanego
przez linie kolejowa nr 8 relacji Krakow Gtéwny —
Warszawa Zachodnia,

- od strony pétnocnej, w odlegtosci 18 m od terenu
ul. Kornela Morawieckiego wyznaczona zostata linia
majgca na celu zniwelowanie ucigzliwosci hatasu
generowanego przez ta droge,

- od strony wschodniej, w odlegtosci 22 m od terenu
ul. Zagnanskiej wyznaczona zostata linia majaca na
celu zniwelowanie ucigzliwosci hatasu
generowanego przez tg droge,

- od strony potudniowej, w odlegtosci 55 m od
potudniowej granicy planu, wyznaczona zostata linia
majaca na celu zniwelowanie ucigzliwosci
generowanych przez obiekty produkcyjne
zlokalizowane na dziatce sgsiedniej. Wycofanie
zabudowy wielorodzinnej o 55 m od potudniowej
granicy planu stworzy dogodne warunki do realizacji
funkcji stricte ustugowej jako buforu pomiedzy
zabudowg produkcyjno-magazynowg a zabudowg
mieszkaniowa.

07.12.
2023

Jestem przeciwna tego typu projektowi. Kazde
wieksze miasto posiada wydzielone strefy
ekonomiczne czy przemystowe. Niestety przy
wybudowaniu w tym miejscu budynkéw dla
mieszkancow problemem moze staé sie dla nich
hatas i dzwieki, ktére sg generowane przez
samochody ciezarowe, maszyny, wozki widtowe,
agregaty ktore dziatajg 24 h / 7 dni w tygodniu
lub nawet dzwieki alarméw czy samych
pracownikow ktory beda do siebie krzyczeé na
placu np. pomagajagc w zatadunkach i
roztadunkach. Ponadto wydaje mi sie ze warto
poruszy¢ kwestie estetyczng. Widok na strefy

Obszar
planu

UMW1 - teren
ustug

z dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej;

UC1 —teren
wielkopowie-
rzchniowych
obiektéw
handlowych
o powierzchni

Uwaga nieuwzgledniona
W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i
kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kielce zarowno w terenach o przewadze funkcji
produkcyjno — magazynowych i ustug technicznych
z dopuszczeniem funkcji ustug ogélnomiejskich i
mieszkalnictwa jak i w terenach
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? jest
dopuszczona funkcja mieszkaniowa. Zatem
»przemieszanie” funkcji byto dopuszczone juz na
etapie sporzadzania studium w 2000 roku.

2




fabryk nie jest przyjazny co wg. mnie sprawia
wrazenie ze Kielce dla odwiedzajacych oséb
bedg wydawaé sie szare i 'smutne".
Wybudowanie w tym miejscu blokéw moze by¢
uciazliwe dla okolicznych fabryk czy firm i wigza¢
sie ze skargami przysztych mieszkancéw
dotyczacymi hatasu, zapachdéw, spalin czy
dymow.

sprzedazy
powyzej 2000 m?
z dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Ustalenia tego projektu planu umozliwiajg realizacje
zatozenia o funkcji mieszanej - kompleksu
wielofunkcyjnego, a funkcja mieszkaniowa
dopuszczona jest — zgodnie z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce —
w ograniczonym zakresie, jako przeznaczenie
dopuszczalne. Jest to zabieg celowy umozliwiajacy
aktywizacje ww. obszaru réwniez poza
standardowymi godzinami pracy jak rowniez
przyczyniajgcy sie do skrécenia podrozy
wewngtrzmiejskich.

W celu ograniczenia negatywnego wptywu hatasu w
projekcie planu:

- od strony zachodniej, w odlegtosci 85 m od osi
toru, wyznaczona zostata linia majgca na celu
zniwelowanie ucigzliwosci hatasu generowanego
przez linie kolejowa nr 8 relacji Krakow Gtéwny —
Warszawa Zachodnia,

- od strony pétnocnej, w odlegtosci 18 m od terenu
ul. Kornela Morawieckiego wyznaczona zostata linia
majgca na celu zniwelowanie ucigzliwosci hatasu
generowanego przez ta droge,

- od strony wschodniej, w odlegtosci 22 m od terenu
ul. Zagnanskiej wyznaczona zostata linia majaca na
celu zniwelowanie ucigzliwosci hatasu
generowanego przez ta droge,

- od strony potudniowej, w odlegtosci 55 m od potu-
dniowej granicy planu, wyznaczona zostata linia ma-
jaca na celu zniwelowanie uciazliwosci generowa-
nych przez obiekty produkcyjne zlokalizowane na
dziatce sgsiedniej. Wycofanie zabudowy wieloro-
dzinnej o 55 m od potudniowej granicy planu stwo-
rzy dogodne warunki do realizacji funkcji stricte ustu-
gowej jako buforu pomiedzy zabudowg produkcyjno-
magazynowa a zabudowa mieszkaniowa.

12.01.
2024

W tej czesci Kielc brakuje ustug jak sklepy, basen,
restauracje czy moze nawet kino- takich
utatwiajgcych codzienne funkcjonowanie. Jesli
powstanie takie centrum to na pewno powstang
tez ciekawe ustugi. Dlatego popieram ten
projekt.

Obszar
planu

Pismo nie wnosi
zastrzezen do
wytozonego

projektu planu i
nie moze by¢

zakwalifikowane




jako uwaga do

projektu planu -
nie podlega

rozstrzygnieciu.

12.01.

2024

Popieram ten plan, powinny tam powstac biura.
Dodatkowo przydata by sie szkota podstawowa i
przedszkole w tej okolicy. Coraz wiecej oséb tu
mieszkajgcych  musi  daleko jezdzi¢ do
przedszkola.

Obszar
planu

Pismo nie wnosi
zastrzezen do
wytozonego
projektu planu i
nie moze by¢
zakwalifikowane
jako uwaga do
projektu planu -
nie podlega
rozstrzygnieciu.

12.01.

2024

Mieszkam po drugiej stronie ul. Zagnanskiej.
Jedli Inwestor chce zrobi¢ to takie centrum
biurowo-mieszkalne to my wszyscy na tym
skorzystamy, poniewaz mieszkania wokét stang
sie bardziej atrakcyjne do sprzedazy.

Obszar
planu

Pismo nie wnosi
zastrzezen do
wytozonego
projektu planu i
nie moze by¢
zakwalifikowane
jako uwaga do
projektu planu -
nie podlega
rozstrzygnieciu.

12.01.

2024

Nareszcie bardzo dobry plan, moze w koncu ktos
zrozumie, ze przemyst powinien sie wynies¢ poza
centrum, najlepiej do tworzonej wtasnie strefy
po browarze Belgia albo za tory na Olszewskiego.
Potrzeba w Kielcach biur do ktérych wejdg jak w
Krakowie firmy technologiczne. Powinnismy w
Kielcach rozwija¢ projekty innowacje, ustugi
globalne a nie produkowac tanie czesci dla firm
zachodnich.

Obszar
planu

Pismo nie wnosi
zastrzezen do
wytozonego
projektu planu i
nie moze by¢
zakwalifikowane
jako uwaga do
projektu planu -
nie podlega
rozstrzygnieciu.

14.01.

2024

Popieram plan. Jak powstanie to moze miasto
zrealizuje przebicie miedzy klonowa, a Witosa, a
to krok w kierunku zwiekszenia dostepnosci i
utatwienia codziennego funkcjonowania
mieszkancow.

Obszar
planu

Pismo nie wnosi
zastrzezen do
wytozonego
projektu planu i
nie moze by¢
zakwalifikowane
jako uwaga do
projektu planu -




nie podlega
rozstrzygnieciu.

14.01.

2024

Jak najbardziej popieram ten plan. Dobrze, ktos
w koncu wezmie sie za tg czes¢ Kielc, to wstyd
zeby tak blisko centrum istniata w dalszym ciggu
taka zapyziata okolica.

Obszar
planu

Pismo nie wnosi
zastrzezen do
wytozonego
projektu planu i
nie moze by¢
zakwalifikowane
jako uwaga do
projektu planu -
nie podlega
rozstrzygnieciu.

14.01.

2024

Podoba mi sie plan, Centrum handlowo-
ustugowe przewidziane w planie moze
generowa¢ nowe miejsca pracy dla lokalnej
spotecznosci, przyczyniajgc sie do poprawy
sytuacji ekonomicznej regionu.

Obszar
planu

Pismo nie wnosi
zastrzezen do
wytozonego
projektu planu i
nie moze by¢
zakwalifikowane
jako uwaga do
projektu planu -
nie podlega
rozstrzygnieciu.

10.

14.01.

2024

Dobrze by byty gdyby razem z inwestycjg zostat
uruchomiony przystanek kolejowy, wtedy szybko
i bez korkdw mozna dotrze¢ do centrum

Obszar
planu

Pismo nie wnosi
zastrzezen do
wytozonego
projektu planu i
nie moze by¢
zakwalifikowane
jako uwaga do
projektu planu -
nie podlega
rozstrzygnieciu.

11.

15.01.

2024

Podoba mi sie plan. Kielce cierpig na brak
powierzchni przestrzeni biurowej dobrej jakosci.
Ten plan to mozliwo$¢ rozwoju miasta i
Sciggniecia do Nas inwestoréw.

Obszar
planu

Pismo nie wnosi
zastrzezen do
wytozonego
projektu planu i
nie moze by¢
zakwalifikowane
jako uwaga do
projektu planu -
nie podlega
rozstrzygnieciu.




12.| 15.01. Podoba mi sie plan, zaktadam, ze cze$¢ | Obszar - - Pismo nie wnosi
2024 pracownikéw tych biurowcéw lub innych miejsc | planu zastrzezen do
z okolicy zamieszkania w czesci mieszkalnej przez wytozonego
co powinno by¢ mniej korkow projektu planu i
nie moze by¢
zakwalifikowane
jako uwaga do
projektu planu -
nie podlega
rozstrzygnieciu.
13.| 15.01. Styszatem, ze tam ma by¢ IKEA, jesli to prawda to | Obszar - - Pismo nie wnosi
2024 Swietny pomyst. planu zastrzezen do
wytozonego
projektu planu i
nie moze by¢
zakwalifikowane
jako uwaga do
projektu planu -
nie podlega
rozstrzygnieciu.
14.112.01. . . S L Obszar Uwaga nieuwzgledniona -
2024 Firma X bedzie prowa'dzm duafejlnosc . . planu UMW1 ~teren Nieruchomos¢ o adresie Zagnariska 97A w Kielcach
przemystowa w zakresie przetworstwa zywnosci ustug . nie jest potozona w srodku lecz na obrzezach terendéw
L L. z dopuszczeniem ) .
na terenie nieruchomosci pod adresem Xw zabudowy przeznaczonych na funkcje produkcyjno-magazynowa

Kielcach, ktora zostata zakupiona w 2022 r. przez

zwigzana z nami firme X

Lokalizacja ta bezposrednio sgsiaduje z
nieruchomoscia przy Zagnanskiej 119, dla ktérej
projektowany jest nowy plan miejscowego
zagospodarowania przestrzennego do ktérego
wnosimy ponizsze uwagi.

UWAGA #1

Zlokalizowanie w naszym bezposrednim
sgsiedztwie, w srodku strefy produkcyjno
przemystowej przewidzianej w Studium
Uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania
dla miasta Kielce, terenu zabudowy
mieszkaniowe]j o wysokiej intensywnosci
uniemozliwi nam prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej.

Specyfika naszej dziatalnosci polega na tym, ze:

mieszkaniowej
wielorodzinnej;

UC1 —teren
wielkopowie-
rzchniowych
obiektéow
handlowych

o powierzchni
sprzedazy
powyzej 2000 m?
z dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

i ustug technicznych z dopuszczeniem funkcji ustug
ogoélnomiejskich i mieszkalnictwa, przy czym dziatka
ta sasiaduje takze z istniejgcymi terenami
mieszkaniowymi potozonymi po wschodniej stronie
ul. Zagnanskiej.

Obowigzujgcy po wschodniej stronie ul. Zagnanskiej
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,KIELCE POENOC - OBSZAR I - Zalew Kielecki -
Klonowa - Piaski" przewiduje mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci okoto 40
metrow od granicy nieruchomosci zajetej na cele
przemystowe.

Nalezy podkresli¢, ze Rada Miasta Kielce w dniu 15
wrzes$nia 2022 r. podejmujgc uchwate nr
LXV/1322/2022 uchylong rozstrzygnieciem
nadzorczym Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
19.10.2022 r. podjeta decyzje co do zasadniczego




Procesy technologiczne takie jak: zamrazanie
Zywnosci, przechowywanie mrozonej zywnosci,
liofilizacja zywnosci sg prowadzone przez 24
godziny na dobe. Towarzyszy im emisja hatasu,
ktorego zrédtem sg sprezarki agregatéw
chtodniczych oraz pomp ciepta oraz
wentylatory wymiennikéw ciepta.

Praca zaktadu prowadzona jest na 3 zmiany a
ruch pojazddéw transportu wewnetrznego i
zewnetrznego na terenie zaktadu odbywa sie
gtéwnie w porze nocne;j. Jest to
charakterystyczne dla przetwdrstwa owocow i
warzyw poniewaz surowce sg zbierane w dzien
na plantacjach a ich dostarczanie i
przetwarzanie odbywa sie noca. Jest to
dodatkowe zrodto emisji hatasu.

Aktualne dane dotyczace naszej biezgcej
dziatalnosci wykazuja, ze towarzyszacy jej
emitowany hatas, mierzony na granicach naszej
dziatki, bedzie przekraczat w nocy 45 dB, a w
dzien 55 dB, co nie pozwala na usytuowanie w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.

Bedag mogty sie pojawiaé emisje zapachowe
pochodzgce od przetwarzanych ziét, warzyw,
owocow. Zapachy, ktdre towarzysza
przetwarzaniu zywnosci choc¢by
najprzyjemniejsze jak zapach szczypiorku czy
ziét aromatycznych np. tymianku czy oregano
moga stac sie nie do zniesienia dla
mieszkancéw 20 pietra pragngcych spedzic¢
wieczor na balkonie.

Pragniemy podkresli¢, ze nasza firma nie
wprowadza niczego nowego w strefe
przemystowa Kielc, potozonej wzdtuz linii
kolejowej i ul. Zagnanskiej oraz w jej
oddziatywanie na sgsiedztwo. Nasza firma pod
adresem Zagnanska 97A tylko kontynuuje
doktadnie taka samg dziatalnos¢ i w takim
samym zakresie, jaka jest tu bez przerw
prowadzona od 35 lat. Od 1988 roku
przetwdrstwo zywnosci oparte o jej zamrazanie
prowadzone byto w tej lokalizacji kolejno przez

kierunku zamian w przeznaczeniu terenu objetego
planem.

Jak wynika z tresci uwagi zaktad zlokalizowany pod
adresem Zagnanska 97A kontynuuje takg samg
dziatalnosc i w takim samym zakresie jak byta
prowadzona przez poprzedniego wtasciciela.

Projekt przedmiotowego planu byt juz w swojej
pierwotnej wersji wyktadany do publicznego wgladu i
pomimo wiekszego niz w obecnie wytozonym
wariancie zakresu zabudowy mieszkaniowej, dwczesni
dysponenci nieruchomosci Zagnanska 97A nie wnosili
uwag do projektu planu.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kielce zaréwno w terenach o przewadze funkcji
produkcyjno — magazynowych i ustug technicznych
z dopuszczeniem funkcji ustug ogélnomiejskich i
mieszkalnictwa jak i w terenach
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? jest
dopuszczona funkcja mieszkaniowa. Zatem
»przemieszanie” funkcji byto dopuszczone juz na
etapie sporzadzania studium w 2000 roku.

Ustalenia tego projektu planu umozliwiajg realizacje
zatozenia o funkcji mieszanej - kompleksu
wielofunkcyjnego, a funkcja mieszkaniowa
dopuszczona jest — zgodnie z obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce —
w ograniczonym zakresie, jako przeznaczenie
dopuszczalne. Jest to zabieg celowy umozliwiajacy
aktywizacje ww. obszaru réwniez poza
standardowymi godzinami pracy jak rowniez
przyczyniajacy sie do skrdécenia podrézy
wewnatrzmiejskich.

W celu ograniczenia negatywnego wptywu hatasu w
projekcie planu:

- od strony zachodniej, w odlegtosci 85 m od osi
toru, wyznaczona zostata linia majgca na celu
zniwelowanie ucigzliwosci hatasu generowanego




firmy: Chtodnia Kielce, Interpegro, Pegromar i
Kerry.

UWAGA #2

Zlokalizowanie w naszym bezposrednim
sgsiedztwie, w srodku strefy produkcyjno
przemystowej przewidzianej w Studium
Uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania
dla miasta Kielce, terenu zabudowy
mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci
catkowicie zablokuje przyszty rozwdj naszej
dziatalnosci i przyszte inwestycje.

Dziatka, ktdrg dysponujemy daje mozliwosci
nowej zabudowy budynkami, budowlami
instalacjami przemystowymi. Dziatania te wigza
sie ze przyblizaniem zrédet hatasu do
planowanej na sgsiednim terenie zabudowy
mieszkaniowej i z tego powodu nie bedg mogty
by¢ realizowane.

Myslac o rozwoju naszej dziatalnosci
przemystowej planujemy wykorzystanie
ekologicznych czynnikdw chtodniczych
przyjaznych dla srodowiska jak: dwutlenek
wegla, amoniak, ciekty azot, propan itd.
Planujemy wykorzystanie energii odnawialnej w
postaci fotowoltaiki w potgczeniu z
magazynowaniem energii z wykorzystaniem
ciektego azotu oraz ciektego wodoru. Oba te
dziatania wigzg sie z magazynowaniem wyzej
wymienionych substancji na naszej dziatce
przemystowej a wprowadzenie do sgsiedztwa
zabudowy mieszkaniowej o wysokiej
intensywnosci moze catkowicie uniemozliwic
nam przeprowadzenie tych nowatorskich
proekologicznych projektow.

UWAGA #3

Przyjecie proponowanego planu
zagospodarowania przestrzennego narazi
przysztych mieszkancéw tego terenu na
nieuchronng emisje hatasu oraz
prawdopodobne emisje zapachowe, ktdre
przekraczajg dopuszczalne normy dla terenéw
mieszkaniowych.

przez linie kolejowaq nr 8 relacji Krakow Gtéwny —
Warszawa Zachodnia,

- od strony pétnocnej, w odlegtosci 18 m od terenu
ul. Kornela Morawieckiego wyznaczona zostata linia
majgca na celu zniwelowanie ucigzliwosci hatasu
generowanego przez tg droge,

- od strony wschodniej, w odlegtosci 22 m od terenu
ul. Zagnanskiej wyznaczona zostata linia majgca na
celu zniwelowanie ucigzliwosci hatasu
generowanego przez tg droge,

- od strony potudniowej, w odlegtosci 55 m od
potudniowej granicy planu, wyznaczona zostata linia
majgca na celu zniwelowanie uciazliwosci
generowanych przez obiekty produkcyjne
zlokalizowane na dziatce sgsiedniej. Wycofanie
zabudowy wielorodzinnej o 55 m od potudniowej
granicy planu stworzy dogodne warunki do realizacji
funkcji stricte ustugowej jako buforu pomiedzy
zabudowag produkcyjno-magazynowg a zabudowg
mieszkaniowa.




Konsekwencjami takiej decyzji bedg roszczenia
ze strony przysztych wtascicieli mieszkan
wynikajace z tego, ze decyzje o ich zakupie
podjeli na podstawie btedu planistycznego
popetnionego przez Wtadze Miasta.

UWAGA #4

Przyjecie proponowanego planu
zagospodarowania przestrzennego pozostanie
w niezgodnosci z przyjetymi strategiami
rozwojowymi dla naszego kraju i naszego
wojewodztwa, gdyz zablokujg dziatalnosc i
rozwaj naszych firm, ktore wpisujg sie w tg
strategie.

Pragniemy zaznaczy¢, ze Regionalna strategia
Innowacji woj. Swietokrzyskiego 2030+
wskazuje nowoczesne rolnictwo i przetwérstwo
spozywcze jako jeden z czterech obszaréw
stanowigcych Inteligentne Specjalizacje
naszego Wojewddztwa. Dziatalnos¢ naszej
firmy catkowicie wpisuje sie w innowacyjne
technologie jak i produkty sektora rolno-
spozywczego, ktdre stanowig istotny element
KIS (Krajowych Inteligentnych Specjalizacji).
Mozliwosci technologiczne oraz ogromny
potencjat w zakresie produkcji zywnosci
wysokiej jakosci odpowiada na zmieniajgce sie
oczekiwania konsumentow (m.in. produkcja
zywnosci dedykowanej, funkcjonalnej
rozumianej jako rozwigzania podnoszace jakos¢
zycia). W zakres specjalizacji wskazane sg takze
dziatania zmierzajgce do minimalizacji stopnia
przetworzenia zywnosci i zachowania
sktadnikow odzywczych co jest podstawowa
cechg produktéw wytwarzanych przez nasz
zaktad produkcyjny. Technologia liofilizacji jest
metoda dzieki ktérej mozliwe jest pozyskiwanie
i przetwarzanie zwigzkow bioaktywnych i
innych surowcow z materiatu ros$linnego oraz
zwierzecego, pochodzacego z sektora rolno-
spozywczego, z przeznaczeniem dla réznych
gatezi przemystu i w tym kierunku daza
dtugofalowe plany rozwojowe naszego
przedsiebiorstwa.




Wobec powyzszego, wnosimy o uwzglednienie
wnoszonych uwag.

15.

12.01.
2024

Firma X bedzie prowadzi¢ dziatalnos¢

przemystowa w zakresie przetwdérstwa
Zywnosci na terenie nieruchomosci pod

adresem X w Kielcach, ktéra zostata zakupiona

w 2022 roku przez powigzang osobowo firme X

decyzje o przeniesieniu dziatalnosci z dwdch
segmentow wynajmowanych dotychczas w
Kieleckim Parku Technologicznym podjeta
uwzgledniajgc potencjat rozwojowy w nowo
nabytej nieruchomosci, ktéry juz dawno byt
ograniczony w wynajmowanych lokalach
"laboratoryjno-produkcyjnych".

Lokalizacja ta bezposrednio sgsiaduje z
nieruchomoscia przy Zagnanskiej 119, dla ktérej
projektowany jest nowy plan miejscowego
zagospodarowania przestrzennego do ktérego
wnosimy ponizsze uwagi

UWAGA #1

Przyjecie proponowanego planu
zagospodarowania przestrzennego narazi
przysztych mieszkancow tego terenu na
nieuchronng emisje hatasu, ktére przekraczajg
dopuszczalne normy dla terendw
mieszkaniowych. Oddziatywanie hatasu
przemystowego nie zostato wziete pod uwage
w dokumentacji projektowej. Konsekwencjami
takiej decyzji bedg roszczenia ze strony
przysztych wiascicieli mieszkan wynikajace z
tego, ze decyzje o ich zakupie podjeli na
podstawie btedu planistycznego popetnionego
przez Wtadze Miasta. Generowany przez nas
hatas dopuszczalny w strefie w ktérej znajduje
sie zaktad bedzie stanowit przekroczenia w
Swietle przepiséw jesli na dziatce sasiedniej
zostanie dopuszczona zabudowa ustugowo-
mieszkaniowa.

W dokumentacji projektowej planu, zwtaszcza
w "PROGNOZIE ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKQ", zauwazam, ze uwzgledniona

Obszar
planu

UMW1 - teren
ustug

z dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej;

UC1 —teren
wielkopowie-
rzchniowych
obiektéw
handlowych

o powierzchni
sprzedazy
powyzej 2000 m?
z dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Uwaga nieuwzgledniona
W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kielce zarowno w terenach o przewadze funkcji
produkcyjno — magazynowych i ustug technicznych
z dopuszczeniem funkcji ustug ogélnomiejskich i
mieszkalnictwa jak i w terenach
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? jest
dopuszczona funkcja mieszkaniowa. Zatem
»Pprzemieszanie” funkcji byto dopuszczone juz na
etapie sporzadzania studium w 2000 roku.

Ustalenia tego projektu planu umozliwiajg realizacje
zatozenia o funkcji mieszanej - kompleksu
wielofunkcyjnego, a funkcja mieszkaniowa
dopuszczona jest — zgodnie z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce —
w ograniczonym zakresie, jako przeznaczenie
dopuszczalne. Jest to zabieg celowy umozliwiajacy
aktywizacje ww. obszaru réwniez poza
standardowymi godzinami pracy jak rowniez
przyczyniajgcy sie do skrécenia podrozy
wewngtrzmiejskich.

W celu ograniczenia negatywnego wptywu hatasu w
projekcie planu:

- od strony zachodniej, w odlegtosci 85 m od osi
toru, wyznaczona zostata linia majgca na celu
zniwelowanie ucigzliwosci hatasu generowanego
przez linie kolejowa nr 8 relacji Krakow Gtéwny —
Warszawa Zachodnia,

- od strony pétnocnej, w odlegtosci 18 m od terenu
ul. Kornela Morawieckiego wyznaczona zostata linia
majgca na celu zniwelowanie ucigzliwosci hatasu
generowanego przez ta droge,

- od strony wschodniej, w odlegtosci 22 m od terenu
ul. Zagnanskiej wyznaczona zostata linia majaca na
celu zniwelowanie ucigzliwosci hatasu
generowanego przez tg droge,




zostata mapa hatasu z 2018 roku z aktualizacja
w 2019, skoncentrowana gtéwnie na
transporcie drogowym i kolejowym. Niestety,
nie uwzglednia ona hatasu przemystowego, co
stanowi istotny wptyw na mieszkancow tych
terendw.

Mimo zapewnien o braku przekroczen wartosci
dopuszczalnych hatasu przemystowego w
obrebie projektowanego planu, mapy
akustyczne miasta z 2018 roku dostepne na
geoportalu ukazujg poziomy hatasu
przemystowego w nocy wynoszace od 55 do 65
dB na dziatce objetej projektem wprowadzenia
planu zagospodarowania. Te wartosci
przewyzszajg normy dopuszczalne dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych. Warto zauwazyé¢, ze
prognoza odwotuje sie do "Programu ochrony
srodowiska przed hatasem dla Miasta Kielce na
lata 2020-2024", ktory identyfikuje ruch
samochodowy jako gtdwnego sprawce
przekroczen norm hatasu. Jednakze, to
stwierdzenie odnosi sie do catego obszaru
miasta, a nie konkretnego przypadku
planowanej zabudowy mieszkaniowej o
wysokiej intensywnosci w strefie przemystowe;j.
W tym kontekscie, decyzja o dopuszczeniu
zabudowy mieszkaniowej w obszarze, ktory
obecnie petni funkcje przemystowg, wydaje sie
niezgodna z zatozeniami Programu Ochrony w
dtuzszej perspektywie czasowej, co obejmuje
planowanie przestrzenne uwzgledniajace
zagrozenia hatasem, w tym strefowanie funkgji
zabudowy.

UWAGA #2

Zlokalizowanie w naszym bezposrednim
sgsiedztwie, w srodku strefy produkcyjno
przemystowej przewidzianej w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
dla miasta Kielce, terenu zabudowy
mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci moze
wptynac¢ na zmiane funkcji terenu okreslonego
w studium jako przemystowa.

- od strony potudniowej, w odlegtosci 55 m od
potudniowej granicy planu, wyznaczona zostata linia
majgca na celu zniwelowanie uciazliwosci
generowanych przez obiekty produkcyjne
zlokalizowane na dziatce sgsiedniej. Wycofanie
zabudowy wielorodzinnej o 55 m od potudniowe;j
granicy planu stworzy dogodne warunki do realizacji
funkgji stricte ustugowej jako buforu pomiedzy
zabudowag produkcyjno-magazynowg a zabudowg
mieszkaniowa.

Projekt przedmiotowego planu sporzgdzany jest
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - wedtug,
ktérego: ,Materiaty planistyczne, sporzqdzone na
potrzeby projektu planu miejscowego, powinny by¢
aktualne na dzien przekazania tego projektu do
opiniowania i uzgodnienia.”
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Mimo iz SUIKZ (Studium Uwarunkowan i
kierunkéw Zagospodarowania) dopuszcza
zabudowe mieszkaniowg w sposdb
wspomniany w opisie tych terendéw czyli,
»rereny o przewadze funkcji produkcyjno -
magazynowych i ustug technicznych z
dopuszczeniem funkcji ustug ogdlnomiejskich i
mieszkalnictwa”, jednoczesnie jest to jedyny
rodzaj terenu pozwalajacy na dziatalnos¢
przemystowa w obrebie miasta. Funkcja
przemystowa nie jest dopuszczalna na zadnym
innym terenie, a na terenie przemystowym
dopuszcza sie mieszkalnictwo, ale zachowujac
gtéwne przeznaczenie zagospodarowania.
Projekt, pozwalajgc na budowe budynkdéw
mieszkalnych o wysokiej intensywnosci, moze
skutkowaé podobnymi inwestycjami na
terenach sgsiednich, co w przysztosci grozi
zanikiem strefy przemystowej na obrzezach
miasta. Warto podkresli¢, ze obszary przy
ulicach Zagnanskiej, Olszewskiego i Batalionéw
Chtopskich stanowig obecnie najwiekszy obszar
przemystowy miasta, kluczowy dla
dtugookresowego zatrudnienia, rozwoju
gospodarczego oraz infrastrukturalnego.
Majac na uwadze powyzsze, apeluje o
dodatkowa analize projektu z uwzglednieniem
dtugofalowej strategii rozwoju miasta,
zapewniajgce réwnowage pomiedzy funkcjami
przemystowymi a mieszkalnymi.

Podczas konsultacji i spotkan w dziale
urbanistyki, podjeliSmy starania w celu
uzyskania informacji dotyczacych
dtugofalowego planu dla obszarow
oznaczonych w studium jako tereny
przemystowe przy ulicy Zagnanskiej. W naszej
ocenie w pierwszej kolejnosci powinien zostaé
opracowany ogolny plan zagospodarowania
miasta ktory precyzyjnie okresli kierunek
rozwoju miasta oraz lokalizacje stref z
odpowiednimi funkcjami. W procesie tworzenia
planu nalezy uwzglednic istniejgce
uwarunkowania srodowiskowe, rzeczywiste




zagospodarowanie terenéw oraz ich obecne
wykorzystanie. Ponadto, istotne jest
uwzglednienie plandw rozwojowych i
inwestycyjnych przedsiebiorcow, ktérzy
obecnie prowadzg dziatalnos$¢ na tych
obszarach. Wierzymy, ze taki kompleksowy
plan zagospodarowania miasta zapewni
skoordynowany rozwaj, zgodny z realnymi
potrzebami spotecznosci lokalnej oraz
inwestoréw, jednoczesnie uwzgledniajac
zréwnowazony rozwoj srodowiska miejskiego.
UWAGA #3

Przyjecie proponowanego planu
zagospodarowania przestrzennego pozostanie
w niezgodnosci z przyjetymi strategiami
rozwojowymi dla naszego kraju i naszego
wojewodztwa, gdyz zablokujg dziatalnosc i
rozwaj naszych firm, ktore wpisujg sie w tg
strategie.

Pragniemy zaznaczy¢, ze Regionalna strategia
Innowacji woj. Swietokrzyskiego 2030+
wskazuje nowoczesne rolnictwo i przetwérstwo
spozywcze jako jeden z czterech obszaréw
stanowigcych Inteligentne Specjalizacje
naszego Wojewddztwa. Dziatalnos¢ naszej
firmy catkowicie wpisuje sie w innowacyjne
technologie jak i produkty sektora rolno-
spozywczego, ktdre stanowig istotny element
KIS (Krajowych Inteligentnych Specjalizacji).
Mozliwosci technologiczne oraz ogromny
potencjat w zakresie produkcji zywnosci
wysokiej jakosci odpowiada na zmieniajgce sie
oczekiwania konsumentow (m.in. produkcja
zywnosci dedykowanej, funkcjonalnej
rozumianej jako rozwigzania podnoszgce jakos¢
zycia). W zakresie specjalizacji wskazane sg
takze dziatania zmierzajgce do minimalizacji
stopnia przetworzenia zywnosci i zachowania
sktadnikow odzywczych co jest podstawowa
cechg produktéw wytwarzanych przez nasz
zaktad produkcyjny. Technologia liofilizacji jest
metodg dzieki ktérej mozliwe jest pozyskiwanie
i przetwarzanie zwigzkow bioaktywnych i




innych surowcow z materiatu roslinnego oraz
zwierzecego, pochodzacego z sektora rolno-
spozywczego, z przeznaczeniem dla réznych
gatezi przemystu i w tym kierunku daza
dtugofalowe plany rozwojowe naszego
przedsiebiorstwa.

Wobec powyzszego, wnosimy o uwzglednienie
wnoszonych uwag.

16.

12.01.
2024

Spotka X sktada uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu KIELCE ZACHOD WITOSA
- CENTRUM OBSZAR V.3.2 - W REJONIE ULIC
ZAGNANSKIEJ | WITOSA HANDLOWO-
USLtUGOWE" wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko.

Rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 21
pazdziernika 2022r. Wojewoda Swietokrzyski
stwierdzit niewaznos$¢ w catosci uchwaty Nr
LXV/1322/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 15
wrzesnia 2022r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu.
Wojewoda wytkngt poprzedniej wersji planu
szereg nieprawidtowosci, ktére nie zostaty
uwzglednione w nowej wers;ji planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem
powiela on zapisy zakwestionowane przez
wojewode.

Obecny projekt planu zagospodarowania jest w
zasadzie powieleniem dotychczasowej uznanej
za niewazng - wersji planu zagospodarowania, z
modyfikacjg dotyczacg granicy strefy
mieszkalnej od strony potudniowej. W
pozostatym zakresie projekt planu powiela
zapisy, uznane przez wojewode podstawy
stwierdzenia niewaznosci.

Dodatkowo projekt nie uwzglednia
dodatkowych kwestii, nie branych pod uwage
przy sporzadzaniu poprzedniej wersji planu
zagospodarowania, a ktére niniejszym pismem
zgtasza wnoszgcy uwagi.

Uwagi do projektu planu zagospodarowania
przestrzennego:

Obszar
planu

UMW1 - teren
ustug

z dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej;

UC1 —teren
wielkopowie-
rzchniowych
obiektéw
handlowych

o powierzchni
sprzedazy
powyzej 2000 m?
z dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Uwaga nieuwzgledniona
Funkcja mieszkaniowa zostata ograniczona stosownie
do Rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody
Swietokrzyskiego z dnia 19.10.2022 r.
Powierzchnia strefy dopuszczenia lokalizacji funkcji
mieszkaniowej w uchylonym przez Wojewode
Swietokrzyskiego projekcie planu wynosita 2 ha —i
obecnie zostata znaczgco zmniejszona do 1,36 ha —
co stanowi 44% powierzchni planu (3,11ha)

Strefa dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowej
zostata zlokalizowana gtéwnie w terenie UMW1 (0,9
ha) oraz w mniejszym stopniu w terenie UC1 (0,46
ha);

Strefa zabudowy wielorodzinnej zostata wycofana o
55 m od potudniowej granicy planu. Tym samym
wprowadzono dogodne warunki do realizacji funkcji
stricte ustugowej jako buforu pomiedzy zabudowg
produkcyjno-magazynowg a zabudowg mieszkaniowa.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kielce zaréwno w terenach o przewadze funkcji
produkcyjno — magazynowych i ustug technicznych
z dopuszczeniem funkcji ustug ogélnomiejskich i
mieszkalnictwa jak i w terenach
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? jest
dopuszczona funkcja mieszkaniowa. Zatem
»przemieszanie” funkcji byto dopuszczone juz na
etapie sporzadzania studium w 2000 roku.

Ustalenia tego projektu planu umozliwiajg realizacje
zatozenia o funkcji mieszanej - kompleksu
wielofunkcyjnego, a funkcja mieszkaniowa




Do & 19 Planu.

1. Projekt planu pozostaje niezgodny z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
Kielce, przyjetego uchwatg nr 580/2000 Rady
Miasta Kielce i nie zostaty usuniete jego wady,
wskazane w rozstrzygnieciu nadzorczym
Wojewody z dnia 21 pazdziernika 2022 roku.
Tereny objete planem w Studium oznaczone sg
symbolem i-WOH3 i przeznaczone sg pod
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.
Zgodnie z zapisami Studium:

Na wyznaczonych obszarach rozmieszczenia
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
mozliwe jest dopuszczenie przeznaczenia
terenu innego niz lokalizacja
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego.
Dotyczy to w szczegdlnosci funkcji takich jak:

- magazynowe,

- ustugi ogélnomiejskie i podstawowe,

- handel i rzemiosto,

w ograniczonym zakresie funkcja
mieszkaniowa.

Zgodnie z przytoczong w zarzadzeniu
Wojewody definicjg ograniczony zakres" nalezy
rozumie¢ jako ,majacy niewielki zakres". W
ocenie organu nadzoru zabudowa
mieszkaniowa powinna by¢ na tym terenie
dopuszczona jedynie w niewielkim zakresie.

W ocenie wnoszgcego uwage, projekt planu
nadal narusza ustalenia Studium co do
przeznaczenia terendw oznaczonych w planie
symbolami UMW1 i UC1, przewidujgc na tych
terenach dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w
znacznym zakresie.

Plan nie zmienit sie co do poprzedniej —
uniewaznionej - wersji planu jesli chodzi o
przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem
UMW1, na ktérym obszar dopuszczenia funkgji
mieszkaniowe] pozostaje niezmienny, tak samo
jak proporcja tej funkcji wzgledem funkcji
ustugowej (maksymalna taczna powierzchnia

dopuszczona jest — zgodnie z obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce —
w ograniczonym zakresie, jako przeznaczenie
dopuszczalne. Jest to zabieg celowy umozliwiajgcy
aktywizacje ww. obszaru réwniez poza
standardowymi godzinami pracy jak réwniez
przyczyniajacy sie do skrécenia podrézy
wewnatrzmiejskich.

W celu ograniczenia negatywnego wptywu hatasu w
projekcie planu:

- od strony zachodniej, w odlegtosci 85 m od osi
toru, wyznaczona zostata linia majgca na celu
zniwelowanie ucigzliwosci hatasu generowanego
przez linie kolejowa nr 8 relacji Krakow Gtéwny —
Warszawa Zachodnia,

- od strony pétnocnej, w odlegtosci 18 m od terenu
ul. Kornela Morawieckiego wyznaczona zostata linia
majgca na celu zniwelowanie ucigzliwosci hatasu
generowanego przez ta droge,

- od strony wschodniej, w odlegtosci 22 m od terenu
ul. Zagnanskiej wyznaczona zostata linia majgca na
celu zniwelowanie ucigzliwosci hatasu
generowanego przez tg droge,

- od strony potudniowej, w odlegtosci 55 m od
potudniowej granicy planu, wyznaczona zostata linia
majaca na celu zniwelowanie ucigzliwosci
generowanych przez obiekty produkcyjne
zlokalizowane na dziatce sgsiedniej.




uzytkowa funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
nie moze przekroczy¢ 96% tacznej powierzchni
uzytkowej ustug istniejgcych w granicach
terenu UMW1) - jak wskazat wojewoda w
niedopuszczalnej proporcji 49/51.
Dopuszczenia funkcji mieszkaniowej na
znacznym obszarze i w znacznej proporcji nie
mozna uznac za ,niewielki zakres". Zwtaszcza
biorgc pod uwage dopuszczalng wysokos¢
zabudowy (tj. 70 metréw - ok. 18 pieter), co
realnie oznacza, ze moze powstac¢ wiele
mieszkan. W tej strefie linia dopuszczenia
funkcji mieszkaniowej w terenie (oznaczona
20ttg kratkg) pokrywa sie niemal w catosci z
linig dopuszczalnej catkowitej zabudowy w
terenie.

Do & 20 Planu.

2. Co do terenu oznaczonego jako UC1,
przesunieto jedynie potudniowa granice
obszaru, na ktérym dopuszczono funkcje
mieszkaniowa, nie zmieniajac planu w
pozostatym zakresie tj. co do pozostatych
ograniczen wprowadzenia tej funkcji.
Zabudowa mieszkaniowa jest dopuszczalna juz
powyzej 1-2 kondygnacji nadziemnej, co bioragc
pod uwage dopuszczalng maksymalng
wysokos¢ zabudowy do 70 m oznacza, ze mimo
przesuniecia linii dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej jej intensywno$¢ wcigz jest duza
(z uwagi na ilo$¢ dopuszczalnych kondygnacji).
Dlatego uwazamy, ze strefa i proporcje
dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wciaz sg niezgodne ze Studium,
gdyz nie mozna uznac ich za ograniczone" tj.
niewielkie".

Zgodnie z interpretacjq zapiséw Studium
dokonang przez Wojewode, dopuszczenie
funkcji mieszkaniowej w czesci miasta objetej
planem w zakresie wiekszym niz ograniczony,
nie wspotgratoby z tadem przestrzennym tej
czesci miasta.

3. Na terenie oznaczonym w planie jako UMW1
nadal podstawowym przeznaczeniem terenu sg




ustugi, co jest niezgodne z trescig Studium, w
ktdrym ustugi sg jedynie przeznaczeniem
dopuszczalnym. Podstawowym przeznaczeniem
terenu zgodnie ze Studium sg
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.

17.| 12.01. Posiadam 3,5 ha nieruchomos$¢ w sasiedztwie Obszar UMW — teren Uwaga nieuwzgledniona
2024 dziatek objetych niniejszym planem. planu ustug Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zwiekszenia
Zdecydowanie popieram przeksztatcenie tego 2 dopuszczeniem udziatu funkcji mieszkaniowej — w obecnie
terenu zgodnie z zapisami proponowanego budow wyktadanym projekcie planu funkcja mieszkaniowa
planu zagospodarowania. W Studium od za. ! K y . zostata ograniczona stosownie do Rozstrzygniecia
zawsze na tym terenie byta zawarta funkcja m'|esz anIF)WEJ' nadzorczego Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
. . i ) ) wielorodzinnej; h . oo .
mieszkaniowa. Po pétnocne;j stronie ul. 19.10.2022 r., ktory stwierdzit, ze plan miejscowy
Zagnanskiej przemyst przestat istnie¢, a w jego UC1 —teren uchwalony zostat w sprzecznosci z ustaleniami
miejsce rozwineta sie funkcja handlowa i wielkopowie- studium uwarunkowan i kierunkéw
ustugowo-magazynowa, dlatego mogta rowniez rzchniowych zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce, t.j.
zostac zrealizowana zabudowa mieszkaniowa obiektéw na terenach UMW1 oraz UC1 w znacznym zakresie
po drugiej stronie ulicy Zagnanskiej. Sugeruje handlowych dopuszczono zabudowe mieszkaniowa
zwiekszenie udziatu funkcji mieszkaniowej. W o powierzchni wielorodzinng.
przysztosci zamierzam zagospodarowac mojg sprzedazy
nieruchomos¢ na funkcje mieszkaniowa lub powyzej 2000 m?
handlowa. Jest to atrakcyjne miejsce blisko z dopuszczeniem
terendw zielonych przy kieleckim Zalewie i zabudowy
dolinie rzeki Silnicy. mieszkaniowej
wielorodzinnej.
18.| 15.01. W zwigzku z wytozeniem do publicznego Obszar UMW — teren Uwaga nieuwzgledniona
2024 wgladu projektu miejscowego planu 2agospo- planu ustug Funkcja mieszkaniowa zostata ograniczona stosownie

darowania przestrzennego ,KIELCE ZACI—I|OD - 2 dopuszczeniem <E|o Rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody
OBSZAR V.3.2 - W REJONIE ULIC ZAGNANSKIEJ | zabudowy Swietokrzyskiego z dnia

WITOSA - HANDLOWO-UStUGOWE" sktadamy
uwage dotyczacg $20 p.2 pp.7c ktéry brzmi na-
stepujaco: strefa dopuszczenia lokalizacji funk-
cji mieszkaniowej- zgodnie z rysunkiem planu:
¢) 55,0m od potudniowej granicy planu
Wnosimy o wyznaczenie strefy dopuszczenia
lokalizacji funkcji mieszkaniowej na terenie
UC1 w odlegtosci 22,0m od potudniowej gra-
nicy planu, zaréwno w czesci tekstowej jak i na
zalaczniku graficznym do projektu planu, pozo-
state zapisy bez uwag.

mieszkaniowej
wielorodzinnej;

UC1 —teren
wielkopowie-
rzchniowych
obiektéw
handlowych

o powierzchni
sprzedazy
powyzej 2000 m?
z dopuszczeniem
zabudowy

19.10.2022 .

Wyznaczenie strefy dopuszczenia lokalizacji funkcji
mieszkaniowej w terenie UC1 w odlegtosci 22 m od
potudniowej granicy planu spowodowatoby, ze zarzut
organu nadzoru, iz strefa dopuszczenia lokalizacji
funkcji mieszkaniowej pokrywataby sie niemal z
obszarem mozliwym do zabudowy pozostawatby
nadal aktualny.

Strefa zabudowy wielorodzinnej zostata wycofana o
55 m od potudniowej granicy planu. Tym samym
wprowadzono dogodne warunki do realizacji funkcji
stricte ustugowej jako buforu pomiedzy zabudowa
produkcyjno-magazynowg a zabudowg mieszkaniowg.
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W Uchwale nr LXV/1322/2022 Rady Miasta
Kielce z dnia 15 wrzes$nia 2022r, ktéra poprzed-
nio uchwalita miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego ,KIELCE ZACHOD - OBSZAR
V.3.2 - W REJONIE ULIC ZAGNANSKIEJ | WITOSA
CENTRUM HANDLOWO-UStUGOWE" granica
strefy dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszka-
niowej wynosita 4m od potudniowej granicy
planu.

Wojewoda Swietokrzyski w dniu 19.10.2022 r.
stwierdzit niewaznos¢ uchwalonego planu roz-
strzygnieciem nadzorczym znak:
SPN.I11.4130.38.2022. stwierdzajgc sprzecznos¢
z ustaleniami Studium, w szczegdlnosci z zakre-
sem dopuszczenia funkcji mieszkaniowej w ob-
szarach przewidzianych pod wielkopowierzch-
niowe obiekty handlowe. Po dokonaniu analizy
rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody w obec-
nym projekcie planu pomniejszono strefe do-
puszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowej na
terenie UC1 i zaproponowano zwiekszenie od-
legtosci strefy dopuszczenia funkcji mieszkanio-
wej z 4 m do wartosci 55m od potudniowej gra-
nicy planu.

Taki zapis skutkuje zmiang powierzchni strefy
dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowe;j
W rozstrzygnieciu Wojewody Swietokrzyskiego
nie pojawiajq sie wytyczne do lokalizacji strefy
dopuszczenia funkcji mieszkaniowej w az tak
duzej odlegtosci od potudniowej granicy planu
jak proponuje sie w aktualnym projekcie. Poja-
wia sie natomiast nastepujgce stwierdzenie: "W
tym miejscu nalezy podkreslic, ze w Studium or-
gan stanowigcy postuguje sie sformutowaniem
,na wyznaczonych obszarach rozmieszczenia
wielkopowierzchniowych obiektow handlo-
wych", ktére zgodnie z pod nr. 3 - i-WHO 3, ul.
tabela 1 na stronie 24 Tomu Il -go Studium sta-
nowigcq wykaz istniejgcych wielkopowierzch-
niowych obiektéw handlowych (WOH) o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 Zagnan-
ska (Nomi) obejmuje powierzchnie 3,4 ha. Skoro

mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

Pas zabudowy szerokosci 22 m nalezy uzna¢ za
niewystarczajacy dla zrealizowania funkcji ustugowe;.

Powierzchnia strefy dopuszczenia lokalizacji funkcji
mieszkaniowej w uchylonym przez Wojewode
Swietokrzyskiego projekcie planu wynosita 2 ha —i
obecnie zostata znaczgco zmniejszona do 1,36 ha —
co stanowi 44% powierzchni planu (3,11ha).

Strefa dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowej
zostata zlokalizowana gtéwnie w terenie UMW1 (0,9
ha) oraz w mniejszym stopniu w terenie UC1 (0,46
ha);




na tej powierzchni (obszarze) zgodnie z zapi-
sami Studium ma dojs¢ do lokalizacji w ograni-
czonym zakresie funkcji mieszkaniowej, to zda-
niem organu nadzoru chodzi o powierzchniowe
ograniczenie obszaru np. do 2 hektardw, a nie
rozmieszczenie i dopuszczenie funkcji mieszka-
niowej na catym mozliwym obszarze z ograni-
czeniami dotyczgcymi kondygnacji nadziem-
nych.

W zwigzku z powyzszym proponujemy aby dla
terenu o powierzchni 3,11 ha objetego projek-
tem planu ograniczy¢ zakres wystepowania
funkcji mieszkaniowej do powierzchni 1,8ha i
wyznaczy¢ strefe dopuszczenia lokalizacji funk-
cji mieszkaniowej na terenie UC1 w odlegtosci
22,0m od potudniowej granicy planu.

Zakres ten z pewnoscig mozna uznac za "ogra-
niczony" a jednoczesnie to ograniczenie ma
proporcje zrownowazong, ktéra nadal pozwoli
na realizacje zatozen terenu multifunkcjonal-
nego, Niosgcego nowe miejsca pracy, nowe
miejsca zamieszkania, przyczyniajgcego sie do
rozwoju tego obszaru Kielc oraz przyciggajgce
do miasta kapitat zewnetrzny.

Whnioskowana odlegtos¢ 22m jest tozsama z od-
legtoscig w jakiej w projekcie planu wyznaczono
strefe dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszka-
niowej od strony wschodniej, czyli od ul. Za-
gnanskiej.

Na podstawie analiz akustyki, przy opracowaniu
planu uznano ze odlegtos¢ ta od strony ulicy be-
dzie wystarczajgca aby zapewni¢ komfort aku-
styczny zaréwno potencjalnym mieszkaricom
jak i osobom pracujgcym czy tez czasowym
uzytkownikom tego terenu.

Od strony potudniowej teren objety projektem
planu graniczy z terenem, na ktérym znajduje
sie budynek magazynowy gdzie obecny wtasci-
ciel wyraza intencje realizacji funkcji produkcyj-
nej.

Nie nalezy zaktada¢, ze hatas generowany przez
taki zaktad przewyzszy hatas jaki generuje ru-
chliwa ul. Zagnanska. Zgodnie z prawem




wszystkie pozostate emisje ktére mogg by¢
ucigzliwe dla sgsiadow, powinny zostac zago-
spodarowane na dziatce podmiotu emitujgcego
(np. przez zastosowanie filtréw czy ekrandéw
akustycznych).

Zauwazy¢ nalezy natomiast, ze przy teoretycz-
nej lokalizacji funkcji mieszkaniowej w odlegto-
$ci 22m potudniowej granicy terenu, jego odle-
gto$¢ od budynku zaktadu wyniostaby minimum
ok. 88,0m co jest wartoscig na tyle duzg aby za-
pewnic¢ odpowiedni komfort akustyczny przy-
sztym mieszkanncom. Nalezy takze nadmieni¢, ze
sam fakt oddalenia strefy lokalizacji funkcji
mieszkaniowej o 22 m od potudniowej granicy
terenu objetego planem nie oznacza, ze dokfad-
nie w tej odlegtosci powstang w przysztosci
mieszkania.

Lokalizacja funkcji mieszkaniowej zaréwno na
terenie UMW1 jak i UC1 bedzie w przysztosci
poprzedzona projektami budowlanymi, na po-
trzeby ktérych kazdorazowo w wypadku podob-
nych lokalizacji wykonuje sie

badania akustyczne. Ich wynikiem sg wytyczne
co do zaprojektowania i ksztattu zabudowy jak
rowniez Z catg pewnoscig nalezy przyjac, ze
przyszta zabudowa tego terenu bedzie zgodnie
z obowigzujgcymi standardami i przepisami po-
siadata rozwigzania zaréwno projektowe jak i
materiatowe, ktére bedg ograniczaé wptyw ha-
fasu jaki bedzie generowata otaczajgca je prze-
strzen.

Reasumujgc wnosimy jak wyzej, aby przy okre-
$laniu strefy dopuszczenia lokalizacji funkcji
mieszkaniowej na terenie UC1 wyznaczy¢ jq w
odlegtosci 22,0 m od potudniowej granicy
planu a nie jak ma to miejsce w obecnym pro-
jekcie planu w odlegtosci 55,0m. Powyzsze
whnioskujemy wprowadzi¢ zaréwno w czesci
tekstowej jak i na zataczniku graficznym do
projektu planu.

Prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszego
whniosku.
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19.

16.01.
2024

Firma X jest firma dziatajagcg od ponad 30 lat
na kieleckim rynku, ktdra zajmuje sie segregacja
odziezy uzywanej i przetwarzaniem surowcéow.

X rozwija rowniez swojg dziatalnos¢ w obsza-

rach transportu i logistyki. W spétkach X prace

wykonuje prawie 2000 osdb. W 2006 roku za-
kupilismy kilka nieruchomosci biezacych na te-
renie Zaktadu Urzadzen Chemicznych i Arma-
tury Przemystowej ,CHEMA" S.A., a takze jeste-
$my najemca budynkdw na terenie Kieleckiego
Parku Technologicznego. Zdecydowana wiek-
szos$¢ naszej dziatalnosci jest zwigzana z tere-
nem przemystowym przy ulicy Olszewskiego, K.
Morawieckiego i Zagnanskiej. Czes$¢ naszych
nieruchomosci znajduje sie w bliskim sgsiedz-
twie obszaru, dla ktérego jest ustalany plan za-
gospodarowania przestrzennego i z tego po-
wodu wnosimy nastepujace uwagi:

1.0bszar na ktérym - od wielu lat - prowadzi

swojq dziatalnos¢ X'to teren o przeznaczeniu

przemystowym. Zmiana planu zagospodarowa-
nia przestrzennego w obszarze sgsiadujgcym,
stwarzajgca warunki na zabudowe wysokiej in-
tensywnosci mieszkaniowej, moze by¢ bardzo
uciazliwa dla producentéw, z uwagi na prawdo-
podobienstwo natozenia nowych wytycznych
na firmy, a tym samym ograniczenie ich roz-
woju. Tereny, na ktorych funkcjonujg nasze
firmy sg jedynymi w obszarze Kielc, na ktérych
prowadzona jest dziatalnos$¢ przemystowa, Bu-
dowa w sasiedztwie budynkdw mieszkaniowych
moze powodowac powolny zanik obszaru prze-
mystowego z wielorakimi funkcjami a w konse-
kwencji wycofywanie sie firm z tego obszaru, co
skutkowad bedzie ograniczeniem rozwoju Kielc
oraz zatrudnienia.

2. Konsekwencjami nowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla firm, juz dziataja-
cych na tym oraz produkcji trzyzmianowej, a
tym samym zmniejszeniem wydajnosci przed-
siebiorstw. Naturalny hatas terenie, mogg by¢

Uwaga ztoiona
po terminie,
ktory uptynat
15.01.2024 r. -
nie podlega
rozstrzygnieciu.
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ponadto m.in.: wprowadzone ograniczenia w
transporcie, ktéry odbywa sie cata dobe wyni-
kajgcy z prowadzonej produkcji moze by¢ ucigz-
liwy dla mieszkancow, gtéwnie w godzinach
wieczornych i nocnych. Istotnym wydaje sie
fakt, ze planowane budownictwo mieszka-
niowe, zgodnie z zatozeniami projektowanego
planu, znajduje sie w poblizu nowo wybudowa-
nych drdg, ktére stanowig dojazdy do zaktadéw
produkcyjnych oraz przy trasie kolejowej Kra-
kow — Warszawa. Ponadto, kazda produkcja
zwigzana jest z wydzielaniem specyficznych za-
pachow, chociaz nieszkodliwych

dla zdrowia cztowieka, to jednak powodujgcych
dyskomfort codziennego zycia.

Wszystkie przedstawione przez nas uwagi od-
noszg sie do zamieszczonych na stronie
internetowej , konsultacje spoteczne Kielce", tj.:
OBWIESZCZENIA PREZYDENTA MIASTA KIELCE o
wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu "KIELCE - ZACHOD OBSZAR
V.3.2 W REJONIE ULIC ZAGNANSKIEJ | WITOSA -
CENTRUM-HANDLOWO-UStUGOWE" oraz pro-
gnozy oddziatywania na srodowisko
MIEJSCOWEGO PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO "KIELCE - ZACHOD OBSZAR
V.3.2 W REJONIE ULIC ZAGNANSKIEJ | WITOSA -
CENTRUM-HANDLOWO-UStUGOWE"
PROGNOZY ODDZIALtYWANIA NA SRODOWISKO
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLAN ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO "KIELCE - ZA-
CHOD OBSZAR V.3.2 W REJONIE ULIC ZAGNAN-
SKIEJ | WITOSA - CENTRUM-HANDLOWO-UStU-
GOWE"

UZASADNIENIA DO PROJEKTU UCHWALY W
SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"KIELCE - ZACHOD OBSZAR V.3.2 W REJONIE
ULIC ZAGNANSKIEJ | WITOSA - CENTRUM-HAN-
DLOWO-UStUGOWE"

Prosimy o przeanalizowanie i uwzglednienie
przedstawionych powyzej uwag w Planowaniu
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Zagospodarowania Przestrzennego w obszarze,
ktory w Studium Uwarunkowan i kierunkéw Za-
gospodarowania Przestrzennego dla Miasta
Kielc miat by¢ terenem produkcyjno-magazyno-
wym i ustugowo technicznym z dopuszczeniem
funkcji ustug ogdélnomiejskich i mieszkalnictwa.
Wszystkie firmy, ktére zdecydowaty sie
ulokowa¢ swoja dziatalnos¢ produkcyjng na tym
terenie, tworzgc jednoczesnie wiele stabilnych
miejsc pracy, przez wiele lat inwestowaty majgc
na uwadze ograniczony zakres zabudowy
mieszkaniowej. Obok Naszego zaktadu jest
duzo wiecej Przedsiebiorstw zajmujgcych sie
produkcja, np. ,,Chemar SA", "Chemar Rurociagi
Sp. z 0.0." a takze w nowo nabytym budynku
firma SHL Production Sp. z o.0.

Uwazamy, ze projektowana zmiana - biorgc pod
uwage powyzszg argumentacje - nie powinna
zostaé wdrozona, a dotychczasowe
przeznaczenie przedmiotowych gruntow
powinno pozostac bez zmian- dla dobrego
rozwoju firm a takze komfortu i zdrowia
mieszkancow.

Zataczniki:

- zbidr uwag zamieszczonych w wykazie.
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