Uzasadnienie
Prezydenta Miasta Kielce
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,KIELCE POLUDNIE — OBSZAR 1V.1.1 BARANOWEK?”
wynikajace z art. 15 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Przy sporzadzeniu projektu planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

- wyznaczenie granic terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
ich zagospodarowania,

- ustalenie: przeznaczen  terendw,  parametréow 1 wskaZnikéw
zagospodarowania,

- wprowadzenia zakazu lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za
wyjatkiem urzadzen rozrywkowych na terenie przestrzeni publicznej ZP1,

- ustalenie cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagajg ochrony: historyczny, willowy charakter zabudowy obszaru planu
miejscowego,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez: ustalenia dotyczace
ksztattowania terenu przestrzeni publicznej — terenu publicznej zieleni urzgdzone;j
ZP1, wynikajace z analizy przestrzennej i formalno-prawnej stanu istniejgcego, w
tym zgodnosci z uchwalonym Uchwatg Nr XX/351/2019 Rady Miasta Kielce z
dnia 17 pazdziernika 2019 roku ,,Planem Adaptacji do zmian klimatu Miasta
Kielce do roku 2030

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych: realizowane bedg zgodnie z ustaleniami
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
okreslono formy ochrony s$rodowiska i przyrody, w szczegdlnosei ustalono nakaz
zachowania 1 ochrony - oznaczonego na rysunku planu - pomnika przyrody (Dab
czerwony) - rosngcego na dzialce przy ulicy Hetmana Stanistawa Zotkiewskiego
32, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz uchwalg Rady Miasta Kielce. Obszar
objety granicami planu w czesci poéinocnej potozony jest w granicach Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 417 Kielce — GZWP 417 w strefie zasilania A; w
zakresie ochrony wdd nalezy stosowaé obowigzujace przepisy odrebne.

4) wymagania dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury poprzez:

—  ustalenie nakazu zachowania i ochrony krzyza przydroznego zlokalizowany

w terenie KDDS (ulica Ksigdza Augustyna Kordeckiego), w zakresie

zachowania formy i detali rzezbiarskich i zapewnienia swobodnego dostepu,

jednak przy dopuszczeniu mozliwosci przeniesienia obiektu w inne miejsce

w obszarze planu,
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)

6)

— ustalenie nakazu zachowania i ochrony stanowiska archeologicznego Kielce-
Barandéwek 2, AZP 86-63/69, poprzez zapewnienie warunkow dla nadzoru
archeologicznego lub badan archeologicznych w przypadku podejmowania
dzialan zmierzajgcych do zmiany dotychczasowego zagospodarowania, oraz
nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
zabytkéw podczas wszelkich dzialan inwestycyjnych w obrebie stanowiska
archeologicznego.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby os6b niepelnosprawnych poprzez:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko oraz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na S$rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu: drég oraz sieci
infrastruktury technicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych oraz
pozostatych inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu,

—  zakaz budowy budynkéw w terenie przestrzeni publicznej ZP1,

- ustalenie zasad prowadzenia gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz uchwatami Rady Miasta Kielce,

- okreslenie dopuszczalnego poziomu hatasu w S$rodowisku, zgodnie z
przepisami  odrebnymi: dla  terendéw  zabudowy  mieszkaniowe]
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej MNI1-MN33, terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe] MNS1-MNS2,
terenow zabudowy mieszkaniowej M1-M2 — jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenu ustug publicznych Up2 — jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy, dla terenéow ustug publicznych Up3-Up4 — jak dla terenow
doméw opieki spotecznej i terendw szpitali w miastach, dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MWI1-MW13 — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, dla
terenu ustug publicznych Upl, terenu ustug sportu i rekreacji US1, terenu
ustug handlu Ul, terenu ustug zwigzanych z wyzywieniem U2, terenu ustug
kultu religijnego UR1 — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, dla
terenu zieleni publicznej urzadzonej ZP1 — jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

- ustalenie zasad dotyczacych lokalizacji urzgdzen oraz sieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji zgodnych z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym,

—  ustalenie obowigzku zapewnienia dostepnosci, obiektéw i urzadzen obslugi
ludnosci oraz urzadzen komunikacyjnych dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami.

walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar planu o powierzchni ok. 57,8 ha potozony jest w potudniowej czesci
miasta Kielce, w rejonie ulic: Hetmana Jana Karola Chodkiewicza, Obrzeznej,
Tatarskiej i al. Na Stadion. W obszarze planu przewazaja tereny zainwestowane i
w wigkszosci zabudowane. Dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
wystepujgcymi enklawami zabudowy wielorodzinnej i towarzyszacymi drobnymi
ustugami. W polnocnej czesci planu znajduja si¢ takze budynki uzytecznosci
publicznej, Przedszkole Samorzadowe nr 8 z Oddziatami Integracyjnymi przy ul.
Stanistawa Zotkiewskiego, Dom Pomocy Spolecznej, Niepubliczny Zaktad Opieki
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7)

8)

9)

10)

11)

Zdrowotnej oraz stadion pitkarski, natomiast w centralnej czesci planu - Kosciol
Chrystusa Krola przy ulicy Krola Jana III Sobieskiego. Ustalenia planu
miejscowego przewidujg utrzymanie i ochrong willowego charakteru obszaru
planu miejscowego, z wylgczeniem terenéw na ktorych procedowane, badz
wydane zostaly decyzje zezwalajgce na lokalizacj¢ zabudowy o innym
charakterze.

Przeznaczenie terenu okre§lone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce: obszar planu polozony jest w
obrebie terenow zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci o okreslonej
wysokosci z ustugami podstawowymi, istniejgce/rozwojowe.

prawo wlasno$ci poprzez: analize stanu istniejacego wlasnosci przy sporzadzaniu
projektu planu.

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa: w obszarze przedmiotowego planu
miejscowego nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucji w tym
zakresie, wyznaczania rezerw terenowych dla spelnienia potrzeb obronnosci 1
bezpieczenstwa. Jednoczesnie w projekcie planu ustala si¢ obowigzek pokrycia
zasiegiem sygnalow dzwickowych syren alarmowych dziatajacych w miejskim
Systemie Wykrywania i Alarmowania.

potrzeby interesu publicznego poprzez:

- obowigzek zapewnienia charakteru wyznaczonych w planie miejscowym
terenéw placéw publicznych i skweru publicznego jako przestrzeni
ogo6lnodostepne;,

- obowigzek stosowania wytycznych zawartych w Planie Adaptacji do zmian
klimatu Miasta Kielce do roku 2030 (przyjetym Uchwatg nr XX/351/2019
Rady Miasta Kielce z dnia 17 pazdziernika 2019 r.), w tym: wzmocnienia
wykorzystania funkcji zieleni miejskiej w lagodzeniu skutkéw zmian
klimatu, oraz zwiekszenia odpornosci miasta na ekstremalne zjawiska
meteorologiczne i hydrologiczne (powodzie, susze, upaty),

—  nakaz zachowanie istniejgcych drzew i nasadzen, a w przypadku kolizji z
planowang infrastrukturg lub zabudowsg, obowigzuje nakaz ich przesadzenia
lub wprowadzenia nowych nasadzen w skali odpowiadajacej nasadzeniom
zlikwidowanym, a takze komponowanie nowoprojektowanej zieleni r6znych
gatunkow roslin, w tym: traw, kwiatow, krzewdéw, bylin i drzew, o
zroznicowanej wysokoscei i pokroju;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: realizowane bedg zgodnie z ustaleniami przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej: Prezydent Miasta Kielce sporzadzajac projekt planu
zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zapewnit w zakresie okreslonym ww. ustawg udziatl spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu, w szczegdlnosci poprzez:
- ogloszenie w prasie miejscowej (,,Echo Dnia” z dnia 31.08.2021r.),
- obwieszczenie zamieszczone w dniu 31.08.2021r. na tablicy ogloszen

w Urzedzie Miasta,
- obwieszczenia zamieszczone w dniu 31.08.2021r. na terenu planu,
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12)

13)

- ogloszenie zamieszczone w dniu 31.08.2021r. na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kielce oraz na stronie internetowej
www.idea.kielce.eu

Wymienione wyzej ogloszenia i obwieszczenia informowaly o podjeciu uchwaty

w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu ,,KIELCE POLUDNIE — OBSZAR IV.1.1 BARANOWEK”

wraz z prognozag oddzialywania na $rodowisko na obszarze miasta Kielce i o

mozliwosci skladania wnioskéw do planu oraz uwag i wnioskow do prognozy

oddziatywania na srodowisko w terminie do 22.09.2021r.

zachowanie jawnos$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych: zachowano
pelng jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Dokumentacja dotyczaca
planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Miasta Kielce, poszczegdlne
jej elementy zamieszczone zostaly rowniez na stronie internetowej Urzedu Miasta,
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kielce oraz na stronie
internetowe] www.idea.kielce.eu, a przez to moze by¢é udostepniona z
zachowaniem przepisow dotyczacych udostepnienia informacji publicznych na
kazdym etapie. Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym w sposéb
jawny 1 przejrzysty, zuwzglednieniem przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celow
zaopatrzenia ludnoS$ci: Projekt planu zawiera ustalenia w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw infrastruktury technicznej:
dopuszcza sie, przebudowe oraz modernizacje istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, wynikajacg z biezacych potrzeb ich funkcjonowania.

Tym samym wymogi wynikajgce z art.l ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly uwzglednione w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,KIELCE
POLUDNIE — OBSZAR 1V.1.1 BARANOWEK”.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoleczne.

Do projektu planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko wplyneto 1430
wnioskéw w zakresie szczegblowych ustalen projektu planu, wysokosei,
dopuszczalnego przeznaczenia terenu oraz geometrii dachu. Wnioski zostaty
czedciowo uwzglednione. W trakcie procedury planistycznej wzieto pod uwage
zasade wywazonego podejscia do zagadnien tadu przestrzennego i tagodzenia
konfliktow  przestrzennych, zachowujgc réwnowage miedzy obszarami
przeznaczonymi pod rézne funkcje, uwzgledniajagc przy tym wydane oraz
procedowane decyzje o ustalenie warunkéw zabudowy.

W trakcie procedury sporzadzania tego planu Prezydent Miasta Kielce wnikliwie
rozwazal interes publiczny 1 prywatny, w kontekscie ustalen planu, nie
naduzywajac przy tym tzw. wtadztwa planistycznego.

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
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II.

III.

ekonomicznych przestrzeni: obszar objety projektem planu miejscowego
polozony jest w poludniowej czesci Kielc, na terenie o wyksztalconej strukturze
urbanistycznej i ukladzie komunikacyjnym. Plan miejscowy ustala lokalizacje
nowej zabudowy uzupelniajacej istniejgcg zabudowe jednorodzinng i dopuszcza
lokalizacje pojedynczych budynkoéw wielorodzinnych zgodnie z wydanymi lub
procedowanymi decyzjami o ustalenie warunkéw zabudowy. Ponadto plan
miejscowy dla terenu przestrzeni publicznej ZP1 dopuszcza lokalizowanie ciggdw
pieszych i rowerowych, miejsc parkingowych dla rowerow,

Tym samym wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni sg spelnione.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,KIELCE POLUDNIE
— OBSZAR IV.1.1 BARANOWEK” jest zgodny z wynikami analizy aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce,
przyjetej uchwatg Rady Miasta Kielce Nr XXXI11/635/2020 z dnia 17 wrzesnia 2020 r. w
sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kielce i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
Kielce.

Koncowe zestawienie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,KIELCE POLUDNIE - OBSZAR 1V.1.1
BARANOWEK?” wykazuje, ze:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje skutki
finansowe dla budzetu miasta, zarowno po stronie wydatkéw, jak i dochodéw. Tereny
w granicach planu w wigkszosci sg juz zainwestowane, w przewazajacej czgsci zabudowsg
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojgca, blizniaczg oraz szeregowa, dla ktérych
utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie. Dla czesci dziatek zatwierdza sie
przeznaczenia nieruchomosei, na ktorych funkcjonuje juz zabudowa wielorodzinna. Na
obszarze planu znajdujg si¢ rédwniez nieruchomosci pehigce funkcje uzytecznosci
publicznej, dla ktérych utrzymuje si¢ ustugi publiczne, w tym zdrowia i edukacji (Up1-4),
sportu i rekreacji (US1) oraz kultu religijnego (UR1). Zainwestowane obszary funkcjonalne
polozone sg wzdluz istniejacych ulic, w wiekszosci wyposazone w pelng infrastrukture
komunalng. Plan zaktada jednak uzupelnienie funkcjonujgcej infrastruktury o planowany
wodociag, kanat $ciekow komunalnych oraz kanal deszczowy oraz regulacje linii
rozgraniczajgcych drég, w przypadku przebudowy/modernizacji lokalnego uktadu
komunikacyjnego wg. zapisow planu, generujgc koszty dla miasta. Regulacja linii
rozgraniczajacych istniejgcych ulic spowoduje konieczno$é wyburzenia kilku budynkow,
co zaznaczono na rysunku planu. Wigzaé si¢ to bedzie z wykupem fragmentéw czesci
dziatek przy ewentualnej przebudowie drog. Korzystanie z tych nieruchomosci
w dotychczasowy sposéb nie zostaje jednak uniemozliwione, a potencjalne inwestowanie
zagwarantowane zostalo odpowiednimi zapisami planu, do czasu realizacji inwestycji
drogowej. W zwigzku z tym, zgodnie z uchwalonym planem miejscowym korzystanie
z nieruchomosci lub ich czes$ci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem nie stanie si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone. Nie bedzie
koniecznosci wyplaty przez miasto odszkodowan za poniesiong rzeczywistg szkode dla
nieruchomosci prywatnych. Nie bedzie tez kosztow wynikajacych z obnizenia wartosci
nieruchomos$ci. Do kosztow uchwalenia planu zaliczono zagospodarowanie terenu
przestrzeni publicznej w ramach terenu funkcjonalnego zieleni publicznej urzadzonej ZP,
lezacej na dzialce miasta. Jednoczesnie mozliwe jest pozyskanie $rodkéw pienieznych
z oplaty planistycznej wynikajgcej z réznicy miedzy wartoscig nieruchomosci okreslong
przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujgcego po uchwaleniu planu (MW), a jej
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wartoscig, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, obowigzujgcego przed
zmiang tego planu, czyli faktycznego sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed jego
uchwaleniem (MN). Dopuszczenie na terenie planu (innej niz przewazajacej na tym terenie
zabudowy jednorodzinnej) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW (przeznaczenie
czesdci dziatek niezabudowanych w granicach planu pod zabudowe wielorodzinng) generuje
wzrost wartosci dzialek dla ich wiascicieli. Uchwalenie planu docelowo zwigkszy takze
kwote pobieranych podatkow lokalnych od nowych terenéw oraz nowej zabudowy.
Przedmiotowy obszar poprzez objecie ustaleniami planu miejscowego uzupetni fragment
zurbanizowanej przestrzeni miasta znajdujgcej miedzy terenami objetymi sporzadzonymi
i funkcjonujgcymi dotychczas planami ,,Stadion Le$ny - Skocznia” i ,,Kielce Potudnie -
Obszar 1 (w rejonie ulic: Sciegiennego, Obrzeznej, Chodkiewicza i Husarskiej), regulujgc
w sposob planowy zasady gospodarki przestrzennej na tym terenie, porzadkujgc
dotychczasowe zagospodarowanie i wyznaczajgc ramy dla nowych inwestycji (np.
nowopowstajgcej zabudowy wielorodzinnej), hamujgc niekontrolowang urbanizacje
obszaru mieszkaniowego dotychczas zagospodarowywanego w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Prezydent Miasta Kielce



