PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,KIELCE POLUDNIE — OBSZAR IV.1.1 BARANOWEK”
w Kielcach wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko

z dnia 12 maja 2023 r. godz. 16.00

Protokot sporzadzono w Urzedzie Miasta Kielce
przez lzabele Wrona

Na podstawie art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U z 2022 r. poz. 503 z pdéin. zm.) w dniu 12 maja 2023 r. przeprowadzono
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,KIELCE POLUDNIE — OBSZAR IV.1.1 BARANOWEK” w Kielcach wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.

I.  Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.
Il.  Gtos w dyskusji zabrali:

> Pan Artur Hajdorowicz — Dyrektor, Wydziat Urbanistyki i Architektury, Petnomocnik Prezydenta
ds. Rewitalizacji Miasta, Architekt Miejski, Urzad Miasta — Kielce, ul. Rynek 1.

» Pani Aneta Grodzinska — z-ca dyrektora, Wydziat Urbanistyki i Architektury, Urzad Miasta -
Kielce, ul. Kozia 3.

» Pan Piotr Hetmanczyk — kierownik Biura Planowania Przestrzennego, Wydziat Urbanistyki i
Architektury, Urzad Miasta - Kielce, ul. Kozia 3

Wprowadzenie do dyskusji, omowienie projektu planu oraz harmonogramu prac planistycznych:

Dyrektor Artur Hajdorowicz: Dziekujemy Panstwu za przybycie, za poswiecony czas, dzi$ mamy
druga dyskusje publiczng nad skorygowanym projektem planu miejscowego dla osiedla Barandwek. Ja
sie nazywam Artur Hajdorowicz, ze mng sg pracownicy Biura Planowania Przestrzennego pani dyrektor
Aneta Grodzinska, pan kierownik Piotr Hetmanczyk. Celem tego planu byto doprowadzenie do tego, ze
ustalenia planu zakazujg sytuowania budynkéw o funkcji wielorodzinnej. Zgodnie z prawem budynek
wielorodzinny to jest budynek, ktéry zawiera wiecej niz 2 lokale mieszkalne. Z uwagi na to, ze projekt
planu zostat skorygowany po dyskusji z Paristwem, po wielu rozmowach z Prezydentem, musimy
powtdrzy¢ procedure, poniewaz w dokumencie zaszty zmiany musimy jeszcze raz powtérzyé wytozenie
do publicznego wgladu i dyskusje publiczng. Uwagi w formie pisemnej mozna sktada¢ do 2 czerwca
wiacznie, jezeli pliki, ktdre sg udostepnione w internecie sg niewystarczajgce, jezeli trzeba cos wyjasnic,
porozmawiaé, to wylozenie trwa jeszcze do 18 maja, zapraszamy do Biura. Prezydent musi te uwagi
rozpatrzy¢ do dnia 23 czerwca, gdyby ten plan zyskat duzg akceptacje to jest szansa zeby zostat
uchwalony na sesji 20 lipca. No niestety chcielibysmy szybciej ale takie sg procedury, ktére dyktuje
ustawa o planowaniu przestrzennym. PokazaliSmy pierwszy wariant planu zachowujgc funkcje
zabudowy wielorodzinnej na tych nieruchomosciach, gdzie ona juz istnieje i co wzbudzito liczne

kontrowersje réwniez na nieruchomosciach, gdzie zostaty wydane prawomocne decyzje o warunkach
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zabudowy albo tez zostaly wydane decyzje ale sg jeszcze w trybie odwotawczym. Rozpetata sie
dyskusja z réznymi pogladami, interpretacjami prawa, czy rzeczywiscie grozg nam odszkodowania,
jakiej wielkosci nam grozg, poruszam tg tematyke, bo to jest sedno problemu. Ja tez rozmawiatem z
wieloma ekspertami, prawnikami, na dzisiaj nikt nie jest w stanie tego oceni¢, poniewaz nie ma jeszcze
orzecznictwa do tego prawa, ktdre jest od niedawna, jak sie czyta to literalnie to nie ma w tych nowych
przepisach sytuacji, ktérg my mamy, ale od ekspertow ustyszatem, ze moze nie by¢ zadnych
odszkodowan, mogg by¢ niezasadne, mogg by¢ zasadne ale nikt nie policzy w miare z przyzwoitym
przyblizeniem co nam grozi czy nie grozi. Niezaleznie od tego Prezydent podjat decyzje, uwzglednit
Panstwa uwagi i zmienit projekt planu, to jest projekt planu, ktory jest wytozony do publicznego
wgladu. Na prezentowanych rysunkach pokazalismy, ktérym z tych terendw zostaty usuniete
przeznaczenia pod zabudowe wielorodzinng i w miejsce tego przeznaczenia zostato wprowadzone
przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng. Jest jeszcze drobny element, tez dyskusyjny, mianowicie
miejska dziatka, gdzie w poczatkowej wersji przeznaczona byta pod ustugi, potem po rozmowach z
Panstwa delegacjg, ktéra wyrazita zyczenie zeby tu zrobic zielony skwer — wtedy byta tez mowa o matej
gastronomii, ktéra by z tym skwerem mogta by¢ zwigzana. Nie widzimy tam sklepu spozywczego,
alkoholu, czy takich rzeczy. Teraz mamy takie uwagi zeby te gastronomie tez zlikwidowaé, po wielu
rozmowach, stwierdziliSmy, ze nie bedziemy likwidowac tej mozliwosci. Byty pojedyncze postulaty, ze
my pozwalamy za wysoko budowad. Wiele budynkdw, ktoére istniejg, nawet jednorodzinnych posiada
po 4 kondygnacje. Parametry w planie pozwalajg na budowe 3 kondygnacji albo dwdch i poddasze
nieuzytkowe, albo parter pietro i poddasze uzytkowe. Ustalenie mniejszych parametréw uznajemy za
nie do konca uzasadnione. Umozliwiamy budowe 3 kondygnacji, jesli ktos by chciat budynek z ptaskim
dachem to moze zrealizowac¢ 3 kondygnacje tylko wtedy to bedzie razem ze stropodachem 10
metréw. Takze nie ma tu warunku, ze musi by¢ dach stromy. Jest wybdr: dach stromy, dach ptaski.

To jest czas dla Panstwa, dyskusja jest protokotowana, mozna sie przedstawia¢, ale jesli ktos nie
ma ochoty to nie musi.

Otwieram dyskusje.

1. Mieszkaniec Nr 1: czy mozna wyswietli¢ przekréj tego budynku typowego. Chodzi mi o to, ze jak
przyjde z takim projektem ale sobie dobuduje lukarny, potem ta lukarna bedzie z drugiej strony i
w efekcie uzyskam taki budynek. Czy bytoby niesensowne gdyby dac tutaj jakies ograniczenie dla
budynkéw z ptaskim dachem.

Odpowiedz? Dyrektor Artur Hajdorowicz: jest ograniczenie 10 metrow.

2. Mieszkaniec Nr 2: Kto zapewni, ze tutaj bedg tylko 2 lokale? Pan bez przerwy ttumaczy, ze 1, 2, 3
kondygnacja. Ja tu nie widze 2 lokali, ja tu widze 6 lokali. Dlatego pytam, bo mozna blizniak taki
stworzy¢ i wtedy bedzie tak 1 cze$¢ lokali, 2 czes¢ lokali i trzecia. Czyli generalnie gdyby po 2 byto
w kazdym blizniaku to jest 6 rodzin. Na poczatku kto$ moze budowaé z poddaszem uzytkowym
ale okaze sie, ze to poddasze uzytkowe zostanie przeksztatcone na mieszkanie.

OdpowiedZ Dyrektor Artur Hajdorowicz: to bedzie przeksztatcenie nierealne, mamy dwie
sytuacje: pierwsza, ze budujemy od nowa, czyli sktadamy projekt, ktdry musi by¢ zgodny z ustaleniami
planu, jesli bedzie w projekcie wiecej niz 2 lokale mieszkalne, to nie uzyska pozwolenia. Ale dobrze
buduje budynek jednorodzinny i sprzedaje na wolnym rynku 3 lub 4 lokale. To tak: po pierwsze po
takiej przebudowie powinien odebraé¢ ten budynek. Takie zabiegi w budynku jednorodzinnym, ze
wyjdzie wiecej niz 2 lokale mieszkalne to jest samowola.

3. Mieszkanka Nr 3: Za samowole sie kare zaptaci a budynek dalej stoi. Tak jak dzisiaj pan méwi bedg
tylko budynki jednorodzinne?
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Odpowiedz Dyrektor Artur Hajdorowicz: Na takie sytuacje nie mamy wptywu. Ktos tamie prawo. To jest
nielegalne. W zwigzku z tym zjawiskiem czego Pani od nas oczekuje? Przepis jest taki, ze mozna
budowac tylko budynki jednorodzinne.

4. Mieszkaniec Nr 4: Czy ta wysokosé nie mogtaby by¢ ograniczona do 10 m?

Odpowied? Dyrektor Artur Hajdorowicz: Mozemy i zapisa¢ 5 metréow tylko czy to ma sens? Prosze
pamietac, ze poglady mieszkancéw Barandwka nie s3 w tym wzgledzie jednolite. Prezydent spotykat
sie tez z grupami, osobami o pogladach przeciwnych do wiekszosci tutaj, czyli z osobami, ktére
chciatyby zeby mozliwosci inwestycyjne byty wieksze. My zastosowalismy 12 m, poniewaz jest to nie
tylko na terenie Kielc ale réwniez na terenie Polski standard. Jesli kto$ z Panstwa chce zeby te wysokos$¢
zmniejszy¢ to prosze napisa¢ uwage do planu, uwaga bedzie rozpatrywana.

Odpowied? z-ca dyrektora Aneta Grodziriska: Prosze o spokdj. Dziekuje slicznie. Chciatam tylko
powiedzie¢, faktycznie Pan dyrektor dobrze powiedziat, jezeli sg jeszcze jakie$ propozycje zmiany tego
planu, prosze pisa¢ uwagi do Prezydenta Miasta Kielce. Chce tylko jedno podkresli¢, ze kazda zmiana
projektu planu bedzie skutkowaé przedtuzeniem procedury.

5. Mieszkaniec Nr 5: Bardzo prosze doprecyzowac co znaczy budownictwo jednorodzinne i czy na
tych terenach bedzie dopuszczona zabudowa szeregowa.

Odpowied? z-ca dyrektora Aneta Grodzinska: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zgodnie
z przepisami prawa to jest zabudowa wolnostojgca, szeregowa, blizniacza, atrialna. Wszystkie formy,
ktore wymienitam stanowig zabudowe jednorodzinng. Ustalenie planu méwi o tym, ze w obszarach

terendw MN jest ustalenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, czyli wszystkie formy sa
dozwolone.

Odpowiedz Dyrektor Artur Hajdorowicz: Ten budynek, ktory zawiera¢ moze najwyzej 2 lokale jesli obok
powstanie podobny budynek to te dwa budynki muszg by¢ dylatowane od fundamentu az po dach i
kominy. W takim wypadku nie da sie tak zrobi¢, ze robimy garaz podziemny jednoprzestrzenny a nad
ziemig mamy segmenty po 2 mieszkania w kazdym.

6. Mieszkaniec Nr 6: Pan zna opinie wielu mieszkaricow Barandwka. My akceptujemy, przyjmujemy
do wiadomosci, nie ma istotnych zastrzezen, bytoby dobrze gdyby zostat przyjety ten plan w
takiej formie. Chociaz mamy drobne uwagi dotyczace intensywnosci zabudowy, wskaznikéw
dopuszczalnych ale to sg kwestie drugorzedne. Chciatbym zwréci¢ uwage, ze wiele z tych gtosow,
ktore sie pojawity poprzednio i teraz to sg w zasadzie gtosy o nieprzestrzeganiu prawa. Mamy
budynek, ktéry zostat wybudowany z ewidentnymi naruszeniami warunkéw z pozwolenia na
budowe. Nadzdr budowlany mdéwi to nie nasza sprawa, to sprawa tego- kto wydat pozwolenie
na budowe. W miescie odpowiedzialny za rozwdj przestrzenny, za pozwolenia na budowe, za
przestrzeganie prawa budowlanego jest Prezydent. Chcielibysmy aby Prezydent a wtasciwie jego
prawnicy byli zdecydowanie bardziej skuteczni w egzekwowaniu prawa.

Odpowiedz Dyrektor Artur Hajdorowicz: Jest od jakiego$ czasu taka poluzowana mozliwos¢ legalizacji
samowoli, z tym, Ze to jest zawsze realizacja pod warunkiem, ze ten obiekt wpisuje sie w przepisy

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ta sprawa jest zawsze badana. Ja wiem, ze
przecietny mieszkaniec jest przekonany, ze nadzorowi budowlanemu szefuje Prezydent ale to jest
nieprawda. Nadzér budowlany to jest instytucja parstwowa, nie samorzgdowa. Szefem Powiatowego
Nadzoru Budowlanego dla miasta Kielce, ktéry sie miesci na ul. Koziej jest wojewoda. Prezydent Miasta
Kielce tez kierowat do wojewody pewne uwagi zwigzane z funkcjonowaniem nadzoru budowlanego.
Jesli Panstwo macie uwagi do nadzoru budowlanego to uwagi prosze kierowaé do wojewody.
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7. Mieszkanka Nr 7: Chciatam zapyta¢ odnosnie skweru przy ul. Janczarskiej, czy bedzie gdzie$
zapisane, ze bedzie to budynek do celéw gastronomicznych?

Odpowied? kierownik BPP Piotr Hetmariczyk: Mdwigc o terenie U2- on ma okreslone przeznaczenie
podstawowe: ustugi zwigzane z wyzywieniem, ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego,

przeznaczenie dopuszczalne: handel detaliczny ale prosze pamietac, ze przeznaczenie dopuszczalne
moze by¢ zrealizowane tylko wtedy gdy bedzie zrealizowane przeznaczenie podstawowe.

8. Mieszkanka Nr 8: Mam pytanie odnosnie tej dylatacji jaka to jest odlegtos¢ miedzy budynkami?
Jesli chodzi o te zielong czesé, skwer to ztozyliSmy do budzetu obywatelskiego tam wtasnie projekt
zielony i w zwigzku z tym, ze nasze potrzeby spotykajg sie z przyzwoleniem i w planie jest wprost
napisane - mamy nadzieje, ze to sie wpisuje.

OdpowiedZ Dyrektor Artur Hajdorowicz: Tez mamy nadzieje, bedziemy kibicowac zeby ten skwer
zielony powstat. Budzet obywatelski rzadzi sie swoimi prawami. Odlegtos¢ dylatacji 1,5 cm — 3 cm,
chodzi o to zeby budynki byty konstrukcyjnie catkowicie odrebne ale to rodzi takie ograniczenia jak
niemoznos$¢ stworzenia jednoprzestrzennego garazu pod ziemia.

Odpowied? kierownik BPP Piotr Hetmanczyk: Tylko dwa stowa na temat budzetu obywatelskiego: taki
whiosek w pierwszej kolejnosci jest oceniany pod wzgledem mozliwosci realizacji — chodzi wiasnie o
wtasnos¢ dziatki, ta dziatka zdaje sie ma jeszcze nieuregulowany stan wtasnosci takze prosze sie nie

zrazac jes$liby w tym roku np. Paistwa wniosek zostat odrzucony. W pierwszej kolejnosci wnioski
podlegajg ocenie ze wzgledu na mozliwosc¢ realizacji a mozliwos¢ realizacji jest fizycznie uzalezniona
od wtasnosci dziafki.

9. Mieszkanka Nr 9: Tg dziatke nam obiecata Pani wiceprezydent Szczypidr 2 lata temu na spotkaniu,
ze to bedzie teren zielony. Ja tak sie obawiam zebyscie Pafnstwo zdazyli z tym przeksztatceniem,
zanim beda nowe wybory i sie okaze, ze co$ tam sie nie powiodto z przejeciem tej dziatki pod
jurysdykcje miasta.

Odpowied? Dyrektor Artur Hajdorowicz: Jakby Panstwo poznali funkcjonowanie urzedu ,,od kuchni” —
to tak prezydenci sie zmieniaja, radni sie zmieniajg a urzednicy, ktérzy wyjasniajg te stany prawne — to
jest ich chleb codzienny, mimo zmian wtadz robig to dalej. To nie sg rzeczy pierwszorzedne dla wiadz,
nawet nie drugorzedne, to jest szara robota urzednikow, ktérzy te stany prawne wyjasniaja.

OdpowiedZ kierownik BPP_Piotr Hetmarnczyk: Problem z wyjasnieniem wiasnosci on sie dotyczy
budzetu obywatelskiego, bo budzet obywatelski ma zasady lokalizowania inwestycji na terenach
bedacych wlasnoscia albo w trwatym zarzadzie miasta. W innej formie zainwestowanie tego terenu
jest catkowicie mozliwe. Po uchwaleniu planu miejscowego to bedzie zielen publiczna, czyli zadanie
wiasne gminy i cel publiczny.

Odpowied? Dyrektor Artur Hajdorowicz: Budzet obywatelski ma takie zasady. Ja sobie wyobrazam, ze
Panstwo pouzgadniacie ze sobg jak to ma by¢ zagospodarowane a potem mozecie to zrobi¢ z pomoca
miasta w innym trybie niz budzet obywatelski.

10. Mieszkaniec Nr 10: Ja tu bytem na spotkaniu z Panem i widziatem ten plan, podziekowatem za
przygotowanie planu, nie mniej dwie rzeczy mnie nurtuja: ta dziatka i ta wysokos¢. Patrzac na te
domy, ktore powstaty wczesniej, tam nie moze by¢ odniesienie, teraz jest zupetnie inny charakter
i inne potrzeby. Jezeli chodzi o budzet obywatelski nie chcemy tego w rok czy dwa zrobig,
mieszkancy moga sie ztozy¢ zeby zaczac¢ jakies$ prace, budzet moze nas wspomagac ale my sobie
z tym poradzimy. Ja jestem gotowy tez partycypowac w kosztach.
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Mieszkaniec Nr 11: Troche ad vocem do tego — ta mata dziatka z tym matym pawilonem — budzet
obywatelski musi by¢ uregulowany, nie wolno na czyjej dziatce budowad. Jak to uregulujg za 2, 3
lata to bedziemy mogli budowac. Gnebi nas to 12 metréw jeszcze chcielibySmy zapytaé, ja jestem
otoczony dzieki developerom i tu ma by¢ prawdopodobnie szeregéwka. Wybudujg tu 12 metrowe
szeregdwki i jaka jest sytuacja jeéli chodzi o parkingi, bo ulica Zétkiewskiego jest doktadnie
zakorkowana, to jest tragedia. Zgubilismy podstawowg idee miasta czy tez osiedla - ogrodu,
zasyfilismy, zabetonowalismy. Czy miasto, ktdre ma obowigzek kreowac, czy urzednicy majg jakis
pomyst aby krok po kroku cos tu przystrzyc aby dato sie z tego osiedla znéw zawrdcié i budowac
osiedle ogrodéw. Co trzeba zrobié, co trzeba przystrzyc abysmy juz teraz mysleli o jutrze.

Odpowiedz Dyrektor Artur Hajdorowicz: Inwestor, ktdry tutaj koto Pana usitowat przeprowadzié¢ te
inwestycje on w tym momencie sie zniechecit i kapitat kieruje w inne miejsce w Kielcach, natomiast co

Pan rozumie przez ,przystrzyc”?

Mieszkaniec Nr 11: Ograniczy¢, bo tam dajemy nowe pozwolenia na budowe, w ramach dawnych
plandw koszmarki powstawaty.

Odpowied? Dyrektor Artur Hajdorowicz: Wedtug mnie mowimy tutaj o sferze kulturowej, tzn. czy
budynek jest tadny czy nietadny, czy harmonizuje czy nie harmonizuje - to nie bardzo zalezy od
wymiarow czy wysokosci, bo miasta nie tworzg urzednicy, miasto tworzg ludzie. Ja rozumiem t3 idee
zeby z osiedla Baranowek zrobi¢ wzorcowe osiedle zielone. Miasto w ramach swoich mozliwosci moze

obsadzié zielenig pasy drogowe, jesli jest na to miejsce, dlatego ten skwer zieleni sie na tle brgzowym
bo za bardzo nie ma miejsca. Generalnie to witasciciele dziatek decydujg czy to jest zielone czy nie.
Architektura jednorodzinna z roku na rok sie poprawia. Urzednik estetyki przepisami
administracyjnymi nie zagwarantuje. To jest poziom inwestora, poziom projektanta. Jesli Pan ma jakis
pomyst jak to przystrzyc to prosze sie podzieli¢ z nami.

11. Mieszkaniec Nr 12: Czy w planie tym nowym przewidziane s3 zmiany odnosnie intensywnosci
zabudowy, miejsc parkingowych?

Odpowied? kierownik BPP Piotr Hetmarnczyk: Zostawitbym tak jak w planie poprzednim, czyli w
pierwszej wersji planu wytozonego jakis$ czas temu. Jezeli sg Panstwo przeswiadczeni, ze wskazniki
powinny sie zmieni¢, trzeba pisa¢ uwage.

Odpowiedz Dyrektor Artur Hajdorowicz: Analizowalismy te kwestie wskaznikéw i doszliSmy do wniosku
majac inwentaryzacje tych budynkdw, ze musielibysmy dla kazdej dziatki dawac inne parametry, bo
zabudowa istniejgca bardzo czesto przekracza te ustalone parametry i gabaryty.

12. Mieszkanka Nr 13: Jesli chodzi o kwestie zazieleniania Barandwka, przeciez to nie trzeba nic
dosadza¢, wystarczy zeby na tych dziatkach byty budynki o odpowiednich parametrach, na tych,
ktore majg powstawac. Czemu w lesie powstajg bloki. Z jednej strony sie wycina drzewa zeby z
drugiej strony je dosadzad.

13. Mieszkaniec Nr 14: W planie miejscowym jest zapis, ze istnieje mozliwo$é zabudowy w granicach
dziatki. Czy chodzi o dziatki te, ktore developerskie sg wydzielone i wéwczas budujg sobie
developerzy w granicach dziatki czy chodzi o dziatki, ktore s3.

Odpowied? kierownik BPP Piotr Hetmariczyk: Plan miejscowy dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej zezwala na zabudowe w granicach dziatek, kazdy moze wybudowaé w granicy dziatki.
Jest caty szereg budynkéw istniejgcych wybudowanych w granicach dziatki. Nie mamy mozliwosci

rozgranicza¢ wtascicieli dziatek na takich, ktérzy mogg i takich, ktérzy nie moga.

14. Mieszkanka Nr 15: Czy jest minimalna powierzchnia dziatki taka do podziatu w planie okreslona?
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Odpowied? kierownik BPP Piotr Hetmariczyk: Jest. 130 m? powierzchnia i 6 m front.

15. Mieszkaniec Nr 16: Czy jest zapis zeby budowac frontem do ulicy?

Odpowied? kierownik BPP Piotr Hetmanczyk: Nie, nie ma takiego zapisu.

Odpowied? Dyrektor Artur Hajdorowicz: Jest ktopot z pojeciem front budynku, bo polskie prawo mowi,
ze elewacja frontowa budynku to jest ta Sciana budynku, ktdra jest zlokalizowana od strony ulicy
obstugujgcej. My tez narzekamy na jakos¢ prawa jesli chodzi o gospodarke przestrzenng i planowanie
bo jest bardzo duzo takich luk, ktére dawno juz powinny by¢ zasypane a nie s3.

16. Mieszkanka Nr 17: Czy intensywnos¢ zabudowy na dziatkach z zabudowg wolnostojgcg jest taka
sama jak z zabudowg szeregow3a? lle wynosi? Jaka powierzchnia zabudowy?

Odpowied? kierownik BPP Piotr Hetmanczyk: Intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik to jest 1,5, czyli
na dziatce moze powstac pottora razy wiecej powierzchni catkowitej budynku niz wynosi powierzchnia
tej dziatki ale do powierzchni catkowitej budynku wlicza sie kondygnacje podziemng, kondygnacje
poddasza. Powierzchnia zabudowy 50%.

17. Mieszkaniec Nr 18: Wiele domdw posiada wtascicieli, ktérzy juz sg wiekowi i pdzniej gdyby te
nieruchomos$¢ nabywat klient indywidualny jest ok, natomiast klient indywidualny jest
zastepowany przez developera, ktéry jest w stanie wiecej zapfacié, stagd obawy o ograniczenia,
ktore musza byc jak najwieksze. Prosze zastanowi¢ sie nad wysokoscia.

Odpowiedz Dyrektor Artur Hajdorowicz: Jesli chodzi o developerke - to wtadze miasta widzgc sytuacje,
ktora wiadomo z czego wynika, ze realizacja zabudowy wielorodzinnej, ktéra wciska sie w kazde wolne
miejsce, tez miedzy innymi na Barandwku, ale to nie jedyne osiedle, gdzie posréd domkdéw powstajg
bloki. Dzieje sie tak dlatego, ze mamy juz 34 lata od zmiany ustroju, a w Kielcach nie uzbroilismy pod
zabudowe nawet hektara terenu. Caty ruch budowlany odbywa sie w strukturze zurbanizowanej za prl-
uipolega natym, ze sie wykorzystuje koriczgce sie rezerwy budzace konflikty spoteczne. Wtadze miasta
podjety uchwate, ktdra pozwala budowaé w okreslonych strefach bardzo wysokie budynki do 21
kondygnacji. Ja obserwuje, 7e zainteresowanie developeréw obszarem Barandwka spadto do zera, a
korzystajac z nowych przepisdw, na matych dziatkach ale 21 kondygnacji mozna budowac i w tej chwili
7 takich budynkéw jest w planach. Centrum zainteresowania kieleckich developeréw poszto
w kierunku tych budynkéw wysokich i taki byt cel zeby odpuscili sobie dziatki miedzy domami
jednorodzinnymi.

18. Mieszkanka Nr 19: Czy developerzy odpuszczg sobie dziatki w lesie?

Odpowied? Dyrektor Artur Hajdorowicz: Musze zaprotestowac, ze w lesie, poniewaz lasy sg chronione
ustawg o lasach, w lesie nic sie nie da budowaé poza karmnikiem czy lesniczéwkg ewentualnie.
Natomiast to jest jeszcze historia miedzywojenna, wsrdd tych laséw jest kilka dziatek budowlanych
(hotel Binkowski, obok budynki socjalne, dziatka dawnego Stangreta i dziatka, ktérg miasto sprzedato
na przetargu).

19. Mieszkanka Nr 20: Obok budynku policji zostaty wydane warunki zabudowy pozwalajgce na
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Tam sie budujg bloki, czy to byta dziatka lesna czy
nielesna to jednak istniat tam plac, byty tam drzewa, te drzewa zostaty wyciete. Tam nie byto sie
czego zahaczy¢ zeby wydac decyzje o warunkach zabudowy bo w promieniu 100 metréw nie byto
zadnego budynku mieszkalnego.

Odpowiedz? Dyrektor Artur Hajdorowicz: Zyje w przekonaniu, ze w zadnej decyzji nie ztamaliémy prawa,
a znakomita wiekszos¢ tych decyzji, ktore sg powszechnie krytykowane byta kontrolowana przez
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organy wyzszego rzedu. Zapraszam, jesli Pani bedzie mieé¢ chwile czasu, pokdj 130, ja wyjme akta i
wspolnie zbadamy te sprawe.

20. Mieszkanka Nr 21: Czemu miasto od 30 lat nigdzie nie robi infrastruktury? Z jakiego powodu
miasto tego nie robi?

Odpowied? Dyrektor Artur Hajdorowicz: To jest tylko i wytgcznie moj poglad, po zmianie ustroju, przez

pare lat nikt nie myslat o inwestycjach. Od nowego tysigclecia, jeszcze zanim Prezydent Lubawski
przyszedt byty juz fundusze przedakcesyjne. Potem 4 kadencje Prezydenta Lubawskiego, ktéry jawnie
mowit, skoro ja dajac ztotdwke dostajgc 8 zt z unii to ja realizuje tylko takie projekty, gdzie ja za nie
ptace tylko pare procent, nie realizuje projektéw, gdzie musze wyda¢ 100% pieniedzy. Taka byta jego
decyzja. Przez 16 lat byly robione projekty gtéwnie pod fundusze unii. Przyszedt nowy prezydent i tg
kadencje moge skomentowac tak: budzet zawsze trzeszczat a teraz wyjgtkowo trzeszczy, nie ma na nic
pieniedzy. Nie ma tez funduszy, bo unia na uzbrojenie pieniedzy nie daje wiec nie moglismy realizowaé
tego typu projektu jak uzbrojenie terenu, owszem tam byty wyjatki ale warunki nie do spetnienia za
bardzo. Jest jeszcze jeden aspekt, troche paradoksalny, poniewaz my w Kielcach oddajemy srednio
1000 mieszkan na rok, tyle powstaje, a jednoczesnie co roku ubywa 1000 mieszkancow, czyli ta luka
mieszkaniowa w skali Kielc jest statystycznie zasypana, bo sg ludzie bez mieszkan i jest dramat. Czyli
zasob mieszkaniowy mamy potezny i gdyby nie inflacja, gdyby nie to, ze kazdy kto ma troche gotowki
kupuje te mieszkania toby juz ten ruch budowlany stanat, prawo rynkowe by zadziatato. Drugi aspekt
to jest to, ze mamy niekwestionowane pierwsze miejsce jesli chodzi o udziat ,wielkiej ptyty”, Kielce
42% zasobu mieszkaniowego ,wielka ptyta”, a ten zasoéb z , wielkiej ptyty” — przykro to moéwic - ale
kiedy$ to bedzie gigantyczny kitopot, dlatego powiekszanie zasobu mieszkaniowego ponad miare
w takim spojrzeniu ma sens.

21. Mieszkaniec Nr 22: Zapis dotyczacy wysokosci w kontekscie Barandwka jest dobrym zapisem, a
w niektérych przypadkach jest zapisem krzywdzgacym dla osdb, ktére tam mieszkaja.

22. Mieszkaniec Nr 23: Moéwilismy o dziatce, ktéra ma 140 m? przy wspdtczynniku zabudowanym 0,2
to powierzchnia zabudowy wynosi 28 m? i na takiej dziatce nikt nic nie postawi, w zwigzku
z powyzszym stosujemy wspotczynnik 0,5, ktéry daje nam powierzchnie zabudowy 70 m?, do jakiej
powierzchni dziatki bedziecie stosowali wspétczynnik 0,5?

Odpowied? kierownik BPP Piotr Hetmanczyk: Plan miejscowy wprowadza wartos¢ wskaznika

powierzchni zabudowanej w wysokosci 50% - nie warunkujgc w zaden sposdb wielkoscig dziatki, czyli
na wszystkich dziatkach jest taki sam wskaznik.

OdpowiedZ Dyrektor Artur Hajdorowicz: Jak méwimy o gabarytach, wymiarach to uprawnione s3
wszystkie poglady. Zastanawialiémy sie jakie jest Zrodto tego, ze na Barandwku powstajg te realizacje
developerskie wielorodzinne. Wyglada to tak, ze te domy budowano w latach 70-tych z myslg o
dzieciach, wnukach, nikt wtedy nie przewidywat, ze dzieci , wyfruwaj3”, jakby nie ma dziedzica
siedliskowego jest dziedzic majgtkowy i 2 starszych ludzi, ktérzy juz nie majg sity uprawiac ogrodu. Te

starsze osoby, ktérych nie sta¢ na utrzymanie domu, ogrodu sprzedajg tg nieruchomosé i kupuja
mieszkanie blisko przychodni zdrowia i zmieniajg styl zycia, a kto$ kto to kupuje, inwestuje w to,
niekoniecznie w ogrdd. Wydaje sie, ze te dziatki sg naprawde duze — 1200 m? — to jest duza dziatka jak
na Kielce, liczymy sie z takg sytuacjg, ze te dziatki bedg ulega¢ podziatowi przynajmniej na potowe i
w drugiej linii zabudowy powstanie drugi dom. My nie widzimy zadnych argumentow aby osiedle
Barandwek zachowa¢ w niezmienianym ksztatcie. Tu sie mozemy rdézni¢ poglagdami. Kazdy musi sie
liczyé z sytuacja, ze nieruchomo$é bedzie musiat sprzedaé, a sprzedaz dziatki 1200 m? z ograniczong
mozliwoscig inwestowania moze sie nie udac.
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23. Mieszkaniec Nr 24: Bulwersujg nas te bloki obok policji.

Odpowied? Artur Hajdorowicz: Jeszcze raz, jesli Panstwo uwazacie, ze tu jest jaki$ przekret — to ja
zapraszam pokéj 130, wezme akta i nie bede robit zadnej tajemnicy z argumentdw, ktére stuzyty
wydaniu tej decyzji.

24. Mieszkaniec Nr 25: Jeszcze raz wracam do tej dziatki 140 m2. Intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,05
minimalna, z tych dwdch wartosci wychodzimy na powierzchnie zabudowy i to wychodzi 7 m2.
Z tych 0,05 wychodzicie Panstwo na powierzchnie catkowity. Jak to sie ma do wspodtczynnika
zabudowy, ktory wynosi 0,50. Czy ten wspdtczynnik minimalny nie powinien by¢ podwyzszony?
Optowalismy w pismie do pana Prezydenta o likwidacje podatku prezydenckiego, narzuconego
ustawa jest to wysokosé 30%.

Odpowied? z-ca dyrektora Aneta Grodzinska: powierzchnia zabudowy jest osobno okreslona,
minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy to jest osobny wskaznik, potem jest teren
biologicznie czynny — nastepny wskaznik i wysokos¢ zabudowy. Nie powinien byé podwyiszony,
wszystko sie zgadza.

OdpowiedZ?  Artur Hajdorowicz: Renta planistyczna to jest czysta teoria, w Polsce nie dziata,
standardem jest w planach, ze musimy jg wpisa¢, te 30% jest od réznicy wartosci nie od wszystkiego,
czyli jesli dziatka przed uchwaleniem planu byta warta 500 zt, a po uchwaleniu planu 600 zt to bierzemy
30% od 100 zt. Aby te rente pobraé, to trzeba wykazac na drodze sadowej, ze takie wartosci sa, jest
wynajety przez gmine prawnik, my wynajmujemy jeszcze lepszego prawnika i trwa to 10, 12 lat.

lll. Ustalenia z dyskusji:

1. Wszelkie uwagi nalezy zgtosi¢ na pismie w ustalonym terminie do 2 czerwca 2023 r.
2. Wszelkie uwagi zgloszone na pisSmie w wyznaczonym terminie bedg rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Kielce.

Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1) dla Prezydenta Miasta Kielce;
2) do dokumentacji planistycznej;
3) do publicznego wgladu.

Protokot zawiera 8 ponumerowanych stron.

Podpis osoby sporzgdzajacej Prezydent Miasta Kielce
protokét
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