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WYKAZ UWAG

zgtoszonych na podstawie art. 17 pkt 11
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»KIELCE POLUDNIE — OBSZAR IV.1.1 BARANOWEK”
-drugie wytozenie do publicznego wgladu-

Kielce, dn. 20.06.2023 r.

Rozstrzygnigcie Prezydenta
K 5 Miasta Kielce
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1. |09.05. X Nie zgadzamy sie na planowang lokalizacje terenu oznaczonego U2, | Dziatkanr | U2 -te- - Uwaga nieuwzgledniona -
2023 whnioskujemy zeby przenies¢ go na sam roég dziatki oznaczonej ZP1, na rogu ulic ewid. ren ustug Lokalizacje terenu U2 w narozu ulic Czarnieckiego i Janczarskiej
Czarnieckiego i Rajtarskiej. 771/2 zwigza- (w uwadze omytkowo nazwanej ul. Rajtarskg) uwaza sie za
Proponowana do tej pory inwestycja, spowoduje znaczne obnizenie wartosci obreb nych z nieuzasadniong funkcjonalnie i przestrzennie. W projekcie
lokali usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie. Ponadto wptynie negatyw- 0023 wyzywie- planu teren ustug U2 wyznaczono na styku zzabudowa
nie na sasiednie 2 deby: szyputkowy i bezszyputkowy - piekne i wysokie - niem, mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczonymi w niej ustugami
chcemy zapobiec ich niszczeniu jakgkolwiek budowa, ktéra zniszczy lub uszko- ustugi podstawowymi, zapewniajgc zaréwno kontynuacje funkcji
dzi ich system korzeniowy. zwigzane ustugowej, jak i nawigzujac do wytworzonej pierzei zabudowy
Dotyczy terenu ZP1 na rogu ulic: Czarnieckiego/Rajtarska, planowanego jako z obstuga ulicy Czarnieckiego i istniejacej struktury urbanistyczne;j.
teren zielony i rekreacyjny, zabudowany matg architektura. ruchu tu- Lokalizacja terenu U2 w oddaleniu od skrzyzowania ww. ulic
rystycz- jest uzasadniona réwniez ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu
nego; drogowego (widocznosc).
Ze wzgledu na niewielki obszar (ok. 410 m?) terenu ustugo-
wego U2 oraz ograniczony zakres dopuszczonych ustaleniami
planu ustug, koniecznosé spetnienia wymogdw przepiséw od-
rebnych w zakresie odlegtosci nowoprojektowanej zabudowy
od granicy dziatki budowlanej, a takze na to, iz drzewa zlokali-
zowane s3 na sgsiedniej dziatce (na terenie MW4), nie przewi-
duje sie negatywnego wptywu ustug z terenu U2 na przedmio-
towe drzewa.
2. | 24.05. X W odniesieniu do wytozonego projektu planu wnosimy o rozwazenie nastepu- Caty - - Uwaga nieuwzgledniona -
2023 jacych uwag, ktdére wynikajg z analizy jego zapisdw. Nie zauwazamy w nim obszar Zabudowa osiedla Baranéwek nie jest pod wzgledem
dziatarn majacych na celu ochrone istniejagcego tadu przestrzennego i klimatu planu parametréw, wskaznikéw urbanistycznych i gabarytéw
zabudowy w kilku czesciach rozpatrywanego obszaru, gtéwnie w rejonie ul. A. jednorodna - istnieja budynki jednorodzinne o nawet 4
Kordeckiego. Zabudowa wzdtuz ul. Kordeckiego, strona parzysta, ma charakter kondygnacjach nadziemnych; w strukturze osiedla istniejg
jednorodzinny wolnostojgcy o powierzchni dziatek ok. 700 m.kw. i wskazniku wszystkie typy zabudowy jednorodzinnej, w tym liczne budynki
powierzchni zabudowy do 0,2. strona nieparzysta jest czesciowo zabudowana w ukfadzie tzw. ,blizniaczym" a takze zespoty zabudowy
budynkami blizniaczymi. Zabudowa przy sgsiednich ulicach Batorego i Chod- jednorodzinnej w uktadzie szeregowym - m.in. w rejonie ulicy
kiewicza to gtéwnie budynki w zabudowie bliZzniaczej badz zblizniaczonej, o Chodkiewicza, Czarnieckiego, Wybranieckiej, Szwolezerow.




powierzchni dziatek pomiedzy 360 a 500 m.kw. i wspdtczynniku zabudowy
oscylujgcym wokédt wartosci 0,3. Dodatkowo przy obu tych ulicach wskaznik
intensywnosci zabudowy jest dos¢ wysoki, gdyz budynki te liczg sobie od 3 do
4 kondygnacji.

Uwazamy, ze automatyczne przenoszenie wskaznikéw zabudowy z rejonéw
dzielnicy o gestek zabudowie na dziatkach o matej powierzchni do rejonéw o
wigkszych powierzchniach dziatek i nizszym wskaZzniku zabudowy to nie jest
préba ewolucyjnego zapewnienia dzielnicy mozliwosci rozwoju urbanistycz-
nego, lecz niezwykle progresywne i rewolucyjne dazenie do nieuzasadnionego
wprowadzenia na teren o stabilnym charakterze zabudowy wolnostojacej o
niskim wskazniku zabudowy obcych dla niego rozwigzan naruszajacych zdecy-
dowanie istniejacy tad przestrzenny i zaktécajacych ustalony sposéb uzytko-
wania w zakresie zachowania prywatnosci w czesci rekreacyjno-wypoczynko-
wej.

Zwroémy uwage, ze przeniesienie wskaznika zabudowy 0,33 z czesci dzielnicy
o niewielkich rozmiarach dziatek i zabudowie blizniaczej spowoduje w czesci
dzielnicy zawierajacej zabudowe wolnostojaca o wskazniku zabudowy do 0,2,
czyli powierzchni zabudowy ok. 100 do 120 m.kw. na dziatkach ok. 700 m.kw.
mozliwo$¢ uzyskania pozwolenia na wybudowanie budynku o powierzchni za-
budowy do 240 m.kw.

Nie jest to propozycja wynikajaca z zapiséw ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, art.61, ktéry wyraznie méwi o ksztattowaniu zabu-
dowy w oparciu o wskazniki charakteryzujgce zabudowe sasiednia posiadajacg
dojazd z tej samej drogi publicznej. Nietrudno sie domysleé intencji prawo-
dawcy, polegajacej na ochronie istniejacej zabudowy, jej klimatu oraz wynika-
jacych stad funkcji uzytkowych. Rozporzadzenie regulujace sposéb wykonania
analizy istniejacej zabudowy to akt wykonawczy drugiego rzedu, ktéry musi
dostosowac sie do mysli zawartej w ustawie, a znajduje zastosowanie tam,
gdzie trudno znaleZ¢ obiekty referencyjne. Z pewnoscig nie stuzy jako srodek
do aplikowania w istniejagca zabudowe rozwigzar inwazyjnych i naruszajacych
fad przestrzenny.

Kolejnym przyktadem dajacym materiat do analizy niech bedzie proponowany

wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,5. t3cznie z proponowanym wskazni-
kiem zabudowy np. 0,33 da mozliwos¢ wybudowania w rejonie o wskazniku
zabudowy do 0,2 obiektu o powierzchni uzytkowej do 240 m.kw. o rozmiarach
np. 20x12 m. i ilosci kondygnacji 3 (przy wersji lekko zagtebionego przyziemia).
W efekcie obok budynku wolnostojgcego o wymiarach 10x10 m. i powierzchni
uzytkowej do 150 m.kw. powstanie blokhauz o powierzchni uzytkowej do
720m.kw., catkowicie dominujacy nad istniejaca zabudowa. Takie rozwigzanie
przywodzi na mysl funkcjonujace do niedawna w dzielnicy rozwigzanie zabu-
dowy wielorodzinne;j.
Kolejnym sktadnikiem budzacym mocne zastrzezenia jest zamierzenie sytuo-
wania ustug podstawowych do 200 m.kw. w obiektach mieszkalnych w projek-
cie planu. tacznie z czescig mieszkalng do ok. 200-300 m.kw. spowoduje to
rozmnozenie w dzielnicy obiektéw faczacych dwie funkcje — rodzinnego za-
ktadu pracy oraz mieszkania. Gdzie beda parkowac¢ klienci i pracownicy tych
zaktaddw. Czy miasto ma rozwigzanie tej kwestii? Bo w proponowanym planie
nie mozna ich dostrzec. Drogi w obszarze dzielnicy s waskie i ciasne.
W konkluzji, jezeli pozwoli¢ na budowanie budownictwa jednorodzinnego o
charakterze rezydenciji, to na wiekszych dziatkach. Takie przyktady w dzielnicy
mozna znalez¢. Jezeli pozwoli¢ na budowanie obiektéw tgczacych dwie funkcje
- rodzinnego zaktadu pracy i mieszkaniowej — i takie przyktady mozna znalez¢,
to réwniez na wiekszej dziatce, wszakze z propozycjg rozwigzania problemu
miejsc parkingowych.

Brak jest powodéw aby na obszarze Barandwka
utrzymywaé/narzucaé bardzo ekstensywne wykorzystanie
terenu. Wobec dotkliwego braku uzbrojonych i
skomunikowanych terenédw inwestycyjnych racjonalne jest,
aby w miescie Kielce wykorzystywac istniejgce jeszcze rezerwy,
takze dla realizacji zabudowy jednorodzinnej. Parametry
dziatek na Baranéwku, tj. powierzchnia nierzadko ok. 1000-
1200 m2 i szeroko$¢ ponad 20 m, znaczaco przewyiszajy
wielkos$¢ przecietnej kieleckiej dziatki siedliskowej - dlatego s3
one predysponowane do  zageszczania  zabudowy
jednorodzinnej (takze powolnej wymiany zabudowy) z
utrzymaniem  wymaganego podstawowego  standardu
Srodowiska mieszkaniowego.

Stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy jednorodzinnej
w formach wykorzystujgcych mozliwosci terenowe w sposéb
bardziej intensywny ma takze na celu utrzymanie istniejacych
stosunkowo wysokich rynkowych wartosci nieruchomosci
w obrebie Barandwka, a przez to m.in. ustabilizowanie majatku
mieszkancow na dotychczasowym poziomie i unikniecie
odszkodowan z tytutu spadku wartosci dziatek.

Projekt planu zachowuje wymogi tadu przestrzennego poprzez
szczegdtowe okreslenie zasad zagospodarowania terendw, wy-
znaczenie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz parame-
tréw zabudowy.

Ustalone w projekcie planu wskazniki urbanistyczne odzwier-
ciedlajag m.in. istniejace gabaryty budynkdéw oraz zostaty dosto-
sowane do parametréw istniejacej, niejednorodnej i zréznico-
wanej zabudowy.

Wysokos¢ zabudowy na przedmiotowym terenie okreslona zo-
stata w sposéb umozliwiajacy optymalne wkomponowanie no-
wej zabudowy w zastang przestrzen.

Kwestionowane w uwadze dopuszczenie w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacji ustug jest uzasad-
nione zauwazalnym niedostatkiem ustug podstawowych na ob-
szarze osiedla Barandwek. Jednoczesnie nalezy podkreslié, ze
w projekcie planu ustugi zostaty dopuszczone wytacznie jako
funkcja uzupetniajaca funkcje podstawowg, jaka jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna - obowigzkowa do realizacji. Po-
nadto, zgodnie z definicja budynku jednorodzinnego zawartg
w art 3 pkt 2a prawa budowlanego, mozliwe jest wydzielenie
lokalu uzytkowego o powierzchni nie wigkszej niz 30% po-
wierzchni catkowitej budynku; ustalenia planu miejscowego
nieznacznie zwiekszajg ww. udziat procentowy.

Dodatkowo Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Miasta Kielce wskazuje obszar objety
planem jako wymagajacy przeksztatcen, rewitalizacji lub reha-
bilitacji, w kontekscie wystepujacego na nim niedoboru w za-
kresie ustug publicznych.




24.05.

2023

Plan jest korzystny dla mieszkaricéw Barandwka, zachowuje charakter dziel-
nicy. Wskazniki planu sg zgodne z istniejgca zabudowa. Prosze o jak najszybsze
uchwalenie planu. Panie Prezydencie do dzieta !!

Caty
obszar
planu

Pismo nie moze
byé
zakwalifikowane
jako uwaga do
planu - nie
podlega
rozstrzygnieciu.

24.05.

2023

Prosze o jak najszybsze uchwalenie planu. Obecny projekt planu jest korzystny
dla mieszkancéw, zachowuje charakter dzielnicy. Dalszy brak planu moze zabu-
rzy¢ charakter tego osiedla. Prosze by nie zwracano na jakie$ uwagi samozwan-
czej grupy " reprezentantéw osiedla" ktérzy doprowadzili do tego ze tego planu
dalej nie ma. \Wysoko$¢ budynkéw wskazana w projekcie planu odpowiada
budynkom na kazdym osiedlu. Co wiecej, na Barandwku jest petno domdw
ktére majg wysokosci po 13-14 m. Dalszy impas nikomu nie pomaga !!

Caty
obszar
planu

Pismo nie moze
by¢
zakwalifikowane
jako uwaga do
planu - nie
podlega
rozstrzygnieciu.

24.05.

2023

Prosze o jak najszybsze uchwalenie planu. Ten projekt jest bardzo korzystny dla
nas mieszkanncow Barandwka. Poprzez przedtuzajaca sie procedure nie mo-
zemy inwestowac na swoich dziatkach, zyjemy w niepewnosci. Panie Prezyden-
cie przychylit sie Pan do naszych uwag, czas postawic¢ " kropke nad i" i uchwali¢
ten plan !!

Caty
obszar
planu

Pismo nie moze
by¢
zakwalifikowane
jako uwaga do
planu - nie
podlega
rozstrzygnieciu.

24.05.

2023

Plan jest korzystny dla nas mieszkaricow Baranéwka. Wskazane parametry s
tozsame z naszymi parametrami domoéw, cho¢ niektére domy sg duzo wyzsze.
Teraz czas uchwali¢ ten plan jak najszybciej i zakoriczy¢ temat Baranéwka, za-
chowujac jego dotychczasowy charakter. Prosze doprowadzi¢ sprawe do korica
by$smy nie zostali z rozgrzebanym tematem na lata !!

Caty
obszar
planu

Pismo nie moze
by¢
zakwalifikowane
jako uwaga do
planu - nie
podlega
rozstrzygnieciu.

24.05.

2023

Prosze o jak najszybsze uchwalenie planu. Ten plan jest dla nas mieszkancéw
bardzo korzystny. Zachowuje charakter dzielnicy. Cata sprawa trwa juz bardzo
dtugo i podczas catej tej procedury nie mozemy nic robié na swoich dziatkach.
Czas doprowadzi¢ ten temat do korica i umozliwi¢ nam normalne korzystanie z
prawa wtasnosci. Wskazane parametry w planie wpisujg sie w charakterystyke
osiedla i s3 zgodne z zabudowg istniejgca.

Caty
obszar
planu

Pismo nie moze
by¢
zakwalifikowane
jako uwaga do
planu - nie
podlega
rozstrzygnieciu.

24.05.

2023

Uwazam iz projekt tego planu jest bardzo dobry dla kazdego mieszkarica osie-
dla Baranéwek. Trzeba go jak najszybciej uchwali¢, by pozwoli¢ ludziom inwe-
stowad na swoich dziatkach. Dos¢ juz lobby Pana Brauna i Pani Gtadki, to nie s
miejscy planisci - cho¢ za takich sie uwazaja. Pozwdlcie wreszcie ludziom miesz-
kajacym na tym osiedlu normalnie funkcjonowac i korzysta¢ z nadrzednego
przystugujacego nam prawa - PRAWA WEASNOSCI

Caty
obszar
planu

Pismo nie moze
by¢
zakwalifikowane
jako uwaga do
planu - nie
podlega
rozstrzygnieciu.

24.05.

2023

Prosze o jak najszybsze uchwalenie planu dla Baranéwka. Obecnie procedo-
wany projekt planu jest nadzwyczaj dobry dla mieszkaricéw. Panie Prezydencie
skoro uwzglednit Pan uwagi do poprzedniego planu to niech Pan uchwali ten
plan i doprowadzi sprawe do korica. Nie moze Pan zostawi¢ mieszkancéw z roz-
grzebanym tematem planu zagospodarowania. Poprzez przedtuzajaca sie pro-
cedure zwigzang z planem, wtasciciele dziatek nie moga nic na nich robi¢, tym
samym ograniczane jest ich prawo wtasnosci - ile jeszcze?

Caty
obszar
planu

Pismo nie moze
by¢
zakwalifikowane
jako uwaga do
planu - nie
podlega
rozstrzygnieciu.

10.

24.05.

2023

Jako mieszkaniec osiedla prosze o jak najszybsze uchwalenie planu. Plan dla
nas mieszkaricoéw jest bardzo korzystny. Prosze o nie zwraca¢ uwagi na poten-
cjalne uwagi samozwarczej grupy reprezentantéw osiedla, gdyz nikt nie dat im
mandatu by reprezentowali nas - mieszkaricdw, a reprezentujg wtasne interesy.

Caty
obszar
planu

Pismo nie moze
byé
zakwalifikowane
jako uwaga do




Panie Prezydencie, przychylit sie Pan do naszych uwag i zmienit plan, obecny
jest bardzo dobry. Niech Pan doprowadzi sprawe do korica i pozwoli nam ko-
rzystac¢ z przystugujacego nam prawa wtasnosci, bo na dzi$ dzien nie mozemy
nic zrobi¢ na swoich dziatkach, juz od ponad 2 lat. lle jeszcze?

planu - nie
podlega
rozstrzygnieciu.

11.

25.05.

2023

Procedowany plan jest bardzo korzystny dla wszystkich mieszkancow osiedla
Barandwek. Pozwala zachowac jego dotychczasowy charakter. Wskazniki zabu-
dowy wskazane w projektowanym planie sg tozsame z budynkami ktére znaj-
duja sie na tym osiedlu. Paistwo Radni ztaczcie sity ponad politycznymi podzia-
tami i doprowadzcie tg sprawe do korica !

Caty
obszar
planu

Pismo nie moze
by¢
zakwalifikowane
jako uwaga do
planu - nie
podlega
rozstrzygnieciu.

12.

25.05.

2023

Popieram w catosci ustalenia nowego planu zagospodarowania. Prosze o jak
najszybsze jego uchwalenie. Wskazane parametry zabudowy w nowym planie
sg tozsame z parametrami zastanych budynkdéw na osiedlu Baranéwek. Nowy
plan chroni charakter okolicy. Prosze nie zostawia¢ mieszkaricéw z rozgrzeba-
nym tematem planu. Trzeba jak najszybciej go uchwali¢ zebysmy my miesz-
karicy wreszcie mogli cokolwiek robi¢ na swoich dziatkach.

Caty
obszar
planu

Pismo nie moze
by¢
zakwalifikowane
jako uwaga do
planu - nie
podlega
rozstrzygnieciu.

13.

25.05.

2023

Prosze o jak najszybsze uchwalenie projektu planu. Plan jest korzystny dla kaz-
dego mieszkarica Barandwka, zachowuje charakter dzielnicy. Prosze by uchwa-
lenie tego planu nie byto rozgrywka polityczng pomiedzy radnymi, a my miesz-
kancy zostaniemy z rozgrzebanym tematem na lata. Potaczcie Paristwo sity i
doprowadzcie temat planu do korica, by umozliwi¢ nam wreszcie korzystanie z
przystugujacego nam prawa witasnosci !!

Caty
obszar
planu

Pismo nie moze
by¢
zakwalifikowane
jako uwaga do
planu - nie
podlega
rozstrzygnieciu.

14.

25.05.

2023

Prosze uchwali¢ ten plan, jest on dla nas korzystny. Zachowuje dotychczasowy
charakter osiedla. Niech on nie bedzie tematem politycznych rozgrywek, gdzie
finalnie ucierpimy tylko my. Parametry zabudowy w procedowanym planie od-
powiadajg istniejgcej zabudowie na osiedlu i pozwalajg na zachowanie fadu
przestrzennego. Paristwo Radni i Panie Prezydencie, do dzieta, dziatacie dla nas
i w naszym imieniu. Doprowadzcie tg sprawe do korica bysmy mogli spa¢ spo-
kojnie.

Caty
obszar
planu

Pismo nie moze
by¢
zakwalifikowane
jako uwaga do
planu - nie
podlega
rozstrzygnieciu.

15.

26.05.

2023

Prosze o jak najszybsze przyjecie procedowanego planu. Wskazniki w nim
wskazane idealnie wpisujg sie w zachowanie charakteru osiedla. Co wiecej
wiele istniejacych budynkéw jest wyzszych i zajmuje wieksza powierzchnie
dziatki niz zapisy w planie. Poprzez przedtuzajaca sie procedure uchwalenia
planu, mieszkancy nie moga inwestowac na swoich dziatkach, czym ogranicza
sie ich prawo wtasnosci. Nie mozemy dtuzej czekac. Panie Prezydencie, Drodzy
Radni do dzieta ! Niech ten plan nie bedzie przedmiotem politycznej roz-
grywki !

Caty
obszar
planu

Pismo nie moze
byé
zakwalifikowane
jako uwaga do
planu - nie
podlega
rozstrzygnieciu.

16.

26.05.

2023

Plan jest korzystny dla wszystkich zainteresowanych stron. Pozwala zachowa¢é
istniejgcy charakter osiedla. Wskazniki zabudowy wskazane w planie odpowia-
daja istniejacym budynkom. Co wiecej wiele budynkdw jest duzo wyzszych niz
wysokos$é wskazana w planie, a takze posiadajg wyzszy wskaznik powierzchni
zabudowy. Paristwo Radni i Panie Prezydencie, prosze postawic¢ " kropke nad i"
i uchwali¢ ten plan ponad podziatami. Niech ten plan nie stanie sie przedmio-
tem politycznej rozgrywki, gdzie ucierpimy my mieszkancy!

Caty
obszar
planu

Pismo nie moze
by¢
zakwalifikowane
jako uwaga do
planu - nie
podlega
rozstrzygnieciu.

17.

26.05.

2023

Uwazam ze plan w takiej postaci powinien by¢ przyjety jak najszybciej. Proce-
dowany plan pozwala zachowa¢ charakter dzielnicy. Jest dobry dla kazdego z
mieszkarnicow Barandwka. Wskazane parametry zabudowy w procedowanym

Caty
obszar
planu

Pismo nie moze
byé
zakwalifikowane




planie odpowiadajg parametrom budynkéw zlokalizowanych na Barandwku.
Co wiecej, duzo budynkéw jednorodzinnych jest wyzszych i majg np po 13-
14m . Budynki te zazwyczaj zlokalizowane sg na matych dziatkach, a wiec
wskaznik ich powierzchni zabudowy réwniez jest wysoki i oscyluje wokét 50%.
Paristwo Radni, zwracam sie do Was z prosha byscie doprowadzili tg sprawe
do konca i uchwalili ten plan jak najszybciej PONAD partyjnymi podziatami !!

jako uwaga do
planu - nie
podlega
rozstrzygnieciu.

18. | 29.05. Popieram istniejacy plan. Wskazniki wskazane w planie odpowiadaja nierucho- Caty - Pismo nie moze
2023 mosciom znajdujgcym sie na obszarze planu. Zaréwno domy posadowione na obszar by¢
matych dziatkach jak i wiekszych dziatkach posiadajg wskazniki pow. zabudowy planu zakwalifikowane
okoto 40%. Niektdre z nich sg 4 kondygnacyjne o wysokosci przekraczajacej jako uwaga do
10m. Jezeli kto$ twierdzi inaczej to na prawde polecam, wsig$¢ w samochdd i planu - nie
przejechac sie po osiedlu. Domy ludzi ktérzy protestowali przed zabudowa wie- podlega
lorodzinng takze s wysokie, Pani ktéra kazdorazowo zaktdcata konsultacje, ma rozstrzygnieciu.
dom o 4 kondygnacjach o wysokosci ponad 12 m, a wskaznik pow. zabudowy
ponad 40%. Pani ktéra przewodzi grupie OdNowa Swietlicy, réwniez ma dom
o 3 petnych kondygnacjach, na stosunkowo niewielkiej dziatce, gdzie ten
wskaznik zabudowy réwniez jest spory. Drodzy Radni i Prezydencie, uchwalcie
wreszcie ten plan i nie rébcie z niego politycznych rozgrywek.
19. | 29.05. W odniesieniu do wytozonego projektu planu wnosimy o rozwazenie nastepu- Caty Uwaga nieuwzgledniona -
2023 jacych uwag, ktére wynikajg z analizy jego zapisdw. Nie zauwazamy w nim obszar Zabudowa osiedla Barandéwek nie jest pod wzgledem
dziatah majgcych na celu ochrone istniejagcego tadu przestrzennego i klimatu planu parametréw, wskaznikéw urbanistycznych i gabarytéw

zabudowy w kilku czesciach rozpatrywanego obszaru, gtéwnie w rejonie ul. A.
Kordeckiego. Zabudowa wzdtuz ul. Kordeckiego, strona parzysta, ma charakter
jednorodzinny wolnostojgcy o powierzchni dziatek ok. 700 m.kw. i wskazniku
powierzchni zabudowy do 0,2. strona nieparzysta jest czesciowo zabudowana
budynkami blizniaczymi. Zabudowa przy sgsiednich ulicach Batorego i Chod-
kiewicza to gtéwnie budynki w zabudowie blizniaczej badz zblizniaczonej, o
powierzchni dziatek pomiedzy 360 a 500 m.kw. i wspdtczynniku zabudowy
oscylujacym wokét wartosci 0,3. Dodatkowo przy obu tych ulicach wskaznik
intensywnosci zabudowy jest dos¢ wysoki, gdyz budynki te liczg sobie od 3 do
4 kondygnacji.

Uwazamy, ze automatyczne przenoszenie wskaznikow zabudowy z rejonéw
dzielnicy o gestej zabudowie na dziatkach o matej powierzchni do rejonéw o
wigkszych powierzchniach dziatek i nizszym wskaZzniku zabudowy to nie jest
préba ewolucyjnego zapewnienia dzielnicy mozliwosci rozwoju urbanistycz-
nego, lecz niezwykle progresywne i rewolucyjne dazenie do nieuzasadnionego
wprowadzenia na teren o stabilnym charakterze zabudowy wolnostojacej o
niskim wskazniku zabudowy obcych dla niego rozwigzan naruszajacych zdecy-
dowanie istniejacy tad przestrzenny i zaktécajacych ustalony sposéb uzytko-
wania w zakresie zachowania prywatnosci w czesci rekreacyjno-wypoczynko-
wej.

Zwréémy uwage, ze przeniesienie wskaznika zabudowy 0,33 z czesci dzielnicy
o niewielkich rozmiarach dziatek i zabudowie blizniaczej spowoduje w czesci
dzielnicy zawierajacej zabudowe wolnostojaca o wskazniku zabudowy do 0,2,
czyli powierzchni zabudowy ok. 100 do 120 m.kw. na dziatkach ok. 700 m.kw.
mozliwo$¢ uzyskania pozwolenia na wybudowanie budynku o powierzchni za-
budowy do 240 m.kw..

Nie jest to propozycja wynikajaca z zapiséw ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, art.61, ktéry wyraznie méwi o ksztattowaniu zabu-
dowy w oparciu o wskazniki charakteryzujgce zabudowe sasiednia posiadajaca
dojazd z tej samej drogi publicznej. Nietrudno sie domysleé intencji prawo-
dawcy, polegajacej na ochronie istniejacej zabudowy, jej klimatu oraz wynika-
jacych stad funkcji uzytkowych. Rozporzadzenie regulujace sposéb wykonania
analizy istniejacej zabudowy to akt wykonawczy drugiego rzedu, ktéry musi

jednorodna - istnieja budynki jednorodzinne o nawet 4
kondygnacjach nadziemnych; w strukturze osiedla istnieja
wszystkie typy zabudowy jednorodzinnej, w tym liczne budynki
w ukfadzie tzw. ,blizniaczym" a takze zespoty zabudowy
jednorodzinnej w uktadzie szeregowym - m.in. w rejonie ulicy
Chodkiewicza, Czarnieckiego, Wybranieckiej, Szwolezeréw.
Brak jest powodéw aby na obszarze Barandwka
utrzymywacd/narzuca¢ bardzo ekstensywne wykorzystanie
terenu. Wobec dotkliwego braku uzbrojonych i
skomunikowanych terendw inwestycyjnych racjonalne jest,
aby w miescie Kielce wykorzystywac istniejgce jeszcze rezerwy,
takze dla realizacji zabudowy jednorodzinnej. Parametry
dziatek na Baranéwku, tj. powierzchnia nierzadko ok. 1000-
1200 m2 i szerokos¢ ponad 20 m, znaczaco przewyzszajg
wielkos$¢ przecietnej kieleckiej dziatki siedliskowej - dlatego s3
one  predysponowane do  zageszczania  zabudowy
jednorodzinnej (takze powolnej wymiany zabudowy) z
utrzymaniem  wymaganego podstawowego  standardu
srodowiska mieszkaniowego.

Stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy jednorodzinnej
w formach wykorzystujgcych mozliwosci terenowe w sposéb
bardziej intensywny ma takze na celu utrzymanie istniejacych
stosunkowo wysokich rynkowych wartosci nieruchomosci
w obrebie Barandwka, a przez to m.in. ustabilizowanie majgtku
mieszkanncow na dotychczasowym poziomie i unikniecie
odszkodowan z tytutu spadku wartosci dziatek.

Projekt planu zachowuje wymogi tadu przestrzennego poprzez
szczegdtowe okreslenie zasad zagospodarowania terendw, wy-
znaczenie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz parame-
tréw zabudowy.




dostosowac sie do mysli zawartej w ustawie, a znajduje zastosowanie tam,
gdzie trudno znalez¢ obiekty referencyjne. Z pewnoscig nie stuzy jako srodek
do aplikowania w istniejagca zabudowe rozwigzan inwazyjnych i naruszajacych
fad przestrzenny. Kolejnym przyktadem dajagcym materiat do analizy niech be-
dzie proponowany wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,5. tacznie z propo-
nowanym wskaznikiem zabudowy np. 0,33 da mozliwo$¢ wybudowania w re-
jonie o wskazniku zabudowy do 0,2 obiektu o powierzchni uzytkowej do 240
m.kw. o rozmiarach np. 20x12 m. i ilosci kondygnacji 3 (przy wersji lekko za-
gtebionego przyziemia). W efekcie obok budynku wolnostojgcego o wymia-
rach 10x10 m. i powierzchni uzytkowej do 150 m.kw. powstanie blokhauz o
powierzchni uzytkowej do 720m.kw., catkowicie dominujgcy nad istniejgca za-
budowa. Takie rozwigzanie przywodzi na mysl funkcjonujace do niedawna w
dzielnicy rozwigzanie zabudowy wielorodzinnej. Kolejnym sktadnikiem budza-
cym mocne zastrzezenia jest zamierzenie sytuowania ustug podstawowych do
200 m.kw. w obiektach mieszkalnych w projekcie planu. tacznie z czescig
mieszkalng do ok. 200-300 m.kw. spowoduje to rozmnozenie w dzielnicy
obiektow taczacych dwie funkcje - rodzinnego zaktadu pracy oraz mieszkania.
Gdzie beda parkowac klienci i pracownicy tych zaktadéw. Czy miasto ma roz-
wigzanie tej kwestii? Bo w proponowanym planie nie mozna ich dostrzec.
Drogi w obszarze dzielnicy sg waskie i ciasne.

W konkluzji, jezeli pozwoli¢ na budowanie budownictwa jednorodzinnego o
charakterze rezydenciji, to na wiekszych dziatkach. Takie przyktady w dzielnicy
mozna znalez¢. Jezeli pozwoli¢ na budowanie obiektéw tgczacych dwie funkcje
- rodzinnego zaktadu pracy i mieszkaniowej - i takie przyktady mozna znalez¢,
to rowniez na wiekszej dziatce, wszakze z propozycja rozwigzania problemu
miejsc parkingowych.

Ustalone w projekcie planu wskazniki urbanistyczne odzwier-
ciedlajg m.in. istniejace gabaryty budynkdéw oraz zostaty dosto-
sowane do parametrow istniejacej, niejednorodnej i zréznico-
wanej zabudowy.

Wysokos¢ zabudowy na przedmiotowym terenie okreslona zo-
stata w spos6b umozliwiajacy optymalne wkomponowanie no-
wej zabudowy w zastang przestrzen.

Kwestionowane w uwadze dopuszczenie w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacji ustug jest uzasad-
nione zauwazalnym niedostatkiem ustug podstawowych na ob-
szarze osiedla Baranéwek. Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze
w projekcie planu ustugi zostaty dopuszczone wytgcznie jako
funkcja uzupetniajaca funkcje podstawowg, jaka jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna - obowigzkowa do realizacji. Po-
nadto, zgodnie z definicja budynku jednorodzinnego zawartg
w art 3 pkt 2a prawa budowlanego, mozliwe jest wydzielenie
lokalu uzytkowego o powierzchni nie wiekszej niz 30% po-
wierzchni catkowitej budynku; ustalenia planu miejscowego
nieznacznie zwiekszajg ww. udziat procentowy.

Dodatkowo Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce wskazuje
obszar objety planem jako wymagajacy przeksztatcen,
rewitalizacji lub rehabilitacji, w kontekscie wystepujgcego na
nim niedoboru w zakresie ustug publicznych.




20.

30.05.
2023

W odniesieniu do wytozonego projektu planu wnosimy o rozwazenie naste-
pujacych uwag ktére wynikajg z analizy jego zapiséw.

Uwazamy, Zze automatyczne przenoszenie wskaznikow zabudowy z rejonéw
dzielnicy o gestej zabudowie na dziatkach o matej powierzchni do rejonéw o
wigkszych powierzchniach dziatek i nizszym wskaZzniku zabudowy to nie jest
préba ewolucyjnego zapewnienia dzielnicy mozliwosci rozwoju urbanistycz-
nego, lecz niezwykle progresywne i rewolucyjne dazenie do nieuzasadnionego
wprowadzenia na teren o stabilnym charakterze zabudowy wolnostojacej o
niskim wskazniku zabudowy wolnostojacej o niskim wskazniku zabudowy ob-
cych dla niego rozwigzan naruszajgcych zdecydowanie istniejacy tad prze-
strzenny i zaktécajacych ustalony sposéb uzytkowania w zakresie zachowania
prywatnosci w czesci rekreacyjno- wypoczynkowej. Przyktadami takiej opcji
jest przenoszenie parametréow sposobu zabudowy nieparzystej strony ulicy
Chodkiewicza na ulice Batorego czy Sobieskiego, ktére od poczatku do korica
majg charakter niskiej zabudowy jednorodzinnej i stawianie budynkdéw ustu-
gowych czy wielorodzinnych catkowicie zaktdca charakter zabudowy tej czesci
osiedla.

Kolejnym skfadnikiem budzacym mocne zastrzezenia jest zamierzenie sytuo-
wania ustug podstawowych do 200 m.kw. w obiektach mieszkalnych w pro-
jekcie planu. tacznie z czescig mieszkalng do ok. 200-300 m.kw. Spowoduje
to rozmnozenie w dzielnicy obiektéw taczacych dwie funkcje - rodzinnego za-
ktadu pracy oraz mieszkania. W zwigzku z rodzajem drég osiedlowych (wa-
skie i zattoczone), iloscig pojazddw i zapewnienie bezpieczenstwa pieszym,
koniecznym wydaje sie przy planowaniu zapewnienie przynajmniej kilku
miejsc parkingowych dla pracownikdéw i klientéw tych zaktadéw.

W konkluzji, jezeli pozwoli¢ na budowanie budownictwa jednorodzinnego o
charakterze rezydencji, to na wiekszych dziatkach (powyzej 600 m.kw..) Takie
przyktady na terenie dzielnicy mozna wskazac. Jesli pozwoli¢ na budowe
obiektow taczacych dwie funkcje - rodzinnego zaktadu pracy i mieszkaniowej
to koniecznie z mozliwoscig parkowania przynajmniej kilku pojazdéw.

Caty
obszar
planu

Uwaga nieuwzgledniona
Zabudowa osiedla Baranéwek nie jest pod wzgledem
parametrow, wskaznikéw urbanistycznych i gabarytéw
jednorodna - istnieja budynki jednorodzinne o nawet 4
kondygnacjach nadziemnych; w strukturze osiedla istniejg
wszystkie typy zabudowy jednorodzinnej, w tym liczne budynki
w ukfadzie tzw. ,blizniaczym" a takze zespoty zabudowy
jednorodzinnej w uktadzie szeregowym - m.in. w rejonie ulicy
Chodkiewicza, Czarnieckiego, Wybranieckiej, Szwolezerow.
Brak jest powodéw aby na obszarze Barandwka
utrzymywaé/narzuca¢ bardzo ekstensywne wykorzystanie
terenu. Wobec dotkliwego braku uzbrojonych i
skomunikowanych terendw inwestycyjnych racjonalne jest,
aby w miescie Kielce wykorzystywac istniejgce jeszcze rezerwy,
takze dla realizacji zabudowy jednorodzinnej. Parametry
dziatek na Barandwku, tj. powierzchnia nierzadko ok. 1000-
1200 m2 i szeroko$¢ ponad 20 m, znaczaco przewyiszajy
wielkos$¢ przecietnej kieleckiej dziatki siedliskowej - dlatego s3
one predysponowane do  zageszczania  zabudowy
jednorodzinnej (takze powolnej wymiany zabudowy) z
utrzymaniem  wymaganego podstawowego  standardu
Srodowiska mieszkaniowego.
Stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy jednorodzinnej
w formach wykorzystujgcych mozliwosci terenowe w sposéb
bardziej intensywny ma takze na celu utrzymanie istniejacych
stosunkowo wysokich rynkowych wartosci nieruchomosci
w obrebie Barandwka, a przez to m.in. ustabilizowanie majatku
mieszkancow na dotychczasowym poziomie i unikniecie
odszkodowan z tytutu spadku wartosci dziatek.
Kwestionowane w uwadze dopuszczenie w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacji ustug jest uzasad-
nione zauwazalnym niedostatkiem ustug podstawowych na ob-
szarze osiedla Baranéwek. Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze
w projekcie planu ustugi zostaty dopuszczone wytacznie jako
funkcja uzupetniajaca funkcje podstawowg, jaka jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna - obowigzkowa do realizacji. Po-
nadto, zgodnie z definicja budynku jednorodzinnego zawarty
w art 3 pkt 2a prawa budowlanego, mozliwe jest wydzielenie
lokalu uzytkowego o powierzchni nie wigkszej niz 30% po-
wierzchni catkowitej budynku; ustalenia planu miejscowego
nieznacznie zwiekszajg ww. udziat procentowy.
Dodatkowo Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce wskazuje
obszar objety planem jako wymagajacy przeksztatcen,
rewitalizacji lub rehabilitacji, w kontekscie wystepujgcego na
nim niedoboru w zakresie ustug publicznych.




21. 382035 X
22. ;82035 X
23. ;82035 X
24, 3;2035 X
25. 332035 X
26. 23225 X

W odniesieniu do wytozonego projektu planu wnosimy o rozwazenie nastepu-
jacych uwag, ktdére wynikajg z analizy jego zapisdw. Nie zauwazamy w nim
dziatarn majacych na celu ochrone istniejagcego tadu przestrzennego i klimatu
zabudowy w kilku czesciach rozpatrywanego obszaru, gtéwnie w rejonie ul. A.
Kordeckiego. Zabudowa wzdtuz ul. Kordeckiego, strona parzysta, ma charakter
jednorodzinny wolnostojgcy o powierzchni dziatek ok. 700 m.kw. i wskazniku
powierzchni zabudowy do 0,2. strona nieparzysta jest czesciowo zabudowana
budynkami blizniaczymi. Zabudowa przy sgsiednich ulicach Batorego i Chod-
kiewicza to gtéwnie budynki w zabudowie bliZzniaczej badz zblizniaczonej, o
powierzchni dziatek pomiedzy 360 a 500 m.kw. i wspétczynniku zabudowy
oscylujgcym wokét wartosci 0,3. Dodatkowo przy obu tych ulicach wskaznik
intensywnosci zabudowy jest dos¢ wysoki, gdyz budynki te liczg sobie od 3 do
4 kondygnaciji.

Uwazamy, ze automatyczne przenoszenie wskaznikéw zabudowy z rejonéw
dzielnicy o gestej zabudowie na dziatkach o matej powierzchni do rejonéw o
wiekszych powierzchniach dziatek i nizszym wskazniku zabudowy to nie jest
préba ewolucyjnego zapewnienia dzielnicy mozliwosci rozwoju urbanistycz-
nego, lecz niezwykle progresywne i rewolucyjne dazenie do nieuzasadnionego
wprowadzenia na teren o stabilnym charakterze zabudowy wolnostojacej o
niskim wskazniku zabudowy obcych dla niego rozwigzan naruszajacych zdecy-
dowanie istniejacy tad przestrzenny i zaktécajgcych ustalony sposéb uzytko-
wania w zakresie zachowania prywatnosci w czesci rekreacyjno-wypoczynko-
wej.

Zwréémy uwage, ze przeniesienie wskaznika zabudowy 0,33 z czesci dzielnicy

o niewielkich rozmiarach dziatek i zabudowie blizniaczej spowoduje w czesci
dzielnicy zawierajacej zabudowe wolnostojgca o wskazniku zabudowy do 0,2,
czyli powierzchni zabudowy ok. 100 do 120 m.kw. na dziatkach ok. 700 m.kw.
mozliwo$¢ uzyskania pozwolenia na wybudowanie budynku o powierzchni za-
budowy do 240 m.kw..

Nie jest to propozycja wynikajaca z zapiséw ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, art.61, ktéry wyraznie méwi o ksztattowaniu zabu-
dowy w oparciu o wskazniki charakteryzujgce zabudowe sasiednia posiadajacg
dojazd z tej samej drogi publicznej. Nietrudno sie domysleé intencji prawo-
dawcy, polegajacej na ochronie istniejacej zabudowy, jej klimatu oraz wynika-
jacych stad funkcji uzytkowych. Rozporzadzenie regulujace sposéb wykonania
analizy istniejacej zabudowy to akt wykonawczy drugiego rzedu, ktéry musi
dostosowac sie do mysli zawartej w ustawie, a znajduje zastosowanie tam,
gdzie trudno znaleZ¢ obiekty referencyjne. Z pewnoscig nie stuzy jako srodek
do aplikowania w istniejagca zabudowe rozwigzan inwazyjnych i naruszajacych
fad przestrzenny.

Kolejnym przyktadem dajacym materiat do analizy niech bedzie proponowany
wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,5. tacznie z proponowanym wskazni-
kiem zabudowy np. 0,33 da mozliwos¢ wybudowania w rejonie o wskazniku
zabudowy do 0,2 obiektu o powierzchni uzytkowej do 240 m.kw. o rozmiarach
np. 20x12 m. i ilosci kondygnacji 3 (przy wersji lekko zagtebionego przyziemia).
W efekcie obok budynku wolnostojgcego o wymiarach 10x10 m. i powierzchni
uzytkowej do 150 m.kw. powstanie blokhauz o powierzchni uzytkowej do
720m.kw., catkowicie dominujacy nad istniejaca zabudowa. Takie rozwigzanie
przywodzi na mysl funkcjonujace do niedawna w dzielnicy rozwigzanie zabu-
dowy wielorodzinne;j.

Kolejnym sktadnikiem budzacym mocne zastrzezenia jest zamierzenie sytuo-
wania ustug podstawowych do 200 m.kw. w obiektach mieszkalnych w projek-
cie planu. tacznie z czescig mieszkalng do ok. 200-300 m.kw. spowoduje to

Caty
obszar
planu

Uwaga nieuwzgledniona
Zabudowa osiedla Baranéwek nie jest pod wzgledem
parametrow, wskaznikéw urbanistycznych i gabarytéw
jednorodna - istnieja budynki jednorodzinne o nawet 4
kondygnacjach nadziemnych; w strukturze osiedla istniejg
wszystkie typy zabudowy jednorodzinnej, w tym liczne budynki
w ukfadzie tzw. ,blizniaczym" a takze zespoty zabudowy
jednorodzinnej w uktadzie szeregowym - m.in. w rejonie ulicy
Chodkiewicza, Czarnieckiego, Wybranieckiej, Szwolezerow.
Brak jest powodéw aby na obszarze Barandwka
utrzymywaé/narzuca¢ bardzo ekstensywne wykorzystanie
terenu. Wobec dotkliwego braku uzbrojonych i
skomunikowanych terendw inwestycyjnych racjonalne jest,
aby w miescie Kielce wykorzystywac istniejgce jeszcze rezerwy,
takze dla realizacji zabudowy jednorodzinnej. Parametry
dziatek na Barandwku, tj. powierzchnia nierzadko ok. 1000-
1200 m2 i szeroko$¢ ponad 20 m, znaczaco przewyiszajy
wielkos$¢ przecietnej kieleckiej dziatki siedliskowej - dlatego s3
one predysponowane do  zageszczania  zabudowy
jednorodzinnej (takze powolnej wymiany zabudowy) z
utrzymaniem  wymaganego podstawowego  standardu
Srodowiska mieszkaniowego.
Stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy jednorodzinnej
w formach wykorzystujgcych mozliwosci terenowe w sposéb
bardziej intensywny ma takze na celu utrzymanie istniejacych
stosunkowo wysokich rynkowych wartosci nieruchomosci
w obrebie Barandwka, a przez to m.in. ustabilizowanie majatku
mieszkancow na dotychczasowym poziomie i unikniecie
odszkodowan z tytutu spadku wartosci dziatek.
Projekt planu zachowuje wymogi tadu przestrzennego poprzez
szczegétowe okreslenie zasad zagospodarowania terendéw, wy-
znaczenie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz parame-
tréw zabudowy.
Ustalone w projekcie planu wskazniki urbanistyczne odzwier-
ciedlajag m.in. istniejace gabaryty budynkdéw oraz zostaty dosto-
sowane do parametréw istniejacej, niejednorodnej i zréznico-
wanej zabudowy.
Wysoko$¢ zabudowy na przedmiotowym terenie okreslona zo-
stata w sposdb umozliwiajacy optymalne wkomponowanie no-
wej zabudowy w zastang przestrzen.
Kwestionowane w uwadze dopuszczenie w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacji ustug jest uzasad-
nione zauwazalnym niedostatkiem ustug podstawowych na ob-
szarze osiedla Baranéwek. Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze
w projekcie planu ustugi zostaty dopuszczone wytgcznie jako
funkcja uzupetniajaca funkcje podstawowg, jaka jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna - obowigzkowa do realizacji. Po-
nadto, zgodnie z definicja budynku jednorodzinnego zawartg
w art 3 pkt 2a prawa budowlanego, mozliwe jest wydzielenie
lokalu uzytkowego o powierzchni nie wiekszej niz 30% po-
wierzchni catkowitej budynku; ustalenia planu miejscowego
nieznacznie zwiekszajg ww. udziat procentowy.
Dodatkowo Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce wskazuje




rozmnozenie w dzielnicy obiektéw taczacych dwie funkcje - rodzinnego za-
ktadu pracy oraz mieszkania. Gdzie beda parkowac klienci i pracownicy tych
zaktaddw. Czy miasto ma rozwigzanie tej kwestii? Bo w proponowanym planie
nie mozna ich dostrzec. Drogi w obszarze dzielnicy sg waskie i ciasne.

W konkluzji, jezeli pozwoli¢ na budowanie budownictwa jednorodzinnego o
charakterze rezydencji, to na wiekszych dziatkach. Takie przyktady w dzielnicy
mozna znalez¢. Jezeli pozwoli¢ na budowanie obiektéw tgczacych dwie funk-
cje - rodzinnego zaktadu pracy i mieszkaniowej - i takie przyktady mozna zna-
lez¢, to réwniez na wiekszej dziatce, wszakze z propozycja rozwigzania pro-
blemu miejsc parkingowych.

obszar objety planem jako wymagajacy przeksztatcen,
rewitalizacji lub rehabilitacji, w kontekscie wystepujgcego na
nim niedoboru w zakresie ustug publicznych.
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Przygotowanie i poddanie pod publiczng debate drugiego, zweryfikowanego
pod presjg nielicznej grupy mieszkancéw, uzurpujacej sobie miano ,reprezen-
tantéw” mieszkaricéow Barandwka i ich rodzin nie mieszkajacych na Bara-
néwku, nadal uwazam za dziatanie niecelowe, wykonywane przez UM Kielce
jedynie pod pseudo spoteczng presja. Analizujac istniejaca i potencjalnie moz-
liwa zabudowe terenu, objetego projektem planu uwazam, ze Miasto popetnia
ogromny i kosztowny btad ograniczajac zabudowe tego terenu wytacznie do
zabudowy jednorodzinnej. Kompromisem do obecnie przedstawionego planu,
byta propozycja przedstawiona w styczniu br., ktéra uwzgledniata wydane i
procedowane whnioski o warunkach zabudowy. Miasto, tym razem zmieniajac
plan zabudowy naraza sie na odszkodowania planistyczne, wytaczajac atrak-
cyjne tereny, idealnie pasujace do mato intensywnej zabudowy wielorodzin-
nej. Powstate na Barandwku przyktady zabudowy wielorodzinnej tylko te teze
potwierdzaja. Budynki wielorodzinne s3 nowoczesne, z niebanalng architek-
turg i przede wszystkim nie szpeca krajobrazu, niestety odwrotnie niz wiek-
szo$¢ istniejgcych budynkéw jednorodzinnych powstatych w okresie rado-
snego budownictwa z lat 70 —tych minionego stulecia. Ja rozumiem, ze plan
tworzy sie z myslg o przysztosci tej blizszej i dalszej, ale dlaczego mamy fundo-
wac nastepnym wiascicielom/pokoleniom, takie bezsensowne ograniczenia?
Abstrahujac jednak od przyczyn i obecnie prezentowanych skutkéw tej decyzji
(o powstaniu projektu MPZP dla tej czesci Baranéwka), przedstawiona propo-
zycja planu, w moim konkretnym przypadku, dla mojej dziatki o numerze 752,
jest nie do zaakceptowania. Przede wszystkim nie zgadzam sie z wytaczeniem
mojej dziatki z mozliwej (prezentowanej we wczesniejszej wersji planu) zabu-
dowy wielorodzinnej. Zadam przywrdcenia pierwotnych zapiséw z projektu
planu ze stycznia 2023 roku. Dlaczego autorzy planu nie honorujg wczesniej
wydanej przez ten sam Urzad Miasta Kielce i utrzymanej w mocy przez SKO,
Decyzji WZIiZT? Dziatke te nabytem z zamiarem realizacji na niej wiasnie zabu-
dowy wielorodzinnej, ktére to zamierzenia sg obecnie niweczone przez takg
nieodpowiedzialng propozycje planu miejscowego. Zgodnie z opinig prawna
Prawnikéw UM Kielce (ktorej jestem posiadaczem), takie niekorzystne dla
mnie zapisy planu, beda skutkowaty dla UM Kielce kosztownym wielomiliono-
wym odszkodowaniem ,,planistycznym”. Rodzi sie zatem nastepne pytanie,
dlaczego UM Kielce dobrowolnie godzi sie na wydawanie z miejskiej kasy,
(ktdra ja réwniez zasilam podatkami) naszych wspdlnych pieniedzy w imie za-
spokajania nadmiarowych roszczen grupki awanturnikdw? Takga, prezentowang
obecnie wersje propozycji planu miejscowego, uwazam za naruszajacg moje
prawa wtascicielskie i wyraz aroganckiego, nieréwnego traktowania wtascicieli
nieruchomosci, na tej czesci osiedla Barandwek. Nie zgadzam sie rowniez ze
stwierdzeniami zamieszczonymi w Uzasadnieniu Prezydenta Miasta Kielce,
ktéry w obydwu wersjach propozycji planu miejscowego, tych ze stycznia 2023
i kwietnia 2023, zapewnia iz, ,wnikliwie rozwazyt interes publiczny i prywatny
w kontekscie ustalen planu, nie naduzywajac przy tym tzw. wiadztwa plani-
stycznego”. Jak sie ma to stwierdzenie do faktu, ze w styczniu 2023 roku moja
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Modyfikacja i ponowne wytozenie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nastapity na skutek pozy-
tywnego rozpatrzenia czesci uwag ztozonych w toku pierw-
szego wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu, uwag dotyczacych likwidacji przeznaczanie mieszkal-
nego wielorodzinnego wraz ze wszystkimi konsekwencjami, ja-
kie to dziatanie moze za sobg nies¢.

Procedura wytozenia projektu planu, w tym zorganizowania
dyskusji publicznej, zbierania i rozpatrzenia uwag, przeprowa-
dzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Tym sa-
mym zarzuty co do niecelowosci organ uznaje za bezzasadne.
Majac na uwadze powyisze, przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng pozostawiono jedynie dla legal-
nie wzniesionej zabudowy istniejace;j.

W toku dyskusji publicznych i spotkari mieszkaricy Baranéwka
w kwestii ustug wyrazali wyrazne stanowisko, iz funkcje
ustugowe w postaci ,czystej" (tj. 100% powierzchni ustug na
nieruchomosci) sa dla sasiadujacych siedlisk - podobnie jak
zabudowa wielorodzinna - Zrédtem ucigzliwosci zwigzanej z
dziatalnosciag komercyjng i ruchem klientéw; m.in. z tego
powodu pierwotnie planowana na dziatce miejskiej funkcja
ustugowa finalnie zostata przeznaczona pod osiedlowg zieler
urzadzong (ZP1).

Gtéwng motywacja podjecia prac nad planem byt wyraznie
wyartykutowany przez wiekszo$¢ mieszkaricoéw cel, jakim jest
zapewnienie przez akt prawa miejscowego niezaktéconego
spokoju i ciszy egzystencji w istniejagcym zatozeniu willowym.
Stad, co do zasady, ustugi zostaty dopuszczone wytacznie jako
funkcja uzupetniajaca funkcje podstawowg, jaka jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna - obowigzkowa do realizacji.
Praktyka wskazuje, ze dziatalno$¢ komercyjna scisle powigzana
na jednej dziatce z funkcja mieszkaniowa z natury rzeczy, kiedy
przedsiebiorca jest takze cztonkiem lokalnej spotecznosci,
niesie daleko mniejsze oddziatywanie na sasiedztwo niz w
przypadku wytacznej funkcji ustugowe;j.

Obowigzujace przepisy prawa nie naktadajag na gmine obo-
wigzku uwzglednienia w planie miejscowym wydanych decyzji
o warunkach zabudowy, a wychodzac naprzeciw oczekiwaniom
wtasciciela dziatki, dopuszczono w planie do dnia 31 grudnia
2050 r. mozliwos$¢ rozbudowy istniejacej funkcji ustugowej,




dziatka miat mozliwos$¢ zabudowy wielorodzinnej, a w kwietniu tego samego
roku, jest juz tylko dziatka z mozliwoscig zabudowy jednorodzinnej? Interesem
prywatnym i szeroko rozumianym interesem publicznym jest, aby w jak naj-
wigkszym stopniu uwalniac tereny w granicach miasta pod zabudowe gwaran-
tujaca rozwoj tego miasta, czyli wielorodzinng. Teren objety planem to obszar,
az 57 hektaréw!!!. Zabudowa jednorodzinna jest charakterystyczna (na catym
Swiecie) dla satelit aglomeracji miejskich, w naszym przypadku to: Bilcza, Ce-
dzyna, Zagnansk, Mastéw i wiele innych, wspaniatych przygranicznych, czy
obrzeznych miejsc Miasta Kielce. Kolejnym punktem, z ktérym nie moge sie
zgodzi¢ i wnioskuje o jego zmiane, to zapis w §17 ust. 2 punkt 3 projektu planu,
dotyczacy terminu ,tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania do dnia 31 grudnia 2050 roku”. Moje pytanie brzmi dlaczego??.
Czy do tego narzuconego dla mnie terminu mam: zburzy¢ istniejace budynki,
w przysztosci zabudowac nieruchomos¢ budynkiem jednorodzinnym, zlikwido-
wac dziatalno$é, przebranzowic sie i by¢ moze pozbawic sie zrodta utrzymania?
Nie znalaztem w zadnym miejscu w tekscie propozycji planu, dla innego sym-
bolu terenu (MW1-MW9, Upl-Up4, US1, U1, U2, UR1), okreslenia konkret-
nego terminu urzadzenia i uzytkowania, wszystkie sposoby zagospodarowania
obecne i proponowane sg bezterminowe. Dlaczego zatem maj obecny sposob
zagospodarowania nieruchomosci ma by¢ wyeliminowany?? Czy to jest dziata-
nie zgodne z interesem publicznym i prywatnym?? Kategorycznie wnioskuje o
wykreslenie z §17 ust. 2 punktu 3.

jednoczesnie po uptywie tego terminu bedzie istniata mozli-
wos¢ funkcjonowania budynku ustugowego, choé tgcznie z bu-
dynkiem jednorodzinnym.
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1. Nieprawidtowe okreslenie szerokosci maksymalnej drogi KDL3. Tekst pro-
jektu planu w zakresie ustaler dla drogi KDL3 jest niezgodny z rysunkiem
planu, gdyz w rejonie skrzyzowania z ulica Tarnowskiego ulica Czarnieckiego
ma szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14,5 m, a nie jak w tekscie maksi-
mum 13,1 m.

2.Linie rozgraniczajace niezgodne z faktycznym uzytkowaniem terenu, pod-

czas gdy droga KDL3 jest juz urzadzona, a szerokos$é pasa drogowego inna
niz okreslona na rysunku projektu planu. Wnosze o zmiane ustalen w zakre-
sie linii rozgraniczajacej ulice Czarnieckiego zgodnie z rysunkiem powyzej,
poprzez wtaczenie czesci dziatki nr 1507/2 (dziatka drogowa) do obszaru
oznaczonego co jest zgodne z faktycznym uzytkowaniem terenu MN22 oraz
MN23.

.Zapewnienie przejscia do petli autobusowej (KOO1) z ulicy Czarnieckiego.
Obecnie funkcjonujace przejscie wraz zielenig urzadzong pomiedzy ulica
Czarnieckiego i alejg na Stadion stanowi jedyne dojscie ciggiem pieszym
utwardzonym dla mieszkanicéw okolicznych nieruchomosci. W czasie nie-
pogody lub dtugotrwatych opadéw deszczu nieurzadzona ulica Obrzezna
jest trudna do przejscia, a czes$¢ z mieszkaricéw jest zmuszona chodzi¢ po
niedawno zrealizowanej $ciezce rowerowej. W zwigzku z tym prosze o
zmiane projektu przeznaczenia dziatek nr 1230/4 oraz 1231/5 na teren zie-
leni publicznej urzadzonej oraz dziatki nr 1230/1 na tereny elektroenerge-
tyki (np. E3), tak aby odpowiadato faktycznemu zagospodarowaniu terenu.

4. Ustalenia szczeg6towe dla zabudowy jednorodzinnej MN1-MN22 w zakre-
sie wymaganego wspdtczynnika powierzchni biologicznie czynnej (terenu
biologicznie czynnego) sg niewystarczajgce i niezgodne z dokumentami
strategicznymi miasta odpowiadajacych na koniecznos$¢ adaptacji do zmian
klimatu (Plan Adaptacji do zmian klimatu, dziatanie 1.2 ora Cel. 1-str. 81 i
82). Wskaznik PBC/TBC winien wynosi¢ co najmniej 50%.

5.Liczba miejsc postojowych jest niewystarczajgca w stosunku do potrzeb
mieszkancéw i uzytkownikéw, co skutkuje zastawianiem chodnikéw i
przejs¢ uniemozliwiajac tym samym poruszanie sie przez osoby z niepetno-
sprawnoscia lub z wézkami dzieciecymi.

w
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Ad.1 W uwadze btednie przyjeto symbol dla ulicy Hetmana
Stefana Czarnieckiego, ktéra na rysunku planu oznaczona jest
symbolem KDL3 i symbolem KDL13. W tekscie planu okreslono
maksymalng szeroko$¢ pasa drogowego KDL13 na 17,5 m. Tym
samym ustalone w projekcie planu szerokosci minimalne i
maksymalne ww. ulic sg prawidtowe.

Ad. 2 Przedmiotowy fragment dziatki wchodzi w sktad pasa
drogowego ul. Hetmana Stefana Czarnieckiego, stanowi jedna
dziatke o numerze ewidencyjnym 1507/2. Zawezanie
istniejgcych paséw drogowych ulic publicznych — nawet jesli s
ku temu techniczne mozliwosci — nie lezy w zainteresowaniu
Gminy Kielce.

Lokalne poszerzenie pasa drogowego w rejonie skrzyzowania
Znaczaco poprawia wzajemng widocznos¢ uczestnikdw ruchu
drogowego.

Ad. 3 Ustalenia projektu planu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczajg realizacje dojs$¢ i
dojazddw, jak i w zaden sposéb nie uniemozliwiajg dalszego
wykorzystania  terenéw  zgodnie z  dotychczasowym
uzytkowaniem.

W przypadku ewentualnej sprzedazy dziatki miejskiej, na ktérej
obecnie funkcjonuje dojscie piesze, pasmo przejscia pieszego
moze zostaé wydzielone.

Ad.4 Przywotany w uwadze zapis Planu adaptacji do zmian
klimatu Miasta Kielce dotyczy decyzji o warunkach zabudowy.

Ad. 5 Ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych, co
umozliwia zwiekszenie ich liczby adekwatnie do potrzeb




7) ilos¢ miejsc parkingowych, ktére nalezy zapewnic¢ w granicach terenu in-
westycji:
a) minimum 1 miejsce dla samochoddéw na kazdy lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce dla samochoddéw na kazdy lokal ustugowy;
6.Zbyt wysoka intensywnos¢ zabudowy.

7.Ponadto prosze, aby akty prawne (uchwata RM) nie zawieraty btedéw jezy-
kowych. Miejsca postojowe sg rzeczownikiem policzalnym, w zwigzku z tym
winno sie okreslac ich liczbe, a nie ilos¢.

mieszkancéw i uzytkownikéw. Postéj pojazdéw na chodnikach
i przejsciach reguluje Ustawa Prawo o ruchu drogowym.

Ad. 6 Zabudowa osiedla Baranéwek nie jest pod wzgledem
parametréw, wskaznikéw urbanistycznych i gabarytéw
jednorodna - istnieja budynki jednorodzinne o nawet 4
kondygnacjach nadziemnych; w strukturze osiedla istniejg
wszystkie typy zabudowy jednorodzinnej, w tym liczne budynki
w ukfadzie tzw. ,blizniaczym" a takze zespoty zabudowy
jednorodzinnej w uktadzie szeregowym - m.in. w rejonie ulicy
Chodkiewicza, Czarnieckiego, Wybranieckiej, Szwolezerow.
Brak jest powoddw, aby na obszarze Barandwka
utrzymywac/narzuca¢ bardzo ekstensywne wykorzystanie
terenu. Wobec dotkliwego braku  uzbrojonych i
skomunikowanych terendw inwestycyjnych racjonalne jest,
aby w miescie Kielce wykorzystywac istniejgce jeszcze rezerwy,
takze dla realizacji zabudowy jednorodzinnej. Parametry
dziatek na Baranéwku, tj. powierzchnia nierzadko ok. 1000-
1200 m2 i szerokos¢ ponad 20 m, znaczaco przewyzszajg
wielkos$¢ przecietnej kieleckiej dziatki siedliskowej - dlatego s3
one  predysponowane do  zageszczania  zabudowy
jednorodzinnej (takze powolnej wymiany zabudowy) z
utrzymaniem  wymaganego podstawowego  standardu
srodowiska mieszkaniowego.

Ad.7 Uwaga bezprzedmiotowa. Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego  zakresu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego mowi jednoznacznie o
koniecznosci okreslenia w planie miejscowym ilosci, nie liczby
miejsc parkingowych.
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Zwracamy sie do Pana Prezydenta o przeanalizowanie proponowanych w pla-
nie wskaznikéw: wskaznika powierzchni zabudowy do 0,50, wskaznika inten-
sywnosci zabudowy do 1,5 oraz mozliwosci zlokalizowania ustug podstawo-
wych o powierzchni do 200m.kw. na terenie dzielnicy. Dzielnica charaktery-
zuje sie kilkoma typami zabudowy, od blizniaczej lokalizowanej na dziatkach o
niewielkiej powierzchni 350-450m.kw., przez wybudowane w latach 70 i 80
ub. wieku budynki o wysokosci 3-4 kondygnaciji i szacunkowym wskazniku in-
tensywnosci zabudowy powyzej 1, zamieszkiwanych przez wiecej niz 1 ro-
dzine, az do enklaw zabudowy wolnostojacej jednorodzinnej o wskazniku za-
budowy do 0,2 z wyraznym wypoczynkowo-rekreacyjnym zapleczem ogrodo-
wym o funkcjach, ktérych wykorzystanie jest zalezne od utrzymania cechy pry-
watnosci, jaka w pasie ogroddw istnieje i jest przez mieszkancéw pieczotowi-
cie pielegnowana. Zabudowa wolnostojaca jednorodzinna zwykle charaktery-
zuje dziatki o powierzchni ok. 700m.kw., co daje powierzchnie zabudowy w
tych enklawach 100-120m.kw.. Wprowadzenie wskaznika zabudowy na tere-
nie catej dzielnicy do 0,5 spowoduje wzrost powierzchni zabudowanej miesz-
czacy sie w przedziale 120-300m.kw., oczywiscie przy zachowaniu przepisow
wynikajacych z warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowania. Idgc dalej sladem intencji miasta, to przy wskazniku inten-
sywnosci zabudowy do 1,5 powierzchnia uzytkowa w skrajnym przypadku na
dziatce o przyjetej sredniej powierzchni 700m.kw. siegnetaby ok. 900 m.kw
przy budynku np. 3-kondygnacyjnym. Zamierzenia te wygladaja, jakby prébo-
waty usankcjonowaé w przys+ztosci dazenia niektorych wtascicieli dziatek do

Caty
obszar
planu

Uwaga nieuwzgledniona

Zabudowa osiedla Baranéwek nie jest pod wzgledem
parametréw, wskaznikéw urbanistycznych i gabarytéw
jednorodna - istnieja budynki jednorodzinne o nawet 4
kondygnacjach nadziemnych; w strukturze osiedla istnieja
wszystkie typy zabudowy jednorodzinnej, w tym liczne budynki
w ukfadzie tzw. ,blizniaczym" a takze zespoty zabudowy
jednorodzinnej w uktadzie szeregowym - m.in. w rejonie ulicy
Chodkiewicza, Czarnieckiego, Wybranieckiej, Szwolezerow.
Brak jest powodéw aby na obszarze Barandwka
utrzymywacd/narzuca¢ bardzo ekstensywne wykorzystanie
terenu. Wobec dotkliwego braku uzbrojonych i
skomunikowanych terenédw inwestycyjnych racjonalne jest,
aby w miescie Kielce wykorzystywac istniejgce jeszcze rezerwy,
takze dla realizacji zabudowy jednorodzinnej. Parametry
dziatek na Baranéwku, tj. powierzchnia nierzadko ok. 1000-
1200 m2 i szerokos¢ ponad 20 m, znaczaco przewyzszajg
wielkos$¢ przecietnej kieleckiej dziatki siedliskowej - dlatego s3
one  predysponowane do  zageszczania  zabudowy
jednorodzinnej (takze powolnej wymiany zabudowy) z
utrzymaniem  wymaganego podstawowego  standardu
srodowiska mieszkaniowego.
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wybudowania na powierzchni 700m.kw. budynku mieszkalnego o charakterze
albo rezydencji, albo dwufunkcyjnego obiektu mieszkalno-ustugowego lub tez
budynku kilkurodzinnego. Kolejng uwagg, zwigzana ze wspomnianymi wyzej
zatozeniami projektu planu, jest zabezpieczenie dzielnicy w miejsca parkin-
gowe dla przysztych klientéw gabinetéw lekarskich, fryzjerskich, dentystycz-
nych itd., itp., klientow ktdrzy beda przybywac gtéwnie spoza dzielnicy. Dziel-
nica jest bowiem mata.

Nastepstwem naptywu klientéw spoza dzielnicy oraz zwiekszenia liczby miesz-
kancow wskutek zwiekszenia wskaznikéw powierzchni zabudowy i intensyw-
nosci zabudowy bedzie zwigkszony ruch samochoddw i parkowanie byle gdzie,
co wywota blokade waskich uliczek oraz chodnikéw i chaos w ruchu drogo-
wym. Charakter dzielnicy, jej klimat oraz mieszkalno- rekreacyjno-wypoczyn-
kowe funkcje beda sukcesywnie likwidowane przez proponowang inwazyjna
zabudowe obiektami o 2-3 krotnie wiekszej powierzchni zabudowy i 3-4 krot-
nie wiekszej powierzchni uzytkowej budynkdw, ktére zaburza catkowicie tad
przestrzenny istniejgcy w dzielnicy, gtdéwnie w enklawach zabudowy wolnosto-
jacej jednorodzinnej. tad ten jest chroniony zapisami Ustawy o Planowaniu i
Zagospodarowaniu Przestrzennym i uchwalenie lokalnego prawa - planu zago-
spodarowania przestrzennego - nie moze powstac przez zaprzeczenie woli
mieszkancéw chronionej intencjg zapisow zawartych w Ustawie. W planie za-
gospodarowania przestrzennego kazdy obszar ze swoistym rodzajem zabu-
dowy powinien znalezé ochrone, czy jest to zabudowa blizniacza, czy beztadna
zabudowa z korica wieku XX, czy zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, wraz
z ich integralnymi funkcjami stuzacymi mieszkaricom od lat. Wprowadzenie
tak radykalnych, inwazyjnych zmian do istniejacej zabudowy nie bedzie sprzy-
ja¢ ewolucyjnemu rozwojowi dzielnicy, lecz w krétkim czasie zmieni jej dotych-
czasowy klimat i pozbawi szeregu funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych przez
wyparcie z jej terenu cechy prywatnosci.

Stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy jednorodzinnej
w formach wykorzystujgcych mozliwosci terenowe w sposéb
bardziej intensywny ma takze na celu utrzymanie istniejacych
stosunkowo wysokich rynkowych wartosci nieruchomosci
w obrebie Barandwka, a przez to m.in. ustabilizowanie majatku
mieszkancow na dotychczasowym poziomie i unikniecie
odszkodowan z tytutu spadku wartosci dziatek.

Projekt planu zachowuje wymogi tadu przestrzennego poprzez
szczegdtowe okreslenie zasad zagospodarowania terendw, wy-
znaczenie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz parame-
tréw zabudowy.

Ustalone w projekcie planu wskazniki urbanistyczne odzwier-
ciedlajag m.in. istniejace gabaryty budynkdéw oraz zostaty dosto-
sowane do parametréw istniejacej, niejednorodnej i zréznico-
wanej zabudowy.

Wysokos¢ zabudowy na przedmiotowym terenie okreslona zo-
stata w sposéb umozliwiajacy optymalne wkomponowanie no-
wej zabudowy w zastang przestrzen.

Kwestionowane w uwadze dopuszczenie w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacji ustug jest uzasad-
nione zauwazalnym niedostatkiem ustug podstawowych na ob-
szarze osiedla Barandwek. Jednoczesnie nalezy podkreslié, ze
w projekcie planu ustugi zostaty dopuszczone wytgcznie jako
funkcja uzupetniajaca funkcje podstawowg, jaka jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna - obowigzkowa do realizacji. Po-
nadto, zgodnie z definicja budynku jednorodzinnego zawartg
w art 3 pkt 2a prawa budowlanego, mozliwe jest wydzielenie
lokalu uzytkowego o powierzchni nie wigkszej niz 30% po-
wierzchni catkowitej budynku; ustalenia planu miejscowego
nieznacznie zwiekszajg ww. udziat procentowy.

Dodatkowo  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce wskazuje
obszar objety planem jako wymagajacy przeksztatcen,
rewitalizacji lub rehabilitacji, w kontekscie wystepujacego na
nim niedoboru w zakresie ustug publicznych.

Zataczniki:
- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie.

(Prezydent Miasta Kielce)




