Prezydent
Miasta Kielce

Kielce, 04.05.2022r.
UA-111.6730.1.172.2022.ASA

DECYZJA Nr 101/2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1iust. 14a, art. 61 ust. 1, ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022r.,
poz. 503 z pdin. zm.) po rozpatrzeniu wniosku ztozonego dnia 10.08.2022 r. (uzupetniony
i zmieniony dnia 11.10.2022 r. i dnia 31.03.2023 r.) przez MOTO-TRUCK Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, 25-116 Kielce, ul. Sciegiennego 270, reprezentowana przez Pania
Joanne Cwiertak,

USTALAM
warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu ijego zabudowy dla inwestycji:

Zmiana zamierzonego sposobu uzytkowania garazu dwustanowiskowego bedgcego
w trakcie realizacji w oparciu o decyzje Prezydenta Miasta Kielce o pozwoleniu na budowe
Nr 416/2021 z dnia 05.11.2021 r., znak: UA-IV.6740.1.302.2021.JK na hale kompletowania
i montazu szkieletow konstrukcji kontenerowych nadwozi samochodowych do mocowania
na nadwoziach samochodowych z zakupu, na dziatkach nr ewid. 758/13, 758/5, 759/7,
758/52, 758/54, 758/55, 758/49, 758/44 i 759/19 obreb 0030, w granicach oznaczonych na
zat. graf. literami ABCDEFGHIJKLLMNO-A przy ul. Ks. P. Sciegiennego w Kielcach, w ramach
przedsiewziecia objetego decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 08.04.2021r.
znak: GKS-1V.6220.5.2020.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.

Zabudowa produkcyjna.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zmiana zamierzonego sposobu uzytkowania garazu dwustanowiskowego bedacego
w trakcie realizacji w oparciu o decyzje Prezydenta Miasta Kielce 0 pozwoleniu na budowe
Nr 416/2021 z dnia 05.11.2021 r., znak: UA-IV.6740.1.302.2021.JK na hale kompletowania
I montazu szkieletow konstrukcji kontenerowych nadwozi samochodowych do mocowania
na nadwoziach samochodowych z zakupu.

3. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jezeli jest spetniony warunek, ze co
najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaZznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. Zgodnie natomiast
z art. 61 ust. 2 cytowanej wyzej ustawy, przepisow, art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do
inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88
ust.l.

Teren inwestycji w Miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Kielce, ktory utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r., oznaczony byt symbolem V.8.A4.P -



podstawowa funkcja terenu - przemyst, rzemiosto, skkady i magazyny zwigzane z obstuga

jednostek produkcyjnych, zaplecze budownictwa.

W zwigzku z powyzszym nie analizuje sasiedztwa pod katem kontynuacji funkciji,

parametréw, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz

intensywnosci wykorzystania terenu i w nawigzaniu do wniosku inwestora ustalam:

1) Linia zabudowy-nie ustalam.

2) Wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatek nr ewid. 758/13, 758/5, 759/7
(teren przeznaczony do zabudowy) oznaczonych na zataczniku graficznym literami
HIJKLLM-H - nie ulegnie zmianie, oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej do
powierzchni dziatek nr ewid. 758/13, 758/5, 759/7 (teren przeznaczony do zabudowy)
oznaczonych na zatgczniku graficznym literami HIKLEM-H - okoto 30%.

3) Szerokos¢ elewacji frontowej budynku - nie ulegnie zmianie.

4) Wysokos$¢ gornej krawedzi (okapu) elewacji frontowej budynku, mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gtdbwnym wejsciem do budynku - nie ulegnie zmianie.

5) Geometria dachu budynku - nie ulegnie zmianie.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

e Inwestycja bedaca przedmiotem wniosku potozona jest na gruntach, oznaczonych
w ewidencji gruntéw symbolami: ,Ba" - tereny przemystowe.

e Przy projektowaniu inwestycji nalezy zapewni¢ zgodnie z wymogami ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2022r. poz. 916 z pozn. zm.) ochrone
terenow zieleni, drzew ikrzewOw. Realizacja inwestycji nie moze spowodowa¢ ich
uszkodzenia. Wykonywanie prac ziemnych oraz innych prac zwigzanych z wykorzystaniem
sprzetu mechanicznego lub urzgdzen technicznych w obrebie bryly korzeniowej drzew lub
krzewOw na terenach zieleni lub zadrzewieniach w sposb znaczaco szkodzacy drzewom
lub krzewom a takze stosowanie Srodkow chemicznych w sposdb znaczgco szkodzacy
terenom zieleni lub zadrzewieniom, zagrozone jest karg aresztu albo grzywny.

e Posiadacz odpadow zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2012r.
0 odpadach (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 699 z p6zin. zm.) jest obowigzany do postepowania
z odpadami w sposéb zgodny z zasadami gospodarki odpadami, o ktérych mowa w art.
16-31, w tym do prowadzenia proceséw przetwarzania odpadéw w taki sposob, aby
procesy te oraz powstajace w ich wyniku odpady nie stwarzaty zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi oraz dla $rodowiska, a takze w sposOb zgodny z przepisami o ochronie
srodowiska i planami gospodarki odpadami.

e Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w granicach Checinsko - Kieleckiego Parku
Krajobrazowego okreélonych Uchwatg Sejmiku  Wojewddztwa — Swietokrzyskiego
Nr XXVI/371/16 z dnia 26 wrze$nia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2914
z pézn. zm.).

e Zamierzenie inwestycyjne nie znajduje sie na terenie Checinsko - Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie otuliny Checifsko - Kieleckiego Parku
Krajobrazowego ustanowionego Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego Nr
XLIX/877/14 z dnia 13 listopada 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego, poz. 3151).

e Teren inwestycji nie jest potozony na terenie Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
uchwalonego Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr XLI/729/10 z dnia 27
wrzes$nia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 293, poz. 3020).

e Teren inwestycji nie jest potozony na obszarze Natura 2000 i nie bedzie negatywnie
oddziatywaé na ten obszar.

 Whnioskowane zamierzenie inwestycyjne polegajgce na zmianie zamierzonego sposobu
uzytkowania garazu dwustanowiskowego bedgcego w trakcie realizacji w oparciu
0 decyzje Prezydenta Miasta Kielce o pozwoleniu na budowe Nr 416/2021 z dnia
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05.11.2021 r., znak: UA-IV.6740.1.302.2021.JK na hale kompletowania i montazu
szkieletow konstrukcji kontenerowych nadwozi samochodowych do mocowania na
nadwoziach samochodowych z zakupu, miesci sie w ramach przedsiewziecia, dla ktérego
przeprowadzone zostato postepowanie Srodowiskowe zakonczone decyzja Prezydenta
Miasta Kielce z dnia 08.04.2021r., znak: GKS - IV. 6220.5.2020 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. W decyzji tej stwierdzono, ze dla przedsiewziecia pn: ,,Rozbudowa
istniejacego budynku ustugowo-warsztatowo-produkcyjnego z czescig administracyjno-
socjalng oraz budowa hali magazynowo-warsztatowo produkcyjnych dla potrzeb
wykonywania  nadwozi  specjalizowanych do montowania na samochodach
z zakupu", planowanego do realizacji na dziatkach ewidencyjnych o nr: 758/5, 758/13
i 759/7 (obreb 0030) przy ulicy Sciegiennego 264 A, brak jest potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko.

Teren objety wnioskiem o warunki zabudowy obejmuje dziatki nr ewid. 758/13, 758/5,
759/7, 758/52, 758/54, 758/55, 758/49, 758/44 i 759/19 w granicach oznaczonych na
zataczniku graficznym literami ABCDEFGHIJKLLMNO-A. Dziatki nr ewid. 758/13, 758/5
i 7589/7, na ktorym zlokalizowany jest garaz objety wnioskiem o zmiang zamierzonego
sposobu uzytkowana, oznaczone sg na ztaczniku graficznym literami HIJKLLM-H i dla tego
terenu Prezydent Miasta Kielce wydat ww. decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Natomiast dziatki nr ewid. 758/52, 758/54, 758/55, 758/49, 758/44 i1 759/19, oznaczone
na zatgczniku graficznym literami ABCDEFGHMNO-A stanowg obstuge komunikacyjng
terenu inwestycji do ul. Ks. P. Sciegiennego.

Przedsiewziecie zakwalifikowano do kategorii przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art. 71
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (j.t. Dz.U. z 2022r. poz. 1029 z pdzn. zm.), tj. mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 16 tj. instalacje do
produkcji, lub montowania pojazddw mechanicznych lub  produkcji  silnikow,
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (j.t. Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z pdzn zm.).

Zgodnie z decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecie obejmowato
rozbudowe istniejagcego budynku ustugowo-warsztatowo- produkcyjnego z czescig
administracyjno-biurowg oraz budowe hali magazynowo - warsztatowo - produkcyjnej.

Miesieczna Srednia skala produkcji wyniesie ok. 50 kontenerdéw.

W nowobudowanej hali wolnostojgcej zamontowany zostanie:

- ploter laserowy do ciecia blach sterowany numerycznie (czas pracy S$rednio
50 - 60 h/m-c),

- gietarka - krawedziarka sterowana numerycznie (czas pracy Srednio 40 - 50 h/m-c).

W hali montazowej dobudowanej do budynku istniejagcego bedzie prowadzony montaz
szkieletow stalowych nadwozi i ich opierzanie ptaskimi blachami stalowymi z uzyciem
recznych elektronarzedzi takich jak: wkretarki, wiertarki, nozyce gilotynowe i szlifierki do
metalu. Na terenie obiektu Inwestor nie zaprojektowat komory do klejenia kompozytow.
Plyty kompozytowe do obudowy szkieletow kontenerow bedg stosowane sporadycznie
i kazdorazowo sprowadzane na zamowienie od dostawcy zewnetrznego.

Po rozbudowie zakfadu, pozostang odciagi stanowisk migomatow (wentylatory kanatowe
Z wyrzutniami sciennymi).

Budynek ogrzewany jest za pomocg kottowni olejowej. Inwestor przewiduje zmiane
czynnika grzewczego na gaz ziemny (piec o mocy ok. 55 kW).
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taczna powierzchnia dziatek ewidencyjnych o nr 758/13, 758/5 i 759/7 wynosi ok. 7901
m2 Powierzchnia zabudowy (istniejgcy budynek) - ok. 590 m2

Planowana rozbudowa istniejgcego budynku - ok. 160 m2

Utwardzone place powierzchni ok. 4300 m2 zostang wykorzystane przez inwestora na
miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych personelu i samochoddw czekajacych na
montaz nadwozi.

Powierzchnia utwardzona oraz obecnej i planowanej zabudowy stanowi¢ bedzie
ok. 69,6 % powierzchni terenu.

Powierzchnia biologicznie czynna (niezabudowana) wyniesie ok. 30 % ww. dziatek
ewidencyjnych.

W przedmiotowej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach w punkcie | stwierdzono
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia. Natomiast w punkcie I okre$lono istotne warunki korzystania ze
Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia:

1. realizacja inwestycji winna by¢ prowadzona sprzetem sprawnym technicznie,
w koordynacji z planowanym inwestycjami prowadzonymi w rejonie planowanego
przedsiewziecia, celem zminimalizowania ucigzliwosci zwigzanych z oddziatywaniem
na Srodowisko,

2. zaplecze budowy, w tym bazy materialowo-sprzetowe nalezy usytuowaé na
uszczelnionej nawierzchni,

3. wycieki, rozlewy zanieczyszczen (benzyn, oleju napedowego, itp.) nalezy niezwiocznie
zebraé z wykorzystaniem sorbentow,

4. teren budowy nalezy wyposazy¢ w sorbenty substancji ropopochodnych;

5 na etapie realizacji przedsiewziecia nalezy zapewni¢ zaplecze sanitarne w postaci
przeno$nych, szczelnych sanitariatow, ktérych zawarto$¢ nalezy usuwa¢ na biezgco
przez uprawnione podmioty i wywozi¢ do punktu zlewczego oczyszczalni sciekow lub
umozliwi¢ pracownikom korzystanie z pomieszczen sanitarnych na terenie zaktadu,

6. zagospodarowanie wod z odwodnienia wykopow nie moze powodowac zmian stanu
wody na gruncie ze szkodga dia gruntow sasiednich,

7. masy ziemne niezanieczyszczone nalezy zagospodarowaC na terenie dziatek
inwestycyjnych, a ich ewentualny nadmiar przekaza¢ uprawnionym podmiotom,

8. odpady wytworzone na etapie prac budowlanych, eksploatacji i ewentualnej
likwidacji nalezy selektywnie magazynowa¢ na terenie inwestycyjnym,
w wydzielonych i przystosowanych do tego celu miejscach, w warunkach
zabezpieczajgcych przed przedostaniem sie do Srodowiska zanieczyszczen,

9. magazynowanie odpadow powinno by¢ prowadzone na utwardzonym podtozu
w przystosowanych pojemnikach z zapewnieniem systematycznego odbioru przez
uprawnione podmioty,

10. Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji sanitarnej, natomiast wody
opadowe lub roztopowe do miejskiej kanalizacji deszczowej, na warunkach
zarzadzajacego siecia,

11. spos@b realizacji, eksploatacji, likwidacji inwestycji nie moze powodowac zakiocen
stosunkoéw wodnych ze szkoda dla gruntdéw sagsiednich;

W punkcie Il ww. decyzji okreslono wymagania, dotyczace ochrony Srodowiska

konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych

mowa w art. 72 ust. 1, w szczegblnosci w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji,
0 ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18 i 23:
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w rozwigzaniach projektowych wymagany jest dobor odpowiednich materiatow
i technologii wykonania celem dostosowania obiektow budowlanych czy systemow
retencji wod do zagrozen zwigzanych z intensywnymi opadami $niegu, deszczu,
wystepowaniem nagtych zjawisk pogodowych, silnych wiatrow, itp.;

Ponadto organ wydajacy ww. decyzje stwierdzit, ze:

1) omawiane przedsiewziecie nie stwarza ryzyka negatywnego oddziatywania na duzy
obszar geograficzny, ani na duzg liczbe ludnosci. Obszar oddziatywania planowanego
przedsiewziecia nie wykracza poza teren nalezacy do Inwestora, a inwestycja na
etapie realizacji i eksploatacji nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na Srodowisko,
w tym zdrowie i zycie ludzi;

2) w trakcie prowadzonego postepowania, do tut. organu administracji nie wptynety
zadne uwagi od stron postepowania, ani od innych os6b czy podmiotéw
(np. organizacji ekologicznych), w tym wiascicieli okolicznych gruntéw, mogace
Swiadczy¢ o mozliwosci wystgpienia konfliktéw spotecznych zwigzanych z realizacjg
planowanej inwestyciji;

3) opisana w Karcie informacyjnej gospodarka $ciekowa oraz spos6b postepowania
z odpadami jest zgodny z obowigzujgcymi przepisami i zapewni ochrone przed
mozliwoscig przedostawania sie zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego;

4) przedsiewziecie  nie  bedzie powodowal  oddziatywan  diugotrwatych,
nieodwracalnych,

w stopniu mogacym zagrozi¢ poszczegdlnym komponentom Srodowiska;

5) oddzialywanie na Srodowisko na etapie ewentualnej likwidacji byloby zwigzane
gtdwnie z demontazem i wytwarzaniem odpadO6w oraz czasowymi, krotkotrwatymi
ucigzliwosciami w zakresie emisji hatasu i zanieczyszczen do powietrza oraz robot
ziemnych;

6) przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie powodowal transgranicznego
oddziatywania na S$rodowisko ze wzgledu na swoj charakter, skale, potozenie
w centralnej czesci Polski, z dala od granic panstwowych i niewielki zakres obszaru
oddziatywania planowanego przedsiewziecia, ktdéry zamknie sie w granicach
planowanej inwestycji;

7) w wyniku przeprowadzonego postepowania ustalono, iz brak jest podstaw prawnych
do stwierdzenia koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesne).

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego

i ochrony zabytkow z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad

zabytkami (j.t. Dz. U. z 2022r., poz. 840).

6. Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

e Obstuga w zakresie uzbrojenia technicznego:
- zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekdw bytowych - z istniejgcej miejskiej sieci
wodno-kanalizacyjnej, umowa ,Wodociggow Kieleckich" Sp. z o0.0. Nr 10/00073/2019
Z dnia 28.01.2019r.,
- zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejgcej miejskiej sieci elektroenergetycznej,
umowa PGE Dystrybucja S.A. z dnia 10.01.2019r. Nr 02/2019/00440/1/2019.01.10,
- zaopatrzenie w energie cieplna - indywidualne zrédto ciepto (istniejacy kociot olejowy),
- odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych - na wiasny nieutwardzony teren
inwestyciji.
Warunki ewentualnego zwiekszenia dostaw i odbioru mediow nalezy uzyska¢ od
wiasciwych zarzadcow sieci.
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e W przypadku wystepowania kolizji  planowanej inwestycji z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej, w tym z regionalng siecig szerokopasmowa, ktorej lokalizacje
w drodze decyzji okreslit Wojewoda Swietokrzyski na podstawie art. 49 ust. 1 ustawy
z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (j.t. Dz. U.
z 2022r., poz. 884 z pdin. zm. ), projekt budowlany nalezy uzgodni¢ z wkasciwym zarzadcag
sieci.

e Obstuga komunikacyjna terenu - z ul. ks. P. Sciegiennego (droga publiczna kategorii
krajowej), poprzez droge rozprowadzajacg, na dotychczasowych warunkach.

Budowa lub przebudowa zjazdu nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.
Moze on by¢ zrealizowany w oparciu o przepisy art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2023r. poz. 645).

e Stanowiska postojowe w granicach terenu inwestycji - na dotychczasowych warunkach.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich.
Inwestycje nalezy zaprojektowaé z zastosowaniem rozwigzan chronigcych interesy osob
trzecich w szczegdlnosci przed:
a) pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, Srodkdéw
tacznosci,
- dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) ucigzliwo$ciami powodowanymi przed hatas, wibracje, zaktocenie elektryczne,
promieniowanie,
C) zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenébw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

e Teren inwestycji nie znajduje sie na terenach gorniczych w rozumieniu ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (j.t. Dz. U. z 2023r. poz. 682) oraz nie jest
potozony na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

e Teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce -
Biatogon ustanowionej rozporzadzeniem Nr 4/2019 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 19
grudnia 2019r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce-
Biatogon, gmina Kielce, powiat kielecki (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego, poz. 5314).

e Teren inwestycji nie jest potozony na obszarze ograniczen zabudowy w odniesieniu do
obiektow lotnictwa cywilnego w rozumieniu ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze
(j.t. Dz. U. z 2022r. poz. 1235 z pGzn. zm.).

e Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego, 0 ktérym mowa w art. 169
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2022r. poz. 2625
z pozn. zm.).

e Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytlowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. z 2021r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art.
22 ust. 2 pkt 1tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
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¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

9. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Granice terenu inwestycji oznaczono kolorem czarnym i literami ABCDEFGHIJKLLMNO-A
na mapie zasadniczej, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 10.08.2022r. do tutejszego organu wptynat wniosek (uzupetniony i zmieniony pismem
dnia 11.10.2022 r. i dnia 31.03.2023 r.) o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
opisanej na wstepie.

Sprawy ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu sg szczeg6towo
uregulowane przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pdzn. zm.) zwanej dalej Ustawa.

Dla terenu objetego wnioskiem inwestora w dacie orzekania nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 4 ust. 2 pkt 2 oraz art. 59 ust. 1

Ustawy).

Artykut 52 ust. 2 pkt 11 2 w zwigzku z art. 64 ust. 1 Ustawy, okresla wymogi formalne
whniosku
0 ustalenie warunkéw zabudowy. Zgodnie z nim, wniosek powinien zawierac:

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem przedstawionych na kopii mapy zasadniczej
aw przypadku jej braku, na kopii mapy katastralnej, przyjetych do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacych teren, ktérego wniosek dotyczy
i obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:500 lub 1:1000 (...);

2) charakterystyke inwestycji, obejmujaca;

a) okreSlenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej,
aw razie potrzeby réwniez sposobu unieszkodliwiania odpadow,

b) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytow projektowanych
obiektéw budowlanych oraz powierzchni terenu podlegajgcej przeksztatceniu,
przedstawione w formie opisowej i graficznej.

c) okresSlenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na Srodowisko.

Badajac czy wniosek, o jakim mowa na wstepie spetnia wymagania ustawowe stwierdzam, ze
whniosek jest kompletny. Wnioskodawca okreélit granice terenu inwestycji oraz obszar, na
ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego, dokonat charakterystyki inwestycji oraz powierzchni
terenu podlegajacej przeksztatceniu, w formie opisowej, jak i graficznej oraz okreslit
zapotrzebowanie na media. Do wniosku zatgczono decyzje Prezydenta Miasta Kielce z dnia
z dnia 08.04.2021r. znak: GKS-1V.6220.5.2020.

Stosownie do tresci art. 61 ust. 1 Ustawy, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:
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1 co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposOb pozwalajgcy na okreSlenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu,

2. teren ma dostep do drogi publicznej,

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego; (Zgodnie z ust. 5 warunek, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie
zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wihasciwg jednostkg organizacyjng
a inwestorem.),

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planow, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa
w art. 88 ust. 1,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz,
0 ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 61 ust. 2 Ustawy, przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji
produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 838
ust. 1. Bedgca przedmiotem wniosku inwestycja lokalizowana jest na terenie przeznaczonym
w Miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce, ktory
utracit moc z dniem 31 grudnia 2003r., na podstawie art. 67 ust.] ustawy na cele
produkcyjne oznaczonym symbolem V.8.A4.P - podstawowa funkcja terenu - przemyst,
rzemiosto, sktady i magazyny zwigzane z obstuga jednostek produkcyjnych, zaplecze
budownictwa.

Garaz dwustanowiskowy (bedacy w trakcie realizacji w oparciu o decyzje Prezydenta Miasta
Kielce o pozwoleniu na budowe Nr 416/2021 =z dnia 05.11.2021r., znak:
UA-IV.6740.1.302.2021.JK) posiada powierzchnie zabudowy ok. 210 m2 Jego wymiary to
okoto 13,14 m x 16,00 m. Budynek przykryty jest dachem dwuspadowym symetrycznym
0 kacie nachylenia 22°. Wysoko$¢ gtéwnej kalenicy dachu 8,40 m. Wysokos¢ gérnej krawedzi
(okapu) elewacji frontowej planowanej rozbudowy wynosi 5,30 m.

W wyniku realizacji planowanej inwestycji: linia zabudowy, wielkoS¢ powierzchni zabudowy
do powierzchni terenu, szerokosci elewacji frontowej budynku, wysokos$¢ gornej krawedzi
(okapu) elewacji frontowej budynku, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtdbwnym
wejsciem do budynku igeometria dachu nie ulegng zmianie.

W zwigzku z powyzszym w niniejszej sprawie na podstawie art. 61 ust. 2 Ustawy, nie
analizuje sasiedztwa (zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1) pod katem kontynuacji funkgcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow i formy architektonicznej planowanej inwestycji, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu i w nawigzaniu do wniosku inwestora ustalam:
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1) Linia zabudowy - nie ustalam, bowiem teren przeznaczony do zabudowy (dziatki
nr ewid. 758/13, 758/5, 759/7) oznaczony na zatgczniku graficznym literami HIJKLLM-H
nie przylega bezposrednio do pasa drogowego drogi publicznej.

2) Wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatek nr ewid. 758/13, 758/5, 759/7
(teren przeznaczony do zabudowy) oznaczonych na zatgczniku graficznym literami
HIUKLLM-H - nie ulegnie zmianie, oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej do
powierzchni dziatek nr ewid. 758/13, 758/5, 759/7 (teren przeznaczony do zabudowy)
oznaczonych na zatgczniku graficznym literami HIJKLLM-H - okoto 30%.

3) Szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - nie ulegnie zmianie.

4) Wysokos¢ gornej krawedzi (okapu) elewacji frontowej budynku, mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku - nie ulegnie zmianie.

5) Geometria dachu budynku - nie ulegnie zmianie.

Odnoszac sie do pozostatych warunkow art. 61 ust. 1 pkt 2-6 Ustawy stwierdzam, ze:

Ad2. Wnioskowany do zabudowy teren ma dostep do drogi publicznej -
ul. Ks. P. Sciegiennego (droga publiczna kategorii krajowej), poprzez droge
rozprowadzajaca.

Ad3. Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego, zgodnie
zZ zapewnieniami, o ktérych mowa w punkcie 6 decyzji.

Ad4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i niele$ne jak stwierdzono w punkcie 4 decyzji.

Ad5. Dokonana analiza zgromadzonego materialu wykazata, ze decyzja jest zgodna
zZ przepisami odrebnymi. W sprawie analizowano nastepujgce przepisy odrebne:
= Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2023r. poz. 645).

Ad6. Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarach, o ktérych mowa w punkcie 8 tiret 5
decyzji.

Stosownie do art. 60 ust. 1 Ustawy decyzje wydaje wojt, burmistrz albo prezydent miasta po

uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnien lub decyz;ji

wymaganych przepisami odrebnymi.

Wprawdzie teren inwestycji przylega do pasa drogowego drogi rozprowadzajgcej wzdtuz
drogi publicznej - ul. Ks. P. Sciegiennego odstapiono jednak od uzyskania opinii Miejskiego
Zarzadu Drég w Kielcach, gdyz w przedmiotowej sprawie nie ulegnie zmianie obstuga
komunikacyjna terenu objetego wnioskiem.

Po przeanalizowaniu art. 53 ust.4 stwierdzam, ze przeprowadzenie uzgodnien, o ktorych
mowa w art. 53 ust. 4 nie dotyczy przedmiotowej inwestycji, bowiem nie znajduje sie ona na
obszarach, w stosunku do ktérych ustawodawca taki wymog natozyt.

Stosownie do art. 61 84 i 10 8§81 Kodeksu postepowania administracyjnego stronom
zapewniono czynny udziat w postepowaniu (zawiadomienie z dnia 20.02.2023r. oraz z dnia
07.04.2023r.). W trakcie prowadzonego postepowania nie wptynety uwagi.

Z przeprowadzonego postepowania wynika, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z wymogami wynikajgcymi z Ustawy oraz przepisow.

Decyzja o warunkach zabudowy zgodnie z art. 63 ust. 2 Ustawy nie rodzi praw do terenu oraz
nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

W przedmiotowej sprawie projekt decyzji sporzadzita osoba posiadajgca zaswiadczenie
Potudniowej Okregowej Izby Urbanistow z siedzibg w Katowicach.
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W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Kielcach, aleja IX Wiekow Kielc 3, 25-516 Kielce, za posrednictwem Prezydenta Miasta
Kielce, Rynek 1, 25-303 Kielce, w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec Prezydenta Miasta Kielce. Z dniem doreczenia Prezydentowi Miasta Kielce
oSwiadczenia 0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Oznacza to, ze decyzja podlega
wykonaniu i nie istnieje mozliwos¢ zaskarzenia jej do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Kielcach.

Na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a, w zwiazku z art. 8 ust. 3 Ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
o oplacie skarbowej (j. t. Dz. U. z 2022r., poz. 2142 z pdzn. zm.) dokonanie czynnosci urzedowej -
wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, na wniosek wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego terenu, ktérego wniosek dotyczy, zgodnie z trescig czesci | zatacznika do tej
ustawy, zwolnione jest od optaty skarbowej.

Na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 2, w zwigzku z art. 8 ust. 3 Ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie
skarbowej dokonano zaptaty naleznej optaty skarbowej za ztozenie dokumentu stwierdzajacego
udzielenie petnomocnictwa, na konto Urzedu Miasta Kielce, w wysoko$ci 17 zt (stownie ziotych:
siedemnascie), zgodnie z trescig czesci IV zatgcznika do tej ustawy.

Zakgcznik: Nr 1- graficzny

Uwaga: Strony, ktére nie otrzymujg w catosci zatgcznika graficznego nr 1 ze wzgledu na jego duzy format, moga
sie z nim zapozna¢ w Urzedzie Miasta Kielce, Wydziat Urbanistyki i Architektury, Kielce, Rynek 1, pok. 137.

2 Up. PREZYDENTA MIJASTA

D
Wydziatu

ngme/dd Najdorowicz

Otrzymuja strony wedtug odrebnego wykazu.

POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robét budowlanych, lecz stanowi podstawe do ubiegania
sie 0 pozwolenie na budowe.

2. Ustalone graniczne parametry w decyzji o warunkach zabudowy nie zwalniaja z obowiazku stosowania przy
opracowywaniu projektu budowlanego przepiséw techniczno-budowlanych.

3. Organ, ktory wydat decyzje stwierdzi jej wygasniecie (art. 65 Ustawy), jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajgcy ustalenia inne niz
ustalenia decyzji z wyjgtkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

4. Inwestycje nalezy zaprojektowac z zachowaniem wymaganych przepisami odlegtosci od istniejacych sieci
uzbrojenia podziemnego i nadziemnego. Warunki ewentualnego zblizenia lub przebudowy nalezy uzyskaé
od wiasciwych zarzadcow sieci.

5. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 63 ust. 4 Ustawy.

6.. Zgodnie z art. 51 ust. 2, w zwigzku z art. 64 ust. 1 Ustawy w przypadku niewydania przez wiasciwy organ
decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ
wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kare
pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwitoki. Wplywy z kar pienieznych stanowig dochdd budzetu
panstwa.
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Organem wyzszego stopnia w sprawach okre$lonych w ust. 2 jest wojewoda (art. 51 ust. 2a w zwigzku z art.
64 ust. 1 Ustawy).

Do terminu, o ktérym mowa w ust.2, nie wlicza sie termindéw przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postepowania oraz okreséw opdznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu (art. 51 ust. 2c, w zwigzku z art. 64
ust. 1 Ustawy).

Kary pienieznej za zwloke nie wymierza sig, a wszczete postepowania w sprawie wymierzenia kary umarza
sie, jezeli od dnia wydania decyzji o warunkach zabudowy przez organ pierwszej instancji uptynety 3 lata
(art. 51 ust. 2d, w zwigzku z art. 64 ust. 1 Ustawy).

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktorej mowa w ust.2, wszczyna sie z urzedu, jezeli
podmiot, ktory wystapit zwnioskiem o warunki zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary(art. 51 ust.
2e, w zwigzku z art. 64 ust. 1 Ustawy).

Zadanie, o ktorym mowa w ust. 2e, wnosi si¢ za posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji
o warunkach zabudowy (art. 51 ust. 2f, w zwigzku z art. 64 ust. 1 Ustawy).
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