zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXI11/493/2012
Rady Miasta Kielce

z dnia 09.02.2012 1.

Rozstrzygniecie
Rady Miasta Kielce

dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,KIELCE ZACHOD - OBSZAR V.8 - STOKOWA -
BRUSZNIA — GRABINA” na obszarze miasta Kielce w trakcie i po wylozeniu do publicznego
wgladu.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyrm (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami) Rada Miasta Kielce po zapoznaniu sig¢ z uwagami podtrzymuje stanowisko Prezydenta
Miasta w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wykiadanego do publicznego wgladu projektu
planu, ktére przedstawiaja sig nastepujaco:

1)  uwaga z wylozenia — dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 552, 549, 562.
Tres¢ uwagi:
1. Whnioskuje si¢ o przedtuzenie Sciezki rowerowej w pasie 2ZNn2 (dz. ew.552), pomigdzy
6ZL1 (549) a 7ZL1 (562) w kierunku ul. Bernardynskiej,
2. $ciezka rowerowa do szybu $w. Barbara (1ZNn2) oraz po drodze do stanowiska
edukacyjnego i przystanku edukacyjnego.

Uzasadnienie :

Uwzglednienie tej uwagi wiazaloby si¢ w rzeczywistosci naniesieniem na rysunek planu
oznaczenia szlaku rowerowego w miejscu, w ktérym szlak ten juz istnieje. Ustalenia planu nie
zakazuja realizacji szlakéw pieszo —rowerowych.

Szlaki pieszo — rowerowe sg wyznaczone na rysunku planu orientacyjnie.

2) uwaga z wylozenia — Dziatki Nr 23, 39, 81. Wszystkie 3 dzialki potozone sa poza granicami
opracowywanego planu. Z danych miejskiego systemu geodezyjnego wynika, Ze w granicach
opracowywanego planu wnioskujacy posiada dziatki nr 286, 621 i 587.

Tresé uwagi:

1. Kwestionuje wielko§¢ obszaru objetego projektem. Przedmiotowy projekt powinien
uwzgledniaé tylko tereny géry Grabina i géry Dalnia oraz tereny przylegle od ul. Grabinéw.
Whioskuje, wiec aby tylko ta czgs¢ obszaru zostata ujeta w przedmiotowym projekcie.

2.Obecnie teren ten ma charakter uzytku rolnego i (przy braku zadawalajacych wiascicieli
propozycji) wnioskuj¢ o zachowanie obecnego stanu.

Uwaga rozpatrzona negatywnie.
Uzasadnienie :

Adl.

Przystepujac do opracowania planu granicami planu objgto teren wyznaczony W studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce jako ,tereny
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wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu” od ul. Grabin6w i ul. Bernardynskiej - od potudnia, az po planowane przediuzenie
ul. Grunwaldzkiej od péinocy.

Obszar objety granicami planu niemalze w calosci potozony jest w granicach Kieleckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ,,B”.

Zmiana granic opracowania planu moze nastapi¢ jedynie w drodze uchwaty Rady Miasta Kielce
i wiazala by si¢ z powtdrzeniem calej procedury planu — wnioski do planu, prognozy,
opiniowanie/uzgodnienie przez instytucje, wylozenie do publicznego wgladu. Z uwagi na
wysoka presje inwestycyjna ujawniang poprzez wydane pozwolenia na budowe oraz wnioski o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy niemozliwa jest zmiana granic opracowania planu, a
co za tym idzie powtérzenie procedury.

Ad2.

Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktérych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga byé wykorzystywane w sposob dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb
ich tymczasowego zagospodarowania. W zwiazku z powyzszym dziatki nr 286, 621, 587 beda
stanowi¢ uzytki rolne do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

uwaga z wylozenia — dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych 431, 467.

Tre$¢ uwagi:

Whioskuje o zabudowg jednorodzinng, parterowg z poddaszem mieszkalnym na terenie
polozonym od ulicy Bernardynskiej — ul. Gwarkéw — do istniejacej kottowni — a od strony
zachodniej do dziatek nr 463, 403.

Wprowadzenie do planu teren6w pod zabudowe jednorodzinna nie jest mozliwe 2z
nastepujacych wzgledow:

- zgodnie z Uchwatg Nr IV/78/2010 Rady Miasta Kielce z dnia 23 grudnia 2010 . przedmiotem
planu jest m. in. okreslenie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw z
wprowadzeniem zakazu zabudowy, z uwagi na ochrong najcenniejszych w Kielcach wybitnych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

7abudowa obszaru, stanowiacego gléwny walor krajobrazowy Kielc i jednoczesnie giowny
wyréznik ~ przestrzenny — miasta, bytaby jaskrawym  naruszeniem zasad rozwoju
zréwnowazonego.

- ponadto ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony jest
w studium pod:

1) tereny wylaczone z zabudowy Ww granicach proponowanego Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”,
2) ekosystemy lesne.

- dziatki potozone s w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w strefie krajobrazowej
B, w obrebie, ktérej obowiazuja zakazy oraz dzialania w zakresie czynnej ochrony
ekosysteméw, m. in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg
terenu,  z wyjatkiem  prac  zwigzanych  z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych.




4)

5)

uwaga z wylozenia — Wnioskujacy nie podat nr dzialki; z danych miejskiego systemu
geodezyjnego wynika, ze w granicach opracowywanego planu wnioskujacy posiada dzialke
nr 172.

Tresé uwagi:

Whioskuje o przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa.

£
Uzasadnienie :
Wprowadzenie do planu terenéw pod zabudowe jednorodzinna nie jest mozliwe z

nastepujacych wzgledow:

- zgodnie z Uchwala Nr IV/78/2010 Rady Miasta Kielce z dnia 23 grudnia 2010 r. przedmiotem
planu jest m. in. okreslenie szczegblnych warunkéw  zagospodarowania terenéw z
wprowadzeniem zakazu zabudowy, z uwagi na ochron¢ najcenniejszych w Kielcach wybitnych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Zabudowa obszaru, stanowiacego giéwny walor krajobrazowy Kielc i jednoczesnie gtéwny
wyréznik ~ przestrzenny  miasta, bytaby jaskrawym  naruszeniem zasad rozwoju
zréwnowazonego.

- ponadto ustalenia planu miejscowego nie moga naruszaé ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony jest
w studium pod:

1) tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”,
2) ekosystemy lesne.

- dziatki polozone sa w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w strefie krajobrazowe]
B, w obrebie, ktérej obowiazuja zakazy oraz dziatania w zakresie czynnej ochrony
ekosystem6w, m. in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg
terenu, z wyjatkiem  prac zwiazanych  z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym  lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawa lub remontem urzadzeni wodnych.

uwaga z wylozenia — dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych 659 i 676.
Tres¢ uwagi:

1.Nie wyrazaja zgody na blokowanie ich dziatek pod tereny zielone. Dzialki powinny
pozostaé w prywatnych rgkach bez mozliwosci wejscia os6b trzecich.

2 Proponujg rozwazy¢ mozliwos¢ wykupu dziatek przez Miasto, a pozostale tereny na gérach
Dalnia, Grabina przeznaczy¢ na cele publiczne $ciezki rowerowe, Sciezki rowerowe, trasy
widokowe oraz dydaktyczne skierowaC na istniejace szlaki G6r Dalni iGrabiny z
pominigciem naszych dziatek.

Adl.
Wprowadzenie do planu terenow pod zabudowe jednorodzinng nie jest mozliwe 2z

nastepujacych wzgledow:

- zgodnie z Uchwata Nr IV/78/2010 Rady Miasta Kielce z dnia 23 grudnia 2010 r. przedmiotem
planu jest m. in. okreSlenie szczegélnych warunk6w zagospodarowania terenéw z
wprowadzeniem zakazu zabudowy, z uwagi na ochrong najcenniejszych w Kielcach wybitnych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.




6)

Zabudowa obszaru, stanowiacego gléwny walor krajobrazowy Kielc i jednoczesnie giéwny
wyréznik  przestrzenny miasta, bylaby jaskrawym naruszeniem  zasad rozwoju
zréwnowazonego.

- ponadto ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalefi studium uwarunkowan i
kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony jest
w studium pod:

1) tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”,
2) ekosystemy lesne.

- dziatki potozone sa w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w strefie krajobrazowej
B, w obrebie, ktérej obowiazuja zakazy oraz dziatania w zakresie czynnej ochrony
ekosysteméw, m. in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe
terenu, z wyjatkiem  prac  zwiazanych  zzabezpieczeniem  przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych.

Ad2.
Zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badZ istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:

1) Odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg albo
2) Wykupienia nieruchomoéci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczefi, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ réwniez w drodze
zaoferowania przez gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, wartosc
nieruchomosci ulegla obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos$¢ i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zada¢ od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu wartos$ci nieruchomosci.

Zatem kwestia ewentualnego wykupu, dzialek zamiennych, odszkodowan moze by¢ poruszana
po uchwaleniu planu.

uwaga z wylozenia — dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym 681.

Tres¢ uwagi:

Wiyraza sprzeciw na zajecie jego dziatki na cele publiczne i zada wylaczenia jego nieruchomosci
z catkowitego zakazu zabudowy dla budownictwa jednorodzinnego.

Uwaga rogpatrzona negatywnie.
Uzasadnienie :

Wprowadzenie do planu terenéw pod zabudowg jednorodzinna nie jest mozliwe z
nastepujacych wzgledow:

- zgodnie z Uchwala Nr IV/78/2010 Rady Miasta Kielce z dnia 23 grudnia 2010 r. przedmiotem
planu jest m. in. okreslenie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw z
wprowadzeniem zakazu zabudowy, z uwagi na ochrone najcenniejszych w Kielcach wybitnych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
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7)

Zabudowa obszaru, stanowiacego giéwny walor krajobrazowy Kielc i jednoczesnie giéwny
wyréznik  przestrzenny miasta, bylaby jaskrawym naruszeniem zasad rozwoju
zréwnowazonego.

- ponadto ustalenia planu miejscowego nie moga naruszac ustalefi studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony
jest w studium pod:

1) tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”,
2) ekosystemy lesne.

- dziatki potozone sa w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w strefie krajobrazowej
B, w obrebie, ktérej obowiazuja zakazy oraz dzialania w zakresie czynnej ochrony
ekosystem6w, m. in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe
terenu, z wyjatkiem  prac  zwiazanych  z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawa lub remontem urzadzen wodnych.

uwaga z wylozenia — dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 244,686.

Tres¢ uwagi:

Wnosi 0 wylaczenie z planu zagospodarowania przestrzennego dziatek.

Dziatka 244 ma dostep do ul. Nowo Grunwaldzkiej, w zwigzku z tym mozna ja
zagospodarowa¢ jako miejsce do organizowania grilla, urzadzi¢ pola namiotowego czy urzadzi¢
miejsce jako parking.

Dziatka 686 ma dostep do ul. Grabinéw, mozna ja zagospodarowac, jako miejsce gdzie bedzie
mozna wypozyczy¢ rézny sprz¢t Sportowy np. rowery czy punkt sprzedazy napoi, lodow czy tez
jako maly plac zabaw dla dzieci.

Uzasadnienie :
Przystepujac do opracowania planu granicami planu objeto teren wyznaczony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce jako ,tereny
wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu” od ul. Grabin6w i ul. Bernardynskiej - od potudnia, az po planowane przedtuzenie
ul. Grunwaldzkiej od péinocy.

Obszar objety granicami planu niemalze w catosci potozony jest w granicach Kieleckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ,,B”.

Zmiana granic opracowania planu moze nastapi¢ jedynie w drodze uchwaty Rady Miasta Kielce
i wiazata by si¢ z powtérzeniem calej procedury planu — wnioski do planu, prognozy,
opiniowanie/uzgodnienie przez instytucje, wylozenie do publicznego wgladu. Z uwagi na
wysoka presje inwestycyjng ujawniana poprzez wydane pozwolenia na budowe oraz wnioski o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie mozliwa jest zmiana granic opracowania planu, a
co za tym idzie powtdrzenie procedury.

Zgodnie z Uchwalg Nr IV/78/2010 Rady Miasta Kielce z dnia 23 grudnia 2010 r. przedmiotem
planu jest m. in. okreslenie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw z
wprowadzeniem zakazu zabudowy, z uwagi na ochrong najcenniejszych w Kielcach wybitnych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Zabudowa obszaru, stanowiacego gléwny walor krajobrazowy Kielc i jednoczesnie gléwny
wyréznik  przestrzenny miasta, bylaby jaskrawym naruszeniem zasad rozwoju
zréwnowazonego.




8)

9

1

2)

Ponadto ustalenia planu miejscowego nie mogg narusza¢ ustalenn studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony jest
w studium pod:

tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu”,
ekosystemy lesne.

Dzialki potozone sa w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w strefie krajobrazowej B,
w obrebie, ktérej obowiazuja zakazy oraz dzialania w zakresie czynnej ochrony ekosysteméw,
m. in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen

wodnych.

uwaga z wylozZenia — nie podano numeru dzialek.
Tres¢ uwagi:
Popiera opracowanie m.p.z.p.

b i
Uzasadnienie :
Ze wzgledu na to, ze pismo nie stanowi uwagi do projektu planu - jest w rzeczywisto$ci

podzigkowaniem za prébe ochrony tej czesci miasta przed zabudowa, pismo nie podlega
rozpatrzeniu.

uwaga z wylozenia — dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych 830 i522.

Tres¢ uwagi:
1.Informuje, ze na dziatce nr 830 nie moze otrzymaé warunkéw zagospodarowania terenu,
poniewaz teren ten objety jest strefa ochronna wéd gruntowych.

2.Wnioskuje o wykup przez Urzad Miasta Kielce fragmentu dziatki 522, ktdrej jest
wsp6twlascicielem, lub zamiang dziatki z mozliwoscia zabudowy.

3.W razie braku porozumienia z Urzedem Miasta wnioskuje o wylaczenie nieruchomosci nr
522 z planu zagospodarowania przestrzennego.

4 Proponuje realizacjg ogrodu zoologicznego na gérach Grabina i Dalnia.
5.Prosba o odpowiedZ pisemna.

Adl.
Dziatka nr 830 polozona jest w calodci poza granicami opracowywanego planu, w zwiazku z

powyzszym ta cze$¢ uwagi nie podlega rozpatrzeniu.

Ad2.

Zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badZ istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik

wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:
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1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapié réwniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3. Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, Wwarto$c
nieruchomosci ulegla obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa t¢
nieruchomos$é i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zada¢ od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

Zatem kwestia ewentualnego wykupu, dziatek zamiennych, odszkodowan moze by¢ poruszana
po uchwaleniu planu.

Ad3.

Przystepujac do opracowania planu granicami planu objgto teren wyznaczony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce jako ,tereny
wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu” od ul. Grabin6éw i ul. Bernardyfskiej - od potudnia, az po planowane przedtuzenie
ul. Grunwaldzkiej od péinocy.

Obszar objety granicami planu niemalze w cato$ci polozony jest w granicach Kieleckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa »B”.

Zmiana granic opracowania planu moze nastapi¢ jedynie w drodze uchwaty Rady Miasta Kielce
i wiazalaby si¢ z powtérzeniem calej procedury planu — wnioski do planu, prognozy,
opiniowanie/uzgodnienie przez instytucje, wylozenie do publicznego wgladu. Z uwagi na
wysoka presje inwestycyjna ujawniang poprzez wydane pozwolenia na budowe oraz wnioski o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie mozliwa jest zmiana granic opracowania planu, a
co za tym idzie powtérzenie procedury.

Ad4.

Uwaga dotyczy terenéw potozonych w ,Zespole przyrodniczo — krajobrazowym Grabina —
Dalnia” w obrebie, ktérych zgodnie z § 4 pkt. 1, 2 Uchwaty Nr XL1/999/2009 Rady Miejskiej w

Kielcach obowiazujg m. in. nastgpujace zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania Obiektu,
2) uszkadzania i zanieczyszczania gleby.

AdS.
Procedura planistyczna okre$lona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduje mozliwosci imiennego zawiadamiania stron
o sposobie rozpatrzenia ztozonych w terminie wnioskow, uwag.

uwaga z wylozenia — dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych 666 1 667.

Tresé uwagi:

Whioskuje o wylaczenie dzialek 666 i 667 z planowanego ustanowienia zakazu zabudowy w
projektowanym planie zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu.

Poinformowat, ze na w/w dziatkach planowana jest budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, studni kopanej oraz bezodplywowego zbiornika $ciekéw. Do w/w inwestycji
zostaty wydane zapewnienia o dostawie mediow przez PGE Rejonowy zaktad Energetyczny
Kielce oraz Wodociagi Kieleckie Sp. z 0.0.

Poinformowal, ze przedmiotowe dziatki potozone sa w terenie strefy ochrony poéredniej (25
letniej) ujecia komunalnego w Kielcach Biatogonie — bez zakazu zabudowy.
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11)

1y

2)

sadnienie :

Zgodnie z Uchwata Nr IV/78/2010 Rady Miasta Kielce z dnia 23 grudnia 2010 r. przedmiotem
planu jest m. in. okre$lenie szczegblnych warunk6w zagospodarowania terenéw z
wprowadzeniem zakazu zabudowy, z uwagi na ochrong najcenniejszych w Kielcach wybitnych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Zabudowa obszaru, stanowiacego gtéwny walor krajobrazowy Kielc i jednoczesnie giowny
wyréznik  przestrzenny miasta, bylaby jaskrawym  naruszeniem zasad  rozwoju
zré6wnowazonego.

Ponadto ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustaleni studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony
jest w studium pod:

tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,,Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”,
ekosystemy lesne.

Dziatki potozone sa w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w strefie krajobrazowej B,
w obrebie, ktérej obowiazuja zakazy oraz dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosysteméw,
m. in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen
wodnych.

uwaga z wylozenia — dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych 308, 629 1593.
Tres¢ uwagi:
1.Obszar przestrzeni publicznej

1.1.Sprzeciwiaja si¢ zakwalifikowaniu terenu oznaczonego, jako 2ZNnl, w obszarze ktérego
znajduje si¢ nalezaca do Nich Nieruchomosé, jako obszaru przestrzeni publicznej

1.2.0bszar 2ZNnl nie spetnia przestanek ustawowych koniecznych do kwalifikacji jako
przestrzeni publicznej. W szczegdlnosci obszar ten:

(1) nie ma zadnego szczegdlnego znaczenia dla zaspokojenia potrzeb mieszkaficéw Miasta
Kielce,

(2) nie wptywa na poprawg jakosci ich zycia ani

(3) nie sprzyja nawiazywaniu kontaktéw spotecznych.

1.3.Teren ten znajduje si¢ w oddaleniu od duzych skupisk ludzi. Nie jest wykorzystywany do
zadnych celéw publicznych. W praktyce korzystaja z niego wylacznie posiadacze gruntéw i
okoliczni mieszkancy. Ani dotychczasowe wykorzystywanie tego terenu ani jego polozenie
nie uzasadnia kwalifikacji tego terenu, jako przestrzeni publiczne;.

1.4. Konsekwencja takiej kwalifikacji jest daleko idace i calkowicie nieuzasadnione
ograniczenie prawa wiasnosci nig objetych. Jest to catkowicie nieuzasadnione i narusza
Ustawe. Wnosza wiec o wyltaczenie obszaru 2ZNn1 spod obszaru przestrzeni publicznej.

2. Zakaz zabudowy

2.1.Projekt planu kwalifikuje obszar 2ZNnl, jako teren zieleni nieurzadzonej z zakazem
zabudowy. Taka kwalifikacja oraz zakaz zabudowy powoduje, ze w praktyce przedmiotowa
Nieruchomos$é traci jakakolwiek warto$¢ ekonomiczna. Wprowadzenie projektu planu
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prowadzi wiec do faktycznego wywlaszczenia. Uniemozliwi planowane przez nas
wykorzystanie Nieruchomosci do celéw budowlanych.

2.2.Projekt planu nie bierze wigc pod uwage prawa wlasnoéci, jak réwniez warto$ci
ekonomicznej nieruchomosci objetych Projektem. Nieruchomodci wchodzace w sklad
obszaru 2ZNnl moglyby byé bowiem wykorzystywane na potrzeby niezbyt
zintensyfikowanego budownictwa jednorodzinnego. Nieruchomos$c znajduje si¢ w bardzo
atrakcyjnym polozeniu, blisko centrum Miasta oraz w poblizu niezbednej infrastruktury.
Zakaz zabudowy na bardzo duzym obszarze blisko centrum miasta jest nieuzasadniony i
zablokuje w praktyce rozwdj tej czedci Miasta. Wniosek o dopuszczenie na tym terenie
prowadzenia zabudowy jednorodzinne;.

3.Projekt planu w zakresie w ktérym obejmuje przedmiotowa nieruchomo$é nie spetnia wigc
wymogéw ladu przestrzennego poniewaz nie uwzglednia m.n. uwarunkowan
funkcjonalnych i spoteczno — gospodarczych terenu.

4.Ponadto zbedne jest ustalenie w § 16 optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci. Zgodnie z
art. 36 ust. 4 Ustawy takie ustalenie jest konieczne jedynie jezeli w zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego wartos¢ objetych planem nieruchomosci wzrosta. Uchwalenie
opiniowanego projektu nie powoduje wzrostu wartosci zadnej z nieruchomosci nim objgtym.
W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci warto$¢ ta ulegnie znacznemu obnizeniu,
W praktyce Nieruchomos¢ ta zostanie pozbawiona wartosci.

Uzasadnienie :
Adl.

Przedmiotowe tereny wraz ze wzgérzami Dalnia i Grabina, w polityce przestrzennej
miasta Kielce (Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego)
stanowia obszar wylaczony z zabudowy, objety ochrona prawng przyrody w postaci
Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (KOChK) - Strefa ,,B”; , Tereny
ekosysteméw lesnych, muraw i zaroshi kserotermicznych, istniejacej i planowanej do
urzadzenia zieleni miejskiej, cmentarzy 1 ogrédkow dziatkowych”. Ustalenia ochronne
KOChK, w istocie, maja na celu zachowanie w stanie nienaruszonym: istniejace,
naturalnie uksztattowane $rodowisko przyrodnicze, naturalny, otwarty krajobraz oraz
cenne biocenozy — w tym przypadku murawy i zarosla kserotermiczne. Powyzsze, pod
wzgledem czysto fizycznym, przeklada si¢ w sposob oczywisty na ustalone w projekcie
planu przeznaczenie ,,Tereny zieleni nieurzadzonej” — jest to zapis standardowo
stosowany w przypadku koniecznosci zachowania catosci $rodowiska naturalnego w
stanie nienaruszonym. W tym konkretnym przypadku, ,.zielefi nieurzadzona” (naturalnie
uksztaltowana), przy jej wybitnych walorach $rodowiskowo-krajobrazowych, w
kontekécie potencjatu wzgérz Karczéwka, Dalnia, Grabina (w tym d. kamieniolom,
relikty gérnictwa) oraz catoéci przysziego osiedla wielorodzinnego ,,Zachéd” winna by¢
wykorzystana jako ogélnomiejskie zielone zaplecze rekreacyjno-wypoczynkowo-
turystyczne i sportowe, wyposazone jako catos¢ w elementy $ciezek pieszych,
dydaktycznych, rowerowych, turystycznych, matg architektur¢ itp. — podobne
rzeczywiste wykorzystanie funkcjonalne terenéw zieleni naturalnej, posulowane jest w
otoczeniu wszystkich elementéw ciagu ekologicznego tzw. Kadzielnianskiego Pasma
Skatkowego w skali miasta (Brusznia, Dalnia, Grabina, Karczéwka, Kadzielnia, Psie
Gérki, Wietrznia) oraz dolin rzecznych w miescie Kielce. Obszar o takim ww.
potencjale rekreacyjno-wypoczynkowym, turystycznym i sportowym, w kontekscie
probleméw wspGiczesnych miast, w spos6b oczywisty ma szczeglne znaczenie dla
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zaspokojenia potrzeb ogétu mieszkaficow, wptyw na poprawg jakosci ich zycia oraz
nawiazywaniu kontaktéw spotecznych — stad przyjecie statusu ,,przestrzeni publicznej”.

Ad2.

2.1.

Zgodnie z Uchwala Nr IV/78/2010 Rady Miasta Kielce z dnia 23 grudnia 2010 r. przedmiotem
planu jest m. in. okreslenie szczegllnych warunkow zagospodarowania terenéw z
wprowadzeniem zakazu zabudowy, z uwagi na ochrong najcenniejszych w Kielcach wybitnych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Zabudowa obszaru, stanowigcego giéwny walor krajobrazowy Kielc i jednoczesnie gtéwny
wyréznik ~ przestrzenny  miasta, bylaby jaskrawym naruszeniem zasad rozZWOju
Zréwnowazonego.

Ponadto ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalefi studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony jest
w studium pod:
1) tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”,
2) ekosystemy lesne.

Dziatki potozone sa w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w strefie krajobrazowej B,
w obrebie, ktérej obowiazuja zakazy oraz dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow,
m. in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcaj acych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudows, naprawa lub remontem urzadzen
wodnych.

W przypadku przeznaczenia terenu pod zielen nieurzadzona nie ma mowy o wywlaszczeniu.
Zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, Korzystanie z
nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem  UuSL. 2, zadaé od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czgscei.

2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ réwniez w drodze
zaoferowania przez gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, warto$¢
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa t¢
nieruchomo$é i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zada¢ od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

Kwestia ewentualnego wykupu, dzialek zamiennych, odszkodowan moze by¢ poruszana po
uchwaleniu planu.

Ad2.2.
Postanowienia planu w zaden sposéb nie godza w prawo wlasnosci Whnioskujacych — zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym formulujacymi tzw.
,wladztwo planistyczne gminy” ustalaja jedynie sposéb wykonywania tej wiasnosci, poprzez
okre§lone zgodnie z prawem przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania.
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12)

Ustalenia planéw miejscowych niejednokrotnie nie odpowiadaja wizjom przysztego
zagospodarowania terenu formutowanym przez wtadajacych — w tym przypadku nie znaleziono
zadnych mozliwosci, aby dopusci¢ na przedmiotowym obszarze zabudowe, poniewaz ustalenia
planu miejscowego nie moga naruszaé ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony jest w studium
pod tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”.

Ad2.3.

Plan obejmuje wzgérza Dalnia i Grabina z otoczeniem - potozony jest w przewazajacej czgsci
w granicach Checinsko-Kieleckiego Parku Krajobrazowego (enklawa Parku Karczéwka —
Szczukowskie Gérki), czeciowo na terenie objetym strefa ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej Kielce — Biatogon, oraz niemalze w catoéci w Strefie ,,B” Kieleckiego Obszaru
Chronionego  Krajobrazu. Rejon pasma wzg6rz Brusznia-Grabina-Dalnia-Karczéwka
(zachodnia czesé tzw. Kadzielnianskiego Pasma Skatkowego) jest jednym z najcenniejszych w
Kielcach pod wzgledem wybitnych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, z wysokim
potencjatem rekreacyjno-wypoczynkowym i sportowym — stad w polityce przestrzennej miasta,
wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jest
terenem wylaczonym z zabudowy.

Zabudowa tego obszaru bylaby jaskrawym naruszeniem zasad rozwoju zréwnowazonego.

Ad2 4.
Stawki procentowe pobierane sa przez gminy tylko wtedy, gdy warto$¢ nieruchomosci wzrosta

na skutek uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

Art. 36 ust.4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze jezeli w
zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a
wiadciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa tg nieruchomo$é, wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta pobiera jednorazowa oplat¢ ustalong w tym planie, okreslona w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysokos¢ optaty
nie moze byé wyzsza niz 30 %  wzrostu wartodci  nieruchomodci.

Ponadto § 4 pkt.13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi, ze ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawg do okreSlenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, powinny zawiera¢ stawki procentowe w
przedziale od 0% do 30% i dotyczy¢ wszystkich terenéw, okreslonych w projekcie planu
miejscowego zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt.1 ustawy, przy czym ich wielko$¢ moze by¢ rézna dla
poszczegblnych terenéw lub grup terenéw. Stawki procentowe nie moga wynosi¢ 0%.

Jednorazowa oplata z art. 36 ust. 4 ustawy w/w jest dochodem wlasnym gminy i naruszeniem
zasad sporzadzania planu jest zawarcie w nim takiego zapisu (lub jego brak), ktéry pozbawiatby
dochodu wlasnego gminy.

Brak okreélenia stawki procentowej, o jakiej mowa w art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy, stanowi
naruszenie zasad sporzadzania planu w rozumieniu art. 28 ust. 1 i powoduje konieczno$¢
stwierdzenia niewaznosci uchwaly na podstawie art. 147 § 1 p.p.s.a (Wyrok WSA w Kielcach z
dnia 08.06.2010r. — IISA/Ke 249/10).

uwaga z wylozenia — dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych 437 i 473/3.
Tresé uwagi:
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1.Sprzeciwia si¢ przeznaczeniu tych dziatek pod zieleti nieurzadzona. Wskazuje, Ze objecie
przedmiotowych dzialek granicami planu w spos6b znaczacy wplynie ujemnie na mozliwos¢
zagospodarowania stanowiacymi jego wlasno$é nieruchomosci na cele zwigzane z
planowanymi inwestycjami budowlanymi, a jednoczesnie obmizy wartos¢ rynkow3
nieruchomosci na wypadek ich zbycia lub obciazenia wylaczy mozliwo$¢ prowadzenia
dziatalnoéci gospodarczej oraz zamieszkania na tych dziatkach.

2.Whioskuje o wylaczenie z granic planu dziatek 437 i 473/3, ze wzgledu na potozenie i
charakter nieruchomosci, brak jest podstaw do przeznaczenia ich w planie, jako zielen
urzadzona.

Przedmiotowe dziatki stuzy¢é moga prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej i by¢
przedmiotem inwestycji budowlanej i mieszkaniowej.

Przedmiotowe dziatki nie sa objete siecig Natura 2000, a jedynie na mocy uchwaty rady
Miasta stanowia element Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.. Przeznaczenie
przedmiotowych dziatek w planie jako zieleni nieurzadzonej i w konsekwencji objecie ich
obwarowaniami polegajacymi na zakazie zabudowy badz prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej jest nieuzasadnione i z uwagi na bliskie sasiedztwo dzialek z Kottownia SCO,
znaczaco obnizajacej walory krajobrazowo — przyrodnicze terenu. Jednoczesnie wskazac
nalezy, ze dzialki oznaczone w ewidencji nr 437 i 473/3 objgte s strefa ochronna Cieptowni,
co wylacza przeznaczenie ich na cele zwiazane z ochrong przyrody i krajobrazu.

3.Zwraca uwage, ze dzialki stanowiace wiasnosé Gminy Kielce nie objete projektem planu,
powinny stuzy¢, jako zielef nieurzadzona. Wnoszacy uwage podkresla przy tym, ze doszio
juz do wywlaszczenia w stosunku do niego wigkszej czesci dziatek na cele zwiazane z
budowa Kotlowni $CO oraz inwestycja drogowa polegajaca na przediuzeniu ul.
Grunwaldzkie;j.

W zwiazku z przewidywanym w projekcie m.p.z.p. ograniczeniem prawa wiasnosci dzialek
przytoczy} 3 wyroki W.S.A1S.N.
Whioskuje o wytaczenie spod zakresu projektu m.p.z.p. przedmiotowych dziatek.

(5

Uzasadnienie :
Ad1.

Zgodnie z Uchwata Nr IV/78/2010 Rady Miasta Kielce z dnia 23 grudnia 2010 r. przedmiotem
planu jest m. in. okreSlenie szczegélnych warunkéw  zagospodarowania terenéw z
wprowadzeniem zakazu zabudowy, z uwagi na ochrong najcenniejszych w Kielcach wybitnych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Zabudowa obszaru, stanowiacego gléwny walor krajobrazowy Kielc i jednoczesnie gtéwny
wyr6znik ~ przestrzenny — miasta, bytaby jaskrawym naruszeniem zasad  rozwoju
zréwnowazonego.

Ponadto ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalefi studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony jest
w studium pod:

1) tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego . Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”,
2) ekosystemy lesne.

Dzialki potozone sa w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w strefie krajobrazowe; B,
w obrebie, ktérej obowiazujg zakazy oraz dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow,
m. in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem
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prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym Jub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa, lub remontem urzadzen
wodnych. ‘

Uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje obnizenie wartodci przedmiotowych dziatek.
Dziatki w tej chwili stanowia uzytki rolne.

Ad2.

Przystepujac do opracowania planu granicami planu objeto teren wyznaczony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce jako ,tereny
wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu” od ul. Grabinéw i ul. Bemardynskiej - od potudnia, az po planowane przedtuzenie
ul. Grunwaldzkiej od péinocy.

Obszar objety granicami planu niemalze w catoéci polozony jest w granicach Kieleckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa B,

Zmiana granic opracowania planu moze nastapi¢ jedynie w drodze uchwaty Rady Miasta Kielce
i wiazata by sie z powtérzeniem calej procedury planu — wnioski do planu, prognozy,
opiniowanie/uzgodnienie przez instytucje, wylozenie do publicznego wgladu. Z uwagi na
wysoka presje inwestycyjna ujawniang poprzez wydane pozwolenia na budowg oraz wnioski o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie mozliwa jest zmiana granic opracowania planu, a
co za tym idzie powtérzenie procedury.

Ad3.

Dziatka Gminy — znajdujaca si¢ poza granicami planu, réwniez znajduje si¢ W granicach
Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i w studium jest przeznaczona pod tereny
wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu”. :

Ad4.

Postanowienia planu w zaden spos6b nie godza w prawo wlasnos$ci Wnioskujacych — zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym formutujacymi tzw.
,wladztwo planistyczne gminy” ustalaja jedynie sposéb wykonywania tej wlasnosci, poprzez
okreslone zgodnie z prawem przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania.

Ustalenia planéw miejscowych niejednokrotnie nie odpowiadaja wizjom przyszlego
zagospodarowania terenu formutowanym przez wiadajacych — w tym przypadku nie znaleziono
zadnych mozliwosci, aby dopusci¢ na przedmiotowym obszarze zabudowe, poniewaz ustalenia
planu miejscowego nie moga naruszaé ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony jest w studium
pod tereny wylgczone z zabudowy w granicach proponowanego ,.Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”.

W przypadku przeznaczenia terenu pod zielef nie ma mowy o wywlaszczaniu.
Zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czeSci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo
2) wykupienia nieruchomodci lub jej czgscel.
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2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapiC réwniez w drodze
zaoferowania przez gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, warto$¢
nieruchomosci ulegla obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te¢
nieruchomo$é i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 11 2, moze zadac od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

13) uwaga z wylozenia — dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych 4381 474.
Tres$é uwagi:

1.Sprzeciwia si¢ przeznaczeniu tych dzialek pod zielen nieurzadzona. Wskazuje, Ze objecie
przedmiotowych dziatek granicami planu w sposéb znaczacy wplynie ujemnie na mozliwos¢
zagospodarowania stanowiacymi jego wiasnosé nieruchomosci na cele zwiazane z
planowanymi inwestycjami budowlanymi, a jednocze$nie obnizy wartos¢ rynkowa
nieruchomosci na wypadek ich zbycia lub obciazenia wytaczy mozliwo$é prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej oraz zamieszkania na tych dziatkach.

2. Whioskuje o wytaczenie z granic planu dziatek Nr 438, 474 ze wzgledu na polozenie i
charakter nieruchomosci, brak jest podstaw do przeznaczenia ich w planie, jako zielefi
urzadzona.

Przedmiotowe dziatki shizyé moga prowadzeniu dziatalnosci gospodarcze; i byc
przedmiotem inwestycji budowlanej 1 mieszkaniowe;j.

Przedmiotowe dzialki nie sa objete siecig Natura 2000, a jedynie na mocy uchwaly rady
Miasta stanowig element Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.. Przeznaczenie
przedmiotowych dziatek w planie jako zieleni nieurzadzonej i w konsekwencji objgcie ich
obwarowaniami polegajacymi na zakazie zabudowy badZ prowadzenia dzialalnoci
gospodarczej jest nieuzasadnione i z uwagi na bliskie sasiedztwo dzialek z Kotlownia SCO,
znaczaco obnizajacej walory krajobrazowo — przyrodnicze terenu. Jednoczesnie wskazac
nalezy, ze dzialki oznaczone w ewidencji Nr 438, 474 objete s strefa ochronng Cieptowni,
co wylacza przeznaczenie ich na cele zwigzane z ochrong przyrody i krajobrazu.

3 Zwraca uwage, ze dziatki stanowiace wtasnos¢ Gminy Kielce nie objete projektem planu,
powinny stuzy¢, jako zielen nieurzadzona. Whnoszacy uwage podkre§la przy tym, ze doszto
juz do wywtlaszczenia w stosunku do niego wigkszej czesci dzialek na cele zwigzane z
budowa Kottowni §CO oraz inwestycja drogowa polegajaca na przedtuzenin ul.
Grunwaldzkiej.

W zwiazku z przewidywanym w projekcie m.p.z.p. ograniczeniem prawa wlasnosci dzialek
przytoczy! 3 wyroki W.S.A i S.N.
Whioskuje o wylaczenie spod zakresu projektu m.p.z.p. przedmiotowych dzialek.

Jwaga rozpatrzon
Uzasadnienie :
Adl.

Zgodnie z Uchwalg Nr IV/78/2010 Rady Miasta Kielce z dnia 23 grudnia 2010 r. przedmiotem
planu jest m. in. okreSlenie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw  z
wprowadzeniem zakazu zabudowy, z uwagi na ochrong najcenniejszych w Kielcach wybitnych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Zabudowa obszaru, stanowiacego giéwny walor krajobrazowy Kielc i jednoczesnie gléwny
wyr6znik ~ przestrzenny — miasta, bylaby jaskrawym naruszeniem zasad rozwoju
zréwnowazonego.

14




Ponadto ustalenia planu miejscowego nie mogg naruszac ustalen studium uwarunkowari
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony
jest w studium pod:

1) tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”,
2) ekosystemy lesne.

Dziatki potozone sa w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w strefie krajobrazowej B,
w obrebie, ktérej obowiazuja zakazy oraz dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow,
m. in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicaj acych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych.

Uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje obnizenie wartosci przedmiotowych dziatek.
Dziatki w tej chwili stanowia uzytki rolne.

Ad2.

Przystepujac do opracowania planu granicami planu objeto teren wyznaczony W studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce jako ,tereny
wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu” od ul. Grabinéw i ul. Bernardynskiej - od potudnia, az po planowane przedhuzenie
ul. Grunwaldzkiej od péinocy.

Obszar objety granicami planu niemalze w catosci potozony jest w granicach Kieleckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ,,B”.

Zmiana granic opracowania planu moze nastapi¢ jedynie w drodze uchwaly Rady Miasta Kielce
i wiazala by si¢ z powtérzeniem calej procedury planu — wnioski do planu, prognozy,
opiniowanie/uzgodnienie przez instytucje, wylozenie do publicznego wgladu. Z uwagi na
wysoka presje inwestycyjng ujawniang poprzez wydane pozwolenia na budowg oraz wnioski o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie mozliwa jest zmiana granic opracowania planu, a
co za tym idzie powtérzenie procedury.

Ad3.

Dziatka Gminy — znajdujaca si¢ poza granicami planu, réwniez znajduje si¢ w granicach
Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i w studium jest przeznaczona pod tereny
wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu”.

Ad4.

Postanowienia planu w zaden sposéb nie godza w prawo wlasnosci Wnioskujacych — zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym formultujacymi tzw.
whadztwo planistyczne gminy” ustalaja jedynie sposéb wykonywania tej wiasnosci, poprzez
okre$lone zgodnie z prawem przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania.

Ustalenia planéw miejscowych niejednokrotnie nie odpowiadajag wizjom przyszlego
zagospodarowania terenu formutowanym przez wiadajacych — w tym przypadku nie znaleziono
zadnych mozliwosci, aby dopusci¢ na przedmiotowym obszarze zabudowe , poniewaz ustalenia
planu miejscowego nie moga naruszac ustalers studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony jest W studium
pod tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,,Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”.
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U

W przypadku przeznaczenia terenu pod zielen nie ma mowy o wywlaszczaniu.
Zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ réwniez w drodze
zaoferowania przez gming whascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢
nieruchomosdci ulegla obnizeniu, a wihasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa tg
nieruchomosé i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 11 2, moze zada¢ od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

uwaga z wylozenia — dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych 682 i 209/2.
Tresé uwagi:

1. Wnosi o przeznaczenie dziatek pod zabudowg mieszkaniowa.
2 Nie wyraza zgody na zajecie pod zielefi bez wczesniejszego wykupu.

Uwaga rozp:
Uzasadnienie :
Adl.

Zgodnie z Uchwatg Nr IV/78/2010 Rady Miasta Kielce z dnia 23 grudnia 2010 r. przedmiotem
planu jest m. in. okreslenie szczegbélnych warunk6w zagospodarowania terenéw z
wprowadzeniem zakazu zabudowy, z uwagi na ochrong najcenniejszych w Kielcach wybitnych
walor6éw przyrodniczych i krajobrazowych.

7abudowa obszaru, stanowiacego gléwny walor krajobrazowy Kielc i jednoczesnie giowny
wyréznik ~ przestrzenny — miasta, bytaby jaskrawym naruszeniem zasad rozwoju
zréwnowazonego.

Ponadto ustalenia planu miejscowego nie moga naruszaé ustalei studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony jest
w studium pod:

1) tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”,
2) ekosystemy lesne.

Dziatki potozone sa w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w strefie kraj obrazowej B,
w obrebie, ktérej obowiazujg zakazy oraz dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosysteméw,
m. in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyj atkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budows, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen
wodnych.

Ad2.
Zgodnie z art. 36 ustawy 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:
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1. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, Korzystanie z
nieruchomosci lub jej czeéci w dotychczasowy spos6b lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkodg albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ réwniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, warto$¢
nieruchomosci ulegla obnizeniu, a wihasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa t¢
nieruchomo$¢ i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, moze zada¢ od gminy
odszkodowania réwnego obniZeniu wartosci nieruchomosci.

Kwestia ewentualnego wykupu, dzialek zamiennych, odszkodowan moze by¢ poruszana po
uchwaleniu planu.

uwaga z wylozenia - dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych 598, 638.

Tres¢ uwagi:

Nie zgadzaja si¢ na tereny zielone dotyczace réwniez ich dzialek.

Wnosza o zmiane sposobu zagospodarowania W/w dzialek na zabudowe mieszkaniowo

jednorodzinna.
Prosby swoje motywuja ponoszeniem kosztéw zwiazanych z ptaceniem podatkéw, nieoplacalna

uprawa, ze wzgledu na kradzieze.

Uzasadnienie :

Zgodnie z Uchwata Nr IV/78/2010 Rady Miasta Kielce z dnia 23 grudnia 2010 r. przedmiotem

‘planu jest m. in. okreslenie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw z

wprowadzeniem zakazu zabudowy, z uwagi na ochrone najcenniejszych w Kielcach wybitnych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

7abudowa obszaru, stanowiacego giéwny walor krajobrazowy Kielc i jednoczesnie giéwny
wyréznik  przestrzenny — miasta,  bylaby jaskrawym  naruszeniem zasad ~ rozwoju
Zréwnowazonego.

Ponadto ustalenia planu miejscowego nie moga naruszaé ustalenn studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony
jest w studium pod:

1) tereny wquczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”,
2) ekosystemy lesne.

Dzialki potozone sa w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w strefie krajobrazowej B,
w obrebie, ktérej obowiazuja zakazy oraz dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow,
m. in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowsa, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych.

16) uwaga z wylozenia — dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych 203, 204 i 681.
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Tres¢ uwagi:

Nie zgadza sie na zajecie dzialek na cele publiczne oraz prosi o wylaczenie dzialek z
catkowitego zakazu zabudowy dla budownictwa jednorodzinnego. Nadmienia, ze jest
wlascicielem 2/5 dziatek.

Uwag
Uzasadnienie :
Zgodnie z Uchwata Nr IV/78/2010 Rady Miasta Kielce z dnia 23 grudnia 2010 r. przedmiotem
planu jest m. in. okreslenie szczeglnych warunkéw zagospodarowania terenéw z
wprowadzeniem zakazu zabudowy, z uwagi na ochrong najcenniejszych w Kielcach wybitnych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

7abudowa obszaru, stanowiacego gléwny walor krajobrazowy Kielc i jednoczesnie gléwny
wyréznik  przestrzenny miasta, bylaby jaskrawym naruszeniem zasad rozwoju
zréwnowazonego.

Ponadto ustalenia planu miejscowego nie moga naruszac ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony jest
w studium pod:

1) tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”,

2) ekosystemy lesne.
Dzialki potozone sa w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w strefie krajobrazowej B,
w obrebie, ktérej obowiazuja zakazy oraz dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosysteméw,
m. in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, —przeciwpowodziowym Iub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudows, naprawga lub remontem urzadzen
wodnych. ‘

uwaga z wylozenia — Dziatki Nr 16/2, 17/2, 10/1, 18, 40/1, 34. Z danych miejskiego systemu
geodezyjnego wynika, ze W granicach opracowywanego planu wnioskujaca  jest
wspéiwlascicielky dziatek nr nr192, 195, 196, 661 1 678.

Tres¢ uwagi:

Nie wyraza zgody na odsprzedanie gruntow rolnych, proponuje zamiang w/w gruntéw na dziatki
budowlane.

Uwaga rozpat
Uzasadnienie :
Zgodnie z Uchwalg Nr IV/78/2010 Rady Miasta Kielce z dnia 23 grudnia 2010 r. przedmiotem
planu jest m. in. okreslenie szczegblnych warunkéw  zagospodarowania terenéw  z
wprowadzeniem zakazu zabudowy, z uwagi na ochrong najcenniejszych w Kielcach wybitnych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Zabudowa obszaru, stanowiacego gtéwny walor krajobrazowy Kielc i jednoczesnie gtéwny
wyréznik ~ przestrzenny — miasta, bylaby jaskrawym  naruszeniem  zasad rozwoju
Zzréwnowazonego.

Ponadto ustalenia planu miejscowego nie moga naruszaé ustalen studium uwarunkowafi i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony jest
w studium pod:

1) tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”,
2) ekosystemy lesne.
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Dziatki potozone sa w Kieleckim Obszarze Chronionego Kraj obrazu, w strefie krajobrazowej B,
w obrebie, ktérej obowiazuja zakazy oraz dzialania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow,
m. in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych.

Zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, whasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ réwniez w drodze
zaoferowania przez gming whascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, warto$¢
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa tg
nieruchomo$é i nie skorzystal z praw, o ktérych mowa w ust. 11 2, moze zada¢ od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

Kwestia ewentualnego wykupu, dziatek zamiennych, odszkodowah moze by¢ poruszana po
uchwaleniu planu.

uwaga z wylozenia — dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 462,

Tres¢ uwagi:

Whioskuje o wylaczenie niewielkiej czgsci dziatki Nr 462, o powierzchni 5207 m® z granic
opracowywanego planu.

Uzasadnienie :
Przystepujac do opracowania planu granicami planu objgto teren wyzpaczony W studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce jako ,tereny
wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu” od ul. Grabinéw 1 ul. Bernardyfiskiej - od potudnia, az po planowane przedluzenie
ul. Grunwaldzkiej od péinocy.

Obszar objety granicami planu niemalze W caloéci potozony jest w granicach Kieleckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ,,B”.

Zmiana granic opracowania planu moze nastapi¢ jedynie w drodze uchwaty Rady Miasta Kielce
i wiazataby si¢ z powtérzeniem calej procedury planu — wnioski do planu, prognozy,
opiniowanie/uzgodnienie przez instytucje, wylozenie do publicznego wgladu. Z uwagi na
wysoka presje inwestycyjna ujawniang poprzez wydane pozwolenia na budowg oraz wnioski 0
wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie mozliwa jest zmiana granic opracowania planu, a
co za tym idzie powtérzenie procedury.

19) uwaga z wylozenia - dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 461.
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20)

Tresé uwagi:
Whioskuja o wylaczenie czeéci ich dziatki przy ul. Bernardynskiej z granic projektowanego
planu.

Uzasadnienie :
Przystepujac do opracowania planu granicami planu objeto teren wyznaczony w studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce jako ,tereny
wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu” od ul. Grabinéw i ul. Bernardynskiej - od potudnia, az po planowane przediuzenie
ul. Grunwaldzkiej od péinocy.

Obszar objety granicami planu niemalze w catosci potozony jest w granicach Kieleckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa ,,B”.

Zmiana granic opracowania planu moze nastapi¢ jedynie w drodze uchwaty Rady Miasta Kielce
i wiazala by sie z powtérzeniem calej procedury planu — wnioski do planu, prognozy,
opiniowanie/uzgodnienie przez instytucje, wylozenie do publicznego wgladu. Z uwagi na
wysoka presj¢ inwestycyjna ujawniana poprzez wydane pozwolenia na budoweg oraz wnioski o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie mozliwa jest zmiana granic opracowania planu, a
co za tym idzie powtérzenie procedury.

uwaga z wylozenia - dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych 459 i 460.

Tresé uwagi:

Wnoszg o zmiang potudniowej granicy planu, tak aby na dziatkach Nr 459, 460 mozna bylo
zlokalizowaé dwa domy jednorodzinne w zabudowie bliZniaczej.

Dziatki te zostalty zakwalifikowane jako dziatki budowlane Decyzja Nr 361/2007 Prezydenta
Miasta Kielce. Na podstawie tej decyzji posiadamy opracowane i uzgodnione projekty
budowlane. Ponadto uzyskaliémy Decyzje Nr 478/2011 Prezydenta Miasta Kielce ustalajaca
warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie
odcinka wodociagu na dzialce nr ewid. 11272 wzdluz ul. Bernardynskiej, znak:
AU-L6730.259.2011.HK, na podstawie ktérej opracowywany jest projekt budowlany.

Dzialki nr 459 i 460 w projekcie opracowywanego planu potozone sa na obszarze
przeznaczonym pod zielen urzadzona. Podczas dyskusji publicznej w dniu 30.11.2011r. nad
przyjetymi rozwiazaniami, Pan Dyrektor Wiadystaw Boberek stwierdzit, ze miasto nie bedzie
wykupywaé gruntéw ani urzadzac tej zieleni. A nadto znaczna cze$é obszaréw przeznaczonych
pod zieledh w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kielce, zostala z niezrozumiatych wzgledéw wytaczona z granic przedmiotowego planu (od
strony wschodniej). Uwazamy, ze wylaczenie jeszcze tej znikomej powierzchni o jaka wnosimy
lacznie z dwiema sasiednimi, nie powinno mieé¢ zadnego znaczenia przy 117 ha przeznaczonych
pod ziele.

Uzasadnienie :
Przystepujac do opracowania planu granicami planu objgto teren wyznaczony W studium
awarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce jako ,tereny
wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu” od ul. Grabinéw i ul. Bernardynskiej - od potudnia, az po planowane przediuzenie
ul. Grunwaldzkiej od poinocy.

Obszar objety granicami planu niemalze W calosci polozony jest w granicach Kieleckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefa ,,B”.
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Zmiana granic opracowania planu moze nastapic jedynie w drodze uchwaty Rady Miasta Kielce
i wigzalaby si¢ z powt6rzeniem calej procedury planu — wnioski do planu, prognozy,
opiniowanie/uzgodnienie przez instytucje, wytozenie do publicznego wgladu. Z uwagi na
wysoka presje inwestycyjna ujawniana poprzez wydane pozwolenia na budowg oraz wnioski 0
wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie mozliwa jest zmiana granic opracowania planu, a
co za tym idzie powtorzenie procedury.

Zgodnie z Uchwala Nr IV/78/2010 Rady Miasta Kielce z dnia 23 grudnia 2010 r. przedmiotem
planu jest m. in. okreslenie szczeg6lnych warunkéw  zagospodarowania terenéw  z
wprowadzeniem zakazu zabudowy, z uwagi na ochrone najcenniejszych w Kielcach wybitnych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Zabudowa obszaru, stanowiacego gtéwny walor krajobrazowy Kielc i jednoczesnie gtéwny
wyréznik ~ przestrzenny — miasta, bytaby jaskrawym naruszeniem zasad rozwoju
Zréwnowazonego.

Ponadto ustalenia planu miejscowego nie moga naruszaé ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony jest
w studium pod:

1) tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”,
2) ekosystemy lesne.

Dziatki potozone sg w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w strefie krajobrazowej B,
w obrebie, ktérej obowiazuja zakazy oraz dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow,
m. in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, Z wyj atkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudows, naprawa lub remontem urzadzen
wodnych.

Zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z
nieruchomogdci lub jej czgsci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo sig niemozliwe badZ istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiona rzeczywistg szkodg albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

1. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

2. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, wartos¢
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa (¢
nieruchomosé i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 11 2, moze zada¢ od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu warto$ci nieruchomosci.

Kwestia ewentualnego wykupu, dzialek zamiennych, odszkodowari moze by¢ poruszana po
uchwaleniu planu.
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21) uwaga z wylozenia — nie podano numeru dziaiki. Z danych miejskiego systemu geodezyjnego

22)

wynika, ze skladajacy uwage jest wlascicielem dzialek Nr 280, 617, 583 znajdujacych si¢ w
granicach opracowywanego planu.

Tres¢ uwagi:

Nie zgadza si¢ zeby jego dziatki przeznaczone byly pod zielen.

Uzasadnienie : -
Zgodnie z Uchwalg Nr IV/78/2010 Rady Miasta Kielce z dnia 23 grudnia 2010 r. przedmiotem
planu jest m. in. okreslenie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw z
wprowadzeniem zakazu zabudowy, z uwagi na ochrong najcenniejszych w Kielcach wybitnych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Zabudowa obszaru, stanowiacego gléwny walor krajobrazowy Kielc i jednoczesnie gléwny
wyréznik  przestrzenny — miasta, bytaby jaskrawym naruszeniem  zasad rozwoju
zréwnowazonego.

Ponadto ustalenia planu miejscowego nie moga naruszaé ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony
jest w studium pod:

1) tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,.Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”,
2) ekosystemy lesne.

Dziatki potozone sa w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w strefie kraj obrazowej B,
w obrebie, ktérej obowigzujg zakazy oraz dzialania w zakresie czynnej ochrony ekosystemo6w,
m. in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyj atkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen

wodnych.

uwaga z wylozenia — dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym 472.

Tre$¢ uwagi:

Nie zgadza si¢ z zapisem projektu planu méwiacym o mozliwosci ogrodzenia znikome;j jej
czescl.

Zwraca uwage, ze W planie nie ma zapisow dotyczacych sprzatania terenow og6lnodostepnych.

Uwaga rozpatrzona ne atyw
Uzasadnienie :
W planie obowiazuje zakaz wznoszenia ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen na odcinku linii A-B-
C dopuszczenia sytuowania ogrodzef, zgodnie z rysunkiem planu oraz ogrodzen terenéw WZ1,

WZ2.

Zakaz ten wynika z tego, ze tereny O symbolach: 1+3ZU1, 1+3ZNnl, 1+2ZNn2, 1ZNn3,
KDPR 1+3 zostaly w planie okreslone jako przestrzen publiczna. Tereny 1+3ZNnl stanowia
przedpole widokowe Karczowki, Dalni i Grabiny i w obowiazujacym studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce zostaly przeznaczone pod tereny
wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu”.

Ustalenia planu miejscowego nie moga naruszaé ustalen studium. Tereny 1+3ZU1, 1+3ZNnl,
122ZNn2, 1ZNn3 stanowia krajobraz otwarty, w Ktérym nie powinny znalez¢ sig ogrodzenia
dziatek.
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23)

Niewielki odcinek wskazany w planie jako linia A-B-C dopuszczenia sytuowania ogrodzefi
stanowi granice pomig¢dzy terenami zielonymi wyznaczonym w planie a istniejacymi terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajdujacej si¢ poza graniami planu.

Zasady sprzatania terenéw ogélnodostgpnych nie wchodza w zakres merytoryczny planu.

uwaga z wylozenia — dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych 674, 675, 670, 671, 6721 673.
Tres§¢ uwagi:

W imieniu wlascicieli dziatek wnioskuja o wylaczenie z planu w/w dzialek przeznaczonych pod
zielen.

Poinformowata, ze wlasciciele dzialek wyrazaja zgode na scalenie ich oraz wnioskuja o
zabudowe jednorodzinng na w/w dziatkach. W innej sytuacji wnioskuja o zamiang dzialek na
dziatki budowlane na terenie Kielc.

Uzasadnienie :

Przystepujac do opracowania planu granicami planu objgto teren wyznaczony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce jako ,tereny
wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu” od ul. Grabinéw i ul. Bernardynskiej - od potudnia, az po planowane przediuzenie
ul. Grunwaldzkiej od péinocy.

Obszar objety granicami planu niemalze w catosci potozony jest w granicach Kieleckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefa ,,B”.

Zmiana granic opracowania planu moze nastapi¢ jedynie w drodze uchwaty Rady Miasta Kielce
i wigzala by sie z powtérzeniem catej procedury planu — wnioski do planu, prognozy,
opiniowanie/uzgodnienie przez instytucje, wylozenie do publicznego wgladu. Z uwagi na
wysokg presj¢ inwestycyjna ujawniang poprzez wydane pozwolenia na budowg oraz wnioski o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie mozliwa jest zmiana granic opracowania planu, a
co za tym idzie powtérzenie procedury.

Zgodnie z Uchwala Nr IV/7 8/2010 Rady Miasta Kielce z dnia 23 grudnia 2010 1. przedmiotem
planu jest m. in. okreSlenie szczegélnych warunk6w zagospodarowania terenow z
wprowadzeniem zakazu zabudowy, z uwagi na ochrong najcenniejszych w Kielcach wybitnych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

7abudowa obszaru, stanowiacego gléwny walor krajobrazowy Kielc i jednoczesnie giéwny
wyréznik  przestrzenny — miasta, bytaby jaskrawym naruszeniem zasad TOZWOjU
zréwnowazonego.

Ponadto ustalenia planu miejscowego nie moga naruszaé ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony jest
w studium pod:

1) tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”,
2) ekosystemy lesne.

Dziatki potozone sa w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w strefie krajobrazowej B,
w obrebie, ktérej obowigzuja zakazy oraz dzialania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow,
m. in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem — przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen
wodnych.
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24)

Zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z
nieruchomosci lub jej cze$ci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zadac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czgdci.

2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ réwniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, wartos¢
nieruchomos$ci ulegla obnizeniu, a wilasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa tg
nieruchomos$é i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zada¢ od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu warto$ci nieruchomosci.

Kwestia ewentualnego wykupu, dziatek zamiennych, odszkodowan moze by¢ poruszana po
uchwaleniu planu.

uwaga z wylozenia — dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 458.

Tresé uwagi:

Whioskuja o zmiany w projekcie m.p.z.p. ktéra pozwoli na wystapienie w pézniejszym terminie
o zgode na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng w/w dzialki.

Zabudowa ul. Bernardynskiej istnieje juz na dziatkach o numerach 463, 464/1, 466/1, 468/1
oraz 469/1 znajdujacych si¢ po sasiedzku jak innych dziatkach poprzedzajacych 1 nastgpujacych
po dzialce 458, okreslenie wigc pojedynczych dziatek w ciagu ul. Bernardyfiskiej jako tereny
zielone jest absolutnie nielogiczne, zwazywszy na fakt, iz dzialka numer 458 wedlug plan6w
jest juz podiaczona pod media, niezbedne do stworzenia na tej dzialce budynku w zabudowie
jednorodzinnej. Naszym zdaniem nawierzchnia ul. Bernardynskiej powinna zostaé poprawiona
na brakujacym odcinku, ktéry jest réwniez czescia szlaku rowerowego, UCzgszczanego przez
wielu Kielezan. Dziatka nie znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie obszaru Rezerwatu
Krajobrazowego Karczéwka bedacego czescia Krajobrazowego Parku Checinsko -
Kieleckiego, co jest giéwnym powodem utrzymania tych terenéw jako wylaczone od
zabudowy, przez wiadze Miasta.

Przytoczono wyrok z dnia 2006.02.08 NSA W-wa, oraz wyrok NSA z dnia 23.12.1992 1.

Uwaga rozpatrzona neg
Uzasadnienie:

Zgodnie z Uchwala Nr IV/78/2010 Rady Miasta Kielce z dnia 23 grudnia 2010 r. przedmiotem
planu jest m. in. okreslenie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow z
wprowadzeniem zakazu zabudowy, z uwagi na ochrong najcenniejszych w Kielcach wybitnych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

7abudowa obszaru, stanowiacego giéwny walor krajobrazowy Kielc i jednoczesnie giowny
wyréznik ~ przestrzenny — miasta, bylaby jaskrawym naruszeniem zasad rozwoju
zréwnowazonego.
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25)

Ponadto ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalefi studium uwarunkowan 1
kierunk6w zagospodarowania przestrzennego, a teren objgty granicami planu przeznaczony jest
w studium pod:

1) tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,,Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”,
2) ekosystemy lesne.

Dziatki potozone sa w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w strefie krajobrazowej B,
w obrebie, ktérej obowiazuja zakazy oraz dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosystemoéw,
m. in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzefi
wodnych.

uwaga z wylozenia - dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 641, 642, 1541 155.
Tresé¢ uwagi:
Kwestionuja w catoéci ustalenia przyjgte w projekcie.

Przedmiotowe dziatki stanowia tacznie powierzchnie 3, 3176 ha. Jest to zatem znaczny obszar i
to potozony w granicach administracyjnych miasta Kielce, z dobrym uktadem komunikacyjnym
z pozostala czescia miasta. Teoretycznie zatem moéglby stanowi¢ zabezpieczenie materialne dla
wspétwiascicieli i ich rodzin. Tymczasem polityka zagospodarowania przestrzennego
prowadzona przez miasto W tej czesci Kiele, prowadzi do niewyobrazalnych i
niedopuszczalnych w pafistwie prawa ograniczen prawa wlasnosci.

Przepisy Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej zapewniaja ochrong prawa wiasnosci jako jedna
z podstawowych zasad panstwa prawa. Dopuszczalne sg ograniczenia prawa wlasnosci, ale w

szczegOlnie uzasadnionych przypadkach i za odpowiednim odszkodowaniem. Nie oznacza to

jednak dowolnosci w podejmowaniu decyzji przez gminy co do sposobu zagospodarowania
nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ jej mieszkancow.

Proponowane ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego de facto catkowicie pozbawiaja
nas wspétwlascicieli mozliwosci zagospodarowania dzialek stanowiacych nasza wspdtwlasnosé.
W zaden spos6b nie uwzgledniaja potrzeb i interes6w wilascicieli nieruchomo$ci potozonych na
obszarze objetym projektem planu.

Sprzeciw wobec planéw przeznaczenia nieruchomosci 641, 642 pod zielen urzadzona z
wylaczeniem mozliwosci ich zabudowy. Wnosza o wprowadzenie do planu mozliwosci
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z infrastruktura techniczna.

Uzasadnienie :
Zgodnie z Uchwata Nr IV/78/2010 Rady Miasta Kielce z dnia 23 grudnia 2010 r. przedmiotem
planu jest m. in. okreslenie szczegblnych warunkéw zagospodarowania teren6w z
wprowadzeniem zakazu zabudowy, z uwagi na ochrong najcenniejszych w Kielcach wybitnych
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Zabudowa obszaru, stanowiacego giéwny walor krajobrazowy Kielc i jednocze$nie gléwny
wyréznik  przestrzenny miasta, bylaby jaskrawym  naruszeniem zasad rozwoju
zréwnowazonego.
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26)

Ponadto ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony jest
w studium pod:

1) tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”,
2) ekosystemy lesne.

Dzialki potozone sa w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w strefie krajobrazowej B,
w obrebie, ktérej obowiazuja zakazy oraz dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow,
m. in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowsa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzefi
wodnych.

Postanowienia planu w zaden sposéb nie godza w prawo wlasnosci Wnioskujacych — zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym formutujacymi tzw.
,wladztwo planistyczne gminy” ustalaja jedynie sposéb wykonywania tej wiasnosci, poprzez
okre$lone zgodnie z prawem przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania.

Ustalenia planéw miejscowych niejednokrotnie nie odpowiadaja wizjom przyszlego
zagospodarowania terenu formulowanym przez wtadajacych — w tym przypadku nie znaleziono
zadnych mozliwosci, aby dopuscic na przedmiotowym obszarze zabudowg , poniewaz ustalenia
planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony jest w studium
pod tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu™.

Zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czedci.

2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ réwniez w drodze
zaoferowania przez gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, wartos¢
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa t¢
nieruchomos$é i nie skorzystal z praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zada¢ od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu warto$ci nieruchomosci.

Kwestia ewentualnego wykupu, dzialek zamiennych, odszkodowahh moze by¢ poruszana po
uchwaleniu planu.

uwaga z wylozenia - dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych 625, 626, 627, 628, 589, 590,
5911 592.

Tre§¢ uwagi:

Wnoszg o stworzenie miejsc rekreacji i wypoczynku dla mieszkancow pobliskich osiedli.
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Uwaga rozp
Uzasadnienie :
Przedmiotem planu, zgodnie z uchwata Nr IV/78/2010 Rady Miasta Kielce z dnia 23 grudnia
2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,KIELCE ZACHOD — OBSZAR V.8 — STOKOWA - BRUSZNIA —
GRABINA” na obszarze miasta Kielce jest:

1) przeznaczenie terenu dla réznorodnych funkcji i form uzytkowania takich jak:
a) zielen urzadzona i nieurzadzona,
b) przestrzen publiczna, rekreacja, wypoczynek, sport,
¢) komunikacja — w tym piesza i rowerowa, Sciezki dydaktyczne,

2) okreélenie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw z wprowadzeniem zakazu
zabudowy, zasad zagospodarowania terenu, zasad ochrony i ksztaftowania $rodowiska oraz
krajobrazu, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Wprowadzenie na tym terenie zakazu zabudowy, ma na celu ochrong najcenniejszych w
Kielcach wybitnych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

7abudowa obszaru, stanowiacego gtéwny walor krajobrazowy Kiele i jednoczesnie gléwny
wyréznik ~ przestrzenny —miasta, bytaby jaskrawym naruszeniem zasad  rozwoju
Zréwnowazonego.

Ponadto ustalenia planu miejscowego nie moga naruszaé¢ ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony jest
w studium pod:

1) tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”,
2) ekosystemy lesne.

Dziatki potozone sa w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w strefie krajobrazowej B,
w obrebie, ktérej obowiazujg zakazy oraz dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow,
m. in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  Jub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych.

uwaga z wylozenia - dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych 691, 692 i 693.

Tre§¢ uwagi:

Whioskuje o uwzglednienie w catosci w projekcie planu wydanej 6.02.2009 r. przez Prezydenta
Miasta Kielce decyzji nr 72/2009 o _Pozwolenie na budowe 27 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wg. projektow typowych oraz zjazdu z ul.
Grabinéw” z kompletna infrastruktura techniczng i komunikacyjng opisana w w/w decyzji.

‘Uwaga rozpatrzona negatywnie,
Uzasadnienie :

Zgodnie z Uchwata Nr IV/78/2010 Rady Miasta Kielce z dnia 23 grudnia 2010 r. przedmiotem
planu jest m. in. okreslenie szczegblnych warunk6w zagospodarowania terenéw z
wprowadzeniem zakazu zabudowy, z uwagi na ochrong najcenniejszych w Kielcach wybitnych

waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
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Zabudowa obszaru, stanowiacego gtéwny walor krajobrazowy Kielc i jednoczesnie gléwny
wyréznik  przestrzenny miasta, bylaby jaskrawym  naruszeniem zasad rozwoju
Zréwnowazonego.

Ponadto ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen studium uwarunkowan 1
kierunk6w zagospodarowania przestrzennego, a teren objgty granicami planu przeznaczony jest
w studium pod:

1) tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego . Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”,
2) ekosystemy lesne.

Dzialki potozone sa w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w strefie krajobrazowej B,
w obrebie, ktérej obowiazuja zakazy oraz dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosysteméw,
m. in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowyi, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen
wodnych.

uwaga z wylozenia - nie podano numeru dziatek.
Tre§é uwagi:
Wnosza o takie zaplanowanie i zagospodarowanie terenu, ktore umozliwiloby rozwdj
przedsigbiorczosci, efektywnosci i pomystowosci w rejonie objetym planem. Proponuja
wyznaczenie terenéw pod budowe obiektéw:
- baza rekreacyjno-sportowa,
- kolejka grawitacyjna,
- park linowy,
- oérodek turystyczny wraz z siedzibg Wspélnoty,
- muzeum gérnictwa i hutnictwa staropolskiego,
- odbudowa i udostepnienie szybu $w. Barbary,
- budowa $ciezki rowerowej wzdtuz ul. Bernardynskiej, Grabinéw i Biatogonskiej,
- grylowiska na terenie gér Dalnia i Grabina,
- budowy obiektéw agroturystycznych,
- wiekszej ilosci miejsc parkingowych,
- obiekty rekreacyjno- sportowe zwiazane z historig tego terenu, jego geologia i walorami
przyrodniczo»krajobrazowymi gér Dalia i Grabina wraz z terenami przyleglymi, takie jak np.:
a) kapielisk kryte,
b) kregielnie,
¢) sauny,
d) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
e) kapieliska otwarte,
f) boiska sportowe,
g) tereny do gry w mini — golfa i golfa,
h) tereny jezdzieckie wraz z baza,
i) urzadzenia $ciezki zdrowia,
j) urzadzenia do uprawiania sportéw zimowych itp.,

Wyrazaj poglad, ze tylko uzgodnienia z wiascicielami w/w terenéw w zakresie przewidzianym
prawem moga spowodowac, ze teren ten stanie sie miejscem rekreacji i wypoczynku dla

wszystkich.
Whnosza 0 przeznaczenie czgsci terendw pod zabudowe indywidualng w powiazaniu funkcji
mieszkalnej z rekreacja i wypoczynkiem (baza hotelowa, noclegowa, gastronomiczna).
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Uchwalenie planu w proponowanej przez BPP wersji i pozostawienie tych terenéw bez
wiasciwego i szybkiego zagospodarowania doprowadzi je do dewastacji oraz niszczenia
pozarami co kilkakrotnie juz si¢ zdarzylo oraz doprowadzi do zubozenia mieszkancow,
wilascicieli teren6w planowanego obszaru.

Awaga Zona ne
Uzasadnienie :
Przedmiotem planu, zgodnie z uchwata Nr IV/78/2010 Rady Miasta Kielce z dnia 23 grudnia
2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu L KIELCE ZACHOD - OBSZAR V.8 - STOKOWA - BRUSZNIA —
GRABINA” na obszarze miasta Kielce jest:
1) przeznaczenie terenu dla réznorodnych funkcji i form uzytkowania takich jak:

a) zielef urzadzona i nieurzadzona,

b) przestrzen publiczna, rekreacja, wypoczynek, sport,

¢) komunikacja — w tym piesza i rowerowa, Sciezki dydaktyczne,

2) okreslenie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw z wprowadzeniem zakazu
zabudowy, zasad zagospodarowania terenu, zasad ochrony i ksztaltowania $rodowiska oraz
krajobrazu, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury
technicznej, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Wprowadzenie na tym terenie zakazu zabudowy, ma na celu ochrong najcenniejszych w
Kielcach wybitnych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Zabudowa obszaru, stanowiacego gléwny walor krajobrazowy Kielc i1 jednoczesnie glowny
wyréznik przestrzenny miasta, bylaby jaskrawym naruszeniem zasad rozwoju Zréwnowazonego.

Ponadto ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony jest
w studium pod:

1) tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego ,,Kieleckiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu”,

2) ekosystemy lesne.
Dziatki potozone sa w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w strefie kraj obrazowej B,
w obrebie, ktérej obowiazuja zakazy oraz dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow,
m. in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudow3a, naprawg lub remontem urzadzef
wodnych.
Postanowienia planu w zaden sposéb nie godza w prawo wlasnosci Wnioskujacych — zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym formulujacymi tzw.
wladztwo planistyczne gminy” ustalaja jedynie sposéb wykonywania tej wiasnosci, poprzez
okreslone zgodnie z prawem przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania.
Ustalenia plan6w miejscowych niejednokrotnie nie odpowiadaja wizjom przyszlego
zagospodarowania terenu formutlowanym przez wladajacych — w tym przypadku nie znaleziono
zadnych mozliwosci, aby dopusci¢ na przedmiotowym obszarze zabudowg , poniewaz ustalenia
planu miejscowego nie moga naruszaé ustaled studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, a teren objety granicami planu przeznaczony jest w studium
pod tereny wylaczone z zabudowy w granicach proponowanego . Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”.

Przewodniczacy Rady Miasta Kielce
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zalgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XXI11/493/2012
Rady Miasta Kielce

z dnia 09.02.2012r.

Rozstrzygniecie
Rady Miasta Kielce

dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu LKIELCE ZACHOD — OBSZAR V.8 -
STOKOWA — BRUSZNIA — GRABINA” na obszarze miasta Kielce.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm. ), rozstrzyga
sie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
Gminy, oraz ustala sig nastgpujace zasady finansowania wymienionych w planie
inwestycji, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych:

1. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wtasnych Gminy, beda pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz beda pozyskiwane
z Funduszy Unii Europejskiej zgodnie z obowiazujacymi przepisami i procedurami.
Dopuszcza sig rowniez mozliwosé wspdipracy Gminy i partnera prywatnego w
ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie ,partnerstwa
publiczno — prywatnego” zgodnie z ustawg z dnia 19 grudnia 2008 r. o
partnerstwie publiczno — prywatnym (Dz. U. 22009 r. Nr 19, poz. 100 z pozn. zm.).

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie
przez zarzadcow i operatorow sieci i urzadzen przy uwzglednieniu zasady
wspierania interesu publicznego, we wspétdziataniu z innymi podmiotami
publicznymi i prywatnymi dziatajacymi i inwestujacymi na terenie Gminy Kielce z
uwzglednieniem rachunku ekonomicznego.

jasta Kielce

gucki

Przewodniczacy Rad




