Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr LXI1/1099/2014
Rady Miasta Kielce

z dnia 5 czerwca 2014 1.

Rozstrzygnigcie
Rady Miasta Kielce

na temat sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Zmiany Nr 1 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,PIEKOSZOWSKA III” w Kielcach
w trakcie i po wylozeniu do publicznego wgladu.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r. poz. 594, z p6ézn. zm."), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pozn. zm.”) Rada Miasta Kielce po
zapoznaniu si¢ z uwagami podtrzymuje stanowisko Prezydenta Miasta w sprawie rozpatrzenia
uwag wniesionych do jednokrotnie wyktadanego do publicznego wgladu projektu zmiany Nr 1
planu, ktére przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Uwaga Nr 1 - dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 869/6 i 869/2, obreb 0008.

Tres¢ uwagi:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem UC1 - zakaz rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m’. Nie ma zadnego uzasadnienia wprowadzenie na tym obszarze —
w sasiedztwie  Pasazu  Swigtokrzyskiego (E.Leclerc) - kolejnego  obiektu handlowego
wielkopowierzchniowego. Obecne i przyszte wskazniki dla Miasta Kielce pod wzglgdem liczby
ludnosci sa bardzo niekorzystne, maleje ilo$¢ mieszkancéw (miejskich), a w sasiedztwie Slichowic
jest jedynie, raczej biedniejsza - Gmina Piekoszow. W ostatnim czasie zostala dodatkowo otwarta
druga juz Biedronka na Slichowicach. Wskazniki ilosci powierzchni handlowej do liczby ludnosci lub
tez do potencjalnego obszaru oddziatywania aglomeracji miejskiej oraz aktualna i prognozowana
sytuacja na rynku powierzchni handlowych wskazuja jednoznacznie, ze kolejne galerie handlowe nie
maja zadnego uzasadnienia rynkowego i spotecznego, stad tez wprowadzenie kolejnego obiektu
handlowego o znacznej powierzchni handlowej na Slichowicach czy w ogéle w Kielcach nie maja
sensu na najblizsze dekady. Poza tym ofertowana przez Miasto dziatka o nr 869/6 nie byta w kregu
zainteresowan zadnych sieci handlowych i sztuczne teraz tworzenie ram prawnych do tego procederu
nie ma sensu, gdyz zablokuje to tylko na lata rozwéj tej nieruchomosci. Wtadze Miasta winne

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz, U. z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318 oraz
z 2014 r. poz. 379.

* Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445 oraz z 2013
r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238 oraz z 2014 r. poz. 379.
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przewidzie¢ i przeanalizowac potrzeby spotecznosci lokalnej i dostosowac ja w sposéb adekwatny,
anie pod potrzeby jednostki - osoby, ktora nabyta prawo wieczystego uzytkowania. Wedtug mojej
opinii nie ma zadnej szansy na znalezienie operatora handlowego w 4 lata od daty transakcji, gdyz
wigkszos¢ inwestoréw opiera si¢ na prawie wlasnosci. Taka dziatka oddana w uzytkowanie winna
mie¢ bardziej rynkowe i realne przeznaczenie, a nie, aby one bylo teraz ,sztucznie” dostosowywane
dla potrzeb jednostki, ktéra moze nie spetni¢ warunkéw transakcji kupna-sprzedazy. Skoro jest teraz
mozliwos¢ skorygowania planéw przestrzennych dla Kielc to winno by¢ to wtasnie teraz sprostowane,
a obiekt handlowy na tym obszarze jest nie uzasadniony.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem UCI - zakaz lokalizacji stacji paliw. Zgodnie z aktualnym
prawem miejscowym M.P.Z.P. PIEKOSZOWSKA III (UCHWALA NR XXXVI /709 / 2005 Rady
Miejskiej w Kielcach z dnia 20 stycznia 2005 r.) nie ma projektowanego tego typu obiektéw na tym
obszarze. Jesli Slichowice maja si¢ rozwija¢ w kierunku pétnocnym i pétnocno-zachodnim to
stworzenie obiektu o znacznej uciazliwosci spotecznej nie ma zadnego uzasadnienia. Nie moze
zmiana prawa stuzy¢ interesom jednostki, czyli osoby, ktéra nabyta nieruchomos¢ jako wieczyste
uzytkowanie. A nawet prawo miejscowe winne stuzy¢ spotecznosci lokalnej, a Wiadze Miasta winne
przewidzie¢ i przeanalizowaé potrzeby spotecznosci lokalnej i dostosowaé ja w sposéb adekwatny,
a nie kierowaé si¢ dobrem i interesem jednostki. W komunikacji drogowej Centrum ze Slichowicami
jest stacja paliw Shell i jest ona wystarczajaca na lata do obstugi Slichowic i Piekoszowa. Nie ma
zadnego uzasadnienia, fakt ,sztucznego” wprowadzenia przez Wtadze Miasta obiektu, ktéry ma
jedynie na zadanie spelni¢ warunki transakcji sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania dziatki o
nr 869/6.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem UC1 - udzial terenu biologicznie czynnego: minimum 25 %
powierzchni terenu inwestycji. Zwyczajowo przyjmuje si¢ bardzo razaco niski ten wskaznik, a w
wigkszosci pod wptywem inwestora. Wskaznik ten jest w wigkszosci o tak niskich wartosciach, ze nie
ma Zzadnego to uzasadnienia, a brakuje po prostu analizy terenu, gdyz okreslone i proponowane
wartosci sa wskazywane bez rzetelnej analizy i oceny danego terenu. Nie mozna w kontekscie terenow
Slichowic przyjmowaé, ze lokalnej spofecznosci nie sa potrzebne tereny zielone, gdyz jest juz to
wiadome, jaki kierunek dla rozwoju tej czesci Kielc proponuja Wtadze Miasta. Tym bardziej jest
wskazane tworzenie jak najwigkszych terendw otwartych w zamknigtych osiedlach mieszkaniowych.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem UC1 — zakaz podziatu dziatki i budowy ogrodzen.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem UCI — nakaz objecia jedng inwestycja catego terenu. Zgodnie
z aktualnym prawem miejscowym M.P.Z.P. PIEKOSZOWSKA Il (UCHWALA NR XXXVI/ 709 /
2005 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 20 stycznia 2005 r.).

6. Dla terenu oznaczonego symbolem UCI - linia zabudowy: nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem
aktualnego prawa miejscowego M.P.Z.P. PIEKOSZOWSKA III (UCHWAEA NR XXXVI 7 709 /
2005 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 20 stycznia 2005 r.).

7. Dla terenu oznaczonego symbolem UCI - wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30 %
powierzchni terenu inwestycji.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem UCI - miejsca parkingowe dla samochodéw: minimum 2 miejsca
parkingowe na kazde 50 m’ powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, lokalizowane w ramach
zagospodarowania terenu inwestycji.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem UC1- geometria dachu: dach ptaski.

10.Dla terenu oznaczonego symbolem U/MWI1 i U/MW2 - przeznaczenie niezgodne ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce. Aktualne prawo
miejscowe M.P.Z.P. PIEKOSZOWSKA III (UCHWALA NR XXXVI / 709 / 2005 Rady Miejskiej
w Kielcach z dnia 20 stycznia 2005 r.) okresla przeznaczenie terenu pod ustugi i handel, natomiast
aktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce okresla
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symbolem p-WOH 4, ul. Szajnowicza z przeznaczeniem jako obszary rozmieszczenia projektowanych
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

Uwaga rozpatrzona negatywnie

Uzasadnienie:
Ad.1

Panowanie w zachodniej czesci miasta (wzdtuz ul. Szajnowicza - Iwanowa) pasma ustugowego, w tym
obszaru_rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” jest w_petni
uzasadnione potrzebami jednostki mieszkaniowej o duzym potencjale rozwoju. Wyznaczajac strefg
zabudowy ustugowej w obrgbie ul. Szajnowicza - Iwanowa, brano pod uwage zaréwno istniejace, jak
i docelowe zainwestowanie terenow catej jednostki mieszkaniowej ,Kielce — Zachod”. Wykracza to
znacznie zasiggiem poza teren objgty granicami opracowania zmiany Nr 1 planu miejscowego
Piekoszowska III i teren istniejacego osiedla Slichowice. Patrzenie na ten problem tylko przez pryzmat
istniejacego osiedla Slichowice oraz mato intensywnej zabudowy w rej. ul. Piekoszowskiej jest
niewlasciwe. Rezerwa terendow do zainwestowania pod intensywna zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
w ramach zaplanowanego rozwoju tej jednostki mieszkaniowej okreslona zostata w Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce na okoto 100 ha (szacunkowy przyrost
mieszkancow - ok. 25 tysiecy os6b). Docelowo, uwzgledniajac istniejace i planowane osiedla mieszkaniowe
zabudowy wielorodzinnej oraz istniejacq i planowang zabudoweg jednorodzinng, jednostke mieszkaniowa
»Kielce — Zach6d™ szacuje si¢ na ponad 50 tys. mieszkancéw. Zapewnienie prawidtowe] obstugi tak duzej
jednostki mieszkaniowej wymagac¢ bedzie znacznego powigkszenia istniejacej powierzchni handlowe;j,
poszerzenia oferty branzowej oraz zagwarantowania dogodnej dostepnosci ustug, co umozliwi planowany
obszar rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.

Nie bez znaczenia jest fakt iz wobec braku tego typu obiektéw w gminach otaczajacych miasto, sa one
przedmiotem duzego zainteresowania mieszkancow tych gmin. Lokalizacja ich w tej czesci miasta ma
dodatkowe uzasadnienie zaspokojeniem tych potrzeb przy réwnoczesnym odciazeniu ukladu
komunikacyjnego miasta od ruchu samochodowego ztego kierunku do takich obiektow potozonych
w innych czesciach miasta.

Lokalizacja planowanych obiektéw po potudniowej stronie ul. Szajnowicza pozwala omingé bariere jaka
dla obecnych 1 przysztych mieszkancow terenéw potozonych na potudnie od ul. Szajnowicza - Iwanowa
stanowi i stanowi¢ bedzie ta ulica po jej rozbudowie do ulicy dwujezdniowej w klasie drogi gtéwne;.

Lepsze warunki dokonywania zakupéw z réznorodng oferta towaréw sa oczekiwane przez klientow,

dlatego tez planowane obiekty handlowe moga mie¢ odmienng strukturg branzowa, a oferowany w nich
asortyment moze by¢ inny od tego, ktéry aktualnie jest dostgpny w istniejacych w sasiedztwie obiektach
(Pasaz Swiqtokrzyskj, Biedronka).
Ustalone przeznaczenie terenu UC] odpowiada zatem potrzebom istniejacego oraz przysztego
zainwestowania zaréwno terenu objetego opracowaniem jak i terenéw przyleglych z istniejaca i planowana
funkcja mieszkaniowa—oraz oddalonych, ale dobrze skomunikowanych terenéw_podmiejskich.-Tworzenie
lokalnych centréw ustugowo — handlowych w poszczegdlnych strukturach miejskich jest niezbedne i w pelnmi
uzasadnione.

Ad.2
Istnieje potrzeba lokalizacji stacji paliw w tym rejonie z uwagi na istniejacq i planowana zabudowe
w catej jednostce mieszkaniowej ,,Kielce — Zachod”. Lokalizacja stacji paliw poprawi dostgpnos¢ tej ustugi

Id: BIDBFF7D-6A8A-4B9E-8BA2-101106FB2D64. Uchwalony Strona 3



mieszkancom duzej jednostki mieszkaniowej i stanowi¢ bedzie udogodnienie m.in. dla klientéw
planowanych obiektéw handlowych.

Ad.3

Udziat terenu biologicznie czynnego dla terenu UC1 w kontekscie zapotrzebowania terenu Slichowic jak
i catej jednostki ,,Kielce - Zachod™ nie ma znaczenia badz jest ono marginalne. W bilansie zapotrzebowania
terenéw biologicznie czynnych dla zabudowy mieszkaniowej Slichowic znaczaca role odgrywa rezerwat
Czarnockiego wraz z otoczeniem i glownym ciagiem pieszym, zagospodarowanymi zielenia urzadzona
(tereny otwarte - planowany Park Slichowice). »Wewnatrzosiedlowa” zielen urzadzona wraz z placami
zabaw dopelniaja ten bilans.

Udziat terenu biologicznie czynnego dla terenu UCI okreslony zostat w dostosowaniu do funkcji
handlowo — ustugowych tego terenu, niewymagajacych tak wysokiego wskaznika jak tereny mieszkaniowe
charakteryzujace sig¢ stalym pobytem ludzi z czym wiaze si¢ zwigkszone zapotrzebowanie na tereny
biologicznie czynne poprawiajace warunki klimatyczne i funkcjonalne zamieszkania.

W granicach planu Piekoszowska III tereny otwarte o bardzo wysokim wskazniku powierzchni
biologicznie czynnej zostaty wyznaczone w pofudniowej czgsci projektu zmiany Nr 1 jako tereny publicznej
zieleni urzadzonej (ZP). Beda one w stanie zaspokoi¢ wystepujace w tym zakresie potrzeby nie tylko
mieszkancéw objetych niniejsza zmiang planu.

Ad4i5s

Z uwagi na dopuszczony ustaleniami zmiany Nr 1 planu szeroki wachlarz funkeji planowanych obiektow
oraz mozliwos¢ realizacji kilku obiektéw handlowych, wprowadzenie zakazu podziatu dziatki czy nakazu
objecia terenu jedna inwestycja jest nieracjonalne i bezzasadne. Takie ustalenia spowodowatyby znaczne,
nieuzasadnione ograniczenia dla potencjainych inwestoréw zaréwno na etapie realizacji inwestycji
jak i po jej zakonczeniu.

(Brak tez podstaw prawnych - zaréwno w ustawie o planowaniu przestrzennym jak i przepisach
odrebnych - do ustanowienia zakazu podziahu dziatki.)

Zakaz budowy ogrodzen na terenie UC1 nalezy uzna¢ za zbyt rygorystyczny i nieuzasadniony.

Ad.6

Skorygowana linia zabudowy daje mozliwos¢ sytuowania zabudowy w wigkszym obszarze
niz w obowiazujacym miejscowym planie. Korekta linii zabudowy jest zgodna z przedmiotem opracowania
niniejszej zmiany planu okreslonym w uchwale intencyjnej oraz z gléwnymi celami zmiany planu
przywotanymi w uzasadnieniu do tej uchwaty.

Ad.7i8

Zaproponowane wskazniki miejsc parkingowych i powierzchni zabudowy ograniczylyby w sposéb
nieuzasadniony mozliwosci inwestycyjne. Wskazniki okreslone w projekcie zmiany Nr 1 planu zabezpiecza
potrzeby parkingowe umozliwiajac jednoczesnie racjonalne i ekonomicznie uzasadnione wykorzystanie
terenu,

Ad.9
Z uwagi na charakter funkcji terenu UCI projekt zmiany Nr 1 planu daje w kwestii geometrii dachu
pewna dowolnos¢, podyktowana specyfika budynku ustugowego.
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Ad. 10

Przyjete w projekcie zmiany Nr | planu przeznaczenie terenéw U/MW]1 oraz U/MW?2 pod zabudowe
ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinng jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce, ktére na wyznaczonych obszarach
rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’
dopuszcza przeznaczenie terenu inne niz lokalizacja wielkopowierzchniowego obiektu handlowego. Dotyczy
to w szczegolnosci funkceji takich jak:

— magazynowe,

ustugi ogdlnomiejskie i podstawowe,
handel i rzemiosto,

w ograniczonym zakresie funkcja mieszkaniowa,

tereny zabudowy o przewadze funkcji ustug i rzemiosta.

Studium nie wyznacza liniami rozgraniczajacymi terendw o przeznaczeniu wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych. Studium okresla obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ co nie oznacza, ze w planie miejscowym w catogci
maja by¢ wykorzystane pod tego typu obiekty, w szczeg6lnosci w przypadku, jezeli ustalenia studium
dopuszczaja inne funkcje.

Uwaga Nr 2 - dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 35, obreb 0014,

Tres¢ uwagi:

1. Wyznaczony w planie pas drogowy potozony jest zbyt blisko zabudowan, powinien zosta¢ przesunigty
w kierunku potudniowym, gdzie znajduja si¢ taki i nieuzytki.

2. Dziatka o nr ewid. 35 nie bgdzie mogta by¢ uzytkowana zgodnie z przeznaczeniem, gdyz pozostanie
maty obszar do korzystania. Wiaze si¢ to m.in. z brakiem mozliwosci postawienia nowego budynku
gospodarczego, gdyz obecny budynek znajduje sig w pasie drogowym. W 2008 r. zgloszono
wybudowanie budynku gospodarczego do Urzedu Miasta i nikt nie zakwestionowal umiejscowienia
tego budynku na dzialce, chociaz juz woéwczas byt plan zagospodarowania. Wynika z tego,
ze poszczegdlne wydziaty w Urzedzie Miasta nie wspotpracuja ze sobg i wprowadzaja swoich klientow
w biad, nie informujac o tak istotnych sprawach.

3. Projektowana droga nie jest prowadzona w linii prostej ii nie wiem jakie byly tego powody. Gdyby
droga przebiegata w linii prostej, pas drogowy znajdowaltby si¢ w dalszej odlegtosci od zabudowan
na dzialce nr 35 i pozwolitoby to unikna¢ probleméw zwigzanych z budynkiem gospodarczym,
parkowaniem samochodu, czy nawet z buda dla psa, gdyz dziatka miataby nieco wigkszy obszar.

4. Z przedstawionego planu zagospodarowania wywnioskowac¢ mozna, iz projektanci nie byli w terenie i
nie wiedzg, w jaki sposob dziatki sa zagospodarowane. Gdyby odwiedzili obszar objgty planem,
wiedzieliby, iz nie w kazdym przypadku mozliwe jest takie usytuowanie drogi, wiasnie z powodu
zabudowy mieszkalnej i by¢ moze to spowodowatoby przesuniecie tej drogi o kilka metréw w kierunku
potudniowym, gdzie znajduja si¢ tereny niewykorzystane w zaden sposéb.

Uwaga rozpatrzona negatywnie

-
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Uzasadnienie:
Ad. 1

W projekcie zmiany Nr 1 planu na dziatce nr ewid. 35 przesunigto korytarz drogowy w kierunku
potudniowym od 3do 5m w stosunku do jego lokalizacji wyznaczonej w obowigzujacym planie
, PIEKOSZOWSKA III".

Ad.2

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
PIEKOSZOWSKA III, ktéry zostat uchwalony przez Rade Miejska w Kielcach 20 stycznia 2005 r.
(UCHWALA NR XXXVI / 709 / 2005) i obowiazywal juz w chwili zgloszenia budowy budynku
gospodarczego na dziatce o nr 35.

W projekcie zmiany Nr 1 planu przesunigto korytarz drogowy w kierunku potudniowym od 3 do 5 m,
powickszajac o ok.73 m’ cze$é dziatki zabudowana budynkiem mieszkalnym, pozostajaca po pétnocnej
stronie korytarza drogowego. Tak wydzielona dziatka o powierzchni  ok. 685 m’ daje mozliwosci
wykorzystania jej zgodnie z przeznaczeniem.

Ad.3

Geometria drogi wynika z analizy istniejacych podzialéw geodezyjnych na dziatkach lezacych na
jej przebiegu, istniejacej i planowanej zabudowy oraz przebiegu pasa drogowego wyznaczonego Ww
obowiazujacym planie.

Ad. 4

Zespot projektowy na etapie sporzadzania projektu zmiany Nr 1 planu wielokrotnie inwentaryzowat
tereny objete opracowaniem.

Przewodniczacy Rady Miasta Kielce

y ——

E)masz Bogucki
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