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Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. 2 2021 r. poz. 735 ze zm.), zwanej dalej K.p.a., art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84
i art. 85 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiy informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronje Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz. U, 2 2022 1. poz. 1029), zwanej dalej u.0.0.£,

po rozpatrzeniu

whiosku z dnia 29.10.2021 r., uzupetnionego w zakresie brakow formalnych pismem z dnia 22.12.2021
r., ziozonego przez firme BC&O POLSKA 1 Sp. z 0.0. ul. Zagnanska 61, 25-528 Kielce, reprezentowanag
przez Petnomocnika, w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespoiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z funkeja ustugowo handlowa” na dziatce nr ewid. 1813, obr. 0009 przy ul. Mielczarskiego w Kielcach.

orzekam

l. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowiske dla ww.
planowanego przedsiewziecia.

I, Okrestam istotne warunki korzystania ze $rodowisks w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia:

1. Realizacjg i eksploatacje planowanego przedsigwziecia prowadzic w koordynacji
z innymi inwestycjami na terenach sasiednich, aby wyeliminowa¢ i zminimalizowaé ucigzliwosc
zwigzane z jej oddziatywaniem na s$rodowisko, poprzez m.in. wiasciwg organizacje robét,
przestrzeganie dopuszczainych norm emisyjnych.

2. Na etapie realizacji oraz funkcjonowania przedsigwzigcia nalezy uwzglednic zasady ochrony
przeciwpozarowej oraz bezpieczefistwa i higieny pracy, m.in. teren wyposaiyé w urzgdzenia
i materialy niezbedne w sytuacji pozaru i innych niebezpiecanych zdarzen.

3. Zaplecze budowy wraz 2 baza transportowo — sprzgtowg zorganizowac wedtug zasady
minimalizacji zajecia terenu i przeksztatcenia jego powierzchni, a po zakoriczeniu prac teren ten
uporzadkowad.

4. Materialy, substancje i preparaty stosowane na etapie realizacji przedsiewzigcia, w tym
materialy pedne, oleje i smary, ktére moga stanowic zagrozenie dla wod i gleby, nalezy
magazynowac w opakowaniach producenta, na utwardzonym i uszczelnionym podtozu,
w miejscach ostonietych przed niekorzystnym dziataniem czynnikéw atmosferycznych oraz
zabezpieczone przed dostepem o0séb nieuprawnionych. Miejsca te naleiy wyposazyé
w urzadzenia i $rodki umozliwiajace zebranie, usuniecie lub neutralizacje ewentualnych
zanieczyszczen. Teren zamierzenia budowlanego nalezy wyposazy¢ m.in. w sorbenty substancji
ropopochodnych stuzgce do minimalizacji skutkéw potencjalnych wyciekdw substancii
niebezpiecznych.

5. Nalezy stosowa¢ sprawny technicznie sprzgt budowlany i transportowy. Parkowanie,
serwisowanie | tankowanie maszyn, urzadzed oraz pojazdéw budowy nalezy prowadzic
w obrebie zaplecza budowy na placach, gdzie zabezpieczona jest gleba przez zanieczyszczeniami
w sytuacji awarii i wycieku substancji ropopochodnych,

6. Podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy minimalizowac emisje zanieczyszczen powietrza
oraz hatasu, szczegdlnie od strony zachodniej, gdzie wystepuje zabudowa mieszkaniowa
wielerodzinna przy ul. Jagielionskiej, m.in.: prace rozbidrkowe obiektow istniejacych na terenie
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przedsiewziecia przeprowadzi¢ ze szezegdinym uwzglednieniem opgraniczenia pylenia (nhp.
prowadzi¢ ostrozny i bez kruszenia demontai pylgcych materiaiéw budowlanych); unikaé prac
budowlanych emitujacych zanieczyszczenia powietrza oraz halas do otoczenia w godzinach od
22.00 do 6.00 {poniedziatek ~ sobota) oraz w dniach ustawowo wolnych od pracy; plac budowy
i drogi dojazdowe utrzymywad w stanie ograniczajgcym pylenie {np. nawierzchnie ciagdw
komunikacyjnych zraszad¢ wodg w okresach suchych, materialy budowlane transportowac
w przykrytych skrzyniach samochodowych); unikaé lub minimalizowaé réwnoczesng prace
pojazddw, maszyn i urzgdzen budowfanych emitujgcych halas; utrzymywaé wiadciwg ich
sprawnosc techniczng oraz unilkad jatowej pracy silnikow.

7. Na etapie realizacji i uzytkowania przedsiewziecia nalezy prowadzié gospodarke wodno-
sciekowg i gospodarke odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w sposdb
zabezpieczajgcy $rodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniami.

8. Ohowigzuje zakaz zmian stanu wody i odprowadzania wody ze szkodg dia gruntow sasiednich,
zgodnie z przepisami art, 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

9. Zaopatrzenie w wode na etapie realizacji oraz eksploatacji przedsiewzigcia realizowad
z istniejacej sieci wodociggowej.

10. Scieki bytowe, powstajgce na etapie realizacji przedsiewziecia, nalezy gromadzi¢ w przenosnych
szczelnych sanitariatach i zapewnic ich regularny wywdz przez uprawnione podmioty. Na etapie
uzytkowania i eksploatacji przedsigwziecia $cieki odprowadzac do sieci kanalizacji sanitarne;.

11, Zanieczyszczone wody pochodzgce z mycia posadzek hal garazowych {Scieki przemystowe)
nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach uzgodnionych z zarzadca, po
wezesniejszym  ich oczyszczeniu. Osady Sciekowe zagospodarowal zgodnie 7 zasadami
gospodarki odpadami.

i2. Wody opadowe lub roztopowe bedg odprowadzane do projekiowanych 5 podziemnych
zbiornikéw retencyjnych o poj. 100 m?. Nadmiar wéd zostanie odprowadzony do sieci kanalizacji
deszczowej, Projektowane jest zastosowanie separatoréw substancji ropopochodnych
z osadnikiem przed punktem wigczenia do sieci.

13. Urzadzenia oczyszczajgce $cieki oraz instafacje kanalizacji deszczowe] nalezy utrzymywac
w nalezytym stanie technicznym oraz sprawnosci eksploatacyjnej poprzez okresowe czyszczenie
| konserwacie.

14, Odpady powstajgce na etapie realizacji i funkcjonowania przedsiewziecia, w tym pochodzgce z
rozbiarki uvtwardzonych nawierzchni betonowych | asfaltowych, naleiy segregowal i
magazynowad w wydzielonym miejscu, na szczelhym podiozu, w szczelnych i oznakowanych
pojemnikach, kontenerach lub zbiornikach, a nastepnie przekazaé uprawnionym odbiorcom.

15. Wykopy budowiane, ktdre wymagajg prowadzenia odwodnienia gruntdw, nalezy wykonywat
w technologii zapobiegajacej powstawaniu leja depresji i zmian stanu wod na gruntach oraz
z zastosowaniem rozwiazai zapobiegajgcych procesom osuwiskowym, np. przez zastosowanie
$cianek szczelnych.

16. Niezanieczyszczone masy ziemne z wykopdw w maksymalnym stopniu zagospodarowad na

terenie zamierzenia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Nadmiar mas ziemnych nalezy

przekaza¢ uprawnionym podmictom. W przypadku zanieczyszczonych mas  ziemnych
postepowac zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami,

Planowana jest wycinka zadrzewien, kidre koliduja z zamierzeniem budowlanym, a nastepnie

wprowadzenie nasadzen kompensacyjnych drzew i krzewdw gatunkow rodzimych w liczbie nie

mniejszej niz zadrzewienia usunigte. Wycinke drzew i krzewdw nalezy wykonaé poza sezonem
legowym ptakéw, w okresie jesienno-zimowym - od 16 patdziernika do konca lutego.

Prowadzenie wycinki poza tym terminem mozliwe jest wylgcznie pod nadzorem przyrodniczym,

ktdry zweryfikuje zakoiczenie legow ptakdw mogacych wystepowad na terenie. Zgodnie 2 art.

83 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwieinia 2004 r. o aochronie przyrody, usuniecie drzew lub krzewdw 2z

terenu nieruchomosci wymaga uzyskania stosownego zezwolenia. Przepisdw art. 83 ust. 1 nie

stosuje sie w przypadkach okreslonych w art. 83T ustawy. Wycinke zadrzewiend nalezy
notwierdzi¢ protokotem i wpisem w dzienniku budowy.
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Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie stanowl zezwolenia na usuniecie drzew iflub
krzewdw. Zezwolenie jest wydawane na podstawie odrebnej procedury okreélonej w ustawie
0 ochronie preyrody.

18. W trakcie robét budowlanych zapewni¢ ochrone pni, koron i systemow korzeniowych drzew
i krzewdw przeznaczonych do zachowania oraz wystgpujacych w sgsiedztwle terenu inwestycji.
Zadrzewienia te zabezpieczy¢ zgodnie ze sztukg ogrodniczg oraz uwzglednié wymogi art. 87a ust.
1 ustawy o ochronie przyrody, cyt. Prace ziemne oraz inne prace wykonywane recznie, 2
wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzqdzer technicznych, wykonywane w obrebie
korzeni, pnia lub korony drzewa lub w obrebie korzeni lub pedow krzewu, przeprowadza sie w
sposob najmniej szkodzgey drzewom lub krzewom. Bezposérednio pod koronami drzew, w
obrebie rzutu korony nie nalezy skltadowaé materiatéow budowlanych oraz ziemi z wykopéw. W
przypadku uszkodzenia korzeni lub gafezi nalezy je zabezpieczy¢ odpowiednim $rodkiem
ochronnyim,

19. W ramach planowanej zieleni urzgdzonej na terenie zamierzenia budowlanego, wprowadzi¢
gatunki rodzime rodlin, zgodnie z zaleceniami branzowymi, np. publikacja ,Kodeks dobrych
praktyk. Ogrodnictwo wobec roslin inwazyjnych obcego pochodzenia” (GDOS, 2014 1.). Pray
doborze gatunkow nalezy wzigé pod uwage warunki glebowo - hydrologiczne i siedliskowe.

20. Na etapie przygotowania placu budowy, w tym przed wycinkg zadrzewien, nalezy dokonaé
ogledzin terenu pod nadzorem przyrodniczym pod katem obecnosci gatunkéw chronionych
rodlin, zwierzat (np. ptakdw, gadéw, plazéw), grzybow i siedlisk gatunkow (gniazd, dziupli).
Powyzsze nalezy potwierdzi¢ protokotem kontroli oraz wpisem w dzienniku budowy.

21. W przypadku stwierdzenia wystepowania gatunkow objetych ochrong gatunkowy (roslin,
zwierzat, np. ptakdw) oraz w sytuacji, gdy realizacja przedsiewziecia, w tym usuniecie drzew
i krzewow, moze powodowad naruszenie zakazow w stosunku do gatunkow chronionych, przed
przystgpieniem do prac wymaganym jest uzyskanie stosownych zezwolet od Regionalnego
Dyrektora Ochrony $rodowiska w Kielcach na wykonanie czynnosci podlegajacych zakazom
w stosunku do tych gatunkéw, zgodnie z przepisami art. 56 ustawy o ochronie przyrody.
Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie stanowi ww. zezwolenia, kidre jest wydawane
na podstawie odrebne] procedury okredlone] w ustawie o ochronie przyrady.

22. Inwentaryzacja przyrodnicza (opracowana w ramach Karty informacyjnej przedsiewziecia)
wykazata na terenie inwestycyjnym wystepowanie gatunku élimaka winniczka Helix pomatia
zasiedlajgcego pasy zieleni wzdiuz potudniowych, zachodnich i potnocnych granic dziaiki
inwestycyjnej. Przed przystgpieniem do realizacji przedsiewziecia, w przypadku potwierdzenia
wystepowania ww. gatunku, nalezy uzyskad stosowne zezwolenie na przeniesienie populac)i
Slimaka na odpowiednie siedliska zlokalizowane poza terenem realizacji przedsiewziecia,
zgodnie z warunkami okreslonymi w uzyskanym zezwoleniu na podstawie ustawy o ochronle
przyrody.

23. Wykopy budowlane nalezy zabezpieczy¢ w sposdb minimalizujgcy ryzyko ew. wpadniecia do nich
gatunkow dziko wystepujacych zwierzat. Wykopy nalezy skontrolowacé przed zasypaniem w celu
ewentualnego wyniesienia (w spos6b ostrozny i poza teren objgty pracami) zwierzat, np. ptazy
i gady, mate ssaki, ktére dostaty sie do wykopu. W celu zapewnienia ochrony dla migrujgcych
ewierzat moggcych wejs¢ na teren budowy, teren nalezy ogrodzi¢. Stosowaé ogrodzenia
z zachowaniem co najmnigj kilkunastocentymetrowej przestrzeni od poziomu gruntu lub
z otworami na poziomie gruntu o $rednicy min. 25 cm, umoiliwiajgce swobodna
migracjg/wydostanie sie matych zwierzat z terenu budowy,

Okredlam wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ u.0.0.5., w zwigzku z art. 84 ust.

1a, tj., dotyczgce ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do

wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust, 1, w szczegdlnosci w projekcie zagospodarowania
dziatki lub terenu lub projekcie architektoniczno-budowlanym, w przypadku decyzji, o ktdrych

mowa w art. 7Z ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26 27:

1. W celu zapewnienia odpowiednich standardéw akustycznych w planowanych budynkach
mieszkainych, w zwigzku z emisjg hatasu komunikacyjnego od pobliskich drég oraz terenu
kolejowego, w projekcie architektoniczno-budowlanym nalezy uwzglednic rozwigzania
techniczne uwzgledniajgce podwyiszong izolacyjnodé akustyczng przegréd zewngtrznych,
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zgodnie z normg 02151-3 ,Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasemn w budynkach. Czesc 3:
Wymagania dotyczqce fzolacyfnosel  akustycznej przegrod w o budynkach | elementéw
budowlanych” (zgodnie z zapisami KIP).

4. W celu dotrzymania standarddéw akustycznych na terenach zabudowy mieszkaniowej
podlegajacych ochronie przed halasem {w tym istniejagca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna od ul. Jagiellofiskiej) w rozwigzaniach projektowych przedsiewziecia nalezy
uwzgledni¢ urzadzenia wentylacyjne i kiimatyzacyjne — stanowigce punktowe irddia emisji
hatasu, kidre nie bedg przekraczac dopuszczalnych poziomdw hatasu dia tych terendw. Zgodnie
z analizg akustyczng obliczeniowy {opracowang w ramach Karty informacyjnej przedsiewziecia)
moc  akustyczna  planowanych  urzadzerr  wentylacyinych  (oddymiajgeych/bytowych,
wyciggowych/bytowych, kanatowych) nie powinna przekroczy¢ poziomu 86 dB. W ramach
planowanego przedsiewziecia przewidywane jest zamontowanie nastepujgcych urzadzen
wentylacyjnych na dachach budynkdw:

- 2 budynki wysokoéciowe: wentylatory oddymiajaco/bytowe (ID W1.1) - 1 szt. na kazdym
budynku, o mocy akustycznej ok. 86,0 dB kazdy; wentylatory wyciggowe bytowe (ID W2) -
1 szt. na kazdym budynku, o mocy akustycznej ok. 79,7 dB kazdy; wentylatory kanatowe (ID
W3, W4, W5, W6) — 4 szt. na kazdym budynku, o mocy akustycznej ok. 70,0 dB kazdy;

-~ 4 budynki Sredniowysokie zlokalizowane od strony wschodniej terenu inwestycji:
wentylatory oddymiajaco/bytowe (ID W1.1) - 4 szt. na kazdym budynku, o mocy
akustycznej ok. 86,0 dB kazdy; wentylatory wyciggowe bytowe {ID W2} - 4 szt, na kazdym
budynku, o mocy akustycznej ok. 79,7 dB kaidy; wentylatory kanatowe {iD W3, W4, WS,
W6) — 16 szt. na kazdym budynku, o mocy akustycznej ok. 70,0 dB kazdy;

— 2 budynki sredniowysokie zlokalizowane od zachodu: wentylatory oddymiajgco/bytowe (ID
W1.2) - 4 szt. na kazdym budynku, o mocy akustycznej ok. 73,1 dB kazdy; wentylatory
wyciggowe bytowe (1D W2) - 4 szi. na kazdym budynku, o mocy akustycznej ok. 79,7 dB
kazdy; wentylatory kanatowe {ID W3, W4, W5, W6) — 16 szt. na kazdym budynku, o mocy
akustycznej ok, 70,0 dB kazdy.

3. 7 uwagi na zakwalifikowanie projekiowane]j inwestycji do drugiej kategorii geotechnicznej, oraz
majgc na uwadze bezpieczenstwo naleiy sporzadzi¢ dokumentacje badan podtoia gruntowego
oraz projekt geotechniczny (zgodnie-z zaleceniami Opinii geotechnicznej w KiP}.

4. Nalezy uwzgledni¢ rozwigzania konstrukcyjno-techniczne obiektéw budowlanych oraz
systemow odprowadzenia | retencji wod opadowych i roztopowych, stuzgce ochronie tych
obiektéw przed ryzykiem katastrofy budowlanej oraz w sytuacji naglych i ekstremalnych zjawisk
pogodowych {np. intensywne opady deszczu i Sniegu, fale mrozu, silny wiatr, wyladowania
atmosferyczne).

5. W projektowanych budynkach, zwlaszcza wysokoséciowych (do 21 kondygnacii, 72 m. n.p.t.)
nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujgce wplyw elewacji szklanych (przeziernych} na
ryzyko kolizji i smiertelnosci przelatujgcych ptakéw, dla ktdrych powierzchnie przezierne sa
niewidoczne. Dopuszcza sie np. nadruki wzordw pasy, kropki, matowienie, natomiast nalezy
wykluczyé nadruki sylwetek ptakéw. Zgodnie z dokumentacjg sprawy (Inwentaryzacja
przyrodnicza opracowana w ramach KiP) zaleca sie: minimalizacje udziatu szkla w projekcie;
eliminowanie szklanej dodatkowej skory {stosowanej przed etewacja); zmniejszenie wielkoéci
otworéw okiennych; eliminowanie przeszklen naroznych; eliminowanie przeszkler osiowych;
eliminowanie szklanych | przezroczystych balustrad, ogrodzen, elementdw malej architektury;
rezygnacja z dziedzificéw okiennych rezygnacja ze stosowanie wysoko-refleksyjnego szkla; jedli
to mozliwe stosowanie szkfa miecznego badi barwionego.

v, ,Charakierystyka przedsiewziecia” stanowi zalgcznik do nin. decyzji, zgodnie z art. 84 ust, 2
u.0.0.5.

Uzasadnienie

Firma BC&O POLSKA 1. Sp. z 0.0, ul. Zagnariska 61, 25-528 Kielce, reprezentowana przez Peinomocnika,
{zwana dalej: Inwestorem/Wnioskodawcy), wystapita z wnioskiem z dnia 29.10.2021 r. w sprawie
wydania decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia pn.: , Budowa
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zespotu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z funkejy ustugowo handlowa” na dzatce nr ewid.
1813, obr. 0009 przy ul. Mielczarskiego w Kielcach. Wraz z wnioskiem przediozono m.in.: karte
informacyjng przedsiewziecia z zatacznikami mapowymi, pethomocnictwo, dowod wriesienia optaty
skarhowej za wydanie decyzji oraz za vdzielenie patnomocniciwa.

Prezydent Miasta Kielce w pismie znak: GKS-IV.6220.55.2021 7 dnia 09.11.2071 r. wezwal Inwestora
do uzupeinienia wniosku w zakresie brakow formalnych, zgodnie z art. 64 § 2 K.p.a. Wnioskodawca
pismem z dnia 08.12.2021 r. wystapif o przedivzenie terminu na uzupetnienie wniosku, na co tut. Organ
wyrazit zgode w pismie znak: GKS-IV.6220.55.2021 7 dnia 14.12.2021 r. Whioskodawca przedioiyt
uzupetniony whiosek wraz z dokumentacia przy pismie z dnia 22.12.2021 r.

Zgodnie 7 art. 73 ust. 1 w.0.0.4. postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek podmiotu planujgcego podjecie realizacji przedsiewziecia.
W przedmiotowe] sprawie organem wlasciwym do prowadzenia postepowania administracyinego,
zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 u.0.0.4. jest Prezydent Miasta Kieice.

Uzyskanie decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach wymagane jest dla planowanych
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywal na Srodowiske oraz dla planowanych
przedsigwziec mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ktérych mowa w art. 59
ust. 1 oraz art. 71 ust. 2 u.0.0.$., wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia
2018 1. w sprawie przedsiewzie¢ mogagcych znaczqeo oddziatywad na Srodowisko (Dz. 1. 2 2019 r.
poz. 1839 ze zm.}, zwanym dalej ,rozperzadzenie 0.0.4.". Zgodnie zart. 72 ust. 1 - 1a 1.0.0.. podmiot
planujycy realizacje przedsigwziecia zaliczonego do mogacych znaczgco oddzialywac na érodowisko,
zobowigzany jest do uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach przed uzyskaniem
pozwolen nastepczych na realizacje tego przedsigwzigcia (np. decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu), jak tez przed dokonaniem zgloszenia budowy lub
wykonania robdt budowlanych, zgodnie 7 przepisami ustawy Prawo budowlane. Ponadto, zgodnie
zart. 72 ust. 1b u.0.0.4. wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wymagane jest takze
przed podjeciem uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub Inwestycji towarzyszgcej
w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o uatwienioch w preygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych {j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538). Jak wynika
z dokumentaci, powyzsza sytuacja dotyczy wnioskowanego przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 1. o wlatwieniach w przygotowaniu i reafizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych, Prezydent Miasta Kielce pismem znak: GKS-
IV.6220.55.2021 2 dnia 28.12.2021 r., zawiadomil Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Kielcach,
o0 zozeniu wniosku w przedmiotowej sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dia planowanego przedsiewzigeia, ktére bedzie realizowane na podstawie przepisdw ww. ustawy.

Dla terenu planowanego zamierzenia budowlanego nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Na podstawie art. 7 usi. 7 pkt 12 ustawy z dnia 5 tipca 2018 r. o ulotwieniach
w przygotowaniu i realizaci inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji lowarzyszgeych, planowana
inwestycja nie moie by¢ sprzeczna ze studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, z wylgczeniem terendw, o ktdrych mowa w art. 5 ust, 4, 1j. warunek
niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, kidre w przesziosci byly wykorzystywane jako tereny
koleJowe, wojskawe, produkcyjne fub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach
realizowane. Zgodnie z otrzymanym w ramach postgpowania pismem Wydziatu  Urbanistyki
i Architektury Urzedu Miasta Kielce znak: UA-L.670.1.4.2027 r. 7 dnia 23.03.2022 r. stwierdza sie, ie
zgodnie z ustaleniami obowiazujgcego studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kielce przedmiolowa dziatka potoiona jest w obszarze o dwoch rdznych
przeznaczeniach oznaczonych jako: teren o przewadze funkcji produkeyjno - magazynowych i ustirg
technicznych z dopuszczeniem funkeji ustug ogblnomiejskich | mieszkalnictwa; projektowany obszar
rozimieszczenia wiefkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyiej
2000 m? Ww, ustalenia Studium nie odpowiadajg w petni planowanemu zagospadarowaniu terenu,
jednak z uwagi na fakt, 7e przedmiotowy teren w prresztosci wykorzystywany byt na cele produkcyjne
(teren przemystowy zgodnie z ewidencig gruntdw i budynkéw), a obecnie jest niezabudowany |
niezagospodarowany, wskazane przedsiewziecie spelnia przestanki, o kidrych mowa w art. 5 ust, 4
ustawy z dnia 5 lipca 2018 v, o ulatwienioch w przygotowaniu i reolizacji inwestycji mieszkaniowych
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oruz inwestycii towarzyszgeych. Zgodnie z brzmieniem tego przepisu dia terendw, kidre w przesziosci
byly wykorzysiywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkeyine lub ustug pocztowych, a obecnie
funkcje te nie sa na tych terenach realizowane moiliwa jest realizacia inwestycji mieszkaniowej
pomimao sprzecznosci z ustaleniami Studium, Ponadto stwierdzono, ie planowane przedsiewziecie nie
jest sprzeczne z szeroko pojetg politvky przesirzenna miasta Kielce.

Planowane przedsiewziecie pn.: ,Budowa zespolu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcja

ustugowo handlowa” na dziatce nr ewid. 1813, obr. 0009 przy ul. Mielczarskiego w Kielcach, kwalifikuje

sie do przedsiewzied moggcych potencialnie znaczaco oddziatywad na srodowisko, o ktorych mowa w

art, 59 ust. 1 pkt 2 oraz art. 71 ust, 2 pkt 2 w.o.0.8, wymienionych w § 3 ust. 1 rozporzadzenia 0.0.5.;

- pkt 55 lit. b tiret drugie ~ zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha poza obszaramt objetymi formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 { 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktdrych mowa w art. 6 ust. 1 pki 1-3
tej ustawy,

— pkt 58 lit. b — garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw, w tym na poirzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigé, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i
59, wraz z towarzyszacq im infrastrukiurg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha poza
obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 81 9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz poza otulinami form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art, 6 ust. 1 pkt 1-3 te} ustawy,

Zgodnie z§ 1 ust. 2 pkt 1 ww. rozporzadzenia przez powlerzchnie uiytkowsg rozumie sie sumeg

powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostale kondygnacje nadziemne | podziemne

mierzone po ohrysie zewngtrznym rzutu poziomego obiektu budowlanego, natomiast 2godnie z § 1

ust. 2 pkt 2 przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajeta przez obiekty

budowlane oraz pozostaly powierzchnie przeznaczong do przeksztalcenia, w tym tymczasowego,

w celu realizacji przedsiewziecia.

W przypadku przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie
z art. 59 ust. 1 pkt 2 u.0.0.5,, przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko,
wymagane w sytuacji, jezeli taki obowigzek zostanie stwierdzony w ramach postepowania w sprawie
wydania decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach, po uzyskaniu opinii organow wspéidziatajacych
w postepowaniu craz uwzglednieniu uwarunkowas wymienionych wart. 63 ust. 1 1.0.0.4,

Zgodnie z art. 74 usi. 3a u.0.0.8. strong postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot, kidremu przysiuguje prawo
rzeczowe do nieruchomosci znajdujgcej sie w obszarze, na ktdry bedzie oddziatywad przedsiewziecie.
Przez obszar oddzialywania rozumie sie: 1) przewidywany teren, na ktdrym bedzie realizowane
przedsiewziecie, oraz obszar znajdujgcy sie w odlegtoéci 100 m od granic tego terenu; 2} dziatki, na
ktdrych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uiytkowania przedsiewziecia zostalyby przekroczone
standardy jakosci srodowiska; 3} dziatki znajdujgce sie w zasiegu znaczgcego oddzialywania
przedsiewziecia, ktdre moie wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie
z jej aktualnym przeznaczeniem.

Z dokumentacji sprawy wynika, Ze liczba stron przedmioiowego postepowania administracyjnego
przekracza 10. W zwigzku z tym, na podstawie art. 74 ust. 3 w.0.0.6. oraz art. 49 Kp.a., organ
administracji  publicznej zawiadamia strony postepowania o decyzjach i czynnodciach
administracyjnych, w formie publicznego obwieszczenia, w innej zwyczajowo przyjetej formie
publicznego ogtoszenia lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie informacji Publicznej urzedu (BIP).
Zawiadomienie stron w powyiszej formie uwaza sie za dokonane po upfywie 14 dni od dnia, w ktdrym
nastgpito publiczne chwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostepnienie pisma w BIP.

Prezydent Miasta Kielce pismem znak: GKS-IV.6220.55.2021 z dnia 19.01.2022 r. zawiadomit strony
0 wszczeciu postepowania administracyjnego. Zawiadomienie zostato doreczone Whnioskodawcey za
posrednictwem operatora pocztowego, a takze doreczone pozostatym stronom postgpowania
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w formie publicznego ogloszenia {zgodnie z art. 74 ust. 3 u.0.0.6. oraz art, 49 K.p.a.), poprzez
obwieszczenia wywieszone w dniu 21.01.2022 r. na okres 14 dni, na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta
Kielce w siedzibach przy ul. Rynek 1 i ul. Strycharskiej 6, a takze w miejscu realizacji planowanego
przedsiewziecia oraz poprzez udostepnienie zawiadomienia w Biuletynie Iinformacji Publicznej Urzedu
Miasta Kielce (www.hipum kielce.eu). Zgodnie z art, 10 § 1 K.p.a,, strony postepowania zostaly
poinformowane o prawie do czynnega udziatu w kazdym stadium postepowania administracyjnego,
wgladu w akta sprawy, wniesienia uwag, wnioskéw, zastrzezert oraz mozliwosci wypowiedzenia sie co
do zebranych materiatéw przed wydaniem decyzji.

Dane o wniosku w sprawie wydania decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach zostaty zamieszczone
w ,,Publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajgcych informacje o $rodowisku
i jego ochronie” zamieszczonym w BIP UM Kielce, www.bipum kielce.eu {zaktadka: Urzad Miasta Kielce

~ Sradowisko, nr karty 159/21).

Prezydent Miasta Kielce pismem znak: GKS-IV,6220.55.2021 z dnia 19.01.2022 r. wystapit zgodnie
z art. 64 ust. 1 pkt 1, pkt 2 i pkt 4, ust. 2, art. 78 ust. 1 pkt 2 v.0.0.4. do: Regionalnego Dyrekiora
Ochrony Srodowiska w Kielcach, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kielcach,
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Kielcach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, o opinie
co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na érodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby - co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko,
a takze przekazat informacje o braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu, gdzie realizowane bedzie przedsigwziecie. Ponadto, w piémie znak: GKS-1V.6220.55.2021 z dnia
19.01.2022 r. przediozono Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Kielcach oSwiadczenie,
o ktérym mowa w art. 64 ust. 2a u.0.0.£.

Podstawowym materialem dowodowym w prowadzonym postepowaniu w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest Karta informacyjna przedsiewzigcia {zwana dalej: KIP)
opracowana w pazdzierniku 2021 r. przez: Pana Kamila Jarosa, JARBUD GROUP Sp.zo.o. Sp.okoz
siedzibg w Kielcach. Integralng czescig KiP sg kolejne uzupeinienia tego dokumentu ziozone przez

Inwestora w ramach postepowania wyjasniajacego, w zwiazku z wezwaniami organdw do uzupelnienia

brakéw w dokumentacji oraz ztozenia dodatkowych wyjasnien niezbgdnych dia rozstrzygnigtia sprawy

na podstawie art. 50 § 1 K.p.a,, tj.:

1} KIP {data opracowania: 29.10.2021 r) - przediozona wraz z pismem Inwestora
zdnia 22,12.2021 r,;

2) trzy uzupeinienia KIP przediozone przez Inwestora przy pismie z dnia 29.04.2022 r. stanowigce
odpowiedZ na wezwania: Prezydenta Miasta Kielce (pismo znak GK$-IV.6220.55.2021 7z dnia
17.02.2022 r.}, Regionainego Dyrektora Ochrony $rodowiska w Kielcach (pismo znak: WOOQ-
1.4220.42.2022.KT7.1 z dnia 08.02.2022 r.), Dyrektora Zarzadu Zlewni w Kielcach, Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Poiskie {pismo znak: KR.2Z$.1.435.22.2022.MN z dnia 22.02.2022
r.), w tym zawierajace opracowania: analize akustyczng, analize emisji zanieczyszczen pylowo-
gazowych, analiz¢ nastonecznienia, opinie geotechniczna, inwentaryzacje powierzchni biologicznie
czynnych wraz z oznaczeniem drzew, inwentaryzacje przyrodnicza.

3) uzupetnienie KIP przedtoone wraz z pismem z dnia 07.06.2022 r. na wezwanie tut. organu.

Prezydent Miasta Kielce przed wydaniem niniejszej decyzji uzyskal wymagane opinie organdw:
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Kielcach, Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Kielcach Paristwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

Regionainy Dyrektor Ochrony Srodowiska w Kielcach w postanowieniu  znak: WOO-
i.4220.42.2022.KT.2 z dnia 13.05.2022 r. wyrazit opinie, ze dla planowanego przedsiewziecia nie
istnieje koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na érodowisko. W opinii stwierdzono,
ze nie przewiduje sig znaczgcego wplywu na Srodowisko, w tym przekroczenia norm emisyjnych hatasu
| zanieczyszczeni do powietrza, w oparciu o dane KIP dotyczace planowanych rozwigzan na etapie
realizacji (prac budowlanych} oraz funkcjonowania przedsigwzigcia, w tym rozwiazan minimalizujacych
negatywne oddzialywania na §rodowisko, a takze z uwagi na zakres i charakter przedsiewziecia, oraz
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jego lokalizacje w sasiedziwie terendw przeksztalconych oraz drég | terendw kolejowych, poza
obszarowymi formami ochrony. Organ ten podirzymat swoje stanowisko w pismach znak: WOO-
i14220.42.2022.KT.3 z dnia 20.05.2022 r, oraz WOO-11.4220.42,2022 KT.4 z dnia 20.06.2022 r.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Kielcach Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii
znak: KR.27$.1.435.22.2022.MN z dnia 22.06.2022 r. stwierdzil, ze planowane przedsiewziecie nie
wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko przy uwzglednieniu w decyzji
0 $rodowiskowych uwarunkowaniach wskazanych warunkéw w zakresie ochrony zasobéw waodnych,
Warunek ten zostat uwzgledniony w nin. decyzji, Wskazano, ze z uwagi na rodzaj, charakterystyke
i okalizacje nie przewiduje sie negatywnego wplywu planowanego przedsiewziecia na mozliwoéé
osiggnigcia celdow Srodowiskowych jednolitych czesci wéd powierzchniowych oraz jednolitych czedci
wod podziemnych, a takie obszardw chronionych, o ktérych mowa w art. 57, art, 59 i art. 61 ustawy
Prawo wodne.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kielcach, w opinii sanitarnej znak: N2.9022.4.12.2022
zdnia 08.02.2022 r. stwierdzil, ze nie uznaje potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko. Uzasadniono m.in., e przedsigwziecie nie bedzie miato negatywnego
wptywu na zdrowie i Zycie ludzi. Ponadto niekorzystny wplyw na $rodowisko w trakcie realizacji
inwestycji bedzie mial charakter krétkotrwaty. Nie spowoduje on trwatych zmian w érodowisku
atmosferycznym oraz akustycznym i zakoiczy sie z chwila zakohczenia realizacji inwestycji.
Przedsigwzigcie nie bedzie stanowito zagroienia dia jakoscl wéd, gruntéw oraz klimatu akustycznego.

Prezydent Miasta Kielce zawiadomil strony postepowania administracyjnego o przedtuzeniu terminu
postgpowania administracyjnego i zatatwienia sprawy w kolejnych pismach znak: GKS$-1V.6220.55.2021
z dnia 22.03.2022 r.; GKS-IV.6220.55.2021 z dnia 12.05.2022 r., co byto podyktowane koniecznoscig
vzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia przez Wnioskodawce oraz oczekiwaniem na
uzyskanie opinii organéw, a takze potrzebg doktadnego przeanalizowania calosci zebranego materiatu
dowodowego przed wydaniem decyzji. Obwieszczenia zostaly doreczone Wnioskodawcy za
posrednictwem operatora pocztowego, a takie dorgczone pozostalym stronom postepowania w
formie publicznego ogloszenia, poprzez ich wywieszenie na okres 14 dni, na tablicach ogloszen Urzedu
Miasta Kielce w siedzibach przy ul. Rynek 1 i ul. Strycharskiej b oraz w miejscu realizacji przedsiewziecia,
a takie poprzez udostepnienie w BIP UM Kielce {www.bipum.kielce.eu).

W zwigzku ze skompletowaniem niezbednego materiatu dowodowego w sprawie oraz uzyskaniem
wymaganych opinii: Paistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kielcach, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Kielcach Panstwowego
Gospodarstwa Wodnege Wody Polskie, Prezydent Miasta Kielce obwieszczeniem znak: GKS-
Iv.6220.55.2021 z dnia 28.06.2022 r. zawiadomit strony postepowania administracyjnego
0 zakonczeniu postgpowania dowodowego w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia. Zawiadomienie zostato doreczone
Whioskodawcy za posrednictwern operatora pocztowego, a takze dorgczone pozostalym stronom
postgpowania w formie publicznego ogloszenia, poprzez wywijeszenie obwieszczenia w dniu
29.06.2022 r. na okres 14 dni, na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta Kielce w siedzibach przy ul. Rynek
1 i ul. Strycharskiej 6, oraz w miejscu realizacji przedsiewziecia, a takze jego udostepnienie w BIP UM
Kielce (www.bipum kielce.eu).

Zgodnie z art. 10 § 1, art. 73 § 1 Kp.a., w postgpowaniu zapewniono czynny udzial stronom
postepowania. Strony postepowania administracyjnego zostaty poinformowane o prawie do czynnego
udzialu w kazdym stadium postepowania, wgladu w akta sprawy, mozliwoici wniesienia uwag,
wnioskow, zastrzeZen oraz prawie wypowiedzenia sig co do zebranych materiatéw i dowoddw przed
wydaniem decyzji. Na zadnym etapie postepowania, do dnia wydania niniejszej decyzji, nie wplynely
uwagi, wnioski, ani zastrzezenia od stron postepowania, jak tez od innych podmiotéw.,

Na podstawie analizy caloksztattu materiatu zgromadzonego w przedmiotowym postepowaniu, w tym
danych i analiz wynikajacych z KIP oraz uzyskanych opinii organdéw, a takie z uwzglednieniem
uwarunkowan wymienionych w art. 63 ust. 1 v.0.0.5,, Prezydent Miasta Kielce stwierdzil, ze dla
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przedmiotowego przedsigwziecia nie istnieje obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko, co orzekl w sentencji niniejszej decyzji.

Zgodnie zart. 84 ust. 11 1au.0.0.5., w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania
przedsicwzigcia na $rodowisko, w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wlasciwy organ
stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko.
Decyzje wydaje sie po uzyskaniu opinii organdw, o kidrych mowa w ari, 64 ust. 1§ 1a, co zostato
spefnione w niniejszym postepowaniu,

W decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, takze w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona
ocena oddzialywania przedsigwziecia na srodowisko, w zwigzku z art. 84 ust. 1a u.0.0.4. organ moze
okreslic warunki lub wymagania, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b) lub ¢} v.0.0.4. lub natoiy¢
obowigzek dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust 1 pkt 2 lit. b} fub ¢) u.0.0.5. Biorac pod uwage
charakterystyke planowanego przedsiewziecia oraz dane i analizy przedstawione w KIP, a takie
uzyskane opinie organdw, w niniejszej decyzji okreslono istotne warunki korzystania ze $rodowiska,
jakie nalely speinit w fazie realizacji, eksploatacji i uzytkowania przedsiewziecia, a takie okreélono
wymagania dotyczgce ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej
do wydania pozwolen nastepczych, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 1.0.0.8.

Po  analizie zebranego materialy  dowodowego pod katem uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko, w tym
danych Karty informacyjnej przedsigwziecia oraz uvzyskanych opinii organdw, na podstawie
uwarunkowan wymienionych w art. 63 ust. 1 v.0.0.4, Prezydent Miasta Kielce stwierdzit

cO nastepuje;
1. Rodzaj i charakterysiyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a} skali przedsiewriecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajeranych proporcji, a takie
istotnych rozwiazan charakteryzujgeych prredsiowziecie:

Planowane przedsiewziecie dotyczy budowy zespotu 8 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, o

wysokosci od 20 m do 72 m, z funkcjg ustugowo-handlows oraz garazami podziemnymi i niezbedna

infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, na dzialce nr ew. 1813, obreb 0009 przy ul. Mielczarskiego

w Kielcach.

Zgodnie z danymi KIP, zakres przedsiewziecia obejmuje:

- hudowe 6 budynkéw sredniowysokich mieszkalnych wielorodzinnych, o wysokoéci do 7 kondygnacji
nadziemnych i dwoma poziomami garazy podziemnych, kazdy budynek posiadaé bedzie ok. 100-
130 lokali mieszkalnych i ok. 168 miejsc parkingowych, czesc parterowa budynkdw przeznaczona
hedzie na lokale ustugows;

—~ budowe 2 budynkéw wysokosciowych mieszkalnych wielorodzinnych, o wysokoéci do 21
kondygnacji nadziemnych | dwoma poziomami garazy podziemnych, kazdy budynek posiadaé
bedzie ok. 105-200 lokali mieszkalnych i ok, 208 miejsc parkingowych, trzy pierwsze kondygnacje
naziemne przeznaczone beda na lokale ustugowe;

~ budowe ok. 180 naziemnych miejsc parkingowych;

~ budowe wewngtrznego ukladu komunikacyjnego, w tym chodnikdw, $ciezek rowerowych, drog
wewnetrznych, placéw manewrowych;

-~ wykonanie mafe] architektury {plac zahaw, skate park);

— nasadzenia zieteni (drzew i krzewdw, trawnikiow, wykonanie zieleni na dachach budynkdw;

~ budoweg niezbedne] infrastruktury technicznej {m.in. przylacze wodociggowe, kanalizacyjne,
energetyczne i teletechniczne, gazowe, oswietlenie itp.);

— wykonanie wewnetrznej kanalizacji deszczowej wyposaione] w urzgdzenia oczyszczajace —
separator koalescencyjny z osadnikiem, budowa 5 podziemnych zbiornikéw retencyinych o poj.
100 m? kaidy.

Dojazd i dojécie do zespolu budynkéw mieszkalnych odbywad sie bedzie do strony potnocno-

wschodniej, t]. od ulicy Mielczarskiego, projekiowanymi dwoma zjazdami publicznymi.

Bilas powierzchni planowanego przedsiewziecia wyniesie:
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— powierzchnia terenu inwestycyjnego — dziatki nr 1813: 5,8781 ha,
tgczna powierzchnia zabudowy 8 budynkéw ok, 1,9 ha,

- powierzchnia zabudowy naziemnych miejsc parkingowych ok. 0,25 ha,
powierzchnia chadnikow ok. 0,16 ha,

- powierzchnia $ciezek rowerowych ok. 0,09 ha,

- powierzchnia drég wewngtrznych ok. 0,6 ha,

— powierzchnia parkingdw podziemnych ok. 5,6 ha,

— pozostata powierzchnia utwardzona (w tym m.in. dziedziice, deptaki, skate park, plac zabaw,
miejsca postojowe dla rowerdw) ok. 1,6 ha,

- powierzchnia biologicznie czynna ok. 2,8 ha, w tym: powierzchnia zieleni na gruncie ok. 1,3 ha,
powierzchnia zieleni na dachach ok. 1,3 ha.

Dla dziatki nr ew. 1813, obreb 0009 przy ul. Mielczarskiego w Kielcach nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntéw ww. dziatka stanowi tereny przemystowe, symbol Ba.

Jak wynika z dokumentacji, sasiedziwo terenu przedsigwzigcia stanowig: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne] zlokalizowane przy ul. lagiellofiskiej {od zachodu), tereny przemystowe
i ustugowo-handlowe {od pétnocy i potudnia), ul. Mielczarskiego i tereny kolejowe {od wschodu).
Obecnie analizowany teren jest przeksztafcony, niezagospodarowany i niezabudowany, wszystkie
wystepujgce tam obiekty budowlane zostaly rozebrane. Na dziatce czeéciowo pozostaly nawierzchnie
utwardzone (betonowe i asfaltowe} wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych, ktére zostana rozebrane
i usunigte. Teren inwestycyjny w niewielkiej czesci na obrzezach dziatki inwestycyjnej porasta
rodlinnos¢ trawiasta oraz zadrzewienia. W zwigzku z realizacjg przedmictowego zamierzenia
planowana jest wycinka zadrzewien, ktdre kolidujg z zamierzeniem budowlanym, a nastepnie
wprowadzenie nasadzen kompensacyjnych drzew i krzewdw gatunkdw rodzimych w liczbie nie
mniejszej niz liczba zadrzewient usunigtych. Z uwagi na fakt, iz dziatka inwestycyjna stanowl teren
przeksztatcony, zlokalizowany w sasiedztwie terenow przemystowych, zabudowy mieszkaniowej, drég
oraz terendw kolejowych, wedtug zapisow dokumentacji nie stanowi terenu dogodnego dla bytowania
zwierzat. Opracowana w ramach KIP inwentaryzacia przyrodnicza wykazata obecno$é $limaka
winniczka Helix pornatia zasiedlajgcego pasy zieleni wzdiuz potudniowych, zachodnich i péinocnych
granic dziatki inwestycyjnej. Jak wynika z dokumentacji Inwestor przed przystapieniem do realizacji
prac, w przypadku stwierdzenia wystepowania ww. $limaka winniczka, uzyska stosowne zezwalenie na
przeniesienie populacji ww. gatunku sSlimaka. W trakcie prac terenowych zaobserwowano rownie?
gatunek ptakéw - pare srok Pica pica, prowadzgcych lggi oraz trzy puste gniazda. Z uwagi na
stwierdzone gatunki ptakow, wycinka drzew i krzewéw prowadzona bedzie w okresie od polowy
pazdziernika do korica lutego, co przyczyni sig do ochrony {lggow} ptakéw mogacych tam wystepowacd,

Planowane budynki wyposazone beda w instalacje: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, gazowa, wentylacji mechanicznej, elektryczng i tefetechniczng.

Zgodnie z dokumentacjg istnieje techniczna moiliwo$é dostarczenia energii cieplnej z miejskiej sieci
cieplowniczej dla potrzeb planowanych budynkéw (opinia Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki
Cieplnej w Kielcach).

Na etapie realizacji i funkcjonowania przedsiewziecia woda pobierana bedzie z miejskiej sieci
wodociggowej.

Scieki bytowe, powstajace na etapie uzytkowania | eksploatacji przedsiewziecia bedg odprowadzane
do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach uzgodnionych z zarzadcy. Zanieczyszczone wody
pochodzace z mycia posadzek hal garazowych (Scieki przemystowe) nalezy odprowadzi¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej, po wezeéniejszym ich oczyszczeniu.

Wody opadowe fub roztopowe hedg odprowadzane do projektowanych podziemnych przelewowych
zhiornikow retencyjnych (w dokumentacji wskazano 5 zbiornikdw, kazdy o poj. 100 m?, przy czym
doktadna liczba zbiornikéw (z zachowaniem tgcznej pojemnosci min. 500 m?) zostanie okreélona na
etapie uzyskania pozwolenia wodno-prawnego). Nadmiar wod zostanie odprowadzony do sieci
kanalizacji deszczowej. Projektowane jest zastosowanie separatorow substancji ropopochodnych
z osadnikiern przed punktem wigczenia do sieci.
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Zaopatrzenie w gaz i energie elektryczng planowane jest z istniejgcych sieci na warunkach zarzgdcow
infrastruktury.
W ramach przedsiqwzigcia nle przewiduje sie instalacji nadajnikéw, przekainikow czy stacji bazowych
sieci telefonii komdérkowej, ktdre moglyby emitowaé pole elektromagnetyczne.
Na etapie realizacji przedsigwzigcia, masy ziemne z wykopéw beda gromadzone na nasypach oraz
zagospodarowane na terenie przedsigwrziecia lub czesciowo zostang przekazane uprawnionej firmie.
W przypadku zanieczyszczonych mas ziemnych, Inwestor zobowiazany jest postepowac zgodnie
z zasadami gospodarowania odpadami. Odpady beda magazynowane selektywnie w odpowiednich
miejscach, pojemnikach i kontenerach. Pojemniki dla odpadéw innych niz niebezpieczne beds
ustawione na utwardzonym podiozu na zapleczu placu budowy. Odpady w postaci gruzu hetonowego
i asfaltu powstajgce w wyniku prac rozbidrkowych i demontaiu istniejacych elementéw nawierzchni
utwardzonej, nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu na placu budowy, a nastepnie przekazac do
wywiezienia przez uprawniony podmiot. Gospodarka odpadami na etapie realizacji, eksploatacji, jak
ilikwidacji  przedsiewzigcia, bedzie prowadzona zgodnie 2 obowigzujgcymi  przepisami,
z uwzglednieniem segregacji odpadéw oraz przy stosowaniu rozwigzaf zabezpieczajgcych przed
przedostaniem sie zanieczyszezed do srodowiska.
Realizacja przedsiqwzigcia wymagac bedzie wykonania wykopéw fundamentowych do giebokasci
ok. 8 m p.p.t. Jak wynika z KIP przewiduje sie wykonanie wykopéw w okresach suchych, a takze
z zastosowaniem Scianek szczelnych, iciany berlinskiej czy obudowy z mikropali, W przypadku
pojawienta sie wod gruntowych w wykopie, odwodnienie wykopdw wykonane zostanie za pomoca
ighofiltréw, bad? za pomaca studzienek drenarskich, a odbiornikiem wéd bedzie kanalizacja deszczowa.
Wykonywane prace nie mogg powodowaé zmian stanu wody na gruncie ze szkodg dia gruntdw
sgsiednich,
Na podstawie danych Karty informacyjnej przedsiewzigcia, w tym analiz obiiczeniowych w zakresie
prognozowanych emisji zanieczyszczen do powietrza | emisji hatasu, moina stwierdzié, ie planowane
przedsigwzigcie na etapie jego realizacji (budowy) oraz funkcjonowania i uiytkowania nie bedzie
powodowac przekroczed standardéw jakosci Srodowiska, w tym norm emisyjnych hatasu, pytuigazow,
b) powigzah z innymi przedsiewzigciami, w szczegdlnodci kumulowania sie oddziatywan
przedsiqwzig¢ realizowanych i zrealizowanych, dla kidrych zostaia wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na kiérym planuje sie
realizacje przedsiewzigcia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub  ktdrych
oddzialywania mieszczg sl¢ w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie,
w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym
przedsiewzieciem:
Realizacjg i eksploatacje planowanego przedsigwzigeia nalety prowadzié w koordynacji z innymi
prowadzonymi w otoczeniu inwestycjami budowlanymi, aby wyeliminowaé izminimalizowac
ucigliwosci zwigzane z jego oddziatywaniem na $rodowisko oraz oddziatywaniami skumulowanymi,
poprzez m.in. wlasciwg organizacje robot i roztozenie w czasie prowadzonych prac.

c) réinorodnosci biclogicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi:

Funkcjonowanie przedsiewzigcia bedzie zwigzane z wykorzystaniem wody z sieci wodociggowej,
energii elektrycznej, gazu, ew. energii cieplnej z miejskie] sieci cieplowniczej. Podczas realizacji
przedsiewzigcia nalezy minimalizowaé zuiycie wody, materiaféw, surowcow | wykorzystywad
w ilosciach niezbednych do wykonania planowanych obiektéw.

Z uwagi na zakres i charakter przedsigewziecia, jego lokalizacje w sasiedztwie terenéw przeksztatconych,
zabudowanych oraz drég i terenu kolejowego, poza obszarowymi formami ochrony, a takze planowane
na tym terenie prace dotyczace wycinki drzew i krzewdw oraz rozbiorki terendw utwardzonych {place
i drogi wewnetrzne) nie przewiduje sie znaczacego wplywu na réinorodnosécé biologiczng rozumiang
jako liczebnos$¢ i kondycje populaci wystepujacych gatunkéw, w szczegélnodci gatunkdw chronionych,
rzadkich lub gingcych oraz ich siedlisk, w tym utrate, fragmentacje lub izolacje siedlisk oraz zaburzenia
funkeji przez nie petnionych, a takze ekosystemy — ich kondycje, stabilnose, odpornosé na zaburzenia,
fragmentacje i pefnione funkcje w érodowisku.

Planowane zamierzenie zlokalizowane bedzie w otoczeniu terenéw zabudowanych o réinej funkeji
{przemysiowej, magazynowej, skladowej, ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od ul.
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Jagielforiskiej) oraz w sgsiedziwie ukfadu komunikacyjnego ulicy Mielczarskiego i terenu kolejowego.
Zgodnie z opracowang w ramach KIP Inwentaryzacja przyrodniczg oraz Inwentaryzacja powierzchni
biotogicznie czynnych wraz z oznaczeniem wystepujgeych drzew, nie przewiduje sie, aby teren
inwestycyjny stanowit dogodne miejsce bytowania dziko wystepujacych gatunkow zwierzat.

Obecnie analizowany teren jest przeksztalcony, niezagospodarowany i niezabudowany, wszystkie
wystgpujace tam obiekly budowlane zostaly rozebrane. Na dziatce czesciowo pozostaty nawierzchnie
utwardzone {betonowe i asfaltowe)} wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych, ktére zostang rozebrane
i usunigte. Teren inwestycyiny w niewielkiej czeéci na obrzezach dziatki inwestycyjnej, porasta
roslinnod¢ trawiasta oraz zadrzewienia. W inwentaryzacji powierzchni biologicznie czynnych
stwierdzono wystgpowanie drzew gatunku: topola czarna, éwierk, lipa, jesion, klon wyczajny,
modrzew, wigz szyputkowy, klon jesionolistny, éliwa, czere$nia, $liwa mirabelka, brzoza, kion jawor,
jablon, wierzba iwa. W zwigzku z realizacjy przedsiewziecia planowana jest wycinka zadrzewien, ktdre
bgda kolidowac z zamierzeniem budowtanym, a nastepnie projektowane jest wprowadzenie nasadzed
kompensacyjnych drzew i krzewdw gatunkéw rodzimych, w liczbie nie mniejszej niz zadrzewienia
usunigte. Podczas wizji terenowe] (w ramach Inwentaryzacji przyrodniczej terenu) stwierdzono
obecnose $limaka winniczka Helix pomatia {ok. 200 — 300 osobnikéw) zasiedlajgcego pasy zieleni
wzdiuz potudniowych, zachodnich i pdtnocnych granic dziatki inwestycyjnej. Jak wynika z dokumeniacji
Inwestor przed przystgpieniem do realizacji prac, w przypadku potwierdzenia wystepowania ww.
Slimaka winniczka, uzyska stosowne zezwolenie na przeniesienie populacji ww. gatunku élimaka.
W trakcie prac terenowych zaobserwowano réwnie: gatunek ptakéw - pare srok Pica pica,
prowadzacych legi oraz trzy puste gniazda. Z uwagi na stwierdzone gatunki ptakéw, wycinka drzew
i krzewow prowadzona bedzie w okresie od potowy pazdziernika do korica lutego, co przyczyni sie do
ochrony (legow) ptakow mogacych tam wystepowaé, Prowadzenie wycinki poza tym terminem
motzliwe jest wylgcznie pod nadzorem przyrodniczym, kiéry 2weryfikuje zakoniczenie legdw ptakow
moggcych wystgpowaé na tym terenie. Drzewa nieprzewidziane do wycinki nalezy na czas
prowadzonych prac zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem. Prace ziemne w poblizu bryly korzeniowej
nalezy wykonywac recznie i nie dopuszczaé do przesuszenia gruntu w obrebie systemu korzeniowego.
Bezposrednio pod koronami drzew, w obrebie rzutu korony nie naleiy skfadowaé materiatow
budowlanych oraz ziemi z wykopdw. W przypadku uszkodzenia korzeni lub gatezi nalezy je
zabezpieczy¢ odpowiednim $rodkiem ochronnym.

Nalezy zaznaczyé, Zze decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie stanowi zezwolenia na
przeprowadzenie czynnosci zakazanych w stosunku do chronionych gatunkéw roélin, zwierzgt
i grzybow, jak tez nie stanowi zezwolenia na usuniecie drzew i krzewdw. W przypadku stwierdzenia
wystepowania gatunkow objetych ochrong gatunkowa (roslin, zwierzat, np. ptakow) oraz w sytuacji,
gdy realizacja przedsigwzigcia, w tym usuniecie drzew i krzewdw, moze spowodowac naruszenie
zakazdw w stosunku do gatunkéw chronionych {w tym ew. przeniesienie populacji élimaka winniczka),
przed przystapieniem do prac wymagane jest uzyskanie stosownych zezwolei Regionainego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Kielcach na czynnogci podlegajgce zakazom w tosunku do tych gatunkdw,
zgodnie z przepisami art. 56 ustawy o ochronie przyrody.

Zgodnie z art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, usuniecie drzew lub
krzewow z terenu nieruchomosci wymaga uzyskania stosownego zezwolenia. Przepisow art. 83 ust. 1
nie stosuje sig w przypadkach okreslonych w art. 83f ustawy.

Na etapie realizacji przedsiqwzigcia, masy ziemne z wykopow beda gromadzone na nasypach oraz
zagospodarowane na terenie przedsigwziecia lub czeéciowo zostang przekazane uprawnianej firmie.
W przypadku zanieczyszczonych mas ziemnych, Inwestor zobowigzany jest postepowaé zgodnie
z zasadami gospodarowania odpadarmi,

Planowane zamierzenie budowlane bedzie stanowito nowy element krajobrazu. Zgodnie z art. 5 pkt 23
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, na walory krajobrazowe skiadajg sie wartosci:
przyrodnicze, kulturowe, historyczne, estetyczno-widokowe obszaru oraz zwigzana z nimi rzezba
terenu, twory i sidadniki przyrody oraz elementy cywilizacyjne, uksztattowane przez sily przyrody lub
dziatalno$¢  cztowieka. Majgc na uwadze lokalizacjg projektowanych budynkéw na terenie
przeksztalconym, w sasledztwie terendéw o zrdinicowanej funkcji i gabarytach zabudowy, oraz
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w rejonie terendw kolejowych - nie przewiduje sie negatywnego wplywu na wartosci ekologiczne,
W zwigzku 2 powyiszym planowane zamierzenie nie spowoduje niekorzystnego wplywu na krajobraz.
Na obszarze planowanego zamierzenia nie zostaty zlokalizowane obiekty wpisane do rejestru
zabytkdw. W przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, e jest zahytkiem
nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszezyC odkryty przedmiot, zabezpiecayé,
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwiocznie zawiadomic S’wietokrzyskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkdw.

W fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia nalezy uwzglednié istotne warunki
korzystania ze érodowiska, a takze uwzgledni¢ wymagania dotyczgce ochrony érodowiska na etaple
wydania decyzji nastepczych, o kidrych mowa w art. 72 ust. 1 1.0.0.5. - okreslone w niniejsze] decyzji

(punkt I1i punkt (1),

d) emisji i wystgpowania innych ucigzliwoscl; przewidywanych ilogei | rodzaju wytwarzanych
odpadéw oraz ich wplywu na $rodowisko: zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wyhikajacego
2 emisji:
Na etapie realizacji przedsiewziecia, w tym prac rozbiérkowych istniejgcych nawierzchni utwa rdzonych
ha terenie inwestycyjnym, oraz prac budowiano-montazowych, w sasiedztwie placu budowy mogg
wystapi¢ ucigzliwosci zwigzane z pracami rozbiérkowymi, budowlanymi, pracg maszyn i urzgdzen,
transportem materialow, takie jak: emisja spalin do powietrza, hatasu oraz powstanie odpaddw
t przemieszczanie mas ziemnych, Uciazliwodci te beda miaty charakter okresowy i odwracainy, oraz
ustang wraz z zakonczeniem prac budowlanych. Inwestor planuje wdrozenie rozwigzan
minimalizujgcych negatywne oddzialywania na érodowiske na etapie realizacji przedsiewziecia, m.in.
w zakresie organizacji i zabezpieczenia placu budowy, bhp i p.poi.

Emisja zanieczyszczert do powietrza podczas uzytkowania i funkcjonowania zrealizowanego
przedsiewzigcia zwigzana bedzie z ruchem pojazdéw asobowych po drogach wewnetrznych,
parkingach naziemnych i podziemnych miejscach garazowych oraz pracq urzadzen wentylacji
wyciggowej i oddymiania w budynkach. Energia cieplna pobierana bedzie z miejskiej sieci cieplnej, na
warunkach jej zarzadzajgcego. Biorac pod uwage powyzsze w Karcie informacyjnej prredsiewziecia
oceniono, iz planowane zamierzenie nie bedzie powodowat przekroczen dopuszczalnych standardéw
okredionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska 2 dnia 21 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci
odniesienic dfa  niektdrych substancji wpowietrzu (Dz. U. z2010r. Nr 16, poz. 87) oraz
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdow hiektdrych
substancfi w powietrzu (Dz. U. z 2021 r, poz. 845} poza terenem, do ktérego Inwestor posiada tytut
prawiy.

Zrédiaml hatasuy, jakie pojawiy sie¢ po realizacji przedsigewziecia beda: zrédta liniowe (drogi
wewngtrzne), Zrodta punktowe (urzadzenia wentylacyjne) oraz irédta powierzchniowe {parkingi
naziemne). Jak wynika z obliczeniowej analizy akustycznej KIP moc akustyczna planowanych urzgdzen
wentylacyjinych (oddymiajacych/bytowych, wyciggowych/ bytowych, kanatowych) nie powinna
przekroczy¢ poziomu 86 dB. W ramach planowanego przedsiewziecia przewidywane jest
zamontowanie nastepujgcych urzgdzer wentylacyjnych na dachach budynkdw:

~ 2 budynki wysokosciowe: wentylatory oddymiajaco/bytowe (ID W1.1) - 1 s2t. na kazdym budynku,
0 mocy akustycznej ok. 86,0 dB kazdy; wentylatory wyciggowe bytowe {ID W2) - 1 szt. na kazdym
budynku, o mocy akustycznej ok. 79,7 dB kazdy, wentylatory kanatowe {ID W3, w4, W5, W6} -4
szt. na kazdym budynku, o mocy akustycznej ok. 70,0 dB kazdy;

- 4 budynki $redniowysokie zlokalizowane od strony wschodniej terenu inwestycji: wentylatory
oddymiajaco/bytowe {ID W1.1) - 4 szt, na kazdym budynku, o mocy akustycznej ok. 86,0 dB kazdy;
wentylatory wyciggowe bytowe {ID W2) - 4 s2t, na kazdym budynku, o mocy akustycznej ok, 79,7
dB kazdy; wentylatory kanatowe {ID W3, W4, W5, W6} ~ 16 szt. na kazdym budynku, o mocy
akustycznej ok. 70,0 dB kaidy;

-~ 2 budynki $redniowysokie zlokalizowane od zachodu: wentylatory oddymiajgco/bytowe (1D W1.2)
-4 szt. na kazdym budynku, o mocy akustycznejok. 73,1 dB kazdy; wentylatory wyciggowe bytowe
{ID W2) -4 szt. pa kazdym budynku, o mocy akustycznej ok. 79,7 dB kazdy; wentylatory kanafowe
(1D W3, W4, W5, Wé) 16 szt. na kazdym budynku, o mocy akustycznej ok. 70,0 dB kazdy.
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Na terenie planowanego zamierzenia oraz w obszarze oddzialywania nie obowigzuje miejscowy plan
ragospodarowania przestrzennego. Najblizsze tereny podlegajgce ochronie akustycznej, ustalone
w oparciu o rzeczywisty sposob zagospodarowania terenu, to tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ziokalizowane w kierunku zachodnim w odlegtosci ok. 23 m od planowane] inwestycji.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 v, w sprawie dopuszczainych
poziomow hatasu w srodowisku {tekst jedn. Dz, U, z 2014 r. poz. 112} dopuszczalny poziom hatasu dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od pozostatych obiektdow i dzialainodci bedgcej Zrodtem
hatasu, poza drogami | liniami kolefowymi, wynosi 55 dB w porze dziennej i 45 dB w porze nocy. Jak
wynika 7z przeprowadzonej w karcie analizy obliczeniowej oddzialywania akustycznego
projektowanego zamierzenia przy uwzglednieniu akiualnego wykorzystania izagospodarowania
terenu, przedmiotowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z miejscami postojowymi nie bedzie
wigzata sie 7 istotnym oddziatywaniem w zakresie hatasu.

Majgc na uwadze dane i analizy KIP, oraz zakres i charakter przedsiewzigcia naleiy stwierdzic,
ze planowane przedsiewzigcie nie spowoduje ponadnormatywnych oddziatywanh na $rodowisko
w zakresie jakosci powietrza oraz emisji hatasi.

Giownym Zrodtem hatasu w otoczeniu planowanego przedsigwzigcia jest hatas komunikacyjny
z okolicznego ukiadu drogowego - ulica Mielczarskiego, ul. Jagielloriska, ul. Chatubifiskiego oraz hatas
kolejowy. Planowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna sama stanowic¢ bedzie teren chroniony
akustycznie. Zgodnie zww. rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu
w rodowiske, dla tego terenu dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w §rodowisku od drég fub linii
kolejowych wynosza w porze dziennej 65 dB, a w porze nocnej 56 dB. Jak wynika z map akustycznych
miasta Kielce dziatka inwestycyjna usytuowana jest czedciowo w zasiggu ponadnormatywnego
oddzialywania w zakresie hatasu kolejowego w porze nocnej. Jak wynika z analizy powyiszych map
oraz przediozone] dokumentacji, w tym zalgcznika graficznego przedstawiajgcego planowane
zagospodarowanie terenu, ponadnormatywne oddziatywanie hatasu kolejowego w porze nocnej
wystepuje wzdtuz wschodniej granicy terenu inwestycyjnego. Zgodnie z KIP wzdluz wschodniej granicy
terenu inwestycyjnego, bezposrednio przy ul. Mielczarskiego, przewidziano tereny zieleni. Planowane
budynki mieszkaniowo-ustugowe zostaly zaprojektowane za terenami zieleni. Ponadto na trzech
najnizszych kondygnaciach naziemnych zlokalizowana zostanie cze$¢ ustugowa. Majac na celu ochrene
projektowanej zabudowy mieszkaniowej przed hatasem drogowym i kolejowym, zastosowane zostang
rozwigzania techniczne i materialowe zapewniajgce wlasciwy klimat akustyczny wewnatrz
pomieszczen mieszkalnych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej przegrod zewnetrznych, zgodnie
z norma 02151-3 , Akustyka budowlana. Ochrona przed hafasem w budynkach. Czesc 3: Wymagania
dotyczgce izolacyjnosdci akustycznej przegrod w budynkach i elementéw budowlanych”. Szczegdtowe
rozwigzania z tym zakresie bedg przedmiotem projektu budowlanego. Ponadto dookota kazdego
z projektowanych budynkdw wykonane zastang nasadzenia zieleni, ktdre bedg peini takze funkcie
zieleni izolacyjnej, ograniczajgcej propagacje halasu komunikacyjnego, w tym kolejowego.

Powyisze metody i $rodki ochrony przed nadmiernym hatasem drogowym przewidziane do
zastosowania w zwiazku z realizacja planowanej inwestycji sg zgodne z wytycznymi okresfonymi w
LProgramie ochrony $rodowiska przed hafasem dla Miasta Kielce na lota 2020-2024” przyjetym
Uchwata Nr XXX1/604/2020 Rady Miasta Kielce z dnia 23 lipca 2020 r. w sprawie uchwalenia "Programu
ochrony érodowiska przed hatasem dla Miasta Kielce na lata 2020-2024" (Dz. Urzed. Woj. Swigt. z dnia
31.07.2020 r., poz. 2893). Zgodnie z ww. dokumentem dzialaniami majacymi na celu ochrone przed
hatasem pachodzacym od drdg i linii kolejowych jest np. strefowanie zabudowy wzgledem irddta
hatasu, polegajace na odpowiednim planowaniu przestrzennym, oddzielajacym tereny chronione
akustycznie od Zrodet halasu poprzez tereny niewrazliwe na hatas, np. zabudowe ustugowg. Ponadto
stosowanie barier diwiekochtonnych takich jak: zieleri ostonowa. Przedmiotowa inwestycja wpisuje sig

w ww. zatozenia.

Z dokumentacji wynika, ze projektowane urzadzenia elektroenergetyczne nie spowodujg przekroczen
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska w zakresie promieniowania efektromagnetycznego ha
terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i w migjscach dostepnych dla ludnosci,
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o kiarych mowa w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprowie
dopuszczalnych poziomoéw pél elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz. U. 2 2019 1., poz. 2448).

Zgodnie z danymi KIP, w ramach projektowanej zabudowy zostang spetnione wymagania w zakresie
oswietlenia naturalnego i nastonecznienia pomieszczers przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach
projektowanych oraz istniejgcych w otoczeniy, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich

usytuowanie .

Scieki bytowe, powstajgce na etapie uzytkowania i eksploatacji przedsiewziecia beda odprowadzane
do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach uzgodnionych z zarzgdeg. Zanieczyszczone wody
pochodzace z mycia posadzek hal garazowych (Scieki przemystowe) nalezy odprowadzié do sieci
kanalizacji sanitarnej, po wezeéniejszym ich oczyszczeniu.

Wody opadowe lub roztopowe bedg odprowadzane do projektowanych podziemnych przelewowych
zbiornikow retencyjnych {(w dokumentacji wskazano 5 zbiornikdw, kaidy o poj. 100 m?, przy czym
doktadna liczba zbiornikéw (z zachowaniem tacznej pojemnoéci min. 500 m?} zostanie okreslona na
etapie uzyskania pozwolenia wodnoprawnego). Nadmiar wod zostanie odprowadzony do siec
kanalizacji deszczowej. Projektowane jest zastosowanie separatoréw substancji ropopochodnych z
osadnikiem przed punktem wigczenia do sieci. Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych nie
moze spowodowac zmian stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

Zaopatrzenie w gaz | energig elektryczng planowane jest z istniejacych sieci na warunkach zarzadeow
infrastruktury.

Odpady wytworzone zaréwno na etapie realizacji (w tym prac rozbidrkowych}, eksploatacji, jak
i likwidacji przedsigwzigcia zostana zabezpieczone oraz zagospodarowane zgodnie z chowigzujgcymi
przepisami, tzn. selektywnie magazynowane tymczasowo na terenie inwestora w wydzielonych
i przystosowanych do tego celu miejscach, w warunkach zabezpieczajgcych przed przedostaniem sie
do srodowiska zanieczyszczen, z zapewnieniem ich sprawnego odbioru przez uprawnione podmioty.
Realizacja przedsigwzigcia wymagaé bedzie wykonania wykopow fundamentowych do gtebokosci
ok. 9 m p.p.t. Jak wynika z KIP przewiduje sig wykonanie wykopéw w okresach suchych, a takze
z zastosowaniem S$cianek szczelnych, Sciany berlinskiej czy obudowy z mikropali. W przypadku
pojawienia sig wod gruntowych w wykopie, odwodnienie wykopow wykonane zostanie za pomocg
igtofiltrow, badi za pomocy studzienek drenarskich, ktérych odbiornikiem bedzie kanalizacja
deszczowa. Wykonywane prace nie mogg powodowaé zmian stanu wody na gruncie ze szkodg dla

gruntdw sgsiednich.

W fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia nalezy uwzglednié¢ istotne warunki
korzystania ze $rodowiska, a takze uwzgledni¢ wymagania dotyczace ochrony Srodowiska na etapie
wydania decyzji nastepczych, o ktdrych mowa w art. 72 ust. 1 u.0.0.£. - okreélone w niniejszej decyzji
{punkt Il i punkt Iil), dotyczgce m.in. ochrony $rodowiska w zakresie emisji do powietrza i hafasu,
ochrony zdrowia ludzi, zasad postepowania z odpadami, zasad gospodarki $ciekami.

e} ryzyka wystgpienia powainych awarii lub katastrof naturalnych | budowlanych, przy
uwzglednieniu uiywanych substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwiazanego ze
zmiang klimatu:

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia, jego zakres przedmiotowy, planowane przedsiewziecie nie

jest zaliczane do obiektow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powainych awarii przemystowych —

wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgeych
si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zoliczeniu zakladu do  zakiadu

0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienio powazinej awarii przemysfowej (Dz. U. z 2016 1., poz.

138).
Przedsigwzigcie bedzie spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe, techniczno-budowlane oraz zostanie

zaprofektowane i zrealizowane zgodnie z przepisami z Prawa budowlanego, w celu wykluczenia ryzyka
wystgpienia katastrofy budowlanej.

£ uwagi na Dyrektywe Parfaumentu Europefskieqo i Rady 2014/52/UE z dnig 16 kwietnia 2014 r.
zmieniajqcq  dyrektywe 2011/92/UE w sprowie oceny wplywu wywieranego przez niektére
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przedsiewzigcia publiczne i prywatne na srodowisko, i jej implementacje do prawa polskiego, analizujac
oddzialywania planowanego przedsiewziecla w zakresie adaptacji do zmian kimatu fwplywu na
tagodzenie skutkdw zmian klimatu, naleiy stwierdzic, ze:

2.

przedsigwzigcie usytuowane jest poza terenami osuwisk oraz terenami zagrozenia powodziowego
(http://mapy.isok.gov.pl/imap/);

przedsigwzigcie ze wzgledu na swoj charakier, lokalizacje jest neutraine wzgledem oddziatywar
zwigzanych z kigskami zywiotowymi takimi, jak np. podnoszacy sie poziom mérz, sztormy, erozja
wybrzeza i intruzje woéd zasolonych;

zamierzenie wigie sig posrednio z emisjg gazéw cieplarnianych, gléwnie poprzez
zapotrzebowanie na energie elektryczng i cieplng, ruch samochodowy, przy czym skala emisji nie
wptynie w sposéb istotny na zmiany klimatu;

w rozwigzaniach projektowych techniczno-konstrukcyjnych wymagane jest dostosowanie
obiektéw budowlanych do zagrozenn zwigzanych z wystepowaniem ekstremalnych zjawisk
atmaosferycznych {np. porywiste wiatry, silne opady deszczu i $niegu, fale mrozéw, wyladowania
atmosferyczne);

z uwagi na zakres, charakter przedsiewzigcia, planowane zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej, odprowadzanie $ciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej, planowane
oczyszczenie Sciekow przed ich odprowadzeniem do odbiornika, oraz odprowadzanie wdéd
opadowych lub roztopowych do zhiornikéw retencyjnych oraz do sieci kanalizacji deszczowej, nie
przewiduje sig znaczgcego wptywu na ekosystemy zalezne od stanu wod;

w ramach planowanego przedsigwzigcia uwzgledniono udziat powierzchni biofogicznie czynnych,
w tym zielen urzadzona, nasadzenia drzew i krzewow, zielone dachy.

Usytuowanie przedsiewzigeia z uwzglednieniem moiliwego zagroienia dla $rodowiska,
w szezegdlnosci przy istniejacym i planowanym uiytkowaniu terenu, zdolnoéci samooczyszczania
sig Srodowiska i odnawiania si¢ 2zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
oraz uwarunkowar mlejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:
Teren planowanego przedsigwzigcia nie jest usytuowany w:
obszarach wybrzeiy, jezior, lesnych, wodno-btotnych;
obszarach gorskich wymienionych w Zarzgdzeniu Nr 18/2000 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
2 marca 2000r. w sprawie ustalenia wykazu miejscowosci zaliczonych do terendéw podgdrskich
i gorskich na terenie wojewddztwa swigtokrzyskiego (Dz. U. Woj. Swiet., Nr 13, poz. 104 2 2000 r.);
obszarach ochrony uzdrowiskowej - najblizszy obszar ochrony uzdrowiskowej na terenie
wojewodztwa Swigtokrzyskiego - uzdrowisko Busko-Zdréj, znajduje sie w odleglodci ok. 45 km na
potudniowy-wschod;
obszarach stref ochronnych uje¢ woéd - zamierzenie usytuowane jest poza obszarami stref
ochronnych uje¢ wody, w odlegtoéci ok. 0,7 km w kierunku potudniowo-zachodnim od terenu
inwestycyjnego znajduje sie granica strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce-Bialogon;
obszarach ochronnych zbiornikéw wéd Srodigdowych ~ teren dziatki inwestycyjnej od strony
potnocnej graniczy z Gtdwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych Nr 417 Zbiornik Kielce;
obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.
W przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem
nalezy: wstrzymaé wszelkie roboty mogace wuszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot;
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkdéw, ten przedmiot i migjsce jego odkrycia;
niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Swigtokrzyskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow;
ohszarach i obiektach stanowigcych formy ochrony przyrody, w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, takich jak: parki narodowe, rezerwaty
przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki
przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe. W
odlegtosci ok. 3,7 km w kierunku potudniowo-zachodnim od planowanego zamierzenia
usytuowany jest najblizszy obszar Natura 2000 ,Dolina Bobrzy” PLH260014. W odlegiosci ok. 320
m w kierunku pétnocno - zachodnim od dzialki inwestycyjnej znajduje sig granica Kieleckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (strefa krajobrazowa P), natomiast w kierunku potudniowo-
zachodnim w odlegtosci ok. 1,9 km zlokalizowany jest rezerwat przyrody ,Karczéwka”. Biorac pod
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uwage charakier przedsiewziecia, jego zakres | usytuowanie nie przewiduje sie wysigpienia
znaczacego negatywnego oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze, w tym na cele ochrony
obszardw Natura 2000, tj. wiadciwy stan ochrony siediisk przyrodniczych, siedlisk gatunkéw rodlin
P zwierzgt, gatunki, dla kidrych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000 oraz ich integralnosc
i powigzania z innymi obszarami, a takie na walory krajobrazowe;

- obszarach giéwnych krajowych korytarzy ekologicznych.

2} Planowane przedsiewziecie jest zlokalizowane:

-~ na terenach o znacznej gestosci zaludnienia - w sgsiedziwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wieloradzinnej. Biorge pod uwage charakier zamierzenia oraz informacie zawarie w XKIP nie
przewiduje sie wystapienia ponadnormaiywnych oddziatywan na érodowisko w zakresie emisji
hatasu, zanieczyszczelh powietrza, pél elekiromagnetycznych;

- na podstawie przepisdw  Dyrektywy 2000/60/WE  Parlamentu  Europejskiego §  Rady
z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajacej ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki
wodnej {Ramowa Dyrektywa Wodna), cele planowania i gospodarowania wodami majg zostaé
osiggniete poprzez wdroienie zadad zawartych w krajowych dokumentach planistycznych.
Zgodnie z zapisami , Plonu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” ratwierdzonego
Rozporzguzeniem Rady Ministrow z dnia 18 paidziernika 2016 r, w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisfy (1], Dz. U. z 2016r. poz.d911 ze zm.), przedmiotowe
planowane przedsigwziecie zlokalizowane jest:

e w zlewni Jednolite] Czescl Wéd Pawierzchniowych (JCWP), kod: PLRW200062 16488 Silnica,
zaliczonym do regionu wodnego Gornej Wisty. Status — silnie zmieniona czes wdd, ocena
stanu - zly, zagroiona ryzykiem nieosiggniecia celow Srodowiskowych. Celem
$rodowiskowym jest dobry potencjal ekologiczhy i dobry stan chemiczny. Przewidziano dia
niej odstepstwo — przediuzenie terminu osiggniecia celu do roku 2021 w zwigzku z brakiem
mozliwosci technicznyeh;

e na terenie Jednolite] CzesSci Wad Podziemnych {ICWPd) kod: PLGW2000101, zaliczonej do
regionu wodnego Gdrnej Wisty. Ocena stanu ilosciowego — sfaby, stanu chemicznego - dobry,
ocena ryzyka - zagroiona. Celem Srodowiskowym dla wskazanej JCWPd jest dobry stan
chemiczny i ochrona stanu ilosciowego przed dalszym pogorszeniem. Dla wskazanej JCWPd
przewidziano derogacje, ze wzpgledu na obnizenia zwierciadia wody poziorndw uiytkowych
spowodowane odwodnieniem kopalt odkrywkowych surowcdw skalnych oraz eksploatacja
wéd podziemnych przez ujecia komunalne,

Majac na uwadze charakier i skale przedsiewzigcia, a takie zapisy KIP dotyczace planowanych

rozwigzan na etapie realizacji i eksploatacji planowanege przedsiewziecia, w tym sposobu

postepowania z wodami opadowymi lub  roztopowymi, Sciekami bytowymi, a takze
przestrzeganie zasad gospodarki odpadami, nie przewiduje sie negatywnego oddzialywania
planowanego przedsiewziecia na s’rodowisk9 gruntowo-wodne, wody powierzchniowe

i podziemne.

3. Rodzaj, cechy i skala moiliwego oddziatywania rozwazanege w odniesleniu do uwarunkowan
wymienionych w pki 1 1 Z, wynikajace 2 zasiegu, wislkedc, zlozonodd, prawdopodobiefsiwa,
czasu  trwania, czestotliwodci | odwracalnoescl  oddziatywania  oraz  oddziatywania
transgranicznego:

Zasieg oddzialywania przedsiewzigcia na etapie jego realizacji bedzie miat charakier ilokalny,

ograniczony do terenu jego realizacji. W trakcie budowy bedzie uiywany sprawny sprzet oraz

zapewnicna zostarde wlasciwa organizacja pracy, co ograniczy uciyzliwodci na srodowisko.

Funkcjonowanie przedsigwzigcia nie bedzie powodowaé ponadnormatywnej emisji halasu na

najblizszych terenach chronionych akustycznie oraz ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen pytowo-

gazowych do powietrza poza terenem wladania Inwestora, jak réwnie? nie przekroczy dopuszczalnych
poziomdw pdl elekiromagnetycznych,

Planowane zamierzenie nie kwalifikuje sie do przedsiewzied wymienionych w art. 135 ustawy z dnia

27 kwietniz 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, dla kidrych moina utworzyé obszar ograniczonego

uzytkowania.
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Przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie powodowaé transgranicznego oddzialywania na srodowisko
ze wzgledu na potozenie w centralnej czesci Polski, daleko od granic paristwa.

Zgodnie z art. 7 i art. 77 § 1 K.p.a., Prezydent Miasta Kielce podjat wszelkie kroki niezbedne do
dokfadnego rozpoznania stanu prawnego i faktycznego oraz wyjaénienia wszystkich okolicznosci
istotnych dla rozstrzygniecia sprawy, co zostato szczegétowo przedstawione w uzasadnieniu niniejszej
decyzji. Na podstawie analizy catoksztaitu zgromadzonego materialu w sprawie, w tym danych
wynikajgcych z Karty informacyjnej przedsiewzigcia oraz uzyskanych opinii organéw: Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Kielcach Parstwowego
Gospodarstiwa Wodnego Wody Polskie oraz Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Kielcach, w oparciu o uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 u.0.0.4., Prezydent Miasta Kielce
stwierdzit, ze dla przedmiotowego planowanego przedsiewziecia nie istnieje obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko.

W niniejszej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach (pkt Il i pkt 11l), okreslono istotne warunki
korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji, eksploatacji i uzytkowania planowanego przedsiewziecia,
a takie okreslono wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktdrych mowa w art. 72 ust. 1 u.0.0.£.

Wobec powyiszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy Stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Kielcach (Al. IX Wiekdéw Kielc 3, 25-516 Kielce), za posrednictwem Prezydenta Miasta Kielce (ul.
Rynek 1, 25-303 Kielce), w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.

Zgodnie z art. 127a K.p.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwoftania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Adnotacia:
Whnloskodawca wniésl wymagang opfate skarbowa: za wydanie decyzji — w wysokosci 205 2t oraz za ztozenie dokumentu

stwierdzajacego udzielenie petnomocnictwa - w wysokosci 17 zt, zgodnie z cze$é |, pkt 45 | czedé IV w zatgczniku do ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 ze zm.).

Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia — zgodnie z art. 84 ust. 2 u.0.0.4.

Otrzymujg strony postepowania:
1. Wnioskodawca: BC&O POLSKA 1 Sp. z 0.0., ul. Zagnariska 61, 25-528 Kielce, za posrednictwem
_Petnomocnika
2. Pozostate Strony postgpowania - doreczenie w trybie art, 49 K.p.a. i art. 74 ust. 3 u.0.0.§. - w formie
publicznego ogtoszenia, poprzez obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszeri Urzedu Miasta Kielce —
ul. Rynek 1, ul. Strycharska 6, w miejscu realizacji przedsiewziecia, oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Kielce (www.bipum.kielce.eu)

3. aa.
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Otrzymiujg zgodnie z art. 74 ust. 4 u.0.0.5. - doreczenie ePUAP:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Kielcach, ul. Karola Szymanowskiego 6, 25-361 Kielce

2. Panstwowy Powiatowy nspektor Sanitarny w Kietcach, ul. Leona Skibinskiego 4, 25-819 Kielce

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Kielcach Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, ul. Robotnicza 5,
25-662 Kielce

Zgodnie z arl. 72 ust. 3 v.0.0.4, decyzje o Srotdowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszenia, o ktSrym mowa w art. 72 ust. 1a ww, ustawy. Zlozenie wnioski lub dokonanie
zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w itérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna,
z zastrzedeniem art. 72 ust, 4 | 4b ww. ustawy,

Zioienle wniosku lub dokonanie zgtoszenia moie nastapic w kerminie 10 lat od dnia, w kidrym decyzja o érodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra tolyta wniosek o wydanie decyzji o drodowiskowych
uwarunkowaniach, fub podmiot, na ktéry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o kiérym mowa
wust. 3, od arganu, ktory wydal decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktuaine
sq warunki realizacji przedsiewzigeia okre$lone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowartach lub postanowieniu, o ktdrym
mowa w art. 50 ust. 1, jezeli bylo wydane.

W okresie wainosci decyzji, o ktdrym mowa w art. 72 ust. 3, 4 i 4b u.0.0.8, dia danego przedsigwziacia wydaje sie jedng
decyzfe o drodowiskowych uwarunkowaniach. Jedna decyzje o drodowiskowych uwarunkowaniach wydaje sie takie
w preypadku, gdy dia danego przedslewzigeia jest wymagane vzyskanie wigcej niz jednej z decyz]i, o ktdrych mowa w art. 72
ust. 1, fub gdy wnioskodawca uzyskuje odrebnie decyzje dfa poszczegdinych etapdw realizac)i przedsiewzigeia,

Zgodnie z art. 86 u.0.0.5. ‘decyzia o érodowiskowych uwarunkowaniach wigte organy: wydsjgce decyzje okraélajace warunki
korzystania ze $rodowiska w zakresie, w jakim ma by¢ uwzgledniona przy wydawaniu tych decyzji; wydajace decyzje, o ktdrych
mowa w art. 72 ust. 1 u.0.0.5.; przyjmujace zgtoszenia, o kidrych mowa w art. 72 ust, 13 U.0.0.5.
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Zalgeznik do decyzji Prezydenta Miasta Kielce
o srodowiskowych uwarunkowaniach
znalc GRS-IV.6220.55.2021 z dnia 25 lipca 2022 v,

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewzigeie pn. ,Budewa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z funkeja ustugowo handlowa” na dzialce nr ewid. 1813, obr. 0009 przy ul. Miielczarskiego w Kielcach.

Planowane przedsiewziecie dotyczy budowy zespolu 8 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
o wysokosci od 20 m do 72 m, z funkcja ustugowo-handlowa oraz garazami podziemnymi i niezbedng
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, na dziatce nr ew. 1813, obreb 0009 przy ul. Mielczarskiego
w Kieicach.

Zgodnie z danymi KIP, zakres przedsigwziecla obejmuje:

— budowe 6 budynkow sredniowysokich mieszkalnych wielorodzinnych, o wysokosci do 7 kondygnacji
nadziemnych i dwoma poziomami garazy podziemnych, kaidy budynek posiadaé bedzie ok. 100-
130 lokali mieszkalnych i ok. 168 miejsc parkingowych, czes¢ parterowa budynkéw przeznaczona
bedzie na lokale ustugowe;

- budowe 2 budynkow wysokosciowych mieszkalnych wielorodzinnych, o wysokoéci do 21
kondygnacji nadziemnych i dwoma poziomami garazy podziemnych, kazdy budynek posiadac
bedzie ok. 105-200 lokali mieszkalnych i ok. 208 miejsc parkingowych, trzy pierwsze kondygnacje
naziemne przeznaczone beda na lokale ustugowe;

— bhudowe ok. 180 naziemnych miejsc parkingowych;

— budowe wewnetrznego ukladu komunikacyjnego, w tym chodnikow, Sciezek rowerowych, drog
wewnetrznych, placéw manewrowych;

- wykananie matej architektury {plac zabaw, skate park);

- nasadzenia zieleni (drzew i krzewdw, trawniki), wykonanie zieleni na dachach budynkdéw;

—~ budowe niezbednej infrastruktury technicznej (m.in. przylacze wodociggowe, kanalizacyjne,
energetyczne i teletechniczne, gazowe, oSwietlenie itp.);

- wykonanle wewnetrznej kanalizacji deszczowe] wyposaionej w urzadzenia oczyszczajace —
separator koalescencyjny z osadnikiem, budowa 5 podziemnych zhiornikow retencyjnych o poj. 100
m? kazdy.

Dojazd i dojécie do zespotu budynkéw mieszkalnych odbywa¢ sie bedzie do streny péinocno-

wschodniej tj. od ulicy Mielczarskiego, projektowanymi dwoma zjazdami publicznymi,

Bilas powierzchni planowanego przedsiewzigcia wyniesie:

— powierzchnia terenu inwestycyjnego —dziatki nr 1813: 5,8781 ha,

- lgczna powierzchnia zabudowy 8 budynkow ok. 1,9 ha,

-~ powierzchnia zabudowy naziemnych miejsc parkingowych ok. 0,25 ha,

powierzchnia chodnikow ok. 0,16 ha,

~ powierzchnia sciezek rowerowych ok. 0,09 ha,

— powierzchnia drég wewnetrznych ok. 0,6 ha,

— powierzchnia parkingdw podziemnych ok, 5,6 ha,

— pozostala powierzchnia utwardzona (w tym m.in. dziedzirice, deptaki, skate park, plac zabaw,

miejsca postojowe dla rowerdw) ok, 1,6 ha,

- powierzchnia biologicznie czynna ok. 2,8 ha, w tym: powierzchnia zieleni na gruncie ok. 1,3 ha,

powierzchnia zieleni na dachach ok. 1,3 ha.

Dla dziatki nr ew. 1813, obreb 0002 przy ul. Mielczarskiego w Kielcach nie ocbowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,
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Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntow ww. dziatka stanowi tereny przemystowe, symbol Ba.

Jak wynika z dokumentacji sgsiedziwo terenu przedsicwziecla stanowiy: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowane przy ul, Jagielloniskiej (od zachodu), tereny przemystowe
i ustugowo-handlowe {od pdinocy i potudnia), ul. Mielczarskiego i tereny kolejowe {od wschodu).
Obecnie analizowany teren jest przeksztafcony, niezagospodarowany i niezabudowany, wszystkie
wystgpujace tam obiekily budowfane zostaly rozebrane. Na dzialce czedciowo pozostaly nawierzchnie
utwardzone (betonowe i asfaltows} wewnetrznych ciggow komunikacyinych, kidre zostang rozebrane
I usunigte. Teren inwestycyjny w niewielkiej czedci na obrzezach dziatki inwestycyjnej porasta
roslinnosé trawiasta oraz zadrzewienia. W zwigzku z realizacjg przedmiotowego zamierzenia
planowana jest wycinka zadrzewien, kidre kolidujg z zamierzeniem budowlanym, a nastepnie
wprowadzenie nasadzeri kempensacyjnych drzew i krzewdw gatunkéw rodzimych w liczhie nie
mniejszej niz zadrzewienia usuniete. Z uwagi na faki, iz dziatka inwestycyjna stanowi teren
przeksztalcony, zlokalizowany w sgsiedztwie terendw przemystowych, zabudowy mieszkaniowej, drég
oraz terendw kolejowych, nie stanowi ierenu dogodnego dla byiowania zwierzat, Opracowana
wramach KIP inwentaryzacja przyrodnicza wykazata obecnodé élimaka winniczka Helix pomatio
zasiedlajgcego pasy zieleni wzdiuz potudniowych, zachodnich i pétnocnych granic dzialki inwestycyjne.
Jak wynika z dokumentacji Inwestor przed przystapieniem do realizacji prac, w przypadku stwierdzenia
wystgpowania ww, Slimaka winniczka, uzyska stosowne zezwolenie na przeniesienie populacji ww,
gatunku slimaka. W trakcie prac terenowych zaobserwowano réwniez gatunek ptakdw - pare srok Pica
pica, prowadzacych legi oraz trzy puste gniazda. Z uwagi na stwierdzone gatunki ptakéw, wycinka
drzew i krzewdw prowadzona bedzie w okresie od polowy paidziernika do konca lutego, co przycayni
si¢ do ochrony (legdw) ptakdéw mogacych tam wystepowad.

Planowane budynki wyposazone bedg w instalacje: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowe], gazowa, wentylacji mechanicznej, elektryczng i teletechniczng.

Zgodnie z dokumentacjy istnieje techniczna moiliwosc dostarczenia energii ciepinej z miejskiej sieci
cieptowniczej dla potrzeb planowanych budynkéw (opinia Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki
Cieplnej w Kielcach)

Na etapie realizacji i funkcjonowania przedsiewziecia woda pobierana hedzie z miejskie) sieci
wodociggowe].

Scieki bytowe, powstajgce na etapie uzytkowania i eksploatacji przedsiewziecia beda odprowadzane
do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach uzgodnionych z zarzadeg. Zanieczyszczone wody
pochodzgce z mycia posadzek hal garazowych (Scieki przemystowe) nalezy odprowadzié do sieci
kanalizacji sanitarnej, po wezesniejszym ich oczyszezeniu,

Wody opadowe lub roztopowe bedq odprowadzane do projektowanych podziemnych przelewowych
zbiornikéw retencyjnych {w dokumentacji wskazano 5 zbiornikdéw, kaidy o poj. 100 m*, przy czym
doktadna liczba zbiornikéw (z zachowaniem tgcznej pojemnosci min. 500 m?) zostanie okreslona na
etapie uzyskania pozwolenia wodnoprawnego). Nadmiar wéd zostanie odprowadzony do sieci
kanalizacji deszczowej., Projektowane jest zastosowanie separatordw substancji ropopochodnych z
osadnikiem przed punktem wigczenia do sieci.

Zaopatrzenie w gaz i energig elekiryczng planowane jest z istniejacych sieci na warunkach zarzadedw
infrastruktury.

W ramach przedsigwzigcia nie przewiduje sie instalacji nadajnikdw, przekaznikéw czy stacji bazowych
sieci telefonii kemdrkowej, ktdre moglyby emitowac pole elektromagnetyczne.

Na etapie realizacji przedsiqwzigcia, masy ziemne z wykopow bedg gromadzone na nasypach oraz
zagospodarowane na terenie przedsigwziecia lub cze$ciowo zostang przekazane uprawnionej firmie.
W przypadku zanieczyszczonych mas ziemnych, inwestor zobowigzany jest postepowaé zgodnie
z zasadami gospodarowania odpadami. Odpady beda magazynowane selektywnie w odpowiednich
miejscach, pojemnikach i kontenerach. Pojemniki dla odpaddw innych niz niebezpieczne beds
ustawione na utwardzonym podioZu na zapleczu placu budowy. Odpady w postaci gruzu betonowego
I asfaltu powstajace w wyniku prac rozbigrkowych i demontazu istniejgcych elementéw nawierzchni
utwardzonej, nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu na placu budowy, a nastepnie przekazaé¢ do
wywiezienia przez uprawniony podmiot. Gospodarka odpadami na etapie realizacji, eksploatacji, jak
ilikwidacji  przedsigwzigeia,  bedzie  prowadzona  zgodnie  z obowigzujgoymi  prezepisami,
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z uwzglednieniem segregacji odpadow oraz przy stosowaniu rozwigzan zabezpieczajgcych przed
przedostaniem sig zanieczyszczen do srodowiska.

Realizacja przedsiewziecia wymaga¢ bedzie wykonania wykopow fundamentowych do glebokosci
ok. 9 m p.p.t. Jak wynika z KIP przewiduje sie wykonanie wykopdw w okresach suchych, a takze
z rzastosowaniem Scianek szczelnych, sciany berlinskiej czy obudowy z mikropali. W przypadku
pojawienia sie wod gruntowych w wykopie, odwodnienie wykopow wykonane zostanie za pomocy
iglofiltrow, badz za pomoca studzienek drenarskich, a odbiornikiem wdd bedzie kanalizacja deszczowa.
Wykonywane prace nie mogg powodowac zmian stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntow

sgsiednich,.

Na podstawie danych Karty informacyjnej przedsiewziecia, w tym przeprowadzonych analiz
obliczeniowych w zakresie prognozowanych emisji zanieczyszczen pylowo-gazowych do powietrza
i emisji hatasu, mozna stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecie na etapie jego realizacji (budowy) oraz
funkcjonowania i uzytkowania nie bedzie powodowac przekroczen standarddw jakosci srodowiska.

Teren planowanego przedsiewziecia znajduje sie w obszarach oddziatywania hatasu komunikacyjnego
pochodzgcego z sgsiedniego ukladu drogowego oraz terenu kolejowego. Planowane budynki
mieszkalne wielorodzinne stanowi¢ beda teren chroniony akustycznie, dla ktérego dopuszczalne
wartosci poziomu hatasu w Srodowisku od drog lub linii kolejowych wynosza w porze dziennej 65dB,
w porze nocnej 56dB. Zgodnie z dokumentacja, Inwestor planuje zastosowanie rozwigzan technicznych
o podwyiszonej izolacyjnosci akustycznej przegréd zgodnie z normg 02151-3 ,Akustyka budowlana.
Ochrona przed hafasem w budynkach. Czes¢ 3: Wymagania dotyczqce izolacyjnosci akustycznej
przegrod w budynkach i elementéw budowlanych”.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia moga wystapic ucigzliwosci dla srodowiska zwigzane z pracami
budowlanymi, rozbidrkowymi, pracg maszyn i urzadzen, transportem materiatow, takie jak: emisja
spalin do powietrza, hatasu oraz powstanie odpadow i przemieszczanie mas ziemnych. Ucigzliwosci te
beda miaty charakter okresowy i odwracalny, oraz ustang wraz z zakonczeniem prac budowlanych.,
Inwestor planuje wdrozenie rozwigzan minimalizujgcych negatywne oddzialywania na srodowisko na
etapie realizacji przedsigwzigcia, m.in. w zakresie organizacji i zabezpieczenia placu budowy,

przestrzegania zasad bhp i p.poz,

W fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia nalezy uwzgledni¢ istotne warunki
korzystania ze $rodowiska oraz wymagania dotyczace ochrony Srodowiska na etapie wydania
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029) okreslone w przedmiotowej
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach (punkt 117 111).
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GKS-1V.6220.55.2021
OBWIESZCZENIE

Na podstawie art. 10 § 1 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) zwanej dalej K.p.a. oraz art. 74 ust. 3, art. 75
ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029) zwanej dalej u.0.0.§,,

Prezydent Miasta' Kielce zawiadamia Stron¥ Postepowania administracyjnego, ie wydana zostala
decyzja znak: GKS-1V.6220.55.2021 z dnia i/ lipca 2022 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwziecia pn. ,,Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcja
usfugowo handlowg” na dziatce nr ewid. 1813, obr. 0009 przy ul. Mielczarskiego w Kielcach.
Decyzje wydano na wniosek z dnia 29.10.2021 r. ztozony przez firme BC&O POLSKA 1 Sp. z 0.0. ul.
Zagnariska 61, 25-528 Kielce, reprezentowang przez Petnomocnika.

Od powyiszej decyzji stuzy Stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Kielcach (Al IX Wiekow Kielc 3, 25-516 Kielce) za posredniciwem Prezydenta Miasta Kielce
(ul. Rynek 1, 25-303 Kielce) w terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszego zawiadomienia.
Zgodnie z art. 49 § 2 K.p.a., niniejsze zawiadomienie uwaza sig za doreczone Stronom po uplywie
14 dni od dnia, w ktdrym nastgpito publiczne jego ogloszenie.

Stronami postepowania administracyjnego jest wnioskodawca oraz podmioty, ktdrym przystuguje
prawo rzeczowe do nileruchomosci znajdujacych sie w obszarze, na ktory bedzie oddziatywac
przedsiewziecie, w rozumieniu art. 74 ust. 3a u.0.0.5.

Liczba stron przedmiotowego postepowania przekracza 10, w zwigzku z tym zastosowanie ma art. 49
K.p.a., w zwigzku z art. 74 ust. 3 u.0.0.5., tj. zawiadamianie stron o decyzjach i innych czynnosciach
organu administracji publicznej moze nastgpi¢ przez publiczne obwieszczenie, inne publiczne
ogloszenie lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP).

Z trescig wydanej decyzji oraz dokumentacjg sprawy, w tym opiniami: Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Kielcach, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Kielcach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
zainteresowane Strony mogg zapozna¢ sie w Wydziale Gospodarki Komunalnej i Srodowiska Urzedu
Miasta Kielce przy ul. Strycharskiej 6, od poniedziatku do pigtku, w godz. 7.30-15.30, pokdj nr 314, po
wczesniejszym uzgodnieniu (tel. 41 367-68-39, poczta elektroniczna: sekretariat.zksiium.kielce.pl).

ne
Data publicznego ogloszenia: ’II“ lipca 2022 v,

Otrzymuijg:
1. Wnioskodawca: BC&O POLSKA 1 Sp. z o0.0.,, ul. Zagnanska 61, 25-528 Kielce, za posrednictwem

Petnomocnika

2. Pozostate Strony postgpowania - doreczenie w trybie arl. 49 K.p.a. i art. 74 ust. 3 u.0.0.5. - w formie
publicznego ogloszenia, poprzez obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszent Urzedu Miasta Kielce —
ul. Rynek 1, ul. Strycharska 6, w miejscu realizacji przedsiewziecia, oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Kielce (www.bipum.kielce.eu)

3. aa.

Rynek 1 [=] m’:ﬁ}
25-903Kieke 233550
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