Projekt

UCHWALA NR ....cceevveenneene
RADY MIASTA KIELCE

z dnia 12 pazdziernika 2023 r.

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z czeScig ustugowq w parterze oraz z garazem podziemnym na samochody
osobowe na dz. nr ewid. 980/1, 980/2, 980/3 obreb 0010 przy ul. Silnicznej w Kielcach.

Na podstawie art. 7 ust. 4 oraz art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 ze zm.D)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm?)
uchwala sig, co nastepuje:

§1.

1. Odmawia si¢ spotce AKP GRUPA Pocheé¢ Andrzej Sp.K. z siedzibg pod adresem: Cedzyna 44B 25-
900 Kielce, ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czgécig ustugowa w parterze oraz z garazem podziemnym na samochody osobowe na dz. nr
ewid. 980/1, 980/2, 980/3 obreb 0010 przy ul. Silnicznej w Kielcach.

2. Granice terenu obje¢tego wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oznaczono na
zatgczniku graficznym do uchwatly.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kielce.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjg¢cia.

Przewodniczacy Rady Miasta Kielce

Jarostaw Karys$

D tekst wymienionej ustawy ze zmianami z 2023 r. poz. 553
2 tekst wymienionej ustawy ze zmianami z 2023 r. poz. 572 i 1463
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miasta Kielce
w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z cze$cig ustugowq w parterze oraz z garazem podziemnym na samochody

osobowe na dz. nr ewid. 980/1, 980/2, 980/3 obreb 0010 przy ul. Silnicznej w Kielcach.

Niniejsza uchwata wypetnia wymogi ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 poz. 1538 ze zm.).

W dniu 17 lutego 2023 r. do Urzedu Miasta Kielce wptynat wniosek firmy AKP GRUPA Poche¢ Andrzej
Sp.K., oustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czgéciag ustugowa w parterze oraz z garazem podziemnym na samochody osobowe na dz. nr

ewid. 980/1, 980/2, 980/3 obrgb 0010 przy ul. Silnicznej w Kielcach.

Pismem z dn. 02.03.2023 r. Prezydent Miasta Kielce wezwal Wnioskodawcg do usunigcia brakow formalnych.
Uzupeliony wniosek zostat zweryfikowany oraz sprawdzony pod wzgledem formalnym. Z uwagi na to, ze
spelnit wszystkie wymogi specustawy mieszkaniowej (w tym spehil definicje pojecia inwestycji
mieszkaniowej) jak iuchwaty Nr LVIII/1128/2022 z dnia 17 lutego 2022 r. Rady Miasta Kielce w sprawie
okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce (Dz. U. Woj. Swiet. z2022r.
poz. 832) oraz byt kompletny, zostal poddany dalszej procedurze. W zwigzku z tym w dniu 21 marca 2023 r.
zamieszczono wniosek wraz z zataczonymi do niego dokumentami na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;j
Miasta Kielce wraz z informacjg o ztozonym wniosku, okreslajac forme, miejsce itermin sktadania uwag.
Termin ten liczony 21 dni od dnia jego zamieszczenia uptynatl 11 kwietnia 2023 r. Informacje o ztozonym
wniosku podano do publicznej wiadomosci takze w sposdb zwyczajowo przyjety tj. poprzez rozwieszenie
ogloszen wrejonie planowanej inwestycji. Ponadto dzialajac na podstawie art. 7 ust. 12113 ustawy,
powiadomiono odpowiednie organy o mozliwosci przedstawienia opinii oraz na podstawie art. 7 ust.14 i 15
wystapiono o uzgodnienie niniejszego wniosku, z pouczeniem, ze moga by¢ one sktadane w terminie 21 dni od
dnia otrzymania. Nieprzekazanie opinii czy stanowiska w wyznaczonym terminie uznaje si¢ za brak zastrzezen

lub uzgodnienie wniosku.

W wyznaczonym terminie splynglo 7 opinii: Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Kielcach
zaopiniowata wniosek jednoznacznie negatywnie zarzucajac m.in.: niedostateczng analiz¢ powigzan
przestrzennych zterenami otaczajacymi (do czego zobowigzuje art. 6 ust. 2 pkt 5 ustawy),  faktyczne
ignorowanie zasad zabudowy wynikajacych z historycznie uksztattowanego pierzejowego uktadu zabudowy
(zaproponowana wysoko§¢ budynku, jego forma i architektura), nieprawidtowe okreslenie obszaru
oddzialywania inwestycji, bledy w zakresie nastonecznienia i przestaniania pomieszczen mieszkalnych.
W przedmiotowym wniosku komisja widzi zagrozenie dla zachowania ladu przestrzennego oraz
uprzywilejowanie interesu prywatnego nad publicznym. Komisja wskazata takze na pozadane rozwigzania
pozwalajace na lokalizacje inwestycji z zachowaniem dbatosci o tad przestrzenny. Wojewoda Swigtokrzyski

poinformowal, Ze na terenie inwestycji nie wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig.
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Swietokrzyski Panstwowy Inspektor Sanitarny w wyrazonej opinii zwrocit uwage na konieczno$¢ spehienia
dla przedmiotowej inwestycji wymogéw (okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie)
w zakresie przestaniania sasiednich budynkow i czasu naslonecznienia mieszkan w projektowanym budynku.
Ponadto stwierdzono niezgodno$¢ zatacznika graficznego (zagospodarowanie terenu) z podang w koncepcji
iloécig miejsc postojowych dla niepelnosprawnych. Komenda Wojewodzka Panstwowej Strazy Pozarnej
zaopiniowata wniosek pozytywnie w zakresie wymagan ochrony przeciwpozarowej w szczegdlnosci w zakresie
zapewnienia wody do celéw pozarowych idojazdu dla pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej
wskazujac jednoczes$nie na koniecznos¢ spelnienia wymagan okreslonych w wyszczegdlnionych przepisach
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Organ ten poinformowal réwniez, ze lokalizacja
przedmiotowej inwestycji znajduje sie poza zasiggiem stref zagrozenia zakladow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Polskie Sieci Elektroenergetyczne poinformowaty,
ze dziatki na ktorych planowana jest inwestycja znajduja si¢ poza obszarem oddziatywania infrastruktury
nalezacej PSE S.A. Polska Spotka Gazownictwa sp. zo.0. poinformowata o wystgpowaniu w rejonie
inwestycji sieci gazowej $redniego ci$nienia PE dn 63 oraz niskiego ci$nienia PE dn 901ipE dn 50 oraz
zwrdcita uwage na koniecznos$¢ uwzglednienia Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie. Centralne

Wojskowe Centrum Rekrutacji zaopiniowalo przedmiotowy wniosek pozytywnie.
Pozostate instytucje opiniujace nie przedstawity opinii, co jest rtownoznaczne z brakiem zastrzezen.

Swietokrzyski Wojewodzki Konserwator Zabytkow postanowieniem znak ZN.UR.5142.131.2023 z dnia
5 kwietnia 2023 r. odmowil uzgodnienia lokalizacji przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej. Teren
planowanej inwestycji znajduje si¢ bowiem w obszarze uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Kielce
wpisanym do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa Swigtokrzyskiego - decyzja WKZ z dnia
1 grudnia 1956r. co upowaznia konserwatora do dziatania w przedmiotowej sprawie. W swoim postanowieniu
organ analizujgc przedmiotowa inwestycje pod katem urbanistycznym ocenit przyjete gabaryty i wysoko$¢ oraz
lini¢ zabudowy inwestycji. Organ ten uznal, ze przyjete rozwigzanie z perspektywy konserwatorskiej "jest
dziataniem ktore nie wpisuje si¢ zarowno skalg, jak ikoncepcjq oraz typem zabudowy w historyczng
kompozycje uktadu urbanistycznego miasta Kielce. Zaproponowane nowe postrzeganie ladu przestrzennego
w zabytkowym krajobrazie zurbanizowanym, w tym lokalizacja obiektu rownolegle do istniejgcej zabudowy, dla
zorganizowania dodatkowego przedpola w obszarze inwestycji, ktory zawiera si¢ w kwartatach miejskiej
zabudowy jest dziataniem silnie degradujgcym. Rowniez SWKZ nie zgadza sie z interpretacjq ustalen zapisow
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, KIELCE SRODMIESCIE - OBSZAR
2 - Bodzentynska, Prezydenta Lecha Kaczynskiego, IX Wiekow Kielc", na ktore powotuje si¢ projektant
omawianej koncepcji. W zapisach wyzej cytowanego planu miejscowego mowa jest o potrzebie zachowania
ekspozycji sylwety miasta oraz wnetrz urbanistycznych, wprowadzajgc zakaz realizacji nowych dominant,

subdominant i innych elementow degradujqcych zabudowe historyczng. Wadliwym jest postrzeganie nowego
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siedmiokondygnacyjnego budynku, jako obiektu, ktory tagodzi roznice pomiedzy gabarytami wysokiego
budynku (hotel DAL), a budynkami niskimi (kamienice w zabudowie pierzejowej). To wiasnie nowo
projektowany budynek wedlug przedtozonej koncepcji stanowi nowg subdominante przestrzenng - czyli
dodatkowy (zbedny) element wyraznie wyodrebniajqcy si¢ w zabudowie.” Ponadto organ ten wskazal jakie
bylyby optymalne parametry inwestycji w zakresie jej wysokosci i usytuowania wzgledem linii zabudowy oraz

pouczyt o $srodkach odwotawczych.

Geolog Powiatowy oraz Miejski Zarzad Drog nie odpowiedzieli na otrzymane zawiadomienie w wyznaczonym

terminie co jest rOwnoznaczne z uzgodnieniem wniosku bez uwag.
Ponadto sptynety 34 uwagi od 0sob fizycznych.

Osoby sktadajace uwagi wskazywaly gtownie na niedopasowanie przedmiotowej inwestycji skalg i formg do
otoczenia. Ponadto zwracano uwagg na: potrzebg utrzymania funkcji ustugowej, potrzebe kontynuacji
zabudowy pierzejowej, niedostatek miejsc postojowych. Zwrdocono takze uwage, ze przedmiotowa inwestycja

uniemozliwi dojazd do nieruchomosci sgsiednie;.
Zgodnie z ustawa inwestor otrzymat kopie uwag, opinii i uzgodnien — do wiadomosci.

Wszystkie uwagi, opinie i uzgodnienia oraz pisma inwestora zostaly przekazane do Rady Miasta Kielce. Na
sesj¢ wdniu 15 czerwca 2023 r. przygotowano projekt uchwaty w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cz¢scia ustugowa
W parterze oraz z garazem podziemnym na samochody osobowe na dz. nr ewid. 980/1, 980/2, 980/3 obrgb
0010 przy ul. Silnicznej w Kielcach. W dniu 14 czerwca 2023 r. Wnioskodawca dokonat modyfikacji i zmiany
wniosku. W zwigzku z powyzszym ww. projekt uchwaty zostat wycofany z porzadku obrad Sesji Rady Miasta

w dniu 15 czerwca 2023 r., a procedura ponowiona.

Zmodyfikowany iuzupetiony wniosek (uzupetnienie w dniu 26.07.2023 r.) zostal zweryfikowany oraz
sprawdzony pod wzgledem formalnym. Z uwagi na to, ze spehit wszystkie wymogi specustawy mieszkaniowej
jak 1uchwaly w sprawie okresélenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Kielce oraz byt

kompletny, zostal poddany ponownej procedurze.

W dniu 31 lipca 2023 r. zamieszczono wniosek wraz z zalaczonymi do niego dokumentami na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Kielce wraz z informacja o zlozonym wniosku, okre$lajac forme,
miejsce itermin sktadania uwag. Termin ten liczony 21 dni od dnia jego zamieszczenia uptynat 21 sierpnia
2023 r. Informacje o zlozonym wniosku podano do publicznej wiadomosci takze w sposdb zwyczajowo
przyjety tj. poprzez rozwieszenie ogloszen w rejonie planowanej inwestycji. Ponadto dziatajac na podstawie
art. 7 ust. 121 13 ustawy, ponownie powiadomiono odpowiednie organy o mozliwos$ci przedstawienia opinii
oraz na podstawie art. 7 ust.14 i 15 wystgpiono o uzgodnienie niniejszego wniosku, z pouczeniem, ze moga by¢

one sktadane w terminie 21 dni od dnia otrzymania.

W wyznaczonym terminie sptyn¢to 8 opinii do zmodyfikowanego wniosku: Gminna Komisja Urbanistyczno-

Architektoniczna w Kielcach zaopiniowata wniosek zuwagami. Komisja stwierdzita, ze mimo
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wyeliminowania i skorygowania cze$ci razacych btedow warsztatowych, na parterze projektowanego budynku
powinien by¢ zaprojektowany cigg lokali ustugowych, a nie mieszkalnych. Zwrocita rowniez uwage na brak
nawigzania do elewacji charakterystycznych dla zabudowy srodmiejskiej w historycznym centrum miasta oraz,
ze sposob rozwigzania pigtej kondygnacji budynku sugeruje zamiar wydzielenia niezaleznej kondygnacji
mieszkalnej w miejscu zadeklarowanej antresoli mieszkan na kondygnacji czwartej. Komisja zwraca rOwniez
uwag¢ na kwestie naruszenia przepisoOw dotyczacych przestaniania izacieniania budynku (§13, §60
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie) oraz nieprawidtowego o$wiadczenia we wniosku o braku
oddziatywania inwestycji poza teren objety wnioskiem. Wojewoda Swictokrzyski poinformowat, ze na terenie
inwestycji nie wystgpuja obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig. Komenda Wojewddzka Panstwowej
Strazy Pozarnej zaopiniowala wniosek pozytywnie w zakresie wymagan ochrony przeciwpozarowej
w szczegolnosci w zakresie zapewnienia wody do celéw pozarowych idojazdu dla pojazdéw jednostek
ochrony przeciwpozarowej wskazujac jednocze$nie na konieczno$¢ spelnienia wymagan okreslonych
w wyszczegblnionych przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Organ ten poinformowatl
rowniez, ze lokalizacja przedmiotowej inwestycji znajduje si¢ poza zasiggiem stref zagrozenia zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Swietokrzyski Panstwowy
Inspektor Sanitarny zaopiniowal przedmiotowy wniosek pozytywnie. Wodociagi Kieleckie zaopiniowaly
wniosek zuwaga, ze dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego wydano warunki przylaczenia do
zewngtrznej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej a wodocigg DN 100 mm w ulicy Silnicznej jest planowany do
przebudowy podczas modernizacji ulicy Silnicznej realizowanej przez Miejski Zarzad Drog w Kielcach
w ramach inwestycji pn. ,,Poprawa dostepnosci komunikacyjnej w $rodmiesciu Kielc”. Polskie Sieci
Elektroenergetyczne poinformowaly, ze dziatki na ktérych planowana jest inwestycja znajduja si¢ poza
obszarem oddzialywania infrastruktury nalezacej PSE S.A. Polska Spotka Gazownictwa sp. zo.o.
poinformowata, ze w rejonie wskazanej lokalizacji przy ulicy Silnicznej wystepuje kolizja z czynng siecig
gazowa n/c PE dn 90, n/c PE dn 50, §/c PE dn 63 oraz, ze zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe 1 ich
usytuowanie dla przedmiotowej sieci gazowej wskazane sg strefy kontrolowane, w ktorych nie nalezy wznosi¢
obiektow budowlanych, urzadzaé¢ statych skladow imagazynéw oraz podejmowaé dzialan mogacych
spowodowa¢ uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania oraz narazi¢ na niebezpieczenstwo
potencjalnych uzytkownikéw nieruchomosci. W przypadku zaistnienia konieczno$ci przebudowy istniejace;j
sieci gazowej inwestor winien uzyska¢ warunki przebudowy oraz przebudowac sie¢ gazowa na podstawie
opracowanego projektu uzgodnionego w Oddziale Zakladzie Gazowniczym w Kielcach, pod nadzorem
Gazowni w Kielcach. Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji zaopiniowalo przedmiotowy wniosek

pozytywnie.

Pozostate instytucje opiniujace nie przedstawity opinii, co jest rtOwnoznaczne z brakiem zastrzezen.
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Swietokrzyski Wojewodzki Konserwator Zabytkow postanowieniem znak ZN.UR.5142.310.2023 z dnia
25 sierpnia 2023 r. odmoéwit uzgodnienia ,.z uwagi na koniecznos¢ doprecyzowania formuly przestrzennej
budynku, ktory w zamysle nawiqzuje do formy zabudowy frontowej z budynkiem kamienicy i skrzydlem oficyny
w glebi terenu, jego posadowienia na dziatkach, znajdujgcych sie w kwartale zabudowy historycznego uktadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych.” Brak uzgodnienia uzasadnia tym, ze
wnioskowane przedsigwziecie znajduje si¢ na obszarze ukladu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Kielce
wpisanego do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa $wigtokrzyskiego a ,przedmiotem ochrony
wynikajgcym z powyzszych uwarunkowan, jest utrzymanie i uczytelnienie historycznej kompozycji przestrzeni
miejskiej (srodmiejskiej)- wewnetrznego krajobrazu srodmiescia, ktory nalezy ksztattowac poprzez skale nowej
zabudowy wynikajgcq z optymalnych przekrojow istniejqcych pierzei i wnetrz urbanistycznych. Przedmiotowy
obszar inwestycyjny zawiera sie w jednym z potnocnych kwartatow zabudowy, pomiedzy rynkiem, a ul. IX
Wiekow Kielc. Niezaleznie od stopnia przeksztatcen w Srodmiejskiej tkance miejskiej, wymiany
wyeksploatowanej zabudowy, zagospodarowanie terenow wokol rynku opiera si¢ na zwartej formule
kwartatow. Ten teren Srodmiejski w ustaleniach obowiqzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego KIELCE SRODMIESCIE- OBSZAR 2- Bodzentyriska, Prezydenta Lecha Kaczynskiego, IX
Wiekow Kielc, o powierzchni 0,2 ha, przeznaczony zostal pod ustugi ogolnomiejskie metropolitalne
z maksymalng wysokoscig budynku do 16,0 m. Z punktu konserwatorskiego jest to optymalna wysokos¢ dla
nowoprojektowanych budynkow. Ktore przy tych parametrach mogg zachowaé¢ wiasciwa skale w kontekscie
historycznej zabudowy. Nowa zabudowa powinna respektowac zabytkowe sgsiedztwo, poprzez dostosowanie do
historycznych linii  zabudowy i gabarytow zabudowy, ksztaftowania formy architektonicznej w sposob
Jednoznaczny odnoszqcy si¢ do historycznego otoczenia na zasadzie podobienstwa, bgdz kontrastu.” Organ ten
uznat, ze mimo tego, ze projektant odniost si¢ do wskazanych w postanowieniu z dnia 05.04.2023 r. uwag
konserwatorskich w zakresie ksztaltowania zabudowy i sposobie zagospodarowania przedmiotowych dzialek,
Lhalezy zwroci¢ uwage na to, ze zabudowa we froncie dziatki, bqdz dziatek inwestycyjnych, czyli waskiej dziatki
o Nr ewid. 980/1 idalej dziatek 980/2, 980/3 powinna wypeltniac calq ich szerokosé¢ terenu dla zachowania
i uczytelnienia linii zabudowy (obowigzujgcej) o zwartej formule przestrzennej- tworzgc kwartat zabudowy.
Konserwator zabytkow podkreslit, Ze kazda kolejna inwestycja budowlana przy ul. Silnicznej musi realizowaé
te zasade, czyli wypelnienie frontu dziatki, dzialek. Organ zarzucit, ze projektowany budynek nie zastosowatl
si¢ do powyzszej zasady natomiast jego mocno wyrzezbiona bryla poteguje wrazenie przestrzenne budynku-
odczytywane, jako blok we wspolczesnej tkance miejskiej. Konserwator zabytkéw odnidst si¢ negatywnie do
zamiaru wprowadzenia murku w zachodniej ipotudniowej czgsci przyziemia budynku jak iwysokos$ci
budynku, gdzie wysokos¢ 16,0 m zostata zrealizowana tylko w czesci frontowej dziatki a wprowadzenie dachu

wielopotaciowego z licznymi lukarnami i tarasami ,,nader udziwniajg bryte”.

Geolog Powiatowy uzgodnit wniosek bez uwag. Miejski Zarzad Drog uzgodnil wniosek informujac
jednoczesnie, ze inwestycja posiada uzgodniong obstuge komunikacyjng zulica Silnicznga iw przypadku
ingerencji w nowo wybudowang infrastruktur¢ drogowa realizowanego w ramach zadania inwestycyjnego pn.
,Poprawa dostepnosci komunikacyjnej w Srédmiesciu Kielc”, Inwestor bedzie zobowigzany przejaé gwarancje

na wykonane roboty oraz dokona¢ naprawy nawierzchni w wypadku jej zniszczenia. Ponadto Inwestor
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dostosuje projektowane zagospodarowanie terenu i uktad komunikacyjny na dziatce 980/1, 980/2, 980/3 obrgb
0010 Kielce znowo wybudowana infrastrukturag drogowa oraz uzgodni zmiany sposobu zagospodarowania
terenu przylegtego do pasa drogi w zakresie wlaczenia do drogi zgodnie z art. 35 ust. 3 w ustawie o drogach

publicznych.
Ponadto sptynety 4 uwagi od 0sob fizycznych. (3 pozytywne i 1 negatywna)

Pozytywny odzew dotyczyt zmiany projektu po modyfikacji wniosku m.in. dopasowanie budynku do
przestrzeni miejskiej, komponowanie si¢ na tle innych budynkéw. Negatywnie oceniono zbyt mata ilo$¢ miejsc

postojowych.
Zgodnie z ustawg inwestor otrzymat kopie uwag, opinii i uzgodnien — do wiadomosci.
Stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy:

Wedlug aktualnie dostepnych danych statystycznych (za 2021 r.) stan zasobow mieszkaniowych w miescie
Kielce przedstawia si¢ nastepujaco: ilos¢ mieszkan: 90 006, powierzchnia uzytkowa mieszkan:
5365 182 m?, ilo$¢ izb: 299 233. Ilo§¢ mieszkancow: 185 480. Statystycznie przypadalo 0,62 osoby na izbe
128,9 m? powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca, przy czym za izb¢ uwaza si¢ pokoje oraz kuchnie

o powierzchni powyzej 4,0 m? z bezposrednim o$wietleniem dziennym.

W ostatnich pigciu latach nastgpowat staly wzrost zasobow mieszkaniowych - $rednio przybywalo okoto
1270 mieszkan rocznie, w 2022 r. udzielono pozwolen na budoweg 1729 mieszkan. Wzrost ten nastgpowat
pomimo ciaggtego spadku liczby mieszkancow (1949 os./rok w 2021 r.). Tempo spadku liczby mieszkancow
w skali miasta jak i wojewodztwa jest podobne. Niezaleznie od tego spadku (szacunki GUS) przewiduje si¢
wzrost liczby gospodarstw domowych w wojewodztwie przez najblizsze lata. Nalezy zastrzec, ze prognozy
demograficzne GUS bazujace na wynikach spisu powszechnego z 2011 r. nie uwzgledniaja skokowego spadku
przyrostu naturalnego zwigzanego zepidemiag COVID-19 atakze wzrostu migracji ztytulu wojny
w Ukrainie. Wzrost liczby mieszkan zwigzany jest zarowno z polepszaniem si¢ warunkéw mieszkaniowych
istniejacych juz gospodarstw, jak réwniez zasiedlaniem lokali przez nowo powstate gospodarstwa domowe.
Tempo budowy mieszkan nie zaspokaja jednakze w peni niedoboréw z lat ubiegltych. W szczeg6lnosci nadal
brakuje mieszkan dla osob o niskich dochodach. Obecnie na koniec 2021 r. na liScie 0s6b oczekujacych na
najem socjalny lub komunalny lokalu znajdowato si¢ 1248 gospodarstw domowych (w liczbe tg wliczono
897 oczekujacych na najem socjalny lokali inajem socjalny 194 lokali w ramach realizacji wyrokow

eksmisyjnych).

Odrebnym problemem jest jako$¢ zasobu mieszkaniowego. Nadal wiele lokali jest przeludnionych Iub
0 niepelnym wyposazeniu (np.: wedtug danych za rok 2020 95,7% mieszkan wyposazonych bylo w tazienke

a 93,5% w centralne ogrzewanie). Ponadto obserwuje si¢ tendencj¢ do ucieczki mieszkancow z tzw. ,,wielkiej
pyty”.

Poprawienie jakosci istniejacego zasobu powinno odbywaé si¢ dwutorowo: poprzez modernizacje juz

istniejacego zasobu ale takze poprzez oferowanie nowych lokali o wyzszym standardzie.
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Reasumujac potrzeby mieszkaniowe w miescie Kielce niesa wpelni zaspokojone, w szczegoélnosci
w kontekscie mieszkan dla osob o przecietnych iniskich dochodach. Ponadto istnieje deficyt ilosciowy

w segmencie mieszkan dostgpnych cenowo oraz rozwoju budownictwa na wynajem.

Potrzeby imozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan ikierunkéow

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na podstawie analiz i obliczen w oparciu o taczng powierzchnie terendw objgtych obowigzujacymi planami
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce oraz informacji wynikajagcych zustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce uchwalonego uchwatg
Nr 580/2000 r. Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 26 pazdziernika 2000 r. z p6zn. zm.: powierzchnia terenow
wyznaczonych w studium a dotad niezabudowanych wynosi szacunkowo: 135 ha zabudowy mieszkaniowe;j
wysokiej intensywnosci (wielorodzinnej), z czego 16 ha na obszarach obj¢tych planami miejscowymi, oraz
370 ha zabudowy mieszkaniowe]j niskiej intensywnosci, zczego 124 ha na obszarach objetych planami

miejscowymi. Powierzchnia ta jest wystarczajaca dla pokrycia szacowanego niedoboru mieszkan.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych Rada Miasta Kielce moze podja¢ uchwale w sprawie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji. Zgodnie z art.7
ust. 17 ustawy przedtozono Radzie Miasta Kielce projekt uchwaty wraz z uwagami wniesionymi do wniosku,
uzyskanymi opiniami i dokonanymi uzgodnieniami, dotyczacymi wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej. Ze
wzgledu na to, ze teren inwestycji lezy na terenie obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ,,KIELCE SRODMIESCIE — OBSZAR 2 — Bodzentynska, Prezydenta Lecha Kaczynskiego, IX Wiekdéw
Kielc” UCHWALA NR XLI1/854/2017 RADY MIASTA KIELCE zdnia 27 kwietnia 2017 r., zgodnie
z art. 7 ust. 17 specustawy, przedtozono rowniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania

na $rodowisko, sporzadzone na potrzeby tego planu.

Brak uzgodnienia przedmiotowego wniosku przez Swigtokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
uniemozliwia uchwalenie lokalizacji przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej. Stanowisko takie potwierdza
orzecznictwo sagdowoadministracyjne. Na przyktad WSA w Gliwicach w wyroku z dnia z 6 czerwca 2019 r. (Il
SA/GI 112/19) stwierdza: ,, Analiza wskazanych przepisow prowadzi do wniosku, iz konstrukcja uzgodnienia
przyjeta w ustawie jest typowa dla prawa administracyjnego. Uzgodnienie stanowi warunek wydania
pozytywnego aktu, ajego brak przesqdza o tym, ze akt musi mie¢ charakter negatywny. Oceniajgc to
rozwiqgzanie w kontekscie uznaniowosci uchwalty o ustaleniu lokalizacji przyjgc trzeba, ze samo uznanie otwiera
sig dopiero po spetnieniu tego warunku wstepnego, jakim jest pozytywne uzgodnienie”. Podobna ocene roli
uzgodnienia w trybie ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych mozna znalez¢ w innych wyrokach innych sadéw np.: wyrok
WSA wLodzi zdn. 10 marca 2020 r. (Il SA/Ld 925/19), wyroki WSA w Warszawie z dn. 15 pazdziernika
2019 r. (IV SA/Wa 1934/19), z dn. 4 grudnia 2019 r. (IV SA/Wa 2081/19) iz dn. 10 czerwca 2020 r. (IV
SA/Wa 13/20).
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Biorac pod uwage wyzej opisane: stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby
i mozliwos$ci rozwoju gminy wynikajace zustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, zlozone opinie aw szczegolnoSci odmowe uzgodnienia wniosku przez
Swietokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, zasadnym jest podjecie uchwaty o odmowie

ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w przedmiotowej sprawie.

Przedktadana uchwata jest zgodna z przywotang na wstepie ustawa, nie narusza przepisdOw odrebnych.
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