Kielce, dnia 31.01.2024 .

Stowarzyszenie Przyjaciot Barandwka w Kielcach
Kréla Jana Il Sobieskiego 51

25-130 Kielce

KRS 0001043738

Tel.504-850-302

W imieniu mieszkancéw Osiedla Baranowek
(zgodnie z listg podpiséw zalgczong do petycji)

DEthLOPERCE
NA BARANOMKU Prezydent Miasta Kielce
Komisja Skarg, Wnioskow i Petycji
Rady Miasta Kielce
Radni Miasta Kielce

PETYCJA

Szanowni Panstwo,

W zwigzku z projektem uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta
Miasta Kielce w imieniu Miasta Kielce z Przedsiebiorstwem Inwestycyjno-Budowlanym Samer
Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach (dalej ,,Deweloper') porozumienia, okre$lajgcego sposob
realizacji ogolnodostepnego, urzadzonego terenu wypoczynku i rekreacji w formie parku kie-
szonkowego zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 771/2 obreb 0023 przy ul. Janczarskiej
w Kielcach (dalej ,,Inwestycja Towarzyszaca'), stanowigcego inwestycje towarzyszaca
inwestycji mieszkaniowej planowanej do realizacji w trybie ustawy o utatwieniach w przygo-
towaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca
2018 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 ze zm.) (dalej ,Lesc developer™), zwracamy sie do Pan-
stwa z petycigon i e p o r o z u m i e n i e ,

Uzasadnienie petycji

My lokalna spoteczno$¢ Osiedla Barandwek, wnosimy o nie podpisywanie powyzszego poro-
zumienia z Deweloperem z uwagi na nastepujgce okolicznosci:

1. projekt uchwaty zostat przygotowany w zwigzku z planowang przez Dewelopera inwe-
stycja jaka ma by¢ zaprojektowana i zrealizowana w trybie Lex developer, czyli nieza-
leznie od trybu wynikajacego z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922) to jest niezaleznie
od tresci obowigzujgcego plan miejscowego zagospodarowania przestrzennego;
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2. Deweloper nie ztozyt dotychczas formalnego wniosku o podjecie przez Rade Miasta
Kielce uchwaty w trybie Lex developer, Radni nie majg zatem wiedzy jakiej inwestycji
mieszkaniowej dotyczy¢ bedzie Inwestycja Towarzyszaca; zgoda na podpisanie poro-
zumienia w sprawie Inwestycji Towarzyszacej powinna by¢ zatem udzielana réwno-
czednie ze zgoda na realizacje inwestycji w trybie Lex developer, tak jak jest to prak-
tykowane w innych miastach Polski np. w m. st. Warszawa;

3. w dniu 13 pazdziernika 2023 r. Prezydent Miasta Kielce, w imieniu ktérego dziatata
Matgorzata Rolka - Zastepca Dyrektora Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ci Urzedu
Miasta Kielce jako petnomocnik, podpisat z Deweloperem umowe dzierzawy dziaki
o nr ewid. 771/2 obreb 0023 przy ul. Janczarskiej w Kielcach przeznaczeniem na re-
alizacje Inwestycji Towarzyszacej (dalej ,,Umowa Dzierzawy");

4. podpisujac Umowe Dzierzawy w celu realizacji Inwestycji Towarzyszacej, Prezydent
Miasta Kielce naruszyt obowigzek uzyskania zgody Rady Miasta Kielce na podpisanie
porozumienia, gdyz Umowa Dzierzawy stanowi element przedmiotowego porozumie-
nia, a jednoczesnie zawiera postanowienia niekorzystne dla Miasta, w szczegdlnosci:

a) Umowa Dzierzawy zostata zawarta na okres 3 lat, a w tym okresie Miasto nie
moze korzysta¢ z nieruchomosci ani oddac jej w uzywanie na inny cel;

b) Prezydent Miasta Kielce nie moze wypowiedzie¢ Umowy Dzierzawy nawet jesli
Rada Miasta Kielce nie wyrazi zgody na podpisanie porozumienia w sprawie
realizacji Inwestycji Towarzyszacej,

C) podstawg wypowiedzenia Umowy Dzierzawy przez Miasto jest wytgcznie nie podjecie
uchwaly w sprawie realizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie Lex developer, Umowa
Dzierzawy nie okre$la jednak do kiedy Deweloper ma ztozy¢ wniosek w sprawie takiej
uchwaty;

d) w Umowie Dzierzawy ustalono nierynkowy czynsz dzierzawny w kwocie 2.436 PLN
rocznie (10% czynszu umownego) jaki Deweloper ma ptaci¢ na rzecz Miasta Kielce do
czasu wykonania Inwestycji Towarzyszacej; szkoput w tym, ze Umowa Dzierzawy nie
okres$la terminu wykonania Inwestycji Towarzyszacej, zatem czynsz w wysokosci 10%
czynszu umownego moze by¢ ptacony przez caty okres obowigzywania Umowy Dzier-

zawy.

Majac na uwadze powyzsze dziatania Prezydenta Miasta Kielce, podjete z pomie-
ciem ustawowych uprawniern Rady Miasta Kielce, wniosek o wyrazenie zgody na
podpisanie porozumienia nie powinien spotkaé¢ sie z akceptacjg Panstwa Rad-
nych, dlatego wnosimy jak w dyspozytywnej czesci petycji.

Ponadto informujemy, ze:

Zgodnie z Ustawg o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszka-
niowych oraz inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 r., Rozdziat 3. Stan-
dardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych, ust. 4b. Obowigzek za-
pewnienia minimalnego udziatu ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzone-
go terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicz-
nie czynnej, o ktérym mowa w ust. 4a pkt 1, nie dotyczy, 1) inwestycji mieszkaniowy-
ch obejmujgcych swoim zakresem budowe, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania
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budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych; 2) inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych w
obszarze zabudowy $rodmiejskiej; 3) udostepnienia ogolnodostepnego, nieogrodzonego,
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu na terenie inwestycji towarzysza-
cej - pod warunkiem spetnienia przez ten teren wymogéw, o ktérych mowa w ust. 4.,

park kieszonkowy to OBOWIAZEK wynikajacy z ustawy a NIE dobra wola dewe-
lopera. Przedmiotowy park jest nierozerwalnym elementem inwestycji mieszkaniowej, pole-
gajacej na budowie zespotu budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych i zespotu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, a nie jak dotychczas moéwiono i wprowadzano w btad miesz-
kancow oraz opinie publiczng, ze jest to dobry gest dewelopera i nalezy z niego wycisngc, ile
sie da.

Jest oczywistym, ze procedowany projekt uchwatly o porozumieniu ws parku kieszonkowego,
to préba wplyniecia na Radnych Miasta Kielce w zakresie pozytywnej decyzji odnosnie pla-
nowanego wniosku w trybie ,Lex developer". Nalezy jeszcze raz podkreslic, ze tego typu
uchwaty w praktyce procedowane sg rownolegle z wnioskami ,lex developer" jako nieodtgcz-
ny ich element o czym wyjasniamy powyzej.

Tak wiec, odnoszac sie do inwestycji gtéwnej czyli probie wcisniecia blokéw mie-
dzy domki jednorodzinne a najpierw procedowania inwestycji towarzyszacej, na-
lezy stwierdzié¢, co nastepuje:

e Dla terenu objetego wnioskiem developera, OBOWIAZUJE Miejscowy Plan Za-
gospodarowania Przestrzennego, zgodnie z ktérym teren objety wnio-
skiem przeznaczony jest po zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng MN.-
SC (tereny zabudowy jednorodzinnej wymagajace scalenia) - dlaczego Mia-
sto samo sobie przeczy i rozwaza dla tego terenu uchwate o ustaleniu lokalizacji in-
westycji mieszkaniowej wielorodzinnej, skoro obowigzujacy i uchwalony w trybie
konsultacji spotecznych Plan, przewiduje juz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i dla takiej zabudowy, byly wyliczane wszelkie parametry? Owczednie, przyjety plan
zabudowy jednorodzinnej powstat na podstawie analizy m.in.: uktadu komunikacyj-
nego, sieci teletechnicznych, tadu przestrzennego oraz sasiadujgcej zabudowy o ni-
skiej intensywnosci. Dlaczego Miasto najpierw przeznacza srodki finansowe na opra-
cowanie i przyjecie MPZP, a nastepnie podejmuje decyzje sprzeczne z wydatkowa-
niem tych $rodkéw. Ponadto istotnym jest, iz Miasto w ramach planowanej inwesty-
cji najpierw przewiduje wydaé 1,2 miliona (1) ztotych na wykupy dziatek pod budo-
we czesciowej drogi, ktdéra musi tam powstac.

Dlaczego po 3-letniej batalii mieszkancow Osiedla Baranéwek - graniczgcego z Osiedlem
Nowy Baranéwek, Miasto rozwaza irracjonalne decyzje zwigzane z potencjalnym zaprosze-
niem innych deweloperéw do ztozenia wniosku w trybie ,Lex developer”, wlasnie na terenie
Barandwka, przeczac tym samym, podjetym wczesniej decyzjom.
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* Dla terenu objetego wnioskiem dewelopera, zgodnie z Art, 5 (Lokalizacja inwe-
stycji na terenach podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub za-
budowa; realizacja inwestycji niezaleznie od ustalen m.p.z.p) tejze ustawy,
1. Inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszacych nie lokali-
zuje sie na terenach podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub
zabudowa na podstawie odrebnych przepiséw, chyba ze w trybie przepi-
sow przewidujacych te ochrone inwestor uzyska zgode na lokalizacje in-
westycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej., 2.Przepis ust. 1
stosuje sie odpowiednio do otulin form ochrony przyrody, rodzinnych
ogrodoéw dziatkowych i obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

Teren planowanej inwestycji zabudowy mieszkaniowej, znajduje sie w epicentrum terenu za-
lewowego tej lokalizacji. Obecnie mieszkancy Osiedla Nowy Baranéwek, doswiadczajg noto-
rycznych zalann pomieszczeh piwnicznych w blokach oraz domkach jednorodzinnych, natomia-
st w 1997 roku podczas powodzi teren ten, zostat zalany az do poczatku ulicy Janczarskiej.
Dlaczego Miasto nie przeprowadzito analiz terendéw zalewowych oraz analizy korytarzy po-
wietrznych, ktére niezwykle istotnie wptywajg na bezpieczenstwo mieszkancow tej lokaliza-
cji? W obecnej sytuacji, zapewniona wolna przestrzeh wokét licznych blokéw istniejacego
Osiedla Nowy Barandwek, jak najbardziej petnig funkcje wspomnianych korytarzy, co w przy-
padku realizacji planowanej inwestycji zabudowy wielorodzinnej, nie bedzie miato miejsca.

« Nalezy wiedzie¢, iz proba przyjecia uchwaty w trybie ,Lex developer" dla przedmio-
towej lokalizacji, stoi nie tylko w sprzecznosci z istniejgcym planem zagospodarowa-
nia przestrzennego dla tego terenu, ale réwniez ma negatywny wplyw na inne
aspekty catej dzielnicy Baranowek.

1. Aspekt spoteczny - nalezy przywota¢ tutaj zapomniang przez Miasto Szkole Podstawo-
wa Nr 9. Placéwka w obecnej sytuacji nie jest dostosowana do potrzeb planowanej inwe-
stycji. Szkota ta, jako jedyna sposrod kieleckich podstawowek, nie posiada hali sportowej
a lekcje wychowania fizycznego, odbywajg na szkolnym korytarzu z udziatem kilku klas
naraz. Placowka nie jest wiec przygotowana na utworzenie, a tym bardziej obstuge no-
wych klas, pod katem przestrzennym oraz wychowania sportowego.

2. Aspekt obstugi komunikacyjnej osiedla - czyli przebieg droég publicznych i we-
wnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy. Teren objety inwestycja
mieszkaniowa juz dzisiaj nie jest przygotowany do obstugi kolejnej zabudowy, tym bar-
dziej wielorodzinnej. Jaskrawo wida¢ to, po oddaniu do uzytkowania blokéw na ulicy
Kwarcianej. Diugie ciggi aut mieszkancow, blokuja dzisiaj waska ulice Rajtarska (ktéra
nie posiada nawet chodnika na odcinku od ul. Sciegiennego do ul. Chodkiewicza), ulice
Kwarciang oraz ulice Wybraniecka, ktorg nie moga przej$¢ przechodnie, poniewaz auta
stoja na catej szerokosci klepiska majacego odpowiadaé¢ chodnikowi, gdyz nie ma tu
chodnika (Inwestor do dzisiaj (!), nie wywigzat sie z obowigzku budowy chodnika) a tym
bardziej swobodnie przejecha¢. Auta parkowane sg takze na klepisku ziemi stanowigcym
prowizoryczny parking na tgkach wokét blokéw Osiedla Nowy Baranéwek. Ulica Sciegien-
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nego nie jest réwniez przygotowana do obstugi kolejnej intensywnej zabudowy. Miesz-
karcy osiedla majg istotny problem zaréwno z wigczeniem sie w ulice Sciegiennego
z osiedla od ul. Rajtarskiej (liczne kolizje na tym skrzyzowaniu), jak i ogromnymi korkami
na tej ulicy w strone miasta lub strone wylotowg z miasta. Teren objety inwestycjg
mieszkaniowg, nie moze by¢ komunikowany przez drogi wewnatrzosiedlowe Baranowka
jako dzielnicy domkow jednorodzinnych czyli przez ul. Chodkiewicza i ul. Rajtarska wgtab
osiedla, tak jak jest to zaplanowane. Zaréwno jedna jak druga, juz dzisiaj nie sg do tego
przygotowane i napewno nie bedg, aby sta¢ sie drogami tranzytowymi przez Srodek
osiedla.

3. Aspekt infrastruktury technicznej - lokalizowanie budynkéw wielorodzinnych, po-
miedzy kwartatami ulic domkdéw jednorodzinnych a istniejgcymi blokami, nie zapewni
sprawnej infrastruktury technicznej. Nie zostata przeliczona przepustowo$¢ kanalizacji
sanitarnej czy deszczowej oraz zapotrzebowanie w wode. Juz dzisiaj wtasciciele domkow
jednorodzinnych, borykajg sie z problemami kanalizacji - dla przyktadu w ciggu ostatnich
dwaoch tygodni na ulicy Sobieskiego oraz Czarnieckiego, doszto do 2 powaznych, peknieé
rur. Awarie wynikaja z braku modernizacji sieci oraz jej przeciazenia.

4. Aspekt braku konsultacji z mieszkancami - zaréwno mieszkancami sgsiadujgcymi
z planowang zabudowg mieszkaniowg przy ul. Rajtarskiej i Janczarskiej jak i mieszkan-
cami sasiadujgcymi z inwestycjg towarzyszaca przy ul. Zotkiewskiego, Janczarskiej
i Czarnieckiego. Jeszcze w ub. roku w dn. 8.11.2023r., Pani Bozena Szczypior Wiceprezy-
dent Miasta Kielce, uwzglednita ztozony przez nas wniosek w sprawie zdjecia z porzadku
obrad podczas éwczesnej sesji Rady Miasta, przedmiotowego punktu, z uwagi na brak
jakichkolwiek konsultacji z mieszkaricami Osiedla Baranowek oraz Nowy Barandwek, kto-
rych bezposrednio ma dotyczy¢ planowana budowa inwestycji zarébwno parku jak i inwe-
stycji towarzyszacej. Zgodnie z intencjg Pani Wiceprezydent Miasta Kielce, miato dojs¢ to
wspolnego spotkania z mieszkancami wymienionych osiedli, deweloperem oraz Przed-
stawicielami Miasta Kielce. Niestety do spotkania nie doszto a projekt uchwaty dot. parku
kieszonkowego jako inwestycji towarzyszgcej zabudowie wielorodzinnej, zostat umiesz-
czony po raz drugi w porzadku obrad grudniowej sesji Rady Miasta. Nastepnie podobnie
jak za pierwszym razem na wniosek Radnych, przedmiotowy punkt zostat zdjety z po-
rzadku obrad z uwagi na fakty tej sprawy, budzace jedynie wiele watpliwos$ci. Do wspdél-
nej rozmowy z mieszkancami niestety nie doszto. Dzisiaj po raz trzeci Miasto oferuje
Lumowe" Prezydenta Miasta Kielce z deweloperem, pomimo wielu podstaw do zweryfi-
kowania stusznosci dwdch scisle zaleznych od siebie inwestycji. Oczywistym jest, ze kon-
sultacje spoteczne sg sposobem uzyskiwania opinii, stanowisk, czy propozycji itp. od in-
stytucji i oséb, ktérych w pewien sposéb dotkng - bezposrednio lub posrednio - skutki
proponowanych przez administracje dziatan.Konsultacje nie ograniczajg sie jednak tylko
do przedstawienia i opiniowania gotowych planéw. Sg tez procesem, w ktorym od po-
czatku wypracowywana jest jaka$ propozycja rozwigzania lub diagnozowane sa potrzeby
w obszarze, w ktérym w przysztosci podejmowane bedg decyzje publiczne.

Trudno zgodzi¢ sie z propozycja takiego kontraktu, ktéry z natury rzeczy jest sprzeczny co do
istoty fadu przestrzennego tworzgcego harmonijng catos¢ uksztattowania przestrzeni jaka
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jest teren Barandwka, w zakresie rozwigzan urbanistyczno - architektonicznych a takze pozo-
statych w/w. Jest réwniez sprzeczny z obowigzujagcym Miejscowym Planem Zagospodarowa-
nia Przestrzennego dla tej czesci Kielc.

Szanowni Panstwo, my mieszkancy BaranOwka bedacy inicjatorami opracowania i przyjecia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, ktory miat na celu wyeliminowanie
lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w celu zachowania pozostatej czesci Ba-
randéwka, uporzgadkowanej istniejagcg zabudowg mieszkaniowag z petng infrastrukturg tech-
niczng, ktéra byla realizowana przy zdecydowanym wsparciu finansowym mieszkancow, nie-
jednokrotnie w 100%, wnosimy o zachowanie dotychczasowej zabudowy oraz nie dopusz-
czenie do dziatanh majacych na celu dziatania sprzeczne z obowigzujacymi lokalnymi aktami
prawa, notabene uchwalonymi dzieki Panstwa waznym gtosom, aktywnosci i dbatosci
0 mieszkancow Kielc z Baranowka.

Majac na uwadze powyzsze, wnosimy o zdjecie przedmiotowego tematu z porzadku obrad
1przeprowadzenie konsultacji spotecznych dot. zaréwno zagospodarowania terenu zielonego
w lokalizacji planowanego parku kieszonkowego jak i zagospodarowania terenu w lokalizacji
inwestycji towarzyszacej a takze natychmiastowe spotkanie z mieszkaricami Osiedla Barano-
wek i Osiedla Nowy Barandwek. Analiza takich inwestycji, powinna bezwzglednie opieraé sie
na dialogu i uwzglednia¢ dobro mieszkancow a co za tym idzie, szerokie dyskusje z nami,
mieszkancami Osiedla Barandéwek oraz Osiedla Nowy Baranéwek, po to witasnie, by efekty
planowanych inwestycji, realnie spetniaty potrzeby i oczekiwania mieszkancéw tych terendw,
a nie budzity kontrowersje, dzielity nas i rodzity spory.

Pozostaje z powazaniem

Ewelina Gtadki - Prezes Zarzadu Stowarzyszenia

Do wiadomosci:
1. Pan Bogdan Wenta -Prezydent Miasta Kielce

2. Radni Miasta Kielce

Zastrzezenie prawne

Osoby podpisane na liscie mieszkaricOw zatgczonej do niniejszej petycji, przekazanej do Komisji Skarg,
WhnioskOw i Petycji Rady Miasta Kielce, nie wyrazajg zaodv na podanie do publicznej wiadomosci ich
danych osobowych, obejmujgcych ich imie, nazwisko i adres.
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Informacja dodatkowa

Z uwagi na duze zainteresowanie niniejsza petycja i tym samym stale sptywajgce podpisy pod petycja,
whnioskodawca zaznacza o mozliwym uzupetnieniu niniejszej listy pod petyga, w dniu poprzedzajacym
sesje Rady Miasta, podczas ktorej bedzie omawiany powyzszy temat.

W zalgczeniu:

Zat. Nr 1 {].?&. stron podpiséw (..1'??". podpisdw) mieszkancéw Kielc popierajgcych niniejsza pe-
tycje. Lista os6b (wylacznie mieszkancy Kielc), wyrazajacych zgode na przetwarzanie ich
danych osobowych, popierajacych inicjatywe zwigzang z dziataniami na rzecz wstrzyma-
nia podpisania porozumienia, okreslajacego sposob realizaqgi ogélnodostepnego, urzadzonego tere-
nu wypoczynku i rekreacji w formie parku kieszonkowego zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 771/2
obreb 0023 przy ul. Janczarskiej w Kielcach (dalej ,,Inwestycja Towarzyszaca'), stanowigcego in-
westycje towarzyszacg inwestycji mieszkaniowej planowanej do realizagi w trybie ustawy o utatwie-
niach w przygotowaniu i realizagi inwestygi mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z dnia 5
lipca 2018 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 ze zm.) (daiej ,,Lex developer™), pomiedzy Prezydentem
Miasta Kielce w imieniu Miasta Kielce z Przedsiebiorstwem Inwestycyjno-Budowlanym Samer Sp. z o.0.
z siedzibg w Kielcach (dalej ,,Deweloper™).
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