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Stowarzyszenie Przyjaciét Baranéwka w Kielcach

W odpowiedzi na petycje z dnia 31.01.2024 r., dotyczaca projektu uchwaly w sprawie wyrazenia
zgody na zawarcie przez Prezydenta Miasta Kielce z Przedsiebiorstwem Inwestycyjno-Budowlanym
Samer Sp. z o.0. z siedzibg w Kielcach, porozumienia okreslajacego sposéb realizacji
ogdlnodostepnego urzadzonego terenu wypoczynku i rekreacji w formie parku kieszonkowego,
zlokalizowanego przy ul. Janczarskiej w Kielcach, na nieruchomosci oznaczonej numerem
ewidencyjnym dziatki 771/2 obreb 0023, uprzejmie informuje, jak ponizej.

Procedura, dotyczgca ww. inwestycji towarzyszacej, zostata wszczeta w oparciu o art. 22 ust. 6
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 ze zm. ).

Ustawodawca wskazat na mozliwo$¢ zawarcia miedzy inwestorem a gming porozumienia
okreslajgcego sposdb realizacji inwestycji towarzyszacej. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
porozumienie zawiera ze strony gminy wojt (burmistrz, prezydent miasta) na podstawie uchwaty rady
gminy. Uchwata ta wyraza zgode na zawarcie przez wdjta porozumienia z inwestorem. Podjecie tej
uchwaty przez rade gminy stanowi jej wytgczng kompetencje. Ustawodawca podkresla, ze zawarcie
porozumienia stanowi czynno$¢ przekraczajgca zakres zwyktego zarzadu. Istotne jest przy tym, ze
brak podjgcia uchwaty przez rade gminy albo podjecie uchwaty niewyrazajacej zgody na zawarcie
porozumienia bedzie skutkowato brakiem mozliwosci zawarcia przez woéjta porozumienia
Z inwestorem.

Uchwata wyrazajaca zgode na zawarcie przez woéjta porozumienia powinna w sposdb niebudzacy
watpliwosci wskazywac, e rada gminy udziela wojtowi zgody na zawarcie porozumienia. Element ten
ma charakter obligatoryjny, tzn. jego brak powoduje, ze porozumienie nie moze zosta¢ zawarte.
Z uwagi na fakt, ze porozumienie dotyczy $cisle okreslonej inwestycji, powinna ona zosta¢ wskazana
w uchwale. Podkresli¢ trzeba, ze uchwaty w przedmiocie zgody na zawarcie porozumienia nie mozna
traktowac jako generalnego upowaznienia dla wéjta w zakresie zawarcia porozumienia o dowolnej
treéci. Rada gminy udzielajgc zgody, wskazuje na przedmiot inwestycji, zakres udzielonej zgody,
a takze ewentualne warunki, ktorych ziszczenie moze spowodowa¢ cofniecie udzielonej juz zgody.
Nadmieni¢ nalezy, ze W porozumieniu gmina moze zobowigzac sie do samodzielnej realizacji zadar
wynikajacych z wniosku inwestora. Che¢ zawarcia porozumienia o takiej tresci wskazuje na
obowigzek zawarcia w uchwale wyrazajacej zgode takze zgody na podijecie takiego zobowigzania.
Brak zgody dotyczacej tego zakresu bedzie powodowat, ze porozumienie w takim ksztatcie nie bedzie
mogtlo zosta¢ zawarte. Kwestia ta pozwala na przyjecie, iz w uchwale wyrazajgcej zgode mogg zostaé
wskazane warunki, na jakich wojt moze zawrze¢ porozumienie. Ich tresé lub ilo$¢ zalezna jest od rady
gminy, przy czym WwoOjt przygotowujac projekt uchwatly, niejako samodzielnie dokonuje
przedstawienia tych warunkow.

Wskaza¢ nalezy, ze zawarcie porozumienia stanowi przy ubieganiu sie o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej, inwestycji towarzyszacej lub o pozwolenie na budowe podstawe do
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uznania, ze wymogi dotyczace standarddéw lokalizacji i realizacji tych inwestycji zostaty spetnione
w zakresie wynikajgcym z tego porozumienia.

Zgodnie ze ztozonym wnioskiem, na podstawie przedtozonej dokumentacji, na posiedzenie sesji Rady
Miasta Kielce, wyznaczonej na dzien 08.02.2024 r., zostat przygotowany projekt stosownej uchwaty
wraz z zatgcznikiem, stanowigcym wzdr porozumienia.

W czesci dotyczacej zawartej w dniu 13 pazdziernika 2023 r. umowy dzierzawy, wyjasniam co
nastepuje.

Dziatka potozona w Kielcach oznaczona w ewidencji gruntow m. Kielce obr. 0023 numerem 771/2
o pow. 0,2476 ha aktualnie nie ma ztozonej ksiegi wieczystej, ale ztozony zostat wniosek do sadu
w tej sprawie. Z dokumentéw wynika jednoczes$nie, ze Gmina Kielce jest wiascicielem nieruchomosci
z mocy prawa, i ze nieruchomo$¢ ta stanowi jej zaséb. Zastosowanie do gospodarowania,
dysponowania i wydzierzawiania tg nieruchomoscia, majg wiec przepisy ustawy z 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. z 2023 r. poz. 344).

Dziatka nr 771/2 jest niezagospodarowana i znajduje sie na terenie objetym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego ,KIELCE POLUDNIE — OBSZAR IV.1.1 BARANOWEK” w Kielcach,
zgodnie z ktérego ustaleniami przeznaczona jest pod zielen urzgdzong (symbol ZP1) oraz ustugi rézne
(symbol U2).

Do Urzedu Miasta Kielce wplynat wniosek Przedsiebiorstwa Inwestycyjno-Budowlanego Samer
Sp. z 0. 0 w sprawie wydzierzawienia ww. dziatki, z przeznaczeniem na cele zwigzane ze sportem
i rekreacjg. Zagospodarowanie przedmiotowej dziatki na wskazany cel, stanowi¢ ma inwestycje
towarzyszgcg w ramach inwestycji mieszkaniowej planowanej przez wnioskodawce do realizacji,
W oparciu o przepisy ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych, na dziatkach potozonych w Kielcach przy ul. Rajtarskiej, oznaczonych
w ewidencji gruntéw m. Kielce (obreb 0023) numerami 1101/3, 1099/3, 1096/3, 1097/4, 1102/1,
1102/2 i 1719. Jednoczesnie zagospodarowana przez inwestora na cele rekreacyjno-sportowe dziatka
nr 771/2, oprécz petnienia funkcji towarzyszacej projektowanej inwestycji mieszkaniowej, stuzy¢ ma
ogotowi mieszkancow osiedla, jako nieogrodzona i ogélnodostepna. Po zakonczeniu dzierzawy
poczynione przez inwestora naktady oraz pozostawione na gruncie urzadzenia, majg zostac
przekazane przez dzierzawce (inwestora) na rzecz Gminy Kielce nieodptatnie.

Biorgc po uwage ustalenia MPZP dla przedmiotowej dziatki oraz potrzeby mieszkacéw osiedla
Baranowek przychylono sie do wniosku inwestora i w dniu 10 pazdziernika 2023 r. zawarta zostata
z nim na okres 3 lat umowa dzierzawy. Dzierzawca zobowigzany zostat wykorzystywaé przedmiot
umowy pod osiedlowg rekreacje (sport i zielen) oraz udostepni¢ go ogdtowi mieszkancdéw. Po
zakonczeniu dzierzawy, dzierzawca zobowigzat sie zwrdci¢c Gminie przedmiot umowy ze zmianami
wynikajgcymi z umowy oraz nieodpfatnie przekazac zrealizowane zgodnie z umowg na przedmiocie
umowy obiekty, urzadzenia i inne nakfady oraz nasadzenia.

Zgodnie z art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, zasobem
nieruchomosci Gminy Kielce gospodaruje Prezydent Miasta Kielce i do jego wytgcznej witasciwosci
nalezy podejmowanie decyzji o sposobie zagospodarowania lub zadysponowania nieruchomosci
gminnych. Natomiast w my$l art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym, do kompetencji rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majgtkowych
gminy, przekraczajgcych zakres zwyktego zarzadu, dotyczgcych zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej. Uchwata rady gminy
jest wymagana réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢. Do czasu okreslenia
zasad, wojt moze dokonywac tych czynnosci wytgcznie za zgoda rady gminy.




W Swietle powotanych wyzej przepiséw, dzierzawa na okres 3 lat nie wymagata zgody Rady Miasta
Kielce i do wylgcznej kompetencji Prezydenta Miasta Kielce nalezato podjecie decyzji o podpisaniu
przedmiotowej umowy dzierzawy.

Nie mozna réwniez zgodzi¢ sie z twierdzeniem, jakoby wydzierzawienie dziatki nr 771/2 na wskazany
wyzej cel byto lub jest niekorzystne dla Miasta. Dziatka zgodnie z ustaleniami MPZP, przeznaczona
jest pod tereny zieleni urzgdzonej oraz tereny ustug réznych, nie moze wiec by¢ wykorzystana na inny
cel, co sugerujg autorzy petycji.

Gmina Kielce, jako wydzierzawiajgcy, zgodnie § 4 umowy, moze jg rozwigzaé, z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia, w przypadku niepodjecia przez Rade Miasta Kielce
uchwaty o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dziatkach o numerach 1101/3, 1099/3, 1096/3,
1097/4, 1102/1, 1102/2 i 1719, w trybie specustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Niewyrazenie zgody na zawarcie przez Prezydenta Miasta Kielce porozumienia z inwestorem,
okredlajgcego sposob realizacji ogdélnodostepnego, urzadzonego terenu wypoczynku i rekreac;i
w formie parku kieszonkowego, zlokalizowanego na dziatce o pow. 2476 m2 o nr ewid. 771/2 obreb
0023 przy ul. Janczarskiej w Kielcach, skutkowaé bedzie niespetnieniem wymogdéw planowanej do
realizacji na dziatkach o numerach 1101/3, 1099/3, 1096/3, 1097/4, 1102/1, 10102/2 i 1719,
inwestycji i ostatecznie, nie podjeciem przez Rade Miasta Kielce uchwaly pozwalajacej na jej
realizacje w oparciu o ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 poz. 1538 ze zm.).

Dodac¢ nalezy, iz w przypadku stwierdzenia ewidentnej zwloki przy realizacji celu dzierzawy przez
inwestora, moga mie¢ rowniez zastosowanie zapisy ogdlne umowy, ktére pozwalajg w razie
naruszenia przez dzierzawce jej warunkdéw, wypowiedzie¢ dzierzawe bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

Odnoszac sie natomiast do wysokosci czynszu za dzierzawe wskazanej dziatki gminnej, informuje, iz
przyjeta zostata ogdélna zasada, ktéra ma odzwierciedlenie w zarzadzeniach w sprawie ustalenia
stawek czynszu za dzierzawe lub najem nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Miasta Kielce i Skarbu
Pandstwa na dany rok, iz dla nieruchomosci wymagajacych zainwestowania w celu umozliwienia
korzystania z nich zgodnie z celem dzierzawy, na okres od daty zawarcia umowy do czasu uzyskania
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe oraz przez okres do czasu rozpoczecia korzystania
zgodnie z celem dzierzawy, nie dtuzej jednak niz 3 miesigce, od uzyskania ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe, na wniosek dzierzawcy lub najemcy, dopuszcza sie mozliwosé obnizenia
wysokosci stawek o 90% obowigzujacej stawki.

Nalezy wiec przyja¢, iz w przypadku rozpoczecia inwestycji na dziatce nr 771/2, obnizony czynsz
bedzie obowigzywat maksymalnie 3 miesigce.

Zgodnie ze ztozonym wnioskiem, na podstawie przedtozonej dokumentacji dnia 08.02.2024 r. zostata
przyjeta uchwata nr XC/1719/2024 w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta Miasta
Kielce porozumienia, okreslajgcego sposdb realizacji inwestycji towarzyszacej.
Z powazaniem,
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