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'‘DECYZIA Nr 30/2024
o warunkach zabudowy

Na podstane art. 4ust 2 pkt 2, art. 59 ust, 1, art, 60 ust. 1 just, 1a, art. 61 ust, 1, ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospedarowamu przestrzennym {i.t. Dz. U, 7 2022r.

poz. 977 z pbin. zm.) po rozpatrzeniu wniosku zlozonego dnia 08.08.2023r. {uzupelionego

i zmienionego dnia 25.08.2023r.) przez (S NEGEGEGEGNDG.

USTALAM

warunki i szczegdfowe zésadv zagospodarowania terenu i jego zahudowy dia inwestycji;

budowa 21 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatee nr ewid. 35, obreb BO28,
w granicach oznaczonych na zal. graf. literami ABCDEFG-A przy ul. Postowickiej w Kielcach,
w ramach przedsiewzigcia objetego decyzjg Prezydenta Miasta Kielce o Srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 16.03.2021r. znak: GKS-IV.6220.37.2020.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.

.Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
21 budynkdéw mieszkaln‘ych jednorodzinnych,

3. Ustalenia dotyczace warunkow | wymagasi kszta?tcwama- fadu przestrzennege.

1) . Linia zabudowy nie ustalam.
2) Wielkos¢ powierzchni zabudowy do powiefzchnl terenu przeznaczonego do zabudowy

oznaczonego na zatgczniku graficznym literami HUKG-H. - od 0,01 do 0,05, Udrat -

‘powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni tereny przeznatzonego do
zabudowy, oznaczonego na zalaczniku graficznym literami HUKG-H.

e Dlakaidego z budynkéw ustaiafn:

, 3) Szeroko$c elewacji frontowej {potudniowej) —od 7,9 mdo 11,9 m. :

4) Wysokos$¢ gornej krawedzi (gzymsu, okapu) elewacii frontowej {pofudniowej} — od 2,5m
do 5,0 m, mierzona od sredniego poziomu terenu przed sldwnym wejsciem do budynku.

5) Geometria dachu — dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy o kacie nachylenia

w przedziale od 25° do 45° Poloienie gtéwne] kalenicy dachu w tkiadzie dowolnym

w stosunku do frontu dziatki. Wysokosé giéwne] kalenicy dachu do 11,0 m, mierzona od
$redniego poziomu terenu przed ghdwnym wejiciem do bidynku. taczna diugosd lukarn
nie moze przekroczyé 1/3 dlugosci okapu.

4. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, prayrody i krajobrazu.
e Teren inwestycji pofoiny jest w granicach administracyjnych Miasta na gruntach

oznaczonych symbolami: ,RV” — grunty orme kiasy V {pochodzenia mineralnego), , RIVh” —

grunty orne z klasy IV {pochodzenia mineralnego), ,PsV” — pastwiska trwate kiasy v
{(pochodzenia mineralnego), ,LIV” ~{aki trwate Idasy IV {pochodzenia mineralnego), ,,ﬁg’_”
— taki trwate klasy V {pochodzenia mineralnego), ,lzr - RIVL" — grunty zadszewiihe

{E[ Rynek 1
_;:;é M 25-308 Kielca
tel. 41 36 76 130 .
B2 www.kislce.eu ) . {ﬁ’%‘@%

g0t




i zakrzewione w uizyitkach roinyéh {pochodzenia mineralnego), ,Br - RV — grunty rolne
zabudowane, w uzytkach rolnych {pochodzenia mineralnego).

Art. 10a ustawy 2 dnia 3 Iutega 1995r. o ochronie gruntow rolnych i iesnych {j.t. Dz. U.
7 2024r. poz. 82) nie ogranicza przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze w przypadku ich
polozenia w granicach administracyjnych miasta, zatem w niniejszej sprawie teren objety
inwestycia nie wymaga uzyskania zgody, o ktore} mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. :

Ponlewa? inwestycia polozona jest na uZytkach rolnych niewymienionych wart. 11 ust. 1
ustawy © ochronie gruntéw rofnych i feSnych, inwestor nie ma obowigzku ubiegac sig,
o zezwolenie na wylgczenie uzytkéw rolnych z produkcji.

s Przy projekiowaniu inwestycii nalely zapewni¢ zgodnie z wymogami ustawy z -dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody {jit. Dz Wy z 2023r,, poz. 1336z pdin. zm.),
ochrone terendw zieleni, drzew I krzewdw, Realizacja inwestycji nie moze spowodowac
ich uszkodzenia. Wvykonywanie prac ziemnych oraz innych prac zwigzanych
7 wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzed technicznych w obrgbie bryly
karzeniowej drzew lub krzewow na t_erenach zieleni lub zadrzewieniach w sposob
naczaco szkodzacy drzewom lub krzewom a takie stosowanie $rodkéw chemicznych
w sposéh maczgco szkodzgey terenom zieleni fub zadrzewieniom, zagrozone jest karg
aresztu albo graywny.

W przypadky wystepowania drzew | krzewdw na terenie, na ich wyclgcie lub
przesadzenie, moie byl wymagane oddzielne zezwolenie lub dokonanie zgioszenia
wiasciwemu organowt. ~

Przy projektowaniu nalezy uw:giedmc drzewa rosngce na sgsiednich nteruchomosciach
fw tym rosngcych w pasach drogowych). W mysl przepisdw ww. ustawy wycinki drzew
moina dokonaf wylacznie za zgoda wiasciciela nieruchomodci. Zaznacza sie, ze inwestor
ktéry uzyskuje niajpierw pozwolenie na budowg, a nastepl":ie wystepuje o zezwolenie na
wycinke drzew, musiliczyé sig z tym, 2e w przypadku nie uzyskania zezwolenia na wycinkg
drzew moze nie zrealizowad przedsiewziecia badi nie zdofa zrealizowaé go w ksztalcie
zatmerdzonym w pozwoleniu na budowe.

» Pasiadacz odpaddéw zgodnie z art. 33 ust 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2012r.
g odpadach {i.t. Dz, U. 2 2023r,, poz. 1587 z pdin. zm.} jest obowiazany do postepowania
z odpadami w sposSh zgodny z zasadami gospodarki odpadami, o ktérych mowa w art.
16-31, w tym do prowadzenia proceséw przetwarzania odpadéw w taki sposéb, aby
procesy te oraz powstajace w ich wyniku odpady nie stwarzafy zagroienia dla Zycia lub
zhrowia fudzi oraz dfa Srodowiska, a takie w sposdb zgodny z przepisami o ochronie
srodowiska i planami gospodarki odpadamt.

s Teren inwestycii znajduje sie na terenie Checifisko — Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu pofoionego na terenie otuliny Checifisko — Kieleckiego Parku Krajobrazowego
ustanowionege Uchwalg Nr XLIX/877/14 Sejmiku Wojewddztwa Swigtokrzyskiego z dnia
13 listopada 2014r. {Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego, poz.'3151) w strefie C (obszary poza
strefami A | B; tereny zabudowy, uzytkowane rofniczo, przeksztatcone przez cztowieka;
strefa odznacza sig najnizszym rygorem ochronnymy}. A
Zgodnie z § 4 ust. 3 ww. Uchwaly na terenie strefy krajobrazowej C ustala sig nastepuijace
cele | dziatania zwigzane z ochrong kralobrazows i kulturowa:

a} echrona walordw przyrodniczych;

— edukacia elologiczna,

— uwzglednienie potaczest ekologicznych w planowaniu przestrzennym,
b} zachowanie istnicigcej mozaiki krajobrazy;
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~ promowanie ekstensywnych systemow gospodarowania,

— utrzymanie trwatego uzytkowania gruntéw rolnych poza granicami administracyjnymi
miast,

¢) ochrona powierzchni ziemi przed procesami erozyjnymi;

— zalesianie lub utrzymywanie roélinnosci takowe] | murawowej na terenach najbardziej
narazonych na erozje,

— stosowanie orki w poprzek stoku na terenach uiytkowanych rolniczo,

d) ochrona atrakcyjnych panoram i wnetrz widokowych;

— powstrzymywanie proceséw naturalnej i wtdrnej sukcesiji,

— uwzglednianie w planowaniu przestrzennym zachowania stref dalekiego widokuy,

e) zachowanie wartosci kulturowych obszaru;

— promowanie w budownictwie i zagospodarowaniu przestrzennym tradycyjnego stylu
architektonicznego budownictwa, '

— rewitalizacja obiektdéw zabytkowych,

— poszerzanie ewidencji obiektdw zabytkowych.

Zgodnie z § 5 ust. 5 ww. Uchwaly na obszarze Ch-KOChK w strefie krajobrazowej € nie

ustala sie zakazow.

Przedmiotowa inwestycja nie pozostaje w sprzecznosci 2 zapisami, o ktdrych mowa

powyzie].

e Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w granicach Checiisko — Kieleckiege Parku
Krajobrazowego okredlonych Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Swigtokrzyskiego
Nr XXVI/371/16 z dnia 26 wrzesnia 2016r. {Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2914
z péin. zm.). '

e Teren inwestycji nie jest potozony na terenie Kieleckiego Obszaru Chronionege Krajobrazu
ustanowionego Uchwala Sejmiku Wojewddztwa Swistokrzyskiego Nr XL/729/10 z dnia
27 wrzes$nia 2010r. w sprawie wyznaczenia Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 293, poz. 3020).

e Teren inwestycji nie jest polozony na obszarze Natura 2000 i nie hedzie negatywnie
oddziatywac na ten obszar.

e Wnioskowane zamierzenie inwestycyjne polegajace na budowie 21 budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych miedci sie w ramach przedsiewzieda, dla kidrego
przeprowadzone zostalo postepowanie Srodowiskowe zakoficzone decyzig Prezydenta
Miasta Kielce z dnia 16.03.2021r,, znak: GKS — V. 6220.37.2020 o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, w ktérej stwierdzono, ze dia przedsigwzigcia pn: ,Budowa budynkdw
mieszkalnych przy ulicy Postowickiej w Kielcach”, planowanego do realizacii na dziatkach
nr 34 i 35 obreb 0028, brak jest potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, Zgodnie z ww. decyzjg przedsigwziecie zakwalifikowano do przedsiewzied,
o ktorych mowa w art. 71 ust. 2 pkt 2 u.0.0.%,, tj. mogacych potencjalnie znaczace
oddziatywac na Srodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 1it. b tiret pierwsze i § 3 ust.
1 pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywad na $rodowiske {j.t. Dz. U. z 2019 r, poz.
1839 z pdin. zm.), tj. , zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacy jej infrastrukturg
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8
i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1— 3 tej ustawy, przy czym przez powierzchnie
zabudowy rozumie sie powierzchnige terenu zajgtg przez obiekly budowlane oraz
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5.

pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztaicenia, w tym tymczasowego,
w wyniku realizacji przedsiewziecia” oraz ,drogi ¢ nawierzchni twardej o catkowitej
diugosci przedsiewzigcia powyiej 1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 311 32 lub
obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni twardej z wylgczeniem przebudowy drég
lub obiektdw mostowych, sfuzacych do obstugi  stacji  elektroenergetycznych
i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody”.

W przedmiotowe] decyzji w punkcie It okredlono istotne warunki korzystania ze

srodowiska w fazie realizacji | eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia:

1. teren budowy nalezy wyposazy¢ w sorbenty substancji ropopochodnych,

2. zaopatrzenie w wode na etapie eksploatacji nale?y realizowad za posrednictwem sieci
wodociagowej,

3. Scieki hytowe powstajgce na etapie realizacji przedsiewziecia nalezy gromadzié
w przenodnych sanitariatach i zapewni¢ ich regularny wywoéz przez uprawnione
podmioty,

4. na etapie eksploatacji planowanych do realizacji budynkéw $cieki bytowe nalezy
odprowadzad do miejskie} kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzadzajacego lub
ziokalizowanych przy kazdym z budynkdéw mieszkalnych szczelnych bezodptywowych
zhiornikéw podziemnych o pojemnosci 9,9 m? kazdy,

5. odprowadzane wody opadowe lub roztopowe pochodzace z terenu inwestycji nie
mogg powodowad zmian stosunkdw wodnych na gruntach sasiednich,

6. opady powstajgce na etapie realizacji przedsiewziecia {opady budowlane} nalezy
segregowal | magazynowad w wydzielonym miejscu, na szczelnym podioiu,
w szczelnych | oznakowanych pojemnikach, kontenerach {ub zbiornikach, a nastqpme
nalely przekazad je uprawnionym odbiorcom.

W przedmiotowe] decyzii w punkcie Il zawarto wymagania, dotyczace ochrony
srodowiska konteczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji,
o kidrych mowa w art. 72 ust. 1, w szczegbinosci w projekcie zagospodarowania dziatki
tub terenu fub projekcie architektoniczno- budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych
mowa w art. 72 ust. T pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26 i 27: w rozwigzaniach projektowych
wymagany jest dobdr odpowiednich materiatéw | technologii wykonania celem
dostosowania obiektdw budowlanych czy systemow retencji wad do zagrozen zwigzanych
z intensywnymi opadami sniegu, deszczu, wystepowaniem naglych zjawisk pogodowych,
sitnych wiatrow, itp.

W decyzji stwierdzono ponadto, ze przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie powodowaé
transgranicznego oddzialywania na Srodowisko ze wzgledu na swoj charakter, potozenie
w centralnej czescl Polski, z dala od granic pafistwowych i niewielki zakres obszaru
oddzialywania planowanego przedsiewziecia, ktéry zamknie sie w granicach planowanej
inwestycji oraz ze wyniku przeprowadzonego postgpowania ustalono, iz brak jest
podstaw prawnych do stwierdzenia koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego
uZytkowania dla planowanej inwestycji w my$i art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
— Prawo ochrony Srodowiska.

Ustalenia dotyczace ochrony drziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspolczesnej.

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony
zahytkéwe z zakresu ustawy z dania 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
{i.t. Dz. U.  2022r., poz. 840 z pdin. zm.).
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6.

7.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii.

Obstuga w zakresie uzbrojenia technicznego:

— zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie-$ciekdéw — w oparciu o projektowang sied
wodociggowa oraz kanalizacyjna - decyzja Prezydenta Miasta Kielce Nr 6472022
z dnia 08.08.2022r, znak: UA-11.6733.46.2022.WR o ustaleniu lokalizacji inwestycii celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie sieci wodociggowej z rur PE
o $rednicy DN 125 mm, dlugoéé ok, 900 m oraz sieci kanalizachi sanitarnej z rur PCVY
o Srednicy DN 200 mm, diugosci ok. 999 m, na dziatkach nr: 34, 35, 261/5, 261/8,
261/28, obreb 0028, w rejonie ul. Poslowickiej w Kielcach, pismo Wodorigeow
Kieleckich Sp. z 0.0. z dnia 20.10.2021, znak TT/2021/2681 TT-W/AMG,

— zaopatrzenie w energig elektryczng - z istniejacej miejskie] sieci efektroenergetyczne),
pismo PGE S.A. z dnia 22,12.2022r., znak: 22-12/WZD/00836/24152 oraz z dnia
02.01.2024r., znak: 24-12/WZD/00003/L.dz.072/2023

— zaopatrzenie w energie cieping —indywidualne Zrédio ciepta,

~ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na wiasny nieutwardzony teren
inwestycii.

W przypadku wystgpowania kolizji planowanej inwestycji z istniejgeymi  sieciami

infrastrukiury technicznej, w tym z regionalng siecia szerokopasmowa, kidrej lokalizacje
w drodze decyzji okreslit Wojewoda Swigtokrzyski na podstawie art. 49 ust. 1 ustawy
z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug | sieci telekormunikacyjnych {i.t. Dz. U,
z 2023r., poz. 733 z pbin. zm.), projekt budowlany nalezy uzgodnic z wiasciwym zarzadca
sieci. 5

Obstuga komunikacyjna terenu — z ul. Poslowickiej {droga publiczna kategorii
powiatowej}, na warunkach, ktdre okresli Miejski Zarzad Drég w Kielcach.

Budowa lub przebudowa zjazdu nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy,
mozie ona byc¢ zrealizowana w oparciu o przepisy art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o-drogach publicznych (j.t. Dz. U. 2 2023r. poz. 645 z pdin. zm.}.

W przypadku gdy realizowana inwestycja spowoduje konieczno$é budowy fub
przebudowy ukadu komunikacyjnego, Inwestor inwestycji niedrogowsej zostanie
zobowigzany w umowie zawartej z zarzadcg drogi do budowy jub przebudowy ukiadu
drogowego zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o drogach publicznych.

Ponadto zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy o drogach publicznych zmiana zaéospﬁdamﬁtania
terenu przylegtego do pasa drogowego w zakresie mozliwoéci wigczenia do drogi ruchu
drogowego spowodowanego tg zmiang, podlega uzgodnieniu z zarzadea drogi.

W ramach inwestycji, w granicach jej realizacji, naledy zaprojektowad i zrealizowad
stanowiska postojowe w ilosci minimum 2 stanowiska postojowe dia samochoddw
osobowych na 1 lokal mieszkainy.

Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich.

Inwestycje nalezy zaprojektowal z zastosowaniem rozwigzar chroniacych interesy oséb
trzecich w szczegdlnosci przed:

a)

b)

pozbawieniem:

dostepu do drogi publicinej,

mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej | ciepinel, Srodkéw
tacznosdi,

dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
ucigzliwosciami powodowanymi przed hatas, wibracje, zakiécenie -elekiryczne,

promieniowanie,

UA-IN.6730.1,182.2023 . KM




zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

Ustalenia dotyczgce granic i sposcbhdw zagospodarowania terendw lub obiektow
podiegajacych ochronie, ustaionych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terendéw gdérniczych, a takie naraionych na niebezpleczeistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycli nle znajduje sie na terenach gérniczych w rozumieniu ustawy z dnia
g czerwca 2011r. Prawo geologiczne | gérnicze {i.t. Dz, U, z 2023r. poz, 633 z pdin. zm.)
araz nie jest poloZony na terenach zagroZonych osuwaniem sie mas ziemnych,

Teren inwestycii nie jest poloZony na zlozu kopalin 6228 Dyminy {piaski i 2wiry) - decyzja
Wojewody Kieleckiego z dnia 28.06.1894 r., znak: OS.H-7524/3/94.

Teren inwestycil nie jest pofozony na zfozu kopalin 1913 Jandw (waplenie i margle przem.
wapienniczego) - decyzja Marszatka Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 4.07.2023 r,,
znak: SO-V.7427.6.2023.

Teren inwestycji nie jest polfozony na ztozu kopalin 1914 Trzuskawica (wapienie | margle
przem, wapienniczego) - decyzja Marszatka Wojewédztwa Swietokrzyskiego z dnia
6.12.2016 r,, znak: OWS_'~V‘7427,16.2016.

Teren inwestycji nie jest pofoiony na ziozu kopalin 1117 Postowice {piaski formierskie) -
decyzia Wojewody Kieleckiego z dnia 14.06.1982 r., znak: GT.VI. 8513/9/82.

Teren inwestycii nie jest polotony na ohszarze Giéwnego Zbiornika Waod Podziemnych
Nr 417 Kielce.

Teren inwestyci jest fragmentarycznie pofoZony na obszarze Giéwnego Zbiornika Wéd
Padziemnych Nr 418 Galezice-Bolechowice-Borkdw.

Teren inwestycji nie jest polozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce -
Bialogon ustanowionej rozporzadzeniem Nr 4/2019 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
19 grudnia 2019 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
Kielce - Biatogon, gmina Kielce, powiat kielecki {Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 5314).

Teren inwestycji nie jest polozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce —
Wojska Polskiego ustanowionej rozporzadzeniem Nr 1/2023 Wojewody Swietokrzyskiego
z dnia 17 kwietnia 2023 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej obejmujacej teren
ochrony bezposdredniej | teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
w miejscowosci: Kielce — Wojska Polskiego, gm. Kielce, pow. kietecki woj. swietokrzyskie
{Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2102).

Teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Zalesie
ustanowionej rozporzadzeniem Nr 2/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 17 kwietnia
2023 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Zalesie, Miasto
Kielce, powiat kielecki {Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2199 z péin. zm.).

Teren inwestycii nie jest pofozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce —
Gruchawka ustanowionej rozporzadzeniem Nr 3/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
17 lowietnia 2023 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej obejmujacej teren ochrony
bezposrednie} i teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w miejscowosci: Kielce
- Gruchawka, gm. Kielce, pow. kielecki woj. swietokrzyskie (Dz. Urz. Woj.
Swistokrzyskiego poz. 2103}

Teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce -
Dyminy ustanowionej rozporzadzeniem Nr 6/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
25 maja 2023 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej obejmujacej teren ochrony
bezposrednie] i teren ochrony posrednie] ujecia wody podziemnej w miejscowosci: Kielce
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- Dyminy, gm. Kielce, pow. kielecki woj. Swigtokrzyskie {Dz. Urz. Woj, Swigtokrzyskiego
poz. 2321).

e Teren inwestycji nie jest polozony na obszarze ograniczess zabudowy w odniesieniu do
obiektéw lotnictwa cywilnego w rozumieniu ustawy z dnia 3 fipca 2002r. Prawe lotnicze
(j.t. Dz. U. 2z 2023r., poz. 2110).

* Tereninwestycji nie znajduje sie w granicach obszaréw narazonych na niebezpieczefistwo
powodzi wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego, o kidrym mowa w art. 169
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2023, poz. 1478
z pdin. zm.}.

e Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycii w zakresie
sieci przesyfowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycit w zakresie sieci przesylowych
{Dz. U. z 2022 r. poz. 273 | 1846 oraz z 2023 r. poz. 595}, ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczedstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

9. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

Granice terenu inwestyc)l oznaczono kolorem czarnym i literami ABCDEFG-A, na mapie
zasadniczej, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE )

W dniu  08.08.2023r. do tutejszege organu  wplynal wriosek {uzupelniony
i zmieniony dnia 25.08.2023r.} o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji opisanej na
wstepie.

W trakcie prowadzonego postepowania organ dnia 05.10.2023r. sporzadzit analizg
urbanistyczno-architektoniczng i pismem 1z dnia 06.10.2023r. umozliwil inwestorowi
zapoznanie sig z nig oraz poinformowat o moliwosci ewentuainej zmiany wniosku.

inwestor, po zapoznaniu sig z analizg, pismem zioionym dnia 27.13.2023r. zaakceptowat
zaproponowane w analizie parametry.

Dla terenu objgtego wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreélenie
sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 4 ust. 2 pkt 2 oraz art. 59 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej Ustawa).

Artykut 52 ust. 2 pki 1 - 2 w zwigzku z art. 64 ust. 1 Ustawy, okresia wymogi formalne waiosku

o ustalenie warunkéw zabudowy. Zgodnie z nim, wniosek powinien zawierad:

1) mapg zasadnicza lub, w przypadku jej braku, mape ewidencying, pochodzace
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujace teren, kiorego
whniosek dotyczy, wraz z obszarem, na ktdry inwestycja bedzie oddziatywad, w skati 1:500
lub 1:1000 {...), w postaci: ‘

a} elekironicznej — w obowigzujacym pasistwowym systemie odniesiest przestrzennych atbo
b) papierowej;
1a) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem;
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2} charakterystyke inwestyci, obejmujaca:

a) okredlenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszezania sciekdw, a takie innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej,
a w razie potrzeby rowniez sposobu unieszkodliwiania odpadow,

by okreélenie planowanego sposcbu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytéw projektowanych
obiektéw budowlanych oraz powierzchni terenu podlegajacej przeksztatceniu,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,

c} okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych  inwestycji oraz dane
charakteryzujace jej wphyw na Srodowisko.

Badaigc czy wniosek, o jakim mowa na wstepie spetnia wymagania ustawowe stwierdzam, ze
wiiosek jest kompletny. Wnioskodaweca okreslit granice terenu inwestycli oraz obszar, na ktory
ta inwestycia bedzie oddziatywaé na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 pochodzacej
z patistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, dokonat charakterystyki inwestycji
poprzez ckredlenie gabarytdw projektowanych oblekidw budowlanych oraz powierzchni
tereny podiegajacej przeksztafceniu w formie opisowej, jak i graficznej] oraz okreslit
zapotrzebowanie na wode, energie elektryczng, cieplng, sposob odprowadzenia sciekdw oraz
odprowadzenia wodd opadowych | roztopowych, We wniosku wskazal, ie planowana
inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywaé na srodowisko.

Stosownie do tredci art. 61 ust. 1 Ustawy, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku facznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okredlenie wymagas dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoéci wykorzystania terenu, '

2. teren ma dostep do drogi publicznej, '

3. isiniejgce iub projekiowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego; (Zgodnie z ust. 5 warunek, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spelniony, jeieli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie
zagwarantowane w drodze umowy Zawartej miedzy wlasciwg jednostkg organizacyjng
a inwestorem.},

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nieledne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu
miejscowych plandw, kidre utracily moc na podstawie art. 67 ustawy,
g ktorei mowa w art. 88 ust. 1,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w chszarze:

a} w stosunku do kidrego decyzia o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizaci strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
iDz. U. z 2022 r. poz. 273 t 1846 oraz z 2023 r. poz. 595}, ustanowiony zostal zakaz,
o ktdrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, ‘

b} strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c} strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po cbu stronach rurociggu.

Uzupelnieniem regulacji ustawowe} sa przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
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i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opublikowane w Dz, U. Nr 164, poz. 1588. ‘

Rozporzadzenie to, okreéla sposéb ustalania w decyzji o warunkach zabudowy wymaga
dotyczacych ustalenia:

1) linii zabudowy,

2)  wietkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki atho terenu,

3) szerokosci elewacji frontowej,

4) wysokosci gornej krawedzi elewacii frontowey, jej gzymsu lub attyk,

5) geometrii dachu (kata nachylenia, wysckosci kalenicy i ukiadu potaci dachowych).

W mysl art. 61 ust. 5a Ustawy, w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu wiadciwy organ wyznacza wokét terenu, o ktérym mowa w art, 52
ust. 2 pkt 1a Ustawy, na kopii mapy zasadnicze lub mapy ewidencyingj dolgczone) do wniosku
o ustalenie warunkdw zabudowy obszar anafizowany w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna
szerokos¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metrdw, | przeprowadza na nim analize
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa
w ust. 1. Przez front terenu nalezy rozumiec te czgsé granicy dziatki budowlanej, kidra praviega
do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej odbywa sie gléwny wiazd na dziatke.

W rozpatrywanej sprawie, szerokos¢ frontu terenu inwestycii wynosi  okolo
27,0 m, przy czym za front terenu uznano jego czeél, oznaczong literami H-1-i-L, od strony
drogi, z ktérej odbywal sie bedzie gléwny wjazd | weijécie na teren imwestyci,
tj. z ul. Postowickiej. W niniejszej sprawie teren przeznaczony do zabudowy {czeéé driatki
nr ewid. 35}, na ktérym planowana jest inwestycja oznaczony zostat na zataczniku graficzaym
literami HUKG-H, natomiast teren (czgs$¢ dziatki nr ewid. 35) oznaczony na zalgczniku
graficznym literami ABCDEFKJIH-A stanowit bedzie obstuge komunikacying z drogi publicznej
— ul. Postowickie].

Granice obszaru analizowanego wyznaczono wokdt terenu inwestycji oznaczonego literami
ABCDEFG-A w odlegtosci od 81,0 m do 260,0 m. Po wschodniej i zachodniej stronie tereny
inwestycji analizg objeto obszar w odleglosci 81,0 m, bowiem wystepuja tutaj tereny
uzytkowane rolniczo bez zabudowy. Wyjatek stanowig dziatki nr ewid, 30/4, 31/1 oraz 39/1,
na ktérych wystepuje zabudowa i ktdre organ objaf analiza po granicach ich wiasnoéc. Od
strony potnocnej obszar analizowany wyznaczono w odlegioéci 200,0 m, obejmujac dziatki
zabudowane po granicach ich wiasnoéci. Wyjatek stanowi dziatka nr ewid. 38/2 oraz 35 {ktorej
czg$¢ stanowi teren inwestycji), bowiem wystepuja tu tereny zielone bez zabudowy
kubaturowej. Od strony potudniowej obszar analizowany wyznaczono w odleghodcl 81,0 m od
granic terenu inwestycji. Wyjatek stanowig zabudowane dziatki nr ewid. 135/3, 129 1 128,
przez ktdre przebiega granica obszaru analizowanego, a ktdre organ ohjat analizg po granicach
ich wtasnosci, Takie wyznaczenie ohszaru analizowanego w rozpatrywanej sprawie spelnia
warunek przepisu art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prrastrzennym.
Przyjecie tego podstawowego kryterium nie wymaga w decyzji szczegélowo uzasadniania
(wyrok NSA w Warszawie z dnia 20 maja 2011r., sygn. akt i OSK 1426/10, LEX nr 992487,
wyrok WSA w Kielcach z dnia 8 kwietnia 2021r., sygn. akt I SA/Ke B93/20, LEX
nr 3172248).

Badajac spetnienie wymogéw art. 61 ust. 1 pkt 1 Ustawy stwierdzam, ie w niniejszej sprawie
w granicach analizy wystepujg dziatki dostepne z tej samej drogi publicznej zabudowane
W spos6b umoiliwiajgcy ustalenie  wymagan  dotyczacych  nowej  zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz na podstawie przepisdw Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie ustalania wymagar dotyczacych nowej
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zabudowy 1t zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego {Dz. U. Nr 164 poz. 1588} ustalam co nastepuje:

Kontynuacia funkcl.

W obszarze analizowanym  wystepuja  budynki  mieszkalne jednorodzinne wraz
z towarzyszacymi hudynkami gospodarczo-garazowymi.

inwestycia bedaca przedmiotem wniosku dotyczy budowy 21 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, zatem kontynuacia funkcji dla wnioskowanej inwestycji nie budzi
zastrzeiett. '

Wyznaczenie linii nowej zabudowy {§ 4 Rozporzadzenia).

1. Obowiqzujgeg linie nowej zabudowy na terenie ohjetym wnioskiem wyznacza sie jako
przed;‘uzeme finii istniejgcef zabudowy na dziatkach sgsiednich.

2. W przypadku niezgodnosci linif istniejqcej zabudowy na dziafce sgsiedniej z przepisami
adrebnymi, obowigzujgeg linie nowej zabudowy nalezy ustalic zgodnie z tymi przepisami.

3. Jeieli linia istniejgcef zabudowy na dziatkach sgsiednich tworzy uskok, wowczas
obowigzujgeg linie nowej zobudowy ustola sie jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku,
ktory znajdufe sie w wiekszef odlegfosci od pasa drogowego. |

4. Dopuszcza sie inne wyzhaczenie obowiqzujgcej linii zabudowy, jezeli wynika to z analizy,
o ktorej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy.

Teren inwestycii stanowi czest dziatki nr ewid. 35, z tym ze teren oznaczony na zalaczniku
graficznym literami ABCDEFKIHH - A stanowié bedzie obstuge komunikacyjna z drogi publicznej
ful. Postowickiej} do terenu przeznaczonege do zabudowy, oznaczonego na zataczniku
graﬁcznym fiterami HUKG-H.

Uwzgledniajgc, 12 teren przeznaczony do zabudowy nie przylega do pasa drogowego drogi
publicznej, nie ustalam linii zabudowy.

O lokatizacji wnioskowanych budynkdéw na terenie przeznaczonym do zabudowy, oznaczonym
na zatgczniku graficznym literami HUKG-H decydowad beda przepisy prawa budowlanego,
a w szczegolnoéch  przepisy Rozporzadzenia Ministra  Infrastruktury z  dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
t ich usytuowanie {i.t. Dz. U. 2 2022 v, poz. 1225).

Wyznaczenie wskafnika powierzchni zabudowy {§ 5 Rozporzadzenia).

1. Whskainik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo
tereny wyIngczg sie na podstawie Sredniego wskainika tej wielkosci dla obszaru
anafizawanego.

2. Popuszecza sie wyznaczenie innego wskaznika wielkosci powierzehni nowej zabudowy
w stosunku do powierzchni dziotki albo terenu, jezeli wynika to z analizy, o ktdref mowa w art.
61 ust, 5q ustagwy.

W ohszarze analizowanym wystepuja wskainiki powierzchni zabudowy od 0,01 do 0,16. Sredni
wskainik powderzchni zabudowy dia obszaru analizowanego wynosi 0,05.

WWskainik ten liczono jako stosunek powierzchni istniejgcej zabudowy do powierzchni terenu
w granicach ewidencyinych dziatek, ktdrych gtebokos¢ siega kitkuset metrdw {odleglosé tylnej
granicy dziatki do ulicy}, z ktérych czedd nie miesci sie w wyznaczonym obszarze analizy.

Opierajac sie na przeprowadzonej analizie, na podstawie § 5 ust. 2 rozporzadzenia, ustalam
wskainik powierzchni zabudowy dla wnioskowanej inwestycji liczony jako stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni terenu przeznaczonego do zabudowy oznaczonego na
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zatgczniku graficznym literami HUKG-H — od 0,01 {warto$¢ odpowiadajaca minimainemu
wskaznikowi powierzchni zabudowy w obszarze analizowanym) do 0,05 {éredni wskanik
powierzchni zabudowy w ohszarze analizowanym).

Tak ustalony wskaznik powierzchni zabudowy nie zaburzy istniejgcego tadu przestrzennego
w tyim rejonie miasta.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
| nazewnictwa stosowanych w decyzji o-ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589} w § 2 pkt 3 okreélajac tresé decyzji
ustalajacej warunki zabudowy wyraznie wskazuje na koniecznosé ustalenia w niej powierzchni
biologicznie czynnej. Z kolei treé¢ rozporzadzenia w sprawle sposobu ustalania wymagas
dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie wskazuje na sposob | tryh ustalania iego
parametru. Majac na wzgledzie ochrong rodlinnoéci trwatej Jub sezonowel, umoiliwiajace]
naturalng wegetacje roflin | zycie zwierzat, realizujac plany inwestycyine wnioskodawcs
powinien urzadzic minimum 30% powierzchni terenu przeznaczonege do zabudowy,
oznaczonego na zalaczniku graficznym literami HUKG-H, jako powierzchnie biclogicznie
czynng.

Zasady ustalenia wysokoscl wskainika udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie wynikaja
z zadnych przepiséw. Wskainik ten jest zatem ustalany w projekcie decyzji na poziomie
funkcjonalnie zwigzanym z innymi parametrami zagospodarowania terenu inwestycii.

Wyznaczenie szerokosci elewacii frontowej {§ 6 Rozporzadzenia).

1. SzerokoSc elewadji frontowej, znajdujgcef sie od strony frontu terenu, wyznacza sie dia
nowej zabudowy nha podstawie $redniej szerokosci efewacji frontowych istniejgeej zobudowy
na dziatkach w obszarze analizowanym z tolerancjq do 20%.

2. Dopuszcza sig wyznaczenie innef szerokasci elewaci frontowej, jereli wynika to z analizy,
o ktorej mowa w art. 61 ust, 5a ustawy..

W obszarze analizowanym wystepuja budynki o szerckosci elewaci frontowe] od
7,0 m do 15,0 m. Srednia szeroko$é elewaciji frontowej w obszarze analizowanym wynaosi
9,9 m.

Biorac pod uwage powyisze, w oparciu o przepis § 6 ust. 1 rozporzadzenia, ustalam szerokoéé
elewacji frontowej {potudniowej) kazdege z budynkdw - od 7,9 m do 11,9 m {irednia
szerokosc elewacji frontowej w obszarze analizowanym z dopuszczalng tolerancia do 20%).

Budynki o tak ustalonej szerokosci elewacji frontowej nie zaburzg zastanego ladu
przestrzennego.

Wyznaczenie wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej {§ 7 Rozporzadzental.

1. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sie dia nowej
zabudowy jako przediuzenie tych krawedzi odpowiednio do ;stmejqcej zrobudowy no dziotkach
sqsiednich.

2. Wysokosc, o ktdref mowa w ust. 1, mierzy sie od Sredniega poziomu terenu przed giownym
wejsciem do budynku.

3. Jezeli wysokosc, o ktorej mowa w ust. 1, na dziatkach sqgsiednich przebiega tworzge uskok,
wowczas przyjmuje sie fef Srednig wielkosé wystepujgeq na obszarze analfzowanym

4. Dopuszcza sig wyznaczenie innef wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, jezeli wynika to z analizy,
o ktorej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy.
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Na dzialce nr ewid. 36 graniczacej z terenem inwestycii od strony wschodniej usytuowany
jest budynek mieszkalny jednorodzinny o wysokosci gorne] krawedzi (okapu) -elewacji
frontowej ckolo 8,5 m. Od strony zachodniej teren inwestycji graniczy z dziatka nr ewid. 34,
na ktdre] usytuowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny o wysokosci gérnej krawedzi
{okapu) elewacji frontowej okoto 3,5 m. Ponadto we frontowej czesci dziatki nr ewid. 35, na
ktérei planowana jest inwestycia {poza granicami terenu objetego wnioskiem) usytuowany
jest budynek mieszkalny jednorodzinny o wysokosci gdérnej krawedzi {okapu) elewacji
frontowe] okoto 3,0 m. Zatem wysokosC istniejgcej zabudowy przebiega tworzac uskok.
Budynki w obszarze analizowanym posiadajg wysoko$¢ gérnej krawedzi (okapu) elewadii
frontowej od 2,5 m do 9,0 m. Srednia wysokosd€ gérnej krawedzi {okapu) elewacji frontowej
w obszarze analizowanym wynosi 5,0 m.

Uwegledniajge powyisze, na podstawie § 7 ust. 4 rozporzadzenia ustalam wysokos$¢ gornej
krawedzi {gzymsu, okapu) elewac frontowe] {potudniowej) kazdego z budynkéw —~od 2,5 m
fminimalna wysakosé gornej krawedzi {okapu) elewacji frontowej w obszarze analizowanym)
do 50 m {$rednia wysokos¢ gorne] krawedzi {okapu) elewacji frontowej w obszarze
analizowanym), mierzona od S$redniego poziomu terenu przed gidwnym wejsciem
do budynku,

Obiekty o tak ustalonej wysokosci gérnej krawedzi {gzymsu, okapu)} elewacji frontowej nie
zaburzg zastanego fadu przestrzennego, a wrecz beda zapewniad jego kontynuacje.

Wyznaczenie geometrii dachu {§ 8 Rozporzadzenia).

Geometrie dachu {kqt nachylenia, wysokos¢ gidwnejf kalenicy | ukfad potaci dachowych, a takze
kierunek glownef kalenicy dachu w stosunku do frontu terenu) ustala sie odpowiednio do
geometrii dachow wystepujgcych na obszarze analizowanym.

W ohszarze analizowanym wystepujg budynki o dachach ptaskich, jednospadowych,
- dwuspadowych oraz wielospadowych, o kacie nachylenia od 15° do 45° Giéwne kalenice
dachdw budynkdw usytuowane sg w ukfadzie kalenicowym tub szezytowym w stosunku do
frontu dziatki. Wysokosc glownej kalenicy dachu wynosi od 5,5 m do 12,0 m, mierzona od
$redniego poziomu terenu przed gidwnym wejéciem do budynku. Budynki zwieficzone
dachem plaskim posiadajg wysokos¢ od 4,0 m do 4,5 m, mierzone od Sredniego poziomu
tereny przed glownym wejsciem do budynku.

Wobec powyiszego, ustalam geometrie dachu kazdego z budynkéw — dach dwuspadowy
symetryczny lub wielospadowy o kacie nachylenia w przedziale od 25° do 45°. Polozenie
giéwnei kalenicy dachu w ukfadzie dowolnym w stosunku do frontu dziatki. Wysokos$¢ gtéwnej
katenicy dachu do 11,0 m, mierzona od Sredniego poziomu terenu przed gidwnym wejsciem
do budynku. taczna dtugosé lukarn nie moze przekroczyc 1/3 diugosci okapu.

Budynki zwiesiczone dachami o tak ustalonej geometrii wpiszg sie harmonijnie w zastany tad
przestrzenny. ’
Odnoszac sie do pozostatych warunkdw art. 61 ust. 1 pkt 2-6 Ustawy stwierdzam, Ze:

Ad2. Whnioskowany do zabudowy teren ma dostep do drogi publicznej - ul, Postowickiej
{droga publiczna kategorii powiatowej).

Ad.3 listniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego, zgodnie z zapewnieniami, o ktérych mowa w punkcie 6 decyzji.

Ad. 4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych
na cefe nierotnicze i nielesne, jak stwierdzono w punkcie 4 decyzji.

Ad.5. Dokonana analiza zgrornadzonego materialu wykazala, ze decyzija jest zgodna
z przepisami odrebnymi. W sprawie analizowano nastepujace przepisy odrebne:
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* Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych {j.t. Dz. 4.2 2023 1., poz.
645 z pdin. zm.),

* Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o achronie przyrody {j.t. Dz. U. 2 2023 1., poz.
1336 z péin, zm.},

* Ustawa z dnia 18 tipca 2001r. Prawo wodne {j.t. Dz. U. z 2023r., poz. 1478 z péén.
zm.},

¢ Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i tednych {i.t. Dz. U.
z 2024 r., poz. 82).

Ad.6. Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarach, o ktdrych mowa w punkcie B tiret
15 decyzji.

Stosownie do art. 60 ust. 1 Ustawy decyzje wydaje woijt, burmistrz albo prezydent miasta po

uzgodnieniu z organami, o kiérych mowa w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji

wymaganych przepisami odrebnymi.

W trakcie postgpowania projekt decyzji o warunkach zabudowy byt uzgadniany z:

1. Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Kielcach Pasistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, bez zajecia stanowiska zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy, w przypadky niezajecia
stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia
o uzgodnienie tj. 27.12.2023r. uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

2. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Kielcach, ktory nie wyrazit stanowiska
w terminie 21 dni od dnia otrzymania projekiu przedmiotowej decyzi
tj. 22.12.2023r., co zgodnie z art, 53 ust. 5 ¢ Ustawy uznaje sig za uzgodnienie decyzji.

3. Marszatkiem Wojewddztwa  Swigtokrzyskiego, Marszatkiem  Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego, bez zajecia stanowiska zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy, w przypadku
niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygedni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie tj. 22.12,2023r. uzgodnienie uwa?a sie za dokonane.

Ponadto zasiggnieto opinii Miejskiego Zarzadu Drég w  Kielcach, ktdry pismem z dnia
21.12.2023r., znak: WR.453.199.2023.KZW pozytywnie zaopiniowat projekt decyzji.

Po przeanalizowaniu art. 53 ust.4 stwierdzam, ze przeprowadzenie pozostatych uzgodnies,
o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 nie dotyczy przedmiotowej inwestycji, bowiem nie zhaidule
sig ona na obszarach, w stosunku do ktdrych ustawodawca taki wymog natozyt.

Stosownie do art. 61 §4 i 10 §1 Kodeksu postepowania administracyjnego stronom
zapewniono czynny udzial w postepowaniu {zawiadomienie z dnia 28.09.2023r. oraz
z dnia 19.01.2024r.}. W trakcie postgpowania nie wplynely zadne uwagi.

Z przeprowadzonego postepowania wynika, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyine jest
zgodne z wymogami wynikajacymi z Ustawy, przepisdéw odrebnych oraz z warunkami
bedacymi wynikiem przeprowadzonych uzgodniefi.

Decyzja o warunkach zabudowy zgodnie z art. 63 ust, 2 Ustawy nie rodzi praw do terenu oraz
nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri oséb trzecich.

Stosownie do wymogdw art. 60 ust. 4 Ustawy w przedmiotowe] sprawie projekt decyzii
sporzadzita osoba posiadajaca zaswiadczenie Poludniowe] Ckregowej izby Urbanistéw
z siedziba w Katowicach.

W zwigzku z powyiszym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Kielcach, aleja IX Wiekéw Kielc 3, 25-516 Kielce, za posrednictwem Prezydenta Miasta
Kielce, Rynek 1, 25-303 Kielce, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia niniejszej decyzii.
Przed uptywem terminu do wniesienia cdwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
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odwotania wobec Prezydenta Miasta Kielce. Z dniem doreczenia Prezydentowi Miasta Kielce
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna. Oznacza 1o, Ze decyzja podiega
wykonaniu i nie istnieje mozliwosé zaskarzenia jej do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Kielcach.

Na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 4t a, w zwigzku z art. 8 ust. 3 Ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie
‘skarbowej {f. t. Dz. U. z 2023r,, poz. 2111} dokonanie czynnosci urzedowej — wydanie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, na wniosek wiasciciela lub ulytkownika wieczystego terenu, ktérego
wniosek dotyczy, zgodnie z tredela czedci | zalacznika do tej ustawy, zwolnione jest od oplaty skarbowej.

Zalgczniki: Nr 1 - graficzny

Nr 2 — wyniki analizy {CZESC TEKSTOWA | GRAFICZNA)

Uwiaga:

Strany, ktdra nie atrzymuiy w catadécd zatacznika graficznego nr 1 oraz zatgeenika nr 2 do decyzii — wyniki analizy
czesé graficzna ze wzgledu na jego duzy format, moga sie z nim zapoznad w Urzedzie Miasta Kielce, Wydziat
Urbanistyki t Architektury, Kielce, Rynek 1, pok. 131,

S
Otrzymujg strony wedlug odrebnego wykazu.

POUCZENIE

1. Miniejsza decyzia nie upowaznia do prowadzenia robét budowlanych, lecz stanowt podstawe do ubiegania
sie o pozwolente na budowe.

2. Ustalone graniczne parametry w decyzji o warunkach zabudowy nie zwalniajg z cbowigzku stosowania przy
opracowywaniu projekiv budowlanego przepisow techniczno-budowlianych.

2, Organ, kidry wydat decyzje stwierdzi jej wygasniecie {art. 65 Ustawy), jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

- mie witestono sprzeciwu wobec zgtaszenia budowy dokonanego przez innege wnioskodawceg;

- inny writoskadawcea zglosit budowe, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowtane;

- tia tego terenu uchwalono plan miejscowy, kiérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji, z wyjgtkiem
przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uplynat termin na wniesienie
sprzeciwy wobec zgloszenia budowy lub wnloskodawca zglosit budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 . — Prawo budowiane,

4. inwestycje nalezy zaprojektowad z zachowaniem wymaganych przepisami odlegloscl od istniejacych sieci
uzbrojenia podziemnego | nadziemnego. Warunki ewentuainego zblizenia lub przebudowy nalezy uzyskac
ad whasciwych zarzagdedw siect.

5. ‘Wnioskodawcy, kidry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladdéw

poniesionych w zwiazku 2 otrzymang decyzja o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 63 ust. 4 Ustawy.
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6. Zgodnie z art. 51 ust. 2, w zwigzku z art, 64 ust. 1 Ustawy w przypadi niewydania przee wizdcivy organ
decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia zioienia wniosku o wydanie takief decyzii,
organ wyiszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktdre przysiuguje zazalenie,
kare pieniging w wysokosci 500 zt za kaidy dzied awioki. Wplywy z kar plenieinych stanowia dochdd
budzetu pafistwa.

Organem wyiszego stopnia w sprawach okredlonych w ust. 2 jest wojewoda {art. 51 ust. 2a
w zwigzku z art, 64 ust. 1 Ustawy).

Do terminu, o ktdrym mowa w ust.2, nie wlicza sig termindéw przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okresionych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okresdw opdinied
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleinych od organu {art. 51 ust. 2¢, w zwiazku 2 art. 64
ust. 1 Ustawy). .

Kary plenieine] za zwicke nie wymierza sle, a wszczgte postepowania w sprawie wymierzenia Kary umarza
sig, jezeli od dnia wydania decyzji o warunkach zabudowy przez organ pierwsze] instancii uptynety 3 fata
{art. 51 ust. 2d, w zwigzku z art. 64 ust, 1 Ustawy).

Postgpowanie w sprawle wymierzenia kary pienigingj, o kidre] mowa w ust. 2, wizczyna sie z urzedy,
jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy, wriesie, w terminie 14 dni od
dnia dorgczenta decyzji o warunkach zabudowy, iadanie wymierzenta tej kary. Zadanie wniesions po
terminie pozostawia sie bez rozpoznania {art. 51 ust. Ze, w zwiazku z art. 64 ust. 1 Ustawy).

Zadanie, o ktérym mowa w ust, 2e, wnosi sie za posrednictwem organu wiadciwego do wydanla decyzl
o warunkach zabudowy {art. 51 ust. 2f, w zwigzku z art. 64 ust. 1 Ustawy).
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