Projekt

UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY MIASTA KIELCE
zdnia .....ccooeeunnnneen. 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
»KIELCE — ZACHOD - OBSZAR V.3.2 W REJONIE ULIC ZAGNANSKIEJ I WITOSA — CENTRUM
HANDLOWO - USLUGOWE”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm."), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) oraz uchwala nr XVIII/303/2019 Rady Miasta Kielce zdnia 19 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,KIELCE
ZACHOD - OBSZAR V.3.2 — WREJONIE ULIC ZAGNANSKIEJ IWITOSA - CENTRUM
HANDLOWO — USLUGOWE”, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§1.

Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
»KIELCE — ZACHOD - OBSZAR V.3.2 W REJONIE ULIC ZAGNANSKIEJ I WITOSA - CENTRUM
HANDLOWO - USLUGOWE?”, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kielce uchwalonego uchwatg Nr 580/2000 r. Rady Miejskiej w Kielcach z dnia
26 pazdziernika 2000 r., z p6zn. zm.?

§2.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu , KIELCE — ZACHOD - OBSZAR
V.3.2 W REJONIE ULIC ZAGNANSKIEJ I WITOSA — CENTRUM HANDLOWO - USLUGOWE”,
w granicach okre$lonych w §3 ust.1 i zatgczniku nr 1 do uchwaty, zwany dalej ,,planem”.

§3.

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 3,11 ha, potozony w pdétnocno — zachodniej czesci Kielc w rejonie ulic:
Kornela Morawieckiego i Zagnanskie;j.

2. Zakacznikami do uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu, opracowany w skali 1:1000;

D zmiany tekstu jednolitego Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739.

2 zmiany studium zostaly dokonane uchwatami Rady Miejskiej w Kielcach: zmiang Nr 1 wprowadzona uchwala Nr
XXXIV/674/2004 z dnia 9 grudnia 2004 r., zmiang Nr 3 wprowadzong uchwata Nr VIII/162/2007 z dnia 26 kwietnia
2007 r., zmiang Nr 5 wprowadzona uchwata Nr XXIV/539/2008 z dnia 29 maja 2008 r., zmiang Nr 4 wprowadzona
uchwatg Nr XXVII1/648/2008 z dnia 3 pazdziernika 2008 r., zmiang Nr 6 wprowadzong uchwata Nr XL/986/2009 z dnia
17 wrzesnia 2009 r., zmiang Nr 8 wprowadzong uchwata Nr XL/987/2009 zdnia 17 wrze$nia 2009 r., zmiang
Nr 9 wprowadzona uchwata Nr XLI/1017/2009 z dnia 19 pazdziernika 2009 r. oraz uchwalami Rady Miasta Kielce:
zmiang Nr 2 wprowadzong uchwata Nr LIII/1285/2010 z dnia 9 wrzesnia 2010r., zmiang Nr 7 wprowadzong uchwatg Nr
X/233/2011 z dnia 19 maja 2011 r., zmiang Nr 11 wprowadzong uchwatag Nr LVIII/1037/2014 z dnia 20 marca 2014 r.,
zmiang Nr 12 wprowadzong uchwatag Nr LXVII/1217/2014 z dnia 6 listopada 2014 r., zmiang Nr 13 wprowadzona
uchwatag Nr LXXI/1440/2023 zdnia 19 stycznia 2023 r. oraz zmiang Nr 15 wprowadzong uchwalg Nr
LXXVII/1562/2023 z dnia 15 czerwca 2023 .
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2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Kielce w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Kielce o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — zbidr danych przestrzennych utworzonych dla planu.

3. Do planu dotaczone zostaty, jako odrgbne opracowania nie bedace przedmiotem niniejszej uchwaty:
»Prognoza oddzialywania na $rodowisko” oraz ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego™.

§ 4.

Ilekro¢ w ustaleniach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢ stropodach i dach jedno- lub wielospadowy o kqcie nachylenia
potaci od 0°do 12°

2) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na rysunku planu i wydzielajgce
tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach ich zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu i opisang
w tekscie, okreslajgcq dopuszczalne zblizenie elewacji budynku do linii rozgraniczajgcej teren,
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linig: schodow, pochylni, ramp, gankow, balkonow,
tarasow, gzymsow, okapow, daszkow, innych fragmentow elewacji, przy czym elementy te nie mogg
pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 2 m;

4) planie — nalezy przez to rozumiec niniejszq uchwate wraz z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
tej uchwaly;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy wedtug aktualnej normy PN-
1S0O 9836, to jest ,,powierzchnie terenu zajetq przez budynek w stanie wykorniczonym, ktora jest wyznaczona
przez rzut wymiarow zewnetrznych budynku na powierzchnig terenu, do powierzchni zabudowy nie zalicza
sig powierzchni: elementow budynkow ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,
elementow drugorzednych budynku, np. schodow zewnetrznych, ramp i pochylni zewnetrznych, daszkow,
markiz, okapow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, zewnetrznych obiektow pomocniczych, np. szklarni
i przybudowek”, ,,przy czym powierzchnig zabudowy budynku pomniejsza si¢ o powierzchnig czesci
zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy naziemne ipodparte stupami, gzymsy oraz balkony”
(Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1609 z pézn. zm.>?));

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktorego realizacja jest
obowigzkowa;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — naleZy przez to rozumieé przeznaczenie, ktorego realizacja nie jest
obowigzkowa i ktore stanowi uzupelnienie, wzbogacenie przeznaczenia podstawowego terenu,

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek w skali 1:1000 stanowigcy zatqcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, bedqcy integralng czescig planu,

9) sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ bedgce w eksploatacji wiascicieli lub
zarzqdcow rurociqgi i przewody rozdzielcze oraz zwigzane z nimi obiekty iurzqdzenia techniczne, do
ktorych mozliwos¢ przylgczenia, na okreslonych warunkach, zagwarantowana jest przepisami powszechnie
obowiqgzujgcymi lub przepisami miejscowymi,

10) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i kolorem oraz oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem literowo -
cyfrowym,

11) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumiec teren bedgcy przedmiotem wniosku o pozwolenie na budowe
lub zgloszenia;

12) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszq uchwate;
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13) udziale terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentem stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni terenu inwestycji;

14) ustugach — nalezy przez to rozumiec:

a) nastepujgce ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug, przyjetej rozporzqdzeniem
Rady Ministrow w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU) z dnia 4 wrzesnia 2015 r.
(Dz. U.z 2015 r. poz. 1676 z pozn. zm.):

- ustugi poligraficzne i ustugi reprodukcji zapisanych nosnikow informacji — dziat 18,
- mycie, czyszczenie samochodow i podobne ustugi — kategoria 45.20.3,
- handel detaliczny — dzial 47,

- handel detaliczny pojazdami samochodowymi, motocyklami i akcesoriami do nich — kategorie:
45.11.2,45.11.3,45.19.2, 45.19.3, 45.32, 45.40.2, 45.40.3,

- ustugi pocztowe i kurierskie — dziat 53,

- ustugi zwigzane z zakwaterowaniem ( z wylgczeniem ustug Swiadczonych przez pola kempingowe
i namiotowe) dziat 55 z wylgczeniem grupy 55.3,

- ustugi zwigzane z wyzywieniem — dziat 56,

- ustugi w zakresie informacji i komunikacji — dziaty 58-63,

- ustugi finansowe i ubezpieczeniowe — dziaty 64-66,

- ustugi zwigzane z obstugq rynku nieruchomosci — dziat 68,
- ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne — dzialy 69-75,
- ustugi administrowania i ustugi wspierajgce — dzialy 77-82,

- ustugi administracji publicznej i obrony narodowej, ustugi w zakresie obowigzkowych zabezpieczen
spotecznych — dziat 84,

- ustugi w zakresie edukacji — dziat 85,

- ustugi w zakresie opieki zdrowotnej oraz pomocy spolecznej — dziat 86 z wylgczeniem grupy 86.1
oraz dziaty 86, 87 i 88,

- ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne — dziaty 90-93,
- ustugi Swiadczone przez organizacje cztonkowskie — dzial 94,
- ustugi naprawy i konserwacji komputerow i artykutow uzytku osobistego i domowego — dziat 95,

- pozostate ustugi indywidualne swiadczone dla ludnosci (za wyjgtkiem ustug pogrzebowych
i pokrewnych) — dziat 96 z wylgczeniem klasy 96.03,

b) laboratoria badawczo-rozwojowe,
¢) ustugi drobnego rzemiosta, w tym rzemieslniczy wyrob artykutow spozywczych,
d) wszelkie ustugi biurowe nie wymienione w lit.a;

15) wielkopowierzchniowym obiekcie handlowym o powierzchni sprzedaiy powyiej 2000 m? — nalezy przez
to rozumieé¢ obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w ktérym w ramach cafosci
techniczno — uzytkowej zlokalizowane sq takze inne ustugi wraz z towarzyszgcq infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng;

16) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiel, zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stosunek — powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnig catkowitq
zabudowy rozumie si¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich budynkoéw na danej dzialce budowlanej,
obliczanych zgodnie z aktualng normg PN-ISO 9836;
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17) wskainiku intensywnosci zabudowy nadziemnej — nalezy przez to rozumiec¢ stosunek powierzchni
catkowitej czesci nadziemnych zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez
powierzchnie calkowitq czesci nadziemnej zabudowy rozumie sig rozumie si¢ sumeg powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow na danej dziatce budowlanej, obliczanych
zgodnie z aktualng normg PN-ISO 9836,

18) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji;

19) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wysokos¢ budynku mierzong od Sredniego poziomu terenu
wokot budynku (po obwodzie zewnetrznych scian budynku), do gornej powierzchni najwyzej potozonego
stropu, {gcznie z grubosciq izolacji cieplnej iwarstwy jq ostaniajgcej, bez uwzglednienia kiatek
schodowych, maszynowni dzwigow i innych pomieszczen technicznych, lekkich zadaszen w formie pergoli,
balustrad i barierek, urzqdzen zwigzanych z utrzymaniem zieleni, elementow osSwietleniowych,
mikroinstalacji oraz innych instalacji technicznych oraz wysokos¢ obiektu budowlanego innego niz
budynek, mierzonq od sredniego poziomu terenu wokot obiektu do najwyzej potozonego punktu konstrukcji
bez uwzglednienia balustrad i barierek, elementow oswietleniowych, mikroinstalacji oraz innych instalacji
technicznych.

§5.

1. Nastgpujace oznaczenia, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach ich zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;
5) odlegtosci strefy dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowej od linii rozgraniczajacych;

6) symbole literowo - cyfrowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach ich
zagospodarowania;

7) strefa dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowej;
8) strefa ograniczen w sasiedztwie linii kolejowe;.

2. Pozostale oznaczenia wystepujagce na rysunku planu, nie wymienione wust.1 s3 informacjami
dodatkowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§6.

Na rysunku planu wyznacza si¢ nast¢pujace granice terenéw o réznym przeznaczeniu terenu lub
réznych zasadach ich zagospodarowania, wydzielone za pomoca linii rozgraniczajacych i oznaczone
symbolami literowo — cyfrowymi:

1) UMW1 — teren ushug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) UC1 - teren wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

§7.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) cechy elementoéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajg ochrony: nie ustala sig;
2) cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja uksztattowania:

a) reprezentacyjna ekspozycja naroznika zabudowy ulic: Zagnanskiej i Kornela Morawieckiego,
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b) spdjny system przestrzenny placow, ciggéw pieszych polaczonych zielenig.

§8.
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie przepisOw
o ochronie przyrody;

2) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi: w strefie dopuszczenia
lokalizacji funkcji mieszkaniowej — jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;

3) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz uchwatami Rady Miasta Kielce;

4) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen oraz sieci
infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji okreslone w przepisach odrgbnych.

§9.

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nakazuje si¢ utrzymanie gabarytéw zabudowy i geometrii
dachu okreslonych w §19 i §20.

§ 10.

Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej, ze wzgledu na to, Ze na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja
obiekty podlegajace ochronie w tym zakresie.

§ 11.

Nie ustala sie zasad wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 12.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zawarte zostaly w Rozdziale 3, zawierajacym szczegélowe ustalenia dla poszczegdélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

§13.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepis6w odrebnych:

1) ustala si¢ obowigzek pokrycia zasiggiem sygnalow dzwickowych syren alarmowych dziatajacych
w miejskim Systemie Wykrywania i Alarmowania;

2) zagospodarowanie terenu w strefie ograniczeh w sgsiedztwie linii kolejowej nalezy realizowaé
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego;

3) na obszarze objetym granicami opracowania planu nie wystepuja:
a) tereny zamknicte,
b) tereny gornicze,
c) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.
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§ 14.

1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci ustala si¢ dla terenéw
UMWI1 i UCI1 nastepujace zasady wydzielania nowych dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 35 m;

3) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej pasa drogowego ustala si¢
od 60° do 120°;

4) ustalenia o ktéorych mowa w ust.1 pkt 1, 2 i 3 nie obowigzujg w przypadku:

a) dokonywania podziatow pod ulice, ciagi pieszo - jezdne, dojscia idojazdy, place, sieci, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz podzialdéw majacych na celu powigkszenie dziatek
macierzystych i uregulowanie spraw wlasnosciowych, zwigzanych z istniejgcg zabudowa,

b) podziatéw istniejacych dzialek, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;

5) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla terenéw: UMW1, UC1, zgodnie
zust. 1 pkt1id4.

3. Na obszarze objetym granicami planu nie wyznacza si¢ terenu wymagajacego scalen ipodzialéw
nieruchomosci, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 15.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
ustala sie:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem: inwestycji celu publicznego z zakresu: drog; sieci
infrastruktury technicznej oraz tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) obiekty budowlane, ktorych wysokos¢ catkowita przekracza 50 m nad poziomem terenu nalezy oznakowaé
znakami przeszkodowymi oraz zglosi¢ organowi wilasciwemu do spraw nadzoru nad lotnictwem
wojskowym - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) pozostate nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia, zgodne z pozostatymi ustaleniami planu.

§ 16.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego planu zukladem zewnetrznym nastgpuje poprzez -elementy
podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta Kielce sgsiadujgce z obszarem planu, takie jak:

a) przebiegajaca wzdhuz wschodniej granicy obszaru planu - ulica Zagnanska,
b) przebiegajaca wzdtuz poétnocnej granicy obszaru planu ulica Kornela Morawieckiego,

c) przebiegajaca wzdtuz zachodniej granicy obszaru planu linia kolejowa nr 8 relacji Krakéw Gltowny —
Warszawa Zachodnia;

2) uktad komunikacyjny obszaru planu stanowig: dojscia idojazdy, parkingi, ciggi piesze irowerowe
w terenach: UMW1 i UC1.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym:
a) zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejgcg sie¢ wodociggowa, zlokalizowang poza granicami planu,

b) odprowadzenie sciekow komunalnych w oparciu o sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekow
»Sitkowka”, zlokalizowang poza granicami planu,
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c) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych woparciu osie¢ kanalizacji deszczowe;,
z odprowadzeniem do oczyszczalni wod deszczowych ,,OWD Sil2, Sil3 Jesionowa” w zlewni rzeki
Silnicy, zlokalizowanej poza granicami planu,

d) zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowa Sredniego cisnienia, wyprowadzong ze stacji redukcyjno -
pomiarowej gazu I1° ,,Robotnicza”, zlokalizowana poza granicami planu,

¢) zaopatrzenie w ciepto woparciu o miejska sie¢ cieptownicza, indywidualne zrédla ciepta
wykorzystujace energie elektryczng, paliwa ekologiczne (gaz, lekki olej opatowy) lub alternatywne
zrodla energii,

f) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna napowietrznymi ikablowymi liniami niskiego oraz S$redniego
napigcia, wyprowadzonymi z gtéwnego punktu zasilania ,,GPZ KZWM” 110/15kV polozonego poza
granicami planu w kierunku stacji rozdzielczych oraz stacji transformatorowych zasilajacych potnocna
czg$S¢ miasta,

g) w zakresie telekomunikacji zaspokojenie potrzeb odbiorcOw w oparciu o istniejacg i planowana
infrastrukturg telekomunikacyjna;

2) zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci infrastruktury technicznej, nie kolidujgcych z ustaleniami planu,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe oraz modernizacj¢ istniejacych sieci infrastruktury technicznej
na obszarze objetym granicami planu, nie kolidujacych z ustaleniami planu,

c) rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ ibudowaé uwzgledniajac potrzeby
zabudowy okres$lonej ustaleniami planu,

d) dopuszcza si¢ przeprowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej, jezeli ich przebieg
nie bedzie kolidowat z istniejaca i planowang zabudowa oraz ustaleniami planu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych wolno stojacych lub wbudowanych,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych, w tym stacje bazowe telefonii komorkowej,

g) dopuszcza sie budoweg lokalnych przepompowni $ciekow iodcinkéw kanatow tlocznych
umozliwiajacych odprowadzanie $§ciekow komunalnych i deszczowych do kanalow grawitacyjnych,

h) odprowadzenie $ciekow deszczowych zutwardzonych powierzchni drog, parkingéw 1 innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych wymaga przed wprowadzeniem do odbiornika
oczyszczenia z piasku i substancji ropopochodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta, z zaleceniem
stosowania paliwa gazowego, energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych Zrodet
energii,

j) dopuszcza si¢ zastosowanie odnawialnych — Zrodet energii w formie mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

k) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na
zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowalnianiem
ich odptywu do odbiornika.

§17.

Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 18.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych okresla sie oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslone zostaly w Rozdziale
3, zawierajacym szczegdtowe ustalenia dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 19.

1. Wyznacza si¢ teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem: UMW1.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana wylacznie w strefie dopuszczenia lokalizacji
funkcji mieszkaniowej, przy czym maksymalna taczna powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej nie moze przekroczy¢ 96% tacznej powierzchni uzytkowej ustug istniejagcych
w granicach terenu UMW1 1iujetych w projekcie budowlanym bedacym przedmiotem wystgpienia
o pozwolenie na budowe¢ na tym terenie, bez uwzgledniania powierzchni uzytkowej garazy
1 pomieszczen technicznych,

b) funkcja magazynowa towarzyszaca funkcji ustugowe;j,
c) garaze wielokondygnacyjne,
d) myjnie samochodowe;
3) zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ realizacjg:
a) obiektow matej architektury i urzadzen budowlanych,
b) kontenerowych strozowek i budek parkingowych o powierzchni zabudowy do 10 m?,
¢) wiat,
d) sieci i innych elementow infrastruktury technicznej,
e) dojs¢ i dojazdow,
f) parkingdw,
g) garazy,
h) ciagow pieszych i rowerowych,
i) placow,
J) zieleni urzadzonej,
k) terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
1) placow zabaw,
m) skwerow;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 80 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,5, maksymalnie 12,0,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nadziemnej: minimalnie 0,5, maksymalnie 8,0,
d) udziat terenu biologicznie czynnego: minimalnie 15 %,
e) gabaryty zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow (lub cze$ci budynkéw) o dlugosci elewacji
nie przekraczajacej 80,0 m wynosi 70,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow innych niz wyszczegdlnione w tiret 1 wynosi 28,0
m,
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- dopuszcza si¢ lokalizowanie bezposrednio przy sobie, dwoch budynkéw o zréznicowanej funkcji,
graniczacych ze sobg $cianami wydzielenia pozarowego, o gabarytach nie przekraczajacych tacznie
parametrow wyszczegolnionych w tiret 12,

f) geometria dachu: dachy ptaskie;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
a) od 12,0 m do 18,4 m od pdéinocnej granicy planu,
b) 16,0 m od wschodniej granicy planu,
¢) od 13,3 m do 15,1 m od zachodniej granicy planu;
6) strefa dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowej — zgodnie z rysunkiem planu:
a) od 12,5 m do 18,4 m od péinocnej granicy planu,
b) 22,0 m od wschodniej granicy planu,
¢) od 15,1 m do 24,4 m od zachodniej granicy planu;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: istniejagcymi zjazdami z ulicy Zagnanskiej poprzez teren UC1 oraz
zjazdem z drogi dojazdowej zlokalizowanej w pasie drogowym ulicy Kornela Morawieckiego, potozonej
poza granicami opracowania planu;

8) ilo$¢ miejsc parkingowych, ktére nalezy zapewni¢ w granicach terenu inwestycji:

a) minimum 1 miejsce dla samochodéw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, z czego 2% dla
pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingows, z zastrzezeniem pkt 9,

b) minimum 1,2 miejsca dla samochodéw na kazdy lokal mieszkalny zczego 2%, dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, z zastrzezeniem pkt 9,

¢) minimum 5 miejsc dla rowerow na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
d) minimum 1 miejsce dla rowerow na kazde 5 mieszkan;

9) ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy odpowiednio
zwigkszy¢ w stosunku do ilosci okreslonej w pkt 8, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne;

10) wysoko$¢ stawki procentowej, stanowigcej podstawe do okreslenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%;

11) pozostate ustalenia zgodnie z Rozdziatem 2 — ustalenia ogolne.

§ 20.

1. Wyznacza si¢ teren wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem:
UC1.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana wylacznie w strefie dopuszczenia lokalizacji
funkcji mieszkaniowej, przy czym:

-w pasie od 22 m do 70 m od linii rozgraniczajacej ulicy Zagnanskiej dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej powyzej 2 kondygnacji nadziemne;j,

- na pozostatej czesci strefy dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej powyzej 1 kondygnacji nadziemnej,

b) zamieszkanie zbiorowe,

¢) ushugi,
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d) funkcja magazynowa towarzyszaca funkcji handlowej lub ustugowe;j,
e) garaze wielokondygnacyjne;
3) zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow matej architektury i urzadzen budowlanych,
b) kontenerowych strozowek i budek parkingowych o powierzchni zabudowy do 10 m?,
¢) wiat,
d) sieci i innych elementow infrastruktury technicznej,
e) dojs¢ i dojazdow,
f) parkingow,
g) garazy,
h) ciaggow pieszych i rowerowych,
i) placow,
j) zieleni urzadzone;,
k) terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
1) placow zabaw,
m) skwerow;
4) wprowadza si¢ obowigzek realizacji funkcji handlowej przy realizacji zamierzenia inwestycyjnego;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 80 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalnie 0,5, maksymalnie 12,0,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nadziemnej: minimalnie 0,5, maksymalnie 8,0,
d) udziat terenu biologicznie czynnego: minimalnie 15 %,
e) gabaryty zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow (lub cze$ci budynkow) o dlugosci elewacji
nie przekraczajacej 80,0 m wynosi 70,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow innych niz wyszczegdlnione w tiret 1 wynosi 28,0
m

9

- dopuszcza si¢ lokalizowanie bezposrednio przy sobie, dwoch budynkéw o zréznicowanej funkcji,
graniczacych ze sobg $cianami wydzielenia pozarowego, o gabarytach nie przekraczajacych tacznie
parametrow wyszczegolnionych w tiret 12,

f) geometria dachu: dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
a) 16,0 m od wschodniej granicy planu,
b) od 11,0 m do 13,3 m od zachodniej granicy planu;
7) strefa dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowej — zgodnie z rysunkiem planu:
a) 22,0 m od wschodniej granicy planu,
b) od 24,4 m do 27,9 m od zachodniej granicy planu,

¢) 55,0 m od potudniowej granicy planu;
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8) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: za posrednictwem istniejacych zjazdow z ulicy Zagnanskiej oraz
zjazdu z drogi dojazdowej zlokalizowanej w pasie drogowym ulicy Kornela Morawieckiego, potozonej
poza granicami opracowania planu poprzez teren UMWI;

9) ilo$¢ miejsc parkingowych, ktore nalezy zapewni¢ w granicach terenu inwestycji:

a) minimum 1| miejsce dla samochoddéw na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej wielkopowierzchniowego
obiektu handlowego, z czego 2% dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem
pkt 10,

b) minimum 1 miejsce dla samochodéw na kazde 50 m> powierzchni uzytkowej ustug innych niz
wielkopowierzchniowy obiekt handlowy, zczego 2% dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowsg, z zastrzezeniem pkt 10,

¢) minimum 1,2 miejsca dla samochodéow na kazdy lokal mieszkalny zczego 2%, dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, z zastrzezeniem pkt 10,

d) minimum 1 miejsce dla samochoddéw na 3 t6zka dla hoteli oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego
z czego 2% dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem pkt 10,

¢) minimum 5 miejsc dla roweréw na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
f) minimum 1 miejsce dla roweréw na kazde 5 mieszkan;

10) ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy odpowiednio
zwigkszy¢ w stosunku do ilosci okreslonej w pkt 9, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne;

11) wysoko$¢ stawki procentowej, stanowigcej podstawe do okre§lenia optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%;

12) pozostate ustalenia zgodnie z Rozdziatem 2 — ustalenia ogodlne.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

§ 22.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kielce.

§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Kielce

Karol Wilczynski

Id: 9518B19A-5523-484F-939E-BAEF6658BBC4. Projekt Strona 11



Miejscowy plan zagosy owania |
Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr

Miasto Kielce
Mapa zasadnicza
Skala 1:1000

terenu ,,KIELCE ZACHOD - OBSZAR V.3.2 - W REJONIE ULIC ZAGNANSKIEJ | WITOSA - CENTRUM HANDLOWO -UStUGOWE”
Rady Miasta Kielce z dnia .......cceuneus 2024 r.

stokatnych: PL 20007
iomy: PLKRONSE NH
7.24.2,7.144.17 244

ORIENTACIA
SKALA1:10000

100m,

SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW
KELCE

SKALA 1:10000

ZmANA 1 KIERUNK
PRZESTRZENNEGO MIASTA KIELCE

LEGENDA:
A. USTALENIA OBOWIAZU.ACE:

[ Ly ——

Linie rozgraniczajace tereny o ronym przeznaczeniu
lub roznych zasadach ich zagospodarowania

) Odleglosc nieprzekraczalnych lini zabudowy
od i rozaranczsiacen
Odleglosc sirefy dopuszezenia lokalizai funkei
mieszkaniowe] od linii rozgraniczaiacych
- Teren ustug z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowe]

wielorodzinne]

Teren wielkopowierzchniowych obiektow handiowych
m o powierzchni sprzedazy poviyzej 2000 m*
z

Strefa dopuszezenia lokalizacji funkefi mieszkaniovie

[S==] svet caraniczon w sasioazvie i kiejowel

B. OZNAGZENIA INFORMACYJNE:
Odleglosé 85 m od osi toru nr 2 istriejace]
linii kolejowe nr &

Powigzania zewnelizne sied wodociagowe]

Powiazania zewngtrzne sied kanalizaci
sciekow komunalnych

iqzania zewngtrzne sieci kanalizacji deszozowe

—» | Powiazania zewnetrzne sieci gazowej
Aranzacja drog publicznych poza obszarem planu

3t URZAD MIASTA KIELCE
CK WYDZIAL URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
BIURO PLANOWANIA
WIEJSCOWY PLAN ZAGOSP! TERENU "KIELGE ZACHOD-
OBSZAR V.3.2 - W REJONIE ULI v 3

RYSUNER PLANY
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ..............
Rady Miasta Kielce
zdnia............... 2024 .

Rozstrzygniecie
Rady Miasta Kielce
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm.) Rada Miasta Kielce po zapoznaniu si¢
z uwagami wniesionymi do trzykrotnie wyktadanego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,KIELCE ZACHOD - OBSZAR V.32 — W
REJONIE ULIC ZAGNANSKIEJ I WITOSA - CENTRUM HANDLOWO-USLUGOWE”
podtrzymuje stanowisko Prezydenta Miasta, ktore przedstawia si¢ nastepujaco:

I. UWAGI ZLOZONEW TRAKCIE I WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:
Uwaga Nr 1 — dotyczy catego obszaru objetego planem.

Tres$¢ uwagi:

1. Wnioskowane parametry w odniesieniu do wielko$ci uchwalanego planu (jedna dzialka i
inwestycja) sg absurdalnie przeskalowane. Rachunek chtonnosci terenu przy zatozonych w projekcie
maksymalnych parametrach pozwala okresli¢ maksymalng liczbe mieszkancow na 2300 osob (28 m2
na osobeg) tj. 65 000 m2) i 1300 mieszkan ($rednia pow. 50m?). Dzieci w wieku szkolnym stanowié
beda ok. 6-8% wszystkich mieszkancow (160-185 dzieci), ktére do najblizej potozonej szkoty
podstawowe;j (odlegtos¢ 2,5 km) nie beda w stanie dotrze¢ inaczej niz transportem indywidualnym.

2. Migjsca postojowe dla mieszkan i ustug, ktdrych liczba moze wynies¢ az 3000, obstugiwana bedzie
na jednym zjezdzie publicznym w jednym praktycznie kierunku, co uniemozliwi ptynny ruch w
okolicy. Nalezy zauwazy¢, ze potencjal ruchu samochodowego dla mieszkan jest 2 razy wyzszy niz
dla funkcji ustugowe;.

3. Przebudowywana obecnie ulica Zagnanska objeta bedzie gwarancja wykonawcy robot, zatem
wszelkie kolejne przebudowy wynikajace z planow inwestycyjnych nie bgda mozliwe z uwagi na
trwato$¢ projektu finansowanego ze $rodkow zewnegtrznych. Miasto, tym samym pozbawia si¢
mozliwosci otrzymania kontrybucji ze strony inwestora w trybie art. 16 ustawy o drogach publicznych
w zwigzku z koniecznos$cig uzgodnienia projektu budowlanego z zarzadcg drogi z uwagi na zmiang
zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego (art. 35 ustawy od drogach publicznych).

4. Opracowaniem planistycznym obje¢ta powinna by¢ cata "dzielnica" poprzemystowa poiocnych
Kielc obejmujgca tereny pomigdzy ulicami Olszewskiego, L.6dzka, Zagnanska do granic miasta.
Inwestycje miejskie w tym obszarze sg chaotyczne, spdznione i nie dajg odpowiedzi jak ma wygladac
ta cze$C miasta. Sposob planowania tego obszaru jest sprzeczny praktyka planistyczng krajow
rozwinigtych.

5. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe] na tym obszarze powinno by¢ procedowane jedynie w
trybie specustawy o utatwieniach w przygotowywaniu inwestycji mieszkaniowych z 2018 roku, tzw.
"lex deweloper", ktora pozwala na zobowigzaniu inwestora do zbudowania szkoty podstawowej oraz
urzadzenia terendéw wypoczynku, sportu lub rekreacji. Inwestycja wartosci ok. 1,5 mld ztotych jako
bezprecedensowa w historii Kielc nie moze powtarza¢ znanych z republik bananowych praktyk, gdzie
inwestor nie przejmujac si¢ konsekwencjami swoich dziatan zrzuca, tj. uwspolnotawia straty na
spotecznos¢ Kielc.

6. Przyjete w projekcie mpzp wspolczynniki zabudowy sa sprzeczne ze studium, bowiem zatozone
parametry inwestycji wskazujg na przesunigcie strefy srodmiescia funkcjonalnego/centrum w inne niz
faktycznie wskazane w studium, bowiem Kielce jako miasto monocentryczne (co rdéwniez wynika ze
studium) nie posiada centréw lokalnych. Szkodliwe jest lokalizowanie inwestycji o tak wysokich
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parametrach zabudowy w obszarze dalekim od $rodmiescia oraz strefy cigzenia $rédmiescia, bez
jakiegokolwiek planu ich zszycia, cho¢by wzdtuz doliny Silnicy.

7. Dla wzrostu konkurencyjnosci Kielc na mapie Polski, konieczne jest zapewnienie w Kielcach
atrakcyjnego $rodowiska zamieszkania dla mieszkancow z réznych grup spotecznych i wiekowych.
Przedstawiony projekt z uwagi na substandardowe rozwigzania przestrzenne wynikajace nie tylko ze
wspotczynnikow, lokalizacji, mozliwosci inwestycyjnych w okolicy, dostepu do ustug publicznych i
spotecznych nie jest wiasciwym dla prawidtowego rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

8. Stusznym jest jednak wprowadzanie wielofunkcyjnych obszaréw integrujacych wiele aktywnosci -
ustug, administracji, sportu oraz mieszkalnictwa.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ustalenia projektu planu umozliwiaja realizacj¢ zalozenia o funkcji mieszanej -
kompleksu wiclofunkcyjnego, a funkcja mieszkaniowa dopuszczona jest w ograniczonym zakresie
jako przeznaczenie uzupetiajace.

Obstuga komunikacyjna terenu planu zapewniona zostanie za posrednictwem zjazdoéw z ul.
Zagnanskiej oraz zjazdu zdrogi dojazdowe] zlokalizowanej w pasie drogowym ul. Kornela
Morawieckiego.

Kwestie w zakresie gwarancji wykonawcy robot dot. ul. Zagnanskiej nie jest zagadnieniem, ktore
zgodnie zart. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym moze by¢ regulowane
w ustaleniach planu miejscowego.

Uwaga w zakresie objecia opracowaniem planistycznym catej ,,dzielnicy” poprzemystowej
poocnych Kielc wykracza poza zakres sporzgdzania przedmiotowego projektu planu miejscowego.
Obszar objety projektem planu w obowigzujgcym studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce obejmuje tereny okreslone jako istniejgce
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?: i- WOH 3, ul.
Zagnanska (Nomi). Ponadto zgodnie z ustaleniami Studium mozliwe jest dopuszczenie przeznaczenia
terenu innego niz lokalizacja wielkopowierzchniowego obiektu handlowego. Dotyczy to w
szczegolnosci funkcji takich jak: magazynowe, ushugi ogolnomiejskie i podstawowe, handel i
rzemiosto, w ograniczonym zakresie funkcja mieszkaniowa.

Lokalizacja inwestycji obejmujaca swoim zakresem wielkopowierzchniowy obiekt handlowy mozliwa
jest, zgodnie z art. 10 ust. 3b, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. wylgcznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zatem
uchwalenie planu dla przedmiotowego terenu jest warunkiem koniecznym realizowania inwestycji w
wyze] wymienionym zakresie.

Na terenie objetym sporzadzanym miejscowym planem przewiduje si¢ budowe wiclofunkcyjnego
zespotu obiektow, zaklada sig, ze ta mnogo$¢ funkcji pozwoli ograniczy¢ ruch samochodowy do i z
centrum miasta. Z uwagi na ograniczony zasi¢g terytorialny obszar planu nie bgdzie pretendowat do
roli ,,Sr6dmiescia”.

Uwaga Nr 2 — dotyczy catego obszaru objetego planem.

Tre$é¢ uwagi: Uwaga wprowadza zmiany ustalen projektu planu w zakresie:

1. Definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy,
nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu i
opisang w tekscie, okreslajacg dopuszczalne zblizenie elewacji budynku do linii rozgraniczajacej
teren, z dopuszczeniem wysunig¢cia przed wyznaczong lini¢: schoddéw, pochylni, ramp, gankow,
balkonow, loggi, tarasow wykuszy, nadwieszen, gzymsow, okapow, daszkoéw, innych fragmentow
elewacji, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 2 m).

2.Definicji powierzchni zabudowy,
powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w
stanie wykonczonym, ktéra jest wyznaczona przez rzut wymiaroOw zewngtrznych budynku na
powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni: elementow budynkow
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ani ich cze¢$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, elementow nadwieszen budynkéw nad 1
oraz 2 kondygnacjg nadziemng, elementow drugorzednych budynku, np. schodéw zewngtrznych,
balkonow, tarasow, tarasoOw naziemnych, taraséw podpartych stupami, ogrodéow zimowych, loggii,
ramp i pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
zewnetrznych obiektow pomocniczych, np. szklarni i przybudowek.
3.Ustalen § 6,
Na rysunku planu wyznacza si¢ granice nastepujacych terendw o réznym przeznaczeniu lub réoznych
zasadach 1 zagospodarowania, wydzielone za pomoca linii rozgraniczajacych 1 oznaczone
symbolami literowo -cyfrowymi:
1) UC1 — teren wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m2, ustug, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;.
2) MWUI — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
3) Ul — teren ustug, zamieszkania zbiorowego
4.Ustalen § 8 pkt 3,
3) nakaz lokalizacji zabudowy, pomi¢dzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu.
5.Ustalen § 15 pkt 1, 2, 3, 4,
1) minimalna powierzchnia dziatki: nie okresla si¢
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: nie okresla si¢
3) kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej pasa drogowego:
nie okresla si¢;
4) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dost¢p do drogi publicznej, w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych; w tym réwniez poprzez droge wewnetrzng.
6.Ustalen § 17 ust. 1 pkt 2, 3,
2) obstuge komunikacyjng za posrednictwem zjazdow z ulicy Zagnanskiej oraz zjazdu z drogi
dojazdowej zlokalizowanej w pasie drogowym ulicy Kornela Morawieckiego, polozonej poza
granicami opracowania planu; oraz poprzez drogi wewnetrzne na terenie objetym zapisami planu
3) uktad komunikacyjny obszaru planu stanowia: doj$cia i dojazdy, parkingi, ciggi piesze i
rowerowe w terenach UC1, MWUI1, Ul
7.Ustalen § 20
1. Wyznacza si¢ teren wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2, ustug, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem UCI.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
b) ustugi
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) funkcja mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
49% powierzchni zabudowy terenu wylacznie w strefie dopuszczenia lokalizacji funkcji
mieszkaniowe;j,
b) funkcja magazynowa towarzyszaca funkcji handlowej lub ustugowe;j
¢) terenowe urzadzenia sportowe,
d) skwery,
e) place zabaw,
f) urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) infrastruktura drogowa,
h) wielokondygnacyjne parkingi naziemne,
1) myjnie samochodowe,
3) zasady zagospodarowania : dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury i urzadzen
budowlanych, kontenerowych strozéwek i1 budek parkingowych o powierzchni zabudowy do
10m2, wiat oraz sieci i innych elementow infrastruktury technicznej, dojs$¢, dojazdow, parkingow,
garazy, ciaggow pieszych i rowerowych, placow, zieleni urzadzonej
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 80 %,
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b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalnie 0,5, maksymalnie 12,0,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nadziemnej: minimalnie 0,5, maksymalnie 8,0,

d) udziat terenu biologicznie czynnego: minimalnie 15 %,

e) gabaryty zabudowy:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw (lub czesci budynkoéw) o dhugosci elewacji nie
przekraczajacej 80,0 wynosi 55,0 m,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obiektow innych niz wyszczegdlnione w tiret 1 wynosi

28,0 m,
— dopuszcza si¢ lokalizowanie bezposrednio przy sobie, dwoch budynkow o zroznicowanej
funkcji, graniczacych ze sobg S$cianami wydzielenia pozarowego, o gabarytach nie

przekraczajacych tacznie parametréw wyszczegdlnionych w tiret 1.
f) geometria dachu: dachy ptaskie,
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
za posrednictwem zjazdow z ulicy Zagnanskiej oraz zjazdu z drogi dojazdowej zlokalizowanej w
pasie drogowym ulicy Kornela Morawieckiego, potozonej poza granicami opracowania planu;
oraz poprzez drogi wewngtrzne na terenie objetym zapisami planu
6) ilos¢ miejsc parkingowych, ktore nalezy zapewni¢ w granicach terenu inwestycji:
a) minimum 1 miejsce dla samochodow na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowe;j
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego, z czego 2% dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, z zastrzezeniem lit. g,
b) minimum 1 miejsce dla samochodow na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug innych niz
wielkopowierzchniowy obiekt handlowy, z czego 2% dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, z zastrzezeniem lit. g,
¢) minimum 1,1 miejsca dla samochodoéw na kazdy lokal mieszkalny z czego 2%, dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem lit. g,
d) minimum 5 miejsc dla rowerow na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego ustug,
e) minimum 5 miejsc dla roweré6w na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej ustug innych niz
wielkopowierzchniowy obiekt handlowy,
f) minimum 1 miejsce dla rowerdow na kazde 5 mieszkan,
g) ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
odpowiednio zwigkszy¢ w stosunku do ilosci okreslonej w lit. g jezeli wymagaja tego przepisy
odrebne;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od 12,0 m do 18,4 m od péinocnej granicy planu,
b) 16,0 m od wschodniej granicy planu,
¢) 4,0m od zachodniej granicy planu,
zgodnie z rysunkiem planu;
8) strefa dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowe;:
a) 12,8 do18,4 m od ponocnej granicy planu,
b) 16,0 m od wschodniej granicy planu,
¢) od 93,5 m do 100,8 m od zachodniej granicy planu,
zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20.
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
oznaczony na rysunku planu symbolem MWUTI.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne :
a) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny, zajmujace nie wigcej niz 20% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego,
b) funkcja magazynowa towarzyszaca funkcji uslugowe;j
c) terenowe urzadzenia sportowe,
d) skwery,
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e) place zabaw,
f) urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) infrastruktura drogowa,
h) wielokondygnacyjne parkingi naziemne
3) zasady zagospodarowania : dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury i urzadzen
budowlanych, kontenerowych strozéwek i budek parkingowych o powierzchni zabudowy do
10m2, wiat oraz sieci i innych elementow infrastruktury technicznej, dojs$¢, dojazdow, parkingow,
garazy, ciggow pieszych i rowerowych, placow, zieleni urzgdzone;j
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 80 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalnie 0,5, maksymalnie 12,0,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nadziemnej: minimalnie 0,5, maksymalnie 8,0,
d) udziat terenu biologicznie czynnego: minimalnie 15 %,
¢) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkow (lub czgsci budynkow) o dlugosci elewacji nie
przekraczajacej 80,0 m wynosi 55,0 m,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obicktow innych niz wyszczegolnione w tiret 1
wynosi 28,0 m,
f) geometria dachu: dachy ptaskie,
5) zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
za posrednictwem zjazdow z ulicy Zagnanskiej oraz zjazdu z drogi dojazdowej zlokalizowanej w
pasie drogowym ulicy Kornela Morawieckiego, potozonej poza granicami opracowania planu;
oraz poprzez drogi wewnetrzne na terenie objetym zapisami planu
6) ilos¢ miejsc parkingowych, ktore nalezy zapewni¢ w granicach terenu inwestycji:
a) minimum | miejsce dla samochodow na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug innych, z
czego 2% dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem lit. e,
b) minimum 1,1 miejsca dla samochodow na kazdy lokal mieszkalny z czego 2%, dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem lit. e,
¢) minimum 5 miejsc dla rowerow na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej ustug
d) minimum 1 miejsce dla rowerow na kazde 5 mieszkan,
e) ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
odpowiednio zwigkszy¢ w stosunku do ilosci okreslonej w lit. e jezeli wymagajg tego przepisy
odrebne;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 16,0 m od wschodniej granicy planu,
zgodnie z rysunkiem planu;
8) strefa dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowej:
a) 16,0 m od wschodniej granicy planu,
b) 4,0 m od potudniowej granicy planu,
¢) 27,8 -30,0 m od zachodniej granicy planu
zgodnie z rysunkiem planu.
§21.
1. Wyznacza si¢ teren ustug oraz zamieszkania zbiorowego, oznaczony na rysunku planu symbolem
Ul.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zamieszkanie zbiorowe
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) funkcja magazynowa towarzyszaca funkcji ustugowe;j
b) terenowe urzadzenia sportowe,
c) skwery,
d) place zabaw,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) infrastruktura drogowa,
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g) wielokondygnacyjne parkingi naziemne
h) myjnie samochodowe
3) zasady zagospodarowania : dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury i urzadzen
budowlanych, kontenerowych strozéwek i budek parkingowych o powierzchni zabudowy do 10m?,
wiat oraz sieci i innych elementéw infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, parkingdéw, garazy,
ciggow pieszych i rowerowych, placow, zieleni urzadzone;j
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 80 %,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalnie 0,5, maksymalnie 12,0,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nadziemnej: minimalnie 0,5, maksymalnie 8,0,
d) udziat terenu biologicznie czynnego: minimalnie 15 %,
e) gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkow (lub czgsci budynkow) o dlugosci elewacji nie
przekraczajacej 70,0 m wynosi 55,0 m,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektow innych niz wyszczegolnione w tiret 1
wynosi 28,0 m,
f) geometria dachu: dachy ptaskie,
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
za posrednictwem zjazdow z ulicy Zagnanskiej oraz zjazdu z drogi dojazdowej zlokalizowanej w
pasie drogowym ulicy Kornela Morawieckiego, potozonej poza granicami opracowania planu;
oraz poprzez drogi wewngtrzne na terenie objetym zapisami planu
6) 1ilo$¢ miejsc parkingowych, ktore nalezy zapewni¢ w granicach terenu inwestycji:
a) minimum 1 miejsce dla samochoddéw na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug innych, z
czego 2% dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem lit. d,
b) minimum 1 miejsce dla samochodow na 3 16zka dla hoteli oraz budynkéw zamieszkania
zbiorowego z czego 2%, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem lit. d,
¢) minimum 5 miejsc dla rowerdow na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej ustug
d) ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
odpowiednio zwigkszy¢ w stosunku do ilosci okreslonej w lit. d jezeli wymagaja tego przepisy
odrebne;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 4,0 m od zachodniej granicy planu,

zgodnie z rysunkiem planu;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Z uwagi na ochron¢ akustyczng pozostawia si¢ wyznaczone w projekcie planu nieprzekraczalne linie
zabudowy jak rowniez przyjeta definicje tych linii bez zmian.

Proponowana w wuwadze zmiana definicji powierzchni zabudowy bytaby niezgodna z
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegoétowego zakresu i
formy projektu budowlanego.

Ustalenie w planie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci jest
obligatoryjne zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z zalacznikiem nr 1 do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego drogi
wewnetrzne stanowig odregbny sposob przeznaczenia terenu, oznaczony symbolem KDW i kolorem
jasnoszarym. Stad tez droga wewnegtrzna (podobnie jak publiczna) - traktowana jako odmienny, rozny
rodzaj przeznaczenia terenu, musi spetnia¢ wymogi okreslone w art. 15 ustawy o planowaniu, tj. mie¢

Id: 9518B19A-5523-484F-939E-BAEF6658BBC4. Projekt Strona 6



wlasciwe oznaczenie barwne, odpowiednie dla tego terenu ustalenia, a takze stanowi¢ obszar
wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi tereny o réZznym przeznaczeniu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, musi spetnia¢ szereg ustawowych wymogow.
Zawarte w nim normy, poprzez swoja budowe, winny zapewni¢ jednoznacznos¢ w ich odbiorze, jak
roOwniez gwarantowaé wysoki stopien przewidywalnosci skutkow realizacji tych zapisow.

Ponadto w $wietle art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu jest sporzadzony zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, gdyz ustalenia Studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu plandéw
miejscowych (art. 9 ust. 4).

Uwaga Nr 3 — Zlozona uwaga - nie zawiera tresci zatem nie podlega rozstrzygnieciu.

Uwaga Nr 4

Tres$é¢ uwagi: Uwzgledni¢ w planie dostosowanie obszaru do planowanej inwestycji PKP PLK
podczas modernizacji Linii Kolejowej nr 8 tj. stworzenie nowego przystanku kolejowego przy
wiadukcie w ciggu ul. Morawieckiego. Przystanek jest wpisany w projekt przebudowy LKS8. Obszar
jest w bezposrednim sasiedztwie planowanego przystanku i musi by¢ do niego dostosowany pod
katem komunikacyjnym, urbanistycznym i dostgpowym.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obszar objety planem bedzie dostepny z pasow drogowych ulic Zagnanskiej i Kornela

Morawieckiego. Ulica Kornela Morawieckiego, przy ktorej planowany jest przystanek znajduje sig
poza obszarem planu.

ILUWAGI ZELOZONE W TRAKCIE I WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:

W wyznaczonym terminie skladania uwag t.j. do dnia 19.07.2022 r. nie wplynela Zzadna uwaga.

IILLUWAGI ZLOZONE W TRAKCIE 111 WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU:

Uwaga Nr 1

Tres¢ uwagi: Zabudowa mieszkaniowa w pdtnocnych, przemystowych czesci Kiele i to tuz przy
torowiskach oraz ruchliwych arteriach drogowych powinna by¢ planem na zawsze zabroniona.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kielce zar6wno w terenach o przewadze funkcji produkcyjno — magazynowych
i ustug technicznych zdopuszczeniem funkcji ustug ogdlnomiejskich i mieszkalnictwa jak i
w terenach wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? jest dopuszczona funkcja mieszkaniowa. Zatem ,,przemieszanie” funkcji bylo dopuszczone juz na
etapie sporzadzania studium w 2000 roku.
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Ustalenia tego projektu planu umozliwiajg realizacj¢ zatozenia o funkcji mieszanej - kompleksu
wielofunkcyjnego, a funkcja mieszkaniowa dopuszczona jest — zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce — w ograniczonym
zakresie, jako przeznaczenie dopuszczalne. Jest to zabieg celowy umozliwiajacy aktywizacje ww.
obszaru réwniez poza standardowymi godzinami pracy jak roOwniez przyczyniajacy si¢ do skrocenia
podrdézy wewnatrzmiejskich.

W celu ograniczenia negatywnego wptywu halasu w projekcie planu:

- od strony zachodniej, w odleglosci 85 m od osi toru, wyznaczona zostata linia majgca na celu
zniwelowanie ucigzliwo$ci hatasu generowanego przez lini¢ kolejowa nr 8 relacji Krakow Glowny —
Warszawa Zachodnia,

- od strony péinocnej, w odlegtosci 18 m od terenu ul. Kornela Morawieckiego wyznaczona zostata
linia majaca na celu zniwelowanie ucigzliwosci hatasu generowanego przez tg droge,

- od strony wschodniej, w odleglosci 22 m od terenu ul. Zagnanskiej wyznaczona zostata linia majaca
na celu zniwelowanie ucigzliwo$ci hatasu generowanego przez tg droge,
- od strony potudniowej, w odlegtosci 55 m od potudniowej granicy planu, wyznaczona zostala linia
majaca na celu zniwelowanie uciazliwosci generowanych przez obiekty produkcyjne zlokalizowane na
dzialce sgsiedniej. Wycofanie zabudowy wielorodzinnej o 55 m od potudniowej granicy planu
stworzy dogodne warunki do realizacji funkcji stricte uslugowej jako buforu pomiedzy zabudowa
produkcyjno-magazynowa a zabudowg mieszkaniows.

Uwaga Nr 2

Tres¢ uwagi: Jestem przeciwna tego typu projektowi. Kazde wigksze miasto posiada wydzielone
strefy ekonomiczne czy przemystowe. Niestety przy wybudowaniu w tym miejscu budynkow dla
mieszkancow problemem moze sta¢ si¢ dla nich hatas i dzwicki, ktéore sa generowane przez
samochody ci¢zarowe, maszyny, wozki widlowe, agregaty ktore dziatajg 24 h / 7 dni w tygodniu lub
nawet dzwigki alarméw czy samych pracownikow ktory beda do siebie krzycze¢ na placu np.
pomagajac w zaladunkach i roztadunkach. Ponadto wydaje mi si¢ ze warto poruszy¢ kwesti¢
estetyczng. Widok na strefy fabryk nie jest przyjazny co wg. mnie sprawia wrazenie ze Kielce dla
odwiedzajacych osdb bedg wydawac si¢ szare 1 "smutne". Wybudowanie w tym miejscu blokéw moze
by¢ ucigzliwe dla okolicznych fabryk czy firm i wigza¢ si¢ ze skargami przysztych mieszkancow
dotyczacymi hatasu, zapachow, spalin czy dymow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kielce zar6wno w terenach o przewadze funkcji produkcyjno — magazynowych
i ushug technicznych z dopuszczeniem funkcji ustug ogoélnomiejskich 1 mieszkalnictwa jak 1 w
terenach wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
jest dopuszczona funkcja mieszkaniowa. Zatem ,,przemieszanie” funkcji bylo dopuszczone juz na
etapie sporzadzania studium w 2000 roku.

Ustalenia tego projektu planu umozliwiajg realizacje zatozenia o funkcji mieszanej - kompleksu
wielofunkcyjnego, a funkcja mieszkaniowa dopuszczona jest — zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce — w ograniczonym
zakresie, jako przeznaczenie dopuszczalne. Jest to zabieg celowy umozliwiajacy aktywizacje ww.
obszaru rowniez poza standardowymi godzinami pracy jak rowniez przyczyniajacy si¢ do skrocenia
podrézy wewnatrzmiejskich.

W celu ograniczenia negatywnego wplywu hatasu w projekcie planu:

- od strony zachodniej, w odleglosci 85 m od osi toru, wyznaczona zostata linia majgca na celu
zniwelowanie ucigzliwo$ci halasu generowanego przez lini¢ kolejowa nr 8 relacji Krakow Glowny —
Warszawa Zachodnia,
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- od strony poinocnej, w odlegtosci 18 m od terenu ul. Kornela Morawieckiego wyznaczona zostata
linia majaca na celu zniwelowanie ucigzliwo$ci hatasu generowanego przez tg droge,

- od strony wschodniej, w odleglosci 22 m od terenu ul. Zagnanskiej wyznaczona zostata linia majaca
na celu zniwelowanie ucigzliwos$ci hatasu generowanego przez tg droge,

- od strony potudniowej, w odlegltosci 55 m od potudniowej granicy planu, wyznaczona zostata linia
majaca na celu zniwelowanie ucigzliwosci generowanych przez obiekty produkcyjne zlokalizowane na
dziatce sgsiedniej. Wycofanie zabudowy wielorodzinnej o 55 m od potudniowej granicy planu
stworzy dogodne warunki do realizacji funkcji stricte ustugowej jako buforu pomiedzy zabudowsa
produkcyjno-magazynowa a zabudowa mieszkaniows.

Uwaga Nr 3

Tres¢ uwagi: W tej czeséci Kielc brakuje ustug jak sklepy, basen, restauracje czy moze nawet kino-
takich ulatwiajacych codzienne funkcjonowanie. Jesli powstanie takie centrum to na pewno powstang
tez cickawe ustugi. Dlatego popieram ten projekt.

Rozstrzygniecie: uwaga nie podlega rozstrzygnieciu

Uzasadnienie: Pismo nie wnosi zastrzezen do wytozonego projektu planu i nie moze by¢
zakwalifikowane jako uwaga do projektu planu - nie podlega rozstrzygnigciu.

Uwaga Nr 4

Tres¢ uwagi: Popieram ten plan, powinny tam powsta¢ biura. Dodatkowo przydata by si¢ szkota
podstawowa i przedszkole w tej okolicy. Coraz wigcej 0sob tu mieszkajacych musi daleko jezdzi¢ do
przedszkola.

Rozstrzygniecie: uwaga nie podlega rozstrzygnieciu

Uzasadnienie: Pismo nie wnosi zastrzezen do wytozonego projektu planu i nie moze by¢
zakwalifikowane jako uwaga do projektu planu - nie podlega rozstrzygnigciu.

Uwaga Nr 5

Tres¢ uwagi: Mieszkam po drugiej stronie ul. Zagnanskiej. Jesli Inwestor chce zrobi¢ to takie
centrum biurowo-mieszkalne to my wszyscy na tym skorzystamy, poniewaz mieszkania wokot stang
si¢ bardziej atrakcyjne do sprzedazy.

Rozstrzygniecie: uwaga nie podlega rozstrzygnieciu

Uzasadnienie: Pismo nie wnosi zastrzezen do wytozonego projektu planu i nie moze by¢
zakwalifikowane jako uwaga do projektu planu - nie podlega rozstrzygnigciu.

Uwaga Nr 6

Tre$é¢ uwagi: Nareszcie bardzo dobry plan, moze w koncu kto$ zrozumie, ze przemyst powinien si¢
wynie$¢ poza centrum, najlepiej do tworzonej wiasnie strefy po browarze Belgia albo za tory na
Olszewskiego. Potrzeba w Kielcach biur do ktérych wejdg jak w Krakowie firmy technologiczne.
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Powinnis$my w Kielcach rozwija¢ projekty innowacje, ustugi globalne a nie produkowac tanie czegsci
dla firm zachodnich.

Rozstrzygniecie: uwaga nie podlega rozstrzygnieciu

Uzasadnienie: Pismo nie wnosi zastrzezen do wyltozonego projektu planu i nie moze by¢
zakwalifikowane jako uwaga do projektu planu - nie podlega rozstrzygnigciu.

Uwaga Nr 7

Tre$é uwagi: Popieram plan. Jak powstanie to moze miasto zrealizuje przebicie mi¢dzy klonowa, a
Witosa, a to krok w kierunku zwigkszenia dostgpnosci 1 utatwienia codziennego funkcjonowania
mieszkancow.

Rozstrzygniecie: uwaga nie podlega rozstrzygnieciu

Uzasadnienie: Pismo nie wnosi zastrzezen do wyltozonego projektu planu i nie moze by¢
zakwalifikowane jako uwaga do projektu planu - nie podlega rozstrzygnigciu.

Uwaga Nr 8

Tres¢ uwagi: Jak najbardziej popieram ten plan. Dobrze, ktos w koncu wezmie si¢ za ta czgs¢ Kielc,
to wstyd zeby tak blisko centrum istniata w dalszym ciagu taka zapyziata okolica.

Rozstrzygniecie: uwaga nie podlega rozstrzygnieciu

Uzasadnienie: Pismo nie wnosi zastrzezen do wytozonego projektu planu i nie moze by¢
zakwalifikowane jako uwaga do projektu planu - nie podlega rozstrzygnigciu.

Uwaga Nr 9

Tre$¢ uwagi: Podoba mi si¢ plan, Centrum handlowo-uslugowe przewidziane w planie moze
generowa¢ nowe miejsca pracy dla lokalnej spotecznosci, przyczyniajac si¢ do poprawy sytuacji
ekonomicznej regionu.

Rozstrzygniecie: uwaga nie podlega rozstrzygnieciu

Uzasadnienie: Pismo nie wnosi zastrzezen do wytozonego projektu planu i nie moze by¢
zakwalifikowane jako uwaga do projektu planu - nie podlega rozstrzygnigciu.

Uwaga Nr 10

Tres¢ uwagi: Dobrze by byly gdyby razem z inwestycja zostal uruchomiony przystanek kolejowy,
wtedy szybko i bez korkéw mozna dotrze¢ do centrum.

Rozstrzygniecie: uwaga nie podlega rozstrzygnieciu

Uzasadnienie: Pismo nie wnosi zastrzezen do wytozonego projektu planu i nie moze by¢
zakwalifikowane jako uwaga do projektu planu - nie podlega rozstrzygnigciu.
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Uwaga Nr 11

Tre$é¢ uwagi: Podoba mi si¢ plan. Kielce cierpig na brak powierzchni przestrzeni biurowej dobrej
jakosci. Ten plan to mozliwos$¢ rozwoju miasta i Sciggniecia do Nas inwestorow.

Rozstrzygniecie: uwaga nie podlega rozstrzygnieciu

Uzasadnienie: Pismo nie wnosi zastrzezen do wytozonego projektu planu i nie moze by¢
zakwalifikowane jako uwaga do projektu planu - nie podlega rozstrzygnigciu.

Uwaga Nr 12

Tres¢ uwagi: Podoba mi si¢ plan, zaktadam, Zze cz¢$¢ pracownikdéw tych biurowcow lub innych
miejsc z okolicy zamieszkania w cze$ci mieszkalnej przez co powinno by¢ mniej korkow.

Rozstrzygniecie: uwaga nie podlega rozstrzygnieciu

Uzasadnienie: Pismo nie wnosi zastrzezen do wytozonego projektu planu i nie moze by¢
zakwalifikowane jako uwaga do projektu planu - nie podlega rozstrzygnigciu.

Uwaga Nr 13
Tres¢ uwagi: Styszalem, Zze tam ma by¢ IKEA, jesli to prawda to $§wietny pomyst.
Rozstrzygniecie: uwaga nie podlega rozstrzygnieciu

Uzasadnienie: Pismo nie wnosi zastrzezen do wytozonego projektu planu i nie moze by¢
zakwalifikowane jako uwaga do projektu planu - nie podlega rozstrzygnigciu.

Uwaga Nr 14

Tre$¢ uwagi: Firma PPUH LYOVIT bedzie prowadzi¢ dziatalno$¢ przemyslowa w zakresie
przetworstwa zywnos$ci na terenie nieruchomos$ci pod adresem Zagnanska 97A w Kielcach, ktora
zostata zakupiona w 2022 r. przez zwigzana z nami firm¢ LYOVIT Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa.
Lokalizacja ta bezposrednio sgsiaduje z nieruchomoscia przy Zagnanskiej 119, dla ktorej
projektowany jest nowy plan miejscowego zagospodarowania przestrzennego do ktoérego wnosimy
ponizsze uwagi.

UWAGA #1

Zlokalizowanie w naszym bezposrednim sasiedztwie, w $rodku strefy produkcyjno przemystowej
przewidzianej w Studium Uwarunkowan i kierunkow Zagospodarowania dla miasta Kielce, terenu
zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnoSci uniemozliwi nam prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej.

Specyfika naszej dziatalno$ci polega na tym, ze:

Procesy technologiczne takie jak: zamrazanie zywnoS$ci, przechowywanie mrozonej Zywnosci,
liofilizacja Zzywnosci sa prowadzone przez 24 godziny na dobe. Towarzyszy im emisja hatasu, ktorego
zrodlem sg sprezarki agregatow chlodniczych oraz pomp ciepta oraz wentylatory wymiennikow
ciepfa.

Praca zaktadu prowadzona jest na 3 zmiany a ruch pojazdow transportu wewnetrznego i zewngtrznego
na terenie zakladu odbywa si¢ gldéwnie w porze nocnej. Jest to charakterystyczne dla przetwoérstwa
owocOwW 1 warzyw poniewaz surowce sg zbierane w dzien na plantacjach a ich dostarczanie i
przetwarzanie odbywa si¢ nocg. Jest to dodatkowe Zrodto emisji hatasu.
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Aktualne dane dotyczace naszej biezacej dziatalnosci wykazuja, ze towarzyszacy jej emitowany hatas,
mierzony na granicach naszej dzialki, bedzie przekraczal w nocy 45 dB, a w dzien 55 dB, co nie
pozwala na usytuowanie w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.

Beda mogly si¢ pojawia¢ emisje zapachowe pochodzace od przetwarzanych ziol, warzyw, owocow.
Zapachy, ktére towarzyszg przetwarzaniu zywnos$ci cho¢by najprzyjemniejsze jak zapach szczypiorku
czy ziot aromatycznych np. tymianku czy oregano mogg stac si¢ nie do zniesienia dla mieszkancow 20
pigtra pragnacych spegdzi¢ wieczor na balkonie.

Pragniemy podkresli¢, ze nasza firma nie wprowadza niczego nowego w strefe przemystowa Kielc,
polozonej wzdtuz linii kolejowej 1 ul. Zagnanskiej oraz w jej oddzialywanie na sgsiedztwo. Nasza
firma pod adresem Zagnanska 97A tylko kontynuuje dokltadnie takg samg dziatalno$¢ i w takim
samym zakresie, jaka jest tu bez przerw prowadzona od 35 lat. Od 1988 roku przetworstwo zywnosci
oparte o jej zamrazanie prowadzone byto w tej lokalizacji kolejno przez firmy: Chlodnia Kielce,
Interpegro, Pegromar i Kerry.

UWAGA #2

Zlokalizowanie w naszym bezposrednim sasiedztwie, w s$rodku strefy produkcyjno przemystowej
przewidzianej w Studium Uwarunkowan i kierunkow Zagospodarowania dla miasta Kielce, terenu
zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci calkowicie zablokuje przyszly rozwdj naszej
dziatalnosci i przyszle inwestycje.

Dzialka, ktorg dysponujemy daje mozliwosci nowej zabudowy budynkami, budowlami instalacjami
przemystowymi. Dzialania te wigza si¢ ze przyblizaniem Zrodet hatasu do planowanej na sgsiednim
terenie zabudowy mieszkaniowej i z tego powodu nie beda mogly by¢ realizowane.

Myslac o rozwoju naszej dziatalnosci przemystowej planujemy wykorzystanie ekologicznych
czynnikow chlodniczych przyjaznych dla srodowiska jak: dwutlenek wegla, amoniak, ciekly azot,
propan itd. Planujemy wykorzystanie energii odnawialnej w postaci fotowoltaiki w potaczeniu z
magazynowaniem energii z wykorzystaniem ciektego azotu oraz ciektego wodoru. Oba te dziatania
wigzg si¢ z magazynowaniem wyzej wymienionych substancji na naszej dzialce przemystowej a
wprowadzenie do sasiedztwa zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywno$ci moze catkowicie
uniemozliwi¢ nam przeprowadzenie tych nowatorskich proekologicznych projektow.

UWAGA #3

Przyjecie proponowanego planu zagospodarowania przestrzennego narazi przyszlych mieszkancow
tego terenu na nieuchronng emisj¢ hatasu oraz prawdopodobne emisje zapachowe, ktore przekraczaja
dopuszczalne normy dla terenéw mieszkaniowych.

Konsekwencjami takiej decyzji beda roszczenia ze strony przysztych wiascicieli mieszkan wynikajace
z tego, ze decyzje o ich zakupie podjeli na podstawie btedu planistycznego popetmionego przez
Wtladze Miasta.

UWAGA #4

Przyjecie proponowanego planu zagospodarowania przestrzennego pozostanie w niezgodnosci z
przyjetymi strategiami rozwojowymi dla naszego kraju i naszego wojewodztwa, gdyz zablokuja
dziatalno$¢ i rozwoj naszych firm, ktdre wpisujg si¢ w tg strategie.

Pragniemy zaznaczyé, ze Regionalna strategia Innowacji woj. Swictokrzyskiego 2030+ wskazuje
nowoczesne rolnictwo i przetworstwo spozywcze jako jeden z czterech obszarow stanowigcych
Inteligentne Specjalizacje naszego Wojewoddztwa. Dzialalno$¢ naszej firmy catkowicie wpisuje si¢ w
innowacyjne technologie jak i produkty sektora rolno-spozywczego, ktore stanowig istotny element
KIS (Krajowych Inteligentnych Specjalizacji).

Mozliwosci technologiczne oraz ogromny potencjat w zakresie produkcji zywnosci wysokiej jakosci
odpowiada na zmieniajace si¢ oczekiwania konsumentow (m.in. produkcja zywnosci dedykowanej,
funkcjonalnej rozumianej jako rozwigzania podnoszace jakos¢ zycia). W zakres specjalizacji
wskazane sg takze dzialania zmierzajagce do minimalizacji stopnia przetworzenia zywno$ci i
zachowania sktadnikow odzywczych co jest podstawowa cechg produktow wytwarzanych przez nasz
zaktad produkcyjny. Technologia liofilizacji jest metoda dzigki ktorej mozliwe jest pozyskiwanie i
przetwarzanie zwigzkow bioaktywnych i1 innych surowcow z materiatu roslinnego oraz zwierzecego,
pochodzacego z sektora rolno-spozywczego, z przeznaczeniem dla rdznych gatezi przemyshu i w tym
kierunku dgzg dtugofalowe plany rozwojowe naszego przedsi¢biorstwa.

Wobec powyzszego, wnosimy o uwzglgdnienie wnoszonych uwag.
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Nieruchomo$¢ o adresie Zagnanska 97A w Kielcach nie jest polozona w srodku lecz na obrzezach
terenow przeznaczonych na funkcje produkcyjno-magazynowa i ustug technicznych z dopuszczeniem
funkcji ustug ogdlnomiejskich 1 mieszkalnictwa, przy czym dziatka ta sasiaduje takze z istniejgcymi
terenami mieszkaniowymi potozonymi po wschodniej stronie ul. Zagnanskie;j.

Obowiazujacy po wschodniej stronie ul. Zagnanskiej Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,KIELCE POLNOC - OBSZAR II - Zalew Kielecki - Klonowa - Piaski" przewiduje
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w odleglo$ci okoto 40 metrow od granicy
nieruchomosci zajetej na cele przemystowe.

Nalezy podkresli¢, ze Rada Miasta Kielce w dniu 15 wrze$nia 2022 r. podejmujagc uchwate nr
LXV/1322/2022 uchylong rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
19.10.2022 r. podjeta decyzje co do zasadniczego kierunku zamian w przeznaczeniu terenu objetego
planem.

Jak wynika z treSci uwagi zaklad zlokalizowany pod adresem Zagnanska 97A kontynuuje taka samag
dziatalnosc¢ i w takim samym zakresie jak byla prowadzona przez poprzedniego wiasciciela.

Projekt przedmiotowego planu byt juz w swojej pierwotnej wersji wyktadany do publicznego wgladu
1 pomimo wigkszego niz w obecnie wylozonym wariancie zakresu zabudowy mieszkaniowej,
owczesni dysponenci nieruchomosci Zagnanska 97A nie wnosili uwag do projektu planu.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kielce zarowno w terenach o przewadze funkcji produkcyjno — magazynowych i uslug technicznych
z dopuszczeniem funkcji  uslug ogodlnomiejskich 1 mieszkalnictwa jak 1 w terenach
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? jest
dopuszczona funkcja mieszkaniowa. Zatem ,,przemieszanie” funkcji byto dopuszczone juz na etapie
sporzadzania studium w 2000 roku.

Ustalenia tego projektu planu umozliwiaja realizacj¢ zalozenia o funkcji mieszanej - kompleksu
wielofunkcyjnego, a funkcja mieszkaniowa dopuszczona jest — zgodnie z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce — w ograniczonym
zakresie, jako przeznaczenie dopuszczalne. Jest to zabieg celowy umozliwiajacy aktywizacje ww.
obszaru rowniez poza standardowymi godzinami pracy jak rowniez przyczyniajacy si¢ do skrocenia
podrézy wewnatrzmiejskich.

W celu ograniczenia negatywnego wptywu hatasu w projekcie planu:

- od strony zachodniej, w odleglosci 85 m od osi toru, wyznaczona zostata linia majgca na celu
zniwelowanie ucigzliwo$ci halasu generowanego przez lini¢ kolejowa nr 8 relacji Krakow Glowny —
Warszawa Zachodnia,

- od strony pétnocnej, w odlegtosci 18 m od terenu ul. Kornela Morawieckiego wyznaczona zostata
linia majaca na celu zniwelowanie ucigzliwosci hatasu generowanego przez ta droge,

- od strony wschodniej, w odleglosci 22 m od terenu ul. Zagnanskiej wyznaczona zostala linia majaca
na celu zniwelowanie ucigzliwos$ci hatasu generowanego przez ta droge,

- od strony potudniowej, w odleglosci 55 m od potudniowej granicy planu, wyznaczona zostata linia
majaca na celu zniwelowanie ucigzliwo$ci generowanych przez obiekty produkcyjne zlokalizowane na
dziatce sasiedniej. Wycofanie zabudowy wielorodzinnej o 55 m od potudniowej granicy planu
stworzy dogodne warunki do realizacji funkcji stricte ustugowej jako buforu pomiedzy zabudowsa
produkcyjno-magazynowa a zabudowa mieszkaniows.
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Uwaga Nr 15

Tres¢ uwagi: Firma LYOFOOD Sp. z o0.0. bgdzie prowadzi¢ dziatalno$¢ przemystowa w zakresie
przetworstwa zywnos$ci na terenie nieruchomos$ci pod adresem Zagnanska 97A w Kielcach, ktora
zostata zakupiona w 2022 roku przez powigzang osobowo firm¢ LYOVIT Sp. z o. 0. Sp.
Komandytowa.

LYOFOOD decyzje o przeniesieniu dziatalnosci z dwoch segmentéw wynajmowanych dotychczas w
Kieleckim Parku Technologicznym podjeta uwzgledniajagc potencjal rozwojowy w nowo nabytej
nieruchomosci, ktéry juz dawno byl ograniczony w wynajmowanych lokalach "laboratoryjno-
produkcyjnych".

Lokalizacja ta bezposrednio sgsiaduje z nieruchomosciag przy Zagnanskiej 119, dla ktorej
projektowany jest nowy plan miejscowego zagospodarowania przestrzennego do ktérego wnosimy
ponizsze uwagi

UWAGA #1

Przyjecie proponowanego planu zagospodarowania przestrzennego narazi przysztych mieszkancow
tego terenu na nieuchronng emisj¢ hatasu, ktére przekraczajg dopuszczalne normy dla terendéw
mieszkaniowych. Oddzialywanie halasu przemystowego nie zostalo wzigte pod uwage w
dokumentacji projektowej. Konsekwencjami takiej decyzji beda roszczenia ze strony przysztych
wlascicieli mieszkan wynikajace z tego, ze decyzje o ich zakupie podjeli na podstawie btedu
planistycznego popelionego przez Wladze Miasta. Generowany przez nas hatas dopuszczalny w
strefie w ktorej znajduje si¢ zaktad begdzie stanowil przekroczenia w Swietle przepisow jesli na dziatce
sgsiedniej zostanie dopuszczona zabudowa ustugowo-mieszkaniowa.

W dokumentacji projektowej planu, zwlaszcza w "PROGNOZIE ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO", zauwazam, ze uwzgledniona zostala mapa hatasu z 2018 roku z aktualizacja w
2019, skoncentrowana gtownie na transporcie drogowym i kolejowym. Niestety, nie uwzglednia ona
hatasu przemystowego, co stanowi istotny wptyw na mieszkancow tych terenow.

Mimo zapewnien o braku przekroczen warto$ci dopuszczalnych hatasu przemystowego w obrebie
projektowanego planu, mapy akustyczne miasta z 2018 roku dostepne na geoportalu ukazujg poziomy
hatasu przemystowego w nocy wynoszace od 55 do 65 dB na dzialce objetej projektem wprowadzenia
planu zagospodarowania. Te warto$ci przewyzszaja normy dopuszczalne dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych. Warto zauwazy¢, ze prognoza odwotuje si¢ do "Programu ochrony $rodowiska przed
hatasem dla Miasta Kielce na lata 2020-2024", ktory identyfikuje ruch samochodowy jako gtownego
sprawcg przekroczen norm hatasu. Jednakze, to stwierdzenie odnosi si¢ do calego obszaru miasta, a
nie konkretnego przypadku planowanej zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci w strefie
przemystowe;.

W tym kontekscie, decyzja o dopuszczeniu zabudowy mieszkaniowej w obszarze, ktory obecnie petni
funkcje przemystowsa, wydaje si¢ niezgodna z zatozeniami Programu Ochrony w dluzszej
perspektywie czasowej, co obejmuje planowanie przestrzenne uwzgledniajagce zagrozenia hatasem, w
tym strefowanie funkcji zabudowy.

UWAGA #2

Zlokalizowanie w naszym bezposrednim sasiedztwie, w s$rodku strefy produkcyjno przemystowej
przewidzianej w Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania dla miasta Kielce, terenu
zabudowy mieszkaniowe] o wysokiej intensywnosci moze wplyna¢ na zmiane funkcji terenu
okreslonego w studium jako przemystowa.

Mimo iz SUIKZ (Studium Uwarunkowan i kierunkow Zagospodarowania) dopuszcza zabudowg
mieszkaniowg w sposob wspomniany w opisie tych terenéw czyli, ,,Tereny o przewadze funkcji
produkcyjno - magazynowych i ustug technicznych z dopuszczeniem funkcji ustug ogdélnomiejskich i
mieszkalnictwa”, jednoczesnie jest to jedyny rodzaj terenu pozwalajacy na dziatalno$¢ przemystowa
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w obrebie miasta. Funkcja przemystowa nie jest dopuszczalna na zadnym innym terenie, a na terenie
przemystowym dopuszcza si¢ mieszkalnictwo, ale zachowujac glowne przeznaczenie
zagospodarowania.

Projekt, pozwalajac na budowe budynkow mieszkalnych o wysokiej intensywnosci, moze skutkowaé
podobnymi inwestycjami na terenach sgsiednich, co w przysztosci grozi zanikiem strefy przemystowej
na obrzezach miasta. Warto podkresli¢, ze obszary przy ulicach Zagnanskiej, Olszewskiego i
Batalionéw Chtopskich stanowia obecnie najwigkszy obszar przemystowy miasta, kluczowy dla
dlugookresowego zatrudnienia, rozwoju gospodarczego oraz infrastrukturalnego.

Majac na uwadze powyzsze, apeluj¢ o dodatkowa analiz¢ projektu z uwzglgdnieniem dlugofalowe;j
strategii rozwoju miasta, zapewniajagce rownowagg pomiedzy funkcjami przemystowymi a
mieszkalnymi.

Podczas konsultacji i spotkan w dziale urbanistyki, podj¢liSmy starania w celu uzyskania informacji
dotyczacych dlugofalowego planu dla obszarow oznaczonych w studium jako tereny przemystowe
przy ulicy Zagnanskiej. W naszej ocenie w pierwszej kolejnos$ci powinien zosta¢ opracowany ogolny
plan zagospodarowania miasta ktory precyzyjnie okresli kierunek rozwoju miasta oraz lokalizacje
stref z odpowiednimi funkcjami. W procesie tworzenia planu nalezy uwzgledni¢ istniejace
uwarunkowania $rodowiskowe, rzeczywiste zagospodarowanie terené6w oraz ich obecne
wykorzystanie. Ponadto, istotne jest uwzglednienie plandéw rozwojowych 1 inwestycyjnych
przedsigbiorcéw, ktdrzy obecnie prowadza dziatalno$¢ na tych obszarach. Wierzymy, ze taki
kompleksowy plan zagospodarowania miasta zapewni skoordynowany rozwoj, zgodny z realnymi
potrzebami spotecznosci lokalnej oraz inwestorow, jednoczesnie uwzgledniajac zrownowazony
rozwoj srodowiska miejskiego.

UWAGA #3

Przyjecie proponowanego planu zagospodarowania przestrzennego pozostanie w niezgodnosci
Z przyjetymi strategiami rozwojowymi dla naszego kraju i naszego wojewodztwa, gdyz zablokuja
dziatalno$¢ i rozwoj naszych firm, ktére wpisujg si¢ w tg strategie.

Pragniemy zaznaczyé, ze Regionalna strategia Innowacji woj. Swictokrzyskiego 2030+ wskazuje
nowoczesne rolnictwo i przetworstwo spozywcze jako jeden z czterech obszarow stanowigcych
Inteligentne Specjalizacje naszego Wojewddztwa. Dzialalno$¢ naszej firmy catkowicie wpisuje si¢ w
innowacyjne technologie jak i produkty sektora rolno-spozywczego, ktore stanowig istotny element
KIS (Krajowych Inteligentnych Specjalizacji).

Mozliwosci technologiczne oraz ogromny potencjat w zakresie produkcji zywnosci wysokiej jakosci
odpowiada na zmieniajace si¢ oczekiwania konsumentow (m.in. produkcja zywnosci dedykowanej,
funkcjonalnej rozumianej jako rozwigzania podnoszace jakos¢ zycia). W zakresie specjalizacji
wskazane sg takze dzialania zmierzajagce do minimalizacji stopnia przetworzenia zywno$ci i
zachowania sktadnikow odzywczych co jest podstawowa cecha produktow wytwarzanych przez nasz
zaktad produkcyjny. Technologia liofilizacji jest metoda dzigki ktorej mozliwe jest pozyskiwanie i
przetwarzanie zwigzkow bioaktywnych i1 innych surowcow z materiatu roslinnego oraz zwierzecego,
pochodzacego z sektora rolno-spozywczego, z przeznaczeniem dla roznych gatezi przemystu i w tym
kierunku daza dtugofalowe plany rozwojowe naszego przedsigbiorstwa.

Wobec powyzszego, wnosimy o uwzglednienie wnoszonych uwag.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kielce zardwno w terenach o przewadze funkcji produkcyjno — magazynowych
i ushug technicznych z dopuszczeniem funkcji ustug ogoélnomiejskich 1 mieszkalnictwa jak 1 w
terenach wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
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jest dopuszczona funkcja mieszkaniowa. Zatem ,,przemieszanie” funkcji bylo dopuszczone juz na
etapie sporzadzania studium w 2000 roku.

Ustalenia tego projektu planu umozliwiaja realizacj¢ zalozenia o funkcji mieszanej - kompleksu
wielofunkcyjnego, a funkcja mieszkaniowa dopuszczona jest — zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce — w ograniczonym
zakresie, jako przeznaczenie dopuszczalne. Jest to zabieg celowy umozliwiajacy aktywizacje ww.
obszaru rowniez poza standardowymi godzinami pracy jak rowniez przyczyniajacy si¢ do skrocenia
podrézy wewnatrzmiejskich.

W celu ograniczenia negatywnego wptywu hatasu w projekcie planu:

- od strony zachodniej, w odleglosci 85 m od osi toru, wyznaczona zostata linia majgca na celu
zniwelowanie ucigzliwo$ci halasu generowanego przez lini¢ kolejowa nr 8 relacji Krakow Glowny —
Warszawa Zachodnia,

- od strony poinocnej, w odlegtosci 18 m od terenu ul. Kornela Morawieckiego wyznaczona zostata
linia majaca na celu zniwelowanie ucigzliwosci hatasu generowanego przez tg droge,

- od strony wschodniej, w odleglosci 22 m od terenu ul. Zagnanskiej wyznaczona zostata linia majaca
na celu zniwelowanie ucigzliwos$ci hatasu generowanego przez tg droge,

- od strony potudniowej, w odlegtosci 55 m od potudniowej granicy planu, wyznaczona zostala linia
majaca na celu zniwelowanie ucigzliwosci generowanych przez obiekty produkcyjne zlokalizowane na
dzialce sgsiedniej. Wycofanie zabudowy wielorodzinnej o 55 m od poludniowej granicy planu
stworzy dogodne warunki do realizacji funkcji stricte ustugowej jako buforu pomig¢dzy zabudowa
produkcyjno-magazynowa a zabudowg mieszkaniows.

Projekt przedmiotowego planu sporzadzany jest zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - wedlug, ktérego: ,,Materialy planistyczne, sporzqdzone na
potrzeby projektu planu miejscowego, powinny byc¢ aktualne na dzien przekazania tego projektu do
opiniowania i uzgodnienia.”

Uwaga Nr 16

Tre$é uwagi: Spotka Lyovit spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. sktada uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu KIELCE ZACHOD WITOSA -
CENTRUM OBSZAR V.3.2 - W REJONIE ULIC ZAGNANSKIEJ I WITOSA HANDLOWO-
USLUGOWE" wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Rozstrzygnigciem nadzorczym z dnia 21 pazdziernika 2022r. Wojewoda Swietokrzyski stwierdzit
niewazno$¢ w calosci uchwaly Nr LXV/1322/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 15 wrze$nia 2022r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu.

Wojewoda wytknat poprzedniej wersji planu szereg nieprawidtowosci, ktore nie zostaly uwzglednione
w nowej wersji planu zagospodarowania przestrzennego, bowiem powiela on zapisy zakwestionowane
przez wojewode.

Obecny projekt planu zagospodarowania jest w zasadzie powieleniem dotychczasowej uznanej za
niewazng - wersji planu zagospodarowania, z modyfikacja dotyczacg granicy strefy mieszkalnej od
strony potudniowej. W pozostatym zakresie projekt planu powiela zapisy, uznane przez wojewode
podstawy stwierdzenia niewaznosci.

Dodatkowo projekt nie uwzglgdnia dodatkowych kwestii, nie branych pod uwage przy sporzadzaniu
poprzedniej wersji planu zagospodarowania, a ktore niniejszym pismem zglasza wnoszgcy uwagi.
Uwagi do projektu planu zagospodarowania przestrzennego:

Do & 19 Planu.

1. Projekt planu pozostaje niezgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce, przyjetego uchwatg nr 580/2000 Rady Miasta Kielce
i nie zostaty usunigte jego wady, wskazane w rozstrzygni¢ciu nadzorczym Wojewody z dnia 21
pazdziernika 2022 roku.

Tereny objete planem w Studium oznaczone sg symbolem i-WOH3 i przeznaczone sg pod
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2.

Zgodnie z zapisami Studium:
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Na wyznaczonych obszarach rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
mozliwe jest dopuszczenie przeznaczenia terenu innego niz lokalizacja wielkopowierzchniowego
obiektu handlowego. Dotyczy to w szczegdlnosci funkcji takich jak:

- magazynowe,

- ustugi ogolnomiejskie i podstawowe,

- handel i rzemiosto,

w ograniczonym zakresie funkcja mieszkaniowa.

Zgodnie z przytoczong w zarzadzeniu Wojewody definicja ograniczony zakres" nalezy rozumie¢ jako
,»majacy niewielki zakres". W ocenie organu nadzoru zabudowa mieszkaniowa powinna by¢ na tym
terenie dopuszczona jedynie w niewielkim zakresie.

W ocenie wnoszacego uwage, projekt planu nadal narusza ustalenia Studium co do przeznaczenia
terendw oznaczonych w planie symbolami UMW1 i UCI, przewidujac na tych terenach dopuszczenie
funkcji mieszkaniowej w znacznym zakresie.

Plan nie zmienit si¢ co do poprzedniej — uniewaznionej - wersji planu jesli chodzi o przeznaczenie
terenu oznaczonego symbolem UMWI, na ktéorym obszar dopuszczenia funkcji mieszkaniowej
pozostaje niezmienny, tak samo jak proporcja tej funkcji wzgledem funkcji ustugowej (maksymalna
faczna powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze przekroczy¢ 96%
lacznej powierzchni uzytkowej ustug istniejacych w granicach terenu UMWI1) - jak wskazat
wojewoda w niedopuszczalnej proporcji 49/51.

Dopuszczenia funkcji mieszkaniowej na znacznym obszarze i w znacznej proporcji nie mozna uznac
za ,,niewielki zakres". Zwlaszcza biorac pod uwage dopuszczalng wysokos¢ zabudowy (tj. 70 metroéw
- ok. 18 pigter), co realnie oznacza, ze moze powsta¢ wiele mieszkan. W tej strefie linia dopuszczenia
funkcji mieszkaniowej w terenie (oznaczona zoOlta kratka) pokrywa si¢ niemal w calosci z linig
dopuszczalnej catkowitej zabudowy w terenie.

Do & 20 Planu.

2. Co do terenu oznaczonego jako UCI, przesuni¢to jedynie potudniowg granic¢ obszaru, na ktorym
dopuszczono funkcj¢ mieszkaniows, nie zmieniajac planu w pozostalym zakresie tj. co do pozostatych
ograniczen wprowadzenia tej funkcji. Zabudowa mieszkaniowa jest dopuszczalna juz powyzej 1-2
kondygnacji nadziemnej, co biorgc pod uwage dopuszczalng maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 70
m oznacza, ze¢ mimo przesuni¢cia linii dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jej intensywno$¢ weigz
jest duza (z uwagi na ilo§¢ dopuszczalnych kondygnacji).

Dlatego uwazamy, ze strefa i proporcje dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wcigz
sg niezgodne ze Studium, gdyz nie mozna uznaé ich za ograniczone" tj. niewielkie".

Zgodnie z interpretacja zapisOw Studium dokonang przez Wojewode, dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej w czeSci miasta objetej planem w zakresie wigkszym niz ograniczony, nie
wspotgratoby z tadem przestrzennym tej czes$ci miasta.

3. Na terenie oznaczonym w planie jako UMWI1 nadal podstawowym przeznaczeniem terenu sg
ustugi, co jest niezgodne z treScig Studium, w ktérym ushugi sg jedynie przeznaczeniem
dopuszczalnym. Podstawowym przeznaczeniem terenu zgodnie ze Studium sg wielkopowierzchniowe
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Funkcja mieszkaniowa zostata ograniczona stosownie do Rozstrzygnigcia nadzorczego
Wojewody Swigtokrzyskiego z dnia 19.10.2022 .

Powierzchnia strefy dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowej w uchylonym przez Wojewodg
Swigtokrzyskiego projekcie planu wynosita 2 ha — i obecnie zostala znaczaco zmniejszona do 1,36 ha
— co stanowi 44% powierzchni planu (3,11ha)

Strefa dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowej zostata zlokalizowana gtéwnie w terenie UMW 1
(0,9 ha) oraz w mniejszym stopniu w terenie UC1 (0,46 ha);

Strefa zabudowy wiclorodzinnej zostata wycofana o 55 m od poludniowej granicy planu. Tym samym
wprowadzono dogodne warunki do realizacji funkc;ji stricte ustugowe;j jako buforu pomiedzy zabudowa
produkcyjno-magazynowa a zabudowg mieszkaniows.
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W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kielce zarowno w terenach o przewadze funkcji produkcyjno — magazynowych i ustug technicznych
z dopuszczeniem funkcji  ustug ogoélnomiejskich 1 mieszkalnictwa jak 1 w terenach
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? jest
dopuszczona funkcja mieszkaniowa. Zatem ,,przemieszanie” funkcji bylo dopuszczone juz na etapie
sporzadzania studium w 2000 roku.

Ustalenia tego projektu planu umozliwiajg realizacje zatozenia o funkcji mieszanej - kompleksu
wielofunkcyjnego, a funkcja mieszkaniowa dopuszczona jest — zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce — w ograniczonym
zakresie, jako przeznaczenie dopuszczalne. Jest to zabieg celowy umozliwiajacy aktywizacje ww.
obszaru rowniez poza standardowymi godzinami pracy jak rowniez przyczyniajacy si¢ do skrocenia
podrdézy wewnatrzmiejskich.

W celu ograniczenia negatywnego wptywu hatasu w projekcie planu:

- od strony zachodniej, w odleglosci 85 m od osi toru, wyznaczona zostata linia majgca na celu
zniwelowanie ucigzliwo$ci halasu generowanego przez lini¢ kolejowa nr 8 relacji Krakow Glowny —
Warszawa Zachodnia,

- od strony poinocnej, w odlegtosci 18 m od terenu ul. Kornela Morawieckiego wyznaczona zostata
linia majaca na celu zniwelowanie ucigzliwosci hatasu generowanego przez tg droge,

- od strony wschodniej, w odleglosci 22 m od terenu ul. Zagnanskiej wyznaczona zostata linia majaca
na celu zniwelowanie ucigzliwos$ci hatasu generowanego przez tg droge,

- od strony potudniowej, w odlegltosci 55 m od potudniowej granicy planu, wyznaczona zostata linia
majaca na celu zniwelowanie ucigzliwosci generowanych przez obiekty produkcyjne zlokalizowane na
dzialce sgsiednie;j.

Uwaga Nr 17

Tre$é¢ uwagi: Posiadam 3,5 ha nieruchomos¢ w sagsiedztwie dziatek objetych niniejszym planem.
Zdecydowanie popieram przeksztatcenie tego terenu zgodnie z zapisami proponowanego planu
zagospodarowania. W Studium od zawsze na tym terenie byla zawarta funkcja mieszkaniowa. Po
ponocnej stronie ul. Zagnanskiej przemyst przestal istnie¢, a w jego miejsce rozwingta si¢ funkcja
handlowa 1 uslugowo-magazynowa, dlatego mogta roéwniez zostaé zrealizowana zabudowa
mieszkaniowa po drugiej stronie ulicy Zagnanskiej. Sugeruje zwickszenie udzialu funkcji
mieszkaniowej. W przyszlosci zamierzam zagospodarowa¢ mojg nieruchomo$é na funkcje
mieszkaniowa lub handlowa. Jest to atrakcyjne miejsce blisko terenow zielonych przy kieleckim
Zalewie i dolinie rzeki Silnicy.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zwigkszenia udziatu funkcji mieszkaniowej —
w obecnie wyktadanym projekcie planu funkcja mieszkaniowa zostala ograniczona stosownie do
Rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 19.10.2022 ., ktory stwierdzit, ze
plan miejscowy uchwalony zostal w sprzecznosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce, tj. na terenach UMWI1 oraz UCl w znacznym
zakresie dopuszczono zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

Uwaga Nr 18

Tres¢ uwagi: W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,KIELCE ZACHOD - OBSZAR V.3.2 - W REJONIE ULIC
ZAGNANSKIEJ T WITOSA - HANDLOWO-USLUGOWE" sktadamy uwage dotyczaca $20 p.2
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pp.7c ktory brzmi nastepujaco: strefa dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowej- zgodnie
z rysunkiem planu: ¢) 55,0m od potudniowej granicy planu

Wnosimy o wyznaczenie strefy dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowej na terenic UC1 w
odlegtosci 22,0m od poludniowej granicy planu, zarowno w czesci tekstowej jak i na zalaczniku
graficznym do projektu planu, pozostate zapisy bez uwag.

W Uchwale nr LXV/1322/2022 Rady Miasta Kielce z dnia 15 wrze$nia 2022r, ktora poprzednio
uchwalila miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,KIELCE ZACHOD - OBSZAR V.3.2 -
W REJONIE ULIC ZAGNANSKIEJ I WITOSA CENTRUM HANDLOWO-USELUGOWE" granica
strefy dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowej wynosita 4m od potudniowej granicy planu.
Wojewoda Swictokrzyski w dniu 19.10.2022 r. stwierdzit niewazno$¢ uchwalonego planu
rozstrzygnigciem nadzorczym znak: SPN.II1.4130.38.2022. stwierdzajac sprzeczno$¢ z ustaleniami
Studium, w szczegoélnosci z zakresem dopuszczenia funkcji mieszkaniowe] w obszarach
przewidzianych pod wielkopowierzchniowe obiekty handlowe. Po dokonaniu analizy rozstrzygnigcia
nadzorczego Wojewody w obecnym projekcie planu pomniejszono strefe dopuszczenia lokalizacji
funkcji mieszkaniowej na terenie UC1 i zaproponowano zwigkszenie odlegtosci strefy dopuszczenia
funkcji mieszkaniowej z 4 m do wartosci 55m od potudniowej granicy planu.

Taki zapis skutkuje zmiang powierzchni strefy dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowej

W rozstrzygnieciu Wojewody Swietokrzyskiego nie pojawiajq sie wytyczne do lokalizacji strefy
dopuszczenia funkcji mieszkaniowej w az tak duzej odleglosci od potudniowej granicy planu jak
proponuje sie w aktualnym projekcie. Pojawia sig¢ natomiast nastepujqce stwierdzenie: "W tym
miejscu nalezy podkreslic, ze w Studium organ stanowigcy postuguje si¢ sformufowaniem ,,na
wyznaczonych obszarach rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych”, ktore
zgodnie z pod nr. 3 - i-WHO 3, ul. tabela 1 na stronie 24 Tomu II -go Studium stanowigcq wykaz
istniejgcych wielkopowierzchniowych obiektow handlowych (WOH) o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m2 Zagnanska (Nomi) obejmuje powierzchnig¢ 3,4 ha. Skoro na tej powierzchni (obszarze)
zgodnie z zapisami Studium ma dojs¢ do lokalizacji w ograniczonym zakresie funkcji mieszkaniowej,
to zdaniem organu nadzoru chodzi o powierzchniowe ograniczenie obszaru np. do 2 hektarow, a nie
rozmieszczenie i dopuszczenie funkcji mieszkaniowej na calym mozliwym obszarze z ograniczeniami
dotyczqcymi kondygnacji nadziemnych.

W zwigzku z powyzszym proponujemy aby dla terenu o powierzchni 3,11 ha objgtego projektem
planu ograniczy¢ zakres wystgpowania funkcji mieszkaniowej do powierzchni 1,8ha i wyznaczy¢
strefe dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowej na terenie UCI w odleglosci 22,0m od
poludniowej granicy planu.

Zakres ten z pewno$cig mozna uznac za "ograniczony" a jednoczesnie to ograniczenie ma proporcjg
zrownowazong, ktora nadal pozwoli na realizacj¢ zatozen terenu multifunkcjonalnego, niosgcego
nowe miejsca pracy, nowe miejsca zamieszkania, przyczyniajgcego si¢ do rozwoju tego obszaru Kielc
oraz przyciagajace do miasta kapitat zewnetrzny.

Whioskowana odleglos¢ 22m jest tozsama z odlegloscia w jakiej w projekcie planu wyznaczono strefe
dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowej od strony wschodniej, czyli od ul. Zagnanskie;j.

Na podstawie analiz akustyki, przy opracowaniu planu uznano ze odlegtos¢ ta od strony ulicy bedzie
wystarczajaca aby zapewni¢ komfort akustyczny zar6wno potencjalnym mieszkancom jak i osobom
pracujacym czy tez czasowym uzytkownikom tego terenu.

Od strony poludniowej teren objety projektem planu graniczy z terenem, na ktérym znajduje si¢
budynek magazynowy gdzie obecny wlasciciel wyraza intencje¢ realizacji funkcji produkcyjne;j.

Nie nalezy zaktada¢, ze hatas generowany przez taki zaktad przewyzszy hatas jaki generuje ruchliwa
ul. Zagnanska. Zgodnie z prawem wszystkie pozostale emisje ktdore mogg byc¢ ucigzliwe dla sgsiadow,
powinny zosta¢ zagospodarowane na dzialce podmiotu emitujacego (np. przez zastosowanie filtréw
czy ekrandéw akustycznych).

Zauwazy¢ nalezy natomiast, ze przy teoretycznej lokalizacji funkcji mieszkaniowej w odleglosci 22m
poludniowej granicy terenu, jego odlegtos¢ od budynku zaktadu wyniostaby minimum ok. 88,0m co
jest warto$cig na tyle duza aby zapewni¢ odpowiedni komfort akustyczny przysztym mieszkancom.
Nalezy takze nadmienié¢, ze sam fakt oddalenia strefy lokalizacji funkcji mieszkaniowej o 22 m od
poludniowej granicy terenu objetego planem nie oznacza, ze dokladnie w tej odlegtosci powstang w
przyszto$ci mieszkania.
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Lokalizacja funkcji mieszkaniowej zaré6wno na tereniec UMWI1 jak i UC1 bedzie w przysztosci
poprzedzona projektami budowlanymi, na potrzeby ktérych kazdorazowo w wypadku podobnych
lokalizacji wykonuje si¢

badania akustyczne. Ich wynikiem s3 wytyczne co do zaprojektowania i ksztaltu zabudowy jak
rowniez Z calg pewno$cig nalezy przyjaé, ze przyszta zabudowa tego terenu bedzie zgodnie
z obowigzujacymi standardami i przepisami posiadata rozwigzania zaro6wno projektowe jak i
materiatowe, ktore beda ogranicza¢ wptyw hatasu jaki bedzie generowala otaczajaca je przestrzen.
Reasumujac wnosimy jak wyzej, aby przy okreslaniu strefy dopuszczenia lokalizacji funkcji
mieszkaniowej na terenie UC1 wyznaczy¢ jg w odlegtosci 22,0 m od potudniowej granicy planu a nie
jak ma to miejsce w obecnym projekcie planu w odleglosci 55,0m. Powyzsze wnioskujemy
wprowadzi¢ zar6wno w czegsci tekstowej jak i na zalgczniku graficznym do projektu planu.

Prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszego wniosku.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Funkcja mieszkaniowa zostata ograniczona stosownie do Rozstrzygnigcia nadzorczego
Wojewody Swigtokrzyskiego z dnia 19.10.2022 r.

Wyznaczenie strefy dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowej w terenie UC1 w odleglosci 22 m
od potudniowej granicy planu spowodowaloby, ze zarzut organu nadzoru, iz strefa dopuszczenia
lokalizacji funkcji mieszkaniowej pokrywataby si¢ niemal z obszarem mozliwym do zabudowy
pozostawalby nadal aktualny.

Strefa zabudowy wiclorodzinnej zostata wycofana o 55 m od poludniowej granicy planu. Tym samym
wprowadzono dogodne warunki do realizacji funkcji stricte ustugowej jako buforu pomigdzy zabudowa
produkcyjno-magazynowa a zabudowg mieszkaniows.

Pas zabudowy szeroko$ci 22 m nalezy uzna¢ za niewystarczajacy dla zrealizowania funkcji ustugowe;.

Powierzchnia strefy dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowej w uchylonym przez Wojewodg
Swigtokrzyskiego projekcie planu wynosita 2 ha — i obecnie zostala znaczaco zmniejszona do 1,36 ha
— co stanowi 44% powierzchni planu (3,11ha).

Strefa dopuszczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowej zostata zlokalizowana gtéwnie w terenie UMW 1
(0,9 ha) oraz w mniejszym stopniu w terenie UC1 (0,46 ha);

Uwaga Nr 19

Tre$é¢ uwagi: Firma VIVE Textile Recycling Sp. z o.0. jest firmg dziatajaca od ponad 30 lat na
kieleckim rynku, ktora zajmuje si¢ segregacja odziezy uzywanej i przetwarzaniem surowcow. VIVE
Textile Recycling rozwija rowniez swojg dziatalno$¢ w obszarach transportu 1 logistyki. W spotkach
Grupy VIVE pracg wykonuje prawie 2000 osob. W 2006 roku zakupilismy kilka nieruchomosci
biezacych na terenie Zaktadu Urzgdzen Chemicznych i Armatury Przemystowej ,,CHEMA" S.A., a
takze jestesmy najemca budynkow na terenie Kieleckiego Parku Technologicznego. Zdecydowana
wigkszo$¢ naszej dziatalnos$ci jest zwigzana z terenem przemystowym przy ulicy Olszewskiego, K.
Morawieckiego i Zagnanskiej. Cze$¢ naszych nieruchomo$ci znajduje si¢ w bliskim sgsiedztwie
obszaru, dla ktorego jest ustalany plan zagospodarowania przestrzennego i z tego powodu wnosimy
nastepujace uwagi:

1.0bszar na ktorym - od wielu lat - prowadzi swoja dzialalnos¢ VIVE Textile Recycling to teren o
przeznaczeniu przemystowym. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze
sgsiadujgcym, stwarzajgca warunki na zabudowe wysokiej intensywno$ci mieszkaniowej, moze by¢
bardzo ucigzliwa dla producentow, z uwagi na prawdopodobienstwo natozenia nowych wytycznych na
firmy, a tym samym ograniczenie ich rozwoju. Tereny, na ktoérych funkcjonuja nasze firmy sa
jedynymi w obszarze Kielc, na ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ przemystowa, Budowa w
sasiedztwie budynkow mieszkaniowych moze powodowa¢ powolny zanik obszaru przemystowego
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z wielorakimi funkcjami a w konsekwencji wycofywanie si¢ firm z tego obszaru, co skutkowac bedzie
ograniczeniem rozwoju Kielc oraz zatrudnienia.

2. Konsekwencjami nowego planu zagospodarowania przestrzennego dla firm, juz dziatajacych na
tym oraz produkcji trzyzmianowej, a tym samym zmniejszeniem wydajnosci przedsigbiorstw.
Naturalny hatas terenie, mogg by¢ ponadto m.in.: wprowadzone ograniczenia w transporcie, ktory
odbywa si¢ calg dob¢ wynikajacy z prowadzonej produkcji moze by¢ ucigzliwy dla mieszkancow,
glownie w godzinach wieczornych i nocnych. Istotnym wydaje si¢ fakt, Zze planowane budownictwo
mieszkaniowe, zgodnie z zatozeniami projektowanego planu, znajduje si¢ w poblizu nowo
wybudowanych drog, ktére stanowig dojazdy do zaktadéw produkcyjnych oraz przy trasie kolejowej
Krakow — Warszawa. Ponadto, kazda produkcja zwigzana jest z wydzielaniem specyficznych
zapachow, chociaz nieszkodliwych dla zdrowia cztowieka, to jednak powodujacych dyskomfort
codziennego zycia.

Wszystkie przedstawione przez nas uwagi odnoszg si¢ do zamieszczonych na stronie internetowej
,konsultacje spoteczne Kielce", tj.:

OBWIESZCZENIA PREZYDENTA MIASTA KIELCE o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu "KIELCE - ZACHOD OBSZAR V.3.2
W REJONIE ULIC ZAGNANSKIEJ I WITOSA - CENTRUM-HANDLOWO-USLUGOWE" oraz
prognozy oddzialywania na $rodowisko MIEJSCOWEGO PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO "KIELCE - ZACHOD OBSZAR V.3.2 W REJONIE ULIC ZAGNANSKIE]J I
WITOSA - CENTRUM-HANDLOWO-USLUGOWE"

PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "KIELCE - ZACHOD OBSZAR V.32 W
REJONIE ULIC ZAGNANSKIEJ I WITOSA - CENTRUM-HANDLOWO-USEUGOWE"
UZASADNIENIA DO PROJEKTU UCHWALY W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "KIELCE - ZACHOD OBSZAR V.32 W
REJONIE ULIC ZAGNANSKIEJ I WITOSA - CENTRUM-HANDLOWO-USEUGOWE"

Prosimy o przeanalizowanie i uwzglgdnienie przedstawionych powyzej uwag w Planowaniu
Zagospodarowania Przestrzennego w obszarze, ktory w Studium Uwarunkowan i kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego dla Miasta Kielc mial by¢ terenem produkcyjno-magazynowym i
ustugowo technicznym z dopuszczeniem funkcji ustug ogdélnomiejskich i mieszkalnictwa.

Wszystkie firmy, ktére zdecydowaty si¢ ulokowac swoja dziatalno$¢ produkcyjng na tym terenie,
tworzac jednoczesnie wiele stabilnych miejsc pracy, przez wiele lat inwestowaly majgc na uwadze
ograniczony zakres zabudowy mieszkaniowej. Obok Naszego =zakladu jest duzo wigcej
Przedsigbiorstw zajmujacych si¢ produkcja, np. ,,Chemar SA", "Chemar Rurociagi Sp. z 0.0." a takze
w nowo nabytym budynku firma SHL Production Sp. z o.o.

Uwazamy, ze projektowana zmiana - biorgc pod uwage powyzszg argumentacj¢ - nie powinna zostaé
wdrozona, a dotychczasowe przeznaczenie przedmiotowych gruntow powinno pozosta¢ bez zmian-
dla dobrego rozwoju firm a takze komfortu i zdrowia mieszkancow.

Rozstrzygniecie: uwaga nie podlega rozstrzygnieciu

Uzasadnienie: Uwaga zlozona po terminie, ktory uplynal 15.01.2024 r. — nie podlega
rozstrzygnieciu.

Przewodniczacy Rady Miasta

Karol Wilczynski
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Zatacznik nr 3 douchwaty nr..................
Rady Miasta Kielce

Rozstrzygniecie
Rady Miasta Kielce

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r. poz. 977 z pdzn. zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu ,,KIELCE ZACHOD —
OBSZAR V.32 — W REJONIE ULIC ZAGNANSKIEJ I WITOSA - CENTRUM
HANDLOWO-USLUGOWE” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych Gminy oraz ustala si¢ nastepujace zasady finansowania wymienionych w planie inwestycji,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
Gminy, beda pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz beda pozyskiwane z Funduszy Unii Europejskiej
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami i1 procedurami. Dopuszcza si¢ roéwniez mozliwo$é
wspoétpracy Gminy i partnera prywatnego w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, zgodnie z ustawg z dnia 19 grudnia 2008 r. o
partnerstwie publiczno — prywatnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1637).

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przez zarzadcow i
operatoroOw sieci 1 urzadzen przy uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego, we
wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajagcymi i inwestujgcymi na
terenie Gminy Kielce z uwzglgdnieniem rachunku ekonomicznego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Kielce

Karol Wilczynski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Kielce

Zalacznik4.pdf

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr ..............
Rady Miasta Kielce

Zbior danych przestrzennych utworzonych dla planu

na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) przygotowano dane

przestrzenne dla planu, ktoére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.





Zalacznik4.pdf


Uzasadnienie
Prezydenta Miasta Kielce

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,KIELCE — ZACHOD -
OBSZAR V.3.2 W REJONIE ULIC ZAGNANSKIEJ IWITOSA - CENTRUM HANDLOWO -
USLUGOWE”.

Przedmiotowa uchwata wypeia dyspozycje wynikajaca z uchwaty nr XVIII/303/2019 Rady Miasta Kielce
z dnia 19 wrze$nia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,KIELCE — ZACHOD - OBSZAR V.32 W REJONIE ULIC ZAGNANSKIE]J
I WITOSA — CENTRUM HANDLOWO - USLUGOWE”.

Granicami planu zostal objety teren o powierzchni 3,1 ha potozony w potocno - zachodniej czg$ci miasta
Kielce, w rejonie ulic: Kornela Morawieckiego i Zagnanskie;.

Teren nie jest objety ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, za
wyjatkiem niewielkiego fragmentu wzdtuz ul. Zagnanskiej. Dla tego fragmentu obowigzuje uchwata nr
XLIII/778/2013 Rady Miasta Kielce z dnia 11 kwietnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,KIELCE POLNOC — OBSZAR 1II — Zalew Kielecki — Klonowa —
Piaski”. Zgodnie zart. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,Wejscie w zZycie planu miejscowego powoduje utratge mocy obowiqzujgcej innych planow
zagospodarowania przestrzennego lub ich czesci odnoszqcych si¢ do objetego nim terenu’”.

Potrzeba sporzadzenia planu podyktowana jest zwickszeniem atrakcyjnosci inwestycyjnej przedmiotowego
obszaru.

Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez uprawnione organy oraz wytozony dwukrotnie do
publicznego wgladu. W dniu 15 wrzesnia 2022 r. Rada Miasta Kielce podjeta uchwate nr LXV/1322/2022 w
sprawie miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,,KIELCE ZACHOD — OBSZAR V.32 —
W REJONIE ULIC ZAGNANSKIEJ I WITOSA — CENTRUM HANDLOWO-USLUGOWE”. Nastepnie w
toku kontroli nadzorczej Wojewoda Swigtokrzyski w dniu 19.10.2022 r. stwierdzil niewazno$é tego planu
(rozstrzygniecie nadzorcze znak: SPN.II1.4130.38.2022). Konsekwencja stwierdzenia niewaznoS$ci ww.
uchwaty byta konieczno$¢ skorygowania ustalen planu oraz ponowienia czynno$ci proceduralnych w
niezbednym zakresie, w tym trzeciego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Przedktadany do uchwalenia projekt planu miejscowego zostal opracowany w procedurze ww. ustawy, nie
narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kielce oraz przepisow odrgbnych inie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, oraz uwzglednia
wymogi ochrony §rodowiska.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,KIELCE — ZACHOD -
OBSZAR V.32 WREJONIE ULIC ZAGNANSKIEJ] IWITOSA — CENTRUM HANDLOWO -
USLUGOWE” spowoduje zmiany w Srodowisku opisane w prognozie oddziatywania na srodowisko. Skutki
prawne uchwalenia planu wygeneruja skutki finansowe dla budzetu miasta, co zostalo przedstawione
w Prognozie skutkow finansowych, opracowanej na potrzeby niniejszego planu miejscowego, zgodnie z ustawa

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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