Prezydent
Miasta Kielce

Kielce, 12.06.2024 r.

Znak: UA-1V.6740.1.8.2024.KK

DECYZJA NR 171/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane (Dz.U.2024.725 j.t.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2024.572 j.t.) po rozpatrzeniu
wniosku 0 pozwolenie na budowe zdnia 12.01.2024 r, uzupetnionego w dniach
07.02.2024 r, 28.03.2024 r. oraz 24.05.2024 r,,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla:

TOPLOKUM Spétki z ograniczona odpowiedzialnoscia,
dziatajacej przez petnomocnika

obejmujace:

budowe dwdéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi -
w ramach przedsiewziecia objetego decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
28.06.2022 r. znak: GKS-1V.6220.47.2021 na dziatkach nr ewid. 236/24, 236/25 obr. 0011

przy ul. Zbozowej w Kielcach, wedtug projektu:

mgr. inz. arch. Adama Detki - projektanta projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego, posiadajgcego uprawnienia budowlane nr 334/SWOKK/2018
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen, wpisanego na liste
Swietokrzyskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem SW-0293;

mgr inz. Krystyny Chodackiej - projektantki projektu zagospodarowania terenu, posiadajacej
uprawnienia budowlane nr KL-54/2002 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
i urzadzen: wodociggowych i kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych igazowych do
projektowania bez ograniczen, wpisanej na liste Swietokrzyskiej Okregowej lzby Inzynieréw
pod numerem SWK/IS/0588/03,;

mgr inz. Marcina Rokity - projektanta projektu zagospodarowania terenu, posiadajgcego
uprawnienia budowlane nr SWK/0102/PWBE/21 w specjalno$ci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych do projektowania i kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczen, wpisany na liste Swietokrzyskiej Okregowej Izby
Inzynieréw pod numerem SWK/IE/0054/21;
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mgr inz. arch. Andrzej Detka - projektant projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego, posiadajacy uprawnienia budowlane nr ewid. KI-287/91 do
sporzadzania projektéw w zakresie rozwigzan architektonicznych wszelkich obiektow
budowlanych, wpisany na liste Swietokrzyskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem
SW-0013;

mgr inz. Renata tach - projektantka projektu zagospodarowania terenu, posiadajgca
uprawnienia budowlane nr SWK/0041/PO0S/09 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen: wodociggowych i kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych
do projektowania bez ograniczen, wpisana na liste Swietokrzyskiej Okregowej Izby
Inzynierow pod numerem SWK/1S/0178/09;

mgr inz. Marek Alf - projektant projektu zagospodarowania terenu, posiadajgcy uprawnienia
budowlane nr SWK/0096/PWOE/14 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych do projektowania ikierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen, wpisany na liste Swietokrzyskiej Okregowej Izby Inzynieréw
pod numerem SWK/IE/0156/14;

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

© budowe prowadzi¢ zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym i projektem
zagospodarowania dziatki, pod kierunkiem oséb uprawnionych, zzachowaniem
obowigzujacych norm branzowych wykonania robdt, przepisow w zakresie
bezpieczenstwa ludzi i mienia, ochrony srodowiska oraz wymogow sztuki budowlanej,

© budowa nie moze powodowaé zaktdcen w naturalnym sptywie wéd opadowych ani
ograniczen w uzytkowaniu sgsiednich nieruchomosci,

© przy wykonywaniu rob6t budowlanych nalezy stosowa¢ wyroby budowlane
dopuszczone do obrotu i powszechnego Iub jednostkowego stosowania
w budownictwie,

© uwzgledni¢ uwagi zawarte w pkt II. i lll. decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 28.06.2022 r. znak: GKS-1V.2220.47.2021 dotyczace istotnych warunkow
korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia w punktach 1-18 opisanych na stronach 10 - 15 niniejszej decyzji
w warunkach ochrony srodowiska,

e posiadacz odpaddw jest obowiazany do postepowania z odpadami w sposéb zgodny
z zasadami gospodarki odpadami, w tym do prowadzenia proceséw przetwarzania
odpadéw w taki spos6b aby procesy te oraz powstajgce w ich wyniku odpady nie
stwarzaly zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi oraz dla srodowiska, a takze w sposéb
zgodny z przepisami o ochronie Srodowiska i planami gospodarki odpadami,

® realizacja i1 eksploatacja inwestycji nie moze spowodowa¢ uszkodzenia drzew
i krzewbéw na terenie lokalizacji inwestycji i terenach przyleglych. W przypadku
wystepowania drzew i krzewdw na terenie, na ich wyciecie lub przesadzenie, moze by¢
wymagane oddzielne zezwolenie lub dokonanie zgtoszenia wtasciwemu organowi,

® realizacja i eksploatacja inwestycji nie moze spowodowaé niszczenia siedlisk zwierzat
dziko zyjacych objetych ochrona gatunkowa (w tym siedliska ptakdw ischronienia
nietoperzy),

e szczegOtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
naktada sie na inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego,



wynikajacych z:

© art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane,

© art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. - o odpadach (Dz.U.2023.1587 j.t. ze
zm.),

© art. 52 i 83 i 83f ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.
2023.1336 j.t. ze zm.),

® § 2 ustl pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r.
sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz.U.2001.138.1554),

© art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - udostepnianie informacji
o $rodowisku ijego ochronie, udziat spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz oceny
oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2022.1029 j.t. ze zm.).

UZASADNIENIE

Whnioskiem ziozonym wdniu 12 stycznia 2024 r, uzupetnionym w dniach
07.02.2024 r, 28.03.2024 r. i 24.05.2024, TOPLOKUM Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, dziatajaca przez petnomocnika, wystgpita o udzielenie pozwolenia na
budowe dwodch budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi -
w ramach przedsiewziecia objetego decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
28.06.2022 r. znak: GKS-IV.6220.47.2021 na dziatkach nr ewid. 236/24, 236/25 obr. 0011
przy ul. Zbozowej w Kielcach.

Do wniosku o pozwolenie na budowe inwestor zatgczyt wymagane przepisami art. 33
ust. 2 ustawy Prawo budowlane dokumenty:

- projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
w postaci papierowej - w 3 egzemplarzach - wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami, ktorych obowigzek dotgczenia wynika
z przepis6w odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych
dokumentdw;

- oSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane;

- ostateczng decyzje o warunkach zabudowy Nr 365/2022 z dnia 13.12.2022 r. Znak:
UA-11.6730.1.226.2021.BT wraz z decyzjg Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w Kielcach z dnia 19.10.2023 znak: SKO.PZ-71/6009/718/2023,;

- oSwiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podtaczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejgcej sieci cieptowniczej,

- petnomocnictwo;

- ostateczng decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 28.06.2022 r. znak:
GKS-1V.6220.47.2021 wraz z decyzjg Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Kielcach z dnia 19.09.2022, znak: SKO.0$-60/4543/244/2022;

- ostateczng decyzje Miejskiego Zarzadu Drog w Kielcach z dnia 30.01.2024 r. znak:
WD.RD0.425.84.2023.MoK na lokalizacje dwoch zjazddw zwyklych z ul. Zbozowej
(droga gminna nr 301396T, dz. nr ewid. 251/11, 251/33 (obr. 0011) na dziatke ewid. nr
236/25 (obr. 0011) w Kielcach;

- umowe Nr 29/2023 z dnia 10.01.2023 r. w sprawie szczegétowych warunkéw budowy
drogi publicznej.



Zgodnie z art. 35 wust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego organ administracji
architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami
prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu,
b) wymaganiami ochrony S$rodowiska, w szczeg6lnosci okreSlonymi w decyzji
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;
2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;
3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotgczenie:
a) (uchylona)
b) (uchylona),
c) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta
1projektanta sprawdzajgcego,
d) (uchylona);
3a) dolgczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) oswiadczen, o ktdrych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9i 10;
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:
a) kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien
niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze 0s6b posiadajgcych uprawnienia budowlane -
w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru;
4a) przynalezno$¢ projektanta i projektanta sprawdzajgcego do wiasciwe] izby
samorzgdu zawodowego na podstawie:
a) zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku os6b niewpisanych do
centralnego rejestru 0s6b posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze o0s6b posiadajgcych uprawnienia budowlane -
w przypadku oséb wpisanych do tego rejestru.
5) (uchylony).

Organ administracji architektoniczno-budowlanej po  sprawdzeniu projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego  stwierdzit,
ze dokumentacja projektowa nie odpowiada cytowanemu wyzej przepisowi art. 35
ust. 1 ustawy - Prawo budowlane. Wobec tego postanowieniem z dnia 20 lutego 2024 .
znak: UA-IV.6740.1.8.2024.KK Prezydent Miasta Kielce natozyt na Inwestora obowigzek
usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci, w terminie 60 dni od dnia doreczenia
postanowienia, tj. 6 maja 2024 r. Przy pisSmie z dnia 28 marca 2024 r. Inwestor przedtozyt
uzupetniong dokumentacje projektowa zgodnie z postanowieniem z dnia 20 lutego 2024 r. Po
sprawdzeniu projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego
organ administracji architektoniczno-budowlanej stwierdzit, ze zalgczony projekt



zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany w dalszym ciggu nie jest
kompletny, dlatego postanowieniem z dnia 03.04.2024 r. znak: UA-1V.6740.1.8.2024.K<
Prezydent Miasta Kielce nalozyt na inwestora obowigzek usuniecia stwierdzonych
nieprawidtowosci, w terminie 60 dni od dnia doreczenia postanowienia tj. do dnia
12.06.2024 r. Przy piSmie z dnia  24.05.2024 r. inwestor przedtozyt uzupetniong
dokumentacje projektows, zgodnie z postanowieniem z dnia 03.04.2024 r.

Po przeanalizowaniu akt sprawy stwierdzam co nastepuje:

dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Decyzjg o warunkach zabudowy Nr 365/2022 z dnia 13.12.2022 r. Znak: UA-
11.6730.1.226.2021.BT, ustalono warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi przy ul. Zbozowej na dz. ewid. 236/24 i 236/25
obreb 0011 w Kielcach, w granicach oznaczonych na zat. graf. literami ABCD-A.

Przedmiotem inwestycji jest budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi - w ramach przedsiewziecia objetego decyzjg o $rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 28.06.2022 r. znak: GKS-1V.6220.47.2021 na dziatkach nr ewid.
236/24, 236/25 obr. 0011 przy ul. Zbozowej w Kielcach, co jest zgodne z decyzjg o warunkach

zabudowy.

Teren w liniach rozgraniczajgcych inwestycje obejmuje dziatki gruntu o symbolu uzytku: Ba -
tereny przemystowe.

Warunki i wymagania dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego wynikajace
z decyzji o warunkach zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- w odlegtosci 9,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Zbozowej, - w projekcie
zagospodarowania terenu warunek spetniony - budynek usytuowano w odlegtosci 9,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Zbozowej.

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu w liniach rozgraniczajgcych teren
inwestycji - od 0,25 do 0,30, udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 25%.

- w projekcie zagospodarowania terenu warunek spetniony - projektowana wielko$¢
powierzchni zabudowy wynosi 0,2938, udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej
zaprojektowano 27,65 % powierzchni biologicznie czynne;.

3) Szeroko$¢ elewacjifrontowej kazdego z budynkéw - od 30,5 m do 58,0 m:

w projekcie zagospodarowania terenu i projekcie architektoniczno-budowlanym
warunek spetniony - projektowana szerokos¢ elewacji budynku Nr 1 wynosi 57,69 m

- w projekcie zagospodarowania terenu i projekcie architektoniczno-budowlanym
warunek spetniony - projektowana szerokos¢ elewacji budynku Nr 2 wynosi 57,69 m

4)  Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej kazdego z budynkéw - od 9,6 m do
27,0 m, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do
budynku:



- w projekcie zagospodarowania terenu i projekcie architektoniczno-budowlanym
warunek spetniony - projektowana wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej
budynku Nr 1 wynosi 26,22 m.

- w projekcie zagospodarowania terenu i projekcie architektoniczno-budowlanym
warunek spetniony - projektowana wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej
budynku Nr 2 wynosi 26,22 m.

5) Geometria dachu kazdego z budynkéw - dach ptaski, catkowita wysokos$¢ budynku
do 27,0 m, mierzona od S$redniego poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do
budynku:

- w projekcie architektoniczno-budowlanym warunek spetniony - w budynku Nr 1
zaprojektowano dach ptaski o catkowitej wysokosci budynku mierzonej od sredniego
poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku réwnej 26,22 m.

w projekcie architektoniczno-budowlanym warunek spetniony - w budynku Nr 2
zaprojektowano dach pfaski o catkowitej wysokosci budynku mierzonej od Sredniego
poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku réwnej 26,22 m.

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, projektowanym
przytaczem wg odrebnego opracowania,

- odprowadzenie $ciekbw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,
projektowanym przylaczem wg odrebnego opracowania,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej,
projektowanym przylaczem wg odrebnego opracowania,

- odprowadzenie wod opadowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej,
projektowanym przytaczem wg odrebnego opracowania.

Z czesci opisowej projektu wynika, ze budowa przyfaczy realizowana bedzie w pdzniejszym
terminie w ramach odrebnych opracowan, tak wiec projekt zagospodarowania terenu w tej
czesci nie podlega zatwierdzeniu niniejsza decyzja. Obecnie bowiem uzyskiwanie warunkow
przytaczenia do sieci, jest czynnoscia spoza sfery prawa administracyjnego, odbywajaca sie
miedzy inwestorem agestorem sieci (obowigzujgce przepisy prawa nie ustanawiajg
obowiazku wydania warunkdéw przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej).

7) obstuga w zakresie komunikacji:

- projektowanymi dwoma zjazdami zwyktymi z ul. Zbozowej (droga gminna nr 301396T,
dz. nr ewid. 251/11. 251/33 (obr. 0011)) na dziatke nr ewid. 236/25 (obr. 0011)
w Kielcach, na warunkach okre$lonych w decyzji Miejskiego Zarzadu Drég w Kielcach
z dnia 03.01.2024 r. znak: WD.RDO0.425.84.2023.MoK zezwalajacej na lokalizacje zjazdow
zwyklych j.w. zgodnie z usytuowaniem zjazdow wskazanym na mapie w skali 1:500.
Zgodnie z trescig wyzej cytowanej decyzji Inwestor zobowigzuje sie do budowy odcinka
ulicy Zbozowej na podstawie umowy Nr 29/2023 zwartej w dniu 10.01.2023 r. pomiedzy
Gming Kielce - Miejskim Zarzagdem Drog w Kielcach a Inwestorem.

Dodatkowo zapewniono przejazd poprzez ustanowiong stuzebnos¢ gruntowg na
dziatkach nr ewid. 236/6 i 236/22 opisang w ksiedze wieczystej KI1L/00183896/0
oraz KI1L/00081503/4.

Ponadto Miejski Zarzad Drog w Kielcach na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 21
marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2024r. poz. 320) uzgodnit zmiane
sposobu zagospodarowania terenu inwestycji polegajacej na budowie dwéch budynkéw



2)

6)

mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, na dziatkach nr ewid.: 236/24,
236/25, obreb 0011 przy ul. Zbozowej w Kielcach.

- Zgodnie z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy, w ramach inwestycji, w granicach
jej realizacji, nalezy zaprojektowac i zrealizowa¢ stanowiska postojowe w ilosci minimum
-1,1 stanowiska postojowego dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,
dodatkowo 10% ilosci stanowiska postojowych na terenie inwestycji dla samochoddw
uzytkownikéw przebywajacych czasowo, w tym stanowiska dla oséb ze specjalnymi
potrzebami.

Dla projektowanych tacznie 258 lokali mieszkalnych (125 lokale w budynku Nr 1 i 133
lokale mieszkalne w budynku Nr 2) wymagane sg 284 stanowiska postojowe oraz
dodatkowo 10% liczby stanowisk wynoszace 29 stanowisk postojowych na terenie
inwestycji dla samochodéw uzytkownikow przebywajacych czasowo, w tym stanowiska
dla oso6b ze specjalnymi potrzebami. Zgodnie z ustaleniami decyzji o warunkach
zabudowy dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nalezy zrealizowaé
stanowiska postojowe w ilosci minimum 313 stanowisk postojowych. W ramach
inwestycji zaprojektowano 313 stanowisk postojowych w tym: 154 stanowisk w garazu
podziemnym budynku Nr 1 (105 stanowisk w hali Nr 1149 w hali Nr 2), 133 stanowiska w
garazu podziemnym budynku Nr 2 (63 stanowisk w hali Nr 1 i 70 w hali Nr 2) oraz 29
stanowisk na terenie dla samochoddéw uzytkownikéw przebywajacych czasowo, w tym 11
stanowisk dla 0s6b ze specjalnymi potrzebami.

Warunki i wymagania wynikajgce z innych aktow prawa miejscowego:

teren inwestycji nie znajduje sie w granicach Checirisko - Kieleckiego Parku Krajobrazowego
ustanowionego Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr XXV1/371/16 z dnia 26
wrzesnia 2016 r. w sprawie utworzenia Checinsko - Kieleckiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego, poz. 2914);

teren inwestycji nie znajduje sie w granicach Checinsko - Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu potozonego na terenie otuliny Checifsko - Kieleckiego Parku Krajobrazowego
ustanowionego Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego Nr XLIX/877/14 z dnia 13
listopada 2014 r. w sprawie Checinsko - Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 3151);

teren inwestycji nie jest potozony na obszarze Natura 2000;

teren inwestycji nie jest potozony na terenie Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
ustanowionego uchwatg Nr XLI/729/10 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 27
wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego, Nr 293, poz. 3020);

teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkéw - zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. - o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U.2022.840 j.t. ze zm.);

teren inwestycji potozony jest w strefie ,,C", zgodnie z uchwatg nr LX/1188/2022 Rady Miasta
Kielce z dnia 21 kwietnia 2022r. w sprawie ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow
malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2022 r., poz. 1694). Projektowana inwestycja
nie narusza ustalen cytowanej Uchwaty.

teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce -
Biatogon ustanowionej rozporzadzeniem Nr 4/2019 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 19
grudnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2019 r. poz. 5314);



8) teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce -
Wojska Polskiego ustanowionej rozporzadzeniem Nr 1/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z
dnia 17 kwietnia 2023 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej obejmujgcej teren ochrony
bezposredniej i teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w miejscowosci: Kielce -
Wojska Polskiego, gm. Kielce, pow. kielecki woj. S$wietokrzyskie (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego poz. 2102);

9) teren inwestycji nie jest polozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Zalesie
ustanowionej rozporzadzeniem Nr 2/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
17 kwietnia 2023 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
Zalesie, Miasto Kielce, powiat kielecki (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2199 z p6zn. zm.):

10) teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce -
Gruchawka ustanowionej rozporzadzeniem Nr 3/2023 Wojewody Swietokrzyskiego
z dnia 17 kwietnia 2023 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej obejmujgcej teren
ochrony bezpos$redniej i teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
w miejscowosci: Kielce - Gruchawka, gm. Kielce, pow. kielecki woj. $Swietokrzyskie
(Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2103);

11) teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce -
Dyminy ustanowionej rozporzadzeniem Nr 6/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
25 maja 2023 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej obejmujacej teren ochrony
bezposredniej i teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w miejscowosci: Kielce -
Dyminy, gm. Kielce, pow. kielecki woj. $wietokrzyskie (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz.
2321);

12)teren inwestycji nie znajduje sie na terenach goérniczych w rozumieniu ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne igornicze (Dz.U.2023.633 j.t.)

13) teren inwestycji nie jest potozony na obszarze ograniczen zabudowy w odniesieniu do
obiektow lotnictwa cywilnego w rozumieniu ustawy z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze (j.t.
Dz. U. z 2022r., poz. 1235 z p6zn. zm.).

14) teren inwestycji nie znajduje sie w granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego, o ktéorym mowa
w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz.
1478 z péin. zm.).

15) teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjgo ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z
2022 r. poz. 273 j.t. ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunki ochrony Srodowiska:

Przedsiewziecie zakwalifikowano do kategorii przedsiewzieé, o ktérych mowa w art. 71 ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (j.t. Dz.U. z 2021r. poz. 247 z pbdzn. zm.), tj. mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na S$rodowisko (Dz. U. 2019r., poz. 1839), bowiem ,garaze, parkingi
samochodowe lub zespoly parkingdw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub



zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz
z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na
obszarach innych niz wymienione w lit. a", tj. na obszarach nieobjetych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody, przy czym za powierzchnie uzytkowg rozumie sie sume powierzchni
zabudowy ipowierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne
mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu poziomego obiektu budowlanego.

Realizacja planowanego zamierzenia budowlanego podzielona bedzie na dwa etapy:

- letap obejmuje budowe budynku zlokalizowanego w glebi terenu (budynek nr 1)
- ilo$¢ mieszkan: ok. 100-150 mieszkan,
- miejsca postojowe: ok. 10-15 miejsc postojowych,
- miejsca garazowe: ok. 100-150 miejsc postojowych.

- Il etap obejmuje budowe budynku przy ul. Zbozowej (budynek nr 2):
- ilos¢ mieszkan: ok. 100- 150 mieszkan, opcjonalnie ok. 5 lokali ustugowych

w parterze,

- miejsca postojowe: ok. 10-15 miejsc postojowych,
- miejsca garazowe: ok. 100-150 miejsc postojowych.

W projekcie zagospodarowania terenu i projekcie architektoniczno-budowlanym warunek
spetniony:
- letap obejmuje budowe budynku zlokalizowanego w gtebi terenu (budynek nr 1):
- ilo$¢ mieszkan: 125 mieszkan,
- miejsca postojowe: 11 miejsc postojowych,
- miejsca garazowe: 154 miejsc postojowych.
- Il etap obejmuje budowe budynku przy ul. Zbozowej (budynek nr 2):
- ilo$¢ mieszkan: 133 mieszkan,
- miejsca postojowe: 15 miejsc postojowych,
- miejsca garazowe: 133 miejsc postojowych.

Bilans terenu bedzie wynosic¢:
Powierzchnia zabudowy:
- letap- budynek nr 1: ok. 900,0-1300,0 m2
- Il etap- budynek nr2: ok. 900,0-1300,0 m2
tgczna powierzchnia zabudowy dla catego zamierzenia wyniesie ok. 1800-2600 m2.

W projekcie zagospodarowania terenu warunek spetniony:
- Powierzchnia zabudowy:
- powierzchnia zabudowy budynku nr 1- 948,58 m2
- powierzchnia zabudowy budynku nr 2- 966,72 m2
- powierzchnia wiaty $mietnikowej - 13,27 m2
kaczna powierzchnia zabudowy dla catego zamierzenia -1928,57 m2

- Powierzchnie utwardzone:
- drogi wewnetrzne - ok. 1000,00 m2
- miejsca postojowe naziemne - ok. 500,00 m2
- place, chodniki, tarasy - ok. 1643 m2
- powierzchnia biologicznie czynna na terenie - ok. 820 m2



- powierzchnia biologicznie czynna - ok. 1950 m2 ( na gruncie oraz dachy
Zielone i zielen na stropodachach garazy podziemnych).

W projekcie zagospodarowania terenu warunek spetniony:
- drogi wewnetrzne - 1030,08 m2
- miejsca postojowe naziemne - 385,50 m2
- place, chodniki, tarasy - 499,96 m2
- powierzchnia biologicznie czynna na terenie - 728,01 m2
- powierzchnia biologicznie czynna - 1980,26 m2 (na gruncie oraz dachy
zielone i zielen na stropodachach garazy podziemnych)

Wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu wyniesie ok. 30% , co
spetnia wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z
2022 r. poz. 1225). Zgodnie z 8 39 ww. rozporzadzenia, cyt. ,Na dziatkach budowlanych,
przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng, budynki opieki zdrowotnej (z wyjatkiem
przychodni) oraz o$wiaty i wychowania co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢
jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego, jezeli inny procent nie wynika z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego" - w projekcie zagospodarowania
warunek spetniony, projektowana powierzchnia biologicznie czynna wynosi 27,65%, a wiec
nie mniej niz 25%.

Obstuga komunikacyjna przedsiewziecia odbywac sie bedzie poprzez dwa projektowane
zjazdy z ulicy Zbozowej - w projekcie zagospodarowania terenu warunek spetniony, obstuge
komunikacyjna zapewniono przez projektowany zjazd zwykly oraz przebudowywany zjazd
zwykty z ul. Zbozowej, zgodnie z decyzjg na lokalizacje zjazdu.

Projektowane budynki beda wyposazone w instalacje: cieplng, wodng, energetyczna,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowg, wentylacyjng oraz teletechniczng. Planowane
budynki beda podtaczone do miejskiej sieci cieptowniczej w zakresie ogrzewania i dostawy
wody cieptej uzytkowe;.

Zgodnie z projektem zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno-
budowlanym, powierzchnia zabudowy, zdefiniowana jak w przepisie ww. rozporzadzenia
wyniesie okoto 6563,0 m2(0,66 ha), w tym powierzchnia zajeta przez projektowane budynki
wielorodzinne wynosi 1928,57 m2 (0,193 ha), a wiec jest mniejsza niz 1 ha. Powierzchnia
uzytkowa parkingdbw samochodowych wraz z niezbednag infrastrukturg w rozumieniu
przytoczonego przepisu wynosi 5839,77 m2 (0,584 ha) a wiec wiecej niz 0,5 ha.

Dla przedsiewziecia pod nazwa: "Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi" planowanego do zlokalizowania na dziatkach nr ewid. 236/24,
236/25 obr. 0011 przy ul. Zbozowej w Kielcach, przeprowadzono postepowanie
Srodowiskowe zakonczone Decyzja Prezydenta Miasta Kielce o $rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 28.06.2022 r., znak: GKS-1V.6220.47.2021.

W przedmiotowej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach w punkcie | stwierdzono
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia. Natomiast w punkcie Il okre$lono istotne warunki korzystania ze srodowiska
w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia:



1)

Realizacje i eksploatacje planowanego przedsiewziecia prowadzi¢ w koordynacji
z innymi inwestycjami na terenach sasiednich, aby wyeliminowa¢ izminimalizowaé
ucigzliwosci zwigzane z jej oddziatywaniem na S$rodowisko, poprzez m.in. wilasciwg
organizacje robdt, przestrzeganie dopuszczalnych norm emisyjnych - w projekcie
zagospodarowania terenu warunek spetniony, inwestycja realizowana bedzie w sposéb
minimalizujacy oddzialywanie na $rodowisko poprzez wihasciwg organizacje robét
i przestrzeganie norm emisyjnych.

Na etapie realizacji oraz funkcjonowania przedsiewziecia nalezy uwzgledni¢ zasady
ochrony przeciwpozarowej oraz bezpieczenstwa i higieny pracy, m.in. teren wyposazy¢
w urzadzenia i materiaty niezbedne w sytuacji pozaru i innych niebezpiecznych zdarzen -
Dla przedmiotowej inwestycji zostaly opracowane szczegétowe warunki ochrony
przeciwpozarowej, ktdre zostaly przedstawione w czesci opisowej projektu
architektoniczno-budowlanego. Do projektu budowlanego zatgczono informacje Bioz, w
ktérej okreSlono zakres robot, przewidywane zagrozenia podczas realizacji robét
budowlanych, sposdb prowadzenia instruktazu pracownikéw. Wskazano réwniez Srodki
techniczne i organizacyjne zapobiegajgce niebezpieczenstwom, w tym zapewniajgce
bezpieczng i sprawna komunikacje i ewakuacje na wypadek pozaru lub innych zagrozen.
Na etapie realizacji zostanie opracowany plan Bioz, w ktérym zostang okre$lone zasady
ochrony przeciwpozarowej i higieny pracy w trakcie realizacji przedsiewziecia.

Zaplecze budowy wraz z bazg transportowo - sprzetowg zorganizowac¢ wedtug zasady
minimalizacji zajecia terenu iprzeksztatcenia jego powierzchni, a po zakonczeniu prac
teren ten uporzadkowac - w projekcie zagospodarowania terenu warunek spetniony,
zaplecze budowy zostanie zorganizowane wedtug zasad minimalizacji zajecia terenu
i przeksztatcenie jego powierzchni, a po zakorczeniu prac teren zostanie uporzadkowany.
Materiaty, substancje i preparaty stosowane na etapie realizacji przedsiewziecia, w tym
materiaty pedne, oleje i smary, ktére moga stanowic¢ zagrozenie dla wod i gleby, nalezy
magazynowaé¢ w opakowaniach producenta, na utwardzonym i uszczelnionym podtozu,
w miejscach ostonietych przed niekorzystnym dziataniem czynnikéw atmosferycznych
oraz zabezpieczone przed dostepem 0s6b nieuprawnionych. Miejsca te nalezy wyposazy¢
w urzadzenia i srodki umozliwiajace zebranie, usuniecie lub neutralizacje ewentualnych
zanieczyszczen. Teren zamierzenia budowlanego nalezy wyposazy¢ m.in. w sorbenty
substancji ropopochodnych stuzgce do minimalizacji skutkow potencjalnych wyciekw
substancji niebezpiecznych - w projekcie zagospodarowania terenu warunek spetniony,
materiaty, substancje i preparaty stosowane na etapie realizacji przedsiewziecia
magazynowane bedg w opakowaniach producenta na utwardzonym i uszczelnionym
podiozu, w miejscach ostonietych przed niekorzystnym dziataniem czynnikéw
atmosferycznych oraz zabezpieczone przed dostepem 0s6b nieuprawnionych. Miejsca te
zostang wyposazone w sorbenty substancji ropopochodnych.

Nalezy stosowaé sprawny technicznie sprzet budowlany i transportowy. Parkowanie,
serwisowanie i tankowanie maszyn, urzgdzen oraz pojazdéw budowy nalezy prowadzi¢
w obrebie zaplecza budowy na placach, gdzie zabezpieczona jest gleba przez
zanieczyszczeniami w sytuacji awarii i wycieku substancji ropopochodnych - w projekcie
zagospodarowania terenu warunek spetniony, w czasie prowadzenia robdt budowlanych
bedzie prowadzony staly monitoring stanu technicznego sprzetu budowlanego
i transportowego oraz przypadkéw wystgpienia zanieczyszczerh gruntu i neutralizacje
miejsc  mogacych powodowaé ewentualne zagrozenia dla $rodowiska gruntowo-
wodnego.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy minimalizowaé emisje zanieczyszczen
powietrza oraz hatasu. Nalezy m.in.: unika¢ prac budowlanych emitujgcych
zanieczyszczenia powietrza oraz hatas do otoczenia w godzinach od 22.00 do 6.00
(poniedziatek - sobota) oraz w dniach ustawowo wolnych od pracy; plac budowy i drogi



7)

8)

10

11)

12)

dojazdowe utrzymywac¢ w stanie ograniczajgcym pylenie (np. nawierzchnie ciggow
komunikacyjnych zrasza¢ wodg w okresach suchych, materiaty budowlane transportowac
w przykrytych skrzyniach samochodowych); unika¢ lub minimalizowa¢ réwnoczesng
prace pojazdéw, maszyn i urzadzenn budowlanych emitujgcych hatas; utrzymywac
wiasciwg ich sprawnos¢ techniczng oraz unikac jatowej pracy silnikbw - w projekcie
zagospodarowania terenu warunek spetniony, prace budowlane prowadzone bedg w
spos6b minimalizujgcy emisje zanieczyszczen oraz emisje hatasu poprzez unikanie prac
budowlanych emitujacych zanieczyszczenia powietrza oraz halas do otoczenia w
godzinach 22.00 do 6.00 (poniedziatek - sobota) oraz w dniach ustawowo wolnych od
pracy. Plac budowy i drogi dojazdowe utrzymane bedg w stanie ograniczajagcym pylenie
np. nawierzchnie ciaggbw komunikacyjnych zraszane bedg woda w okresach suchych,
materiaty budowlane transportowane bedg w przykrytych skrzyniach samochodowych.
Réwnoczesna praca pojazdéw i maszyn budowlanych emitujacych hatas bedzie
minimalizowana i w miare mozliwosci unikana.

Na etapie realizacji i uzytkowania przedsiewziecia nalezy prowadzi¢ gospodarke wodno-
Sciekowg i gospodarke odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w sposéb
zabezpieczajgcy Srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniami - w projekcie
zagospodarowania terenu warunek spetniony, gospodarka wodnosciekowa oraz
gospodarka odpadami realizowana bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w spos@b zabezpieczajacy przed zanieczyszczeniami.

Obowigzuje zakaz zmian stanu wody i odprowadzania wody ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich, zgodnie z przepisami art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne -
w projekcie zagospodarowania terenu warunek spetniony, projektowana inwestycja nie
powoduje zmiany stanu wod ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

Zaopatrzenie w wode na etapie realizacji oraz eksploatacji przedsiewziecia realizowac
Z istniejgcej sieci wodociggowej - w projekcie zagospodarowania terenu i w projekcie
architektoniczno-budowlanym warunek spetniony, zaopatrzenie w wode na etapie
realizacji oraz eksploatacji przedsiewzigcia w ilosci 115 m3d zostanie zrealizowane
z wodociggu miejskiego z ulicy Zbozowej DN 150 mm na zasadach okreslonych przez
zarzadce, przytgcze-wg odrebnego opracowania.

Scieki bytowe, powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia, nalezy gromadzié
w przenosnych szczelnych sanitariatach i zapewni¢ ich regularny wywo0z przez
uprawnione podmioty. Na etapie uzytkowania i eksploatacji przedsiewziecia S$cieki
odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej - w projekcie zagospodarowania terenu
warunek spetniony, na etapie realizacji zostang zapewnione przenosne szczelne
sanitariaty, ktorych zawartos¢ bedzie wywozona przez uprawnione podmioty. Na etapie
uzytkowania i eksploatacji, Scieki bedg odprowadzane do istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej na zasadach iwarunkach gestora sieci.

Zanieczyszczone wody pochodzgce z mycia posadzek hal garazowych (Scieki
przemystowe) nalezy odprowadzi¢é do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg, po wczesniejszym ich oczyszczeniu. Osady S$ciekowe
zagospodarowa¢ zgodnie z zasadami gospodarki odpadami - w projekcie
zagospodarowania terenu warunek spetniony, scieki przemystowe, po wczesniejszym ich
oczyszczeniu, beda odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
uzgodnionych z gestorem sieci.

Urzadzenia oczyszczajace Scieki oraz instalacje kanalizacji deszczowej nalezy utrzymywaé
w nalezytym stanie technicznym oraz sprawnos$ci eksploatacyjnej poprzez okresowe
czyszczenie i konserwacje - w projekcie zagospodarowania terenu warunek spetniony,
urzgdzenia oczyszczajgce Scieki oraz elementy instalacji kanalizacji deszczowej
poddawane beda okresowej kontroli w celu utrzymania w nalezytym stanie technicznym.
Czestotliwo$é tego typu dziatan uwarunkowana jest wydajnoscig urzadzenia, iloscig



13)

doplywajacych Sciekow oraz ich charakterem. W trakcie eksploatacji urzadzen
zapewniony zostanie odbiér odpaddéw niebezpiecznych oraz neutralizacji odpaddéw
ropopochodnych. Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, elementy
urzadzen poddawane bedg okresowe] kontroli co najmniej raz w roku.

Wody odpadowe lub roztopowe z powierzchni zabudowanych i utwardzonych nalezy
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej na warunkach zarzadcy sieci. Niezanieczyszczone
wody z terendw zielonych i przepuszczalnych infiltrowac bezposrednio w podtoze, a ich
nadmiar odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej. Wskazanym jest zastosowanie
rozwigzan stuzacych do wykorzystania wod opadowych poprzez ich retencjonowanie na
terenie przedsiewziecia, np. w zbiornikach, ogrodach deszczowych, oczkach wodnych
(tzw. infrastruktura biekitno-zielona) - w projekcie zagospodarowania terenu warunek
spetniony, wody opadowe z dachu zielonego nad garazami zbierane beda wypustami,
a nastepnie system rur kanalizacji deszczowej odprowadzane bedg do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej. Kanaly i studzienki stanowi¢ bedg do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej. Kanaly i studzienki stanowi¢ beda retencje kanatowa. Nadmiar wod
opadowych z terenu inwestycji bedzie odprowadzony do projektowanej kanalizacji
deszczowej zlokalizowanej w ul. Zbozowej na zasadach okres$lonych przez ich zarzadce,
przytacze wg odrebnego opracowania.

14) Odpady powstajgce na etapie  realizacjii funkcjonowania przedsiewziecia nalezy
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segregowaé¢ i magazynowa¢ w wydzielonym miejscu, na szczelnym podiozu,
w oznakowanych pojemnikach, kontenerach lub zbiornikach, a nastepnie przekazaé
uprawnionym odbiorcom - w projekcie zagospodarowania terenu warunek spetniony,
odpady wytworzone w trakcie  realizacji przedsiewziecia zostang  magazynowane
i segregowane w wydzielonym miejscu, na szczelnym podtozu, w szczelnych
i oznakowanych pojemnikach, kontenerach lub zbiornikach. Odbiér odpaddéw zostanie
ustalony na podstawie podpisanej przez inwestora umowy z uprawnionym podmiotem
do odbioru ww. odpadéw. Na terenie inwestycji zaprojektowano miejsce gromadzenia
odpadéw statych w postaci wiaty $mietnikowej. Smietnik wyposazono w pojemniki
stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow statych z mozliwoscig ich segregacji w tym
pojemnik przeznaczony na metal, tworzywa sztuczne i opakowania wielomaterialowe,
pojemnik przeznaczony na papier, pojemnik przeznaczony na szklo oraz pojemnik
przeznaczony na bioodpady.

Wykopy budowlane, ktére wymagajg prowadzenia odwodnienia gruntéw, nalezy
wykonywac¢ w technologii zapobiegajacej powstawaniu leja depresji i zmian stanu wod
na gruntach oraz w spos6b zapobiegajacy procesom osuwiskowym, np. przez
zastosowanie Scianek szczelnych - w projekcie zagospodarowania terenu warunek
spetniony, woda z odwodnienia wykopdw zostanie zagospodarowana, w spos6b nie
powodujacy zmian stanu wody na gruncie ze szkodag dla gruntéw sasiednich. Wykopy
budowlane wykonane bedg w technologii zapobiegajgcej powstanie leja depresji, zmian
stanu wéd oraz zapobiegajacy procesom osuwiskowym.

16) Niezanieczyszczone masy ziemne z wykopéw na etapie realizacji przedsiewziecia

w maksymalnym stopniu zagospodarowa¢ na terenie zamierzenia, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Nadmiar mas ziemnych nalezy przekazaé¢ uprawnionym
podmiotom. W przypadku zanieczyszczonych mas ziemnych postepowacé zgodnie
z zasadami gospodarowania odpadami - w projekcie zagospodarowania terenu warunek
spetniony, w zwigzku z inwestycjg ilos¢ mas ziemnych pochodzacych z wykopu szacuje sie
na okoto 27000 m3 Planowane jest rozdysponowanie cze$ci mas ziemnych na terenie
inwestycji. Z nadmiarem ziemi inwestor bedzie postepowat zgodnie z ustawg z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz. U. 2021 r. poz. 779, z p6zn. zm.).

17) Na terenie planowanego przedsiewziecia nie wystepujg drzewa i krzewy. Realizacja

i eksploatacja przedsiewziecia nie moze spowodowaé uszkodzenia drzew i krzewdw



ewentualnie wystepujacych na terenach przylegtych. W trakcie robét budowlanych
nalezy zapewni¢ ochrone pni, koron isystemow korzeniowych drzew i krzewdw zgodnie ze
sztukg ogrodniczg - w projekcie zagospodarowania terenu warunek spetniony, na terenie
inwestycji nie wystepujg drzewa i krzewy. Realizacja przedsiewziecia nie spowoduje
uszkodzenia drzew i krzewdw na terenach sasiednich.

18) Na terenie zamierzenia budowlanego nie stwierdzono wystepowania chronionych
gatunkow roslin i grzybdw, a takze siedlisk przyrodniczych. W przypadku stwierdzenia
wystepowania zwierzat i/lub roslin objetych ochrong gatunkowa oraz w sytuacji, gdy
realizacja przedsiewziecia bedzie wiaza¢ sie z tamaniem zakazdéw obowigzujacych
w stosunku do tych gatunkéw, konieczne jest uzyskanie stosownych zezwolen, o ktdrych
mowa w art. 56 ustawy o ochronie przyrody - w projekcie zagospodarowania terenu
warunek spetniony, w przypadku stwierdzenia wystepowania zwierzat i/lub roslin
objetych ochrong gatunkowg oraz w sytuacji, gdy realizacja przedsiewziecia bedzie
wigzaé sie z tamaniem zakazéw obowigzujacych w stosunku do tych gatunkéw, zostang
uzyskane stosowne zezwolenia, o ktérych mowa w art. 56 ustawy o ochronie przyrody.

W punkcie Ill ww. decyzji okre$lono wymagania, dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do
uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1, w szczegdlnosci w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu lub projekcie
architektoniczno-budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1,
10, 14, 18, 23, 26 i 27

1) W projekcie architektoniczno-budowlanym, zgodnie z wynikami analiz Karty
informacyjnej przedsiewziecia, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania zapewniajace wiasciwe
warunki akustyczne w mieszkaniach na wyzszych kondygnacjach projektowanych
budynkéw, w zakresie doboru odpowiednich przegrdéd zewnetrznych, w tym stolarki
okiennej, nawiewnikow, $cian zewnetrznych, odpowiednio z wymogami normy PN-B-
02151-3 ,,Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem pomieszczeh w budynkach. Czes$¢
3: Wymagania dotyczace izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach ielementow
budowlanych™ - w projekcie architektoniczno-budowlanym warunek spetniony,
uwzgledniajgc lokalizacje planowanej inwestycji wzieto pod uwage istniejacy poziom
hatasu, ktéry generuje wzmozony ruch pojazdéw. Ochrona przed hatasem polega na
zapewnieniu jak najlepszego klimatu akustycznego $rodowiska w szczegdlnosSci poprzez
utrzymanie poziomu hatasu ponizej wartosci dopuszczalnej lub na tym poziomie oraz na
zmniejszaniu poziomu hatasu do co najmniej dopuszczalnego, gdy nie jest on
dotrzymany. Zastosowano rozwigzania zapewniajace wiasciwe warunki akustyczne w
mieszkaniach na wyzszych kondygnacjach poprzez dobor odpowiednich przegrod
zewnetrznych, w tym stolarki okiennej, nawiewnikdw i Scian zewnetrznych odpowiednio
z wymogami normy PN-B-02151-3 , Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem
pomieszczen w budynkach. Czes¢ 3: Wymagania dotyczace izolacyjnosci akustycznej
przegréd w budynkach i elementach budowlanych".

2) W celu dotrzymania standardow akustycznych na terenach zabudowy mieszkaniowej
podlegajgcych ochronie przed hatasem w rozwigzaniach projektowych nalezy uwzgledni¢
punktowe Zrédia hatasu, takiejjak: urzadzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne, ktére nie
bedg przekraczaé dopuszczalnych poziomow hatasu dla tych terendéw. Zgodnie z analiza
obliczeniowg opracowanag w ramach Karty informacyjnej przedsiewzigecia, przewidywane
jest zamontowanie na dachach budynkdéw tgcznie 4 szt. wentylatoréw o mocy akustycznej
ok. 83 dB kazdy, 4 szt. wentylatorow o mocy ok. 65 dB kazdy oraz 5 szt. zewnetrznych
systeméw klimatyzacji lokali ustugowych o mocy ok. 70 dB kazdy - w projekcie
zagospodarowania terenu i projekcie architektoniczno-budowlanym warunek spetniony,
dla czesci mieszkalnej zostang zaprojektowane wentylatory dachowe (78 szt.) o mocy



akustycznej ok. 52 dB (A) kazdy. Przed wentylatorami dachowymi zostang umieszczone
thumiki kanatowe elastyczne o dlugosci 1,20 m. Wyciag mechaniczny powietrza z garazy
w ilosci zapewniajacej nieprzekroczenie dopuszczalnej koncentracji - szkodliwych
zanieczyszczeh wydzielajgcych sie podczas wijazdu i wyjazdu samochodéw przewidziano
wentylatorami wyciggowymi dachowymi (5 szt.) o mocy akustycznej ok. 70 dB (A) kazdy.
Na odcinkach pionowych przed kazdym wentylatorem zamontowane zostang ttumiki
kanatowe prostokatne. W budynku nie przewidziano instalacji klimatyzacji.

3) Nalezy uwzgledni¢ rozwigzania konstrukcyjno-techniczne obiektéw budowlanych oraz
systeméw odprowadzenia i retencji wéd opadowych i roztopowych, stuzace ochronie tych
obiektow przed ryzykiem katastrofy budowlanej oraz w sytuacji nagtych i ekstremalnych
zjawisk pogodowych (np. intensywne opady deszczu i $niegu, silny wiatr, wyladowania
atmosferyczne) - w projekcie zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlanym
warunek spetniony, ze wzgledu na charakter przedsiewziecia, jego zakres przedmiotowy,
planowane przedsiewziecie nie jest zaliczane do obiektdw stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia zagrozenia wystgpienia powaznych awarii przemystowych - Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 9 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w
zakfadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zakladu do zakladu o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016
r, poz. 138). Przedsiewziecie bedzie spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe, techniczno-
budowlane oraz zostanie zaprojektowane i zrealizowane zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego, w celu wykluczenia ryzyka wystgpienia katastrofy budowlanej.
Przedsiewziecie usytuowane jest poza terenami osuwisk oraz terenami zagrozenia
powodziowego. Ze wzgledu na swoj charakter, lokalizacje jest neutralne wzgledem
oddziatywan zwigzanych z kleskami zywiotowymi takimi jak np. podnoszacy sie poziom
morz, sztormy, erozja wybrzeza i intruzje wod zasolonych. Wody opadowe z tarasow,
dachow nad garazami podziemnymi i zjazdu do garazu zbierane beda wypustami
dachowymi podgrzewanymi elektrycznie oraz odwodnieniami liniowymi, a nastepnie
system rur kanalizacji deszczowej (wykorzystujgc retencje kanatowg) odprowadzane beda
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. W projekcie technicznym instalacji elektrycznych
zaprojektowano instalacje odgromowa zabezpieczajacg przed wyladowaniami
atmosferycznymi. Konstrukcja obiektu zaprojektowana w technologii zelbetowej,
monolitycznej z tradycyjnie murowanymi $cianami ostonowymi i wewnetrznymi. Zgodnie
z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane elementy budynku i instalacji
narazone na szkodliwe wplywy atmosferyczne iniszczace dziatania czynnikdw
wystepujacych podczas uzytkowania obiektu poddawane beda okresowej kontroli co
najmniej raz w roku.

Podkreslenia wymaga fakt, ze decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach uzyskano przed
wejsciem w zycie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 sierpnia 2023 r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko
(Dz.U. 2023 r. poz. 1724), wprowadzajgce zmiane dopuszczalnej wyzej opisanej powierzchni
garazy, parkingéw lub zespotéw parkingéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych
lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg na obszarach innych niz wymienione w lit. ", tj. na obszarach nieobjetych
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, przy czym za powierzchnie uzytkowg rozumie sie sume
powierzchni zabudowy ipowierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne
i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu poziomego obiektu budowlanego, do
1 ha. Powierzchnia uzytkowa w mysl ww. rozporzadzenia 8 1. ust. 2 pkt 1 wynosi 5839,77 m2
(0,584 ha) a wiec wiecej niz 0,5 ha.



Ponadto do przedsiewzie¢ mogacyc potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zalicza
sie zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie wyzej cytowanego rozporzadzenia ,,zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze" tj. na
obszarach nieobjetych ochrong przyrody na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. oochronie przyrody, przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie sie
powierzchnie terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnie
przeznaczong do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia jest
zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.
Powierzchnia zabudowy projektowanej inwestycji w mys$l ww. rozporzadzenia § 1. ust. 2 pkt 2
wynosi okoto 6563,0 m2(0,66 ha), w tym powierzchnia zajeta przez projektowane budynki
wielorodzinne wynosi 1928,57 m2(0,193 ha),

Wymagania dotyczgce ochrony intereséw 0so6b trzecich:

- Granice obszaru oddzialywania obejmujg dziatki nr ewid.: 236/24 i 236/25 objete
terenem inwestycji oraz dziatki o nr ewid.: 234, 235, 236/16, 236/19, 236/20, 236/22, 236/6,

251/10, 251/11, 251/21, 251/32, 251/33.

Zawiadomieniami z dnia 19.02.2024 r. i dnia 03.06.2024 r., strony postepowania zostaty
zawiadomione o wszczeciu postepowania i 0 mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych
materiatdbw i dowoddéw w sprawie. W toku postepowania nie wplynely zadne uwagi
i zastrzezenia.

Ponadto stwierdzam, co nastepuje:

- Obszar objety projektem zagospodarowania terenu miesci sie w liniach
rozgraniczajgcych teren inwestycji przedstawionych na zalgczniku Nr 1 do decyzji Prezydenta
Miasta Kielce o warunkach zabudowy Nr 365/2022 zdnia 13.12.2022 r. Znak: UA-
11.6730.1.226.2021.BT.

- Projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami techniczno-budowlanymi,
wtym z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz.U.2022.1225 j.t. ze zm.).

Projekt  zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
przedmiotowe] inwestycji s kompletne, zawierajg m.in. informacje o obszarze oddziatywania
obiektu;

- Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu i projekt architektoniczno-budowlany
zostaly sporzadzone przez projektanta posiadajgcego wymagane uprawnienia budowlane
i legitymujacego sie aktualnym, na dzieA sporzadzenia projektu, zaswiadczeniem
0 przynaleznosci do wtasciwej izby samorzadu zawodowego. Posiada niezbedne uzgodnienia:
rzeczoznawcy do spraw zabezpieczeh przeciwpozarowych z dnia 12.01.2024 r.

- Projektant i projektant sprawdzajgcy dofaczyli do przedmiotowego projektu
budowlanego o$wiadczenie o sporzgdzeniu tego projektu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.



Wobec powyzszych ustalen inwestor spetnit wszystkie wymagania do uzyskania
pozwolenia na budowe wynikajace z przepiséw Prawa budowlanego, a zatem w mysl art. 35
ust. 4 cytowanej wyzej ustawy w razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art.
32 ust. 4, whasciwy organ nie moze odmowic¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowig odpowiednio  ponumerowane
i opieczetowane pieczecig tut. Urzedu zalgczniki opisowe igraficzne.
Projekt stanowigcy zatacznik do decyzji znajdujg sie do wgladu w tutejszym Urzedzie.

Decyzja wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia,
w ktérym decyzja ta stanie sie ostateczna lub budowa zostanie przerwana na okres diuzszy
niz 3 lata, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane.

Od niniejszej decyzji, stronom postepowania przystuguje prawo wniesienia odwotania
do Wojewody Swietokrzyskiego, Al. IX Wiekow Kielc 3, 25 - 516 Kielce, za posrednictwem
organu ja wydajgcego, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron (art. 130 § 4 Kpa ) lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie
prawa do wniesienia odwotania. Oswiadczenie w tym przedmiocie, powinno by¢ doreczone
organowi wydajacemu decyzje w zakreslonym wyzej terminie. Skutkiem zrzeczenia sie
odwotania bedzie prawomocnos¢ decyzji tj. brak mozliwosci jej zaskarzenia do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Kielcach, 'y*

Inwestor dokonat zaptaty optaty skarbowej (przelew z dnia 04.01.2024 r.) w wysokosci 17 zt (stownie ztotych: siedemnascie) na
konto Urzedu Miasta Kielce w ING Bank Slaski 38 1050 0099 6450 9000 0000 0000 za petnomocnictwo - stosownie do wymogu

art. 1 ust. 1 pkt 2 iart. 4 w/w ustawy i zatacznika do tej ustawy (czes¢ IV)

Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt.2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U.
2023.2111 j.t. ze zm.) - dokonanie czynno$ci urzedowej, wydanie zaswiadczenia oraz zezwolenia w sprawach budownictwa

mieszkaniowego.

Zakgczniki:

Nr 1- projekt zagospodarowania terenu - 1egzemplarz (Tom 1/3)

Nr 2 - projekt architektoniczno - budowlany -1 egzemplarz (Tom 2/3)

Nr 3 - opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty lub kopie tych opinii, uzgodnien, pozwolen i
innych dokumentéw oraz informacjg dotyczaca bezpieczenistwa i ochrony zdrowia - 1 egzemplarz
(Tom 3/3)

Otrzymuja:
1. TOPLOKUM Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia, dziatajgca przez petnomocnika,
2. strony wg rozdzielnika
3. a/a

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta Kielce
25-303 Kielce, ul. Kozia 3 - wraz z 1 egz. projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi



dokumentami lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw oraz
informacjg dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

2. Prezydent Miasta Kielce (Referat Lokalizacji Inwestycji)

3. Prezydent Miasta Kielce (Wydziat Podatkow, Zarzadzania Nalezno$ciami
i Windykacji)

4. Prezydent Miasta Kielce (Wydziat Gospodarki Komunalnej i Srodowiska)

5. Miejski Zarzad Drog w Kielcach, 25-395 Kielce, ul. Prendowskiej 7

Zgodnie z pkt 61 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych), zawiadamiam, ze
dane osobowe inwestora oraz stron postgpowania zostaty ujawnione Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego dla
Miasta Kielce oraz Wydzialowi Podatkéw, Zarzgdzania Naleznosciami i Windykacji UM Kielce, celem realizacji obowigzku
wynikajagcego z art. 82b ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane oraz z § 6 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 24
grudnia 2002 r. w sprawie informacji podatkowej (Dz.U.2017.68. j.t.).

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej treScig oraz
z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. 2023.1094 j.t. ze zm.).

POUCZENIE:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym
terminie rozpoczecia robét budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o
pozwoleniu na budowe, dokonanie zgtoszenia budowy, o ktérej mowa art. 29 ust. 1 pkt
1-4, lub dokonanie zgtoszenia instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust 3 pkt 3 lit. d,
stosownie do art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz.U.2023.682 j.t. ze zm.).

2. Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych, zgodnie z art.
41 ust. 4a Prawa budowlanego, inwestor dotgcza:

1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska 0sob, ktore beda sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajacych ustanowienia
kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat ustanowiony (...);

2) oswiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o
sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie
z obowigzujgcymi  przepisami, zasadami  wiedzy  technicznej,  projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym
oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

3. Przed rozpoczeciem robét budowlanych inwestor jest obowigzany, zgodnie z art.

42 ust. 1 Prawo budowlane:
1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b, w
przypadku:
a) robot budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe,
b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4,
C) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,
d) instalowania, o ktorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d;
2) ustanowié¢ kierownika budowy w przypadku:



a) robdt budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe,

b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1, 2-4, 9, 27 i 30, oraz instalowania,
0 ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. die,

¢) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a, (...),

3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku:

a) gdy taki obowiagzek wynika z decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) (...)

ou,

d) obiektéw budowlanych, okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 19
ust. 2;

4) przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile
jest wymagany.

4. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagana jest decyzja o
pozwoleniu na budowe albo zgtoszenie budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1- 2,
mozna przystapic¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust 6a
stosuje sie (zob. art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

5. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany
uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego
jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii; V, IX-XVI, XVII
(z wyjatkiem  warsztatébw  rzemieslniczych,  stacji  obstugi  pojazdéw,  myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki skfadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXl (z wyjatkiem placéw skfadowych,
postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazéw, watdéw przeciwpowodziowych, opasek iostrég brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVIII-XXX - o ktérych mowa w zatgczniku do ustawy (zob. art. 55
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane).

6. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1
pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

7. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakorczeniu budowy moze wystapi¢
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

8. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy
zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wihasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej
kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane).



