Prezydent
Miasta Kielce

Kielce, 28.06.2024 r.

Znak: UA-1V.6740.1.128.2024.ABA

DECYZJA NR 196/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U.2024.725 j.t.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2024.572 j.t.)
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe zdnia 28.03.2024 r., uzupetnionego

w dniu 15.05.2024 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla:

Pana Marka Walczaka, dzialajgcego przez petnomocnika

obejmujace:

budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce nr ewid. 301/2, obreb 0010,
przy ul. Zagnanskiej w Kielcach, wedtug projektu:

mgr inz. arch. Reginy Kozakiewicz - Opatka, projektantki projektu zagospodarowania terenu
i projektu architektoniczno - budowlanego, posiadajgcej uprawnienia do projektowania
w specjalnosci architektonicznej Nr KL 63/172/76 wpisanej na liste Swietokrzyskiej
Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem SW-0036,

sprawdzony przez:
mgr inz. arch. Matgorzate - Wo$, projektantki projektu zagospodarowania terenu i projektu

architektoniczno - budowlanego, posiadajgcej uprawnienia do projektowania w specjalnosci
architektonicznej Nr 311/SWOKK/2018 wpisanej na liste Swietokrzyskiej Okregowej Izby

Architektéw RP pod numerem SW-0306,

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
© budowe prowadzi¢ zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym i projektem

zagospodarowania dziatki, pod kierunkiem o0séb uprawnionych, zzachowaniem
obowigzujgcych norm  branzowych wykonania robo6t, przepiséw w zakresie
bezpieczenstwa ludzi i mienia, ochrony srodowiska oraz wymogéw sztuki budowlanej,

® budowa nie moze powodowaé zaktdcern w naturalnym splywie wod opadowych ani
ograniczen w uzytkowaniu sasiednich nieruchomosci,
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przy wykonywaniu robdt budowlanych nalezy stosowa¢ wyroby budowlane
dopuszczone do obrotu i powszechnego lub jednostkowego stosowania
w budownictwie,

posiadacz odpadow jest obowigzany do postepowania z odpadami w sposob zgodny
z zasadami gospodarki odpadami, w tym do prowadzenia procesOw przetwarzania
odpadow w taki spos6b aby procesy te oraz powstajgce w ich wyniku odpady nie
stwarzaty zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi oraz dla Srodowiska, a takze w sposéb
zgodny z przepisami o ochronie $rodowiska i planami gospodarki odpadami,

realizacja i eksploatacja inwestycji nie moze spowodowaé uszkodzenia drzew
i krzewoéw na terenie lokalizacji inwestycji i terenach przylegtych. W przypadku
wystepowania drzew i krzewdw na terenie, na ich wyciecie lub przesadzenie, moze
by¢ wymagane oddzielne zezwolenie lub dokonanie zgtoszenia wtasciwemu organowi,
realizacja i eksploatacja inwestycji nie moze spowodowaé niszczenia siedlisk zwierzat
dziko zyjacych objetych ochrong gatunkowg (w tym siedliska ptakow ischronienia

nietoperzy),

wynikajgcych z

0

art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane,
art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. - o odpadach (Dz.U.2023.1587 j.t. ze

zm.),
art. 52 i 83 i 83f ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.

2023.1336 j.t. ze zm.),
art. 388 ust. 4 i5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (Dz.U. 2022.2625 j.t.),

UZASADNIENIE

Whioskiem ztozonym w dniu 28 marca 2024 r., uzupetnionym w dniu 15.05.2024 r.,

Pan Marek Walczak, dziatajacy przez petnomocnika, wystgpit o udzielenie pozwolenia na
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce nr ewid. 301/2, obreb 0010, przy

ul. Zagnanskiej w Kielcach.

Do wniosku o pozwolenie na budowe inwestor zatgczyt wymagane przepisami art. 33

ust. 2 ustawy Prawo budowlane dokumenty:

projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
w postaci papierowej - w 3 egzemplarzach - wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowigzek dotgczenia wynika z przepisow
odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen iinnych dokumentéw;
oswiadczenie o0 posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane;

ostateczng decyzje o warunkach zabudowy Nr 66/2024 zdnia 04.04.2024 r. Znak:
UA-111.6730.1.257.2023. KM,

oswiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podigczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejgcej sieci cieptowniczej,

petnomocnictwo.

Zgodnie z art. 35 wust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji

0 pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania
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dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego organ administracji
architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami
prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu,
b) wymaganiami ochrony S$rodowiska, w szczegllnosci okreslonymi w decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziakki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotaczenie:
a) (uchylona)
b) (uchylona),
) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta
1projektanta sprawdzajgcego,
d) (uchylona);

3a) dofgczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:
a) kopii dokumentow, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien
niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajgcych uprawnienia budowlane -
w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru;

4a) przynalezno$¢ projektanta i projektanta sprawdzajgcego do wihasciwej izby samorzadu

zawodowego na podstawie:
a) zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku os6b niewpisanych do
centralnego rejestru 0séb posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze os6b posiadajgcych uprawnienia budowlane -
w przypadku oséb wpisanych do tego rejestru.

Organ administraciji architektoniczno-budowlanej po sprawdzeniu projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
stwierdza, ze:

dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Decyzjg o warunkach zabudowy Nr 66/2024 z dnia 04.04.2024 r. Znak:
UA-111.6730.1.257.2023.KM ustalono warunki iszczegbtowe zasady zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na dziatce nr ewid. 301/2, obrgb 0010, w granicach oznaczonych na zat.
graf. literami ABCDEFG-A przy ul. Zagnanskiej w Kielcach.
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Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dzialce
nr ewid. 301/2, obreb 0010, przy ul. Zagnanskiej w Kielcach, co jest zgodne z decyzjg

o warunkach zabudowy.

Teren w liniach rozgraniczajacych inwestycje obejmuje dziatki gruntu o symbolu uzytku:

»B"

Wa

- tereny mieszkaniowe.

runki i wymagania dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego wynikajgce

z decyzji o warunkach zabudowy:

1)
2)

3)

6)

7)

8)

Linia zabudowy - nie ustalono.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,78. Maksymalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy - 0,78, minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,17- w projekcie
zagospodarowania terenu i  projekcie architektoniczno- budowlanym warunek
spetniony, intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,768, maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,768,

Udziat powierzchni zabudowy - od 0,08 do 0,26 - w projekcie zagospodarowania terenu
i projekcie architektoniczno- budowlanym warunek spetniony, udziat powierzchni
zabudowy wynosi 0,256

Szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - od 6,0 m do 11,4 m - w projekcie
zagospodarowania terenu i  projekcie architektoniczno- budowlanym warunek
spetniony, szeroko$¢ elewacjifrontowej budynku wynosi 11,34 m

Wysokos$¢ zabudowy:

w przypadku dachu ptaskiego - od 9,0 m do 10,5 m,
w przypadku dachu dwuspadowego symetrycznego lub wielospadowego - od 9,0 m
do 12,0 m.

w projekcie zagospodarowania terenu i projekcie architektoniczno- budowlanym
warunek spetniony, wysoko$¢ budynku wynosi 10,50 m, dla budynku z dachem
ptaskim

Geometria dachu budynku - dopuszczalne formy dachu:

dach ptaski,

dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy, o kgcie nachylenia potaci dachowej
w przedziale od 25° do 45°. Potozenie gtdwnej kalenicy dachu w uktadzie dowolnym
w stosunku do frontu dziatki. taczna dtugos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dtugosci
okapu

- w projekcie zagospodarowania terenu i projekcie architektoniczno- budowlanym
warunek spetniony, zaprojektowano dach ptaski,

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,25,

- w projekcie zagospodarowania terenu i projekcie architektoniczno- budowlanym
warunek spetniony, udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 36 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania - 1,1 stanowisko postojowe dla samochodow
osobowych na 1 lokal mieszkalny

- w projekcie zagospodarowania terenu i projekcie architektoniczno- budowlanym
warunek spetniony, zaprojektowano 10 stanowisk postojowych dla 9 lokali
mieszkalnych w tym jedno stanowisko dla os6b niepetnosprawnych, co jest zgodne z
wymaganiami decyzji o warunkach zabudowy (9 x 1,1= 9,9 stanowiska postojowego).
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9) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej
zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, projektowanym przytgczem wg
odrebnego opracowania,
odprowadzenie S$ciekdw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, projektowanym
przytaczem wg odrebnego opracowania,
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej,
projektowanym przylaczem wg odrebnego opracowania,

- zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej, projektowanym przytgczem wg
odrebnego opracowania.

- odprowadzenie wéd opadowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej,
projektowanym przylaczem wg odrebnego opracowania

Z czesci opisowej projektu wynika, ze budowa przytaczy realizowana bedzie w p6zniejszym
terminie w ramach odrebnych opracowan, tak wiec projekt zagospodarowania terenu w tej
czesci nie podlega zatwierdzeniu niniejsza decyzja. Obecnie bowiem uzyskiwanie warunkow
przytaczenia do sieci, jest czynnoscig spoza sfery prawa administracyjnego, odbywajacg sie
miedzy inwestorem agestorem sieci (obowigzujgce przepisy prawa nie ustanawiajg
obowigzku wydania warunkéw przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej).

10) obstuga w zakresie komunikacji

- z drogi publicznej - istniejagcym zjazdem z ul. Zagnanskiej (droga publiczna kategorii
wojewodzkiej), poprzez dziatke nr ewid. 301/1, na podstawie stuzebnosci gruntowej,
polegajacej na prawie przejazdu i przechodu przez ww. dziatke, zgodnie z zapisem
w akcie notarialnym z dnia 21.07.2023r., repertorium A Nr 12827/2023, ujawnionej
w ksiedze wieczystej Nr KI1L/00197309/0, w dziale Il - Prawa, Roszczenia i Ograniczenia,
polegajacej na nieodptatnej i nieograniczonej czasem stuzebnosci gruntowej polegajacej na
prawie przechodu i przejazdu oraz na prawie przeprowadzenia wszelkich instalacji oraz
urzadzen, w tym wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych, teletechnicznych oraz gazowych
przez nieruchomos$¢ stanowigcg dziatke nr 301/1 pasem szeroko$ci pieciu metréw wzdtuz
potudniowej granicy dziatki na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 301/2 od drogi

publicznej do nieruchomosci wiadnacej.

Inwestor uzyskat decyzje Miejskiego Zarzadu Drég z dnia 29.04.2024 r. Znak:
WD.RDO0.425.40.2024.Mol< na przebudowe zjazdu zwykiego z ul. Zagnanskiej ( droga
wojewodzka nr 762 , dz. nr ewid. 25/6 (obreb 0010) na dz. nr ewid. 301/1 obreb 0010 .

Warunki i wymagania wynikajgce z innych aktéw prawa miejscowego:

1) teren inwestycji nie znajduje sie w granicach Checinsko - Kieleckiego Parku
Krajobrazowego ustanowionego Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr
XXVI/371/16 z dnia 26 wrzesnia 2016 r. w sprawie utworzenia Checinsko - Kieleckiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego, poz. 2914):

2) teren inwestycji nie znajduje sie w granicach Checinsko - Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie otuliny Checinsko - Kieleckiego Parku
Krajobrazowego ustanowionego Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr
XLIX/877/14 z dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie Checinsko - Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 3151):

3) teren inwestycji -nie jest potozony na obszarze Natura 2000;

4) teren inwestycji nie jest polozony na terenie Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - ustanowionego uchwatg Nr XLI/729/10 Sejmiku Wojewddztwa
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5)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

Swietokrzyskiego z dnia 27 wrzeénia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego, Nr 293,
poz. 3020)

teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego
i ochrony zabytkéw - zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. - o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz.U.2022.840 j.t. ze zm.);

teren inwestycji potozony jest w strefie ,,A", zgodnie z uchwatg nr LX/1188/2022 Rady
Miasta Kielce z dnia 21 kwietnia 2022r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzeh reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw
budowlanych, z jakich moga byé¢ wykonane (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2022 r.,
poz. 1694). Projektowana inwestycja nie narusza ustalen cytowanej Uchwaty.

teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce -
Biatogon ustanowionej rozporzadzeniem Nr 4/2019 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
19 grudnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2019 r. poz. 5314),

teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce -
Wojska  Polskiego  ustanowionej  rozporzadzeniem  Nr  1/2023  Wojewody
Swietokrzyskiego z dnia 17 kwietnia 2023 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
obejmujacej teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej w miejscowosci: Kielce - Wojska Polskiego, gm. Kielce, pow. kielecki woj.
$wietokrzyskie (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2102);

teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Zalesie
ustanowionej rozporzadzeniem Nr 2/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
17 kwietnia 2023 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
Zalesie, Miasto Kielce, powiat kielecki (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2199 z péin.
zm.);

teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce -
Gruchawka ustanowionej rozporzadzeniem Nr 3/2023 Wojewody Swietokrzyskiego
z dnia 17 kwietnia 2023 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej obejmujgcej teren
ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
w miejscowosci: Kielce - Gruchawka, gm. Kielce, pow. kielecki woj. Swietokrzyskie
(Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2103);

teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce -
Dyminy ustanowionej rozporzadzeniem Nr 6/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
25 maja 2023 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej obejmujacej teren ochrony
bezposredniej i teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w miejscowosci:
Kielce - Dyminy, gm. Kielce, pow. kielecki woj. S$wietokrzyskie (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego poz. 2321);

teren inwestycji nie znajduje sie na terenach gdrniczych w rozumieniu ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne igornicze (Dz.U.2023.633 j.t.)

teren inwestycji nie jest potozony na obszarze ograniczeh zabudowy w odniesieniu do
obiektow lotnictwa cywilnego w rozumieniu ustawy z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze
(.t. Dz. U. z 2022r., poz. 1235 z pézn. zm.).

Teren inwestycji nie jest potozony na ztozu kopalin 6228 Dyminy (piaski i zwiry) - decyzja
Wojewody Kieleckiego z dnia 28.06.1994 r., znak: 0S.11-7524/3/94.

Teren inwestycji nie jest potozony na ztozu kopalin 1913 Janéw (wapienie imargle
przem. wapienniczego) - decyzja Marszatka Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia
4.07.2023 r., znak: $O-V.7427.6.2023.

Teren inwestycji nie jest potozony na ztozu kopalin 1914 Trzuskawica (wapienie i margle
przem. wapienniczego) - decyzja Marszatka Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia
6.12.2016 r., znak: OWSA/.7427.16.20186.
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17) Teren inwestycji nie jest potozony na ztozu kopalin 1117 Postowice (piaski formierskie) -
decyzja Wojewody Kieleckiego z dnia 14.06.1982 r., znak: GT.VI. 8513/9/82.

18) Teren inwestycji jest potozony na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych

Nr 417 Kielce.

19) Teren inwestycji nie jest potozony na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
Nr 418 Galezice-Bolechowice-Borkdw.

20) teren inwestycji nie znajduje sie w granicach obszaréw narazonych na
niebezpieczeAstwo powodzi wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego,
0 ktérym mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (j.t.
Dz. U. 22023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.).

21) teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze:
w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji

w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.
U. z 2022 r. poz. 273 j.t. ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

a) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

b) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunki ochrony srodowiska:

Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, ani przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. - wsprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
(Dz.U.2019.1839 t.,j. ze zm.) i nie wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny

oddziatywania na srodowisko.

Teren objety wnioskiem polozony jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie
przepiséw Ustawy o ochronie przyrody. Do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatlywa¢ na srodowisko zalicza sie:

zgodnie z § 3 ust.l pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia, o jakim mowa wyzej,
»Zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret
pierwsze", tj. na obszarach nieobjetych ochrong na podstawie przepiséw Ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie sie
powierzchnie terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnie
przeznaczong do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia,

- zgodnie z trescig 8 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia ,garaze, parkingi
samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych mowa w pkt 52, 54, 55-57 159, wraz z towarzyszacg
im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1,0 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. 8", tj. na obszarach nieobjetych ochrong na podstawie przepiséw Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, przy czym przez powierzchnie uzytkowg
rozumie sie sume powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje
nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznej rzutu poziomego obiektu

budowlanego.
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Przedmiotowa inwestycja polega na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego na
terenie o powierzchni 0,1175 ha. Zatem wnioskowane przedsiewziecie nie osigga progéw
okreslonych w § 3 ust.I pkt 55 lit. b tiret drugie oraz w pkt 58 lit. b rozporzadzenia.

Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

- Granice obszaru oddziatywania obejmuja dziatke nr ewid.: 301/2 obreb 0010 objeta
terenem inwestycji oraz dzialki o nr ewid.: 294, 295, 296, 308, 309, 310, 301/1, 302/2 obreb
0010.

Zawiadomieniem z dnia 20.05.2024 r. strony postepowania zostaly zawiadomione
0 wszczeciu postepowania i 0 mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych materiatéw
1 dowodéw w sprawie. W toku postepowania nie wplynely Zzadne uwagi
i zastrzezenia.

Ponadto stwierdzam, co nastepuje:

- Obszar objety projektem zagospodarowania terenu miesci sie w liniach
rozgraniczajgcych teren inwestycji przedstawionych na zataczniku Nr 1 do decyzji Prezydenta
Miasta Kielce o warunkach zabudowy Nr 66/2024 zdnia 04.04.2024 r. Znak: UA-

111.6730.1.257.2023.KM.

- Projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami techniczno-budowlanymi,
wtym z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie

(Dz.U.2022.1225 j.t. zezm.).

Projekt  zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
przedmiotowej inwestycji sg kompletne, zawierajg m.in. informacje o obszarze

oddziatywania obiektu;

- Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu i projekt architektoniczno-budowlany
zostaty sporzadzone przez projektanta posiadajgcego wymagane uprawnienia budowlane i
legitymujagcego sie aktualnym, na dzien sporzadzenia projektu, zaswiadczeniem
0 przynaleznosci do wtasciwej izby samorzadu zawodowego.

- Projektant i projektant sprawdzajacy dotaczyli do przedmiotowego projektu
budowlanego o$wiadczenie o sporzadzeniu tego projektu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Wobec powyzszych ustalenn inwestor spenit wszystkie wymagania do uzyskania
pozwolenia na budowe wynikajace z przepisébw Prawa budowlanego, a zatem w mysl art. 35
ust. 4 cytowanej wyzej ustawy w razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art.
32 ust. 4, whasciwy organ nie moze odméwic¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Integralng  cze$¢ niniejszej decyzji stanowig odpowiednio  ponumerowane

lopieczetowane pieczecig tut. Urzedu zatgczniki opisowe i graficzne.
Projekt stanowigcy zatacznik do decyzji znajdujg sie do wgladu w tutejszym Urzedzie.
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Decyzja wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia,
w ktérym decyzja ta stanie sie ostateczna lub budowa zostanie przerwana na okres dtuzszy
niz 3 lata, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Od niniejszej decyzji, stronom postepowania przystuguje prawo wniesienia odwotania
do Wojewody Swietokrzyskiego, Al. IX Wiekéw Kielc 3, 25 - 516 Kielce, za po$rednictwem
organu ja wydajgcego, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zgdaniem wszystkich stron (art. 130 8 4 Kpa ) lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie
prawa do wniesienia odwotania. Oswiadczenie w tym przedmiocie, powinno by¢ doreczone
organowi wydajacemu decyzje w zakreSlonym wyzej terminie. Skutkiem zrzeczenia sie
odwotania bedzie prawomocno$¢ decyzji tj. brak mozliwosci jej zaskarzenia do
Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Kielcach.

Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt.2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U.
2023.2111 j.t. ze zm.) - dokonanie czynnosci urzedowej, wydanie zaswiadczenia oraz zezwolenia w sprawach budownictwa

mieszkaniowego.

Zakaczniki:

Nr 1- projekt zagospodarowania terenu - 1 egzemplarz

Nr 2- projekt architektoniczno - budowlany - 1 egzemplarz

Nr 3 - opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty lub kopie tych opinii, uzgodnien, pozwolen i
innych dokumentéw -1 egzemplarz

Otrzymuja;
Pan Marek Walczak - reprezentowany przez petnomocnika

1 Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta Kielce
25-303 Kielce, ul. Kozia 3 - wraz z 1 egz. projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami lub kopiami tych opinii, uzgodnieri, pozwolen i innych dokumentéw oraz
informacja dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

2. Prezydent Miasta Kielce (Referat Lokalizacji Inwestycji)

3. Prezydent  Miasta  Kielce  (Wydziat  Podatkéw,  Zarzadzania  Naleznosciami

i Windykacji)

Zgodnie z pkt 61 rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)2016/679  z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych),
zawiadamiam, ze dane osobowe inwestora oraz stron postepowania zostaty ujawnione Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Kielce oraz Wydziatowi Podatkow, Zarzadzania Naleznosciami i Windykacji UM Kielce, celem realizacji
obowigzku wynikajgcego z art. 82b ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane oraz z § 6 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 24 grudnia 2002 r. w sprawie informacji podatkowej (Dz.U.2017.68. j.t.).
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POUCZENIE:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym
terminie rozpoczecia robot budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji
0 pozwoleniu na budowe, dokonanie zgtoszenia budowy, o ktérej mowa art. 29 ust. 1
pkt 1-4, lub dokonanie zgtoszenia instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust 3 pkt 3 lit.
d, stosownie do art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz.U.2023.682 j.t. ze zm.)

2. Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych, zgodnie z
art. 41 ust. 4a Prawa budowlanego, inwestor dotacza:

1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska 0s6b, ktére beda sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robdt budowlanych wymagajacych ustanowienia
kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat ustanowiony (...);

2) oswiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego o
sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie
z obowigzujgcymi  przepisami, zasadami  wiedzy technicznej,  projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym
oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

3. Przed rozpoczeciem robo6t budowlanych inwestor jest obowigzany, zgodnie z art.

42 ust. 1 Prawo budowlane:
1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b, w
przypadku:
a) robot budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe,
b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4,
c) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,
d) instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d;
2) ustanowi¢ kierownika budowy w przypadku:
a) robdt budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,
b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1, 2-4, 9, 27 i 30, oraz instalowania,
0 ktorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d i e,
c) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a, (...),
3) ustanowic¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku:
a) gdy taki obowigzek wynika z decyzji o pozwoleniu na budowe,

b U),
¢) (),

d) obiektow budowlanych, okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 19
ust. 2;

4) przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile
jest wymagany.

4. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagana jest decyzja o
pozwoleniu na budowe albo zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1- 2,
mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust 6a
stosuje sie (zob. art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

5. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany
uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego
jest wymagane pozwolenie na budowe ijest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII
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(z wyjatkiem  warsztatbw  rzemieslniczych, stacji  obstugi  pojazdéw,  myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw
magazynowych: budynki skladowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXl (z wyjatkiem placéw sktadowych,
postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjagtkiem
jazébw, watdw przeciwpowodziowych, opasek iostrég brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVII-XXX - o ktérych mowa w zalgczniku do ustawy (zob. art. 55
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

6. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1
pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

7. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

8. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy
zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej
kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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