UCHWALA NR 11/51/2024
RADY MIASTA KIELCE

z dnia 6 czerwca 2024 r.

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta Miasta Kielce porozumienia, okreslajjcego
spos6b realizacji inwestycji towarzyszacej

Na podstawie art.22 ust. 6 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (fj. Dz U. 22024r. poz. 195) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze
zm."Y), Rada Miasta Kielce uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Wyraza si¢ zgode na zawarcie przez Prezydenta Miasta Kielce porozumienia w imieniu Miasta Kielce
z Fabe Construction Spéotka zo0.0. zsiedziba w Kielcach, zwang dalej Inwestorem, okreslajacego sposob
realizacji ogoélnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
o powierzchni 0,0610 ha na czesci dziatki nr ewid. 1555 obrgb 0023 u zbiegu ulic Koneckiej i Obrzeznej
w Kielcach, stanowiacego inwestycje towarzyszaca przy planowanej inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, murami oporowymi o dfugosci do
160 m na dziatkach nr ewid. 1623/2 oraz 1623/4 obreb 0023 przy ul. Koneckiej w Kielcach.

§2.
Porozumienie okresli sposob realizacji inwestycji towarzyszacej przy speinieniu nizej wymienionych
warunkow:

1. Realizacja zadania zostanie wykonana staraniem i na koszt Inwestora.

2. Inwestor przekaze nieodplatnie poniesione naklady po realizacji inwestycji towarzyszacej na rzecz
Miasta Kielce.

3. Wzbr porozumienia stanowi zalacznik do Uchwaty.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kielce.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Kielg

) Zmiany tekstu jednolitego wymienianej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 oraz w Dz. U. 22024 r.,
poz. 721.
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Zatacznik do uchwaty Nr11/51/2024
Rady Miasta Kielce

z dnia 6 czerwca 2024 r.

Wzor Porozumienia

zawarte w Kielcach, dnia .................. 2024 r., pomigdzy:
1. Gming Kielce, Rynek 1, 25-303 Kielce, NIP: 6572617325, reprezentowang przez :
- Pania Agate Wojda — Prezydenta Miasta Kielce,
a

2. Fabe Construction Spétka z o.0., ul. Warszawska 312 lok. A, 25-414 Kielce, NIP: 6572968094,
REGON: 521418012, nr KRS 0000959070, o kapitale zakitadowym: 20 000.00 zl, ktéra reprezentuje Pan
Krzysztof Ciupa — Prezes, , zwang w dalszej czgsci umowy Inwestorem

Na podstawie art. 22 ust. 1 i 6 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniu w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z2024r. poz.195) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze
zm.) oraz na podstawie Uchwaly Nr ........................... Rady Miasta Kielce zdnia ................ r.
w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta Miasta Kielce porozumienia, okreslajacego sposob
realizacji inwestycji towarzyszacej, Strony ustalaja co nastepuje:

§1.

1. Przedmiotem Porozumienia jest okreslenie sposobu realizacji parku kieszonkowego - ogélnodostgpnego,
nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni ok. 0,0610 ha
bedacego czescia dziatki nr ewid. 1555 obrgb 0023 uzbiegu ulic Koneckiej iObrzeznej w Kielcach,
stanowiacego inwestycje towarzyszaca przy planowanej inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, murami oporowymi o dtugosci do 160 m na
dziatkach nr ewid. 1623/2 oraz 1623/4 obreb 0023 przy ul. Koneckiej w Kielcach, zwanej dalej Inwestycja
Towarzyszaca. Realizacja Inwestycji Towarzyszacej nastapi pod warunkiem i po uzyskaniu ostateczne]j decyzji
o pozwolenua na budowe inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa powyzej".

2. Inwestycja Towarzyszaca powinna spetniaé nastepujace zatozenia:

1) Przy opracowywaniu koncepcji zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ caly teren przeznaczony w mpzp
uchwalonym uchwata XXVIII/649/2008 Rady Miasta Kielce zdn. 3.10.2008 r., na zielen urzadzona
(oznaczony jako 2.ZU.2) tj.:

-nalezy wpisa¢ planowane zagospodarowanie wszerszy Kontekst mozliwego pozniejszego
zagospodarowania cato$ci terenu oznaczonego jako 2.ZU.2.

- uwzgledni¢ istniejagcy ciek poprzez wykorzystanie go jako elementu kompozycji (np. przez
wprowadzenie dodatkowej roslinnosci i elementéw zagospodarowania w jego sasiedztwie)

- udostepni¢ zaplanowane na fragmencie dz. 1555 elementy zagospodarowania stuzace rekreacji takze
z ul. Koneckiej, co pozwoli na lepsze wpisanie ogdlnodostgpnego terenu wypoczynku oraz rekreacji
w teren zieleni urzadzonej 2.ZU.2.

2) Przy projektowaniu nalezy dazy¢ do pozostawienia jak najwigkszej ilosci roslin (w tym towarzyszacej
ciekowi roSlinnodci o charakterze fegowym), ktore sag w dobrej kondycji i majg perspektywy rozwoju oraz
wpisujg si¢ w funkcje terenu. Z tego wzgledu na wezesnym etapie prac projektowych nalezy wprowadzié
rozwigzania oparte na przyrodzie zwigkszajace retencje.
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3. Zagospodarowanie ma zawiera¢ utworzenie na terenie objetym opracowaniem miejsc przeznaczonych do
odpoczynku przez wprowadzenie atrakcyjnej malej architektury w sasiedztwie istniejacej oraz
dokomponowanej zieleni. Celowe jest, aby sposob zaprojektowania miejsc wypoczynku zapewniat zar6wno
miejsca nastonecznione jak i zacienione. Oprécz miejsc do siedzenia powinno si¢ przewidzie¢ kosze oraz
stojak/stojaki na rowery.

4. W przypadku pozostawienia istniejacej roslinnosci nowe nasadzenia nalezy do niej dokomponowac.

5. Projektowana zielen powinna tworzy¢ ramy widokowe i poprzez staranny dobor ujednolicaé przestrzen.

6. W doborze gatunkowym nalezy sie kierowaé charakterem miejsca dostosowujac rosliny do otaczajace;
przestrzeni, zarowno pod katem kompozycyjnym (spdjnos¢ z otoczeniem) jak i majac na uwadze
pozniejsze utrzymanie obiektu.

7. Docelowa wielkos¢ zaprojektowanych roslin musi by¢ dostosowana do zaktadanej odlegtosci od
obserwatorow.

8. Gatunki roslin powinny by¢ dobrane pod wzgledem mrozoodpornosci, warunkéw swietlnych,
warunkow glebowych i wilgotnosciowych panujacych w danym miejscu, docelowych rozmiaréw roslin i
tempa wzrostu.

9. Dobér roslin powinien zapewnia¢ atrakcyjnos¢ kompozycyjna przez caly rok (atrakcyjny pokroj,
kwitnienie, przebarwienia jesienne, ozdobna kora, ewentualng zimozielonosc¢ i inne cechy).

10. Projektowana roslinnos¢ powinna by¢ odporna na niekorzystne warunki miejskie (np. zasolenie,
okresowe zmniejszenie si¢ lub czasowy zanik wody w powierzchniowym cieku, przeksztatcone podioze
glebowe itp.).

11. Przy doborze gatunkowym nalezy preferowac gatunki posiadajace wlasciwosci fitoremediacyjne.

12. Zaprojektowana roslinnos¢ powinna by¢ odporna na uszkodzenia mechaniczne, fatwo regenerowac si¢
po cigciach w przypadku koniecznosci wykonywania cie¢ formujacych czy czestych cieé¢ technicznych.

13. Nalezy unika¢ stosowania roslin inwazyjnych.

14. Nalezy dobra¢ elementy matej architektury o mozliwie najwiekszej trwatosci (np. brak elementéw
drewnianych stykajacych si¢ bezposrednio z podtozem), w przypadku drewnianych urzadzen na placu zabaw
zastosowaé urzadzenia kotwione w podlozu za pomocg elementéw metalowych, wyposazonych w metalowe
okucia/taczniki  itp.  Obiekty malej architektury powinny by¢ przeznaczone na tereny publiczne
i charakteryzowac si¢ duzg trwaloscig. Ograniczone s$rodki na utrzymanie terenow zieleni sklaniaja do
zastosowania matej architektury o konstrukcji metalowo drewniane;.

15. Nalezy zastosowa¢ tawki z oparciem (optymalnie takze z podlokietnikami) zgodnie ze Standardami
dostepnosci przestrzeni publicznej dla 0séb niepetnosprawnych, Zatacznik nr 1 do zarzadzenia nr 28/2019r.
Prezydenta Miasta Kielce z dnia 29 stycznia 2019 r.;

§2.

1. Inwestor oswiadcza, ze bedzie wiascicielem urzadzen, ktéore po wybudowaniu stanowi¢ beda
ogodlnodostgpny, urzadzony teren wypoczynku irekreacji w formie parku kieszonkowego i okreslone w §
1 Porozumienia. Inwestor o§wiadcza, iz przedmiotowy park kieszonkowy wybudowany zostanie ze $rodkow
wiasnych Inwestora.

2. Inwestor oswiadcza, ze przedmiot Porozumienia, opisany w § 1, zostanie wybudowany zgodnie
z przepisami prawa budowlanego, ustawy o ochronie przyrody i innymi obowigzujacymi dla takiej inwestycji
przepisami prawa.
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§ 3.

Inwestor oswiadcza, ze nieodptatnie przekaze na rzecz Gminy prawo wiasnosci do urzadzen tworzacych
park kieszonkowy, opisany w § 1 Porozumienia, oraz dokumentacj¢ projektowa wytworzona w zwiazku z jego
realizacjg wraz zprawami autorskimi do niej, zrzeknie si¢ wszelkich roszczen zwigzanych zww.
przeniesieniem prawa wiasnosci, a Gmina oswiadcza, ze przyjmie na wlasnos¢ urzadzenia tworzace ww. park
kieszonkowy i1 dokumentacje.

§ 4.

Przekazanie parku kieszonkowego, o ktorym mowa w § 1 Porozumienia, nastapi niezwlocznie po
zakonczeniu jego budowy oraz ztozeniu kompletu wymaganych dokumentéw, tj.:

1. pozwolenia na budowe/zgtoszenia robot budowlanych;

2. pozwolenia na uzytkowanie lub zgloszenia zakonczenia robét do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla miasta Kielce wraz z oswiadczeniem, iz organ ten w ustawowym terminie nie zgtosit swego
sprzeciwu;

3. dokumentacji powykonawczej;
4. protokotu koficowego odbioru;

5. o$wiadczenia Inwestora, iz jest whascicielem nakltadéw w postaci przekazywanego parku kieszonkowego
oraz ze przedmiotowy obiekt nie jest obcigzony na rzecz osob trzecich;

6. oswiadczenia Inwestora o wysokosci poniesionych kosztow lub zataczenie kopii dokumentow (umoéw,
faktur, rachunkow), okreslajacych wysokosé kosztow wybudowania parku kieszonkowego;

7. umowy dzierzawy potwierdzajacej prawo do dysponowania gruntami, na ktorych zlokalizowany bedzie
park kieszonkowy, w zakresie pozwalajacym na jego wybudowanie i bezpieczne uzytkowanie;

8. rozliczenie koricowe inwestycji wraz ze szczegdtowym podaniem warto$ci poszezegélnych elementdw.

§ 5.

Termin rozpoczecia realizacji inwestycji towarzyszacej planowany jest do 6 miesiecy po otrzymaniu
pozwolenia na budowe inwestycji mieszkaniowej i przekazaniu Inwestorowi terenu pod realizacje inwestycji
towarzyszacej, chyba ze warunki pogodowe nie bedg na to pozwala¢. Szacowany czas trwania prac to okoto
4 miesiace.

§ 6.

Zaprojektowany ogdlnodostgpny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu jest
polozony na czedci dziatki nr ewid. 1555 obreb 0023 u zbiegu ulic Koneckiej i Obrzeznej w Kielcach.

§7.
Do obowiazkéw Inwestora inwestycji towarzyszgcej naleza:
- opracowanie stosownej dokumentacji projektowej i uzyskanie wymaganych uzgodnien i zezwolen;
- uwzglednienie wytycznych w zakresie utrzymania/pielegnacji zieleni miejskiej i ochrony drzew i krzewow
na terenie budowy;

- przedtozenie dokumentéw, o ktérych mowa w ,,Wytycznych Projektowych Zakresu Dokumentacji Zieleni"
Urzad Miasta Kielce, Wydzial Ustug Komunalnych i Zarzadzania Srodowiskiem, 2018 r.

§8.

Inwestor oswiadcza, Ze nie jest wlascicielem, ani nie posiada uzytkowania wieczystego dla dziatki,
na ktorej ma by¢ zrealizowana inwestycja towarzyszaca. Dziatka nr ewid. 1555 obreb 0023 u zbiegu ulic
Koneckiej i Obrzeznej w Kielcach stanowi wilasnosé Gminy Kielce.
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§9.

Przeniesienie wlasnosci nakladéw w postaci ogdlnodostgpnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu oraz dokumentacji projektowej wytworzonej w zwigzku z jego realizacja
wraz z prawami autorskimi do niej nastapi na podstawie odr¢bnej umowy.

§ 10.

Poza zgodnoscig z powszechnie obowigzujacymi przepisami koncepcja i projekt zagospodarowania terenu
muszg uwzgledniac:

- zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kielce Potudnie - Obszar 1 (w rejonie ulic:
Sciegiennego, Obrzeznej, Chodkiewicza i Husarskiej), uchwata XXVIII/649/2008 rady Miasta Kielce z dn.
3.10.2008 r.;

- zalozenia Planu Adaptacji do zmian klimatu Miasta Kielce do roku 2030 (przyjetego uchwalg
nr XX/351/2019 Rady Miasta Kielce z dnia 17 pazdziernika 2019 r.);

- standardy dostepnosci przestrzeni publicznej dla os6b niepetnosprawnych (zatacznik nr 1 do zarzadzenia nr
28/2019 r. Prezydenta Miasta Kielce z dnia 29 stycznia 2019 r.);

- standardy dotyczace zieleni - obowiazujace w Kielcach.

§11.
Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci niniejszego Porozumienia beda odbywaty sie w formie aneksow,
sporzadzanych na pismie, za zgoda obydwu stron, pod rygorem niewaznosci.
§12.
Ewentualne spory, jakie moga wynika¢ z wykonania niniejszego Porozumienia, rozstrzygal bedzie sad
w Kielcach.
§13.
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Porozumieniem maja zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.
§ 14.

Porozumienie niniejsze sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
INWESTOR GMINA
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