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CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

,Budowa 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych w zabudowie szeregowej
w dwdch zgrupowaniach, po 2 oraz po 3 segmenty”

Przedmiotem planowanego przedsiewziecia jest budowa pieciu budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych, dwulokalowych w zabudowie szeregowej w dwéch zgrupowaniach, po 2 oraz po 3
segmenty, przy ul. Zagérskiej, na dziatce ewidencyjnej 293/7 obreb 0025 m. Kielce, gmina Kielce.
Powierzchnia przeznaczona pod planowane przedsiewziecie wyniesie tacznie ok. 6 583 m?, w tym:

— powierzchnia zabudowy ok. 1 143 m?,

— powierzchnia utwardzona ok. 3 050 m? (w tym droga dojazdowa z kostki brukowej o powierzchni
ok. 2 084 m?, 16 szt. miejsc parkingowych o nawierzchni z kostki brukowej o powierzchni ok. 650
m?, wiata $émietnikowa, zjazd oraz dojscia do posesji — o powierzchni ok. 316 m? i nawierzchni
z kostki brukowej),

— powierzchnia biologicznie czynna ok. 2 390 m2.

W zakresie planowanej inwestycji przewidziano budowe:

— pieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych w zabudowie szeregowej
w dwéch zgrupowaniach po dwa oraz po trzy segmenty,

— drogi wewnetrznej,
— drogi dojazdowej do miejsc postojowych,
— miejsc postojowych oraz tereny utwardzone na kazdej poses;ji.
Obstuga komunikacyjna terenu przedsiewziecia odbywac bedzie sie od strony pétnocnej i potudniowej
poprzez dwa zjazdy z ul. Zagdrskiej oraz od ul. Prochownia.
Woda pobierana bedzie z istniejacej sieci wodociggowej miejskiej. Scieki bytowe odprowadzane beda
do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Ogrzewanie budynkéw planowane jest
z wykorzystaniem dwufunkcyjnych (c.o, c.w.u) kottdw dostosowanych do spalania gazu. Do
planowanej zabudowy doprowadzone zostang przytgcza gazowe. Zaopatrzenie w energie elektryczng
z sieci zewnetrznej na warunkach zarzadcy. Wody opadowe lub roztopowe z terenu inwestycji zostang
odprowadzone powierzchniowo do gruntu na tereny biologicznie czynne na terenie inwestycji.
Podczas prac budowlanych w sasiedztwie placu budowy wystgpig potencjalne ucigzliwosci, w tym:
emisja hafasu, zanieczyszczed powietrza oraz beda wytwarzane odpady. W ramach dziatan
minimalizujacych wptyw tej fazy na srodowisko, teren zajety w zwigzku z realizacjg inwestycji oraz jego
zaplecze zlokalizowany bedzie z uwzglednieniem zasady minimalizacji zajecia terenu i przeksztatcenia
jego powierzchni, a po zakofczeniu prac uporzadkowany.
Materiaty budowlane oraz substancje i preparaty stosowane na etapie realizacji przedsiewziecia, z kart
charakterystyki ktérych wynika, Ze moga stanowi¢ zagrozenie dla wéd lub dla gleby, beda
magazynowane na terenie zaplecza budowy na utwardzonym i uszczelnionym podtozu, w miejscach
ostonietych przed dziataniem czynnikdéw atmosferycznych oraz zabezpieczonych przed dostepem oséb
nieuprawnionych. Miejsca te zostang wyposazone w urzadzenia lub srodki umozliwiajace ich zebranie
lub neutralizacje, w sytuacji przypadkowego wydostania sie z opakowan.

Plac budowy oraz zaplecze budowy bedg wyposazone w techniczne i chemiczne $rodki do usuwania

zanieczyszczen ropopochodnych (np. materiaty sorbentowe). W przypadku wycieku substancji

ropopochodnych zostang one niezwtocznie usuniete.

Tankowanie, serwisowanie oraz parkowanie maszyn i urzadzen oraz pojazdéw budowlanych bedzie

prowadzone na terenie specjalnie przygotowanych placow w obrebie zaplecza budowy. Mozliwe

bedzie tankowanie i serwisowanie stacjonarnych maszyn i urzgdzen budowlanych poza ww. miejscami,

-f-'.}_ Egi‘:g;Kielce

Fofe tel 41 36 76 105

= www.kielce.eu




z uwzglednieniem zabezpieczenia gleby w miejscu ich posadowienia za pomocg materiatow
technicznych umozliwiajgcych ujecie ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych.

Materiaty pedne oraz oleje i smary, wykorzystywane na etapie realizacji przedsiewziecia, bedg
magazynowane w zamknietych i szczelnych pojemnikach, odpornych na dziatanie przechowywanych
w nich substancji, w miejscach ostonietych przed dziataniem czynnikéw atmosferycznych oraz
zabezpieczonych przed dostepem oséb nieuprawnionych.

Emisja hatasu oraz zanieczyszczen powietrza w okresie realizacji przedsiewziecia bedzie miafa
charakter okresowy i odwracalny, a ucigzliwosci z nig zwigzane ustang wraz z zakoriczeniem prac
budowlanych. Ww. emisje oraz ewentualne ucigzliwosci akustyczne podczas prowadzonych prac
budowlanych beda minimalizowane, tj.: prace z wykorzystaniem pojazdéw, maszyn i urzadzen
budowlanych emitujgcych hatas do otoczenia, w szczegdlnosci takich jak: samochody ciezarowe,
koparki, spycharki, wibromtoty, sprezarki, agregaty spawalnicze, pompy do betonu, ciggniki, maszyny
i urzadzenia do zageszczania gruntu, maszyny i urzgdzenia do ciecia drewna, betonu i innych
materiatow twardych nie bedg prowadzone w godzinach od 22.00 do 6.00 (poniedziatek - sobota) oraz
w dniach ustawowo wolnych od pracy. Inwestor unikat bedzie réwniez rownoczesnej pracy pojazdéw,
maszyn i urzadzen budowlanych emitujgcych hatas do otoczenia oraz w okresie letnim zraszana bedzie
nawierzchnia ciggéw komunikacyjnych.

Transport sprzetu, materiatéw i urobku ziemnego bedzie prowadzony po wyznaczonych trasach
przejazdu na terenie inwestycyjnym i przy wykorzystaniu istniejgcej sieci drég publicznych.
Realizacja przedsiewziecia wymagac¢ bedzie wykonania wykopdéw pod fundamenty budynkow,
przytacza, droge wewnetrzng. Natomiast gtebokos¢ posadowienia fundamentdédw budynkéw okreslono
w Kip na ok. 1, 7 m p.p.t. Natomiast zwierciadto wéd podziemnych zaobserwowano na gtebokosci 2,5
m.p.p.t. Zgodnie z Kip nie przewiduje sie koniecznosci statego odwadniania na etapie uzytkowania
obiektéw planowanych na terenie inwestycji. W przypadku koniecznosci okresowego odwadniania
wykopow, wody te zostang rozprowadzone powierzchniowo w granicach wfadania Inwestora.
Wykonywane prace nie beda powodowac zmian stanu wody na gruncie ze szkodag dla gruntéw
sgsiednich.

Odpady powstate na etapie realizacji przedsiewziecia bedg magazynowane na terenie przygotowanych
na ten cel placow zlokalizowanych w obrebie zaplecza budowy. Odpady niebezpieczne beda
magazynowane w zamknietych i szczelnych pojemnikach, odpornych na dziatanie przechowywanych
w nich substancji. Place i miejsca przeznaczone do magazynowania odpadéw niebezpiecznych zostang
zlokalizowane na utwardzonym i szczelnym podtozu, w miejscach ostonietych przed dziataniem
czynnikdéw atmosferycznych oraz zabezpieczonych przed dostepem o0séb nieuprawnionych. Ww. place
i miejsca zostang wyposazone w urzadzenia lub Srodki umozliwiajgce zebranie lub neutralizacje
odpaddw, w sytuacji ich przypadkowego wydostania sie z pojemnikéw. Rodzaje i ilosci tych urzadzen
lub Srodkéw bedg dostosowane do rodzaju i ilosSci magazynowanych odpadéw. W przypadku
wydostania sie odpadéw z pojemnikéw zostang one niezwtocznie usuniete lub zneutralizowane. Na
etapie realizacji inwestycji zostanie zapewnione zaplecze sanitarne w postaci szczelnych sanitariatéw,
ktorych zawartosé bedzie odbierana przez uprawniony podmiot i wywozona do oczyszczalni sciekdw.
Powstate niezanieczyszczone masy ziemne zostang w maksymalnym stopniu zagospodarowane na
terenie inwestycyjnym, majgc na uwadze zakaz zmian stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich oraz zapisy art. 101 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, tj. gleba
i ziemia uzywane do prac ziemnych powinny spetniaé standardy jakosci sSrodowiska jak dla gruntéw
wystepujacych w miejscu uzycia tej gleby lub ziemi. Ewentualny nadmiar mas ziemnych zostanie
przekazany uprawnionym podmiotom.

Z uwagi na dotychczasowe uzytkowanie terendw nie przewiduje sie zanieczyszczenia mas ziemnych.
Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie strefy C Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ustanowionego Uchwatg Nr XLI/729/10 z dnia 27 wrzes$nia 2010 r. w sprawie wyznaczenia
Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2010 r., nr 293, poz. 3020). Strefa
ta okreslona zostata jako tereny rolne, tereny istniejgcej i planowanej zabudowy, rekreacji, sportu
i wypoczynku wraz z zielenig towarzyszaca.

Zgodnie z dokumentacjg sprawy na obszarze inwestycyjnym nie stwierdzono wystepowania siedlisk
i gatunkow roslin oraz grzybéw objetych ochrong gatunkowa. Wystepujgca roslinnosé jest typowa dla
tak i pastwisk nieuzytkowanych rolniczo np. bylica pospolita, kupkdwka pospolita, kuklik pospolity, perz
wtasciwy, wiechlina zwyczajna, tymotka tgkowa i inne pospolite gatunki nie objete ochrong
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gatunkowg. Wystepujg pojedyncze drzewa z gatunku: jabton domowa oraz orzech wioski, a takze
krzewy o facznej powierzchni 20 m? z gatunku: leszczyna pospolita, $liwa tarnina, ligustr pospolity oraz
wierzba. Na analizowanym terenie nie stwierdzono wystepowania zwierzat objetych ochrong
gatunkowg. Odnotowano wystepowanie gatunkéw zwierzat pospolitych i szeroko rozprzestrzenionych
w kraju, zwigzanych z obszarami rolnymi. W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia Inwestor przewiduje
wycinke drzew z gatunku: jabtoh domowa oraz orzech wtoski, a takze pojedynczych krzewdw
z gatunku: leszczyna pospolita, sliwa tarnina, ligustr pospolity oraz wierzba. Wycinka bedzie
przeprowadzona poza okresem legowym ptakow tj. w okresie od 16 pazdziernika do konca lutego lub
w innym terminie pod nadzorem przyrodniczym. Jak wynika z Kip Inwestor przewiduje w ramach
realizacji przedmiotowego zamierzenia zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej w postaci
zieleni urzagdzone;.

W celu minimalizacji wptywu przedsiewziecia na zwierzeta zwigzane ze srodowiskiem gruntowym oraz
ptaki, prace ziemne prowadzone bedg w okresie od 15 sierpnia do 15 pazdziernika lub przynajmniej
rozpoczete we wskazanym terminie i nieprzerwanie kontynuowane, w celu nie dopuszczenia do
ewentualnego zasiedlenia terenu inwestycji przez zwierzeta. Powyzsze zabezpieczy zwierzeta (w tym
ptaki) w okresie ich rozrodu/legéw. Prowadzenie ww. prac oraz wycinki drzew i krzewéw poza
wskazanymi powyzej terminami mozliwe jest wytgcznie pod nadzorem przyrodniczym i wedtug jego
wskazan. Teren robdt, w szczegdlnosci wykopy, przed zasypaniem zostang skontrolowane pod
wzgledem wystepowania zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ich obecnosci, napotkane osobniki
zostang przeniesione do odpowiednich dla danego gatunku siedlisk, poza teren objety inwestycja.
Majac na uwadze powyzsze nie przewiduje sie znaczgco negatywnego oddziatywania inwestycji na
moggace wystepowac w zasiegu inwestycji gatunki zwierzat.

W trakcie realizacji planowanego zamierzenia wykopy zostang zabezpieczone przed wpadaniem
i uwiezieniem w nich matych zwierzat, w tym w szczegdlnosci ptazow np. poprzez przykrycie ich siatka
o drobnych oczkach. W ramach dziatah minimalizujacych wykopy beda sukcesywnie zasypane.

Na terenie strefy krajobrazowej KOChK oznaczonej literg C ustala sie nastepujace dziatania w zakresie
czynnej ochrony ekosystemoéw: ksztattowanie i rozwdj terendw zieleni celem stworzenia ciggtosci
systemu przyrodniczego miasta dla poprawy warunkéw zycia mieszkanicow, wypoczynku i rekreacji;
oraz ochrona krajobrazu poprzez ochrone i eksponowanie waloréw krajobrazowych i otwaré
widokowych zaréwno w ujeciu wewnetrznym jak i zewnetrznym.

Otaczajacy planowane przedsiewziecie teren jest w znacznej czesci ptaski. Dominuje na nim zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz szeregowa, a takze upraw polowych, uzytkéw rolnych. Inwestycja
nie wptynie ujemnie na krajobraz, nie bedzie obiektem dominujagcym w krajobrazie. Mimo, iz teren
zostanie zabudowany, to nadal pozostanie w sgsiedztwie duzy obszar biologicznie czynny.
Przedmiotowa inwestycja przy uwzglednieniu uwarunkowan wskazanych w niniejszej decyzji nie stoi
W sprzecznosci z dziataniami w zakresie czynnej ochrony ekosystemow Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Nalezy doda¢, ze decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zezwala na przeprowadzenie
czynnosci zakazanych w stosunku do gatunkdéw chronionych. W przypadku, gdy realizacja inwestycji
wigzata sie bedzie z naruszeniem zakazow w stosunku do gatunku objetego ochrong, wynikajgcych
z ustawy o ochronie przyrody, na odstepstwo od zakazéw bedzie nalezato uzyskaé odrebne zezwolenie.
Planowane przedsiewziecie bedzie zwigzane z ruchem pojazdéw uzytkownikéw planowanej
zabudowy. Z uwagi na charakter przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia
wartosci dopuszczalnych hatasu wskazanych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112) na
najblizszych terenach akustycznie chronionych.

Ogrzewanie budynkéw planowane jest z wykorzystaniem indywidualnych kottéw gazowych. W kazdym
mieszkaniu zainstalowany bedzie odrebny kociot c.o. zasilany paliwem gazowym o nominalnej mocy
cieplnej ok. 4,8 - 24 kW. Przewiduje sie wykonanie 16 miejsc parkingowych. Biorgc pod uwage
powyzsze oraz ruch pojazdéw zwigzany z funkcjonowaniem i obstugg budynkéw mieszkalnych nie
przewiduje sie przekroczen obowigzujacych standardéw w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza
okreélonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845) oraz w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji
w powietrzu (Dz. U.z2010r., Nr 16, poz. 87) poza terenem, do ktérego Inwestor posiada tytut prawny.
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Odpady wytworzone zaréwno na etapie eksploatacji, jak i likwidacji, zostang prawidiowo
zabezpieczone oraz zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, tzn. odpady beda
selektywnie magazynowane na terenie Inwestora, w wydzielonych i przystosowanych do tego celu
miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed przedostaniem sie do srodowiska zanieczyszczen,
z zapewnieniem ich sprawnego odbioru przez uprawnione podmioty. W przypadku likwidacji
przedsiewziecia teren zostanie uporzadkowany.

Planowane przedsiewziecie bedzie stanowito nowy element krajobrazu. Zgodnie z art. 5 pkt 23 ustawy
o ochronie przyrody na walory krajobrazowe sktadajg sie wartosci przyrodnicze, kulturowe,
historyczne, estetyczno-widokowe obszaru oraz zwigzana z nimi rzezba terenu, twory i skfadniki
przyrody oraz elementy cywilizacyjne, uksztattowane przez sity przyrody lub dziatalnos¢ cztowieka.
Majgc na uwadze charakter terenu inwestycyjnego i jego sasiedztwo (tereny rolne, zabudowa
mieszkaniowa, droga), skale przedsiewziecia, a takie planowane dziatania minimalizujgce
oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze nie przewiduje sie negatywnego wptywu na walory
krajobrazowe. Na obszarze planowanego zamierzenia oraz w jego sasiedztwie nie zostaty
zlokalizowane zabytki wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa swietokrzyskiego.

Z uwagi na zakres i charakter przedsiewziecia nie jest ono zaliczane do obiektdw stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych. Majac na uwadze wskazane powyzej
rozwigzania dot. odprowadzania $ciekdw bytowych, gospodarowania odpadami, nie przewiduje sie
wystgpienia zagrozenia dla srodowiska. Zapewnienie witasciwego stanu technicznego urzadzen
i instalacji stanowigcych wyposazenie budynkdw oraz prowadzenie okresowych przeglagddw ograniczy
mozliwo$é wystgpienia sytuacji awaryjnych.
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