Prezydent
Miasta Kielce

CK

Kielce, 05.09.2024r.

Znak: 1A-V.6740.1.3.2024.AZL
(UA-1V.6740.1.218.2024.AZL)

DECYZIANR 275 /2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, — Prawo
budowlane (Dz.U.2024.725 j.t. ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2024.572 j.t.) po rozpatrzeniu
whniosku o pozwolenie na budowe z dnia 21.06.2024 r., uzupetnionego w dniu 28.08.2024 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
Pana Andrzeja Grzyba
obejmujace:

budowe dwdch budynkéw produkcyjno - magazynowych, dwéch budynkéw biurowo -
ustugowych i muru oporowego, w ramach przedsiewzigcia objetego decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach z dn. 13.03.2023 r. znak: GK$-1V.6220.34.2022, na dz.
nr ewid. 429/15 i 461/7 w obr. 0004, przy ul. Skrajnej w Kielcach, wedtug projektu:

mgr inz. arch., Roberta Tarczynskiego, projektanta projektu zagospodarowania terenu
i projektu architektoniczno-budowlanego, posiadajgcego uprawnienia budowiane Nr SW-
14/2004 w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen, wpisanego na liste
Swietokrzyskiej Okregowej Izby Architektéw RP, pod numerem SW-0130,

sprawdzonego przez

mgr inz. arch. Emilie Krél - Tarczynska, projektanta projektu zagospodarowania terenu
i projektu architektoniczno-budowlanego, posiadajacej uprawnienia budowlane Nr SW-
98/2010 w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen, wpisanej na liste
Swietokrzyskiej Okregowej Izby Architektéw RP, pod humerem SW-0299

z zachowaniem nastepujgcych warunkdéw:

e budowe prowadzi¢ zgodnie zprojektem architektoniczno-budowlanym iprojektem
zagospodarowania terenu, pod kierunkiem oséb uprawnionych, z zachowaniem
obowigzujacych norm branzowych wykonania robét, przepiséw w zakresie bezpieczeristwa
ludzi i mienia, ochrony $rodowiska oraz wymogdw sztuki budowlanej,

e budowa nie moie powodowaé zaklécen w naturalnym sptywie woéd opadowych ani
ograniczer w uzytkowaniu sasiednich nieruchomosci,

¢ przy wykonywaniu rob6t budowlanych nalezy stosowaé wyroby budowlane dopuszczone
do obrotu i powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie,
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* posiadacz odpadéw jest obowigzany do postepowania z odpadami w sposéb zgodny

z zasadami gospodarki odpadami, w tym do prowadzenia proceséw przetwarzania odpadéw

w taki sposob aby procesy te oraz powstajgce w ich wyniku odpady nie stwarzaly zagrozenia

dla zycia lub zdrowia ludzi oraz dla Srodowiska, atakze w sposob zgodny z przepisami

o ochronie $rodowiska i planami gospodarki odpadami,

e realizacja i eksploatacja inwestycji nie moze spowodowad uszkodzenia drzew i krzewéw na

terenie lokalizacji inwestycji i terenach przyleglych. W przypadku wystepowania drzew

i krzewow na terenie, na ich wyciecie lub przesadzenie, moze by¢ wymagane oddzielne

zezwolenie lub dokonanie zgtoszenia wtasciwemu organowi,

¢ realizacja i eksploatacja inwestycji nie moze spowodowac niszczenia siedlisk zwierzat dziko

zyjacych objetych ochrong gatunkowa (w tym siedliska ptakéw i schronienia nietoperzy),

e uwzgledni¢ warunki wynikajace z decyzji Prezydenta Miasta Kielce z dnia 07.09.2023 r.

znak: GKS-1V.6220.6.2023 o $rodowiskowych uwarunkowaniach, dotyczace korzystania ze

Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia, tj.:

1. Teren budowy nalezy wyposazy¢ w sorbenty substancji ropopochodnych.

2. Zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ za posrednictwem sieci wodociggowe)j.

3. Scieki bytowe, powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia, nalezy gromadzi¢
w przenosnych sanitariatach i zapewni¢ ich regularny wywdz przez uprawnione podmioty.

4. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do sieci
kanalizacji ogélnosptawne].

5. Odpady powstajace na etapie realizacji przedsigwziecia (odpady budowlane) nalezy
segregowac i magazynowac w wydzielonym miejscu, na szczelnym podioiu, w szczelnych
i oznakowanych pojemnikach, kontenerach lub zbiornikach, a nastepnie nalezy przekaza¢
je uprawnionym odbiorcom.

6. Na etapie realizacji, uzytkowania i likwidacji zamierzenia nalezy prowadzi¢ gospodarke
wodno-$ciekows i gospodarke odpadami w sposdéb zabezpieczajgcy przed negatywnym
wpltywem na srodowisko gruntowo-wodne.

e szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie - naktada sie na inwestora
obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego

wynikajacych z:

e art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

e art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. — o odpadach (Dz.U.2023.1587 j.t. ze zm.),

e art. 5283 i 83f ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2023.1336
jt),

e § 3 pkt 2 lit. a Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. sprawie
rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktdrych realizacji jest wymagane ustanowienie
inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz.U.2001.138.1554)

UZASADNIENIE

Whioskiem ztozonym dnia 21 czerwca 2024 r., uzupetnionym dnia 28.08.2024 r. Pan Andrzej
Grzyb, wystapit o udzielenie pozwolenia na budowe dwédch budynkéw produkcyjno -
magazynowych, dwéch budynkéw biurowo - ustugowych i muru oporowego, w ramach
przedsiewziecia objetego decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z dn. 13.03.2023 r.
znak: GKS-1V.6220.34.2022, na dz. nr ewid. 429/15 i 461/7 w obr. 0004, przy ul. Skrajnej

w Kielcach.

Do wniosku o pozwolenie na budowe inwestor zataczyt wymagane przepisami art. 33 ust. 2
ustawy Prawo budowlane dokumenty:
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— projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany w postaci
papierowej — w 3 egzemplarzach — wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami, ktérych obowigzek dotgczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw, lub
kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw;

— oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;
— ostateczng decyzje o warunkach zabudowy Nr 223/2023 zdnia 04.09.2023 r. Znak:
UA-I11.6730.1.103.2023.JM,

— decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 13.03.2023 r. znak:
GKS$-1v.6220.34.2022.

Zgodnie z art. 35 ust, 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej

sprawdza:
1) zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami
prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu,
b) wymaganiami ochrony Srodowiska, w szczegolnosci okreslonymi w  decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na srodowisko,
¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnosc projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dofqczenie:
a) (uchylona)
b) (uchylona),
c) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczqcego projektanta
i projektanta sprawdzajqcego,
d) (uchylona);

3a) dotgczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) oswiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9§ 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnieni
budowlanych na podstawie:
a) kopii dokumentow, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien
niewpisanych do centralnego rejestru osob posiadajgcych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze o0sob posiadajgcych uprawnienia budowlane -
w przypadku uprawnient wpisanych do tego rejestru;

4a) przynaleinos¢ projektanta i projektanta sprawdzajgcego do wiasciwej izby samorzqgdu
zawodowego na podstawie:
a) zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku 0séb niewpisanych do
centralnego rejestru oséb posiadajqcych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajgcych uprawnienia budowlane -
w przypadku oséb wpisanych do tego rejestru.

Organ administracji  architektoniczno-budowlanej po sprawdzeniu projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego stwierdzit, ze nie
spetniajg one wymogow okreslonych w cytowanym wyzej przepisie art. 35 ust. 1.
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W zwigzku z powyzszym Prezydent Miasta Kielce postanowieniem z dnia 14.08.2024 r. natozyt
na inwestora obowigzek usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci, w terminie 90 dni od daty
otrzymania postanowienia, tj. do dnia 19.11.2024 r.

Pismem z dnia 28.08.2024 r. inwestor przediozyt uzupetniong dokumentacje projektowa
zgodnie z postanowieniem.

Po rozpatrzeniu akt sprawy stwierdzam, co nastepuje:

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Decyzjg o warunkach zabudowy Nr 223/2023 z dnia 04.09.2023 r. Znak:
UA-111.6730.1.103.2023.JM, ustalono warunki i szczegdétowe zasady zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwdch budynkéw produkcyjno-
magazynowych oraz dwoch budynkéw biurowo-ustugowych i muru oporowego, w ramach
przedsiewziecia objetego decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 13.03.2023 r.
znak: GKS-1V.6220.34.2022, na dziatkach nr ewid. 429/15, 461/7, obreb 0004, w granicach
oznaczonych na zat, graf. Literami ABCDEFGHUKL-A, przy ul. Skrajnej w Kielcach.
Przedmiotem inwestycji jest budowa dwéch budynkéw produkcyjno-magazynowych, dwéch
budynkéw biurowo-ustugowych i muru oporowego, w ramach przedsiewzigcia objetego
decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 13.03.2023 r. znak: GKS-1V.6220.34.2022,
na dziatkach nr ewid. 429/15, 461/7, obreb 0004, w granicach oznaczonych na zal. graf.
literami ABCDEFGHIJKL-A, przy ul. Skrajnej w Kielcach, co jest zgodne z decyzjg o warunkach

zabudowy.

e Teren w liniach rozgraniczajgcych inwestycje obejmuje dziatki gruntu o symbolu uzytku:
,Bi” —inne tereny zabudowane.

Warunki i wymagania dotyczace ksztaltowania fadu przestrzennego wynikajace

z decyzji o warunkach zabudowy:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegfosci 23,00 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
ul. Skrajnej - w projekcie zagospodarowania terenu warunek spetniony — budynek
oznaczony na projekcie zagospodarowania terenu symbolem Bl usytuowano
w wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, pozostate budynki usytuowano w glebi
terenu inwestycji,

2) Wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — od 0,31 do 0,33 i okoto
13% powierzchni terenu inwestycji nalezy urzqdzi¢, jako powierzchnie biologicznie czynng
- w projekcie zagospodarowania terenu warunek spetniony - wielko$¢ powierzchni
zabudowy do powierzchni terenu inwestycji wynosi 0,3234, udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 20,93% powierzchni terenu inwestycji,

¢ Dla budynku biurowo-ustugowego B1 usytuowanego w czesci pétnocnej terenu
inwestycji ustalam:

3) Szerokos¢ elewacji frontowej — od 30,00 m do 31,50 m — w projekcie zagospodarowania
terenu i projekcie architektoniczno-budowlanym warunek spetniony - projektowana
szerokos$é elewacji frontowej budynku wynosi — 31,50 m,

4) Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 5,50 m do 14,50 m, mierzona od
Sredniego poziomu terenu przed gfdwnym wejsciem do budynku - w projekcie
architektoniczno - budowlanym warunek spetniony - projektowana wysokos$é gornej
krawedzi elewacji frontowej budynku, mierzona od $redniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku wynosi 14,50 m,

5) Geometria dachu — dach ptaski. Wysokos¢ do 14,50 m, mierzona od sredniego poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku - w projekcie architektoniczno - budowlanym
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

warunek spetniony — zaprojektowano dach ptaski, wysokos¢ budynku mierzona od
$redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku wynosi 14,50 m,

Dla budynku biurowo-ustugowego B2 usytuowanego w czesci potudniowo-
wschodniej terenu inwestycji ustalam:

Szerokosc¢ elewacji frontowej — od 9,00 m do 9,50 m — w projekcie zagospodarowania
terenu i projekcie architektoniczno-budowlanym warunek spetniony - projektowana
szerokos¢ elewacji frontowej budynku wynosi — 9,50 m,

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 5,50 m do 800 m, mierzona od
sredniego poziomu terenu przed gtéownym wejsciem do budynku - w projekcie
architektoniczno - budowlanym warunek spetniony - projektowana wysoko$¢ gérnej
krawedzi elewacji frontowej budynku, mierzona od $redniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku wynosi 7,49 m,

Geometria dachu — dach ptaski. Wysokos¢ do 8,00 m, mierzona od sredniego poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku - w projekcie architektoniczno - budowlanym
warunek spetniony — zaprojektowano dach ptaski, wysokos¢ budynku mierzona od
$redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku wynosi
7,50 m,

Dla budynku produkcyjno-magazynowego PM1 usytuowanego wzdiuz
zachodniej granicy terenu inwestycji ustalam:

Szerokos¢ elewacji frontowej — od 35,00 m do 37,30 m - w projekcie zagospodarowania
terenu i projekcie architektoniczno-budowlanym warunek spetniony - projektowana
szeroko$¢ elewacji frontowej budynku wynosi — 36,92 m,

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 7,00 m do 12,50 m, mierzona od
sredniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku - w projekcie
architektoniczno - budowlanym warunek spetniony - projektowana wysokos¢ goérnej
krawedzi elewacji frontowej budynku, mierzona od $redniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku wynosi 9,76 m,

Geometria dachu — dach ptaski. Wysokos¢ do 12,50 m, mierzona od sredniego poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku - w projekcie architektoniczno - budowlanym
warunek spetniony — zaprojektowano dach pfaski, wysoko$¢ budynku mierzona od
$redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku wynosi 12,00 m,

Dla budynku produkcyjno-magazynowego PM2 usytuowanego wzdtuz
wschodniej granicy terenu inwestycji ustalam:

Szerokosc¢ elewacji frontowej ~ od 35,00 m do 36,90 m — w projekcie zagospodarowania
terenu i projekcie architektoniczno-budowlanym warunek spetniony - projektowana
szerokos¢ elewacji frontowej budynku wynosi— 35,00 m,

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 7,00 m do 12,50 m, mierzona od
Sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku - w projekcie
architektoniczno - budowlanym warunek spetniony - projektowana wysokos$¢ gérnej
krawedzi elewacji frontowej budynku, mierzona od $redniego poziomu terenu przed
gtownym wejsciem do budynku wynosi 10,05 m,

Geometria dachu - dach ptaski. Wysokos¢ do 12,50 m, mierzona od Sredniego poziomu
terenu przed gféwnym wejsciem do budynku - w projekcie architektoniczno - budowlanym
warunek spetniony — zaprojektowano dach pfaski, wysoko$¢ budynku mierzona od
$redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku wynosi 12,18 m,
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e Dla muru oporowego ustalam:

15) Dtugosc - od 20,00 m do 28,00 m, wysokos¢ - do 3,00 m, mierzona od istniejgceqo poziomu
terenu - w projekcie zagospodarowania terenu i projekcie architektoniczno-budowlanym
warunek spetniony - dtugo$¢ muru oporowego wynosi 28,00 m, wysoko$¢ 1,7 m,

16) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, projektowanym przytagczem, wg odrebnego
opracowania,

— odprowadzenie $ciekdéw — do sieci kanalizacji sanitarnej projektowanym przytagczem, wg
odrebnego opracowania,

— zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci, projektowanym przylaczem wg odrebnego
opracowania,

— odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, projektowanym
przytagczem wg odrebnego opracowania.
Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji bedg odprowadzane do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej. Wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych, przed
odprowadzeniem do ww. sieci, beda oczyszczane w separatorze substancji
ropopochodnych, o przepustowosci dostosowanej do ilosci zbieranych wdd. Wody
z dachow planowanych obiektéw odprowadzane beda do ww. sieci poprzez system rur
0 zmiennej srednicy. System ten ma za zadanie chwilowe retencjonowanie duzej ilosci
wod i stopniowy ich zrzut do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.

17) Obstuga komunikacyjna terenu — z ul. Skrajnej (droga publiczna kategorii powiatowej), na

warunkach, ktore okresli Miejski Zarzqd Drog w Kielcach - w projekcie zagospodarowania
terenu i projekcie architektoniczno-budowlanym warunek spetniony - Obstuga
komunikacyjna terenu =z ul. Skrajnej (droga publiczna kategorii powiatowej),
projektowanym zjazdem na podstawie decyzji Miejskiego zarzadu Drég w Kielcach z dnia
26.03.2024 r. znak: WD.RDO.425.26.2024.MoK zezwalajgcej na lokalizacje zjazdu
zwyktego.
Ponadto Miejski Zarzad Drég w Kielcach pismem z dnia 06.06.2024 r. znak:
WR.4020.35.2024.DK, uzgodnit zmiane zagospodarowania terenu przylegtego do pasa
drogowego, w trybie art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(j.t. Dz.U. 2 2024 r. poz. 320). Dodatkowo Inwestor zobowigzany jest Umowg Nr 7 zawartg
z Gming Kielce — Miejskim Zarzadem Drog w Kielcach, w dniu 04.06.2024 r. w trybie art. 16
ustawy o drogach publicznych, do ,Przebudowy ul. Skrajnej”,

18) W ramach inwestycji, w granicach jej realizacji, nalezy zaprojektowaé i zrealizowac
stanowiska postojowe w ilosci 87 stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska postojowe
dla samochodow ciezarowych - w projekcie zagospodarowania terenu i projekcie
architektoniczno-budowlanym warunek spetniony - liczba miejsc do parkowania wynosi 87,
w tym 3 stanowiska postojowe dla samochodow ciezarowych,

Warunki i wymagania wynikajace z innych aktéw prawa miejscowego:

1) teren inwestycji nie znajduje sie w granicach Checiisko — Kieleckiego Parku
Krajobrazowego okreslonych Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr
XXVI/371/16 z dnia 26 wrzesnia 2016 r. dotyczacg utworzenia Checifisko - Kieleckiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2016 r. poz. 2914),

2) teren inwestycji nie znajduje sie na terenie Checinsko — Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu potozonego na terenie otuliny Checifisko — Kieleckiego Parku Krajobrazowego
ustanowionego Uchwatg Nr XLIX/877/14 Sejmiku Wojewédztwa Swietokrzyskiego z dnia
13 listopada 2014r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego, poz. 3151),

3) teren inwestycji nie jest potozony na terenie Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
uchwalonego Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego NrXLI/729/10 z dnia
27 wrzeénia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 293, poz. 3020),
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4)

5)

7)

8)

10)

11)

12)

13)

teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego
i ochrony zabytkéw z zakresu ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (j.t. Dz. U. 2 2022 r., poz. 840 z péin. zm.).
teren inwestycji potozony jest w strefie ,C” — (tereny o dominujgcych funkcjach
gospodarczych (przemyst, bazy, sklady, obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, obszary koncentracji funkcji ustugowych,
obszary obiektéw oraz urzadzen sportowych), zgodnie z uchwatg nr LX/1188/2022 Rady
Miasta Kielce z dnia 21 kwietnia 2022r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2022 r., poz. 1694). Projektowana
inwestycja nie narusza ustalen cytowanej Uchwaly. Projektowane ogrodzenie wg
odrebnego opracowania.
teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce -
Bialogon ustanowionej rozporzadzeniem Nr 4/2019 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
19 grudnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2019 r. poz. 5314),
teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce —
Wojska Polskiego ustanowionej rozporzadzeniem Nr 1/2023 Wojewody Swigtokrzyskiego
z dnia 17 kwietnia 2023 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej obejmujacej teren
ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
w miejscowosci: Kielce — Wojska Polskiego, gm. Kielce, pow. kielecki woj.
$wietokrzyskie (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2102);
teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Zalesie
ustanowionej rozporzadzeniem Nr 2/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
17 kwietnia 2023 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
Zalesie, Miasto Kielce, powiat kielecki (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2199 z p6n.
zm.);
teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce —
Gruchawka ustanowionej rozporzadzeniem Nr 3/2023 Wojewody Swigtokrzyskiego
z dnia 17 kwietnia 2023 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej obejmujgcej teren
ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
w miejscowosci: Kielce - Gruchawka, gm. Kielce, pow. kielecki woj. $wigtokrzyskie
(Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2103);
teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce -
Dyminy ustanowionej rozporzadzeniem Nr 6/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
25 maja 2023 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej obejmujacej teren ochrony
bezposredniej i teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w miejscowosci: Kielce
- Dyminy, gm. Kielce, pow. kielecki woj. $wietokrzyskie (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego
poz. 2321);
teren inwestycji nie znajduje sie na terenach gérniczych w rozumieniu ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U.2023.633 j.t.),
teren inwestycji nie znajduje sie w granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego, o ktérym mowa w art. 169
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478),
teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz.U. 22023 r. poz. 1680 j.t. ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art.
22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
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14) Teren inwestycji sasiaduje z linig kolejowa o znaczeniu panstwowym — Nr 61 Kielce-

Fosowskie. Dla terenéw potozonych w sasiedztwie linii kolejowych, co ma miejsce
W niniejszej sprawie, wystepujg ograniczenia wynikajace z zapisdw Ustawy z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym (j.t. Dz.U. 2 2023 r. poz. 602 z péin. zm.) i Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci
i warunkdw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewéw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania rob6t ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzgdzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (j.t. Dz. U.
22020r. poz. 1247).
Projektowane obiekty budowlane i planowane roboty ziemne bedg wykonywane
w odlegtosciach wigkszych od odlegtosci wymienionych w art. 53 ust. 2 ustawy z dnia 1
paZdziernika 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1984) o transporcie kolejowym, ktéry méwi, ze:
»Budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze byé mniejsza niz
20 m”, oraz w §4 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 lipca 2020 r. (Dz.U.
22020r. poz. 1247) w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych
usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
odsnieznych oraz pasdw przeciwpozarowych, ktdry méwi, ze: ,,Roboty ziemne moga by¢
wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego,
z zastrzezeniem ust. 2"

Warunki ochrony srodowiska:

Przedmiotowe przedsiewziecie zakwalifikowano do przedsiewzieé, moggcych potencjainie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U.z 2019 r. poz. 1839 z pdin.zm.) w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b. tj.: zabudowa przemystowa,
w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszacy jej
infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a (obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy), przy czym, zgodnie
z § 1 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie
terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostaty powierzchnie przeznaczong do
przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia.

W mysl art. 71 ust. 2 pkt 2 u.0.0.$. dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Dla przedmiotowe]j inwestycji przeprowadzono postepowanie Srodowiskowe zakorczone
decyzjg Prezydenta Miasta Kielce o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 13.03.2023 r.,
znak: GKS-1V.6220.34.2022, w ktérej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie dwdch budynkdédw produkcyjno-
magazynowych oraz dwodch budynkéw biurowo-ustugowych wraz z instalacjami
wewnetrznymi i towarzyszaca infrastrukturg techniczng, a takze stacji trafo w Kielcach przy
ul. Skrajnej. Inwestycja zlokalizowana zostanie na dziatkach nr 429/15, 461/7 obreb 0004,
o tacznej powierzchni 1,9 ha.

Do projektowanych obiektéw doprowadzone zostang przytgcza sieci: wodociggowe;j,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej — zlokalizowanych na
terenie dziatek inwestycyjnych i w ul. Skrajnej.

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji bedg odprowadzane do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej. Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych, przed
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odprowadzeniem do ww. sieci, bedg oczyszczane w separatorze substancji ropopochodnych,
o przepustowosci dostosowanej do ilosci zbieranych wod. Wody z dachéw planowanych
obiektéw odprowadzane beda do ww. sieci poprzez system rur o zmiennej $rednicy. System
ten ma za zadanie chwilowe retencjonowanie duzej ilosci wod i stopniowy ich zrzut do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j.

W postepowaniu o Srodowiskowych uwarunkowaniach ,oceniono wytacznie przedsiewzigcie

zwigzane z zabudowa produkcyjno - magazynowo - ustugowa z wyltaczeniem prowadzenia w

tych obiektach dziatalnosci stanowigcej przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywac na

srodowisko w rozumieniu ww. rozporzadzenia.

W ww. decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach:

I. Stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia pn.: ,Budowa dwodch budynkéw produkcyjno-
magazynowych oraz dwoch budynkéw biurowo-ustugowych wraz z instalacjami
wewnetrznymi i towarzyszacg infrastrukturg techniczng oraz stacjg trafo w Kielcach przy
ul. Skrajnej” planowanego do realizacji na dz. nr 429/15, 461/7 obreb 0004.

Il. Okreslono istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia:
1. Teren budowy nalezy wyposazy¢ w sorbenty substancji ropopochodnych — na etapie
realizacji inwestycji teren budowy wyposazony bedzie w sorbenty substancji
ropopochodnych, w przypadku stwierdzenia awarii sprzetu uzywanego na budowie np.
wyciek olejéow, zanieczyszczenia gruntu substancjami ropopochodnymi natychmiast
zneutralizowaé sorbentami.
2. Zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé za posrednictwem sieci wodociggowej —
zaopatrzenie w wode realizowane bedzie z sieci wodociggowej, projektowanym
przytaczem, wg odrebnego opracowania na podstawie warunkdw przylgczenia
Wodociggdw Kieleckich Sp. z 0.0.
3. Scieki bytowe, powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia, nalezy gromadzié
w przenosnych sanitariatach i zapewni¢ ich regularny wywoz przez uprawnione podmioty
— S$cieki bytowe, powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia, gromadzone bedg
w przenosnych sanitariatach a ich regularny wywoz bedzie zapewniony przez uprawnione
podmioty.
4. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia sScieki bytowe nalezy odprowadza¢ do sieci
kanalizacji ogdlnosptawnej — $cieki bytowe odprowadzane beda do sieci kanalizacji
sanitarnej w ul. Skrajnej zgodnie z ww. warunkami przytaczenia Wodociggdw Kieleckich
Sp.zo.0.
5. Odpady powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia (odpady budowlane) nalezy
segregowac i magazynowaé w wydzielonym miejscu, na szczelnym podtozu, w szczelnych
i oznakowanych pojemnikach, kontenerach lub zbiornikach, a nastepnie nalezy przekaza¢
je uprawnionym odbiorcom —~ na etapie realizacji inwestycji powstate odpady beda
segregowane i magazynowane w wydzielonym miejscu, na szczelnym podiozu,
w szczelnych i oznakowanych pojemnikach, kontenerach lub zbiornikach, a nastepnie
przekazywane uprawnionym odbiorcom.
6. Na etapie realizacji, uzytkowania i likwidacji zamierzenia nalezy prowadzi¢ gospodarke
wodno-$ciekowg i gospodarke odpadami w sposob zabezpieczajacy przed negatywnym
wplywem na srodowisko gruntowo-wodne — sktadowane odpadéw w sposéb selektywny
z zabezpieczeniem przed dostaniem sie substancji szkodliwych do srodowiska gruntowo -
wodnego, natychmiastowe neutralizowanie sorbentami i oddawanie do
wyspecjalizowanych firm zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi, $cieki socjalno —
bytowe odprowadzane beda do przenosnych sanitariatow i systematycznie oprézniane
przez wyspecjalizowang firme
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lil. Okreslono wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ u.0.0.5,, tj., dotyczace
ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1, w szczegdInosci w projekcie zagospodarowania
dziatki lub terenu lub projekcie architektoniczno-budowlanym, w przypadku decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26 27:

1. Do nasadzen nalezy wykorzysta¢ rodzime dla lokalnej dendroflory gatunki drzew
i krzewow. Przy doborze gatunkéw nalezy wzigé pod uwage roslinnos$¢ wystepujaca wokot
inwestycji, warunki glebowo ~hydrologiczne i siedliskowe.

2. W rozwigzaniach projektowych wymagany jest dobdr odpowiednich materiatéw
i technologii wykonania celem dostosowania obiektéw budowlanych, czy systeméw
retencji wéd, do zagrozen zwigzanych z intensywnymi opadami $niegu, deszczu,
wystepowaniem nagtych zjawisk pogodowych, silnych wiatréw, itp.”

Po realizacji zamierzenia: powierzchnia zabudowy wyniesie ok. 0,62 ha, powierzchnia terenow
utwardzonych ok. 1,03 ha, a powierzchnia biologicznie czynna ok. 0,24 ha - warunek spetniony
— powierzchnia zabudowy wynosi 0,62 ha, powierzchnia terenéw utwardzonych wynosi 0,92
ha, powierzchnia biologicznie czynna wynosi 0,4 ha, powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu
wynosi 0,1750 ha.

Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

- Granice obszaru oddziatywania obejmujqg dziatke nr ewid.: 461/7, 429/15 obr. 0004 objete
terenem inwestycji oraz dz. nr ew. 429/14, 429/12 obr. 0004.

Zawiadomieniami z dnia 27.06.2024 r. i 29.08.2024 r. strony postepowania zostaly
zawiadomione o wszczeciu postepowania i 0 mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych
materiatdw i dowodéw w sprawie. W toku postepowania nie wplynely zadne uwagi
i zastrzezenia.

Ponadto stwierdzam, co nastepuje:

— Obszar objety projektem zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno-
budowlanym miesci sie w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji przedstawionych na
zatgczniku Nr 1 do decyzji Prezydenta Miasta Kielce o warunkach zabudowy Nr 223/2023
z dnia 04.09.2023 r. Znak: UA-111.6730.1.103.2023.JM.

— Projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami techniczno-budowlanymi,
w tym z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2022.1225 j.t. ze zm.}).

— Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany przedmiotowe;j
inwestycji jest kompletny, zawiera m.in. informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

— Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany przedmiotowe;j
inwestycji zostat sporzadzony i sprawdzony przez projektantdw posiadajacych wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujacych sie aktualnym, na dzier sporzadzenia projektu,
zaswiadczeniem o przynaleznosci do wiasciwej izby samorzadu zawodowego. Posiada
niezbedne uzgodnienia rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych z dnia
19.06.2024 r. i spraw sanitarno-higienicznych z dnia 17.06.2024 r.

— Projektant i projektant sprawdzajgcy dotaczyli do przedmiotowego projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno - budowlanego oswiadczenie
o0 sporzadzeniu tego projektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
techniczne;j.

Wobec powyzszych ustalen inwestor spetnit wszystkie wymagania do uzyskania pozwolenia
na budowe wynikajgce z przepisow Prawa budowlanego, a zatem w mys$l art. 35 ust. 4
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cytowanej wyzej ustawy w razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust.
4, wtasciwy organ nie moze odmoéwié wydania decyzji o pozwoleniu na budowg.

Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowig odpowiednio ponumerowane i opieczgtowane
pieczecia tut. Urzedu zataczniki opisowe i graficzne.
Projekt stanowigcy zatgcznik do decyzji znajduja sie do wgladu w tutejszym Urzedzie.

Decyzja wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym
decyzja ta stanie sie ostateczna lub budowa zostanie przerwana na okres dtuzszy niz 3 lata,
zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Od niniejszej decyzji, stronom postepowania przystuguje prawo wniesienia odwofania do
Wojewody Swietokrzyskiego, Al. IX Wiekéw Kielc 3, 25-516 Kielce, za posrednictwem organu
ja wydajacego, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zagdaniem wszystkich stron (art. 130 § 4 Kpa ) lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie
prawa do wniesienia odwotania. O$wiadczenie w tym przedmiocie, powinno by¢ doreczone
organowi wydajgcemu decyzje w zakreslonym wyzej terminie. Skutkiem zrzeczenia sig
odwotania bedzie prawomocno$¢ decyzji tj. brak mozliwosci jej zaskarzenia do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Kielcach.

Inwestor dokonaf zaplaty optaty skarbowej na konto Urzedu Miasta Kielce w ING Bank Slgski 38 1050 0099 6450 9000 0000 0000
w kwocie 1994,90 zt za pozwolenie na budowe czterech budynkéw i muru oporowego stosownie do wymogu art. 1 ust. 1 pkt 1 lit.
" iart. 4 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (D2.U.2023.2111 j.t.) i zalqcznika tej ustawy (cz. Il pkt 9 ppkt 1

lit. a).

Zataczniki: TN

Nr 1 — projekt zagospodarowania tereny»@ek{igr\émt&toniczno—budowlany wraz z opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dcgﬁjf{erﬂﬁf‘"@ub op\lami tych opinii, uzgodnien, pozwolen
i innych dokumentdw oraz informacja dq’tﬁ: ac G gn wali ochrony zdrowia — 1 egzemplarz

L i
"\ 9\({"’@?\\
>

~',{\_._—-
‘. >7 (\! (.‘ ) _J/"/

Otrzymuja:
1. Pan Andrzej Grzyb

2. Strony wg rozdzielnika
3. a/a

Do wiadomosci;

1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta Kielce
25-303 Kielce, ul. Kozia 3 — wraz z 1 egz. projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw oraz informacja
dotyczacg bezpieczerstwa i ochrony zdrowia

2. Prezydent Miasta Kielce (Referat Lokalizacji Inwestycji)

3. Prezydent Miasta Kielce (Wydziat Podatkdéw, Zarzadzania Naleznosciami i Windykacji)

Zgodnie z pkt 61 rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0s0b fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdine rozporzqdzenie o ochronie danych), zawiadamiam, ze dane osobowe inwestora oraz stron
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postepowania zostaly ujownione Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego dla Miasta Kielce oraz Wydziatowi
Podatkéw, Zarzqdzania Naleznosciami i Windykacji UM Kielce, celem realizacji obowigzku wynikajqcego z art. 82b ust. 1 pkt 2
ustawy Prawo budowlane oraz z § 6 ust. 1 pkt 1 rozporzqdzenia Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2002 r. w sprawie informacji
podatkowej (Dz.U.2017.68. j.t.).

POUCZENIE:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie
rozpoczecia robdt budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe, dokonanie zgtoszenia budowy, o ktérej mowa art. 29 ust. 1 pkt 1-4, lub dokonanie
zgtoszenia instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust 3 pkt 3 lit. d, stosownie do art. 41 ust. 4
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U.2021.2351 j.t. ze zm.).
2. Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych, zgodnie z art.
41 ust. 4a Prawa budowlanego, inwestor dotgcza:
1) informacje wskazujgcg imiona i nazwiska oso6b, ktére bedg sprawowac funkcje:
a) kierownika budowy — w przypadku robdét budowlanych wymagajgcych ustanowienia
kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego — jezeli zostat ustanowiony (...);
2) oswiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego
o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno—budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.
3. Przed rozpoczeciem robét budowlanych inwestor jest obowigzany, zgodnie z art.

42 ust. 1 Prawo budowlane:
1) zapewnié¢ sporzgdzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b,
w przypadku:
a) robét budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,
b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4,
c) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,
d) instalowania, o ktorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d;
2) ustanowié kierownika budowy w przypadku:
a) robot budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,
b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1, 2-4, 9, 27 i 30, oraz instalowania, o ktérym
mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3lit. die,
c) przebudowy, o ktérej mowa w art, 29 ust. 3 pkt 1 lit. a, (...),
3) ustanowic inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku:
a) gdy taki obowigzek wynika z decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) (...),
c) ()

d) obiektéw budowlanych, okre$lonych w przepisach wydanych na podstawie art. 19 ust. 2;
4) przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest
wymagany.

4, Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagana jest decyzja
o pozwoleniu na budowe albo zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 - 2,
mozna przystapic¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust 6a stosuje sie
(zob. art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany
uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII {z wyjatkiem
warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazddw, myjni samochodowych i garazy do pieciu
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stanowisk wigcznie), XVill (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chiodnie,
hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawodw
rybnych), XXVII (z wyjgtkiem jazow, watdéw przeciwpowodziowych, opasek iostrég
brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVIII-XXX — o ktérych mowa w zatgczniku do
ustawy (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

6. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robdt budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

7. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystgpi¢
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

8. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wtiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie
z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art.
57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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