UCHWALA NR .........ccueeuen.
RADY MIASTA KIELCE

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych Gminy Kielce
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegotowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci

gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2024r., poz. 609 ze zm.Y) oraz art. 32 ust. Ibustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.

o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145), uchwala sig¢, co nastepuje:

§1.
Przeznaczanie do sprzedazy nieruchomosci gruntowych Gminy Kielce oddanych w uzytkowanie
wieczyste na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych odbywa si¢ na zasadach i wedlug wytycznych

sprzedazy okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 2.

Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego moze nastgpi¢, jezeli

spetnione sg facznie nastepujace warunki:

1) nieruchomos¢ jest zabudowana budynkami w ponad 30% powierzchni, z zastrzezeniem § 3,

2) nieruchomo$¢ nie jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
na cele publiczne ani na potrzeby zabezpieczenia rezerw terenéw pod realizacje celow
publicznych lub zadan wlasnych gminy lub w stosunku do niej nie zostata wydana decyzja
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,

3) nieruchomos¢ nie jest potozona na terenach, dla ktérych brak jest obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

4) nieruchomo$¢ zostala zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy o oddanie
nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste lub zgodnie zdecyzja lub innym
dokumentem lub przepisem prawa na podstawie, ktorego grunt zostal oddany w uzytkowanie
wieczyste, wtym zgodnie zcelem, na ktory nieruchomo$¢ gruntowa zostala oddana
w uzytkowanie wieczyste,

5) nieruchomo$¢ nie jest wykorzystywana na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy zdnia 13 grudnia 2013 roku o rodzinnych ogrodach
dziatkowych,

6) nieruchomos¢ nie zostata oddana na cele:

a) obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, w tym ochrony przeciwpozarowej,
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b) osobom fizycznym i osobom prawnym, ktdre prowadza dzialalno$¢ opiekuncza, kulturalna,
lecznicza, o$wiatowa, naukows, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub
turystyczng, na cele niezwigzane z dzialalnoScia zarobkowa, a takze organizacjom pozytku
publicznego na cel prowadzonej dziatalno$ci pozytku publicznego,

7) nieruchomos$¢ nie jest objeta postgpowaniem o zwrot na rzecz poprzedniego wiasciciela lub
jego spadkobiercy oraz postgpowaniem dotyczacym prawidlowosci nabycia nieruchomosci
przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego,

8) obowigzujaca stawka procentowa oplaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci jest zgodna z faktycznym sposobem uzytkowania.

§3.
Dopuszcza si¢ sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej na rzecz jej uzytkownika
wieczystego, w przypadku, gdy wraz zsgsiednia zabudowanag dzialka, bedaca wlasnoscia
wnioskodawcy lub pozostajacag w uzytkowaniu wieczystym wnioskodawcy, stanowi calo$¢

gospodarczg oraz brak mozliwosci jej samodzielnego zagospodarowania.

§ 4.
1. Ustala si¢ szczegotowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych, o ktérych mowa
w §2 1 §3 na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych:

1) sprzedaz nieruchomosci jest dopuszczalna, gdy uzytkownik wieczysty nie posiada zalegtosci
wobec Gminy Kielce z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste,

2) sprzedaz nieruchomos$ci jest dopuszczalna, gdy dochody wuzyskane zoptat rocznych
(oszacowane na podstawie aktualnej warto$ci rynkowej), wnoszone do konca okresu
uzytkowania wieczystego beda mniejsze lub rowne cenie, ustalonej zgodnie z art. 69 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,

3) sprzedaz nieruchomosci jest dopuszczalna, gdy uzytkownik wieczysty do dnia zawarcia umowy
sprzedazy zwrdci wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy,
w tym w szczegolnosci koszty sporzadzenia operatu szacunkowego i ewentualnych opracowan
geodezyjno-kartograficznych,

4) sprzedaz nieruchomosci jest dopuszczalna, gdy uzytkownik wieczysty pokryje koszty zwigzane
Z zawarciem umowy oraz wpisami sagdowymi.

2. Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej moze nastapié, jesli tacznie zostaly spelnione warunki
okreslone w ust. 1 pkt 1-4.

§5.
Sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego moze nastgpi¢ na wniosek
uzytkownika wieczystego, a w przypadku wspotuzytkowania wieczystego — na wniosek wszystkich

wspotuzytkownikow wieczystych.

§ 6.
Niniejsza uchwata nie narusza uchwaty Nr LVIII/1277/2018 Rady Miasta Kielce z dnia 5 czerwca

2018 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Miasta Kielce.

§7.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kielce.
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§8.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Kielce

Karol Wilczynski
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UZASADNIENIE

Projekt niniejszej uchwaly zostatl przygotowany celem wypelnienia zobowigzania wynikajacego

z art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (dalej: ugn),

wprowadzonego ustawa z dnia 26 maja 2003 roku o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym,

ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,

ustawy o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023

roku, poz. 1463).

Zgodnie z ww. przepisem ,,Wojewoda — w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢

Skarbu Panstwa albo odpowiednia rada albo sejmik — w odniesieniu do nieruchomosci

stanowigcych wilasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego ustalajg, odpowiednio w drodze

zarzadzenia albo uchwaly, zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych

oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegblowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci

gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych, kierujac si¢ w szczegdlnosci:

1) potrzebami spolecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzeba zapewnienia
rezerw terendw na realizacj¢ celow publicznych 1 pod budownictwo mieszkaniowe;

2) tadem przestrzennym,;

3) racjonalnoscig ekonomiczng;

4) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste, w tym celu, na ktory nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostatym do wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu
ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjatem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celéw publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celéw uzytecznosci publicznej”.

W odniesieniu do nieruchomosci gruntowych Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste
Prezydent Miasta Kielce wykonuje Zarzadzenie nr 12/2024 Wojewody Swigtokrzyskiego z dnia 1
lutego 2024 roku w sprawie ustalenia zasad przeznaczania do sprzedazy oraz szczegdétowe
wytyczne sprzedazy na rzecz ich uzytkownikow wieczystych (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Swietokrzyskiego z 2024r., poz. 637). Istnieje rowniez konieczno$é opracowania, w drodze
uchwaly, zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych Gminy Kielce oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz szczegdtowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na
rzecz ich uzytkownikow wieczystych.

Skutki finansowe tej uchwaty trudno przewidzie¢, gdyz zaleza od liczby uzytkownikéw
wieczystych, ktorzy wystapiag o sprzedaz nieruchomosci w przedmiotowym trybie.

Z uwagi na powyzsze, proponuje si¢ podjgcie niniejszej uchwaty.
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