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I. OPIS TECHNICZNY KONCEPCJI URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNE]

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z ustugami i handlem w
parterze w czesci budynkdéw, garazami podziemnymi, na dziatkach nr ewidencyjny 1176, 1177,
1178, 1179/1, 1179/2, 1179/3, 1179/4, 1179/5, 1179/6, 1179/7, 1179/8, 1179/9 obreb 0024
przy ul. Hauke-Bosaka w Kielcach.

2. INWESTOR I ZLECENIODAWCA

~ESC” Przedsiebiorstwo Handlowo — Ustugowe Emilian Stawecki
ul. Legnicka 28,

25-324 Kielce

3. PODSTAWA OPRACOWANIA
3.1. Umowa z inwestorem;

3.2. Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2024 p0z.195);

3.3. Obwieszczenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz.1225 ze
zm.);

3.4. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znak: GKS-1V.6220.24.2022 z dnia 26.10.2022 r;;

3.5. Mapa zasadnicza, znak: G-11.6642.607.2022 z dnia 07.04.2022 r.;
3.6. Wizja lokalna;
3.7. Obowigzujace przepisy i normy.

4. OPIS OGOLNY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Planowany sposéb zagospodarowania terenu wprowadza zmiane w dotychczasowym sposobie
uzytkowania terenu objetego inwestycjg poprzez wprowadzenie na jego obszarze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami na parterze w czesci budynkéw wraz z garazami
podziemnymi, miejscami postojowymi naziemnymi i drogami wewnetrznymi oraz infrastrukturg
techniczng. W ramach inwestycji projektuje sie 10 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami i garazami podziemnymi. Budynki beda dostepne dla osdb niepetnosprawnych.
Usytuowanie budynkow bedzie dostosowane do istniejgcych warunkéw terenowych zwigzanych
z usytuowaniem wysokosciowym.

Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu, beda charakteryzowaly sig architekturg
o wysokich walorach estetycznych. Caly ukiad zagospodarowania terenu z dominantg w
postaci budynku 14-kondygnacyjnego nie bedzie zakidécaé otwaré widokowych na Wietrznie
oraz gore Telegraf rysunek powigzania przestrzenne - analiza osi widokowych wzgledem
projektowanej dominanty). Projektowana dominanta przewyzsza wysokoscig okoliczne
budynki, jednak proponowany uktad zabudowy o zréznicowanych wysokosciach budynkdw,
wpisuje sie w szerszy kontekst urbanistyczny dzielnicy oraz planowane w tamtym terenie
zmiany.

Obstuga komunikacyjna planowanego zespotu budynkéw bedzie odbywaé sie poprzez drogi
wewnetrzne. Drogi wewnetrzne beda potaczone zjazdem z drogg publiczng - ulica Hauke-
Bosaka (droga powiatowa). Projektuje sie ponadto dojscia piesze do budynkéw, place zabaw,
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altany $mietnikowe oraz powierzchnie biologicznie czynng w tym urzadzone miejsca
wypoczynku i rekreacji w ramach .

4.1. STRUKTURA FUNKCIJONALNA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W
SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren inwestycji potozony jest na dziatkach nr ewidencyjny 1176, 1177, 1178, 1179/1, 1179/2,
1179/3, 1179/4, 1179/5, 1179/6, 1179/7, 1179/8, 1179/9 obreb 0024 przy ul. Hauke-Bosaka
w Kielcach. W zakresie struktury funkcjonalnej obszaru obecnie teren przedsiewziecia jest
nieuzytkowany, w centrum inwestycji znajduje sie niedokonczony budynek przemystowy
przeznaczony do rozbidrki, instalacje infrastruktury technicznej w wiekszosci nieczynne
przeznaczone do rozbidérki. Teren charakterystyczny dla zbiorowisk ruderalnych i
synantropijnych z krzewami i drzewami. W zwigzku z realizacjq przedmiotowej inwestycji
wiekszos¢ drzew poddanych zostanie wycince, a istniejace fundamenty rozbidrce. Drzewa i
krzewy porastajgce teren planowanej inwestycji to roslinnos¢ o charakterze ruderalnym, ktéra
pojawita sie na silnie przeksztatconym przez cziowieka terenie (np. zmiana uksztattowania
terenu przez roboty ziemne, budowe hali i nawierzchni betonowych) w wyniku zaniechania
uzytkowania terenu. Efektem tego jest wkraczanie gatunkdéw pionierskich takich jak licznie
wystepujaca topola osika (Populus tremula L.) i jej mieszance z topolq biata, brzoza
brodawkowata (Betula pendulalL. ) oraz gatunkéw obcego pochodzenia o charakterze
inwazyjnym dobrze adaptujace sie do przeksztatconych antropogenicznie terendéw takich jak
klon jesionolistny (Acer negundo L.) robinia biala (Robinia pseudoacacia L.) -w miejscach
bardziej suchych i lepiej doswietlonych, oraz w mniejszym stopniu orzech wtoski (Juglans
regia L.) czy jesion pensylwanski (Fraxinus pennsylvanica Marsh.) wystepujacy w miejscach
bardziej zacienionych i mniej suchych. Pozostate gatunki drzew to drzewiaste formy wierzby
iwy (Salix caprea L.), wierzba krucha (Salix x fragilis), sliwa atyczy (Prunus cerasifera Ehrh.,).
Znacznie mniej licznie wystepuje jarzab pospolity i lipy drobnolistne (Tilia cordata Mill.).
Wiekszos¢ drzew porastajacych teren inwestycji ze wzgledu na swoje obwody nie bedzie
podlegata koniecznosci uzyskania decyzji zezwalajacej na wycinke. Jest to po czesci zwigzane z
charakterem miejsca w ktorym pierwsze pojawity sie drzewa o charakterze pionierskim i
inwazyjnym dla ktérych ustawodawca, ze wzgledu na ich tempo wzrostu oraz (co do zasady)
mniejszg wartosé¢ przyrodnicza przewidziat wyzsze wartosci obwodow, od ktérych nalezy
uzyskac¢ decyzje zezwalajacq na wycinke. Sg to m.in. wystepujace licznie na terenie gatunki
topdl, wierzb dla ktérych decyzja jest wymagana od 80 cm obwodu pnia (na wys.5 cm) oraz
obce gatunki drzew o charakterze inwazyjnym takie jak kion jesionolistny, robinia biata, dla
ktorych decyzja jest wymagana od 65cm obwodu pnia (na wys. 5 cm). Z tego wzgledu tylko
dla czesci drzew bedzie konieczne uzyskanie decyzji na wycinke. Drzewa dla ktorych
wymagana bedzie decyzja na wycinke zajmujg ok. 35% powierzchni terenu inwestycji o
ktorych mowa jest w dokumentacji stanowigcej zatqcznik do ztozonego wniosku. Pozostata
czes¢ terenu inwestycji to drzewa o obwodach ponizej wartosci, ktére nie kwalifikujg do
uzyskania decyzji na wycinke. Stad we wniosku wskazano 35% powierzchni terenu inwestycji
jako powierzchnig przeznaczong do karczowania.

Na terenie planowanej inwestycji nie zaobserwowano chronionych gatunkdéw roslin. Poniewaz
teren nie jest objety formg ochrony przyrody roslinnos¢ ta podlega ochronie jedynie ze
wzgledu na zapisy art. 83-90 ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody. Kilkadziesiat
drzew porastajgcych ok 35% powierzchni terenu inwestycji ze wzgledu na swoje obwody
bedzie wymagaé uzyskania decyzji zezwalajgcej na wycinke. Bedzie ona rowniez wymagana dla
krzewow przekraczajacych okreslong w ustawie powierzchnie 25m2 (np. egzemplarze derenia
biatego, gtogu czy leszczyny pospolitej).

Wysokos¢ poszczegolnych budynkdéw zostata tak zaprojektowana by nie zastaniat otwarc
widokowych, starano sie przy tym jak najmniej ingerowaé w zmiany wysokosciowe
projektowanego terenu. Rzedne ,zera” poszczegdlnych budynkdéw przyjeto dostosowujac je do
istniejgcego poziomu terenu.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce obszar,
na ktorym zlokalizowana jest inwestycja oznaczony jest jako - teren o przewadze funkgcji
produkcyjno - magazynowych i ustug technicznych z dopuszczeniem funkcji ustug
ogdlnomiejskich i mieszkalnictwa. Jedynie w potudniowym fragmencie dziatki nr ewid 1178 ok.
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9,0m? jest na ,Terenie zieleni miejskiej wytgczonej z zabudowy”. Na tym fragmencie dziatki
bedzie zaprojektowana zielen.

Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna zaktada realizacje zespotu budynkéw o funkgji
mieszkalnej  wielorodzinnej.  Wnioskowana inwestycja mieszkaniowa z uslugami
ogdlnomiejskimi jest dopuszczona i wypetnia ustanowione w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kielce przeznaczenie terenu.

Planowany zesp6t sktada sie z 10 budynkdw o zmiennych ilosciach kondygnacji nadziemnych
od 7 do 14 oraz 1 kondygnacji podziemnej; o podstawowym przeznaczeniu pod samodzielne
lokale mieszkalne na kondygnacjach nadziemnych, w czesci budynkéw przewiduje sie
wyodrebnienia czesci handlowej i ustugowej na poziomie parteru. Budynki projektuje sie wraz z
infrastrukturg towarzyszaca, zielenig urzadzona, placami zabaw, rekreacji i sportu, malg
architektura, drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi naziemnymi, ciggami pieszo -
jezdnymi oraz placami gospodarczymi z altanami na odpady state.

Obiekty zlokalizowano w odlegtosci od granic dziatki zgodnej z Obwieszczeniem Ministra
Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz.1225 ze zm.).

Zespot sktada sie 10 budynkow z 10 odrebnymi garazami podziemnymi, oddylatowanymi od
siebie. Wysokos¢ zabudowy do 42,0 m. zesp6t budynkéw zostat usytuowany w dwéch rzedach
rownoleglych do ulicy Hauke-Bosaka. W kazdym rzedzie zlokalizowano pie¢ budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych. W niektorych z budynkéw na parterach przewidziano funkcje
ustugowo-handlowe. Charakterystyczne dla zabudowy jest jej zréznicowanie wysokosSciowe.
Bryty budynkéw poprzez zrdznicowanie kolorystyczne sprawiajg wrazenie formy zlozonej z
przenikajacych sie bryt, co nadaje efekt smuktosci. Budynkom poprzez detal architektoniczny,
wprowadzone podziaty elewacyjne nadano industrialnego wyrazu zachowujac tym samym
ducha miejsca w proponowanej nowej zabudowie. Architekture budynkdéw wzbogacajq
charakterystyczne balkony i loggie. Zastosowane rozwigzania spdjnie powtarzajg sie we
wszystkich zaprojektowanych obiektach, przy jednoczesnym zréznicowaniu uktadu zabudowy,
ktora pozwala unikngé¢ odczucia monotonii w catym zespole budynkdw.

Przestrzen nad garazami pomiedzy budynkami zaprojektowano w formie stropodachéw
zielonych czeséciowo stuzacych jako ogrédki przydzielone do lokali mieszkalnych, ale réwniez
stuzacych jako wspdlna przestrzen rekreacyjno - wypoczynkowa oraz komunikacyjna dla
mieszkancow catej inwestycji.

Na terenie inwestycji zaprojektowano drogi wewnetrzne obstugujgce wszystkie budynki. Przy

drogach tych zlokalizowano miejsca postojowe dla samochodéw osobowych. Drogi wewnetrze
stuzg réwniez jako drogi pozarowe. Wjazd na teren inwestycji znajduje sie w pétnocnej czesci,
drogg wewnetrzng potaczong zjazdem z ulicg Hauke-Bosaka.

We wszystkich budynkach na poziomie -1 zlokalizowano garaze, komérki lokatorskie oraz
pomieszczenia techniczne. W czesci budynkéw na poziomie ,0” beda znajdowac sie lokale
ustugowo-handlowe oraz lokale mieszkalne, w czesci tylko lokale mieszkalne. Kolejne wyzsze
poziomy przeznaczono wytgcznie na lokale mieszkalne.

W catosci zatozenia zaprojektowano:
- 529 lokali mieszkalnych
- 15 lokali ustugowo-handlowych
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Do budynkéw zapewniono dostep dla oséb niepetnosprawnych poprzez ciagi piesze
bezkraweznikowe, odpowiedniej szerokosci oraz zainstalowane windy we wszystkich klatkach
schodowych, ktérymi mozna dostac sie na kazdg kondygnacje nadziemnga oraz podziemna.

4.2. UKLAD URBANISTYCZNY ZABUDOWY I KOMPOZYCJI ARCHITEKTONICZNEJ
OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWEJ

Uktad kompozycyjny wynika z nieregularnego ksztattu obszaru inwestycji. Zespoét zabudowy
sktada sie z 10 budynkéw zorientowanych w przewazajacej czesci krotszg elewacjq réwnolegle
do ulicy Hauke-Bosaka.

Zespot budynkéw podzielono na dwa rzedy po pie¢ budynkéw. Rzedy sg usytuowane
rownolegle do ulicy Hauke - Bosaka. Pomiedzy budynkami wydzielono, wnetrza urbanistyczne
z zielenig urzadzong, placami zabaw, rekreacji i sportu, mata architekturg, ciaggami pieszo -
jezdnymi oraz placami gospodarczymi z altanami na odpady state. Ksztalt bryt obiektéw
wchodzacych w skiad poszczegdlnych czesci zrdznicowano wzgledem siebie, przy
jednoczesnym zachowaniu spoéjnosci charakteru dla catego zespotu. Zabieg ten pozwala
uniknaé przestrzeni o charakterze powtarzalnym, monotonnym. Drogi wewnetrzne stuzgce
rowniez jako drogi pozarowe zlokalizowano po obwodzie inwestycji jak roéwniez miedzy
poszczegdlnymi budynkami.

W najblizszym sasiedztwie wystepuje zabudowa o funkcji ustugowej, biurowej, przemystowej i
magazynowej. W niedalekiej odlegtosci znajdujg sie obszary z zabudowg o funkcji mieszkalnej
niskiej i wysokiej intensywnosci.

Planowana zabudowa mieszkalna wielorodzinna zastapi zdegradowanag na dzien dzisiejszy
niedokonczona przemystowg zabudowe. Projektowane budynki wzbogacg strukture
przestrzenng obszaru. Forma elewacji budynkéw pozwoli zachowa¢ ducha miejsca. Stonowana
kolorystyka budynkdéw, z duza iloscig zieleni nie bedzie stanowi¢ kontrastu z istniejgca
zabudowg sagsiednig. Dzieki wysokiej jakosci architektury podniesiony zostanie standard
zabudowy w tej czesci miasta zgodnie z zatozeniami zawartymi w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kielce,

Uktad zabudowy planowanej inwestycji przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 2.

4.3. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG
PUBLICZNYCH I WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBSLUGI PROPONOWANE]
ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przebieg istniejacych sieci uzbrojenia terenu zlokalizowanych w sasiedztwie planowanej
inwestycji przedstawiono na zataczniku graficznym nr 2.

Opis sieci w rejonie inwestycji:

- Sie¢ wodociggowa woD150 w dz. nr 1178;

- Sie¢ kanalizacji sanitarnej ksD200 w dz. nr 1178;

- Sie¢ kanalizacji deszczowej kdD500 w dz. nr 1179/5;
- Siec¢ elektryczna w dz. nr 1179/6;

- Sie¢ cieptownicza w ul. Hauke-Bosaka dz. nr 1184/8

Opis przytaczy instalacji sanitarnych:
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- Projektowane przylacze wody z miejskiej sieci wodociggowej woD150 w dz. nr 1178. Srednica
projektowanego przytgcza, zgodna z warunkami zarzadcy sieci.

- Projektowane przylacze kanalizacji sanitarnej ksD200 w dz. nr 1178. S'rednica
projektowanego przytacza, zgodna z warunkami zarzadcy sieci.

- Projektowane przytacze kanalizacji deszczowej z sieci kanalizacyjnej kdD500 w dz. nr
1179/5. Srednica projektowanego przytacza, zgodna z warunkami zarzadcy sieci.

- Projektowane przylacze elektryczne z sieci energetycznej w dz. nr 1179/6 przy ul. Hauke-
Bosaka. Przytqcze zgodna z warunkami zarzadcy sieci.

- Projektowane przytacze cieplne do sieci cieplnej w ul. Hauke - Bosaka na dz. nr 1184/8.
Przytacze zgodne z warunkami zarzadcy sieci

Obstuga komunikacyjna planowanego zespotu budynkow bedzie odbywac sie poprzez drogi
wewnetrzne oraz stanowiska postojowe naziemne. Drogi wewnetrzne bedg potaczone zjazdem
z droga publicznymi - ulicg Hauke-Bosaka. Projektuje sie ponadto dojscia piesze do budynkéw,
place gospodarcze, place zabaw oraz powierzchnie biologicznie czynna.

Odpady beda segregowane i gromadzone w szczelnych pojemnikach, a nastepnie wywozone
przez uprawnionych odbiorcow na podstawie stosownej umowy, zgodnie z zasadami gospodarki
odpadami, na terenie miasta Kielce.

4.4. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Planowana inwestycja bedzie realizowana jednoetapowo.

4.5. POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI
OTACZAJACYMI

W projekcie dazono do zintegrowania i spajania terendw otaczajacych w wielu aspektach tj.
funkcja, komunikacja, kompozycja przestrzenna, nie zapominajac o walorach estetycznych.
Wypetniajgc zdegradowane tereny proponowana funkcja, uktad oraz forma inwestycji ma na
celu wpisanie sie w strukture przestrzenng obszaru tym samym uzupetniajac w znacznej czesci
zabudowe catego kwartatu.

Budynki przekryte bedg dachami ptaskimi. Beda charakteryzowaty sie architektura o wysokich
walorach estetycznych. Caty uktad zagospodarowania terenu z dominantg w postaci budynku
14-kondygnacyjnego nie bedzie zakitocaé otwar¢ widokowych na rezerwat Wietrznia oraz
wzgorze Telegraf. Charakterystyka zabudowy bedzie wpisywata sie w ciggle zmieniajace sie
otoczenie gdzie przewage bedzie mie¢ budownictwo mieszkaniowe.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce obszar,
na ktorym zlokalizowana jest inwestycja oznaczony jest jako - teren o przewadze funkgcji
produkcyjno - magazynowych i wustug technicznych 2z dopuszczeniem funkcji ustug
ogolnomiejskich i mieszkalnictwa. Potudniowy fragment dziatki nr ewid 1178 ok. 9,0m2 jest na
JJerenie zieleni miejskiej wylaczonej z =zabudowy”. Na tym fragmencie dziatki bedzie
zaprojektowana zielen.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zakilada realizacje zespotu budynkédw o funkcji
mieszkalnej  wielorodzinnej. Whnioskowana inwestycja mieszkaniowa z  ustugami
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ogolnomiejskimi jest dopuszczona i wypelnia ustanowione w Studium uwarunkowan i
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kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kielce przeznaczenie terenu. Jednoczesnie
nadmieni¢ nalezy, ze proponowana funkcja mieszkaniowa wielorodzinna nawigzuje. do
przewidzianej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zmianie
nr 7. Zmiana ta zakltada wprowadzanie zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej w bliskim
sgsiedztwie inwestycji tj. w rejonie Ostrogorki w celu urozmaicenia monotonii przestrzennej
obszaru utworzonego przez dywanowg zabudowe jednorodzinng oraz zwiekszenia liczby lokali
mieszkalnych co jest podyktowane rosnacym zapotrzebowaniem na nowe mieszkania
spoteczenstwa Kielc. W chwili obecnej na podstawie uchwalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Ostrogérki powstaje zespdt zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej, ktéra juz teraz stanowi kontekst dla planowanej inwestycji bedacej
przedmiotem niniejszej koncepcji architektoniczno — urbanistycznej.

W ramach koncepcji przygotowano plansze ze wskazaniem obszaréw istniejacej zabudowy
mieszkaniowej w bliskim sasiedztwie inwestycji. Wida¢ na niej tendencje do pojawiania sie
nowych zatozen skiadajacych sie z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak np. m. in.
osiedle Bella Vista oraz osiedle Wietrznia. Uktad oraz wysokos$¢ projektowanej zabudowy
zostaly zaprojektowane z uwzglednieniem zabudowy sasiedniej niskiej intensywnosci od strony
potudniowej. Zabudowa projektowana zostata odsunieta od granicy na wieksza odlegtos¢ niz
wymagana przepisami. Od strony w/w zabudowy obnizono réwniez liczbe kondygnacji
budynkéw do 4 kondygnacji. Przygotowano réwniez analize osi widokowych wzgledem
projektowanego zatozenia urbanistycznego. Analiza dowodzi, ze 14 kondygnacyjny budynek
stanowigcy dominante wysokosciowg, zaprojektowano z uwzglednieniem osi kompozycyjnych
oraz punktow widokowych (tarasow wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,Wietrznia”, nie zaktdcajagc widokdéw pomiedzy rezerwatem ,Wietrznia” oraz
wzgorzem ,Telegraf”. Dodatkowo przygotowano rysunek sylwety miasta obrazujacy miedzy
innymi relacje pomiedzy punktem widokowym na wzgdérzu ,Telegraf” oraz tarasami
widokowymi w rezerwacie ,Wietrznia”. Sylweta pokazuje, ze projektowana inwestycja
zlokalizowana jest w naturalnym obnizeniu terenu  wzgledem w/w  punktow
charakterystycznych. Z uwagi na to projektowana zabudowa nie zaktdci powigzan widokowych
pomiedzy charakterystycznymi i waznymi dla mieszkancéw Kielc miejscami. Plansza pokazuje
rébwniez, ze projektowana dominanta nie stanowi najwyzszego obiektu w analizowanym
obszarze. Na dowdd powyzszych wnioskow przygotowano plansze z fotografiami z trzech
najbardziej charakterystycznych taraséow widokowych w rezerwacie ,Wietrznia”. Fotografie
uzupetniono o zabudowe projektowang. Przygotowane materiaty wyraznie wskazuja, ze
projektowana inwestycja nie zaburzy cennych dla miasta powigzan widokowych. Dodatkowo
pokazujg zamyst ideowy zrdznicowanie zabudowy wysokosciowo poprzez ukitad tarasowy
obiektéw, co nawigzuje do uksztaltowania terenu w tej czesci miasta. Widok nr 1 pokazuje
projektowang inwestycje w szerszym zakresie. Widok nr 2 pokazuje brak wptywu na widoki z
Centrum Geoedukacji w kierunku wzgérza ,Telegraf”. Z kolei widok nr 3 pokazuje swiadomy
zabieg obnizania zabudowy w kierunku wschodnim w celu unikniecia zaktdcenia widoku na
wzgorze ,Telegraf”.

Podsumowujac projektowana zabudowa zostata zaprojektowana w poszanowaniu dla kontekstu
miejsca, jaki stanowi naturalne uksztattowanie terenu oraz istniejgca zabudowa.

Powigzania planowanej inwestycji z istniejacym terenem zakfadaja réwniez maksymalne
nawigzanie sie do istniejgcych ciagow komunikacji pieszej i kotowej. Wykorzystujac ich
potencjat i przepustowos$¢. Odpowiednia ilos¢ zaprojektowanych miejsc postojowych oraz
bezkolizyjne wjazdy i wyjazdy z terenu inwestycji nie bedg generowaty utrudnien w ruchu
samochodowym i pieszym.

Atutem lokalizacji budynkéw w przedmiotowym terenie jest dostepnos¢ komunikacji miejskiej,



a takze placowek oswiatowych, pafstwowych i innych o znaczeniu lokalnym.
4.6. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY

Powierzchnie projektowane:
- powierzchnia terenu w granicach inwestycji — 27 060 m?
- powierzchnia parkingdéw podziemnych — 19 829,00 m?
- powierzchnia naziemnych miejsc parkingowych wraz z drogami dojazdowymi - 3 933,77 m?
- powierzchnia zabudowy (planowana) - 5 147,86 m?
- powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu - 27 060 m?
- powierzchnia terenu biologicznie czynna (100%) - 4 204,35 m?
- powierzchnia terenu biologicznie czynna (50%) -~ zielen nad garazem -
8 565,82 m?x50%=4 282,91 m?
- powierzchnia terenu biologicznie czynna (50% x 88%) — zielert nad garazem na geokracie -
981,37 m?x 50% x 88%=431,80 m?
- powierzchnia terenu biologicznie czynna (88%) — teren rodzimy na geokracie
122,52 m? x 88%=107,82 m?
- powierzchnia biologicznie czynna - 4 204,35 m?+4 282,91 m?+431,80 m?+107,82 m?=
9 026,88 m?
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu inwestycji 9 026,88 m?/ 27
060 m2~33,36%>25,0%
- geometria dachéw - dach ptaski
- kat nachylenia potaci dachu od 0 do 10 [stopni]
- szerokos¢ elewacji - bud. 1 — ok. 18,38 m; bud. 2 - ok. 18,38 m; bud. 3 - ok. 18,38 m; bud.
4 - ok, 18,38 m; bud. 5 - ok. 18,38 m; bud. 6 — ok. 18,38 m; bud. 7 - ok. 20,38 m; bud. 8 -
ok. 20,38 m; bud. 9 - ok. 20,38 m; bud. 10 - ok. 20,38 m.
- dtugosé elewacji - bud. 1 - ok. 19,68 m; bud. 2 — ok. 34,59 m; bud. 3 - ok. 19,68 m; bud. 4
- ok. 42,39 m; bud. 5 - ok. 19,68 m; bud. 6 - ok. 52,59 m; bud. 7 - ok. 33,88 m; bud. 8 -
ok. 34,53 m; bud. 9 - ok. 34,68 m; bud. 10 — ok. 34,68 m.
- wysokos¢ budynkdéw - bud. 1 - ok. 21,35 m; bud. 2 - ok. 15,45 m; bud. 3 - ok. 27,25 m;
bud. 4 - ok. 18,40 m; bud. 5 - ok. 33,15 m; bud. 6 - ok. 18,40 m; bud. 7 - ok. 41,98 m;
bud. 8 - ok. 18,40 m; bud. 9 - ok. 36,10 m; bud. 10 - ok. 30,20 m.
- kubatura - bud. 1 - ok. 15 400 m3; bud. 2 - ok. 18 500 m3; bud. 3 - ok. 16 500 m3; bud. 4
- ok. 23 800 m3; bud. 5 - ok. 19 000 m3; bud. 6 - ok. 29 000 m3; bud. 7 — ok. 28 300 m3;
bud. 8 - ok. 19 000 m3; bud. 9 - ok. 27 400 m3; bud. 10 - ok. 24 500 m?3. Kubatura
wszystkich budynkdéw — ok. 221 400 m3.
- powierzchnia catkowita czesci nadziemnej — bud. 1 - 2 683,72 m?; bud. 2 - 3 770,28 m?;
bud. 3 - 3 415,26 m?; bud. 4 - 5 008,53 m?; bud. 5 - 4 249,02 m?; bud. 6 - 6 292,12 m?;
bud. 7 - 6 927,38 m?2; bud. 8 — 3 883,50 m?; bud. 9 - 6 514,60 m?; bud. 10 - 5 796,78 m?,
Powierzchnia catkowita czesci nadziemnej wszystkich budynkéw - 48 541,19 m?.
Whniosek, ktérego integralna czescia jest niniejsza koncepcja, a o ktérym mowa w
ust. 1 Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. (Dz.U. 2024 poz.195) zawiera:

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego
wniosek dotyczy i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatlywad, w skali
1:1000 lub wiekszej;

Obszar inwestycji oznaczono literami A,B,C,D,E,FGH,I,JK,L - A w kolorze czerwonym
i przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.
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Obszar oddziatywania inwestycji oznaczono matymi literami a,b,c,d,e,f,g,h,i,j,k — a w kolorze
niebieskim i przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

Obszar oddziatywania inwestycji ze wzgledu na parametry inwestycji oznaczono liczbami
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33
,34,35,36,37,38 - 1 w kolorze zielonym i przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000.

Obszar oddziatywania inwestycji ze wzgledu na inwestycje drogowa na podstawie umowy nr
1/2024 z dnia 11.01.2024 r. zawarta z MZD w Kielcach oznaczono liczbami
1,2'34'5,678,9,10',11',12',13,14',15°,16",17',18",19,20,21", 22’ - 1 w kolorze
pomaranczowym i przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

Catosciowe oddziatywanie inwestycji oznaczono liczbami rzymskimi:
I,II,I11,1V,V, VI, VII,VIII,IX, X, XI, XTI, XIII,XIV,XV,XVI, XVII, XVIII,XIX,XX,XXI,XXII,XXIII, XXIV,XXV,

XXVI,XXVII, XXVIIT,XXIX, XXX, XXX, XXXII,XXXIII,XXXIV,XXXV,XXXVI,XXXVII,XXXVIII,XXXIX,XL,
XLI,XLII,XLIII, XLIV, XLV, XLVI, XLVII, XLVIIT, XLIX,L, LI, LIT, LITT, LIV, LV, LVI, LVIT, LVIII, LIX,LX, LXI, LXI
[, LXIII,LXIV,LXV,LXVI,LXVII,LXVIII,LXIX-I w kolorze rézowym i przedstawiono na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000

Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;

Minimalna powierzchnia uzytkowa - 10 000,00 m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa - 24 848,27 m?

Minimalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo-handlowych - 600 m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo-handlowych — 1 272,90 m?

tacznie minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug — 10 600 m?
tacznie maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug - 26 121,17 m?

Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;

Minimalna liczna mieszkan - 150
Maksymalna liczba mieszkan - 529

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu;

W zwigzku z realizacja przedmiotowej inwestycji istniejaca niedokonczona zabudowa
i instalacje infrastruktury technicznej zlokalizowane na terenie inwestycji przeznaczone sg do
rozbidrki.

Analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

Zgodnie z wydanymi zapewnieniami od gestordw sieci inwestycja posiada niezbedne
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