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DECYZJA Nr 197 /2024

o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {j.t. Dz. U.z2024r.
poz. 1130} po rozpatrzeniu wniosku ztozonego dnia 01.12.2023r. (uzupetnionego

15.12.2024r., 05.02.2024r., 28.03.2024 r. oraz zmienionego dnia 18.06.2024r.) przez Pana
Bogustawa Pierzaka,

USTALAM

warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy dla inwestycji:

budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce nr ewid. 35, obreb 0028,
w  granicach oznaczonych na zal. graf. literami ABCDEFGHUKLE-A  przy
ul. Postowickiej w Kielcach, w ramach przedsiewziecia objetego decyzjg Prezydenta Miasta
Kielce o $Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 16.03.2021r. znak: GKS-1V.6220.37.2020.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
4 budynki mieszkalne jednorodzinne.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego.
1} Linia zabudowy — nie ustalam.

2) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy (liczona do powierzchni przeznaczonej do
zabudowy oznaczonej na zatgczniku graficznym literami GHIIN-G) — 0,12. Maksymalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy {liczona do powierzchni przeznaczonej do zabudowy
oznaczonej na zatgczniku graficznym literami GHUN-G) — 0,12, minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy (liczona do powierzchni przeznaczonej do zabudowy oznaczonej
na zatgczniku graficznym literami GHIJN-G) — 0,01.

3) Udziat powierzchni zabudowy (liczony do powierzchni przeznaczonej do zabudowy
oznaczonej na zafgczniku graficznym literami GHIIN-G) — od 0,01 do 0,06.

4}  Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (liczony do powierzchni przeznaczonej
do zabudowy oznaczonej na zataczniku graficznym literami GHIIN-G]) - 0,30.

e Dla kazdego z budynkéw ustalam:
5) Szerokos¢ elewacji frontowej (potudniowej} —od 7,9 m do 11,9 m.
6) Wysokos¢ zabudowy —od 7,9 m do 11,0 m.

7) Geometria dachu — dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45° Potozenie gtéwnej kalenicy dachu w uktadzie dowolnym
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8)

w stosunku do frontu dziatki. taczna dtugosé lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dtugosci
okapu, zakazujg stosowania attyk.

Minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 stanowiska postojowe dla samochodéw
osobowych na 1 lokal.

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Teren inwestycji pofozony jest w granicach administracyjnych Miasta na gruntach
oznaczonych w ewidencji gruntéw symbolami: ,RV” — grunty orne klasy V {pochodzenia
mineralnego), ,RIVb” — grunty orne z klasy IV pochodzenia mineralnego), ,PsV” —
pastwiska trwate klasy V pochodzenia mineralnego), LIV’ ~ {gki trwate klasy IV
pochodzenia mineralnego), ,£V” — taki trwate klasy V pochodzenia mineralnego} , ,Lzr -
RIVb” — grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych pochodzenia mineralnego),
»Br - RV” — grunty roine zabudowane na uzytkach rolnych pochodzenia mineralnego).

Art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U.
z 2024r. poz. 82) nie ogranicza przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze
w przypadku ich polozenia w granicach administracyjnych miasta, zatem
w niniejszej sprawie teren objety inwestycjg nie wymaga uzyskania zgody, o ktérej mowa
w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Poniewaz inwestycja potozona jest na uzytkach rolnych niewymienionych wart. 11 ust. 1
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, inwestor nie ma obowigzku ubiegac sie,
o zezwolenie na wylgczenie uzytkow rolnych z produkdiji.

Przy projektowaniu inwestycji nalezy zapewni¢ zgodnie z wymogami ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody {j.t. Dz. U. z 2023r., poz. 1336 z pdin. zm.),
ochrone terendw zieleni, drzew i krzewdw. Realizacja inwestycji nie moze spowodowac
ich uszkodzenia. Wykonywanie prac ziemnych oraz innych prac zwigzanych
z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzgdzen technicznych w obrebie bryly
korzeniowej drzew lub krzewéw na terenach zieleni lub zadrzewieniach w sposéb
znaczgco szkodzgcy drzewom lub krzewom a takze stosowanie Srodkéw chemicznych
w sposOb znaczaco szkodzacy terenom zieleni lub zadrzewieniom, zagrozone jest karg
aresztu albo grzywny.

W przypadku wystepowania drzew i krzewow na terenie, na ich wyciecie lub
przesadzenie, moze by¢ wymagane oddzielne zezwolenie lub dokonanie zgtoszenia
wiaiciwemu organowi. Przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ drzewa rosngce na
sgsiednich nieruchomosciach {w tym rosngcych w pasach drogowych). W mysl przepiséow
ww. ustawy wycinki drzew mozna dokona¢ wytgcznie za zgodg wiasciciela nieruchomosci.
Zaznacza sie, ze inwestor ktéry uzyskuje najpierw pozwolenie na budowe, a nastepnie
wystepuje o zezwolenie na wycinke drzew, musi liczyC sie z tym, ze w przypadku nie
uzyskania zezwolenia na wycinke drzew moze nie zrealizowac przedsiewziecia badz nie
zdota zrealizowad go w ksztatcie zatwierdzonym w pozwoleniu na budowe.

Posiadacz odpaddw zgodnie z art. 33 ust 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2012r.
o odpadach (j.t. Dz. U. z 2023r., poz. 1587 z pdin. zm.} jest obowigzany do postepowania
z odpadami w sposéb zgodny z zasadami gospodarki odpadami, o ktdérych mowa w art.
16-31, w tym do prowadzenia procesow przetwarzania odpaddéw w taki sposdb, aby
procesy te oraz powstajgce w ich wyniku odpady nie stwarzaty zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi oraz dla srodowiska, a takie w sposdb zgodny z przepisami o ochronie
srodowiska i planami gospodarki odpadami.

Teren inwestycji znajduje sie na terenie Checirisko — Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu potozonego na terenie otuliny Checinsko — Kieleckiego Parku Krajobrazowego
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ustanowionego Uchwata Nr XLIX/877/14 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia

13 listopada 2014r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego, poz. 3151) w strefie C (obszary poza

strefami A i B; tereny zabudowy, uzytkowane roiniczo, przeksztatcone przez cztowieka;

strefa odznacza sie najnizszym rygorem ochronnym).

Zgodnie z § 4 ust. 3 ww, Uchwaly na terenie strefy krajobrazowej C ustala sie nastepujace

cele i dziatania zwigzane z ochrong krajobrazows i kulturowa:

a) ochrona walordéw przyrodniczych;

— edukacja ekologiczna,

— uwzglednienie potaczen ekologicznych w planowaniu przestrzennym,

b) zachowanie istniejgcej mozaiki krajobrazu;

— promowanie ekstensywnych systemow gospodarowania,

— utrzymanie trwatego uzytkowania gruntéw rolnych poza granicami administracyjnymi
miast,

c) ochrona powierzchni ziemi przed procesami erozyjnymi;

— zalesianie lub utrzymywanie roslinnosci tgkowej i murawowej na terenach najbardziej
narazonych na erozje,

— stosowanie orki w poprzek stoku na terenach uzytkowanych rolniczo,

d} ochrona atrakcyjnych panoram i wnetrz widokowych;

— powstrzymywanie proceséw naturalnej i wtornej sukcesji,

— uwzglednianie w planowaniu przestrzennym zachowania stref dalekiego widokuy,

e} zachowanie wartosci kulturowych obszaru;

— promowanie w budownictwie i zagospodarowaniu przestrzennym tradycyjnego stylu
architektonicznego budownictwa,

— rewitalizacja obiektow zabytkowych,

— poszerzanie ewidencji obiektéw zabytkowych.

Zgodnie z § 5 ust. 5 ww. Uchwaty na obszarze Ch-KOChK w strefie krajobrazowej C nie
ustala sie zakazéw.
Przedmiotowa inwestycja nie pozostaje w sprzecznosci z zapisami, o ktérych mowa
powyzej.

e Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w granicach Checirisko — Kieleckiego Parku
Krajobrazowego okredlonych Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego
Nr XXVI/371/16 z dnia 26 wrzeénia 2016r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2914
z péin. zm.).

e Teren inwestycji nie jest potozony na terenie Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
ustanowionego Uchwata Sejmiku Wojewdédztwa Swietokrzyskiego Nr XLI/729/10 z dnia
27 wrzesnia 2010r. w sprawie wyznaczenia Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 293, poz. 3020).

e Teren inwestycji nie jest pofozony na obszarze Natura 2000 i nie bedzie negatywnie
oddziatywac na ten obszar.

e Whnioskowane zamierzenie inwestycyjne polegajace na budowie 4  budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych miesci sie w ramach przedsiewzigcia, dla ktorego
przeprowadzone zostato postepowanie srodowiskowe zakoticzone decyzjg Prezydenta
Miasta Kielce z dnia 16.03.2021r., znak: GKS ~ IV. 6220.37.2020 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, w ktorej stwierdzono, ze dla przedsiewziecia pn: ,,Budowa budynkéw
mieszkalnych przy ulicy Postowickiej w Kielcach”, planowanego do realizacji na dziatkach
nr 34 i 35 obreb 0028, brak jest potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko. Zgodnie z ww. decyzjg przedsiewziecie zakwalifikowano do przedsiewzieé,
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o ktérych mowa w art. 71 ust. 2 pkt 2 u.0.0.5., tj. mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywad na srodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze i § 3 ust.
1 pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko {j.t. Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 z pdin. zm.), tj. , zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg
niechjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1- 3 tej ustawy, przy czym przez powierzchnie
zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz
pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia, w tym tymczasowego,
w wyniku realizacji przedsiewziecia” oraz ,drogi o nawierzchni twardej o catkowitej
dtugosci przedsiewziecia powyzej 1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31132 lub
obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni twardej z wytaczeniem przebudowy drég
lub obiektdéw mostowych, stuzacych do obstugi stacji elektroenergetycznych
i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody”.

W przedmiotowej decyzji w punkcie ll okreslono istotne warunki korzystania ze

Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia:

1. teren budowy nalezy wyposaizy¢ w sorbenty substancji ropopochodnych,

2. zaopatrzenie w wode na etapie eksploatacji nalezy realizowac za posrednictwem sieci
wodociggowej,

3. $cieki bytowe powstajgce na etapie realizacji przedsiewziecia nalezy gromadzic¢
w przenosnych sanitariatach i zapewni¢ ich regularny wywdéz przez uprawnione
podmioty,

4. na etapie eksploatacji planowanych do realizacji budynkéw $cieki bytowe nalezy
odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzgdzajacego lub
zlokalizowanych przy kazdym z budynkdw mieszkalnych szczelnych bezodptywowych
zbiornikéw podziemnych o pojemnosci 9,9 m3kazdy,

5. odprowadzane wody opadowe lub roztopowe pochodzgce z terenu inwestycji nie
moga powodowad zmian stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich,

6. opady powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia {opady budowlane) nalezy
segregowaé | magazynowat w wydzielonym miejscu, na szczelnym podioiu,
w szczelnych | oznakowanych pojemnikach, kontenerach [ub zbiornikach, a nastepnie
nalezy przekazad je uprawnionym odbiorcom.

W przedmiotowe] decyzji w punkcie lil zawarto wymagania, dotyczace ochrony
$rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1, w szczegdlnosci w projekcie zagospodarowania dziatki
lub terenu lub projekcie architektoniczno- budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych
mowa w art, 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26 i 27: w rozwigzaniach projektowych
wymagany jest dobdr odpowiednich materiatéw i technologii wykonania celem
dostosowania obiektéw budowlanych czy systemdw retencji wod do zagrozen zwigzanych
z intensywnymi opadami $niegu, deszczu, wystepowaniem naglych zjawisk pogodowych,
silnych wiatrow, itp.

W decyzji stwierdzono ponadto, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie powodowaé
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko ze wzgledu na swoéj charakter, pofozenie
w centralnej czesci Polski, z dala od granic panstwowych i niewielki zakres obszaru
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oddziatywania planowanego przedsiewziecia, ktéry zamknie sie w granicach planowanej
inwestycji oraz Ze wyniku przeprowadzonego postepowania ustalono, iz brak jest
podstaw prawnych do stwierdzenia koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla planowanej inwestycji w mysl art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
— Prawo ochrony $rodowiska.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoltczesnej.

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony

zabytkéw z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

(j.t. Dz. U.z 2024 r., poz. 1292).

6. Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie komunikagji i infrastruktury technicznej.

e  Obstuga w zakresie uzbrojenia technicznego:

— zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekéw — w oparciu o projektowang sie¢
wodociggowg oraz kanalizacyjng - decyzja Prezydenta Miasta Kielce Nr 91/2023
z dnia 13.11.2023r. znak: UA-11.6733.90.2023.WR o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie sieci wodociggowej z rur PE
o Srednicy DN 125, dtugodci ok. 999,00m oraz sieci kanalizacji sanitarnej
z rur PVC o $rednicy DN 200, dfugosci ok. 999,00m, na dziatkach nr ewid.: 34, 35, 261/5,
261/6, 261/28, obreb 0028, w rejonie ul. Postowickiej w Kielcach,

— zaopatrzenie w energie elektryczna -z istniejgcej miejskiej sieci elektroenergetycznej,
pismo PGE S.A. z dnia 02.01.2024r., znak: 24-12/WZD/00003/1.dz.074/2023,

— zaopatrzenie w energie cieplng ~indywidualne Zrédio ciepia,

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na wilasny nieutwardzony teren
inwestycji.

s W przypadku wystepowania kolizji planowanej inwestycji z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej, w tym z regionalng siecig szerokopasmowag, ktorej lokalizacje
w drodze decyzji okredlit Wojewoda Swietokrzyski na podstawie art. 49 ust. 1 ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (j.t. Dz. U.
2 2024 r., poz. 604), projekt budowlany nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zarzadca sieci.

e Obstuga komunikacyjna terenu — z ul. Posfowickiej (droga publiczna kategorii
powiatowej), na warunkach, ktére okresli Miejski Zarzad Drég w Kielcach.

Budowa lub przebudowa zjazdu nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy,
moze ona by¢ zrealizowana w oparciu o przepisy art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych {j.t. Dz. U. z 2023r. poz. 645 z poin. zm.).

W przypadku gdy realizowana inwestycja spowoduje konieczno$¢ budowy lub
przebudowy ukfadu komunikacyjnego, Inwestor inwestycji niedrogowej zostanie
zobowigzany w umowie zawartej z zarzadcg drogi do budowy lub przebudowy uktadu
drogowego zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o drogach publicznych.

Ponadto zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy o drogach publicznych zmiana zagospodarowania
terenu przyleglego do pasa drogowego w zakresie mozliwosci wtaczenia do drogi ruchu
drogowego spowodowanego tg zmiang, podlega uzgodnieniu z zarzgdcg drogi.

e W ramach inwestycji, w granicach jej realizacji, naleiy zaprojektowal i zrealizowac

stanowiska postojowe w ilosci minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodow
osobowych na 1 lokal mieszkalny.
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7.

Ustalenia wymagan dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich.

Inwestycje nalezy zaprojektowac z zastosowaniem rozwigzan chronigcych interesy osdb
trzecich w szczegdlnosci przed:

a)

b)

pozbawieniem:

dostepu do drogi publicznej,

mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej, srodkow
tacznosci,

dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt udzi,
ucigzliwosciami powodowanymi przed hatas, wibracje, zakiocenie elektryczne,
promieniowanie,

zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podiegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendw goérniczych, a takie naraionych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych.

Teren inwestycji nie znajduje sie na terenach gorniczych w rozumieniu ustawy z dnia
9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (j.t. Dz. U. z 2024r. poz. 1290) oraz nie jest
potozony na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

Teren inwestycji nie jest potozony na ztozu kopalin 6228 Dyminy (piaski i zwiry) - decyzja
Wojewody Kieleckiego z dnia 28.06.1994 r., znak: 0S.ll-7524/3/94.

Teren inwestycji nie jest potozony na ztozu kopalin 1913 Jandw (wapienie i margle przem.
wapienniczego) - decyzja Marszatka Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 4.07.2023 r.,
znak: $O-V.7427.6.2023.

Teren inwestycji nie jest potozony na ztozu kopalin 1914 Trzuskawica (wapienie i margle
przem. wapienniczego) - decyzja Marszatka Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia
6.12.2016 r., znak: OWS-V.7427.16.2016.

Teren inwestycji nie jest potozony na ztozu kopalin 1117 Postowice (piaski formierskie) -
decyzja Wojewody Kieleckiego z dnia 14.06.1982 r., znak: GT.VI. 8513/9/82.

Teren inwestycji nie jest potozony na obszarze Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 417 Kielce.

Teren inwestycji jest w niewielkie] czesci od strony pofudniowe] potozony na obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 418 Gatezice-Bolechowice-Borkow,

Teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce -
Biatogon ustanowione] rozporzadzeniem Nr 4/2019 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
19 grudnia 2019 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
Kielce - Biatogon, gmina Kielce, powiat kielecki {Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 5314},

Teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce —
Wojska Polskiego ustanowionej rozporzadzeniem Nr 1/2023 Wojewody Swietokrzyskiego
z dnia 17 kwietnia 2023 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ocbejmujgcej teren
ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
w miejscowosci: Kielce — Wojska Polskiego, gm. Kielce, pow. kielecki woj. swietokrzyskie
(Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2102).

Teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemne] Zalesie
ustanowione] rozporzadzeniem Nr 2/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 17 kwietnia
2023 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Zalesie, Miasto
Kielce, powiat kielecki (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2199 z péin. zm.).
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e Teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce —
Gruchawka ustanowionej rozporzadzeniem Nr 3/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
17 kwietnia 2023 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej obejmujacej teren ochrony
bezposredniejiteren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w miejscowosci: Kielce
- Gruchawka, gm. Kielce, pow. kielecki woj. S$wietokrzyskie  (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego poz. 2103).

e Teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce -
Dyminy ustanowionej rozporzadzeniem Nr 6/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
25 maja 2023 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej obejmujacej teren ochrony
bezposredniejiteren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w miejscowosci: Kielce
- Dyminy, gm. Kielce, pow. kielecki woj. $wietokrzyskie (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego
poz. 2321).

e Teren inwestycji nie jest potozony na obszarze ograniczent zabudowy w odniesieniu do
obiektéw lotnictwa cywilnego w rozumieniu ustawy z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze
(j.t. Dz. U. z 2023r., poz. 2110).

e Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego, o ktérym mowa w art. 169
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne {(j.t. Dz. U. z 2024r, poz. 1087
z pdin. zm.).

® Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595}, ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Granice terenu inwestycji oznaczono kolorem czarnym i literami ABCDEFGHUKLE-A, na mapie
zasadniczej, stanowigcej zafgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 01.12.2023 r. do tutejszego organu wptynat wniosek o ustalenie warunkdw zabudowy
(uzupetniony dnia 15.12.2024r., 05.02.2024r., 28.03.2024 r.} dla inwestycji opisanej na
wstepie.

W trakcie prowadzonego postepowania organ dnia 17.06.2024r. sporzadzit analize
urbanistyczno-architektoniczng i pismem z dnia 18.06.2024r. umozliwit inwestorowi
zapoznanie sie z nig oraz poinformowat o mozliwosci ewentualnej zmiany wniosku.

Inwestor po zapoznaniu sie z analizg, dnia 18.06.2024r. zaakceptowat zaproponowane
w analizie parametry.

Dla terenu objetego wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 4 ust. 2 pkt 2 oraz art. 59 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej Ustawa).
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Artykut 52 ust. 2 pkt 1 - 2 w zwigzku z art. 64 ust. 1 Ustawy, okresla wymogi formalne wniosku

o ustalenie warunkéw zabudowy. Zgodnie z nim, wniosek powinien zawierac:

1) mape zasadniczg lub, w przypadku jej braku, mape ewidencyjng, pochodzace
z panstwowego zasobu geodezyjnego | kartograficznego, obejmujgce teren, ktdrego
whniosek dotyczy, wraz z obszarem, na ktory inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:500
lub 1:1000 (...}, w postaci:

a) elektronicznej —w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych albo

b) papierowej;

1a)} okreslenie granic terenu objetego wnioskiem;

2) charakterystyke inwestycji, obejmujacg:

a) okresdlenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania $ciekdw, a takie innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej,
a w razie potrzeby réwniez sposobu unieszkodliwiania odpaddw,

b) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytéw projektowanych
obiektéw budowlanych oraz powierzchni terenu podlegajgcej przeksztaltceniu,
przedstawione w formie opisowej i graficzne],

c) okredlenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na Srodowisko.

Badajac czy wniosek, o jakim mowa na wstepie spetnia wymagania ustawowe stwierdzam, ze
whniosek jest kompletny. Wnioskodaweca okreslit granice terenu inwestycji oraz obszar, na ktory
ta inwestycja bedzie oddziatywaé na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, dokonat charakterystyki inwestycji
poprzez okreslenie gabarytéw projektowanych obiektow budowlanych oraz powierzchni
terenu podlegajacej przeksztatceniu w formie opisowej, jak i graficzne] oraz okreslit
zapotrzebowanie na wodg, energie elektryczng, cieplng, sposéb odprowadzenia $ciekdw oraz
odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych. We wniosku wskazat, ze planowana
inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywaé na $rodowisko.

Stosownie do tresci art. 61 ust. 1 Ustawy, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1. co najmnie] jedna dziatka sagsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2. teren ma dostep do drogi publicznej,

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego; (Zgodnie z ust. 5 warunek, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spefniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie
zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wlasciwg jednostka organizacyjna
a inwestorem.),

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw roinych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych plandéw, ktére wutracily moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktérej mowa w art. 88 ust. 1,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
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a} w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesyfowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz,
o ktdrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczeistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Uzupelnieniem regulacji ustawowej sg przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opublikowane w Dz. U. Nr 164, poz. 1588.

Rozporzgdzenie to, okredla sposob ustalania w decyzji o warunkach zabudowy wymagan
dotyczagcych ustalenia:

1) linii zabudowy,

2) wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu,

3) szerokosci elewacji frontowe;,

4) wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowe;j, jej gzymsu lub attyki,

5) geometrii dachu (kgta nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych).

W mys$l art. 61 ust. 5a Ustawy, w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu whasciwy organ wyznacza wokoét terenu, o ktérym mowa w art. 52
ust. 2 pkt 1a Ustawy, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotagczonej do wniosku
o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna
szerokos¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metrow, i przeprowadza na nim analize
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktérych mowa
w ust. 1. Przez front terenu nalezy rozumiec te cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktora przylega
do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej odbywa sie gtowny wjazd na dziatke.

W  rozpatrywanej sprawie, szeroko$¢ frontu terenu inwestycji wynosi okoto
27,0 m, przy czym za front terenu uznano jego czes¢, oznaczong literami £-L-K-M, od strony
drogi, z ktérej odbywal sie bedzie gtowny wijazd | wejscie na teren inwestycji,
tj. z ul. Postowickiej. W niniejszej sprawie teren przeznaczony do zabudowy (cze$é dziafki
nr ewid. 35), na ktérym planowana jest inwestycja oznaczony zostat na zatgczniku graficznym
literami GHIJN-G natomiast teren {cze$¢ dziatki nr ewid. 35) oznaczony na zatgczniku
graficznym literami ABCDEFNKLt-A stanowit bedzie obstuge komunikacyjng z drogi publicznej
- ul. Postowickiej.

Granice obszaru analizowanego wyznaczono wokdt terenu inwestycji oznaczonego literami
ABCDEFGHUKLE-A w odlegtosci od 81,0 m do 260,0 m. Po wschodnie]j i zachodniej stronie
terenu inwestycji analiza objeto obszar w odleglosci 81,0 m, bowiem wystepujg tutaj tereny
uzytkowane rolniczo bez zabudowy. Wyjatek stanowig dziatki nr ewid. 30/4, 31/1 oraz 39/1,
na ktérych wystepuje zabudowa i ktére organ objat analiza po granicach ich wtasnosci. Od
strony potnocnej obszar analizowany wyznaczono w odleglosci 81,00 m, bowiem wystepuja
tu tereny zielone bez zabudowy kubaturowej. Od strony potudniowej obszar analizowany
wyznaczono w odlegtosci 81,0 m od granic terenu inwestycji. Wyjatek stanowia zabudowane
dziatld nr ewid. 135/3, 129 i 128, przez ktdére przebiega granica obszaru analizowanego,
a ktore organ objat analiza po granicach ich wtasnosci. Takie wyznaczenie obszaru
analizowanego w rozpatrywanej sprawie speinia warunek przepisu art. 61 ust. 5a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjecie tego podstawowego kryterium
nie wymaga w decyzji szczegétowo uzasadniania {wyrok NSA w Warszawie z dnia 20 maja
2011r,, sygn. akt !} OSK 1426/10, LEX nr 992487, wyrok WSA w Kielcach z dnia 8 kwietnia
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2021r., sygn. akt [| SA/Ke 893/20, LEX nr 3172248).

Badajac spetnienie wymogow art. 61 ust. 1 pkt 1 Ustawy stwierdzam, ze w niniejszej sprawie
w granicach analizy wystepujg dziatki dostepne z tej samej drogi publicznej zabudowane
w sposob  umozliwiajgcy  ustalenie  wymagan  dotyczgcych  nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz na podstawie przepiséw Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz. 1588) ustalam co nastepuje:

Kontynuacija funkcii.

W obszarze analizowanym wystepujg budynki mieszkalne jednorodzinne wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczo-garazowymi.

Inwestycja bedgca przedmiotem wniosku dotyczy budowy 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, zatem kontynuacja funkcji dla wnioskowane] inwestycji nie budzi
zastrzezen.

Wyznaczenie linii zabudowy {§ 4 Rozporzadzenia).

1. Obowigzujgcq linie nowej zabudowy na terenie objetym wnioskiem wyznacza sie jako
przedtuzenie linii istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich.

2. W przypadku niezgodnosci linii istniefgcej zabudowy na dziafce sqgsiedniej z przepisami
odrebnymi, obowiqzujqcq linie nowej zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z tymi przepisami.

3. Jeieli linia istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich tworzy uskok, wdwczas
obowiqzujgcq linie nowej zabudowy ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku,
ktdry znajduje sie w wiekszej odlegfosci od pasa drogowego.

4. Dopuszcza sie inne wyznaczenie obowiqzujgcej linii zabudowy, jezeli wynika to z analizy,
o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy.

Teren inwestycji stanowi czes¢ dziatki nr ewid. 35 z tym, ze teren oznaczony na zatgczniku
graficznym literami ABCDEFNKLL - A stanowid bedzie obstuge komunikacyjna z drogi publicznej
{ul. Postowickiej) do terenu przeznaczonego do zabudowy, oznaczonego na zatgczniku
graficznym literami GHIIN-G.

Uwzgledniajac, iz teren przeznaczony do zabudowy nie przylega do pasa drogowego drogi
publicznej, nie ustalam linii zabudowy.

O lokalizacji wnioskowanych budynkéw na terenie przeznaczonym do zabudowy, oznaczonym
na zataczniku graficznym literami GHIUUN-G decydowad bedg przepisy prawa budowlanego,
a w szczegdlnosci przepisy Rozporzadzenia Ministra  Infrastruktury z  dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 z p6in. zm.).

Wyznaczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy.

»intensywnosé zabudowy”—w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu — nalezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
budynkdw zlokalizowanych na terenie do powierzchni tego terenu (art. 2 pkt 31 lit. b Ustawy).

~Nadziemna intensywnos¢ zabudowy” — w przypadku decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu —nalezy przez to rozumiec stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynkow zlokalizowanych na terenie do powierzchni tego terenu (art. 2 pkt 32
lit. b Ustawy).
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W obszarze analizowanym intensywnos¢ zabudowy wynosi od 0,01 do 0,45, a $rednia tego
parametru wynosi 0,10.

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy w obszarze objetym analiza wynosi od 0,01 do 0,30,
natomiast srednia tego parametru wynosi 0,09.

Tres¢ Ustawy oraz przepisy obowigzujgcego Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan  dotyczacych nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wskazujg na sposéb i tryb ustalania tych parametréw
dla nowej zabudowy.

Biorac pod uwage powyzsze, dla planowane] inwestycji ustalam:

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy (liczona do powierzchni przeznaczonej do zabudowy
oznaczonej na zataczniku graficznym literami GHUN-G) — 0,12 (intensywnos¢ zabudowy
umozliwiajgca realizacje inwestycji, nie pozostajgca w sprzecznosci ze srednim parametrem
w obszarze analizowanym),

- maksymalna nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy (liczona do powierzchni przeznaczonej do
zabudowy oznaczone] na zataczniku graficznym literami GHUN-G) — 0,12 (nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy umotzliwiajgca realizacje inwestycji, nie pozostajaca w sprzecznosci
ze srednim parametrem w obszarze analizowanym),

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy {liczona do powierzchni przeznaczonej do
zabudowy oznaczonej na zatgczniku graficznym literami GHUN-G) — 0,01 (minimalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy w obszarze analizowanym)

Tak wyznaczona maksymalna intensywno$¢ zabudowy oraz maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy wpiszg sie w zastany fad przestrzenny w tym rejonie
miasta.

Wyznaczenie udzialu powierzchni zabudowy.

JUdziat powierzchni zabudowy”- w  przypadku decyzji o warunkach  zabudowy
i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumiec stosunek sumy powierzchni rzutu
poziomego budynkéw, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego Scian
zewnetrznych tych budynkéw zlokalizowanych na terenie do powierzchni tego terenu
(art. 2 pkt 35 lit. b Ustawy).

W obszarze analizowanym udziat powierzchni zabudowy wynosi od 0,01 do 0,18, a Srednia
tego parametru wynosi 0,06,

Tre$¢ Ustawy oraz przepisy obowigzujgcego Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan  dotyczacych nowej
zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wskazujg na sposoéb i tryb ustalania tych parametréw
dla nowej zabudowy.

Majac na uwadze powyzsze ustalam dla wnioskowanej inwestycji udzial powierzchni
zabudowy (liczony do powierzchni przeznaczonej do zabudowy oznaczonej na zatgczniku
graficznym literami GHIUN-G} - od 0,01 (minimalny udziat powierzchni zabudowy w obszarze
analizowanym) do 0,06 ($redni udziat powierzchni zabudowy w obszarze analizowanym).

Planowana inwestycja o tak ustalonym parametrze nie zaktoci zastanego fadu przestrzennego
obszaru poddanego analizie.
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Wyznaczenie szerokosci elewacji frontowej (§ 6 Rozporzgdzenia).

1. Szerokos¢ elewacji frontowej, znajdujgcej sie od strony frontu terenu, wyznacza sie dla
nowej zabudowy na podstawie Sredniej szerokosci elewacji frontowych istniejgcej zabudowy
na dziatkach w obszarze analizowanym z tolerancjg do 20%.

2. Dopuszcza sie wyznaczenie innej szerokosci elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy,
o ktorej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy.

W obszarze analizowanym wystepujg budynki o szerokosci elewacji frontowe] od 7,0 m do
15,0 m. Srednia szeroko$¢ elewacji frontowej w obszarze analizowanym wynosi 9,9 m.

Biorgc pod uwage powyisze, w oparciu o przepis § 6 ust. 1 rozporzadzenia, ustalam szerokos¢
elewacji frontowej (potudniowej) kazdego z budynkéw - od 7,9 m do 11,9 m (Srednia
szerokosc elewacji frontowej w obszarze analizowanym z dopuszczalng tolerancjg do 20%).

Budynki o tak ustalonej szerokosci elewacji frontowej nie zaburza zastanego fadu
przestrzennego.

Wyznaczenie wysokosci zabudowy.

»Wysokos¢ zabudowy” — nalezy przez to rozumiel réinice pomiedzy wysokosciq najwyiej
pofozonego punktu budynku na dachu, Scianie lub attyce, z wyfqczeniem komina, nadbudowki
mieszczgcej maszynownie dZwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a srednig wysokoscig najnizszego i najwyziszego poziomu terenu mierzonq na
obwodzie rzutu poziomego Scian zewnetrznych budynku (art. 2 pkt 30 lit. b Ustawy).

Na dziatce nr ewid. 36 graniczacej z terenem inwestycji od strony wschodniej usytuowany
jest budynek mieszkalny jednorodzinny o wysokosci okoto 10,5 m. Od strony zachodniej teren
inwestycji graniczy z dziatkg nr ewid. 34, na ktdre] usytuowany jest budynek mieszkalny
jednorodzinny o wysockosci okoto 7,5 m. Ponadto we frontowej czesci dziatki
nr ewid. 35, na ktérej planowana jest inwestycja (poza granicami terenu objetego wnioskiem)
usytuowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny o wysokosci okoto 6,0 m. Zatem wysoko$¢
istniejgcej zabudowy przebiega tworzac uskok.

Wysokos¢ zabudowy w obszarze analizowanym wynosi od 3,5 m do 12,0 m. Srednia wysoko$é
zabudowy w obszarze analizowanym wynosi 7,9 m.

Tres¢ Ustawy oraz przepisy obowigzujgcego Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan  dotyczgcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wskazujg na sposob i tryb ustalania tych parametrow
dla nowej zabudowy.

Wobec powyzszego, ustalam wysoko$¢ zabudowy kazdego z budynkdéw — od 7,9 m ($rednia
wysokos$¢ zabudowy w obszarze analizowanym) do 11,0 m {(warto$¢ nawigzujgca do wysokosci
budynkéw usytuowanych na dziatkach nr ewid. 30/4 oraz nr ewid.33).

Budynki o tak ustalonej wysokosci zabudowy nie zaburzg zastanego fadu przestrzennego,
a wrecz bedg zapewniad jego kontynuacje.

Wyznaczenie geometrii dachu.

W obszarze analizowanym wystepujg budynki o dachach pfaskich, jednospadowych,
dwuspadowych oraz wielospadowych, o kacie nachylenia od 15° do 45°. Gtéwne kalenice
dachéw budynkow usytuowane sg w uktadzie kalenicowym lub szczytowym w stosunku do
frontu dziatki.
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Wobec powyiszego, ustalam geometrie dachu kazdego z budynkow — dach dwuspadowy
symetryczny lub wielospadowy o kacie nachylenia w przedziale od 25° do 459, Potozenie
gtéwnej kalenicy dachu w uktadzie dowolnym w stosunku do frontu dziatki. taczna diugosc
Jukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dtugosci okapu, zakazuje stosowania attyk.

Powyzsze jest zgodne z zastanym tadem przestrzennym w tym rejonie miasta.

Wyznaczenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

L,Udziat powierzchni biologicznie czynnej” - w przypadku decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu — naleZy rozumie¢ stosunek sumy powierzchni biologicznie
czynnych znajdujqgcych sie na terenie do powierzchni tego terenu (art. 2 pkt 29 lit. b Ustawy).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589} w § 2 pkt 3 okreslajac tresé decyzji
ustalajgcej warunki zabudowy wyraZznie wskazuje na konieczno$¢ ustalenia w niej powierzchni
biologicznie czynnej. Z kolei tres¢ rozporzadzenia w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie wskazuje na sposéb i tryb ustalania tego
parametru. Majac na uwadze ochrone roslinnodci trwatej lub sezonowej, umozliwiajacej
naturalng wegetacje roélin i retencje wdd opadowych i roztopowych, ustalam dla planowanej
inwestycji minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (liczony do powierzchni
przeznaczonej do zabudowy oznaczonej na zatgczniku graficznym literami GHIIN-G)} - 0,30,
jako funkcjonalnie zwigzany z innymi parametrami zagospodarowania terenu.

Tak ustalony parametr nie zaktdci zastanego tadu przestrzennego obszaru poddanego analizie.

Wyznhaczenie minimalnej liczby miejsc do parkowania.

Tres$¢ Ustawy oraz przepisy obowigzujacego Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan  dotyczacych nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wskazujg na sposéb i tryb ustalania tych parametrow
dia nowej zabudowy.

W ramach inwestycji, w granicach jej realizacji, nalezy zaprojektowac i zrealizowaé minimaing

liczbe miejsc do parkowania - 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal.

Odnoszac sie do pozostatych warunkow art. 61 ust. 1 pkt 2-6 Ustawy stwierdzam, ze:

Ad2. Wnioskowany do zabudowy teren ma dostep do drogi publicznej - ul. Postowickiej
(droga publiczna kategorii powiatowej).

Ad. 3 Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego, zgodnie z zapewnieniami, o ktérych mowa w punkcie 6 decyzji.

Ad. 4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne, jak stwierdzono w punkcie 4 decyzji.

Ad. 5. Dokonana analiza zgromadzonego materiatu wykazata, ze decyzja jest zgodna
z przepisami odrebnymi. W sprawie analizowano nastgpujace przepisy odrebne:

e Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2024 r., poz. 320},

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody {j.t. Dz. U. 22023 r., poz. 1336
z pdin. zm.},

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2024r., poz. 1087},

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U.
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z 2024 y., poz. 82).

Ad.6. Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarach, o ktorych mowa w punkcie 8 tiret
15 decyzji.

Stosownie do art. 60 ust. 1 Ustawy decyzje wydaje wdjt, burmistrz albo prezydent miasta po

uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji

wymaganych przepisami odrebnymi.

W trakcie postepowania projekt decyzji o warunkach zabudowy byt uzgadniany z:

1. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Kielcach, 25-361 Kielce,
ul. K. Szymanowskiego 6, ktory nie wyrazit stanowiska w terminie 21 dni od dnia
otrzymania projektu przedmiotowej decyzjitj. 28.06.2024r., co zgodnie z art. 53 ust. 5 ¢
Ustawy uznaje sie za uzgodnienie decyzji.

2. Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Kielcach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, 25-662 Kielce, ul. Robotnicza 5, bez zajecia stanowiska zgodnie z art. 53 ust. 5
Ustawy, w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2
tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie tj. 28.06.2024r. uzgodnienie uwaza
sie za dokonane.

3. Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kielcach, 25-819 Kielce,
ul. Skibinskiego 4, bez zajecia stanowiska zgodnie z art. 53 ust. 5 Ustawy, w przypadku
niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie tj. 28.06.2024r. uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

4. Marszatkiem Wojewddztwa Swietokrzyskiego w Kielcach, 25-516 Kielce, aleja IX Wiekéw
Kielc 3, bez zajecia stanowiska zgodnie z art. 53 ust. 5 Ustawy, w przypadku niezajecia
stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia
o uzgodnienie tj. 28.06.2024r. uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Ponadto zasiegnieto opinii Miejskiego Zarzadu Drog w Kielcach, 25-395 Kielce,
ul. Prendowskiej 7, ktéry pismem z dnia 04.07.2024r,, znak: WR.453.122.2024.PW pozytywnie
zaopiniowat projekt decyzji.

Po przeanalizowaniu art. 53 ust.4 stwierdzam, Ze przeprowadzenie pozostatych uzgodnien,
o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 nie dotyczy przedmiotowe] inwestycji, bowiem nie znajduje
sie ona na obszarach, w stosunku do ktorych ustawodawca taki wymaog natozyt.

Stosownie do art. 61 84 i 10 §1 Kodeksu postepowania administracyjnego stronom
zapewniono czynny udziat w postepowaniu (zawiadomienie z dnia 29.12.2023 r. i dnia
29.07.2024r.). W trakcie postepowania nie wptynety zadne uwagi.

Z przeprowadzonego postepowania wynika, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z wymogami wynikajgcymi z Ustawy, przepiséw odrebnych oraz z warunkami
bedacymi wynikiem przeprowadzonych uzgodnien.

Decyzja o warunkach zabudowy zgodnie z art. 63 ust. 2 Ustawy nie rodzi praw do terenu oraz
nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

Stosownie do wymogdw art. 60 ust. 4 Ustawy w przedmiotowej sprawie projekt decyzji
sporzgdzita osoba posiadajaca zaswiadczenie Potudniowej Okregowej lzby Urbanistow
z siedzibg w Katowicach.

W zwigzku z powyiszym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Kielcach, aleja IX Wiekéw Kielc 3, 25-516 Kielce, za poérednictwem Prezydenta Miasta
Kielce, Rynek 1, 25-303 Kielce, w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji.

IA-IV.6730.1.35.2024.KM (UA-111.6730.1.280.2023.KM)
14



Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec Prezydenta Miasta Kielce. Z dniem doreczenia Prezydentowi Miasta Kielce
os$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Oznacza to, ze decyzja podlega
wykonaniu i nie istnieje mozliwos¢ zaskarzenia jej do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego
w Kielcach.

Na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a, w zwigzku z art. 8 ust. 3 Ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
o oplacie skarbowej (j. t. Dz. U. z 2023r., poz. 2111} dokonanie czynnoéci urzedowej —wydanie decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu, na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego terenu, ktérego wniosek dotyczy, zgodnie
z tredcig czesci | zatgeznika do te] ustawy, zwolnione jest od optaty skarbowej.

Zatgczniki: Nr 1 - graficzny
Nr 2 — wyniki analizy (CZESC TEKSTOWA | GRAFICZNA)

Uwaga:

Strony, ktdre nie otrzymujg w calosci zatgcznika graficznego nr 1 oraz zatgcznika nr 2 do decyzji —
wyniki analizy cze$¢ graficzna ze wzgledu na jego duzy format, mogg sie z nim zapoznal
w Urzedzie Miasta Kielce, Wydziat Inwestycji i Architektury, Kielce, Rynek 1, pok. 131,

Otrzymujg strony wedtug odrebnego wykazu.

POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robdt budowlanych, lecz stanowi podstawe do ubiegania
sie o pozwolenie na budowe.

2. Ustalone graniczne parametry w decyzji o warunkach zabudowy nie zwalniajg z obowigzku stosowania przy
opracowywaniu projektu budowlanego przepiséw techniczno-budowlanych.

3. Organ, ktéry wydat decyzje stwierdzi jef wygasnigcie (art. 65 Ustawy), jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

- hie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawceg;

- inny wnioskodawca zgiosit budowe, o kidrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane;

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, z wyjatkiem
przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uptynat termin na wniesienie
sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy [ub wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

4, Inwestycje nalezy zaprojektowaé z zachowaniem wymaganych przepisami odlegtosci od istniejgcych sieci
uzbrojenia podziemnego i nadziemnego. Warunki ewentualnego zblizenia lub przebudowy nalezy uzyskac
od whasciwych zarzadcow sieci.

5. Wnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 63 ust. 4 Ustawy.

6. Zgodnie z art. 51 ust. 2, w zwigzku z art. 64 ust. 1 Ustawy w przypadku niewydania przez wiasciwy organ
decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji,
organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie,
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kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzied zwioki. Wplywy z kar pienieznych stanowig dochdd
budzetu panstwa.

Organem wy’szego stopnia w sprawach okre§lonych w ust. 2 jest wojewoda (art. 51 ust. 2a
w zwigzku z art, 64 ust. 1 Ustawy}.

Do terminu, o ktérym mowa w ust.2, nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okredlonych czynnodci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw opdinien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu (art. 51 ust. 2¢, w zwigzku z art. 64
ust. 1 Ustawy).

Kary pienieznej za zwioke nie wymierza sig, a wszczete postepowania w sprawie wymierzenia kary umarza
sie, jezeli od dnia wydania decyzji o warunkach zabudowy przez organ pierwszej instancji uptynely 3 lata
{art. 51 ust. 2d, w zwigzku z art. 64 ust. 1 Ustawy).

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieinej, o ktdrej mowa w ust. 2, wszczyna sie
z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkdéw zabudowy, wniesie,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji o warunkach zabudowy, 2adanie wymierzenia tej kary. Zadanie
whiesione po terminie pozostawia sie bez rozpoznania (art. 51 ust. 2e, w zwigzku z art. 64 ust. 1 Ustawy).
Z3danie, o ktérym mowa w ust. 2e, wnosi sie za poérednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji
o warunkach zabudowy {art. 51 ust. 2f, w zwigzku z art. 64 ust. 1 Ustawy).
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