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Stanowisko z posiedzenia
Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miasta Kielce,
w dniu 31 stycznia 2024 r.

Komisja po zapoznaniu sie z petycjg Stowarzyszenia Przyjaciét Barandwka
w Kielcach dot. z projektu uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie
przez Prezydenta Miasta Kielce w imieniu Miasta Kielce z Przedsiebiorstwem
Inwestycyjno — Budowlanycm Samer Sp. z o. o. z siedzibg w Kielcach
porozumienia, okreslajgcego sposob realizacji ogélnodostepnego, urzagdzonego
terenu wypoczynku i rekreacji w formie parku kieszonkowego zlokalizowanego
przy ul. Janczarskiej w Kielcach prosi o zajecie stanowiska w sprawie do dnia
7.02.2024 .

W zatgczeniu:
1.Kserokopia petycji Stowarzyszenia Przyjaciot Barandwka w Kielcach.
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Miasta Kielce
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Komisja Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miast# Kielce
Przewodniczgca Komisji
Pani Monika Stoniewska

W odpowiedzi na Stanowisko Komisji z dnia 02.02.2024 r., dotyczace projektu uchwaly w sprawie
wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta Miasta Kielce uchwaly z Przedsigbiorstwem
Inwestycyjno-Budowlanym Samer Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach, porozumienia okreslajacego sposéb
realizacji ogdlnodostepnego urzadzonego terenu wypoczynku i rekreacji w formie parku
kieszonkowego, zlokalizowanego przy ul. Janczarskiej w Kielcach, uprzejmie informuje, jak ponizej.

Aktualnie trwa rozpatrywanie zlozonej petycji. Majac na wzgledzie obowigzujace przepisy, termin
udzielenia odpowiedzi na petycje zostat okreslony do 15.04.2024 r.

Procedura, dotyczaca ww. inwestycji towarzyszacej, zostata wszczeta w oparciu o art. 22 ust. 6 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 ze zm. ).

Ustawodawca wskazal na mozliwos¢ zawarcia miedzy inwestorem a gming porozumienia
okredlajgcego sposob realizacji inwestycji towarzyszacej. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
porozumienia zawiera ze strony gminy wojt (burmistrz, prezydent miasta) na podstawie uchwaty rady
gminy. Uchwata ta wyraza zgode na zawarcie przez wéjta porozumienia z inwestorem. Padjecie tej
uchwaly przez rade gminy stanowi jej wytaczng kompetencje. Ustawodawca podkresla, ze zawarcie
porozumienia stanowi czynnos¢ przekraczajacg zakres zwyklego zarzadu. Istotne jest przy tym, ze brak
podjecia uchwaly przez rade gminy albo podjecie uchwaly niewyrazajacej zgody na zawarcie
porozumienia bedzie skutkowato brakiem mozliwosci zawarcia przez wéjta porozumienia
z inwestorem.

Uchwata wyrazajgca zgode na zawarcie przez woéjta porozumienia powinna w sposéb niebudzacy
watpliwosci wskazywad, ze rada gminy udziela wéjtowi zgody na zawarcie porozumienia. Element ten
ma charakter obligatoryjny, tzn. jego brak powoduje, ze porozumienie nie moze zostaé zawarte.
Z uwagi na fakt, ze porozumienie dotyczy $cisle okreslonej inwestycji, powinna ona zosta¢ wskazana
w uchwale. Podkreslic¢ trzeba, ze uchwaty w przedmiocie zgody na zawarcie porozumienia nie mozna
traktowac jako generalnego upowaznienia dla wéjta w zakresie zawarcia porozumienia o dowolnej
tresci. Rada gminy udzielajgc zgody, wskazuje na przedmiot inwestycji, zakres udzielonej zgody,
a takze ewentualne warunki, ktérych ziszczenie moze spowodowac cofniecie udzielonej juz zgody.
Nadmieni¢ nalezy, ze w porozumieniu gmina moze zobowigzaé¢ sie¢ do samodzielnej realizacji zadan
wynikajgcych z wniosku inwestora. Che¢ zawarcia porozumienia o takiej tresci wskazuje na obowigzek
zawarcia w uchwale wyrazajacej zgode takie zgody na podjecie takiego zobowigzania. Brak zgody
dotyczacej tego zakresu bedzie powodowat, ze porozumienie w takim ksztatcie nie bedzie mogto zosta¢
zawarte. Kwestia ta pozwala na przyjecie, iz w uchwale wyrazajgcej zgode mogg zostaé wskazane
warunki, na jakich wéjt moze zawrze¢ porozumienie. Ich tres¢ lub ilos¢ zalezna jest od rady gminy, przy
czym wojt przygotowujac projekt uchwaly, niejako samodzielnie dokonuje przedstawienia tych
warunkow.
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umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢; do czasu okreslenia zasad wojt moze
dokonywa¢ tych czynnosci wylacznie za zgoda rady gminy.

W $wietle powotanych wyzej przepisoéw, dzierzawa na okres 3 lat nie wymagata zgody Rady Miasta
Kielce i do Prezydenta Miasta Kielce wylgcznej kompetencji nalezato podjecie decyzji o podpisaniu
przedmiotowej umowy dzierzawy.

Nie mozna réwniez zgodzi¢ sie z twierdzeniem, jakoby wydzierzawienie dziatki nr 771/2 na wskazany
wyzej cel bylo lub jest niekorzystne dla Miasta. Dziatka zgodnie z ustaleniami mpzp przeznaczona jest
pod tereny zieleni urzadzonej oraz tereny ustug réznych, nie moze wiec by¢ wykorzystana na inny cel,
co sugerujg autorzy petycji.

Gmina Kielce, jako wydzierzawiajgcy, zgodnie § 4 umowy, moze ja rozwigzac, z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia, w przypadku niepodjecia przez Rade Miasta Kielce uchwaly
o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dziatkach o numerach 1101/3, 1099/3, 1096/3, 1097/4,
1102/1, 1102/2 i 1719, w trybie specustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Niewyrazenie zgody na zawarcie przez Prezydenta Miasta Kielce porozumienia z inwestorem,
okreslajacego sposdéb realizacji ogélnodostepnego, urzadzonego terenu wypoczynku i rekreacji
w formie parku kieszonkowego, zlokalizowanego na dzialce o pow. 2476 m2 o nr ewid. 771/2 obreb
0023 przy ul. Janczarskiej w Kielcach, skutkowac bedzie niespetnieniem wymogoéw planowanej do
realizacji na dziatkach o numerach 1101/3, 1099/3, 1096/3, 1097/4, 1102/1, 10102/2 i 1719, inwestycji
i ostatecznie, nie podjeciem przez Rade Miasta Kielce uchwaly pozwalajgcej na jej realizacje w oparciu
o ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2 2021 poz. 1538 ze zm.).

Doda¢ naleiy, iz w przypadku stwierdzenia ewidentnej zwloki przy realizacji celu dzierzawy przez
inwestora, moga miec réwniez zastosowanie zapisy ogéine umowy, ktére pozwalaja w razie naruszenia
przez dzierzawce jej warunkow, wypowiedziec dzierzawe bez zachowania terminu wypowiedzenia.

Odnoszac sig natomiast do wysokosci czynszu za dzierzawe w/w dziatki gminnej, informuje, iz przyjeta
zostata ogblna zasada, ktéra ma odzwierciedlenie w zarzadzeniach w sprawie ustalenia stawek czynszu
za dzierzawg lub najem nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Miasta Kielce i Skarbu Paristwa na dany
rok, iz dla nieruchomosci wymagajacych zainwestowania w celu umozliwienia korzystania z nich
zgodnie z celem dzierzawy, na okres od daty zawarcia umowy do czasu uzyskania ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe oraz przez okres do czasu rozpoczecia korzystania zgodnie z celem dzierzawy,
nie diuzej jednak niz 3 miesigce, od uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, na wniosek
dzierzawcy lub najemcy, dopuszcza sie¢ mozliwos$¢ obnizenia wysokosci stawek o 90% obowiagzujacej
stawki.

Nalezy wigc przyjac, iz w przypadku rozpoczecia inwestycji na dziatce nr 771/2, obnizony czynsz bedzie
obowigzywat maksymalnie 3 miesiace.

Zgodnie ze ztozonym wnioskiem, na podstawie przedtozonej dokumentacji, na posiedzenie sesji Rady
Miasta Kielce, wyznaczonej na dziert 08.02.2024 r., zostat przygotowany projekt stosownej uchwaty
wraz z zatgcznikiem, stanowigcym wzér porozumienia.

Z powazanjem,
ZASTLPUA PREZYDENTA
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