porozumienie inwestorow ws wspétpracy przy realizacji inwestycji — ZAYACZNIK D.1.3

POROZUMIENIE
zawarte w dniu 02’9 (2 3 ...2024 r. pomiedzy:

Czarnowska 23 Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Sienkiewicza 78, 25-501 Kielce,
KRS 0001053402, NIP 9592064693,
reprezentowang przez.
1. Piotra Dwurnika — Prezesa Zarzgdu
i
Romantica Sp. z 0.0. 7 siedziba przy al. IX Wiekéw Kiele 6/37, 25-515 Kielce,
KRS 0000786733, NIP: 9592023843,
reprezentowang przez:

1. Andrzej Sitakiewicz — Czlonek Zarzadu
2. Piotr Gajda — Cztonek Zarzadu

PREAMBUZA

Wobec zamiaru realizacji blizniaczych inwestycji mieszkaniowych na sgsiadujgcych dziatkach
nr ewid. 51/1, 51/2 [Romantica sp. z 0.0] oraz 131/3, 131/4, 131/5, 131/7, 133/1, 133/2, 133/3,
133/8, 133/10 [Czarnowska 23 sp. z o.0.] obrgb 0016 przy ulicach Czarnowskiej
i Panoramicznej w Kielcach w trybie przewidzianym ustawg o wlatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych, W zwiqzku
z koniecznoScig wspolnej realizacji czeSci zadar inwestycyjnych, sygnatarzusze niniejszego
porozumienia ustalajg zasady wspdlpracy wzajemnej.

§1
1. Strony porozumienia o§wiadczaja, ze posiadajg lub na dzien skiadania wniosku o pozwolenie
na budowe bedg posiadaé prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
odpowiednio dla dzialki nr ewid. 51/1, 51/2 [Romantica sp. z 0.0] oraz dla dziatki nr ewid.
131/3, 131/4, 131/5, 131/7, 133/1, 133/2, 133/3, 133/8, 133/10 [Czarnowska 23 sp. z 0.0.] obrgb
0016 przy ulicach Czarnowskiej i Panoramicznej w Kielcach.

2. Strony porozumienia ustalaja, ze zobowigzujg si¢ wspdlnie do zaprojektowania
i przebudowy odcinka ul. Panoramicznej zgodnie z projektem uzgodnionym z zarzadeg drogi
- Miejskim Zarzgdem Drég w Kielcach (dalej: MZD) z uwzglegdnieniem nastepuy jacych zadan:

1) Likwidacja kolizji planowanych do realizacji przez kazdg ze Stron budynkéw z sieciami
. podziemnego uzbrojenia terenu znajdujacego si¢ zaréwno na dziatkach obu sygnatariuszy
porozumienia jak i w pasach drogowych przyleglych ulic oraz na nieruchomosciach
sasiednich — na zasadach okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci.
2) Zaprojektowanie i przebudowa odcinka ulicy Panoramicznej realizowanych w trybie
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i zakresie przewidzianym umowsg w sprawie szczegOlowych warunkéw budowy drogi
publicznej, ktéra zostanie zawarta z Miejskim Zarzadem Drég w Kielcach na podstawie
art. 16 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 marca 1985r. [ze zmianami] o drogach publicznych —
zgodnie z uzgodniong koncepcjg budowy woonerfu tj. deptaka w strefie zurbanizowanej

z dopuszczeniem ruchu kotowego z priorytetem dla ruchu pieszych i rowerzystow'

o wysokich walorach architektonicznych, przestrzennych i materiatowych.

3) .Opracowanie spdjnej koncepcji i realizacja zagospodarowania terenu obu inwestycji
za szezegblnym uwzglednieniem budowy wielofunkeyjnego, ogélnodostepnego placu
o charakterze migjskim o wysokich walorach architektonicznych, przestrzennych
i materiatowych, stanowigcego powigzang przestrze wraz z planowanym w pasie
drogowym przebudowywanej ulicy Panoramicznej woonerfem, wspdlnie kumulujgcym
okoliczny ruch pieszy. W projektowanym zagospodarowaniu terenu w szczegélnodci
uwzglednione zostang istniejace (utrwalone) potoki ruchu pieszych na kierunku
ul. Sienkiewicza — Dworzec Autobusowy. Strony wspolnie ustalg zasady utrzymania
i remontu powyzszego placu (jako zobowiazanie dla przysztych wspélnot), ktére stanowi¢
bedg element aktéw notarialnych przysztych najemcow/wihascicieli lokali mieszkalnych
i ustugowych znajdujacych sie w obu budynkach.

4) W ramach realizacji wyzej wymienionych zadafi (punkt nr 2 — woonerf i punkt
nr 3 — plac) zastosowane zostang spdjne materialy wykonczeniowe (nawierzchnie),
jednakowe elementy malej architektury (meble miejskie, o$wietlenie) oraz nasadzenia
(drzewa, krzewy, zielefice). Przedmiotowy téren bedzie przystosowany dla poruszania sie
0s6b z niepeindsprawnos’ciami. '

5) Realizacja rob6t Budbwlanych w Szkole Podstawowej nr 12 przy ulicy Wspdlnej 17 na
podstawie wspélnie wykonanej i uzgodnionej z dyrekcjg szkoty dokumentacji projektowej
(wraz z niezbednymi pozwoleniami i uzgodnieniami) polegajacych
na: - '

— budowie drogi pozarowej;

— przebudowie klatki schodowej do zgodnosci z wymaganymi warunkami ewakuacji;
— remoncie sanitariatow;

— modernizacji pitko chwytéw w rejonie zespotu boisk sportowych.

§2

1. Realizacja wspdlnych zadan inwestycyjnych, o ktérych mowa w §1 ust.2 nastgpi po
uzyskaniu, odpowiednio przez kazda ze Stron, pozytywnej wigzacej ostatecznie
uchwaty Rady Miasta Kielce w/s lokalizacji inwestycji mieszkaniowych obejmujacych

- dziatki nr: B
a. 131/3, 131/4, 131/5, 131/7, 133/1, 133/2, 133/3, 133/8, 133/10 — dla
Czarnowska 23 sp. z 0.0.,
b. 51/1, 51/2 — dla Romantica sp. z 0.0.,
oraz po_uzyskaniu przez te Strony prawomocnych pozwolen na budowe
i rozpoczeciu prac budowlanych w zakresie inwestycji mieszkaniowych.

2. Inwestycja drogowa, o ktérej mowa w §1 ust.2, bedzie realizowana w oparciu 0 umowg

w sprawie szczegbtowych warunkéw budowy drogi publicznej , ktéra zostanie zawarta
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z MZD na podstawie art. 16 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 marca 1985t. [ze zmianami] o
drogach publicznych.

§3

Kazdy z Inwestor6w, bedacych Stronami niniejszej Umowy, partycypowal bedzie K w
catkowitych, powykonawczych kosztach inwestycji, o ktérej mowa w §1 ust.2 w procencie
(stosunku) wynikajagcym z powierzchni PUM (catkowita powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych i ustugowych w budynku) budynku kazdego z Inwestoréw, do sumy powierzchni
PUM budynkéw obu Inwestorow. Na dzien podpisania niniejszego porozumienia
przewidywana powierzchnia PUM budynku planowanego przez Czarnowska 23 Sp. z o.0.
wynosi okoto 9.420 m?, co stanowi 47,3% sumy powierzchni PUM obu budynkow,
a przewidywana powierzchnia PUM budynku planowanego przez Romantica Sp. z 0.0. wynosi
okoto 10.500'm?, co stanowi 52,7% sumy powierzchni PUM obu budynkéw.

§4

1. Strony ustalajg, ze rozpoczecie prac nad zadaniami inwestycyjnymi, o ktérych mowa
w §1 ust.2, zwigzanymi z przebudowsa odcinka drogi nastgpi przez Strone, ktéra pierwsza
otrzyma prawomocne pozwolenie na budowe inwestycji mieszkaniowej i rozpocznie Swojg
budowe. Zakres dalszej realizacji przez kazdg ze Stron poszczegdlnych prac nad zadaniami
inwestycyjnymi, o ktérych mowa w §1 ust.2 bedzie na biezaco uzgadniany przez Strony.
Strona, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym powyzej, przed rozpoczeciem realizacji zadan
inwestycyjnych, o ktérych mowa w §1 ust.2 przygotuje ich budzet i wycene, ktére wymagaja
przed rozpoczeciem prac uzyskania akceptacji drugiej Strony. W przypadku koniecznosci
zmiany budzetu w trakcie realizacji tych prac, strona prowadzgca prace zwrdci si¢ do drugiej
stroriy o zatwierdzenie takiej zmiany. ;

2. W przypadku gdy jedna ze Stron niniejszego porozumienia nie przystapi do inwestycji
mieszkaniowej, zobowigzuje sie do udzielenia wszystkich niezbgdnych zgdd dla drugiej Strony
porozumienia potrzebnych do realizacji inwestycji drogowej objetej tym porozumieniem.

3. Wzajemne rozliczenie Stron, zgodnie z postanowieniami zawartymi w §3, nastgpowac bedzie
na podstawie faktycznie poniesionych kosztéw prac wykonanych zgodnie z dokumentacjg
projektowg i wykonawczg przebudowy drogi i innych wyzej wymienionych wspoélnych zadafi
inwestycyjnych oraz zgodnie z budzetem zaakceptowanym przez obie Strony. Strona, ktéra
faktycznie pokryje koszty uprawniona bedzie do zgdania zwrotu odpowiedniej czesci kosztow
zgodnie z § 3 niniejszego porozumienia od drugiej Strony porozumienia. Po dokonaniu
wzajemnego rozliczenia i zwrotu kosztow, zgodnie z § 3 niniejszego porozumienia:

1) naktady poczynione na poszczegdlnych dziatkach ewidencyjnych Stron, zostang
przeniesione na wlasno$¢ wlasciciela tej dziatki, w drodze porozumienia Stron,

2) naklady poczynione na poszczegolnych dziatkach ewidencyjnych nalezaeych do ‘Miasta
Kielce (w tym na dziatkach drogowych) zostang na zadanie Miasta Kielce przeniesione.na, jego
wiasnosé, WPREg s Gt
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4. W trakcie realizacji prac stanowigcych wspdlne zadania inwestycyjne okreslone w §1 ust. 2
Strony moga dokonywaé czesciowych rozliczen poniesionych kosztow, przy uwzglednieniu
przewidywanego procentu stosunku PUM obu inwestycji okreslonego w §3 (1. 47,3% do
52,7%). Ostateczne rozliczenie Stron zostanie dokonane przez Strony po zakonczeniu obu
inwestycji i ustaleniu PUM kazdego z budynkow.

5. Strony zgodnie oéwiadczaja, ze zaplata zwrotu poniesionych kosztow jednej Stronie przez
druga Strone nastapi na podstawie faktury VAT w ciagi 14 dni od dnia jej ofrzymania przez
drugg strong.

6. Kazda ze Stron ponosi we wiasnym zakresie odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie prowadzonych przez nig prac wchodzacych w zakres zadan
inwestycyjnych, o ktérych mowa w §1 ust.2 lub okreslonych w Umowie z MZD, o ktérej mowa
w §2 ust.2. W szczegodlnosci dotyczy to odpowiedzialnosci wobec MZD i 0s6b trzecich za
wszelkie skutki niewykonania lub nienalezytego wykonania prac, zaniedbania oraz wyrzadzone

szkody.

§5
1.Porozumienie zostato zawarte na czas realizacji inwestycji o ktérych mowa w §1 niniejszego
porozumienia.

2.W przypadku rozpoczecia inwestycji przez jedng ze Stron, druga Strona nie moze od
porozumienia odstgpi¢ ani go wypowiedzie¢ lub w innej formie zrezygnowaé jezeli sama w
tym samym czasie lub okresie poZniejszym bedzie realizowa¢ wlasng inwestycje mieszkaniowg
opisang w Preambule na dziatkach opisanych w §1 ust.1.

3. W przypadku zbycia nieruchomosci objetych inwestycjami mieszkaniowymi lub
przeniesienia praw do dysponowania tymi nieruchomosciami na podmiot trzeci w okresie 5 lat

" od dnia zawarcia niniejszego Porozumienia, kazda ze Stron zobowigzuje si¢ do przeniesienia
praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszego porozumienia na ten podmiot trzeci.

§6

1.Porozumienie zostalo sporzadzone w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla
=) kazdej ze stron.

2. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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3.W sprawach nieuregulowanych w umowie stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego i inne
powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

4.W sprawach spornych wlasciwy jest sad powszechny w Kielcach.
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