ZARZADZENIE NR 488/2024
PREZYDENTA MIASTA KIELCE
z dnia 17 grudnia 2024 r.

w sprawie planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa na lata 2025- 2027

Na podstawie art. 23 ust. 1da i1 db ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.), zarzadza sie, co nastepuje.

§1.

Przyjmuje sie plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa na lata 2025 - 2027, zgodnie
z Zatgcznikiem Nr 1 do niniejszego zarzgdzenia.

§2.
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Id: SC8FFD5B-D3A6-46DD-AC82-947AA81AF5BB. Przyjety Strona 1



Zatgcznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 488/2024
Prezydenta Miasta Kielce

z dnia 17 grudnia 2024 r.

PREZYDENT MIASTA KIELCE
Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU
NIERUCHOMOSCI SKARBU PANSTWA
NA LATA 2025-2027
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I. PRZEPISY OGOLNE

1. Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panistwa zostat opracowany na podstawie
przepiséw zawartych w art. 21, art. 21a, art. 23 ust. 1da i 1db ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.) — zwana dalej w
skrdécie u.g.n.
2. Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panistwa zawiera w szczegdlnosci:
1) zestawienie nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste,
2) sprawozdanie z realizacji aktualnego planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu
Panstwa,
3) prognoze dotyczaca:
a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
c) wptywoéw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, optat
z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci oraz optat
z tytutu trwatego zarzadu,
d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z tytutu
trwatego zarzadu,

4) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.
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Il. STAN ZASOBU NIERUCHOMOSCI SKARBU PANSTWA ORAZ NIERUCHOMOSCI ODDANYCH
W UZYTKOWANIE WIECZYSTE WEDLUG FORM UDOSTEPNIENIA

1. Stan zasobu

1. Zaséb tworzg nieruchomosci, ktdore stanowig przedmiot wtasnosci Skarbu Panstwa i nie zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego Skarbu Paristwa.

2. Jako podstawe opracowania planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa na lata
2025-2027 przyjeto baze nieruchomosci zasobu wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2024r.

3. Zas6b nieruchomosci Skarbu Panstwa stanowig 3249 dziatki o facznej pow. 425,0555 ha,,
z czego 1560 dziatek o pow. 253,7245 ha pozostaje w trwalym zarzadzie, w tym odpfatnie 153
dziatki o pow. 101,4710 ha.

4. Nieruchomosci Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste - 2448 dziatki o tacznej
powierzchni 743,5173 ha.

5. Ponadto w zasobie znajduje sie 2 dziatki o pow. 0,2500 ha obr. 0007 Gromadzice, gm. Bodzechéw.

Zestawienie nieruchomosci Skarbu Panstwa wchodzgcych w sktad zasobu stanowi Zatgcznik Nr 1.
Zestawienie nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste stanowi Zatgcznik

Nr 2.

2. Uzytkowanie

1. Uzytkowanie jest ograniczonym prawem rzeczowym, polegajagcym na korzystaniu z cudzej rzeczy

i pobieraniu z niej pozytkow.

2. Podmioty, ktérym przekazano nieruchomosci w uzytkowanie zobowigzane sg do:

1) podejmowania wszelkich czynnosci zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci w stanie
niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem,

2) ponoszenia wszelkich kosztow, swiadczen publiczno-prawnych, optat bezposrednio i posrednio
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci, jak réwniez porzadku i czystosci na terenach
przynaleznych do budynkdéw oraz pobierania wszelkich pozytkéw zwigzanych z zarzagdzanymi
nieruchomosciami.

3. Na rzecz Polskiego Zwigzku Dziatkowcédw na dzied 30 wrzesnia 2024 r. potwierdzono nabycie
nieodptatnego prawa uzytkowania na gruntach o powierzchni 4,8986 ha (18 dziatek), ponadto

2 dziatki o tgcznej pow. 0,9970 ha przekazane s3 w nieodptatne uzytkowanie Regionalnemu

Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa. tacznie w nieodptatnym uzytkowaniu znajduje sie

20 dziatek o pow. 5,8956 ha.
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3. Uzyczenie

1. Przez umowe uzyczenia, uzyczajgcy zobowigzuje sie zezwoli¢ biorgcemu, przez czas oznaczony
lub nieoznaczony, na bezptatne uzywanie oddanej w tym celu rzeczy. Przedmiotem uzyczenia
moze by¢ réwniez nieruchomosé.

2. Bioracy nieruchomosé w uzyczenie jest zobowigzany do:

1) uzywania jej zgodnie z przeznaczeniem i wtasciwosciami,

2) ponoszenia wszelkich kosztéw utrzymania.

3. Obecnie Skarb Panstwa uzycza 3 nieruchomosci ( 4 dziatki ) o tacznej pow. 0,3381 ha.

4. Trwaty zarzad

1. Trwaly zarzad jest formg prawng witadania nieruchomoscig przez jednostke organizacyjng
nieposiadajgcg osobowosci prawnej, uprawniong do korzystania z nieruchomosci oddanej w trwaty
zarzad w sposéb okreslony w art.43 ust. 2 u.g.n. Oddanie w trwaty zarzad nieruchomosci moze
nastgpi¢ w formie odptatnej lub nieodptatnej. Za nieruchomosci oddane w trwaty zarzad odptatnie
pobiera sie optaty roczne w wysokosci ustalonej zgodnie z art. 83 ust.1 i 2 u.g.n. Nie pobiera sie
optaty rocznej za nieruchomosci wymienione w ust.3 art. 83 u.g.n. oraz zwolnione na podstawie
innych ustaw.

2. Na dzien 30 wrzesnia 2024 r. trwaty zarzad ustanowiono na gruntach o facznej powierzchni

253,7245 ha ( 1560 dziatek) , w tym odptatnie 153 dziatki o tacznej pow. 101,4710 ha.

5. Dzierzawa

1. Przez umowe dzierzawy, wydzierzawiajacy zobowigzuje sie oddac dzierzawcy rzecz do uzywania
i pobierania pozytkdw przez czas okreslony lub nieokreslony, a dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢
wydzierzawiajgcemu umoéwiony czynsz. Przedmiotem dzierzawy moga by¢ nieruchomosci lub ich
czesci albo inne prawa majatkowe.

2. Na dzien 30 wrzednia 2024 r. przedmiotem dzierzawy byly grunty Skarb Panstwa o tjcznej

powierzchni 1,9931 ha ( 43 dziatki lub ich czesci ).

7. Najem

Nieruchomosci zabudowane oraz lokale wchodzgcych do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa,
ktorym gospodaruje Prezydent Miasta Kielce Nieruchomosci, ktére nie sg przedmiotem trwatego
zarzadu, zostaly powierzone do zarzadzania jednostce budietowej Miasta Kielce - Miejskiemu

Zarzadowi Budynkdéw w Kielcach. Wykaz tych nieruchomosci przedstawia tabela ponizej.
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Lokale Nr Zarzadz.
Lp | Adres, ulica, nr nr dziatki | Obr. u* | Pow. M | Pow. Wynajet | Wolne | PMK
(m?) ** 1 (m?) e (m?)
(m?)
LOKALE/ udziaty
1 | Targowa 18 942/2 0010 55 995,13 | - - 953,33 41,80 | 322/2016
czes¢ pomieszczeina ViV 942/20
pietrze , parterze, piwnica
2 | Sktadowa 10 26 0016 - -] - - - - | 81/2013
udziat 1/10
3 | Sktadowa 10 138 0016 - - - - - - | 81/2013
udziat 2/10
4 Prosta 14/16 1317/4 0017 6 154,33 154,33 68,77 | 337/2004
3 lokale mieszkalne 1317/5, 1 68,77 | 30
1 lokal niemieszkalny 1317/8 + 70
1317/27
1317/33
1317/34
1317/35
1317/37
1317/40
1316/1
5 | Wojska Polskiego 49 100/1 0024 - -1 9 40,94 40,94 - | 243/2004
1 lokal mieszkalny 100/4
6 | Jezioranskiego 123 2628/20 | 0007 - -1 13 39,64 - 39,64 | 342/2020
1 lokal mieszkalny
BUDYNKI
1 ul. Kusocinskiego 51 60/54 0022 10 194,39 | - - 194,39 - | 66/2010
10 garazy 60/56
60/58
60/60
60/63
60/67
60/75
60/76
60/77
60/84
2 Kusocinskiego nr15 60/36 0022 3 446,0 | - - 446,00 284/2018
3 Kusocinskiego nr 86 60/38 0022 1 57,00 | - - - 57,00 | 284/2018
4 ul. Stowackiego 22 1244/9 0017 4 63,20 | - - 63,20 - | 335/2005
4 garaze 1244/10
1244/14
1244/15
5 | Seminaryjska 21 1349 0017 - 547,00 | - - - | 547,00 | 48/2013
6 Starodomaszowska 23 71 0017 - -1 202,00 - | 202,00 | 287/2005
budynek do rozbidrki 2
3
4
5
6
7 Starodomaszowska 19 72 0017 1 115,00 | - - 115,00 - | 287/2005
1967,19 | 956,21
*  U- uzytkowe / pomieszczenia ( ilos¢)
** M - mieszkalne ( nr)
6
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Ill. SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI AKTUALNEGO PLANU (stan na 30 wrzesnia 2024r.)
1. W planie wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Paristwa na okres 2022-2024

e do zbycia w trybie bezprzetargowym zaplanowano:

- udziaty Skarbu Panstwa w dwdch dziatkach o pow. 0,1324 ha (art.37 ust.2 pkt 9 u.g.n.) — nie
zostato zrealizowane z uwagi na brak porozumienia ze wspotwitascicielami,

- do zbycia w trybach bezprzetargowych na podstawie u.g.n. zaplanowano 22 dziatki o tgcznej
pow. 2,9203 ha z czego zbyto 19 dziatek o facznej pow. 2,5029 ha, w stosunku do trzech
dziatek o tagcznej pow. 0,4174 ha nie ztozono wnioskow.

e do oddania w uzyczenie 1 dziatka o pow. 0,0426 ha — zrealizowano,

e do oddania w nieodptatne uzytkowanie zaplanowano 1 dziatke o pow. 0,3366 ha — do
zawarcia umowy nie doszto, poniewaz dziatka ta zostata przekazana z zasobu Ministrowi
Rozwoju i Technologii w celu doposazenia panstwowej osoby prawnej.

e do oddania w uzytkowanie wieczyste planowano 7 dziatek o tgcznej pow. 0,1421 ha — nie
zrealizowano poniewaz wnioskodawca (Wspdlnota Mieszkaniowa) nie zdecydowat sie na
nabycie.

o do wydzierzawienia ( lub odnowienie umoéw ) zaplanowano 18 dziatek o facznej pow. 4,7428
ha z czego ostatecznie wydzierzawiono 6 dziatek ( lub ich czesci ) o tgcznej pow. 0,0713 ha,
poniewaz dotychczasowi dzierzawcy nie byli zainteresowani zawarciem kolejnej dzierzawy, na
dzierzawe 6 dziatek rolnych o pow. 0.4260 ha, potozonych w Sladkowie Duzym nie byto
chetnych, (aktualnie na podstawie art. 9 ust.2k ustawy z 20 sierpnia 1997r. Przepisy
wprowadzajgce ustawe o KRS 4 dziatki zostaty przekazane do KOWR-u i 2 dziatki do Starosty
Kieleckiego), natomiast 2 dziatki o fgcznej pow. 0,0412 ha zostaty skomunalizowane.

e najem zabudowanych nieruchomosci powierzonych do zarzadzania MZB w Kielcach nie byt
uwzgledniony w dotychczasowym planie.

e inne formy udostepniania nieruchomosci Skarbu Panstwa jak np. czasowe udostepnianie
w celu realizacji infrastruktury technicznej, ustanowienie stuzebnosci, oddanie w trwaty zarzad
nie byty ujmowane w planie — realizacja biezgcych wnioskéw.

2. Rozdysponowanie nieruchomosci SP w poszczegdlnych latach

2022 rok 2023 rok 2024 rok

Forma rozdysponowania (stanna 31.12.2022r.) (stan na 31.12.2023r.) ( stan na 30.09.2024r.)

Liczba Powierzchnia Liczba Powierzchnia Liczba Powierzchnia
dziatek / (ha) / dziatek / (ha) / dziatek / (ha) /
lokali m? lokali m? lokali m?

Uzytkowanie wieczyste 2429 732,4787 2443 737,9703 2448 743,5173
Trwaty zarzad 1530 255,0606 1550 253,7839 1560 253,7245
Dzierzawa 48 2,0347 46 2,0254 43 1,9931
Najem lokali 21 656,99 72 2015,16 76 1967,19
( MZB w Kielcach) dziatki 0 0 1 0,0171 1 0,0171
Uzyczenie 5 0,9555 4 0,3381 4 0,3381
Uzytkowanie 12 3,0656 12 3,0656 20 5,8956
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3. Nabycie do zasobu

2022 rok 2023 rok 2024 rok
( do dnia 30.09.2024r.)
Tryb Liczba Powierzchnia Liczba Powierzchnia Liczba Powierzchnia
dziatek (ha) dziatek (ha) dziatek (ha)
darowizna 0 0 9 0,5628 0 0
spadkobranie 0 0 0 0 0 0
art.9 ust.2b
ustawy z 20 sierpnia 1997r. pwu 0 0 0 0 2 0,2500
o KRS
uregulowanie stanu 59 25,7899 84 18,5861 35 1,6650
prawnego
art.98 u.g.n. 5,6390 3 1,7474 0 0
art.73 1 0,0015 1 0,0393 3 0,0148
Dec. o ZRiD 0,2729 0,0165 0
4. Zbycie z zasobu
2022 rok 2023 rok 2024 rok
tryb ( do dnia 30.09.2024r.)
Liczba Powierzchnia Liczba Powierzchnia Liczba Powierzchnia
dziatek (ha) dziatek (ha) dziatek (ha)
zwrot nieruchomosci 2 0,0182 0 0 0 0
Przeksztatcenie * 13 1,3430 0,7919 13 1,5771
Darowizna na rzecz GK 18 2,4892 1 0,0101 1 0,1100
sprzedaz na rzecz
uzytkownikéw wieczystych 0 0 1 0,3045 0 0
(art.198g u.g.n.)
sprzedaz w trybie 1
bezprzetargowym 0 0 lokal 21,95 m? 0 0
mieszkalny
Przekazanie nieruchomosci 0 0 0 0 6 4,2600
(na podstawie art. 9 ust.2k
ustawy z 20 sierpnia 1997r.
Przepisy wprowadzajace
ustawe o KRS)
Przekazanie na 1 0,3366 0 0 0 0
podstawie ar.52 u.g.n.
komunalizacja 93 31,2582 126 13,3392 98 7,5845
Dec. o ZRiD 45 3,1233 65 3,4179 36 4,3452
(przejete przez inne podmioty
publicznoprawne)
Nieodptatne nabycie z
mocy prawa mienia
Skarbu Panstwa przez
inne podmioty
publicznoprawne
(informacja z MZD)

(*) tacznie na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci ( Dz.U.2024.900)

.... (Dz.U. 2024.386) o raz w trybie ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o
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5. Trwaty zarzad

2022 rok 2023 rok 2024 rok
. L. ( do dnia 30.09.2024r.)
Rodzaj czynnosci
Liczba Powierzchnia Liczba Powierzchnia Liczba Powierzchnia
dziatek (ha) dziatek (ha) dziatek (ha)
wygaszenie TZ 0 0 0 0 0 0
oddanie nieruchomosci w TZ 0 0 9 0,5628 1 0,0266

6. Aktualizacja optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.

Aktualizacja opfat w 2022 roku

Aktualizacja optat w 2023 roku

Aktualizacja optat w 2024 roku

llos¢ Powierzch. koszt wycen llos¢ Powierzch. koszt wycen llos¢ Powierzch. | koszt wycen
dziatek ( ha) (zt) dziatek (ha) (zt) dziatek (ha) (zt)
8 2,0542 0 0 0 0 135 39,0274 | 208 709,00

7. Aktualizacja optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu.

Aktualizacja optfat w 2022 roku

Aktualizacja optat w 2023 roku

Aktualizacja optat w 2024 roku

llos¢ Powierzch. koszt wycen llos¢ Powierzch. koszt wycen llos¢ Powierzch. | koszt wycen
dziatek ( ha) (zt) dziatek (ha) (zt) dziatek (ha) (zt)
0 0 0 45 55,1216 15.682,50 0 0 0

8. Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci *

w 2022 roku w 2023 roku w 2024 roku
llos¢ Powierzch. koszt wycen llos¢ Powierzch. koszt wycen llos¢ Powierzch. | koszt wycen
dziatek (ha) (zt) dziatek (ha) (zt) dziatek (ha) (zt)
13 1,3430 738,00 7 0,7919 3690,00 13 1,5771 2214,00
9. Ustanowienie stuzebnosci
w 2022 roku w 2023 roku w 2024 roku
llos¢ Powierzch. koszt wycen llos¢ Powierzch. koszt wycen llos¢ Powierzch. koszt
dziatek | stuzebnosci (zt) dziatek | stuzebnosci (zt) dziatek | stuzebnosci | wycen (zt)
(m?) (m2?) (m2)
2 17,64 0 10 1236,00 0,00 3 104,40 0,00
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10. Wptywy / stopien realizacji planu

RODZAJ WPLYWOW

Kwoty ( zt) / % planu

2022 rok

2023 rok

2024 rok
( do dnia 30.09.2024r.)

optaty za uzytkowanie wieczyste

13.013.777,63
(94 % planu)

13.044.655,28
(92 % planu)

12.438.863,42
(86 % planu)

Opfaty z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo
wtasnosci

489.901,46
(122 % planu)

526.577,55
(150 % planu)

335.819,07
(96 % planu)

(udostepnienie pod budowe infrastruktury,
bezumowne korzystanie , stuzebnosci, zwrot
nieruchomosci , odsetki ...)

183.281,76

(nie objete planem)

Sprzedaz na rzecz uzytkownikéw 0,00 33.450,60 0,00

wieczystych (art.198g u.g.n.)

Sprzedaz w trybie bezprzetargowym 0,00 86.300,00 0,00

(art. 37 ust.2 pkt 6 u.g.n.)

Optaty z tytutu trwatego zarzadu 151.350,73 152.472,94 193.080,61
(104 % planu) (105 % planu) (133 % planu)

Dzierzawa 158.778,55 177.036,22 141.890,73
(211 % planu) (235 % planu) (188 % planu)

Najem 377.967,76 375.310,94 297.053,61

(nie objete planem- MZB) | (nie objete planem-MZB) (nie objete planem-MZB)
Inne

199.834,42
(nie objete planem)

139.337,10
(nie objete planem)

tacznie

14.375.057,89

14.595.637,95

13.546.044,54

11. Windykacja naleznosci cywilnoprawnych zwigzanych z gospodarowaniem nieruchomosciami

zasobu SP.

Kontrola terminowej realizacji naleznosci Skarbu Panstwa przez dtuznikéw odbywa sie na biezgco.
W pierwszej kolejnosci wystawiane sg wezwania do zaptaty, nastepnie w przypadku nieuregulowania

tych naleznosci

podejmowane sg dalsze czynnosci

windykacyjne

(postepowania

sgdowe,

postepowania egzekucyjne, zabezpieczenie wierzytelnosci poprzez wpis hipoteki przymusowej do KW,
przeniesienie odpowiedzialnosci na cztonkdw zarzadu). W tabeli ponizej przedstawiono ilos¢
dokonanych czynnosci z poszczegdlnych zakreséw oraz kwoty zalegtych naleznosci wyegzekwowane w
wyniku podjetych dziatan w poszczegdlnych latach.

dziatan windykacyjnych

2022 rok 2023 rok 2024 rok
L. L. ( do dnia 30.09.2024r.)
Naleznosci/ czynnosci
zt/ szt 7t/ szt. zt/ szt
Kwoty uzyskane w wyniku 2.337.235,00 2.499.925,00 1.301.704,00

Kwoty naleznosci, ktére 384,00 23,00 0,00
ulegty przedawnieniu
Wezwania do zaptaty 2116 2442 2178
Postepowania sgdowe 48 63 25
Postepowania egzekucyjne 49 61 5
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12. Wydatki

Dotacje celowe przekazane przez Wojewode Swietokrzyskiego z budzetu paristwa na zadania biezace
z zakresu administracji rzadowej oraz inne zadania zlecone ustawami realizowane przez powiat w
dziale 700 Gospodarka Mieszkaniowa, Rozdziat 70005 Gospodarka gruntami i nieruchomosciami,
par.2110

Rok 2022 2023 2024

( do dnia 30.09.2024r.)
Plan poczatkowy 478.000,00 698.00,00 716.000,00
Plan po zmianach 2.515.466,28 11.996.890,00 1.248.214,00
Wykonanie ( zt) 2.511.666,02 11.909.780,64 821.390,88
Wykonanie (%) 99,72 99,27 65,80

IV. PROGNOZA UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI WCHODZACYCH W SKtAD ZASOBU,
NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU, DOCHODOW | WYDATKOW, AKTUALIZACII
OPLAT Z TYTULU UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI ORAZ OPLAT Z TYTULU
TRWALEGO ZARZADU.

1. udostepnianie nieruchomosci.

Udostepnianie nieruchomosci z zasobu nastepowaé moze m.in. oddanie w uzytkowanie wieczyste,
trwaty zarzad, dzierzawe, najem, ustanowienie stuzebnosci —zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami prawa.

Udostepnianie nieruchomosci skarbowych w formie dzierzawy, najmu lub uzyczenia odbywa sie na
podstawie przepiséw u.g.n., w szczegdlnosci art. 23 ust.7a, art.23a, art.35, art. 37 ust.4.

Zasady udostepnianie nieruchomosci na terenie m. Kielce w formie dzierzawy obowigzujgce w danym
roku sg okreslane przez Prezydenta Miasta Kielce corocznie na koniec roku poprzedzajgcego w formie
zarzadzenia. Aktualnie obowigzuje Zarzgdzenie Nr 431/2023 z dnia 20 grudnia 2024r. w sprawie
ustalenia stawek czynszu za dzierzawe lub najem nieruchomosci stanowigcych wtasnosé Miasta Kielce
i Skarbu Panistwa na rok 2024r.

Co do zasady nieruchomosci zasobu powinny stuzy¢ w pierwszej kolejnosci realizacji zadan publicznych,
dlatego tez we wszystkich umowach dotyczacych ich udostepnienia zamieszcza sie zastrzezenie , ze w
przypadku kiedy dana nieruchomosé lub jej czes¢ okaze sie niezbedna do realizacji zadarn wtasnych
Gminy, na potrzeby Skarbu Panstwa lub zostanie przeznaczona do zbycia przystuguje prawo
rozwigzania takiej umowy z zachowaniem 3 miesiecznego terminu wypowiedzenia. Ponadto osoba lub
podmiot wtadajgcy nieruchomoscia na podstawie umowy jest zobowigzany, na Zzadanie
wydzierzawiajgcego, do jej udostepnienia osobom trzecim, z przeznaczeniem pod budowe urzadzen

infrastruktury techniczne;j.
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Udostepnianie nieruchomosci znajdujgcych sie poza pasem drogowym w celu realizacji budowy
urzadzen infrastruktury technicznej oraz na cele zwigzane z prowadzeniem robdt budowlanych na
terenach przylegtych nastepuje odptatnie, na podstawie umowy, zgodnie z w Zarzgdzeniem Nr 4/2023
Prezydenta Miasta Kielce z dnia 2 stycznia 2023r. Umowy z tego zakresu zawierajg takze zobowigzanie
do odptatnego ustanowienia, po wybudowaniu przez Inwestora na udostepnianej nieruchomosci
infrastruktury technicznej, odpowiedniej stuzebnosci przesytu.

Udostepnianie nieruchomosci zlokalizowanych w pasach drogowych zgodnie z ustawg z dnia 21 marca
1985r. o drogach publicznych (j.t. Dz.U.2024.320) o drogach publicznych nalezy do zarzadcy drogi (art.
20 pkt 17). Wg art. 19 ust. 5 udp w granicach miast na prawach powiatu zarzadcg wszystkich drog
publicznych, w tym stanowigcych wtasno$é Skarbu Panstwa drég krajowych z wyjatkiem
autostrad i drég ekspresowych oraz drég, o ktérych mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 5
ust. 2a, jest prezydent miasta. Na terenie m. Kielce obowigzki zarzadcy drog W imieniu
Prezydenta Miasta Kielce wykonuje Miejski Zarzad Drég w Kielcach. Do tej jednostki nalezy nabywanie
nieruchomosci pod pasy drogowe drég publicznych i gospodarowanie nimi w ramach posiadanego
prawa do tych nieruchomosci oraz regulowanie standw prawnych nieruchomosci zlokalizowanych w
pasach drdég publicznych.

Forma zagospodarowania i sposéb udostepniania nieruchomosci zasobu zalezy od stopnia
zainteresowania potencjalnych nabywcéw oraz ilosci sktadanych wnioskow.  Rozstrzygniecia
o0 sposobie i formie zagospodarowania w stosunku do kazdej nieruchomosci bedg zapadaty
indywidualnie. Udostepnienie nieruchomosci, wedtug indywidualnych wnioskéw, procedowane
bedzie z uwzglednieniem przeznaczenia nieruchomosci w planie zagospodarowania przestrzennego
i zasad prawidtowej gospodarki w celu racjonalnego wykorzystania i zagospodarowania
nieruchomosci.

Jednak szereg nieruchomosci znajdujgcych sie w zasobie stanowig nieuzytki, drogi wewnetrzne, rowy
—w odniesieniu do takich nieruchomosci trudno wskaza¢ sposéb zagospodarowania, jezeli potencjalni

zainteresowani nie ztozg wnioskéw o udostepnienie.

W latach 2025-2027 planuje sie:

1) przedtuzy¢ umowy dzierzawy, ktérych okres obowigzywania konczy sie w latach obowigzywania
planu,

2) weryfikowac¢ zagospodarowanie nierozdysponowanych nieruchomosci w oparciu o analize
ortofotomapy jak i wizje w terenie w celu wyeliminowania bezumownego korzystania
z nieruchomosci i podjgc¢ dziatania zmierzajgce do prawnego uregulowania stanu korzystania

z hieruchomosci zasobu.

12

Id: SC8FFD5B-D3A6-46DD-AC82-947AA81AF5BB. Przyjety Strona 12



3) w odniesieniu do nieruchomosci bedacych w latach minionych przedmiotem darowizny, dokona¢
weryfikacji faktycznego sposobu korzystania z nieruchomosci przez podmiot obdarowany, w celu
ewentualnego podjecia dziatarh zmierzajgcych do odwotania darowizny, jezeli w wyniku weryfikacji
zostang stwierdzone ku temu przestanki.

4) Ustanowi¢ odpfatnie stuzebnosci przesytu na 31 dziatkach Skarbu Panstwa w wykonaniu
postanowien umoéw, zawieranych na czasowe udostepnienie nieruchomosci w celu realizacji
budowy urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Nabywanie nieruchomosci do zasobu i zbywanie z zasobu.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu Skarbu Paristwa nastepuje m.in. na podstawie:

1) umow cywilno-prawnych,

2) spadkow i darowizn,

3) zasiedzenia nieruchomosci,

4) decyzji administracyjnych w trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, art. 73 ustawy z dnia 13
pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng,
art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

5) regulacji stanéw prawnych nieruchomosci bedacych we wtadaniu Skarbu Panstwa.

Prezydent Miasta Kielce, wykonujagc zadania starosty z zakresu administracji rzgdowej, na mocy art.23
ust.1 pkt 7 u.g.n., upowazniony jest do zbywania oraz nabywania, za zgodg Wojewody, nieruchomosci

wchodzacych w sktad zasobu Skarbu Panstwa, z zastrzezeniem wymienionym w art. 17 u.g.n.

W okresie 2025-2027 nie przewiduje sie nabywania nowych nieruchomosci do zasobu Skarbu Panstwa
w drodze umoéw cywilno-prawnych, za wyjatkiem nabywania nieruchomosci w formie darowizny od
Gminy Kielce. Planowane jest nabycie z mocy prawa do zasobu Skarbu Parstwa w trybie
art. 73 trzech dziatek o tgcznej pow. 0,0104 ha.
Systematycznie jest prowadzona regulacja stanéw prawnych nieruchomosci bedgcych we wtadaniu
Skarbu Panstwa (regulacje wieczysto-ksiegowe, wnioski do sgdu o stwierdzenie zasiedzenia
nieruchomosci przez Skarb Panistwa), w zwigzku z czym powierzchnia gruntéw bedzie sie powiekszac.
W okresie 2025-2027 planuje sie uregulowac tytut prawny dla 107 dziatek o tacznej pow. 21,2505 ha
z czego w toku sg sprawy dotyczace:

e 26 dziatek o tgcznej pow. 11,6047 ha (zasiedzenie),

e 23 dziatki o tgcznej pow. 3,5208 ha ( uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej )

e 18 dziatek o fgcznej pow. 0,5967 ha ( ztozone wnioski wieczysto-ksiegowe).
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Ponadto planuje sie ztozenie 5 wnioskdw o zasiedzenie w stosunku do 7 dziatek o tgcznej pow. 0,5544
ha oraz uregulowanie w innych trybach stanu prawnego 33 dziatek o facznej pow. 4,9739 ha. Obecnie
trudno okresli¢ powierzchnie, jaka w ciggu najblizszych trzech lat obowigzywania planu moze wejs¢ do
zasobu. Powyisze jest uzaleznione od mozliwosci finansowych przekazanych na regulacje stanéw
prawnych dziatek przez Wojewode w ramach rocznych dotacji oraz od czasu trwania postepowan
regulacyjnych prowadzonych przez sady. Ponadto, czes¢ dziatek mimo regulacji stanu prawnego na
rzecz Skarbu Panstwa nie wejdzie do zasobu Skarbu Panstwa ze wzgledu na komunalizacje (szacuje sie,

ze okoto 51 dziatek o tgcznej pow. 5,5706 ha zostanie skomunalizowanych).

Przyjmuje sie, ze nieruchomosci Skarbu Panstwa powinny stanowié¢ zaséb stuzacy do realizacji
inwestycji publicznych oraz do zaspokajania potrzeb ogdlnospotecznych, dlatego prawo witasnosci
nieruchomosci moze byé zbywane jedynie w wyjgtkowych przypadkach, uwzgledniajgcych wazny
interes Skarbu Panstwa. W zwigzku z przyjetymi zatozeniami, przed podjeciem decyzji o zbyciu
nieruchomosci, nalezy kazdorazowo dokonaé¢ oceny zbednosci nieruchomosci na potrzeby Skarbu
Panstwa, aby unikng¢ sytuacji, w ktérej zbyta nieruchomos$é moze nastepnie okazac sie niezbedna dla
realizacji celéw publicznych. Trwate wyzbycie sie mienia Skarbu Panstwa wskutek sprzedazy musi
znajdowac swoje uzasadnienie w rachunku ekonomicznymi i jest traktowane jako ostatecznosé.

Ponadto zasadg powinno by¢ unikanie sytuacji, mogacych prowadzi¢ do koniecznosci dokonywania

podziatéw nieruchomosci, skutkujgcych rozdrobnieniem gruntéw Skarbu Paristwa.

Przewiduje sie , ze w latach 2025-2027 z nieruchomosci Skarbu Panstwa zlokalizowanych w pasach
drég publicznych 46 dziatek o facznej pow. 4,0431 ha, zostang przejete z mocy prawa przez inne

podmioty publicznoprawne ( gmina, powiat, wojewddztwo) wiasciwe dla kategorii drogi.

W latach 2025-2027 przewiduje sie zbywanie nieruchomosci Skarbu Panstwa w celu realizacji roszczen
zgtoszonych przez uzytkownikédw wieczystych na podstawie art.198g u.g.n. llos¢ takich transakcji
bedzie uzalezniona od liczby wnioskéw ztozonych przez uzytkownikow wieczystych . Na chwile obecng
do Prezydenta Miasta Kielce wptyneto 59 wnioskéw dotyczacych 187 dziatek o tacznej pow. 42.7691
ha z tego zakresu .

Ponadto planuje sie podjgé¢ dziatania zmierzajgce do zbycia nieruchomosci o matej przydatnosci
gospodarczej oraz takich, ktérych utrzymanie jest zwigzane z generowaniem kosztéow z budzetu
panstwa.

Zgodnie z art.37 ust.1 u.g.n. zasadg jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu
Panstwa w drodze przetargu. Ten tryb jest optymalny w kontekscie art.12 u.g.n. z ktérego wynika

obowigzek przestrzegania przez organy dziatajgce za Skarb Panstwa, przy gospodarowaniu
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nieruchomosciami zasobu, zasad prawidtowej gospodarki. Przy czym przyjmuje sie, ze zasady te nalezy
rozumie¢ m.in. jako racjonalne z ekonomicznego punktu widzenia rozporzadzanie nieruchomosciami
oraz efektywne inwestowanie w celu osiggniecia maksymalnych korzysci i najwiekszej
uzytecznosci spotecznej. Odstepstwa od tej zasady s3 wymienione w art. 34, art.37 ust.2,4,5 u.g.n.
Ponadto w art.37 ust.3 u.g.n. ustawodawca przewiduje mozliwosc¢ fakultatywnego zastosowania trybu
bezprzetargowego za zgody Wojewody. Jednakze zaznaczy¢ nalezy, ze przepis ten nie ma
zastosowania, jezeli o nabycie nieruchomosci ubiega sie wiecej niz jeden podmiot spetniajgcy warunki
okreslone w tym przepisie.

Do zbycia w trybie bezprzetargowym na podstawie art. 37 ust.2 pkt.6 u.g.n. w latach 2025-2027
zaplanowano 9 dziatek o tacznej pow. 0,1234 ha.

Do zbycia w formie darowizny na rzecz Gminy Kielce przeznaczono: 1 lokal mieszkalny o pow. 39,64 m?

wraz z przynaleznym udziatem w gruncie oraz 3 dziatki o tgcznej pow.0.1385 ha.

3. Prognoza wydatkow zwigzanych z gospodarowaniem, udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Wydatki zwigzane z gospodarowaniem i udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem do
zasobu uzaleznione sg od dotacji przekazywanej z budzetu paristwa przez Wojewode Swietokrzyskiego
na realizacje zadan zleconych z zakresu administracji rzgdowej.

Prognoze wydatkdow przedstawiono w ponizszej tabeli.

WYDATKI na 2025 rok 2026 rok 2027 rok

Wyceny 110.000,00 160.000,00 210.000,00
Opracowania geodezyjne i ttumaczenia 50.000,00 50.000,00 50.000,00
ptace 400.000,00 500.000,00 600.000,00
Ogtoszenia prasowe, opfaty i koszty 50.000,00 60.000,00 70.000,00
sadowe i inne

Podatek od nieruchomosci SP 150.000,00 160.000,00 170.000,00
MZB w Kielcach na gospodarowanie 520.000,00 303.835,00 319.027,00

zabudowanymi nieruchomosciami

razem 1.280.000,00 1.233.835,00 1.419.027,00

W prognozie nie ujeto wydatkéw na wyptate ewentualnych odszkodowan wynikajgcych z wyrokéw
sgdowych, decyzji administracyjnych, ugdd administracyjnych, o ktérych na chwile obecng organ nie

posiada wiedzy.
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4. Prognoza wptywow

RODZAJ WPLYWOW 2025 rok 2026 rok 2027 rok
optaty za uzytkowanie wieczyste 12.900.000,00 13.050.000,00 13.200.00,00
Optaty z tytutu przeksztatcenia prawa 500.000,00 400.000,00 400.000,00
uzytkowania wieczystego w prawo
wtasnosci
Sprzedaz na rzecz uzytkownikdéw 30.000.000,00 5.000.000,00 300.000,00
wieczystych (art.198g u.g.n.)

Sprzedaz w trybie bezprzetargowym 629.900,00 300.000,00 300.000,00
(art. 37 ust.2 pkt 6 u.g.n.)

Opfaty z tytutu trwatego zarzadu 193.000,00 220.000,00 250.000,00
Dzierzawa 150.000,00 150.000,00 150.000,00
Najem ( MZB) 383.730,00 402.917,00 423.063,00
Inne

(bezumowne korzystanie, stuzebnos¢, 190.000,00 190.000,00 190.000,00
udostepnienie pod infrastrukture techniczng)

razem 44.946.630,00 19.712.917,00 15.213.063,00

V. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU.

Prezydent Miasta Kielce wykonujacy zadania starosty z zakresu administracji rzgdowej , dziatajgcy jako

organ reprezentujacy Skarb Panstwa w sprawach gospodarowania nieruchomosciami, gospodaruje

nieruchomosciami zasobu zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, tj. majagc na celu osiggniecie

mozliwie maksymalnych dochoddéw przy jednoczesnej minimalizacji kosztow oraz uwzgledniajac przy

tym przeznaczenie nieruchomosci w dokumentach planistycznych oraz potrzeby lokalnej spotecznosci.

1. Aktualizacja optat rocznych.

Planuje sie dokona¢ aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego oraz trwatego

zarzadu nieruchomosci, dla ktorych poprzednia aktualizacja dokonana byta w najstarszym okresie, tak

aby uaktualni¢ warto$¢é nieruchomosci i osiggngé z tego tytutu wyzsze dochody.

Plan aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.

Aktualizacja optat w 2025 roku

Aktualizacja optat w 2026 roku

Aktualizacja optat w 2027 roku

llos¢ Powierzch. Sredni koszt llos¢ Powierzch. Sredni koszt llos¢ Powierzch. | Sredni koszt
dziatek (ha) wycen ( zt) dziatek (ha) wycen (zt) dziatek (ha) wycen (zt)
16
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300

190,0000

100.000,00

100

20,0000

150.000,00

150

30,0000

200.000,00

Plan aktualizacji optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu.

Aktualizacja optfat w 2025 roku

Aktualizacja optat w 2026 roku

Aktualizacja optat w 2027 roku

llos¢ Powierzch. Sredni koszt llos¢ Powierzch. Sredni koszt llos¢ Powierzch. | Sredni koszt
dziatek (ha) wycen ( zt) dziatek (ha) wycen (zt) dziatek (ha) wycen ( zt)
10 1,9512 9.594,00 10 2,7916 9.594,00 29 34,5472 | 11.070,00
2. Zbycie
(4 s Powierzchnia

Lp. llos¢ dziatek (ha) tryb Szacunkowy

koszt wycen
1 187 42,7691 | art.198g u.g.n. 0
2 9 0,1234 | art. 37 ust.2 pkt.6 u.g.n. 0
3 3 0,1385 | art.13 ust.2a u.g.n. 0
4 1 39,64 m? | art.13 ust.2a u.g.n. 0

lokal mieszkalny

5 2 0,2500 | art. 9 ust.2k ustawy z 20 sierpnia 1997r. pwu o KRS 0

3. Dzierzawa (kontynuacja dotychczasowych uméw)

w 2025 roku w 2026 roku w 2027 roku
llosé Powierzch. llosé Powierzch. llosé Powierzch.
dziatek ( ha) dziatek ( ha) dziatek ( ha)
6 0,3002 3 0,0483 2 0,0773

4. Oddanie w trwaly zarzad — na wniosek ( na chwile obecna brak wnioskéw).

5. Woygaszenie trwatego zarzadu — na wniosek ( na chwile obecna brak wnioskéw).

6. ZAKONCZENIE

Plan wykorzystania zasobu okresla jedynie gtéwne kierunki dziatah zwigzanych z gospodarowaniem
nieruchomosciami. W odniesieniu do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej
zagospodarowania zapadajg indywidualnie, co do zasady za zgoda Wojewody Swietokrzyskiego jako
organu nadzorujgcego.
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UZASADNIENIE

Przepis art. 23 ust. 1da ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145 z pdin. zm.) naktada na staroste obowigzek sporzadzania planu wykorzystania zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa. Przy czym zgodnie z art. 4 pkt. 9b! ww. ustawy, przez staroste nalezy
rozumie¢ réwniez prezydenta miasta na prawach powiatu. Plan stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszego
zarzadzenia zostat zatwierdzony przez Wojewode Swietokrzyskiego pismem z dnia 12 grudnia 2024 r., znak:
SPN.V.7582.97.2024. Zgodnie z art. 23 ust. 1db ww. ustawy plany wykorzystania zasobu nieruchomosci
opracowuje sie na okres 3 lat.

Poniewaz w dniu 31 grudnia 2024 roku minat okres, na ktdry zostat opracowany plan wykorzystania zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa, w celu realizacji ww. obowigzku, niniejszym zarzadzeniem przyjmuje sie
plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa na lata 2025 —2027.
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