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WSTEP

Podstawa prawna

24 wrzesnia 2023 roku w zycie weszta nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw- Dz. U. 2023, poz. 1688), wprowadzajgca dtugo oczekiwana
reforme planowania przestrzennego w Polsce. Podstawowg, fundamentalng zmiang, jest wprowadzenie
nowego dokumentu w randze aktu prawa miejscowego, pod nazwa ,,plan ogdlny”.

Do sporzadzenia Planu ogdlnego miasta Kielce przystgpiono wraz z podjeciem uchwaty
Nr LXXXI1/1643/2023 Rady Miasta Kielce z dnia 12 pazdziernika 2023 r.

Zakres planu ogdlnego miasta Kielce
Granicami obszaru objetego planem ogdlnym sg granice miasta Kielce, z wytgczeniem terendw
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Projekt Planu ogdlnego miasta Kielce powstat w oparciu o analize uwarunkowan rozwoju przestrzennego
gminy i zgromadzone dane przestrzenne.

Rola planu ogélnego w systemie planowania przestrzennego i rozwoju miasta

Plan ogdlny miasta Kielce to catkiem nowy, strategiczny akt planowania przestrzennego dla catego miasta,
w randze prawa miejscowego, na podstawie ktorego bedg sporzadzane plan miejscowe i wydawane
decyzje o warunkach zabudowy - majgcy wptyw na rozwdj miasta Kielce - rozumiany jako proces
stopniowych przemian przestrzennych, spotecznych, gospodarczych, demograficznych
i infrastrukturalnych, ktéry prowadzi do zwiekszenia znaczenia, funkcjonalnosci oraz jakosci zycia w danym
osrodku miejskim.

Kluczowe aspekty rozwoju miasta:

1) Rozwdj przestrzenny — rozbudowa infrastruktury miejskiej, rozwéj osiedli mieszkaniowych, stref
przemystowych i ustugowych, modernizacja uktadu komunikacyjnego.

2) Rozwdj gospodarczy — wzrost liczby miejsc pracy, inwestycje w przedsiebiorczos¢, rozwdj sektora
ustug i przemystu, przycigganie inwestorow.

3) Rozwdj spoteczny — poprawa jakosci zycia mieszkancow, rozwéj edukacji, kultury, ochrony zdrowia,
wzrost aktywnosci spotecznej i obywatelskiej.

4) Rozwdj demograficzny — wzrost liczby mieszkancéw (np. przez migracje), zmiany w strukturze
wiekowej i spotecznej ludnosci.

5) Zréwnowazony rozwéj — uwzglednienie aspektéw ekologicznych, takich jak ochrona srodowiska,
efektywne wykorzystanie zasobdw i przeciwdziatanie zmianom klimatu.

Wszystkie plany miejscowe oraz decyzje o warunkach zabudowy bedg musiaty by¢ zgodne z planem
ogblnym - w zakresie szczegdtowo okreslonym ustawa.

Istotng nowoscia w procesie sporzadzania tego bardzo waznego dla gminy aktu planowania
przestrzennego jest to, ze ustawodawca zalimitowat w planie ogdlnym ilos¢ nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng, wielorodzinng, zagrodowag) oraz wielko$¢
obszaru uzupetnienia zabudowy, w ktérym bedzie mozliwe wydawanie decyzji o warunkach zabudowy.
W obu przypadkach powstaty stosowne przepisy prawa — rozporzgdzenia wykonawcze (miedzy innymi:
rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
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planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw wraz ze zmiang),
w ktorych zawarte zostaty szczegétowe metody wyliczen i zasady wyznaczania nowych terendw
pod zabudowe mieszkaniowg i obszaru uzupetniania zabudowy.

Projekt planu ogdlnego Kielc réwniez spetnia te wymogi.

Czesci sktadowe uzasadnienia planu ogdlnego miasta Kielce

Zgodnie z art. 13h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie planu ogdlnego sporzadza sie obligatoryjnie wraz z projektem tego planu. Uzasadnienie
skfada sie z czesci tekstowej i graficznej zawiera m.in. wyjasnienie przyczyn podjetych ustalen planu
ogdlnego.

Zatacznikami do uzasadnienia sa:

1)
2)

Czes$¢ graficzna uzasadnienia planu ogdélnego — zatgcznik nr 1 do Uzasadnienia,
Gminny katalog stref planistycznych — zatacznik nr 2 do Uzasadnienia.

Stowniczek uzytych skrotéw

1)
2)
3)

mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

zmiana mpzp — zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

studium (suikz) — Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kielce (uchwata Nr 580/2000 r. Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 26 pazdziernika 2000 r. z pdin.
zm.),

plan ogdlny — Plan ogdlny miasta Kielce,

ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (upzp) - ustawa z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130 z pdzn. zm.),
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego — rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyryséw (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.),

rozporzadzenie w sprawie OUZ - rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r.w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(tj. Dz.U. 2 2024 poz. 729),

Prawo wodne — ustawa z dnia 20 lipca 2017 r.- Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pdzn.
zm.),

Prawo ochrony srodowiska — ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.- Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U.z2025r. poz. 647 z pdin. zm.),

ustawa o ochronie przyrody — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1478 z pdin. zm.),

Prawo geologiczne i gérnicze — ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.- Prawo geologiczne i gérnicze
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1290 z pdzn. zm.),

ustawa o ochronie zabytkdw — ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2z 2024 r. poz. 1292 z pdzn. zm.),

ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le§nych — ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).
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1. STREFY PLANISTYCZNE WYZNACZONE W PLANIE OGOLNYM

1.1.  Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w planie ogdlnym (art. 13h ust. 2 pkt 1 upzp)

Informacje ogdlne
W planie ogdlnym wyznaczono nastepujgce strefy planistyczne:

1) wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng — SW,
2) wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng —SJ,
3) wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa — SZ,

4) ustugowe —SU,

5) handlu wielkopowierzchniowego — SH,

6) gospodarcze —SP,

7) infrastrukturalne —SlI,

8) zieleni i rekreacji — SN,

9) cmentarzy —SC,

10) gdérnictwa —SG,

11) otwarte —SO,

12) komunikacyjne- SK.

Wyznaczajgc ww. strefy planistyczne w planie analizowano: ustalenia funkcjonalne obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ,Strategie Rozwoju Miasta Kielce
2030+ w kierunku Smart City”, przyjetg uchwatg nr LXI1/1256/2022 w dniu 9 czerwca 2022 roku
przez Rade Miasta Kielce, ustalenia ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Os$rodka Wojewddzkiego” uchwalonego Uchwatg Nr XXVII/377/20 Sejmiku
Wojewddztwa Swietokrzyskiego w dniu 28 grudnia 2020 r., Plan Adaptacji do zmian klimatu Miasta Kielce
do roku 2030 stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XX/351/2019 Rady Miasta Kielce z dnia
17 pazdziernika 2019r., uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta Kielce.

Przy sporzadzaniu planu ogdlnego rozpatrywano rowniez wnioski ztozone do planu ogdlnego w zakresie
okreslonym ustawowo, tj. ustalen mozliwych do wprowadzenia: profili funkcjonalnych stref
planistycznych (profil podstawowy i dodatkowy), wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, a takze
warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Profil funkcjonalny poszczegdlnych stref planistycznych oraz ustalone dla nich maksymalne lub minimalne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu stanowig ogélne ramy dla potencjalnego
zagospodarowania i nie przesadzaja o mozliwosci realizacji zabudowy o funkcji i parametrach
mieszczacych sie w zakresie tych ustalen na kazdej dziatce budowlanej objetej dang strefg. Kluczowym
bedzie ustalenie parametréw zabudowy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
lub decyzji WZ w oparciu o lokalne uwarunkowania, ktére bedg musiaty miesci¢ sie w ramach okreslonych
planem ogdlnym.

Ponadto w katalogu stref planistycznych profil funkcjonalny — podstawowy oraz dodatkowy — obejmuje
mozliwy do realizacji w obrebie wyznaczonej strefy pakiet przeznaczen. Nie oznacza to jednak,
ze wszystkie one bedg mogly lub musiaty by¢ realizowane na konkretnym terenie. Parametry
urbanistyczne réwniez wyznaczajg jedynie ramy, w ktérych powinna sie zmiesci¢ ewentualna zabudowa
(tj. intensywnos$¢ i wysokos¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej, jako wartosci
maksymalne i powierzchnia biologicznie czynna — jako warto$¢ minimalna).
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Nazwa strefy

Strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng - SW

Strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng - SJ

Strefa wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowg - SZ

Strefa ustugowa - SU

Strefa handlu
wielkopowierzchniowego - SH

Strefa gospodarcza - SP

Strefa infrastrukturalna - SI

Strefa zieleni i rekreacji - SN

Profil funkcjonalny strefy planistycznej podstawowy

teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, teren ustug,

teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren infrastruktury technicznej,

teren ogrodoéw dziatkowych

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, teren ustug,

teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren infrastruktury technicznej,

teren ogrodoéw dziatkowych

teren zabudowy zagrodowej,

teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa,
teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej,

teren infrastruktury technicznej,

teren ogrodoéw dziatkowych

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren infrastruktury technicznej,
teren ogroddéw dziatkowych

teren handlu wielkopowierzchniowego,
teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej,
teren infrastruktury technicznej,

teren ogrodoéw dziatkowych

teren produkgji, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej,

teren infrastruktury technicznej,
teren ogroddéw dziatkowych

teren infrastruktury technicznej,
teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych

teren zieleni urzadzonej, teren plazy,
teren wadd, teren komunikacji,

teren infrastruktury technicznej,
teren ogrodoéw dziatkowych

Uzasadnienie
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teren cmentarza, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury
technicznej,

teren ogrodoéw dziatkowych

Strefa cmentarzy - SC

teren gornictwa i wydobycia

teren komunikacji, teren infrastruktury
technicznej,

teren ogrodoéw dziatkowych

Strefa gérnictwa - SG

teren rolnictwa z zakazem zabudowy

teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod,
Strefa otwarta — SO teren komunikacji, teren infrastruktury

technicznej,

teren ogrodoéw dziatkowych

teren autostrady, teren drogi ekspresowej,
teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtdwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren komunikacji
Strefa komunikacyjna - SK kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren infrastruktury
technicznej,
teren ogrodow dziatkowych

Zrédto: Rozporzqdzenie w sprawie projektu planu ogélnego gminy
1.1.1.  Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng — SW

Wyznaczone w planie ogélnym strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng obejmuja
przede wszystkim istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe w obszarze $réddmiescia oraz osiedli
mieszkaniowych m.in.: Na Stoku, Swietokrzyskie, Uroczysko, Szydtéwek, Bocianek, Sady, Barwinek,
Podkarczéwka, Czarnéw, Pod Dalnig, KSM.

Ponadto strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng wyznaczono na terenach
poprzemystowych, to znaczy takich, ktore aktualnie przeksztatcajg sie juz duzej mierze w tereny
o przewadze zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (np. kwartat miasta: Gérna, Domaszowska,
Zniwna).

S3 to tereny przeznaczone juz na ten cel w planach, jak rowniez tereny o innych przeznaczeniu dla ktérych
przewiduje sie zmiane polityki przestrzennej np.: Dgbrowa I, Wietrznia —zmiana dotychczasowej polityki
przestrzennej.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng pojawita sie takze po stronie pdtnocnej
ul. Witosa, jako naturalne przedtuzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej osiedla Sieje w kierunku
potudniowym.

W obrebie istniejgcego po stronie wschodniej ul. Radomskiej kompleksu obiektow handlu
wielkopowierzchniowego wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
z profilem dodatkowym - teren handlu wielkopowierzchniowego, co umozliwia tym samym
przeksztatcenie sie tego obszaru w wielofunkcyjng strukture miasta o przewadze zabudowy
wielorodzinnej.
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Wskazano réwniez rozwdj funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej w obszarach dotychczas
niezagospodarowanych, np.: po pétnocnej stronie ul. Uniwersyteckiej jako wykreowanie nowej struktury
miasta.

Ponadto budynki, ktore czesto w przestrzeni sg odbierane jako budynki jednorodzinne, o liczbie lokali
mieszkalnych wynoszacej 3 i wiecej, wiaczono do stref wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowa
wielorodzinng SW.

1.1.2. Strefy wielofunkcyjne z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng — SJ

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi istotny element w strukturze przestrzennej miasta,
w szczegolnosci w jego peryferyjnych obszarach.

Do stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wtgczono w planie ogdlnym przede
wszystkim tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie miedzy innymi:

— Baranowka — potozone w zachodniej czesci miasta, w sgsiedztwie lasow i terendw rekreacyjnych (m.in.
Stadionu Lesnego), uznawane za jedno z najbardziej prestizowych osiedli mieszkaniowych.

— Biatogonu - zlokalizowane przy rzece Bobrzy, na potudniowym zachodzie miasta, o historycznym
uktadzie ruralistycznym i raczej niskg zabudowa. Znane z przemystowego dziedzictwa i spokojnego
charakteru, o potencjale do rewitalizacji, rozwoju turystyki kulturowej.

— Zalesia — potozone w potudniowo-zachodniej czesci miasta, w rejonie ul. Zalesie, z zabudowg
jednorodzinng, z licznymi inwestycjami realizowanymi w ostatnich latach. Atrakcyjne ze wzgledu
na bliskos¢ lasow.

— Zagbrza — usytuowane w potudniowo - wschodniej czesci Kielc w rejonie ul. Zagorskiej i Prostej
o rozproszonej zabudowie jednorodzinnej. Posiada potencjat do zréwnowazonego rozwoju
urbanistycznego, szczegdlnie w kontekscie planowania nowych ustug i infrastruktury.

— Nowego Folwarku — cze$¢ miasta ograniczona ulicami: Sandomierska, Poleskg, Domaszowska, Gustawa
Morcinka, dla ktérego istotne jest opracowanie mpzp, wg ktérego osiedle mogtoby sie rozwijaé
w przysztosci. Potrzeba inwestycji w zakresie infrastruktury i ustug — dopetniajgcych zatozenie.

— Ostrogdrki — zlokalizowane w czesci potudniowo — wschodniej miasta o czesciowo wyksztatconej juz
strukturze, wymagajacej ingerencji planistycznej i inwestycyjnej w szczegdlnosci dotyczacej uktadu
komunikacyjnego.

— Postowic — potozone na potudniu miasta o zabudowie jednorodzinnej znajdujacej sie gtéwnie wzdtuz
ul. Postowickiej oraz ul. Lesnidéwka — tzw. ,ulicowki”.

— Dymin — usytuowane na potudniu miasta pod stronie wschodniej ul. Sciegiennego. Osiedle to posiada
mpzp, wg ktdrego moze sie rozbudowywac.

— Pakosza — zlokalizowane we wschodniej czesci Kielc, w rejonie ul. Pakosz. Niewielkie mozliwosci
rozwojowe, z uwagi na istniejgce uwarunkowania, raczej wymiana substandardowej zabudowy
na nowa.

— Gruchawki-tazéw — potozone w czesci pdtnocno-zachodniej miasta. Wymaga inwestycji w zakresie
infrastruktury oraz ustug.

Znaczenie tych terendw dla Kielc:
— rownowazg przestrzen miejska, dopetniajac i réznicujac jg,
— tworzg spokojne, zdrowe srodowisko zamieszkania, szczegdlnie dla rodzin,

— odgrywajg istotng role w strukturze przestrzennej, spotecznej i funkcjonalnej miasta,
— ich rozwdj wymaga spéjnego planowania infrastruktury, transportu i ustug publicznych.
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1.1.3. Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowq

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa obejmujg tereny pojedynczych istniejgcych siedlisk
w gospodarstwach rolnych.

1.1.4. Strefy ustugowe — SU

Do strefy ustugowej zakwalifikowano zdefiniowane w przestrzeni Kielc tereny ustugowe, na ktore sktadajg
sie zaréwno ustugi publiczne jak i komercyjne. Grupe ustug publicznych reprezentujg ustugi zwigzane
z publiczng nauka i oswiata, kulturg, opiekg zdrowotng i spoteczng oraz administracjg. Wsrod ustug
publicznych wazne miejsce zajmujg ustugi metropolitalne wyzszego rzedu (centrotwdrcze),
skoncentrowane w obszarze srédmiescia. Czes¢ tych ustug zlokalizowana jest poza granicami srddmiescia.
Wsréd nich wyréznié mozna m. in. Uniwersytet Jana Kochanowskiego, Politechnika Swietokrzyska,
Wojewddzki Szpital Zespolony w Kielcach. Poza ww. do stref SU wtgczono rowniez mniejsze obiekty
ustugowe funkcjonujgce na terenie catego miasta: koscioty, obiekty handlowe, biurowe i inne obiekty
ustugowe funkcjonujgce w ramach osiedli mieszkaniowych.

Ponadto wyznaczenie stref ustugowych w planie ogdlnym wynika z koniecznosci zapewnienia
racjonalnego, funkcjonalnego i zréwnowazonego rozwoju przestrzennego miasta, odpowiadajgcego
na potrzeby mieszkancéw, przedsiebiorcow oraz instytucji publicznych.

Zaspokajanie potrzeb spotecznych i gospodarczych

Strefy ustugowe stanowig kluczowy element struktury funkcjonalno-przestrzennej Kielc, umozliwiajac
lokalizacje dziatalnosci z zakresu:

— ustug publicznych (np.: edukacja, ochrona zdrowia, administracja),

— ustug komercyjnych (np.: handel, gastronomia, ustugi profesjonalne),

— ustug specjalistycznych (np.: ustugi medyczne, doradcze, informatyczne, logistyczne).

Rozmieszczenie tych stref w strukturze miasta ma na celu zapewnienie tatwego i réwnego dostepu
mieszkancow do ustug codziennego uzytku, a takze stworzenie dogodnych warunkéw dla rozwoju
przedsiebiorczosci.

Porzadkowanie funkcji przestrzennych i eliminacja konfliktéw

Wyznaczenie stref ustugowych pozwala na uporzadkowanie przestrzeni miasta poprzez separacje funkcji
ustugowych od funkcji mieszkalnych, produkcyjnych tam, gdzie moze dojs¢ do konfliktdw funkcjonalnych,
a jednoczesnie umozliwia wspdtistnienie réoznych funkcji tam, gdzie jest to uzasadnione. Wprowadzenie
jasnych zasad lokalizacji ustug sprzyja tadowi przestrzennemu i poprawie jakosci zycia mieszkancow.

Wspieranie rozwoju lokalnego i regionalnego

Kielce petnig funkcje regionalnego osrodka ustugowego, a rozwdj sektora ustugowego ma strategiczne
znaczenie dla gospodarki miasta i regionu. Wyznaczenie odpowiednich stref ustugowych wspiera rozwo;
nowych miejsc pracy, wzrost dochodéw gminy oraz podnosi konkurencyjnos¢ miasta na tle innych
os$rodkow miejskich.

Dostosowanie do istniejgcej i planowane;j infrastruktury

Strefy ustugowe sg wyznaczane w powigzaniu z istniejgcg i planowang infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng, co umozliwia ich efektywne zagospodarowanie oraz minimalizuje koszty uzbrojenia
terenu. Uwzgledniane sg rowniez lokalizacje o korzystnym dostepie do transportu zbiorowego i gtdéwnych
ciggdw komunikacyjnych.
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Wspieranie zrdbwnowazonego rozwoju i przeciwdziatanie rozlewaniu sie zabudowy

Strefy ustugowe lokalizowane sg przede wszystkim w obszarach zwartej zabudowy miejskiej
oraz w miejscach dobrze skomunikowanych, co sprzyja ograniczaniu presji na tereny niezurbanizowane
i przeciwdziata zjawisku urban sprawl (rozlewaniu sie miast). Tym samym przyczyniajg sie do ochrony
terendw cennych przyrodniczo oraz do bardziej efektywnego wykorzystania istniejgcej infrastruktury
miejskiej.

Wzmacnianie funkgcji centrotwérczych i lokalnych centréw ustugowych

Plan ogdlny zaktada wzmacnianie funkcji centrotwdrczych w centrum miasta oraz w wybranych lokalnych
osrodkach dzielnicowych i osiedlowych. Strefy ustugowe w tych lokalizacjach majg stuzy¢ koncentracji
dziatalnosci ustugowej oraz integracji spotecznosci lokalnych, poprawiajgc dostepnos¢ przestrzenng ustug

i ograniczajgc koniecznos¢ przemieszczania sie na duze odlegtosci.
1.1.5. Strefy handlu wielkopowierzchniowego — SH

W planie ogdlnym nie wyznaczono nowych stref SH, dla lokalizacji przewidzianych w suikzp, w ktérych
nie powstaty tego typu obiekty. Oznacza to, ze strefy te pojawity sie w obrebie terendw, na ktérych istniejg
juz obiekty handlu wielkopowierzchniowego albo ich realizacja jest zaplanowana w obwigzujgcych
na terenie Kielc mpzp.

Wyjatek stanowi teren w obrebie istniejgcego kompleksu obiektéw handlu wielkopowierzchniowego
przy wijezdzie do Kielc od Warszawy - po stronie potudniowej ul. Radomskiej, na ktérym to umozliwiono
jego przeksztatcenie w przysztosci w nowoczesne centrum ustug i zamieszkania, udostepniajac przestrzen
dla budowy nowych, wielofunkcyjnych kwartatéw miejskich.

W Polsce obserwuje sie odchodzenie od budowy nowych galerii handlowych z uwagi na:

Nasycenie rynku

Polska, zwtaszcza miasta wojewddzkie i duze osrodki miejskie, osiggnety wysoki poziom nasycenia
powierzchnig handlowa. W wielu lokalizacjach popyt zostat zaspokojony, a nowe inwestycje wigzatyby
sie z ryzykiem nadpodazy i trudnosciami w wynajeciu powierzchni.

Zmiana preferencji konsumentéw

Konsumenci coraz czeSciej wybierajg: zakupy online, lokalne sklepy, mniejsze formaty handlu (parki
handlowe, outlety).

Rosngca rola e-commerce (np. szybkie dostawy, zakupy przez aplikacje) zmniejsza potrzebe fizycznej
obecnosci w duzych centrach handlowych.

Wozrost znaczenia funkcji mieszkaniowych i ustug lokalnych

W miastach rosnie zapotrzebowanie na zrownowazone, wielofunkcyjne przestrzenie miejskie,

ktére oferujg ustugi blizej mieszkancdw. W zwigzku z tym inwestorzy czesciej wybierajg projekty mixed-
use (mieszkanidwka + biura + ustugi), zamiast klasycznych galerii handlowych.
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Trwata zmiana zachowan po pandemii COVID-19

Pandemia utrwalita zmniejszone natezenie odwiedzin w galeriach oraz zwiekszyta przywigzanie
do zakupdw w Internecie. Wiele firm handlowych ograniczyto powierzchnie najmu w galeriach i skupito
sie na rozwoju kanatéw online.

Koszty inwestycyjne i ryzyko ekonomiczne

Budowa duzych galerii wigze sie z: bardzo wysokimi kosztami, dtugim okresem zwrotu z inwestycji,
trudnoscig w pozyskaniu najemcéw kotwicznych (sieci ograniczajg ekspansje), ryzykiem zwigzanym
z kondycjg gospodarcza i niepewnoscig rynku.

Trend rewitalizacji i adaptaciji istniejgcych obiektéw

Inwestorzy coraz czesciej modernizujg istniejgce centra handlowe (np. przebudowujgc je w kierunku
przestrzeni biurowych, mieszkaniowych lub ustug publicznych) zamiast budowaé nowe galerie.

1.1.6. Strefy gospodarcze — SP

Wyznaczenie stref gospodarczych, obejmujgcych nowe tereny inwestycyjne przeznaczone pod dziatalnosé
produkcyjng, ustugowa, magazynowgq i logistyczng, stanowi jeden z kluczowych elementéw polityki
przestrzennej miasta Kielce. Dziatanie to ma na celu zbudowanie i wzmocnienie potencjatu gospodarczego
miasta, pobudzenie rozwoju lokalnego oraz zapewnienie trwatych podstaw dla wzrostu zatrudnienia
i dochodow wtasnych gminy. Strefy SP obejmujg obszary istniejgcej lub planowanej zabudowy
produkcyjno-ustugowej, na ktérych zaktada sie rozwdj funkcji produkcyjnych, ustugowych, magazynowo-
sktadowych czy tez baz transportowych. Strefy gospodarcze zlokalizowane sg poza obszarem zabudowy
Sréddmiejskiej i ksztattujg sie przede wszystkim w czesci potnocnej, zachodniej i potudniowej Kielc.

Powyzsze ma na celu:

Wzmacnianie pozycji Kielc jako osrodka gospodarczego regionu

Kielce petnig role stolicy wojewddztwa swietokrzyskiego i centralnego osrodka administracyjno-
gospodarczego regionu. Wyznaczenie stref gospodarczych umozliwia rozwdj nowych inwestycji,
co przyczynia sie do utrwalenia tej roli i zwieksza konkurencyjnos¢ miasta w skali krajowe;.

Tworzenie warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci i nowych miejsc pracy

Nowe tereny inwestycyjne sg niezbedne do zapewnienia mozliwosci lokalizacji dziatalnosci gospodarczej
— zaréwno dla inwestorow zewnetrznych, jak i lokalnych przedsiebiorcéw. Strefy gospodarcze tworzg
potencjat dla nowych miejsc pracy, co ma kluczowe znaczenie w kontekscie zatrzymania odptywu ludnosci
i aktywizacji zawodowej mieszkancow.

Racjonalne wykorzystanie i rozwdj infrastruktury technicznej i transportowe;j

Strefy gospodarcze sg planowane przede wszystkim w powigzaniu z istniejgcg i projektowang

infrastrukturg — w szczegdlnosci z drogami publicznymi, kolej. Dzieki temu mozliwe jest efektywne
wykorzystanie juz poniesionych naktadéw inwestycyjnych i ograniczenie kosztow przysztych rozbuddw.
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Przygotowanie przestrzeni pod rozwdj nowoczesnych branz

Miasto potrzebuje terendw gotowych na przyjecie inwestycji z zakresu nowoczesnych ustug dla biznesu,
przemystu niskoemisyjnego, logistyki, sektora IT czy tzw. ,zielonej gospodarki”. Plan ogdlny, poprzez
wyznaczenie stref gospodarczych, zapewnia elastycznos¢ i gotowosé miasta na zmieniajgce sie potrzeby
rynku.

Ograniczanie presji na niekontrolowang suburbanizacje

Brak wyznaczonych i przygotowanych pod wzgledem infrastrukturalnych terendw inwestycyjnych
w granicach miasta sprzyja odptywowi inwestycji do sasiednich gmin, co powoduje rozproszenie
zabudowy, zwieksza obcigzenie uktadu komunikacyjnego i utrudnia zarzagdzanie rozwojem przestrzennym.
Wyznaczenie stref gospodarczych w Kielcach wzmacnia samowystarczalno$¢ funkcjonalng miasta
i jego zdolno$¢ do samodzielnego rozwoju.

1.1.7. Strefy infrastrukturalne — Sl

Wyznaczone w planie ogdlnym strefy infrastrukturalne obejmujg przede wszystkim tereny, waznych
z punktu widzenia funkcjonowania miasta, elementéw infrastruktury technicznej zwigzanej
z odprowadzaniem Sciekéw, dostarczaniem wody, zasilaniem w ciepto i energie elektryczng, gaz.

Strefy te zawierajg w sobie tereny, na ktérych zlokalizowane sg lub bedg obiekty, budowle lub instalacje
zawierajgce sie w ww. systemach infrastrukturalnych. Jednymi z wielu waznych terendw objetymi strefg
S| s3 ujecia wody (Kielce-Dyminy, Kielce-Biatogon, Kielce-Wojska Polskiego, Kielce-Gruchawka, Zalesie).
Zastosowanie strefy SI na tych terenach pozwoli zabezpieczy¢ miasto pod wzgledem strategicznym
produkcji wody pitnej dla mieszkancéw juz z poziomu planu ogdlnego.

Odrebng grupe terendéw wtgczonych w planie ogélnym do stref infrastrukturalnych Sl stanowig tereny

planowanych inwestycji, niezbednych dla realizacji podstawowego uktadu komunikacyjnego (drogowego),

ktérych lokalizacja nie zostata dotychczas potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych tereny.

Wazne brakujgce czesci podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta Kielce, wyznaczone

miedzy innymi jako strefa S

— wschodnia obwodnica miasta Kielce,

— wezet 1 Maja,

— wezetf Pakosz,

— t3cznik Biatogon,

— potnocna obwodnica Slichowic,

— nowopostowicka,

— Malikow bis,

— czesciowo przedtuzenie ul. Grunwaldzkiej,

— potaczenie Slichowice-Herby,

— uzupetnienie uktadu komunikacyjnego pétnoc — potudnie od ul. Biskupa Mieczystawa Jaworskiego
do ul. Wojska Polskiego,

— potaczenie ul. Kornela Morawieckiego z ul. Hubalczykow.

Strefg S| objete sg réwniez wieksze tereny stacji paliw.
1.1.8. Strefy zieleni i rekreacji — SN

Strefy zieleni i rekreacji SN, obok stref otwartych SO, stanowig system zieleni miasta Kielce.

15



PLAN OGOLNY MIASTA KIELCE Uzasadnienie

Jednym z celdw polityki miasta w zakresie ochrony i ksztattowania systemu zieleni jest zaréwno utrzymanie
funkcji przyrodniczych, wzmocnienie odpornosci miasta na zmiany klimatu, jak réwniez poprawa estetyki
i podnoszenie jakosci ich walorow oraz dazenie do zwiekszenia dostepnosci mieszkancéw do terendw
zieleni.

Zabezpieczenie systemu zieleni miasta Kielce przed zabudowg wpisuje sie w zatozenia Planu Adaptacji
do zmian klimatu Miasta Kielce do roku 2030 stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XX/351/2019
Rady Miasta Kielce z dnia 17 pazdziernika 2019r.

Do strefy SN wigczono miedzy innymi:

parki miejskie,

parki i zielen osiedlows,

zielone skwery,

zazielenione ciagi przyuliczne,

system terendw rekreacyjnych wzdfuz Silnicy,

tereny niezagospodarowane stanowigce tzw. zielen nieurzadzong,

zielen towarzyszgcg zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej,

ogrody dziatkowe,

teren ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej — dopuszczono na wytypowanych terenach, na ktérych mozliwe bedzie
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego o ww. ustugi w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan
przestrzennych i przyrodniczych.

Wyrdznienie i zabezpieczenie systemu zieleni miasta Kielce ma na celu:

Poprawe jakosci zycia mieszkaricow Kielc

Zielen miejska i tereny rekreacyjne Kielc odgrywajg kluczowa role w codziennym funkcjonowaniu
mieszkancow — poprawiajg komfort zycia, wspierajg zdrowie psychiczne i fizyczne, integrujg spotecznosc.
W warunkach postpandemicznych i wzrostu urbanizacji ich rola jeszcze bardziej wzrosta.

Ochrone klimatu i fagodzenie skutkéw zmian klimatycznych

Tereny zieleni pomagaja w:

obnizaniu temperatury w miescie,

retencji wod opadowych (ograniczanie podtopien),

poprawie jako$ci powietrza,

zwiekszeniu odpornosci miasta na ekstremalne zjawiska pogodowe.

Wyznaczenie stref zieleni i rekreacji to konkretna odpowiedz na wyzwania adaptacji miasta do zmian
klimatu.

Zachowanie i wzmochnienie struktury przyrodniczej Kielc

Kielce majg unikalne zasoby przyrodnicze. Plan ogdlny powinien chronic te tereny i tgczyé je w spdjna,
funkcjonalng sie¢ zieleni publicznej i naturalnej.
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Wzmacnianie tozsamosci i wizerunku miasta

Zielen i dostep do rekreacji to jeden z waznych atutow Kielc — zarowno dla mieszkacow, jak i turystéw.
Utrzymanie i rozwdj stref rekreacyjnych wptywa na pozytywny wizerunek miasta jako miejsca przyjaznego,
zdrowego i atrakcyjnego do zycia.

Zapewnienie dostepu do terendw wypoczynku dla wszystkich mieszkaricéw

Wyznaczenie stref zieleni w réznych czesciach miasta zapewnia sprawiedliwy dostep do rekreac;i
— niezaleznie od osiedla. To szczegdlnie wazne w kontekscie rosngcych réznic w jakosci przestrzeni
publicznej i walki z wykluczeniem przestrzennym.

Wspieranie aktywnosci fizycznej i zdrowego stylu zycia

Tereny zielone to miejsca codziennej aktywnosci: spacerdw, biegania, jazdy na rowerze, piknikow, zabaw
dzieci. Wyznaczenie ich w planie ogdlnym to inwestycja w zdrowie mieszkancow i profilaktyke spoteczna.

Ochrone terenéw przed niekontrolowang zabudowa

Wskazanie stref zieleni i rekreacji w planie ogdélnym pozwala zabezpieczy¢é te obszary przed presja
inwestycyjng, zwtaszcza w poblizu osiedli mieszkaniowych, gdzie zieleni brakuje, a jej warto$¢ spoteczna
jest najwieksza.

1.1.9. Strefy cmentarzy — SC

Do strefy cmentarzy wtgczono:

— cmentarz parafialny parafii pw. MB Fatimskiej w Dyminach,

— cmentarz parafialny Parafii Katedralnej pw. Wniebowziecia Najswietszej Maryi Panny w Kielcach
przy ul. Spokojnej 4 —tzw. ,Cmentarz Nowy”,

— cmentarz parafialny Parafii Katedralnej pw. Wniebowziecia Najswietszej Maryi Panny w Kielcach
przy ul. Sciegiennego 12 —tzw. ,Cmentarz Stary”,

— cmentarz parafialny Parafii Katedralnej pw. Wniebowziecia Najswietszej Maryi Panny w Kielcach
przy ul. Zagnanskiej —tzw. ,Cmentarz Piaski”,

— cmentarz na Biatogonie,

— cmentarz Komunalny Il w Cedzynie wraz z planowang jego rozbudowa w ramach mpzp,

— cmentarz jefAicow radzieckich,

— cmentarz Zydowski.

1.1.10. Strefy gornictwa — SG

W planie ogdlnym wyznaczono strefy gdrnictwa, obejmujgce swoim zasiegiem nieruchomosci,
ktére czesciowo potozone sg w obrebie terenu i obszaru gorniczego ,Trzuskawica A”, wyznaczonych
na podstawie Koncesji Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 22.09.2003 r., znak: SR.V-7412/24/2003
dla Zaktadéw Przemystu Wapienniczego , Trzuskawica” S.A. w Sitkdwce-Nowinach.

1.1.11. Strefy otwarte — SO

Tereny zakwalifikowane do strefy otwartej SO stanowig podstawowy element systemu zieleni miasta
Kielce wraz ze strefami zieleni i rekreacji SN.
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System zieleni miasta Kielce, poza niezaprzeczalnymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi,
jako catosciowe zatozenie stanowi réwniez niezwykle cenny element dziedzictwa kulturowego. Gtownym
celem kreowania systemu zieleni miasta Kielce jest zapewnienie wtasciwego przewietrzania i nawietrzania
miasta, niwelowanie miejskiej wyspy ciepta, retencjonowanie wdd, ochrona przyrody, a takze zapewnienie
atrakcyjnej krajobrazowo i przyrodniczo przestrzeni rekreacyjnej dla mieszkancéw.

Do stref otwartych zakwalifikowano miedzy innymi:
1) pierscien otaczajagcych miasto terendéw otwartych w ramach Podkieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz Checinsko-Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
2) pasma uktadu - korytarze ekologiczne dolin rzek: Bobrzy z Sufragaricem, Silnicy, Lubrzanki,
3) cenne przyrodniczo tereny, stanowigce do dzi$ naturalne ekosystemy charakteryzujgce
sie  wystepowaniem unikatowej roslinnosci, réznorodnoscig florystyczng, wieloscig zagrozonych
i gingcych w kraju gatunkow roslin i zwierzat:
— Wzgdrza w rejonie Biatogonu — obejmujg zalesione wzgdérza w pdtnocno-zachodniej
czesci Pasma Kadzielnianskiego (G. Brusznia, G. Marmurek oraz G. Stokowa),
— Gora Telegraf — obejmuje czes¢ Pasma Dyminskiego,
— Stowik — obejmuje wschodnig cze$¢ Pasma Zgodrskiego (G. Zielona, G. Patrol, G. Stowikowska),
— Goéra Kolejowa — obejmuje zachodni, skraj Pasma Postowickiego (Wzgdrze Gora Kolejowa).
Teren poros$niety lasem o charakterze gradu. Runo bogate z udziatem licznych roslin chronionych.
— Gora Biesak — obejmuje potudniowo-zachodnig kulminacje Pasma Postowickiego (pdtnocne zbocza
Gory Biesak),
— Dolina Sufraganca z Potokiem Sufraganczyk i pobliskim lasem na Gorze Buk — obejmuje obszar doliny
rzeki Sufraganiec z Potokiem Sufraganczyk oraz zalesionym terenem Gory Buk,
— Dolina rzeki Bobrzy (na catym odcinku w granicach Kielc),
— Dolina rzeki Silnicy na pétnocnym odcinku od Zalewu Kieleckiego do granic i poza granicami miasta”,
— Dolina Lubrzanki w granicach miasta wraz z ujsciem do zalewu w Cedzynie,
— Piaski | — wilgotna tgka trzeslicowa,
— Piaski Il — zbiornik wodny z przylegajgcymi zbiorowiskami roslinnymi typu szuwarowego
oraz wilgotnych tak,
4) inne tereny zieleni nieurzadzonej, tereny lesne, uzytki rolne (grunty rolne, sady, taki, pastwiska,
nieuzytki, tereny odtogowane), tereny zadrzewione oraz wody powierzchniowe.

1.1.12. Strefy komunikacyjne - SK

Strefg komunikacyjng SK objeto tereny istniejgcych i planowanych elementéw podstawowego uktadu
komunikacyjnego miasta, na ktéry sktadajg sie tereny: drog ekspresowych, drég gtéwnych ruchu
przyspieszonego, drég gtéwnych, drég zbiorczych, komunikacji kolejowej oraz wybrane tereny parkingdw.

Strefy komunikacyjne wyznaczono dla drég juz istniejgcych lub planowanych, dla ktérych lokalizacja
jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren (ZRiD, ustalenia mpzp).

Pozostatg planowang cze$¢ uktadu podstawowego komunikacyjnego miasta Kielce zabezpieczono
przed zabudowg wyznaczajac strefy infrastrukturalne Sl i strefy otwarte SO.

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie projektu planu ogdlnego, w ktérym okreslono zasady tworzenia
gminnego katalogu stref planistycznych, w kazdej strefie planistycznej mozliwa jest realizacja terendw
komunikacji. W zwigzku z powyzszym czes¢ z elementdw istniejgcego oraz planowanego podstawowego
uktadu komunikacyjnego miasta znalazta sie w innych strefach planistycznych.
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Granice stref komunikacyjnych dla istniejgcych elementéw podstawowego uktadu komunikacyjnego
miasta wyznaczono w oparciu o sposéb uzytkowania terenu, przy réwnoczesnym uwzglednieniu
podziatow ewidencyjnych gruntéw i budynkdw oraz struktury wtasnosci.

W przypadku ustalania strefy komunikacyjnej obejmujacej planowane elementy podstawowego uktadu
komunikacyjnego miasta, bazowano na liniach rozgraniczajgcych wynikajgcych z: ukoriczonych
badz zaawansowanych dokumentacji projektowych, wydanych pozwolerr na budowe, zezwolen
na realizacje inwestycji drogowych (ZRID), decyzji lokalizacyjnych oraz obowigzujgcych mpzp.

Zabezpieczenie terenu pod brakujgce odcinki podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta jest bardzo

wazne z nastepujgcych powodow:

1) zachowanie ciggtosci uktadu drogowego: braki w podstawowym uktadzie komunikacyjnym powodujg
nadmierne obcigzenie drog lokalnych, chaos i niewydolno$é komunikacyjng miasta,

2) poprawa dostepnosci i skomunikowania wszystkich obszaréw miasta,

3) ochrona rezerw terenowych przed zabudowa, co umozliwi w przysztosci wykup, przejecie terenéw
przez miasto, a takze ograniczy koszty przysztych wywtaszczen i rekompensat,

4) wsparcie zrownowazonego transportu, poniewaz w strefach planistycznych dedykowanych
dla podstawowego ukfadu komunikacyjnego miasta znajdg sie w przysztosci nie tylko drogi
dla samochodow, ale takze zintegrowane z nimi trasy rowerowe, ciggi piesze, pasy dla komunikacji
zbiorowej,

5) stanowi podstawe do dalszego planowania i realizacji uktadow komunikacyjnych:

— sporzadzanie mpzp,
— ubieganie sie o $rodki zewnetrzne (np. fundusze UE),
— programy funkcjonalno-uzytkowe, dokumentacja techniczna itd.,

6) zwiekszenie bezpieczeristwa ruchu drogowego.

1.2. Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym uwarunkowan rozwoju przestrzennego Kielc
wynikajacych z zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg (art. 13b pkt. 7 upzp)

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa ustala sie obowigzkowo, zgodnie z rozporzadzeniem
w sprawie projektu planu ogdlnego, jako wazne uwarunkowanie rozwoju przestrzennego gminy.
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa dotyczy stref planistycznych, o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 upzp, tj. strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa.

Zgodnie z przepisami §3 ust. 5 rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego, w obliczeniach
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat
od roku, ktorego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby ludnosci gminy udostepnianych
przez statystyke publiczng. Do analizy przyjeto dane udostepnione przez statystyke publiczng na dzien
przystgpienia do opracowania planu ogdlnego — czyli informacje o zasobie mieszkaniowym do 2022 r.
oraz udostepniong w roku 2023 r. prognoze demograficzng dla powiatow na lata 2023-2060.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, ktére wyraza sie w liczbie mieszkanicow,
jest wynikiem obliczer uwzgledniajgcych prognozowang liczbe mieszkancéw, powierzchnie uzytkowa
mieszkan oraz wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajgcych na jednego mieszkanca.
Metodyke wyliczen okresla przywotane wczesniej rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego,
zgodnie z ktérym:
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1/ prognozowane zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg oblicza sie wzorem:

PUMpo
ZAPZMzo—
P20
gdzie:
ZAP oznacza zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg
Mao oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane

przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%
PUMo  oznacza faczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi
P2o Oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkarnt w gminie na jednego mieszkanca

2/ prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica oblicza sie zgodnie
z jednym ze wzoréw:
a/ P=3Po—2P.1o
lub
b/ Pao=2Po—P.20

gdzie:

Po oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkaica zgodng
z najnowszymi danymi

P_10 oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego
pochodzg najnowsze dane

P_20 oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktdérego
pochodzg najnowsze dane

Na potrzeby niniejszego planu ogdlnego postuzono sie wzorem Pyo= 3Pg— 2P.10.

Wedtug Prognozy ludnosci na lata 2023-2060 opracowanej w 2023 r. prognozowana liczba mieszkancéw
miasta Kielce w roku 2042 wyniesie 152 775 osdb.

Prognozowana liczba mieszkaricow miasta Kielce powiekszona o 5% (Myo): 160 414 oséb.
Myo =152 775 x 1,05 = 160 414 oséb

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w Kielcach wedtug danych GUS za 2022 r. (PUMp) wyniosta
5430073 m?.

Obliczenie wskaznika Py obrazujgcego prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan na jednego
mieszkanca w roku 2042:

on= 3Po‘ ZP.10
P2o= 3x29,5m?/os. — 2 x23,2 m?/os. = 42,1 m?/os.
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Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa (ZAP) obliczone zgodnie z ww. wzorem wyniosto:
31 434 osoby.

5430073 m®
ZAP =160 414 osoby - 4:’1m_= =160 414 osdb — 128 980 oséb = 31 434 osoby
o8

Zgodnie z art. 13d ust. 2 upzp w strefach planistycznych: strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng SW, strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ i strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg zagrodowg SZ suma chtonnosci terenéw niezabudowanych
w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70%
oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie (ZAP).

Z powyzszych obliczent wynika, ze w perspektywie 20-letniej, przy zatozonym standardzie mieszkaniowym,
istniejgce zasoby zaspokojg potrzeby mieszkaniowe w okoto 80% (128 980 os.). W perspektywie 20-letniej
nalezy zapewnié¢ miejsce dla 31 434 oséb wyznaczajac nowe tereny oraz uzupetniajac luki w istniejacej
zabudowie.

1.3.  Chtonnosc terendw niezabudowanych w strefach planistycznych w OUZ i mpzp

Oszacowanie luk w zabudowie
Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie projektu planu ogdlnego chtonnos$¢ terendw niezabudowanych,
w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach SW i SJ oblicza sie, uwzgledniajac:
1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
2) chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Jako tereny wolne od zabudowy przyjeto wszystkie tereny oznaczone w EGIB jako uzytki (Bp, Lz, Lzr, N, Ps,
R, S, £, Tr). Sg to powierzchnie terendw brutto uwzgledniajgce w swojej strukturze takze inne funkcje
(gtéwnie komunikacje). Dla dalszych obliczen przyjeto, ze wolne tereny mieszkaniowe netto wynosi¢ beda
80% terendw powierzchni luk za wyjagtkiem terendw potozonych w obszarze zabudowy . Dla tych obszaréw
o wyksztatconej juz strukturze przyjeto, ze powierzchnia wolnych terendw mieszkaniowych wyniesie
90% powierzchni luk.

Chtonnosé terendéw niezabudowanych

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych oszacowano przyjmujac potencjalne mozliwosci wykorzystania
zabudowy terenu, faktyczny stopien ich wykorzystania w realizowanej zabudowie oraz prognozowany
standard mieszkaniowy. Chtonno$¢ ta zostata oszacowana odrebnie dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng (SW) oraz odrebnie dla wielofunkcyjnych z zabudowg jednorodzinng (SJ).
Sporadycznie wyznaczone strefy z zabudowa zagrodowg (SZ) obejmujg wytgcznie tereny juz zabudowane
w zwigzku z czym nie podlegajg bilansowaniu.

Biorgc pod uwage Sredni dla catego miasta wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkarh wynoszacy
42,1 m?/os oraz roznice pomiedzy zabudowg wielorodzinng i jednorodzinng oszacowano, ze dla zabudowy
wielorodzinnej standard ten wyniesie on = 39 m?/os a dla zabudowy jednorodzinnej = 53 m?/os.

Zabudowa wielorodzinna
Chtonnos$¢ terenu zabudowy wielorodzinnej charakteryzuje sie duzg zmiennoscig, skorelowang
z intensywnoscig zabudowy. Chtonnos¢ netto wyliczono jako iloczyn szacowanego wskaznika chtonnosci
zabudowy, planowanego wskaZznika intensywnosci zabudowy przy zaktadanym stopnia wykorzystania
intensywnosci zabudowy.
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W realizowanej obecnie zabudowie tego typu widoczne jest dgzenie do maksymalnego wykorzystania
dostepnego terenu. Zatozono, ze stopien wykorzystania planowanego wskaznik intensywnosci zabudowy
zostanie wykorzystany wyniesie 95%.

Biorgc pod uwage:
— proporcje pomiedzy powierzchnig catkowitej budynkow mieszkalnych a powierzchnig catkowita
(= 90%),
— udziat powierzchni uzytkowej mieszkan w powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego (65-70%),
— zakfadany standard mieszkaniowy,
— faktyczny stopien wykorzystania chtonnosci zabudowy (95%),
oszacowano, ze chtonno$¢ zabudowy przy intensywnosci zabudowy Iy, = 1,0 wyniesie = 145 os./ha
(netto). Dla obszaru zabudowy S$rédmiejskiej gdzie wystepuje zwiekszony udziat ustug wskaznik
ten obnizono do 120 os./ha.

Zabudowa jednorodzinna

W odmienny sposéb realizowana jest zabudowa jednorodzinna. Wskazniki maksymalne okreslone planem
rzadko sg wykorzystywane. Wykorzystanie wskaznika w sposdb zblizony do maksymalnego bedzie miato
miejsce gtownie w przypadku zabudowy szeregowej oraz w mniejszym stopniu zabudowy o funkcji
mieszanej mieszkaniowo-ustugowej. Wiekszo$¢ zabudowy jednorodzinnej stanowi zabudowa
wolnostojgca dla ktdrej zrealizowana intensywnos$é zabudowy jest odwrotnie proporcjonalna od wielkosci
dostepnej dziatki budowlanej. Z orientacyjnych danych z okresu 2019-2023 wynika, ze S$rednia
powierzchnia uzytkowa budynku jednorodzinnego wynosita okoto 140m?, catkowita 215 m? a dziatki
budowlanej okoto 750 m?. Zaktadajgc dodatek na funkcje niemieszkalne wynoszacy 25-30% zabudowy
otrzymujemy $rednig intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 0,3 — 0,35, co daje stopien wykorzystania
ponizej potowy planowanego wskaZnika. Biorgc pod uwage powyzsze dane oraz zaktadany standard
mieszkaniowy oszacowano, ze chfonnos$¢ zabudowy przy intensywnosci zabudowy I, = 1,0 wyniesie =
45 os./ha (netto).

Przy tak przyjetych zatozeniach oszacowano, Ze tgczna chtonnosé luk w zabudowie dla obszaréw objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wyniesie:

Powierzchnia

Strefy luk Chtonnosé
(ha) (osoby)
Strefy SW - mpzp 66,22 10358
Strefy SW - OUZ 29,98 4271
Razem SW 96,20 14628
Strefy SJ - mpzp 296,25 9015
Strefy SJ - OUZ 207,63 4824
Razem SJ 503,88 13839
Razem SW+SJ 28467

1.4.  Obliczenia potwierdzajgce spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3
upzp (art. 13h ust. 2 pkt 1 upzp)

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg (ZAP) w Kielcach obliczone wg przepiséw
rozporzgdzenia w sprawie projektu planu ogélnego wynosi 31 434 oséb.
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Zgodnie z art. 13d ust. 1 upzp strefy planistyczne, na ktorych mozliwa jest realizacja zabudowy
mieszkaniowej wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowa
o funkcji mieszkaniowej. Suma chtonnosci luk w zabudowie w tych strefach wynosi 28 467 oséb i stanowi
90,6% zapotrzebowania zatem miesci sie w granicach okreslonych ustawa.

W zwigzku z art. 13d ust. 2 upzp, w strefach planistycznych SW, SJ suma chtonnosci terendéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie. Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w obszarach objetych mpzp i wyznaczonym
obszarem uzupetnienia zabudowy miesci sie w tych granicach, co pozwala na wyznaczenie dodatkowych
terenéw mieszkaniowych.

taczna powierzchnia wyznaczonych terendw z zabudowg mieszkaniowg wynosi okoto 2910 hektarow
z czego luki stanowig 710 hektardow, zgodnie z ponizszg tabela:

Powierzchnia terendéw Powierzchnia Powierzchnia luk Udziat luk w
mieszkaniowych ha powierzchni
strefy
Strefy SW — mpzp 179,95 66,22 36,8%
Strefy SW — OUZ 783,33 29,98 3,8%
Strefy SW — pozostate 131,32 28,86 22,0%
razem 1094,60 125,06 11,4%
Strefy SJ — mpzp 621,67 296,25 47,7%
Strefy SJ — OUZ 993,00 207,63 20,9%
Strefy SJ — pozostate 201,47 81,16 40,3%
razem 1816,14 585,04 32,2%
OGOLEM 24,4%

Do powierzchni tej doliczono i ujeto w bilansie teren 43SN aktualnie przeznaczony w mpzp pod zabudowe
wielorodzinng lecz docelowo przeznaczony pod zielen i rekreacje.

taczna chtonnosé luk w zabudowie mieszkaniowej, dla obszaru catego planu, wynosi:

Liczba mieszkancow

Powierzchnia luk (luki) Srednia chtonnos¢
Strefa rok 2042 brutto
(ha) (osoby)

(0s. ha)

Strefy SW - mpzp 66,22 10358 156,4
Strefy SW - OUZ 29,98 4271 142,4
Strefy SW - pozostate 28,86 4702 162,9
SWrazem 125,06 19330 1546
Strefy SJ - mpzp 296,25 9015 30,4
Strefy SJ - QUZ 207,63 4824 23,2
Strefy SJ - pozostate 81,16 2805 34,6
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SJ razem 585,04 16643 28,4

Oszacowana suma chtonnosci zabudowy wynosi 35 974, co stanowi 114,4 % zapotrzebowania. Suma
chtonnosci terendw miesci sie zatem w granicach od 70% do 130% zapotrzebowania i spetnia wymagania

upzp.

2. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEXNIENIA ZABUDOWY (art. 13h ust. 2 pkt.
2 upzp)

Na terenach nieposiadajgcych obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wydanie decyzji o warunkach zabudowy (WZ) jest mozliwe jedynie w przypadku spetnienia szeregu
warunkow. Jednym z nich jest potozenie terenu w obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Dzieki wyznaczeniu OUZ mozliwe jest zahamowanie rozpraszania zabudowy oraz ochrona przed zabudowg
terendw cennych pod wzgledem przyrodniczym. Zwiekszenie liczby mieszkan czy rozwdj obiektéw
komercyjnych w obrebie juz istniejgcej zabudowy moze odpowiedzie¢ na rosngce zapotrzebowanie
na te funkcje, bez koniecznosci ingerowania w tereny niezabudowane. Wyznaczenie obszaru
uzupetnienia zabudowy pozwala takze na skoncentrowanie rozwoju w odpowiednich lokalizacjach, co jest
bardziej efektywne i ekonomiczne.

Ustalenie OUZ nie jest obligatoryjne, jednak majgc na uwadze relatywnie niskie pokrycie Kielc planami
miejscowymi (ok. 19%) oraz kontynuacje wizji rozwoju przestrzennego miasta zawartg w dokumentach
planistycznych i strategicznych, zdecydowano o ustaleniu OUZ itym samym dopuszczeniu na Scisle
okreslonym terenie mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Obszar uzupetnienia zabudowy na terenie miasta Kielce zostat wyznaczony na podstawie rozporzadzenia
w sprawie OUZ.

Proces wyznaczenia OUZ obejmowat kilka $cisle okreslonych w ww. Rozporzadzeniu etapdw. Pierwszym
z nich byt wybdr budynkéw wedtug okreslonych funkcji, zgodnych z Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 3 pazdziernika 2016 r. w sprawie Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST) (Dz. U. poz. 1864). Informacje
o budynkach zostaty pozyskane z nastepujacych baz danych:

1) ewidencji gruntéw i budynkdéw (EGiB) miasta Kielce, o ktérej mowa art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752 ze zm.) — aktualne
na dzien 21.02.2025 (Licencja nr G-11.6642.1.14.2025 2661 _P);

2) obiektéw topograficznych o szczegdtowosci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skali 1:500, o ktérych mowa art. 4 ust. 1a pkt 12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne — w przypadku budynkéw niewykazanych w ewidencji gruntéw
i budynkéw — aktualne na dzierh 21.02.2025 (Licencja nr G-11.6642.1.14.2025_2661_P) — budynki
nie wystepujgce w EGIB;

3) obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skali 1:10 000, o ktérych mowa art. 4 ust. 1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989
r. Prawo geodezyjne i kartograficzne — w przypadku budynkdéw niewykazanych w ewidencji gruntéw
i budynkéw oraz w bazie BDOT500 — pobrane z www.geoportal.gov.pl, rok ostatniej aktualizacji
2023 — budynki nie wystepujgce w EGiB i BDOT500.
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W celu prawidtowego wyznaczenia OUZ dla terendw znajdujgcych sie przy granicy miasta zdecydowano
sie powiekszy¢ zakres analizy o budynki z gmin os$ciennych pochodzace z Ewidencji zbioréw i ustug danych
przestrzennych wedfug stanu na dzien 14.04.2025 r. oraz bazy danych obiektéw topograficznych
0 szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w skali 1:10 000
— rok ostatniej aktualizacji 2023.

Aktualnos¢ danych wykorzystanych do wyznaczenia OUZ jest zgodna z §1 ust. 3 rozporzadzenia w sprawie
0OUZ:,,do wyznaczania obszarow uzupetnienia zabudowy wykorzystuje sie dane pozyskane z pafistwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego nie wczesniej niz w dniu przystagpienia do sporzadzania planu
ogodlnego gminy”.

Obszar uzupetnienia zabudowy w Kielcach zostat wyznaczony przy pomocy opracowanej i udostepnionej
przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii wtyczki do oprogramowania QGIS — APP2. Dane niezbedne
do wyznaczenia OUZ we wtyczce to budynki o odpowiednim przeznaczeniu oraz granica planu ogdlnego.
Wtyczka wygenerowata wyjsciowy OUZ, ktérego taczna powierzchnia wyniosta 36 254 110,89 m?2.

Celem OUZ byto wyznaczenie terendw, ktdére mogg zostac zagospodarowane w sposdb zrownowazony,
w zgodzie z potrzebami rozwojowymi miasta, a jednoczes$nie bez naruszania wartosci przyrodniczych
i spotecznych. Zgodnie z rozporzadzenia w sprawie OUZ wyjsciowy OUZ mozna dowolnie ograniczac,
w zwigzku z czym z wyjsciowego obszaru uzupetnienia zabudowy w Kielcach wytgczono:

1) obszary szczegdlnej ochrony, tj. formy ochrony przyrody,

2) tereny zieleni nieobjete ochrong prawng (m.in. parki, skwery, lasy) i wéd,

3) osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi,

4)  tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig,

5) tereny ochrony posredniej — strefa podwyzszonej ochrony — obszar ograniczonej zabudowy

(A) ujecia wody Biatogon.

Ponadto z OUZ wytgczono wszystkie obszary objete obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, gdzie nie wydaje sie decyzji o warunkach zabudowy oraz obszary
planowane do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w najblizszej przysztosci
tj.:

1) rejon ul. W. Witosa — procedura mpzp zaawansowana,

2)  rejon ul. Sandomierskiej i Poleskiej — mpzp w trakcie opracowania,

3) rejon ul. Swietokrzyskiej i Solidarnosci (galeria Echo i Politechnika Swietokrzyska) — procedura
mpzp zaawansowana,

) rejon ul. Seminaryjskiej i Tarnowskiej (Targowisko Miejskie),

) rejon ul. Gérnej, Zbozowej i Domaszowskiej,

) rejon ul. J. Karskiego i gen. J. Hauke-Bosaka,

)

)

~N O U1 b~

okolice Kadzielni i Karczowki,
okolice Wzgdrza Zamkowego.

oo

Wykorzystano takze mozliwos$¢ powiekszenia OQUZ w sposéb ustalony w ust. 5 rozporzadzenia w sprawie
QUZ. Zgodnie ze wzorem, OUZ wyjsciowy w Kielcach mozna byto powiekszy¢ o 3 585 354,19 m?2.
Na powiekszenie obszaru uzupetnienia zabudowy zdecydowano sie na obszarach, dla ktorych w planie
ogélnym przewidziano rozwdj zabudowy, w szczegdlnosci mieszkaniowej, ustugowej lub przemystowej,
ktére nie sg obcigzone zakazem lub ograniczeniem zabudowy wynikajgcym z przepiséw odrebnych,
i na ktérych planuje sie ksztattowanie zabudowy w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.
Powierzchnia powiekszenia OUZ w Kielcach jest mniejsza od wartosci dopuszczalnej iwynosi
3 516 252,36 m?(ok. 352 ha).

Finalnie w planie ogdlnym wyznaczono 197 obszaréw uzupetnienia zabudowy o tgcznej powierzchni
26 832 487,922 m?(ok. 2683 ha).
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3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIE) (art. 13h ust. 2 pkt.
2 upzp)

Zgodnie z upzp przez Obszar Zabudowy Srédmiejskiej (0ZS) rozumie sie potozony w mieécie obszar
zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

Wyznaczenie OZS w planie ogélnym gminy umozliwia na etapie sporzadzania mpzp lub wydawania decyzji
administracyjnych zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej (do poziomu nie mniejszego
niz 2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslonego dla strefy planistycznej
obejmujacej teren).

Ponadto zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r. poz. 1225,
z pdéin. zm.), na OZS mozliwe jest stosowanie obnizonych wymagan dotyczacych o$wietlenia
i nastonecznienia budynkdéw zawierajgcych pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi.

0ZS obejmuje czesciowo wpisany do rejestru zabytkdw pod nr 46 z dnia 12 wrzeénia 1947 r. oraz decyzja
uzupetniajgcg nr 915 z dn. 14 sierpnia 1976r. uktad urbanistyczno-krajobrazowy Kielc wraz z przylegtymi
terenami zabudowy miasta posiadajgcymi cechy zabudowy srédmiejskie;j.

Jest to obszar, na ktérym w gtéwnej mierze zlokalizowana jest zwarta historyczna zabudowa kwartatowa
oraz zespoty nowej zabudowy o znacznych intensywnosciach zabudowy, przewidzianych pod réznorodne
funkcje, w tym lokalizacje obiektow uzytecznosci publicznej i koncentracje ustug o znaczeniu
ogdlnomiejskim, metropolitalnym, ktdére w potgczeniu z zabudowg mieszkaniowg oraz przestrzeniami
publicznymi i ogélnodostepnymi ogniskujg zycie spoteczne miasta.

Oto kluczowe argumenty przemawiajace za wyznaczeniem OZS dla Kielc:

Ochrona i ksztattowanie tozsamosci urbanistycznej miasta

Obszar $srodmiejski Kielc ma historycznie uksztattowang strukture przestrzenng, o duzym znaczeniu
kulturowym, spotecznym i funkcjonalnym. Okres$lenie jego granic pozwala $swiadomie chroni¢ i rozwijacé
tkanke miejska, zachowujgc spéjnosé krajobrazows, gabaryty zabudowy i powigzania przestrzenne.

Utatwienie realizacji polityki miejskiej i rewitalizacyjnej

Jasno zdefiniowany obszar Srédmiejski bedzie przedmiotem szczegdlnych dziatan: rewitalizacji,
modernizacji infrastruktury, poprawy estetyki przestrzeni publicznych itp. Pozwala to na lepsze planowanie
inwestycji publicznych oraz skuteczniejsze aplikowanie o fundusze (np. krajowe lub unijne).

Klarownos¢ i precyzja w ksztattowaniu tadu przestrzennego

Wyznaczenie granic utatwia rdznicowanie polityk przestrzennych — inne zasady zagospodarowania
obowigzujg w $rodmiesciu niz na przedmiesciach czy terenach przemystowych. Plan ogdlny moze
w ten sposéb dostosowac narzedzia planistyczne do potrzeb konkretnego obszaru, np. intensyfikacji
zabudowy, ograniczenia funkcji ucigzliwych, ochrony wartosci zabytkowych.

Obstuga komunikacyjna i infrastrukturalna

Obszar $srodmiejski wymaga wysokiego standardu obstugi infrastrukturalnej, transportu zbiorowego,
parkingdw czy zieleni publicznej. Jasno okreslony obszar $rédmiejski utatwia planowanie rozwoju
sieci drogowej, rowerowej, pieszej, a takze infrastruktury technicznej.
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Wspieranie funkcji centrum
Wyznaczenie obszaru $Srédmiejskiego wzmocni jego funkcje ustugows, kulturalng, administracyjng
i mieszkaniowa.

Lepsze zarzgdzanie przestrzenig w kontekscie zmian demograficznych i klimatycznych

Obszar srodmiejski bedzie petnit funkcje modelowych przyktadéw zréwnowazonego rozwoju miejskiego —
zwarty, dobrze skomunikowany, energooszczedny. Utatwi to wdrazanie polityk adaptacyjnych wobec zmian
klimatu i starzejgcego sie spoteczenstwa (np. ,,miasto 15-minutowe”).

4. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH (art. 13h ust. 2
pkt. 3 upzp)

4.1. Gminny katalog stref planistycznych

Elementem obligatoryjnym planu ogdlnego wg upzp jest okreslenie w nim gminnego katalogu
stref planistycznych. W zwigzku z powyzszym w planie ogdlnym okreslone zostaty strefy planistyczne
zawierajgce profil funkcjonalny oraz wymagane wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu. Wskazniki i parametry urbanistyczne obejmujg wartosci: maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ktdre zostaty ustalone w poszczegdlnych
strefach w zakresie wymaganym przepisami upzp.

Gminny katalog stref planistycznych stanowi zatgcznik nr 2 do uzasadnienia.

Przyjete w planie ogdlnym profile funkcjonalne stref planistycznych oraz wskazniki i parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu ustalone zostaty miedzy innymi w oparciu o uwarunkowania rozwoju
przestrzennego Kielc, ustalenia mpzp, analize wydanych decyzji administracyjnych, analize wnioskow
do planu ogdlnego.

Okreslone w planie ogdlnym profile funkcjonalne poszczegdlnych stref planistycznych oraz wskaZzniki
i parametry urbanistyczne nie przesgdzajg o mozliwosci maksymalnego wykorzystania jego ustalen,
stanowig ogdlne ramy polityki przestrzennej, ktére beds uszczegdtowione w mpzp oraz decyzjach
administracyjnych.

4.1.1. Profile funkcjonalne stref planistycznych

W planie ogdlnym wyznaczono nastepujgce rodzaje stref:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW,
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ,
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa SZ,
4) strefa ustugowa U,
5) strefa handlu wielkopowierzchniowego SH,

)

)

)

)

(9)]

strefa gospodarcza SP,
7) strefa infrastrukturalna Sl,
8) strefa zieleni i rekreacji SN,
9) strefa cmentarzy SC,

10) strefa gérnictwa SG,

11) strefa otwarta SO,

12) strefa komunikacyjna SK.
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Kazda z ww. stref zawiera profile podstawowe oraz dodatkowe, okreslone w rozporzadzeniu w sprawie
projektu planu ogdlnego.

Okreslone w planie ogdlnym ustalenia uwzgledniajg potrzebe ksztattowania struktury przestrzennej
wielofunkcyjnej miasta opartej o koncepcje tzw. ,,miasta zwartego”, ktdra stanowi kluczowe podejscie
do zréwnowazonego rozwoju obszaru zurbanizowanego.

Realizacja tego zatozenia umozliwia rozwdj miasta poprzez intensyfikacje i racjonalizacje wykorzystania
istniejgcych zasobow, restrukturyzacje istniejgcego zainwestowania.

Na ,miasto zwarte” sktada sie system przestrzeni publicznych i ogdlnodostepnych, ktory zapewni
optymalny dostep do terendw zieleni naturalnej i urzadzonej, sportu i rekreacji oraz infrastruktury
spotecznej w oparciu o prawidtowo funkcjonujgcy system transportowy oraz odpowiedni dostep
do infrastruktury technicznej.

Istotg rozwigzan przestrzennych planu ogdlnego jest uwzglednienie potrzeby ochrony systemu
Srodowiska przyrodniczego. Jako gtéwny cel wskaza¢ nalezy proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta
ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja — Srodowisko przyrodnicze”, ktorego gtéwnymi
komponentami sg elementy osnowy ekologicznej w postaci m.in.: terendw lesnych, zieleni naturalnej,
zieleni urzadzonej i rekreacyjnej oraz lokalnych korytarzy ekologicznych wraz z gtéwnymi ciekami.

Majac na uwadze potrzebe zapewnienia odpowiedniego udziatu poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska, w kazdej strefie planistycznej w planie ogélnym dopuszczono: teren zieleni naturalnej, teren
zieleni urzadzonej, teren lasu oraz teren wéd — w zaleznosci od profili poszczegdlnych stref
WWw. przeznaczenia znajdujg sie w profilu podstawowym lub dodatkowym.

Gtownym celem polityki transportowej i infrastrukturalnej w planie ogdlnym jest konsekwentna realizacja
strategii zrbwnowazonego rozwoju poprzez tworzenie warunkow dla sprawnego i bezpiecznego
przemieszczania 0sob i towardw, przy ograniczeniu ucigzliwosci transportu dla srodowiska.

W zwigzku z powyzszym, w kazdej strefie planistycznej dopuszczone zostaty tereny infrastruktury
technicznej i tereny komunikacji stanowigce element profilu podstawowego, z wytgczeniem strefy
komunikacyjnej SK, ktéra obejmuje gtéwne obiekty infrastruktury komunikacyjne;.

Dodatkowo w obliczu obserwowanych zmian klimatu jako istotny aspekt wskaza¢ nalezy potencjat
odnawialnych Zrédet energii OZE, ktdre staty sie nieodfagcznym elementem miedzynarodowej polityki
klimatyczno-energetycznej. Budowa systemu energetycznego opartego o OZE wigze sie z koniecznoscig
przeprowadzania  kompleksowych  oraz  indywidualnych  analiz  przestrzenno-ekonomiczno-
srodowiskowych.

Majac na uwadze potrzeby zwigzane z ich budowg, w planie ogdlnym wskazane zostaty dwa tereny
w potudniowej czesci miasta - Postowicach, na ktérych zasadne jest umozliwienie realizacji
OZE w zakresie wymagajgcym sporzadzenia mpzp.

Ponadto OZE bedzie mozna realizowac w kazdej strefie gospodarczej SP. Funkcja ta zostata dopuszczona
réwniez w wybranych strefach SU, Sl oraz SH - w sposéb niekolidujgcy z istniejgcym badz planowanym
zagospodarowaniem.

Ponizej opisano gtdwne zasady przypisywania obszarow w Kielcach do odpowiednich stref planistycznych,
w tym decyzji dotyczacych profili dodatkowych. Nalezy podkresli¢, ze profile podstawowe poszczegdlnych
stref przypisywane sg automatycznie do kazdego terenu, natomiast profile dodatkowe moga
by¢ przypisane w wytypowany sposdb — wszystkie, w czesci lub bez przypisania. Profil podstawowy
i dodatkowy obejmuje tereny okreslone w przepisach rozporzadzenia w sprawie projektu
planu ogdlnego.
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SW — STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Profil podstawowy:

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

teren ustug,

teren komunikacji,

teren zieleni urzqdzonej,

teren ogroddw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terendw infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren handlu wielkopowierzchniowego,

teren zieleni naturalnej,

teren lasu,

teren wad.

Strefa obejmuje obszary istniejgcej lub planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz z towarzyszacg zabudowg ustugowa oraz terenami ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej.
Jest to strefa zapewniajgca najwiekszg elastyczno$¢ i rdznorodnos¢ profili  podstawowych
oraz dodatkowych, ktére umozliwig ksztattowanie jednostek mieszkaniowo-ustugowych w miescie.

Zasady profili dodatkowych

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — przewidziano gtéwnie w obszarach predestynowanych
do wymiany zabudowy oraz w obszarach o trwale uksztattowanej funkcji mieszanej, jak réwniez
dopuszczono w niektérych strefach ze wzgledu na mozliwo$¢ elastycznego tworzenia programu
mieszkaniowego w ramach istniejgcych lub planowanych obszaréw funkcjonalnych.

Teren handlu wielkopowierzchniowego — dopuszczono w dwdch strefach z uwagi na mozliwosc
elastycznego tworzenia programu funkcjonalnego na tym obszarach. Zaktada sie, ze czes¢ istniejgcych
woh-ow pierwszej generacji docelowo bedg ulegac przeksztatceniu w kierunku ustugowo-mieszkaniowym.

Teren zieleni naturalnej, teren lasu i teren wéd — dopuszczono na wszystkich strefach w celu zapewnienia
odpowiedniego udziatu poszczegdlnych komponentow srodowiska oraz wtasciwego zagospodarowania
woéd w poszczegdlnych strefach.

SJ —STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Profil podstawowy:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

teren ustug,

teren komunikacji,

teren zieleni urzqdzonej,

teren ogroddw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendw telekomunikacji; 2) innych terendw infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy:

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej,

teren lasu,

teren waod.
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Strefa obejmuje obszary istniejgcej lub planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z towarzyszacg zabudowag ustugowa. Strefa ta umozliwi ksztattowanie jednostek
mieszkaniowo - ustugowych w miescie.

Zasady profili dodatkowych

Teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — dopuszczono w wybranych strefach ze wzgledu
na uwarunkowania srodowiskowe i powigzania przestrzenne.

Teren zieleni naturalnej, teren lasu i teren wéd — dopuszczono na wszystkich strefach w celu zapewnienia
odpowiedniego udziatu poszczegdlnych komponentdw Srodowiska oraz wtasciwego zagospodarowania
wod w poszczegdlnych strefach.

SZ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy:

teren zabudowy zagrodowej,

teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

teren akwakultury i obstugi rybactwa,

teren komunikacji,

teren zieleni urzqdzonej,

teren ogroddw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendw telekomunikacji; 2) innych terendw infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy:

teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren biogazowni,

teren ustug,

teren zieleni naturalnej,

teren lasu,

teren wad.

Strefa obejmuje obszary istniejgcej lub planowanej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.

Zasady profili dodatkowych

Teren wielkotowarowe] produkcji rolnej, teren biogazowni — nie dopuszczono w zadnej strefie ze wzgledu
na charakter struktury miejskiej oraz brak funkcjonujgcych gospodarstw o przedmiotowych funkcjach
na terenie Kielc.

Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd — dopuszczono na wszystkich strefach w celu umozliwienia
odpowiedniego programu funkcjonalnego obszaréw, zapewnienia odpowiedniego udziatu
poszczegdlnych komponentdow Srodowiska oraz witasciwego zagospodarowania wod w poszczegdlnych
strefach.

SU — STREFA UStUGOWA

Profil podstawowy:

teren ustug,

teren komunikacji,

teren zieleni urzqdzonej,

teren ogroddw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendw telekomunikacji; 2) innych terendw infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).
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Profil dodatkowy:

teren sktaddw i magazyndw,
teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu,

teren waod.

Strefa obejmuje tereny, na ktorych znajdujg sie istniejgce lub planowane obiekty ustugowe zwigzane
m.in. z realizacjg ustug biurowych, administracji, edukacji, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej,
kultu religijnego, kultury czy sportu.

Zasady profili dodatkowych

Teren sktadow i magazyndw — dopuszczono w wybranych strefach ze wzgledu na uwarunkowania
srodowiskowe i powigzania przestrzenne.

Teren elektrowni stonecznej — dopuszczono w tych strefach, w ktérych dopuszczono sktady i magazyny.
Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd — dopuszczono na wszystkich strefach w celu zapewnienia
odpowiedniego udziatu poszczegdlnych komponentdw Srodowiska oraz wtasciwego zagospodarowania
wod w poszczegdlnych strefach.

SH — STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

Profil podstawowy:

teren handlu wielkopowierzchniowego,

teren komunikacji,

teren zieleni urzqdzonej,

teren ogroddw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendw telekomunikacji; 2) innych terendw infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy:

teren ustug,

teren sktaddw i magazyndw,
teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu,

teren wad.

Strefa obejmuje w przewazajgcej czesci tereny, na ktorych znajdujg sie istniejgce obiekty handlu
wielkopowierzchniowego wynikajgce z dotychczasowej polityki planistycznej miasta. Z uwagi
na szczegdlny charakter zagospodarowania terenu, znaczne potrzeby powierzchniowe oraz wptyw
na uktad komunikacyjny, przedmiotowa strefa dopuszczona zostata w wytypowanych lokalizacjach,
zapewniajgcych odpowiednie warunki realizacji oraz funkcjonowania.

Zasady profili dodatkowych

Teren ustug — dopuszczono na wszystkich strefach w celu umozliwienia rozwoju ustug towarzyszacych
obiektom handlu wielkopowierzchniowego.

Teren sktadéw i magazyndéw oraz teren elektrowni stonecznej - dopuszczono w wybranych strefach
w sposéb niekolidujgcy z istniejgcym badz planowanym zagospodarowaniem.

Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod — dopuszczono na wszystkich strefach w celu zapewnienia
odpowiedniego udziatu poszczegdlnych komponentdw srodowiska oraz wtasciwego zagospodarowania
wod w poszczegdlnych strefach.
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SP — STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy:

teren produkcji,

teren komunikacji,

teren zieleni urzqdzonej,

teren ogroddw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendw telekomunikacji; 2) innych terendw infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy:

teren ustug,

teren zieleni naturalnej,
teren lasu,

teren wad.

Strefa obejmuje obszary istniejgcej lub planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej — tzw. terendw
inwestycyjnych, tak potrzebnych Kielcom, na ktérych zaktada sie rozwdj funkcji produkcyjnych,
ustugowych, w tym odnawialnych zrédet energii, magazynowo-sktadowych, baz transportowych, a takze
parkéw technologicznych.

Zasady profili dodatkowych

Teren ustug — dopuszczono na wszystkich strefach w celu umozliwienia rozwoju ustug stanowigcych
uzupetnienie programu funkcjonalnego tego rodzaju stref.

Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod — dopuszczono na wszystkich strefach w celu zapewnienia
odpowiedniego udziatu poszczegdlnych komponentéow srodowiska oraz wtasciwego zagospodarowania
wod w poszczegdlnych strefach.

SI — STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil podstawowy:

teren infrastruktury technicznej,
teren komunikacji,

teren ogroddw dziatkowych.

Profil dodatkowy:

teren ustug,

teren produkcji,

teren zieleni urzqdzonej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu,

teren wod.

Strefa obejmuje przede wszystkim tereny, na ktorych znajdujg sie istotne obiekty infrastruktury
technicznej, jak i inne obiekty o powierzchni przekraczajacej 5000 m? oraz stacje paliw. Dodatkowo strefa
infrastrukturalna obejmuje tereny planowanych inwestycji, niezbednych dla realizacji podstawowego
uktadu komunikacyjnego, ktorych lokalizacja nie zostata dotychczas potwierdzona ustaleniem
linii rozgraniczajacych teren (miedzy innymi wschodnia obwodnica Kielc, péthocna obwodnica Slichowic,
Nowopostowicka).

32



PLAN OGOLNY MIASTA KIELCE Uzasadnienie

Zasady profili dodatkowych

Teren ustug i teren produkcji — dopuszczono w strefach, w ktérych moze to stanowi¢ w przysztosci
uzupetnienie programu funkcjonalnego tych stref.

Teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd — dopuszczono na wszystkich
strefach w celu zapewnienia odpowiedniego udziatu poszczegdlnych komponentéw S$rodowiska
oraz wiasciwego zagospodarowania woéd w poszczegdlnych strefach.

SN — STREFA ZIELENI | REKREACII

Profil podstawowy:

teren zieleni urzgdzonej,

teren plazy,

teren wad,

teren komunikacji,

teren ogroddw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendw telekomunikacji; 2) innych terendw infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy:

teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,

teren ustug nauki,

teren ustug edukacji,

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej,

teren lasu.

Strefa obejmuje przede wszystkim istniejgce lub planowane tereny zieleni urzgdzonej z uzupetniajgcym
programem parkowo-rekreacyjnym. Jednoczes$nie w strefie tej zawarte zostaty obszary zwigzane
m.in. ze sportem i rekreacjg czy ustugami turystyki w odpowiednich lokalizacjach w strukturze miasta,
tereny stanowigce rézne komponenty srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zapewniajace ochrone
zbiornikéw retencyjnych i gtéwnych ciekdw umozliwiajgc ich rekreacyjne zagospodarowanie. Dodatkowo
do strefy tej przypisane zostaty istniejgce, gminne rodzinne ogrody dziatkowe (ROD). Jednoczesnie nalezy
podkresli¢, ze tereny ogrodéw dziatkowych znajdujg sie w przeznaczeniu podstawowym kazdej strefy
planistycznej, co umozliwia ich zachowanie oraz rozwdj w przestrzeni miasta.

Zasady profili dodatkowych

Teren ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej — dopuszczono na wytypowanych terenach, na ktérych mozliwe bedzie uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego o ww. ustugi w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan przestrzennych
i przyrodniczych.

Teren ogroddw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu — dopuszczono na wszystkich strefach
w celu zapewnienia odpowiedniego udziatu poszczegdlnych komponentéw srodowiska w strefach.

SC — STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy:
teren cmentarza,
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teren komunikacji,

teren zieleni urzqdzonej,

teren ogroddw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendw telekomunikacji; 2) innych terendw infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy:

teren ustug kultu religijnego,

teren ustug handlu detalicznego,

teren zieleni naturalnej,

teren lasu,

teren wad.

Strefa obejmuje obszary, na ktorych znajdujg sie istniejgce, historyczne lub planowane cmentarze.

Zasady profili dodatkowych

Teren ustug kultu religijnego, ustug handlu detalicznego — dopuszczono we wszystkich strefach w celu
umozliwienia realizacji obiektow zwigzanych z tego typu funkcja.

Teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod — dopuszczono we wszystkich strefach w celu zapewnienia
odpowiedniego udziatu poszczegdlnych komponentéw Srodowiska oraz wtasciwego zagospodarowania
wod w poszczegdlnych strefach.

SG — STREFA GORNICTWA

Profil podstawowy:

teren gornictwa i wydobycia,

teren komunikacji,

teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terendw infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy:

teren produkcji,

teren usfug handlu,

teren ustug rzemiesiniczych,
teren ustug gastronomii,
teren ustug biurowych i administracji,
teren ustug nauki,

teren zieleni urzqdzonej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu,

teren wod.

Strefy gérnictwa obejmujg swoim zasiegiem nieruchomosci, ktére czesciowo potozone sg w obrebie
terenu i obszaru goérniczego ,Trzuskawica A”, wyznaczonych na podstawie Koncesji Wojewody
Swietokrzyskiego z dnia 22.09.2003 r., znak: SR.V-7412/24/2003 dla Zaktadéw Przemystu Wapienniczego
,Trzuskawica” S.A. w Sitkdwce-Nowinach.

Zasady profili dodatkowych

Teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug gastronomii, teren ustug
biurowych i administracji, teren ustug nauki dopuszczono tylko w strefie 1SG - najbardziej
predysponowanej do tego typu funkcji - w sgsiedztwie istniejgcych zabudowan zaktadu.
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Teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod — dopuszczono we wszystkich
strefach w celu zapewnienia odpowiedniego udziatu poszczegdlnych komponentow $rodowiska
oraz wiasciwego zagospodarowania woéd w poszczegdlnych strefach.

SO — STREFA OTWARTA

Profil podstawowy:

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

teren lasu,

teren zieleni naturalnej,

teren wad,

teren komunikacji,

teren ogroddw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terendw infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy:

teren elektrowni wiatrowej,
teren elektrowni stonecznej,
teren elektrowni geotermalnej,
teren elektrowni wodnej,

teren biogazowni,

teren zieleni urzqdzonej.

Strefa obejmuje obszary gtéwnych elementéw osnowy ekologicznej miasta, wymagajgce ochrony
przed ekspansjg zabudowy, uwzgledniajgce potrzeby ksztattowania oraz utrzymania ciggtosci naturalnych
powigzan przyrodniczych.

Zasady profili dodatkowych

Teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni — nie dopuszczono w zadnej
strefile ze wzgledu na niekorzystne oddziatywanie moggce powodowaé zaktécenie waloréw
srodowiskowych oraz krajobrazowych poszczegdlnych terendw.

Teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni geotermalnej dopuszczono tylko w dwodch strefach
zlokalizowanych w Postowicach oddalonych od zabudowy mieszkaniowe;.

Teren zieleni urzadzonej dopuszczono we wszystkich strefach, poniewaz pozwala to na lepsze
wykorzystanie przestrzeni bez naruszania jej podstawowego charakteru. Jednoczesnie wzmacnia funkcje
srodowiskowe i poprawia jakos¢ przestrzeni publiczne;.

SK — STREFA KOMUNIKACYINA

Profil podstawowy:

teren autostrady,

teren drogi ekspresowej,

teren drogi gfdwnej ruchu przyspieszonego,
teren drogi gtownej,

teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei linowej,

teren komunikacji wodnej,

teren komunikacji lotniczej,

teren obstugi komunikacji,

teren ogroddw dziatkowych,
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teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terendw telekomunikacji; 2) innych terendw infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy:

teren drogi zbiorczej,

teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,

teren zieleni urzqgdzonej,

teren lasu,

teren zieleni naturalnej,

teren wad.

Strefa obejmuje najwazniejsze obiekty infrastruktury komunikacyjnej o podstawowym znaczeniu
dla funkcjonowania miasta, istniejgce oraz planowane, ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem
linii rozgraniczajacych teren. Do tej strefy przypisano rowniez linie kolejowe oraz drogi posiadajace klase
techniczng nie nizszg niz zbiorczg. Granice stref komunikacyjnych wyznaczone zostaty w oparciu
o geometrie wynikajacg z ewidencji gruntéw i budynkdw, strukture wtadania, program funkcjonalny
poszczegdlnych terendw oraz linie rozgraniczajgce teren ustalone w mpzp.

Strefg SK objeto réwniez tereny obstugi komunikacji.

Pozostate tereny komunikacyjne m.in. drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, ciggi piesze, rowerowe itd.,
stanowig czes¢ podstawowego profilu wszystkich pozostatych wielofunkcyjnych stref planistycznych.

Zasady profili dodatkowych

Teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wdéd — dopuszczono we wszystkich
strefach w celu zapewnienia odpowiedniego udziatu poszczegdlnych komponentow S$rodowiska
oraz wiasciwego zagospodarowania wéd w poszczegdlnych strefach.

Teren drogi zbiorczej zostat dopuszczony dla stref, ktore stanowig istniejgce drogi klasy Z.

Teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii — dopuszczono wytgcznie w strefach,
na ktérych uwarunkowania przestrzenne uzasadniajg realizacje takich obiektéw.

4.1.2. Wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu

W planie ogdlnym ustalono nastepujgce wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu
w strefach, dla ktorych upzp wprowadzita taki obowigzek:

— maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,
— maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

W zakresie stref planistycznych zwolnionych z ww. obowigzku przyjeto zasade nieustalenia wskaznikéw
i parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem terendw, dla ktérych uzasadnione
jest ustalenie odpowiednich wskaZznikéw i parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu
dostosowanych do lokalnych uwarunkowan przestrzennych.

W przypadku stref, dla ktérych nie ustalono wskaznikow i parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenu, potencjalne nowe zagospodarowanie bedzie wymagato przeprowadzenia analiz urbanistycznych
na etapie sporzadzania mpzp lub decyzji administracyjnych, ktére bedg okresla¢ mozliwosci inwestycyjne
na poszczegdlnych terenach.
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Nalezy podkresdli¢, ze ustalone w planie ogdlnym wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu bedg wigzace przy wydawaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzji o warunkach zabudowy.

W przypadku mpzp wymagany zakres zgodnosci z planem ogdlnym bedzie dotyczyt:

1) przeznaczenia terenu mieszczacego sie w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej obejmujgce;j
teren,

2) sposobu zagospodarowania i zabudowy terendw w zakresie:

a) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej obejmujacej teren,

b) maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy nie wiekszej niz maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej obejmujgcej teren.

Ponadto w mpzp, w przypadku:

1) terenu potozonego w obszarze zabudowy Srédmiejskiej — mozna ustali¢ minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz 2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
okreslonego dla strefy planistycznej obejmujgcej teren,

2) terenu komunikacji — mozna ustali¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej mniejszy
niz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej obejmujacej
teren,

3) terenu infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 100 m2 — mozna ustali¢ minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej mniejszy niz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej okreslony dla strefy planistycznej obejmujgcej teren, jezeli istniejgce obiekty budowlane
uniemozliwiajg ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego
niz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej obejmujacej
teren,

4) terenu, na ktorym znajduje sie zabytek nieruchomy objety formg ochrony, o ktérej mowa w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, lub ujety w wojewddzkiej
lub gminnej ewidencji zabytkéw — mozna ustali¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
mniejszy niz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej
obejmujgcej teren, jezeli wynika to z potrzeby ochrony tego zabytku,

5) istniejgcego budynku, ktérego obrys w catosci pokrywa sie z granicami dziatki ewidencyjnej — mozna
ustali¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej mniejszy niz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej obejmujgcej teren.

Zakres zgodnosci mpzp z planem ogdlnym nie bedzie dotyczyt maksymalnej wysokosci zabudowy
i maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, ktéra moze by¢ ksztattowana w sposdb dowolny,
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania przestrzenne, niezaleznie od wartosci ustalonych w planie
ogdlnym.

Ustalone w planie ogdlnym wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajg
mozliwo$¢ racjonalnego oraz zrownowazonego zagospodarowania poszczegdlnych stref, w oparciu
o kierunki dotychczasowej polityki przestrzennej Kielc, strukture i charakter miasta oraz uwarunkowania
rozwoju przestrzennego Kielc dotyczace kwestii $rodowiskowych, kulturowych, transportowych
czy infrastrukturalnych.

W przypadku stref planistycznych obejmujgcych obszary mpzp, w planie ogdélnym uwzglednione zostaty
podstawowe wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w mpzp w zakresie
dostosowanym do wymogu szczegdtowosci ustalen planu ogdlnego. W uzasadnionych przypadkach
przyjeto wartosci wskaznikdw i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu odmienne od ustalen
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc mozliwosc
ich dostosowania w ramach przysztych zmian tych plandw. Ze wzgledu na rézne okresy uchwalania mpzp
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oraz przypadki, w ktérych wskazniki i parametry nie zostaty ustalone lub nie okreslono ich w postaci
liczbowej (,nie ustala sie”, ,nie okresla sie” itd.), przyjete w planie ogdlnym wskazniki i parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu nawigzujg do gabarytow sasiedniej tkanki miejskiej, a w przypadku
wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej przyjete zostaty na podstawie przepisow
rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego.

Wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy w planie ogdlnym na ogét zaokraglony zostat
matematycznie w gére do najblizszej czesci dziesietnej, np. wskaznik wynikajacy z mpzp — 0,35 w planie
ogoélnym przyjeto 0,4; wskaznik wynikajacy z mpzp — 0,35 w planie ogdélnym przyjeto 0,4 itd.

Wskaznik maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, ktéry na obszarze mpzp okreslony byt w postaci
niestanowigcej wielokrotnosci liczby ,5” lub nieparzystej liczby catkowitej, w planie ogdélnym na ogot
przyjety zostat jako zaokraglenie matematyczne w gére do najblizej wielokrotnosci liczby ,,5”, np. wskaznik
wynikajacy z mpzp — 32% w planie ogdlnym przyjeto 35%, wskaznik wynikajgcy z mpzp — 17% w planie
ogdélnym przyjeto 20% itd.

Parametr maksymalnej wysokosci zabudowy, ktdory na obszarze mpzp okreslony byt z doktadnoscia
do jednego miejsca po przecinku, w planie ogdlnym na ogodt przyjety zostat jako zaokraglenie
matematyczne w gore do najblizej liczby catkowitej, np. parametr wynikajgcy z mpzp — 4,5 m w planie
ogdlnym przyjeto 5 m, parametr wynikajacy z mpzp — 9,5 m w planie ogdlnym przyjeto 10 m itd.

Wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ktéry na obszarze mpzp ustalony byt
w wielkosci nizszej niz wynikajgca z obecnych przepiséw, w planie ogdlnym przyjeta zostata wartosc
ustalona w mpzp, jednak nie nizsza niz najwyzsza warto$¢ wskaznika opisujgcego minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla danego terenu, zaktualizowanego w oparciu o lokalne
uwarunkowania lub dostosowanego do wymagan wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw.

W przypadku stref planistycznych, dla ktérych nie obowigzujg mpzp, przyjete wskazniki i parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu bazujg na gabarytach oraz charakterze istniejgcej tkanki miejskiej,
warunkach zabudowy przyjetych w wydanych decyzjach administracyjnych, dotychczasowej polityce
przestrzennej miasta, lokalnych uwarunkowaniach przestrzennych oraz co istotne, zabezpieczajg plany
rozwojowe danego terenu miasta.

Biorgc pod uwage znaczenie budynkow wysokich (25-55 m) stanowigcych akcenty oraz lokalne dominanty
architektoniczne w przestrzeni publicznej i krajobrazie miasta, kwestie lokalizacji takich budynkow
powinny by¢ przedmiotem szczegdtowych analiz z uwzglednieniem spdjnosci kompozycji przestrzenne;j
na etapie sporzadzania mpzp.

Dla obszardow, dla ktorych nie obowigzujg mpzp, budynki wysokie uwzglednione zostaty w strefach,
w ktérych budynki takie zostaty zrealizowane, sg w trakcie realizacji lub wynikajg z wydanych decyzji
administracyjnych. Potencjalne nowe lokalizacje budynkdéw wysokich lub wysoko$ciowych analizowane
bedg na etapie sporzadzania mpzp, na podstawie szczegdtowych analiz z uwzglednieniem spdéjnosci

kompozycji przestrzenne;.

Dla poszczegdlnych stref planistycznych przyjeto nastepujgce wytyczne w zakresie okreslenia wskaznikéw
i parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu:

Strefy SW, SJ, SZ, SU, SH, SP — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, wszystkie strefy posiadajg okreslone
wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu (maksymalna nadziemna intensywnosc
zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej).

Strefa SI — wszystkie strefy posiadajg okreslony wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
pozostate wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu (maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy)
okreslone zostaty na terenach, na ktérych uzasadnione jest ustalenie odpowiednich wskaznikdw
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i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu dostosowanych do lokalnych uwarunkowan
przestrzennych, z wytgczeniem m.in. obiektéw infrastruktury technicznej (np.: gtéwne punkty zasilania,
przepompownie Sciekdw, ujecia wod podziemnych itd.).

Strefa SN — wszystkie strefy posiadajg okreslony wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
pozostate wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu (maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy)
okreslone zostaty na terenach, na ktérych uzasadnione jest ustalenie odpowiednich wskaznikdéw
i parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu dla obiektow budowlanych stanowigcych
uzupetnienie programu funkcjonalnego poszczegdlnych stref.

Strefa SC — wszystkie strefy posiadajg okreslone wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu (maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy) z uwagi na zlokalizowane w tych strefach obiekty budowlane stanowigce
uzupetnienie programu funkcjonalnego tych stref.

Strefa SO — strefy te z uwagi na brak mozliwosci lokalizowania w jej obrebie zabudowy nie majg ustalonych
wskaznikéw i parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, za wyjgtkiem dwaoch stref wyznaczonych
w poblizu Zalewu Kieleckiego, dla ktérych ustalono jedynie minimalng powierzchnie biologicznie czynna.
Strefa SK — strefy te nie posiadajg okreslonych wskaznikéw i parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenu, za wyjatkiem stref SK pod parkingi (istniejace, planowane) dla ktorych to plan ogdlny ustala
wszystkie niezbedne wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu.

Strefa SG —tylko w jednej strefie, w ktorej planuje sie uzupetnienie programu funkcjonalnego o zabudowe
ustalono wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy z uwagi na specyfike tego terenu.

Zakres wartosci wskaznikéw przypisanych do poszczegdlnych rodzajéw stref planistycznych w planie
ogdélnym:

Strefa Maksymalna Maksymalna Maksymalny Minimalny
(nazwa, symbol) nadziemna wysokos¢ udziat udziat

intensywno$¢  zabudowy (m)  powierzchni powierzchni

zabudowy zabudowy (%) biologicznie

czynnej (%)

1. Strefa wielofunkcyjna 0d0,3do6 od 8 do 55 od 10 do 100 0d 0,1 do 50
z zabudowa

wielorodzinng (SW)
2. Strefa wielofunkcyjna 0d0,2do2 od7do16 od 10 do 75 od 10 do 70
z zabudowa

jednorodzinng (SJ)
3. Strefa wielofunkcyjna  0d 0,6 do 0,7 od 10 do 12 od 35 do 50 od 30 do 40
z zabudowg zagrodowa

(S2)
4,  Strefa ustugowa (SU) 0d0,1do6 od 4 do 60 od 6 do 100 0d 0,5 do 70
5. Strefa handlu od1do8 od 12 do 55 od 50 do 100 od 2 do 30
wielkopowierzchniowego
(SH)

6. Strefa gospodarcza (SP) 0d0,1do6 od 4 do50 od 5do 100 od 15 do 50

7. Strefa infrastrukturalna 0d0,1do1,6 od4do40lub od2do75Iub od5do 30
(Sh lub nieustalona nieustalony

nieustalona
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8. Strefa zieleni i rekreacji 0d0,1do1,5 od4do30lub od1dob50Ilub od 20 do 98
(SN) lub nieustalona nieustalony
nieustalona
9. Strefa cmentarzy (SC) 0,1 od7do12 1 od 20 do 60
10. Strefa gdrnictwa (SG) 0,5 lub 12 lub 25 lub nieustalony
nieustalona nieustalona nieustalony
11. Strefa otwarta (SO) nieustalona nieustalona nieustalony 85 lub
nieustalony
12. Strefa komunikacyjna 0d0,1do3,5 od5dol6lub od5do85lub od5do30Ilub
(SK) lub nieustalona nieustalony nieustalony
nieustalona

4.2. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

Zgodnie z przepisami upzp gmina moze (nie musi) ustanowi¢ w planie ogdélnym gminy gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Zgodnie z upzp gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej obejmujg zasady zapewnienia
dostepu do nastepujgcych obiektdw infrastruktury spotecznej: szkoty podstawowej oraz obszaréw zieleni
publicznej.

Ze wzgledu na fakultatywny charakter ustaled gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej, krotkie ramy czasowe dotyczace uchwalenia planu ogdlnego (do kornca czerwca 2026 r.)
oraz potrzebe niezbednych analiz szczegétowych umozliwiajgcych ustalenie racjonalnych standardéw
warunkujgcych m.in. mozliwosci wydania decyzji o warunkach zabudowy, w planie ogdlnym
nie wyznaczono standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Zasadne jest podjecie prac dotyczacych powyzszych zagadnien w kolejnych edycjach planu ogdlnego.
Brak uchwalenia planu ogdlnego do korica czerwca 2026 r., przy jednoczesnym wygaszeniu suikzp, bedzie
wywotywac istotne konsekwencje ograniczajgce mozliwos¢ prowadzenia sprawnej polityki przestrzennej
gmin.

5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO KIELC WYNIKAJACYCH ZE STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB
STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO (art. 13b pkt. 1 upzp)

Zgodnie z art. 51 tej ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) do dnia 31 grudnia 2025 .
ustalenia planu ogdlnego gminy okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong
w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju
gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia
W zycie niniejszej ustawy.

Miasto Kielce nie posiada strategii, ktdra spetniataby ww. wymogi ale ustawodawca umozliwit gminom

uchwalenie pierwszego planu ogdlnego bez koniecznosci wczedniejszego sporzadzenia strategii rozwoju
gminy na bazie nowych przepiséw prawa.
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Przy sporzadzaniu planu ogdlnego analizowane byty cele i wizje ze ,Strategii Rozwoju Miasta Kielce 2030+
w kierunku Smart City”, przyjetej przez Rade Miasta Kielce uchwatg nr LXI1/1256/2022 w dniu 9 czerwca
2022

Wizja Kielc w roku 2030+:
,Kielce w roku 2030 bedq miastem atrakcyjnym zarowno dla mieszkaricow, jak i biznesu oraz turystow.
Bedq zapewniac takie same mozliwosci rozwoju kazdemu — bez wzgledu na wiek, ptec, pochodzenie,
czy osiedle zamieszkania.

Kazdy mieszkaniec bedzie miat mozliwosc¢ zaangazowania sie w postepujgcy rozwdj gospodarczy, spoteczny
i kulturalny miasta. Bedzie ono zarzqdzane w sposob nowoczesny i otwarty. Kielce bedg przyciggac swojq
kompaktowoscig, wygodq oraz poziomem zycia i otaczajgcym, zielonym krajobrazem. W potgczeniu
z oferowanymi w miescie mozliwosciami pracy, nauki czy spedzania czasu wolnego stang sie wartg
do rozwazenia alternatywq dla najwiekszych polskich metropolii.”

Wizje Kielc w roku 2030+ okreslono przestrzennie w postaci modelu planu ogdlnego. Stat
sie on kierunkiem, w ktérym podazac¢ majg ustalenia planu ogdlnego.
Model ten zaktada osiggniecie nastepujgcych celdw:

Cel 1 MIASTO DLA KAZDEGO:

— centrum Kielc

— centra lokalne

Cel 2 MIASTO SPRAWNE | AKTYWNE:

— centrum przesiadkowe (PKP i PKS)

— droga ekspresowa S74

— uktad drég podstawowych

— linie kolejowe

Cel 3 MIASTO ROZWIJAJACE SIE:

— tereny inwestycyjne

Cel 4 MIASTO, W KTORYM CHCE SIE ZYC:

— zielone ptuca Kielc

— btekitno-zielone pasma

— infrastruktura czasu wolnego

6. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO KIELC WYNIKAJACYCH Z USTALEN PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA (art. 13b ust. 2 upzp)

Ustalenia planu ogdlnego zostaty skonstruowane miedzy innymi w oparciu o art. 13b pkt. 2 upzp
czyli uwzgledniajgc ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa Swietokrzyskiego.

Obowigzujagca zmiana Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Swietokrzyskiego,
dotyczaca opracowania ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
Oérodka Wojewddzkiego” (uchwata Nr XXVII/377/20 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia
28 grudnia 2020 r.), stanowi dtugookresowy dokument o charakterze strategicznym, ktérego celem
jest okreslenie polityki zagospodarowania przestrzennego tego terenu. Dokument ten wyznacza wizje
zagospodarowania przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Os$rodka Wojewddzkiego,
rozumiang jako pozadang strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru jego obowigzywania.

Ustalenia ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miegjskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka
Wojewddzkiego” zostaty w nim uwzglednione w nastepujacy sposob.
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Osadnictwo

Przeznaczenie obszaréw pod rozwdj osadnictwa (zabudowy) oparte zostato na istniejgcej oraz docelowej
strukturze wielofunkcyjnej miasta ukierunkowanej na rozwoju réznorodnych funkcji, w tym
mieszkaniowej, ktéra zaktada umozliwienie dziatant inwestycyjnych zmierzajgcych do poprawy warunkéw
zagospodarowania obszaréw zdegradowanych, wykluczenie niekontrolowanego rozwoju zabudowy
i ograniczenie ekspansji zabudowy poza tereny zurbanizowane. W efekcie czego zapewniona zostanie
zwarta i ciggta struktura miejska minimalizujgca terenochtonnosé¢ oraz potrzeby zwigzane z ich obstuga,
co uwzgledniono poprzez m.in. przyjecie stref planistycznych wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych
w dostosowaniu do ich lokalizacji i typu w strukturze miasta biorgc pod uwage mozliwosci inwestycyjne
oraz dotychczasowg polityke planistyczna.

W planie ogdlnym przewidziano w ramach wyznaczonych stref planistycznych w szczegélnosci SW, SU, SP
przy uwzglednieniu ograniczen wynikajgcych z uwarunkowan rozwoju przestrzennego Kielc rozwéj ustug
metropolitalnych takich jak: kongresowo- targowe, przemystowe —tzw. ,tereny inwestycyjne”, artystyczne,
naukowo - badawcze, sportowo - rekreacyjne, kulturalne, edukacyjne, medyczne, itp, kluczowych
dla umocnienia pozycji miasta na arenie krajowej i miedzynarodowe;.

W planie ogdlnym nie wyznaczono standardow dostepnosci do infrastruktury spotecznej, ze wzgledu
na krétkie ramy czasowe dotyczgce uchwalenia planu ogdlnego gminy, koniecznos¢ sporzadzenia
szczegdtowych analiz oraz ich fakultatywny charakter. Jednoczes$nie zasadne jest podjecie prac
dotyczacych powyzszych zagadnien w kolejnych edycjach planu ogdlnego. Brak uchwalenia planu
ogdlnego do konca czerwca 2026 r., przy jednoczesnym wygaszeniu suikzp, bedzie wywotywadé istotne
konsekwencje ograniczajgce mozliwos$¢ prowadzenia sprawnej polityki przestrzennej gmin.

tad przestrzenny

Zgodnie z art. 2 pkt.1 upzp tad przestrzenny to takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng
cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, kompozycyjno-estetyczne.

Ustalenia planu ogdlnego odzwierciedlajg potrzebe zréwnowazonego rozwoju miasta oraz dgzenie
do uzyskania tfadu przestrzennego poprzez harmonijne ustalenie stref planistycznych oraz wskaZznikéw
i parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu dla nich, przy uwzglednieniu uwarunkowan rozwoju
przestrzennego Kielc (w tym wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, kompozycyjno-
estetycznych).

Osiggniecie fadu przestrzennego bedzie mozliwe dzieki realizacji idei zawartej w planie ogdlnym
polegajgcej na planowaniu miasta na bazie ,zielonego rusztu Kielc”, ktérym sga:

— zielone ptuca Kielc,

— btekitno — zielone pasma.

Zielone ptuca Kielc i btekitno — zielone pasma to gtéwnie strefy otwarte SO (bez prawa do zabudowy),
ktére obejmujg obszary gtéwnych elementéw osnowy ekologicznej miasta, wymagajgce ochrony
przed ekspansjg zabudowy, uwzgledniajgce potrzeby ksztattowania oraz utrzymania ciggtosci naturalnych
powigzan przyrodniczych. Do komponentow tych zaliczyé nalezy przede wszystkim pierscien otaczajgcych
miasto terendw otwartych, korytarze ekologiczne dolin rzek , cenne przyrodniczo tereny, stanowigce
do dzi$ naturalne ekosystemy charakteryzujgce sie wystepowaniem unikatowej roslinnosci,
réznorodnoscig florystyczng, wieloscig zagrozonych i gingcych w kraju gatunkow roslin i zwierzat oraz inne
tereny zieleni nieurzadzonej, tereny lesne, uzytki rolne (grunty rolne, sady, taki, pastwiska, nieuzytki,
tereny odtogowane), tereny zadrzewione oraz wody powierzchniowe.
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Na ,zielony ruszt Kielc” sktadajg sie réwniez tereny stref zieleni i rekreacji SN, ktére obejmujg przede
wszystkim istniejgce lub planowane tereny zieleni urzadzonej z uzupetniajgcym programem parkowo-
rekreacyjnym oraz ogrody dziatkowe ROD.

Strefy planistyczne z zabudowg wkomponowane sg w ,zielony ruszt Kielc”. Jego ochrona przed zabudowa
jest zgodna z politykg przestrzenng wojewddztwa. Taki sposdb planowania wpisuje sie réwniez

w zatozenia Planu Adaptacji do zmian klimatu Miasta Kielce do roku 2030 stanowigcego
zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XX/351/2019 Rady Miasta Kielce z dnia 17 pazdziernika 2019r..

Ustalajac strefy planistyczne w planie ogdlnym kierowano sie nastepujgcymi zasadami:

=

) ochrony ,zielonego rusztu Kielc” przed zabudowsa,

) prowadzenia oszczednej gospodarki terenowej,

) uzupetniania lub kontynuacji istniejgcej struktury zabudowy,
)

)

N ow N

nie rozpraszania zabudowy, w celu efektywnego wykorzystania przestrzeni zurbanizowanej,
wprowadzania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg w ilosci wynikajgcej bezposrednio
z obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w Kielcach wg przepisow
rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego,
6) ograniczenia wyznaczania stref kolizyjnych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej,
7) wyznaczania istniejgcych stref zieleni i rekreacji w obrebie istniejgcych osiedli mieszkaniowych w celu
zabezpieczenia przed zabudows,
8) ograniczenia przemieszania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wielorodzinng,
9) zabezpieczenia terendw pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez wyznaczenie stref
infrastrukturalnych,
10) zabezpieczenia terenéw pod rozwdj podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta, w tym uktadu
obwodnicowego  Kielc (np. wschodnia obwodnica, pdtnocna  obwodnica  Slichowic,
trasa nowopostowicka) w ramach stref planistycznych SKii SI.

ul

Ochrona przyrody

W planie ogdlnym przy ustalaniu stref planistycznych, parametréw i wskaznikdw, obszaru uzupetnienia
zabudowy oraz obszaru zabudowy Srédmiejskiej brano pod uwage wszystkie wymagane ustawowo
uwarunkowania, w tym rowniez ustanowione formy ochrony przyrody, miedzy innymi: rezerwaty
przyrody, Checinsko — Kielecki Park Krajobrazowy, Kielecki Obszar Chronionego Krajobrazu, Checinsko-
Kielecki Obszar Chronionego Krajobrazu, obszary Natura 2000, ktére wchodzg w sktad ,,zielonego rusztu
Kielc”.

Ochrona powietrza atmosferycznego

Plan ogdlny w zakresie przewidzianym upzp bedzie miat istotny wptyw na ochrone powietrza
atmosferycznego chocéby z uwagi na wyznaczenie ,rusztu zielonego Kielc”, ktéry stanowi swoiste
zabezpieczenie terendw cennych przyrodniczo i korytarzy przewietrzajgcych przed zabudowsa.

Kopaliny i osuwiska

Udokumentowane ztoza kopalin potozone sg w planie ogdélnym w strefach otwartych SO, co gwarantuje

ich ochrone przed zabudowa. Wyjatki stanowia:

— fragment ztoza wapieni Jandéw, w obrebie ktérego znajduje sie istniejgce siedlisko z zabudowa
w obrebie uzytku B i ktdre zostato okreslone jako strefa SJ,

— ztoze Trzuskawica objete strefg SG.

Istniejgce na terenie miasta osuwiska zostaty zabezpieczone przed zabudowa.

Gospodarka wodna
Plan ogdlny uwzglednia w swoich rozwigzaniach zasade racjonalnego gospodarowania zasobami
wodnymi, ochrone zasobdow wadd podziemnych, zabezpieczenie przed zabudowa obszaréw szczegdlnego

43



PLAN OGOLNY MIASTA KIELCE Uzasadnienie

zagrozenia powodzig i narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz prébe odpowiedzi na rosnaca
antropopresje, uszczelnianie gruntow. Przy sporzadzaniu planu ogdélnego brane byty pod uwage
uwarunkowania rozwoju przestrzennego Kielc, w tym wyzej wymienione aspekty.

Ochrona dolin rzecznych, terendw wokét zbiornikdw wodnych oraz uje¢ wody jest zadaniem
priorytetowym. Zabezpieczenie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi przed zabudowg to jeden z celéw planu ogdlnego.

Gtéwnym zatozeniem planu ogdlnego jest wyznaczenie w postaci stref otwartych SO oraz stref zieleni
i rekreacji SN ,zielonego rusztu Kielc”. Taki sposdb planowania miasta ma na celu zapobiegac rosngcej
antropopres;ji, uszczelnianiu gruntow. Strefy otwarte nie dopuszczajgce zabudowy, strefy zieleni i rekreacji
z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej. Ustawodawca w zatgczniku do rozporzadzenia
w sprawie projektu planu ogdlnego okreslit obligatoryjnie minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, co ma odzwierciedlenie w ustaleniach planu ogdlnego.

Dziedzictwo kulturowe

Ustawowe ustalenia planu ogdlnego byty konstruowane na podstawie uwarunkowan, w tym dotyczgcych
dziedzictwa kulturowego. Poszczegdlne strefy, jak i ustalone w nich parametry i wskazniki,
obszar uzupetnienia zabudowy uwzgledniajg ten aspekt.

Jednym z waznych ustalen planu jest wyznaczenie obszaru zabudowy $rédmiejskiej tj. obszaru, na ktérym

w gtownej mierze zlokalizowana jest zwarta historyczna zabudowa kwartatowa oraz zespoty nowej

zabudowy o znacznych intensywnosciach i wysoko$ciach zabudowy, przewidzianych pod réznorodne

funkcje, w tym lokalizacje obiektéw uzytecznosci publicznej i koncentracje ustug o znaczeniu

ogdlnomiejskim, metropolitalnym, ktore w potgczeniu z zabudowg mieszkaniowg oraz przestrzeniami

publicznymi i ogélnodostepnymi ogniskujg zycie spoteczne miasta.

Ma to na celu:

— ochrone i ksztattowanie tozsamosci urbanistycznej miasta,

— utatwienie realizacji polityki miejskiej i rewitalizacyjnej,

— klarownosc¢ i precyzje w ksztattowaniu tadu przestrzennego,

— osiggniecie wysokiego standardu obstugi infrastrukturalnej, transportu zbiorowego, parkingdw
czy zieleni publicznej,

— wspieranie centrum, jako struktury ustugowej, kulturalnej, administracyjnej i mieszkaniowej,

— osiggniecie lepszego zarzadzania przestrzenig w kontekscie zmian demograficznych i klimatycznych.

7. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO KIELC WYNIKAJACYCH Z OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA

7.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny (13b pkt 3 lit. a upzp)

Zgodnie z art. 6 ust.1 ustawy o ochronie przyrody formami ochrony przyrody sg:

1) parki narodowe,

2) rezerwaty przyrody,

3) parkikrajobrazowe,

4) obszary chronionego krajobrazu,

5) obszary Natura 2000,

6) pomniki przyrody,

7) stanowiska dokumentacyjne,

8) uzytki ekologiczne,

9) zespoty przyrodniczo-krajobrazowe,
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10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

Sposrdd form ochrony przyrody wskazanych w ww. ustawie w granicach Kielc wystepuje:

1) 5rezerwatdw przyrody:

a)

Rezerwat Skalny im. Jana Czarnockiego — obecnie funkcjonujgcy na podstawie zarzadzenia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 20.09.2017 r. (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego z 2017 r. poz. 2888), rezerwat nie posiada planu ochrony, rezerwat posiada
zadania ochronne ustanowione Zarzadzeniem nr 4/2024 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Kielcach z dnia 13.05.2024r.,

Rezerwat przyrody Karczowka — obecnie funkcjonujgcy na podstawie zarzgdzenia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 20.09.2017 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego
z 2017 r. poz. 2853), rezerwat posiada plan ochrony ustanowiony Rozporzgdzeniem Nr 37/2005
Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 9.06.2005r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2017 r. Nr 125
poz. 1582), rezerwat posiada ustanowionych zadan ochronnych,

Rezerwat przyrody Kadzielnia — obecnie funkcjonujacy na podstawie zarzadzenia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 20.09.2017 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego
z 2017 r. poz. 2852), rezerwat nie posiada planu ochrony, rezerwat posiadat ustanowione zadania
ochronne Rozporzadzeniem Nr 14/2019 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach
z dnia 11.05.2019r. do dnia 11.05.2024r.,

Rezerwat przyrody Biesak-Biatogon — obecnie funkcjonujgcy na podstawie zarzadzenia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 20.09.2017 r. (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego z 2017 r. poz. 2839), rezerwat posiada plan ochrony ustanowiony
Rozporzadzeniem Nr 6/2004 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 14.04.2004r. (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego z 2004 r. Nr 51 poz. 848), rezerwat nie posiada ustanowionych zadar ochronnych,
Rezerwat przyrody Wietrznia im. Zbigniewa Rubinowskiego — obecnie funkcjonujacy na podstawie
zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 18.05.2017 r. (Dz. Urz.
Woj. Swietokrzyskiego z 2017 r. poz. 1781), rezerwat nie posiada planu ochrony, rezerwat posiada
ustanowione zadania ochronne Rozporzadzeniem Nr 3/2024 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Kielcach z dnia 13.05.2024r.,

Checinsko-Kielecki Park Krajobrazowy — obecnie funkcjonujgcy na podstawie uchwaty Nr XXVI1/371/16
Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 26.09.2016 r. w sprawie utworzenia Checirisko-
Kieleckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2016r. poz. 2914), zmienionej
Uchwatg Nr XXXIX/569/17 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 21.12.2017r. (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego z 2017r. poz. 4129), posiada plan ochrony ustanowiony uchwatg Nr XL/700/10
Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 9 sierpnia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego
z 2010r. Nr 254 poz. 2543),

2 obszary chronionego krajobrazu:

a)

Checinsko-Kielecki Obszar Chronionego Krajobrazu — otulina Checinsko — Kieleckiego Parku
Krajobrazowego - obecnie funkcjonujgcy na podstawie uchwaty Nr XXVI/371/16 Sejmiku
Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 26.09.2016 r. w sprawie utworzenia Checifisko-Kieleckiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2016r. poz. 2914), zmienionej Uchwata
Nr XXXIX/569/17 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 21.12.2017r. (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego z 2017r. poz. 4129), posiada plan ochrony ustanowiony uchwata Nr XL/700/10
Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 9 sierpnia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego
z 2010r. Nr 254 poz. 2543),

Kielecki Obszar Chronionego Krajobrazu — obecnie funkcjonujgcy na podstawie uchwaty
Nr XLI/729/10 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 27.09.2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego z 2010r. Nr 293 poz. 3020),

4) 2 obszary Natura 2000:
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9)

a) specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Bobrzy (PLH260014) — obecnie funkcjonujgcy na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 27.03.2023 r. w sprawie specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Dolina Bobrzy (PLH260014) (Dz.U. z 2023 r. poz. 876), posiada plan zadan
ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach
z dnia 18.04.2014r., zmieniony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Kielcach z dnia 25.11.2014r.,

b) specjalny obszar ochrony siedlisk Wzgdrza Checinsko-Kieleckie (PLH260041) — obecnie
funkcjonujacy na podstawie Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 20.01.2022 r.
w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Wzgdrza Checinsko-Kieleckie (PLH260041) (Dz.U.
z 2022 r. poz. 252), posiada plan zadan ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 25.04.2014r., zmieniony Zarzadzeniami
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 25.11.2014r. oraz z dnia
12.08.2022r.,

1 uzytek ekologiczny — oczko wodne potozone w sgsiedztwie rezerwatu przyrody Wietrznia - obecnie

funkcjonujace na podstawie rozporzadzenia Nr 19/2002 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia

19.02.2002r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2002r. Nr 23 poz. 291),

1 zespot przyrodniczo-krajobrazowy Grabina-Dalnia — obecnie funkcjonujgcy na podstawie uchwaty

Nr XLI/999/2009 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 19.10.2009r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2000r.

Nr 502 poz. 3686),

2 stanowiska dokumentacyjne:

a) odstoniecia skalne na Gorze Stonecznej — obecnie funkcjonujgce na podstawie uchwaty
Nr XLIII/1032/2009 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 19.11.2009r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego
z 2010r. Nr 3 poz. 15),

b) odstoniecie skalne upodndza Goéry Hatasa — obecnie funkcjonujgce na podstawie uchwaty
Nr XXIX/674/2008 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 30.10.2008r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego
z 2009r. Nr 9 poz. 81),

53 pomniki przyrody — ustanowione na podstawie uchwaty Nr XVIII/413/2011 Rady Miejskiej

w Kielcach z dnia 17.11.2011r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2011r. Nr 317 poz. 3868) zmienionej

uchwatami:

— Nr XXXVI/650/2012 Rady Miasta Kielce z dnia 8 listopada 2012 r. w sprawie zniesienia pomnika
przyrody (Dz. Urz. Wojewddztwa Swietokrzyskiego z 2012 r., poz. 3874),

— Nr LXI/1066/2014 Rady Miasta Kielce z dnia 8 maja 2014 r. w sprawie zniesienia pomnikdéw
przyrody oraz zmiany uchwaty w sprawie ustanowienia pomnikéow przyrody (Dz. Urz.
Wojewddztwa Swietokrzyskiego z 2014 r., poz. 1590),

— Nr XXIX/576/2016 Rady Miasta Kielce z dnia 28 lipca 2016 r. w sprawie zniesienia pomnikow
przyrody oraz zmiany uchwaty w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody (Dz. Urz.
Wojewddztwa Swietokrzyskiego z 2016 r., poz. 2528),

— Nr LIV/1213/2018 Rady Miasta Kielce z dnia 15 marca 2018 w sprawie zniesienia pomnika
przyrody oraz zmiany uchwaty w sprawie ustanowienia pomnikdow przyrody (Dz. Urz.
Wojewddztwa Swietokrzyskiego z 2018 r., poz. 1105),

— Nr XX/357/2025 Rady Miasta Kielce z dnia 8 maja 2025 r. w sprawie ustanowienia pomnikdéw
przyrody (Dz. Urz. Wojewddztwa Swietokrzyskiego z 2025, poz. 1807),

ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

Obowigzujace formy ochrony przyrody (w szczegdlnosci te obszarowe) uznano za wazne uwarunkowania
rozwoju przestrzennego Kielc do ustalen planu ogdlnego, z uwagi na to, ze stanowig one ,zielony ruszt
Kielc” sktadajacy sie z zielonych ptuc miasta i btekitno — zielonych pasm.

Z uwagi na to, ze formy ochrony przyrody stanowig wazng czes$¢ obszarow gtdownych elementow osnowy
ekologicznej miasta i wymagajg ochrony przed ekspansjg zabudowy i nalezg w zwigzku z tym
do ,zielonego rusztu Kielc” znalazty sie w przewazajgcej czesci w strefach otwartych SO (bez prawa
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do zabudowy) lub w strefach zieleni i rekreacji SN (z wyselekcjonowanym katalogiem ustug wynikajgcym
z zatgcznika nr 1 rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego — zastosowanym w strefach,
dla ktorych istniejg uwarunkowania do realizacji tego typu inwestycji).

W planie ogdlnym zabezpieczono przed zabudowa roéwniez tereny, na ktérych planowane
jest ustanowienie form przyrody wyznaczajac na nich strefy SO i SN:

1) Lasy Zgorskie - rezerwat przyrody

Cel ochrony: zachowanie rzadkich siedlisk przyrodniczych, flory i fauny

Opis: buczyny storczykowe, grady + chronione gatunki, w tym liczne storczyki, stanowiska muchotowki
matej i muchotéwki biatoszyjej, dzieciot zielonosiwy

Typ: lesny

Potozenie: gmina Nowiny, m. Kielce

Powierzchnia: 442,06 ha, tylko cze$¢ planowanego rezerwatu znajduje sie w granicach administracyjnych
Miasta Kielce.

Rok aktualizacji: 2022

2) Lasy Postowickie - rezerwat przyrody

Cel ochrony: ochrona gradéw, jedlin i siedlisk hydrogenicznych z rzadkimi gatunkami roslin i zwierzat Opis:
grad subkontynentalny, boér jodtowy, teg olszowo-jesionowy z licznymi drzewami o wymiarach
pomnikowych, stanowiska rzadkich roslin (m.in. paprotnik kolczysty, czosnek niedzwiedzi, parzydto lesne)
i zwierzat (m.in. siniak, dziecioty sredni)

Typ: lesny

Potozenie: m. Kielce

Powierzchnia: 704,72 ha

Rok aktualizacji: 2024

3) Lasy Bruszni, Marmurka i Stokowej - rezerwat przyrody

Cel ochrony: zachowanie siedlisk 9110 i 9170+ roslin chronionych

Opis: na wapienne siedliska 9110 i 9170 - do odbudowy z licznymi gatunkami chronionych roslin (ok. 30)
Typ: lesny

Potozenie: m. Kielce

Powierzchnia: 46,16 ha

Rok aktualizacji: 2022

4) Kieleckie murawy kserotermiczne - rezerwat przyrody

Cel ochrony: zachowanie muraw kserotermicznych i waloréw krajobrazowych

Opis: murawy kserotermiczne 6210 ze stanowiskami rzadkich gatunkow roslin (m.in. zaraza czerwonawa,
zaraza Kocha, dzwonek bolonski) i zwierzat (m.in. Cymindis angularis), walory krajobrazowe

Typ: stepowy

Potozenie: m. Kielce

Powierzchnia: 7,86 ha

Rok aktualizacji: 2024.

5) Uzytek ekologiczny Piaski Il

Cel ochrony: zachowanie zbiornika wodnego, ochrona stanowiska pijawki lekarskiej i traszki gorskiej

Opis: akwen oraz otaczajgce go zadrzewienia i wilgotna taka sg siedliskiem szeregu prawnie chronionych
gatunkow roslin i zwierzat. Jest to teren, ktéry ze wzgledu na walory faunistyczne i florystyczne, wymaga
objecia obszarowg formg ochrony przyrody i wprowadzenia dziatan zapobiegajgcych jego degradaciji.
Potozenie: m. Kielce

Powierzchnia: 3,84 ha

Rok aktualizacji: inwentaryzacja przyrodnicza z 2019 r. opracowana przez firme Ustugi Ekologiczne Alojzy
Przemyski
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7.2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu (art. 13b pkt 3 lit. b upzp)

Problem zagrozenia powodziowego w Kielcach jest dostrzegany przez wtadze miasta od wielu lat,
co znalazto swoj wyraz w kilku opracowaniach na obszarze miasta Kielce (Kupczyk i in. 1996; Biernat
i in. 2007a,b,c,d; Drozdzal i in. 2009; REMAPQOL 2009). Ich efektem byto wyznaczenie terendw
zalewowych na obszarze miasta, o zadanym prawdopodobienstwie wystgpienia, a takze map ryzyka
powodziowego w skali 1:5 000, ktére moga stanowi¢ niezbedng pomoc w podejmowaniu decyzji w czasie
akcji ratowniczej, w sytuacjach kryzysowych. W 2011 r. powstato kolejne opracowanie pt. ,Wykonanie
koncepcji ochrony przeciwpowodziowej w zlewni Bobrzy, Silnicy, Sufraganica i Lubrzanki na obszarze
miasta Kielce” (CONECO-BCE, 2011), w ktérym dokonano szczegdtowej analizy zasiegdw strefy zalewowej,
rozktadu gtebokosci oraz wielkosci strat w dolinach czterech ciekéw na obszarze miasta Kielce. Najwiece]
zagrozen i probleméw zidentyfikowano w mocno zurbanizowanej zlewni Silnicy, a szczegdlnie w wezle
hydrograficznym na Biatogonie.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego na terenie miasta Kielce wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig od rzeki Bobrza, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie
i wynosi raz na 100 lat (Ql%) oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%). Ponadto
w graniach miasta Kielce wystepujg rowniez obszary zagrozone powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%). Obszary
te nie stanowig obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w mysl zapiséw ustawy prawo wodne.

W Kielcach nie wystepujg obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
stanowigce dziatki ewidencyjne, jak rdwniez nie wystepujg pasy techniczne.

Dane wektorowe dotyczgce przedmiotowych obszarow pochodzg z Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie - data ostatniej aktualizacji 4 listopada 2022 r.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogdlnym kluczowym uwarunkowaniem rozwoju
przestrzennego gminy byty obszary zagrozenia powodzig, wystepujgce w zachodniej czesci miasta wzdtuz
rzeki Bobrzy z prawdopodobienstwem wystgpienia powodzi Q10%, Q1% i Q0,2%.

W obszarze zagrozenia powodziowego w planie ogdlnym wyznaczono gtéwnie strefe otwartg SO,
a w miejscu planowanych drég z podstawowego uktadu komunikacyjnego, dla ktérych lokalizacja
nie zostata dotychczas potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych — strefe infrastruktury Sl.
W miejscach, na ktérych wystepuje istniejgce zagospodarowanie rodzaj strefy dopasowano do jego
funkcji (wyznaczono strefe SJ, SW, SU, SN). Na obszarze zagrozenia powodzig nie wyznaczono obszaru
uzupetnienia zabudowy, w zwigzku z czym nie przewiduje sie tu powstawania nowych budynkow.

Zgodnie z treScia map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego, koncepcji ochrony
przeciwpowodziowej z 2011 r. na obszarze miasta Kielce nie wystepujg waty przeciwpowodziowe.
W zwigzku z tym nie sporzgdzono réwniez dla obszaru Kielc map zagrozenia powodziowego dla terenéw
narazonych na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego lub watu
przeciwsztormowego, wymienionych w art. 169 ust. 2 pkt 3 ustawy Prawo wodne.

7.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych (art. 13b pkt 3 lit. ¢ upzp)

Zgodnie z ewidencjg urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzong w oparciu
o art. 196 ust. ustawy Prawo wodne w granicach administracyjnych miasta Kielce wystepujg urzadzenia
melioracji wodnych wykonane w ramach zadan inwestycyjnych ,Dyminy” (sie¢ drenarska i rowy)
oraz ,Bobrza-Sufraganiec” (rowy).
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Powierzchnia zmeliorowana obiektu ,Dyminy” (zgodnie z ww. ewidencjg) wynosi 75 ha w tym 60 ha
stanowig uzytki rolne, a 15 ha uzytki zielone, natomiast obiektu ,Bobrza-Sufraganiec” wynosi 74 ha w tym
3 ha stanowig uzytki rolne, a 71 ha uzytki zielone.

Urzadzenia melioracji wodnych wykonane w ramach zadan inwestycyjnych ,Dyminy” znajduja

sie na terenie dla ktérego obowigzujg dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Kielce Potudnie - Dyminy: Obszar 1 - tanowa,
Obszar 2 - Sukowska" uchwalony uchwatg nr XXV/535/2012 Rady Miasta Kielce z dnia 19.04.2012r.
(Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2012 poz. 1647),

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,KIELCE POLUDNIE — DYMINY: OBSZAR 1 —
Sciegiennego, tanowa, Skibowa” uchwalony uchwatg nr XCl/1800/2024 Rady Miasta Kielce z dnia
04.04.2024r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2024 poz. 1634).

Ustalenia obowigzujacych mpzp majg odzwierciedlenie w strefach planistycznych planu ogdlnego —

kontynuacja polityki przestrzennej miasta.

Teren na ktorym znajduje sie drugi obiekt — urzgdzenia melioracji wodnych wykonanych w ramach zadan
inwestycyjnych ,Bobrza-Sufraganiec” w znacznej czesci z uwagi na natozenie sie w tym obszarze
uwarunkowan rozwoju przestrzennego Kielc ograniczajgcych zabudowe zostat wpisany w strefe otwartg
SO.

7.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy (art.
13b pkt 3 lit. d upzp)

W 2024 r. utworzony zostat ,Rejestr terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw,
na ktérych wystepujg te ruchy na obszarze miasta Kielce”. Do prowadzenia rejestru zobowigzany
jest Prezydent Miasta Kielce na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 4 grudnia 2020 r.
w sprawie informacji dotyczgcych ruchéw masowych ziemi (Dz. U. z 2020 r. poz. 2270).

Na obszarze miasta Kielce zidentyfikowano 7 osuwisk, 2 tereny, na ktorych wystepujg ruchy masowe ziemi
i 12 terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Na obszarach objetych mpzp nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy oraz kontynuowana
jest dotychczasowa polityka planistyczna wynikajgca z obowigzujgcych mpzp, uwzgledniajaca
uwarunkowania zwigzane z lokalizacjg ww. terendw.

Na obszarach, na ktérych nie obowigzujg mpzp, ustalony gminny katalog stref planistycznych uwzglednia
lokalne uwarunkowania przestrzenne oraz istniejgcy charakter zagospodarowania terendw.

W przypadku terendw, na ktérych przewazajgca cze$¢ posiada obecnie niezurbanizowany i naturalny
charakter, a potencjalne nowe zagospodarowanie mogtoby mie¢ istotny wptyw na ryzyko zwigzane
z zagrozeniem ruchami masowymi ziemi, w planie ogdlnym nie wyznaczono obszaru uzupetnienia
zabudowy oraz ustalono profile stref planistycznych, uwzgledniajgce mozliwos$¢ ochrony takich terendow
oraz kontrolowany rozwdj zabudowy, ktory powinien byé przedmiotem szczegdtowych analiz na etapie
sporzadzania mpzp.

7.5. Strefy ochronne uje¢ wody (art. 13b pkt 3 lit. e upzp)

W granicach miasta Kielce znajduje sie pie¢ komunalnych uje¢ wéd podziemnych:
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1) Kielce-Dyminy ze strefami ochronnymi obejmujgcymi teren ochrony bezposredniej i teren ochrony
posredniej ujecia wody ustanowionymi Rozporzadzeniem nr 6/2023 Wojewody Swietokrzyskiego
z dnia 25 maja 2023 r,,

2) Kielce — Biatogon ze strefami ochronnymi obejmujgcymi teren ochrony bezposredniej i teren ochrony
posredniej ujecia wody (na obszarze o powierzchni 634,6ha obowigzuje miedzy innymi zakaz
lokalizowania budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych zwigzanych z turystyka)
ustanowionymi Rozporzadzeniem nr 4/2019 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 19 grudnia 2019 .,

3) Kielce — Wojska Polskiego ze strefami ochronnymi obejmujgcymi teren ochrony bezposredniej i teren
ochrony posredniej ujecia wody ustanowionymi Rozporzadzeniem nr 1/2023 Wojewody
Swietokrzyskiego z dnia 17 Kwietnia 2023 r,,

4) Kielce — Gruchawka ze strefami ochronnymi obejmujgcymi teren ochrony bezposredniej iteren
ochrony posredniej ujecia wody ustanowionymi Rozporzadzeniem nr 3/2023 Wojewody
Swietokrzyskiego z dnia 17 kwietnia 2023 r.,

5) Zalesie ze strefami ochronnymi obejmujgcymi teren ochrony bezposredniej iteren ochrony
posredniej ujecia wody ustanowionymi Rozporzadzeniem nr 2/2023 Wojewody Swietokrzyskiego
z dnia 17 kwietnia 2023 r..

Ujecia te sg podstawa funkcjonowania systemu zaopatrzenia w wode miasta. Tereny ochrony posredniej
tych ujeé, zajmujgce nieraz znaczne powierzchnie, sg potozone w rdznych czesciach miasta, w obrebie
réznych jednostek fizycznogeograficznych. Posiadajg rézne formy zagospodarowania i uzytkowania, w tym
zabudowe przemystowa, mieszkaniowo-ustugowa o réznorodnych wskaznikach i parametrach zabudowy
oraz wazne elementy infrastruktury technicznej.

Ujecie Kielce — Biatogon jest jednym z najwazniejszych uje¢ komunalnych miasta Kielce, a jego strefy
ochronne stanowig obecnie jedyng forme prawnej ochrony zasobéw GZWP 417 Kielce w obrebie
zurbanizowanych obszaréw miasta, w warunkach wysokiej podatnosci pozioméw wodonosnych
na potencjalne zanieczyszczenia przenikajgce z powierzchni terenu.

W obrebie czesci terenu ochrony posredniej ujecia wody Kielce — Biatogon - tj. obszaru o powierzchni
634,6ha obowigzuje miedzy innymi zakaz lokalizowania budynkéow mieszkalnych oraz obiektow
budowlanych zwigzanych z turystyka. Ustalenia planu ogdlnego respektujg ten zakaz i dla tego obszaru
nie ma ustanowionych stref z zabudowg oraz obszaru uzupetnienia zabudowy.

Cze$¢ uje¢ wody wraz ze strefami sg potozone w zasiegu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, jak np. ujecie wody Kielce-Dyminy. Ustalenia mpzp respektuja ochrone tych ujec.
A w konsekwencji ma to réwniez przetozenie na ustalenia planu ogdlnego.

Niezwykle wazne jest by po uchwaleniu planu ogdlnego regulowa¢ w mpzp dla Kielc kwestie ochrony
pozostatych uje¢ wdéd i ich stref, poniewaz mpzp ma szeroki wachlarz ustalen, w ktérych takg ochrone
mozna zawrzec.

7.6. Obszary ochronne zbiornikéw woéd srodlgdowych (art. 13b pkt 3 lit. f upzp)

W granicach Kielc wystepujg dwa Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych, rozciggajgce sie tez poza granice
miasta: GZWP nr 417 Kielce i GZWP nr 418 Gatezice — Bolechowice- Borkéw. Nie utworzono dla nich
obszardw ochronnych zbiornikdw waéd srédlgdowych, o ktdérych mowa w art. 120, 139, 140 i 141 ustawy
Prawo wodne.

Obszar GZWP nr 417 obejmuje swym zasiegiem powierzchnie 39,5 km?. Zbiornik tworza deworiskie
utwory szczelinowo-krasowe wyksztatcone w postaci wapieni idolomitéw dewonu $rodkowego
igérnego. Seria wodonosna stanowi rozlegta i ciggta warstwe o migzszosci 100-150 m.
Wodoprzewodnos$¢ warstw zbiornikowych jest bardzo zmienna i osigga wartosci od 50 do 2 000 m?/d,
a wspotczynnik filtracji od 1 do 10 m/d. Zbiornik ma charakter przeptywowy i jest zasilany znacznym
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doptywem bocznym z przylegajgcych pozioméw gdérnopermskiego i dolnotriasowego. W warunkach
prowadzonej od lat intensywnej eksploatacji wod podziemnych dla potrzeb Wodociggdw Kieleckich
w jego potudniowej czesci powstat niezbyt gteboki, ale rozlegty lej depresyjny. Zasilanie wod podziemnych
nastepuje na drodze infiltracji opaddéw atmosferycznych w obrebie zbiornika i z doptywu bocznego
z sgsiednich poziomdéw wodonosnych.

GZWP nr 417 Kielce jest obecnie podstawowym rezerwuarem wody dla Kielc i z jego zasobdéw czerpie
gtéwne ujecie komunalne na terenie miasta (Kielce-Biatogon). Zbiornik ten jest w bardzo staby sposdb
izolowany przez skaty nadktadu — sg to utwory popekane z bardzo zaawansowanymi procesami
krasowymi, totez wody z tatwoscig infiltrujg przez warstwy izolujgce. Zalegajgce tam zasoby wody
s3 zatem bardzo podatne na zanieczyszczenie. Najwiekszym uzytkownikiem wody z charakteryzowanego
GZWP s3 Wodociagi Kieleckie Sp. z o0.0.

GZWP nr 418 tworza dewonskie utwory szczelinowo-krasowe wyksztatcone w postaci wapieni
i dolomitow dewonu $Srodkowego i gérnego. Seria wodonosna stanowi rozlegtg i ciggta warstwe
0 migzszosci najczesciej 100-150 m. Wodoprzewodnos$é warstw zbiornikowych jest bardzo zmienna
i wynosi ok. 800 m?/d, za$ wspdtczynnik filtracji ksztattuje sie w przedziale miedzy 0,02 a 78 m/d
(przy $redniej wartosci na poziomie 8 m/d). W czesci zachodniej i pdtnocno-zachodniej zbiornik
jest zasilany przez doptyw boczny z poziomdéw goérnopermskiego i dolnotriasowego. Ich odwodnienie
spowodowato powstanie regionalnego leja depresji, infiltracje wod powierzchniowych i wymuszone
doptywy waéd podziemnych z poziomdw przylegtych do pétnocno-zachodniej czesci zbiornika. Zasilanie
woéd podziemnych GZWP nr 418 nastepuje na drodze infiltracji opadéw atmosferycznych w obrebie
zbiornika i z doptywu bocznego z sgsiednich poziomdéw wodonosnych.

Najwiekszym  uzytkownikiem  wody z  uje¢  studziennych s3  Wodociggi  Kieleckie.
Zbiornik jest perspektywicznym zrédtem wody dla Kielc i okolic.

Obszar GZWP nr 417 i nr 418 charakteryzuje sie zagospodarowaniem mocno zrdznicowanym,
obejmujgcym zardwno jeszcze niezabudowane tereny rolne, rdine postaci miejskiej zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, jak i tereny przemystowo-sktadowe oraz komunikacyjne.

Brak umocowania prawnego , Dokumentacji hydrogeologicznej rejonu eksploatacji woéd podziemnych
RE Kielce”oraz dodatku do ,, Dokumentacji hydrogeologicznej rejonu eksploatacji (RE) w tym GZWP 417
Kielce” w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych
nr 417 Kielce, a takze ,Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki hydrogeologiczne
w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 418 —
Gatezice-Bolechowice-Borkéw” (brak aktu prawa miejscowego wydanego przez Wojewode
Swietokrzyskiego na wniosek Wéd Polskich, ustanawiajacego formalnie strefy ochronne wéd) kwalifikuje
te dokumenty jako materiat pomocniczy.

7.7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi (art. 13b pkt 3 lit. g upzp)

W czesci potudniowej Kielc — w rejonie Postowic znajdujg sie teren gorniczy ,Trzuskawica A”
oraz na niewielkim fragmencie obszar gdrniczy ,Trzuskawica A”, wyznaczone na podstawie Koncesji
Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 22.09.2003 r., znak: SR.V-7412/24/2003 dla Zaktadéw Przemystu
Wapienniczego , Trzuskawica” S.A. w Sitkdwce-Nowinach.

Teren goérniczy ,Trzuskawica A” zostat w planie ogdlnym zabezpieczony w przewazajgcej czesci
przed powstaniem intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej poprzez wyznaczenie w jego
obrebie w gtéwnej mierze stref gornictwa SG, stref otwartych SO, stref gospodarczych SP, strefy
infrastrukturalne;j Sl.

Obszar gorniczy ,Trzuskawica A” o powierzchni ok. 1100 m? znajduje sie w planie ogdlnym w strefie

gérnictwa SG.
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7.8. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji (art. 13b pkt 3 lit. h upzp)

Udokumentowane ztoza kopalin potozone sg w planie ogélnym w strefach otwartych SO, co gwarantuje
ich ochrone przed zabudowg. Wyjatek stanowi fragment ztoza wapieni Jandw, w obrebie ktérego znajduje
sie istniejgce siedlisko z zabudowg w obrebie uzytku B i ktdre zostato okreslone jako strefa SJ.

Ztoze Trzuskawica, potozone jest w obrebie strefy SG.

Wykaz udokumentowanych ztéz kopalin, obszaréw gérniczych oraz terendéw gorniczych na obszarze miasta Kielce

Nazwa ztoza

Postowice

Janéw

Trzuskawica

Dyminy

przemystu
wapienniczego

przemystu
wapienniczego

Lokalizacja Miasto Kielce Miasto Kielce Gmina Nowiny: Kowala, Miasto Kielce
(Postowice) Bilcza (Dyminy) dz. nr
Miasto Kielce 521
Powierzchnia 3,33 ha 6,24 ha 371,64 ha 0,23 ha
Kopalina piaski formierskie wapienie i margle wapienie i margle piaski i zwiry

Stan eksploatacji w 1994 r. eksploatacja eksploatowane od 1956 eksploatacja
eksploatacja zaniechana r., fragment na terenie zaniechana
zaniechana, miasta Kielce obecnie nie

przeprowadzono jest przewidziany do
rekultywacje w eksploatacji
kierunku rolniczym

Zasoby geologiczne 637 400 t 31336000t 590 613 000 t 4000t

bilansowe

Zasoby - - 226922 000t -

przemystowe

Wydobycie - - 4470000t -

Nazwa obszaru - - Trzuskawica A -

gdrniczego

Decyzja Decyzja Wojewody Decyzja Marszatka Decyzja Marszatka Decyzja

Kieleckiego z dnia Wojewddztwa Wojewddztwa Wojewody
14.06.1982r, znak:  Swietokrzyskiegoz  Swietokrzyskiego z dnia Kieleckiego z
GTVI. 8513/9/82 dnia 4.07.2023 r,, 6.12.2016 r., znak: OWS- dnia
znak: SO- V.7427.16.2016 28.06.1994 .,
V.7427.6.2023 znak: OS.II-
7524/3/94
Koncesja - - Wojewody uptynat termin
eksploatacyjna Swietokrzyskiego z dnia waznosci
22.09.2003 r. znak: SR.V- konces;ji
7412/24/2003

Termin  waznosci - - 31.10.2043 . 31.08.1998 .

koncesji

eksploatacyjnej

Obszar gérniczy - - Trzuskawica A -

Teren goérniczy - - Trzuskawica A -

Uzytkownicy - - Trzuskawica” S.A. (przed dawny

2013 r. — Zaktady uzytkownik:
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Przemystu Kazimierz
Wapienniczego Wojcik
JTrzuskawica” S.A.)

Zrédta: Centralna Baza Danych Geologicznych Dokumenty
(https.//dokumenty.pgi.qov.pl/wyszukiwarka/),

System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych ,,MIDAS” — Paristwowy Instytut Geologiczny —
Paristwowy Instytut Badawczy
(https://geoportal.pgi.qov.pl/midas-

web/index.jsp PconversationContext=1&conversationContext=1)

Bilans zasobdw ztdz kopalin w Polsce wedtug stanu na 31.12 2022 r., 2023, Paristwowy Instytut
Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa

7.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej (art. 13b pkt 3 lit. i upzp)

Na terenie Kielc nie utworzono obszaréw uzdrowisk oraz ochrony uzdrowiskowej, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1135).

7.10. Obszary ograniczonego uzytkowania (art. 13b pkt 3 lit. m upzp)

Na terenie Kielc nie utworzono obszaréw ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa w art. 135. ustawy
Prawo ochrony Srodowiska.

7.11. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja (art. 13b pkt 3 lit. n
upzp)

Na terenie Kielc nie utworzono obszaréw cichych, o ktérych mowa w art. 118b ustawy Prawo ochrony
Srodowiska.

8. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOIU
PRZESTRZENNEGO KIELC WYNIKAJACYCH Z OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO
W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27
KWIETNIA 2001 r.- PRAWO OCHRONY SRODOWISKA (art. 13b pkt 6 upzp)

Przy sporzadzaniu planu ogdlnego jednym z waznych elementéw majgcych wptyw na jego ustalenia byty
uwarunkowania ujete w opracowaniu ekofizjograficznym, ktére w szczegdlnosci dotyczg nastepujgcych
aspektow:

1) elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania oraz procesy zachodzgce w $rodowisku (w tym
dobra kultury),

2) dotychczasowe zmiany w $Srodowisku,
3) struktura przyrodnicza obszaru, w tym roznorodnos¢ biologiczna,
4) powigzania przyrodnicze obszaru z jego szerszym otoczeniem,
5) zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna,
6) walory krajobrazowe i ich ochrona prawna,
)

~

jakosc¢ srodowiska i jego zagrozenia.
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Analiza ww. uwarunkowan na etapie sporzadzania planu ogdlnego miata istotne przetozenie na:

1) wytypowanie terendw, ktére wchodzityby w skfad ,zielonego rusztu Kielc” - chronionego
przed zabudowg,

2) okreslenie wykluczen stref funkcjonalnych dla danego obszaru;

3) konieczne lub niedopuszczalne elementy profilu dodatkowego stref planistycznych;

4) wskazanie ograniczen lub wymagan odnosnie wybranych wskaznikéw i parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu;

5) okreslenie wytgczen wybranych obszaréw z obszaru uzupetnienia zabudowy.

Dokonane podczas przygotowania opracowania ekofizjograficznego analizy zbioru danych pozwolity
wyroznic te obiekty, obszary i okolicznosci, ktére na podstawie cech srodowiska lub formalnej kwalifikacji,
powinny decydowaé o rozstrzygnieciach w polityce przestrzennej poprzez dobdr zakreséw funkgji
lub wskaZnikow i parametrow mozliwego zagospodarowania.

Zrodtem wskazan z opracowania ekofizjograficznego do planu ogdlnego byty przede wszystkim wartosci
wynikajagce ze struktury Srodowiska przyrodniczego, dotyczace zwtaszcza powierzchni ziemi, sieci
hydrograficznej i szaty roslinnej oraz stref umozliwiajgcych funkcjonowanie powigzan przyrodniczych.

Na podstawie powyzszego, jako element przyrodniczy miasta Kielce wymagajgcy ochrony (strefa otwarta
SO, miejscami strefa zieleni i rekreacji SN) wyrdzniono ,zielony ruszt Kielc”, sktadajgcy sie z zielonych ptuc
miasta oraz btekitno — zielonych pasm obejmujgcy przede wszystkim:

1) pierscien otaczajgcych miasto terenéw otwartych w ramach Podkieleckiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu oraz Checinsko-Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

2) pasma uktadu - korytarze ekologiczne dolin rzek: Bobrzy z Sufragaricem, Silnicy, Lubrzanki,
3) cenne przyrodniczo tereny, stanowigce do dzi$ naturalne ekosystemy charakteryzujgce
sie  wystepowaniem unikatowej roslinnosci, réznorodnoscig florystyczng, wieloscig zagrozonych

i gingcych w kraju gatunkow roslin i zwierzat:

— Wozgdrza w rejonie Biatogonu — obejmujg zalesione wzgdrza w pdétnocno-zachodniej czesci Pasma
Kadzielnianskiego (G. Brusznia, G. Marmurek oraz G. Stokowa),

— Gora Telegraf — obejmuje cze$é¢ Pasma Dyminskiego,

— Stowik — obejmuje wschodnig czes$¢ Pasma Zgorskiego (G. Zielona, G. Patrol, G. Stowikowska),

— Gora Kolejowa — obejmuje zachodni, skraj Pasma Postowickiego (Wzgdrze Goéra Kolejowa).
Teren poros$niety lasem o charakterze gragdu. Runo bogate z udziatem licznych roslin chronionych.

— Gora Biesak — obejmuje potudniowo-zachodnig kulminacje Pasma Postowickiego (pdtnocne zbocza
Gory Biesak),

— Dolina Sufraganca z Potokiem Sufraganczyk i pobliskim lasem na Gérze Buk —obejmuje obszar doliny
rzeki Sufraganiec z Potokiem Sufraganczyk oraz zalesionym terenem Goéry Buk, potozonym
na poétnoc od osiedla Skrzetle i przylegajgcym do doliny Potoku Sufraganczyk,

— Dolina rzeki Bobrzy (na catym odcinku w granicach Kielc),

— Dolina rzeki Silnicy na pétnocnym odcinku od Zalewu Kieleckiego do granic i poza granicami miasta”,

— Dolina Lubrzanki w granicach miasta wraz z ujsciem do zalewu w Cedzynie,

— Piaski | —wilgotna tgka trzesdlicowa,

— Piaski Il — zbiornik wodny z przylegajgcymi zbiorowiskami roslinnymi typu szuwarowego
oraz wilgotnych 13k,

4) inne tereny zieleni nieurzgdzonej, tereny le$ne, uzytki rolne (grunty rolne, sady, tagki, pastwiska,
nieuzytki, tereny odtogowane), tereny zadrzewione oraz wody powierzchniowe.

Na ,zielony ruszt Kielc” sktadajg sie réwniez tereny stref zieleni i rekreacji SN, ktére obejmujg

przede wszystkim istniejgce lub planowane tereny zieleni urzadzonej z uzupetniajgcym programem
parkowo-rekreacyjnym oraz ogrody dziatkowe ROD.
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Zabezpieczenie ,zielonego rusztu Kielc” przed ekspansjg zabudowy to wyznaczenie stref dedykowanych
gtéwnie zachowaniu ich przyrodniczej zawartosci, w tym istotnych dla ksztattowania warunkéw odptywu
powierzchniowego oraz zabezpieczenia obszaréw podatnych na zagrozenie ruchami masowymi ziemi,
w zakresie ustalen mozliwych w planie ogdlnym jest podstawowym dziataniem na rzecz mitygacji zmian
klimatycznych.

9. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO KIELC WYNIKAJACYCH Z WYSTEPOWANIA ZABYTKOW OBJETYCH
FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE O OCHRONIE ZABYTKOW |
OPIECE NAD ZABYTKAMI LUB UJETYMI W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENC]I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ (art. 13b pkt 3 lit. j upzp)

Zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie zabytkéw formami ochrony zabytkéw sa:

1) wpis do rejestru zabytkow,

1a) wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa,

) uznanie za pomnik historii,

) utworzenie parku kulturowego,

) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

B~ W N

Zespoty i obiekty na terenie Kielc Rejestr zabytkdw nieruchomych wojewddztwa $wietokrzyskiego
Miejscowos¢ Gmina \[g Przedmiot ochrony

1. A KIELCE KIELCE 2 DOM PISARZA | PRACZKI

2. A KIELCE KIELCE 3 1 ZESPOt DAWNEGO DOMU WYCHOWANIA FIZYCZNEGO |
PRZYSPOSOBIENIA OBRONNEGO ob. WDK

3, A KIELCE KIELCE 3 2 ZESPOt DAWNEGO DOMU WYCHOWANIA FIZYCZNEGO |
PRZYSPOSOBIENIA OBRONNEGO ob. WDK

4. A KIELCE KIELCE 3 3 ZESPOt DAWNEGO DOMU WYCHOWANIA FIZYCZNEGO |
PRZYSPOSOBIENIA OBRONNEGO ob. WDK

5. A KIELCE KIELCE 3 4 ZESPOt DAWNEGO DOMU WYCHOWANIA FIZYCZNEGO |
PRZYSPOSOBIENIA OBRONNEGO ob. WDK

6. A KIELCE KIELCE 3 5 ZESPOt DAWNEGO DOMU WYCHOWANIA FIZYCZNEGO |
PRZYSPOSOBIENIA OBRONNEGO ob. WDK

7. A KIELCE KIELCE 8 DAWNY DOM GOSCINNY, ob. Caritas

8. A KIELCE KIELCE 12 1 DWA BUDYNKI SEMINARIUM

9. A KIELCE KIELCE 12 2 DWA BUDYNKI SEMINARIUM

10. A KIELCE KIELCE 321 UKLAD URBANISTYCZNO-KRAJOBRAZOWY

11. A KIELCE KIELCE 322 1 ZESPOL KATEDRY

12. A KIELCE KIELCE 322 2 ZESPOL KATEDRY

13. A KIELCE KIELCE 322 3 ZESPOL KATEDRY

14. A KIELCE KIELCE 323 KOSCIOt PARAFIALNY

15. A KIELCE KIELCE 324 KOSCIOL SEMINARYINY

16. A KIELCE KIELCE 325 1 ZESPOL KOSCIOLA PARAFIALNEGO

17. A KIELCE KIELCE 325 2 ZESPOL KOSCIOtA PARAFIALNEGO

18. A KIELCE KIELCE 325 3 ZESPOL KOSCIOtA PARAFIALNEGO

19. A KIELCE KIELCE 325 4 ZESPOL KOSCIOtA PARAFIALNEGO

20. A KIELCE KIELCE 325 5 ZESPOL KOSCIOtA PARAFIALNEGO

21. A KIELCE KIELCE 326 KOSCIOL GARNIZONOWY

22. A KIELCE KIELCE 327 KOSCIOL

23. A KIELCE KIELCE 328 BUDYNEK DAWNEJ SYNAGOG!

24. A KIELCE KIELCE 329 KAPLICA SZPITALNA

55



PLAN OGOLNY MIASTA KIELCE Uzasadnienie

25, A KIELCE KIELCE 330 KAPLICZKA PRZYDROZNA

26. A KIELCE KIELCE 331 CMENTARZ KATEDRALNY

27. A KIELCE KIELCE 332 CMENTARZ WOIJSK POLSKICH

28. A KIELCE KIELCE 333 CMENTARZ ZYDOWSKI

29. A KIELCE KIELCE 334 REZERWAT GEOLOGICZNO-PRZYRODNICZY "KADZIELNIA"

30. A KIELCE KIELCE 335 PARK MIEJSKI WRAZ Z OGRODZENIEM

31. A KIELCE KIELCE 336 1 ZESPOt DAWNEGO PAACU BISKUPIEGO

32. A KIELCE KIELCE 336 2 ZESPOt DAWNEGO PAACU BISKUPIEGO

33. A KIELCE KIELCE 336 3 ZESPOt DAWNEGO PAACU BISKUPIEGO

34. A KIELCE KIELCE 336 4 ZESPOt DAWNEGO PAACU BISKUPIEGO

35. A KIELCE KIELCE 337 ZABUDOWA UL. DUZEJ i JANA PAWEA II

36. A KIELCE KIELCE 338 DOM

37. A KIELCE KIELCE 339 KANONIA "TUMLIN'

38. A KIELCE KIELCE 341 SZKOtA PRZYGOTOWAWCZA | SEMINARIUM

39. A KIELCE KIELCE 342 DWOREK Z OGRODZENIEM

40. A KIELCE KIELCE 343 WILLA DYREKTORA GIMNAZJUM

41. A KIELCE KIELCE 344 DOM

42. A KIELCE KIELCE 345 PALACYK HONIGMANNA

43. A KIELCE KIELCE 346 DOM

44. A KIELCE KIELCE 347 1 ZESPOt MEYNA NR 1

45. A KIELCE KIELCE 347 2 ZESPOt MEYNA NR 2

46. A KIELCE KIELCE 347 3 ZESPOt MtYNA NR 3

47. A KIELCE KIELCE 348 ZABUDOWA UL. SW. LEONARDA

48. A KIELCE KIELCE 349 BUDYNEK DYREKCJI SZCZEGOtOWE] TOWARZYSTWA
KREDYTOWEGO ZIEMSKIEGO

49. A KIELCE KIELCE 350 BUDYNEK DYREKCJI TOWARZYSTWA KREDYTOWEGO

ZIEMSKIEGO

50. A KIELCE KIELCE 351 DOM

51. A KIELCE KIELCE 352 BUDYNKI STRAZY POZARNE)

52. A KIELCE KIELCE 353 PIWNICE BUDYNKU

53. A KIELCE KIELCE 354 DOM

54. A KIELCE KIELCE 355 DOM

55. A KIELCE KIELCE 356 DWOREK

56. A KIELCE KIELCE 357 PLAC

57. A KIELCE KIELCE 358 RYNEK

58. A KIELCE KIELCE 359 DOM

59. A KIELCE KIELCE 360 DOM

60. A KIELCE KIELCE 361 DOM

61. A KIELCE KIELCE 362 DOM

62. A KIELCE KIELCE 363 DOM

63. A KIELCE KIELCE 364 DOM

64. A KIELCE KIELCE 365 DOM

65. A KIELCE KIELCE 366 DOM

66. A KIELCE KIELCE 367 BUDYNEK SADU

67. A KIELCE KIELCE 368 ZABUDOWA UL. SIENKIEWICZA

68. A KIELCE KIELCE 369 DOM

69. A KIELCE KIELCE 370 HIPOTEKA WOJEWODZKA

70. A KIELCE KIELCE 371 POCZTA

71. A KIELCE KIELCE 372 DOM

72. A KIELCE KIELCE 373 DOM

73. A KIELCE KIELCE 374 DOM

74. A KIELCE KIELCE 375 HOTEL "BRISTOL"

75. A KIELCE KIELCE 376 DOM

76. A KIELCE KIELCE 377 BUDYNEK DAWNEGO HOTELU "VERSAL"

77. A KIELCE KIELCE 378 BUDYNEK DAWNEGO HOTELU POLSKIEGO

78. A KIELCE KIELCE 379 DOM

79. A KIELCE KIELCE 380 DOM

80. A KIELCE KIELCE 381 DOM

81. A KIELCE KIELCE 382 BUDYNEK TOWARZYSTWA WZAJEMNEGO KREDYTU

82. A KIELCE KIELCE 383 1 ZESPOt DOMU

83. A KIELCE KIELCE 383 2 ZESPOt DOMU
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84. A KIELCE KIELCE 383 3 ZESPOL DOMU
85. A KIELCE KIELCE 383 4 ZESPOL DOMU
86. A KIELCE KIELCE 383 5 ZESPOL DOMU
87. A KIELCE KIELCE 384 WILLA HUETA
88. A KIELCE KIELCE 385 DOM
89. A KIELCE KIELCE 386 DOM
90. A KIELCE KIELCE 387 KAPLICA
91. A KIELCE KIELCE 388 BUDYNEK SZKOtY HANDLOWE)
92. A KIELCE KIELCE 389 DOM WRAZ Z TERENEM OTACZAJACYM
93. A KIELCE KIELCE 390 DOM
94. A KIELCE KIELCE 391 ZABUDOWA UL. SEMINARYJSKIEJ
95. A KIELCE KIELCE 392 DOM
96. A KIELCE KIELCE 393 BUDYNEK MIESZKALNY
97. A KIELCE KIELCE 394 DOM
98. A KIELCE KIELCE 395 1 UKtAD PRZESTRZENNY | UKSZTAtTOWANIE
ARCHITEKTONICZNE PLACU WOLNOSCI wraz z wylotami ulic
Ewangelickiej, Hipotecznej, Mickiewicza, Stowackiego,
Sniadeckich i Gtowackiego
99. A KIELCE KIELCE 395 2 UKtAD PRZESTRZENNY | UKSZTAtTOWANIE
ARCHITEKTONICZNE PLACU WOLNOSCI wraz z wylotami ulic
Ewangelickiej, Hipotecznej, Mickiewicza, Stowackiego,
Sniadeckich i Glowackiego
100. A KIELCE KIELCE 396 BAZARY
101. A KIELCE KIELCE 397 1 ZESPOt PALACYKU ZIELINSKIEGO
102. A KIELCE KIELCE 397 2 ZESPOL PALACYKU ZIELINSKIEGO
103. A KIELCE KIELCE 397 3 ZESPOL PALACYKU ZIELINSKIEGO
104. A KIELCE KIELCE 398 DOM
105. A KIELCE KIELCE 399 DOM
106. A KIELCE KIELCE 400 DOM
107. A KIELCE KIELCE 401 1 ZESPOt KOSCIOtA PARAFIALNEGO
108. A KIELCE KIELCE 401 2 ZESPOt KOSCIOtA PARAFIALNEGO
109. A KIELCE KIELCE 401 3 ZESPOL KOSCIOtA PARAFIALNEGO
110. A KIELCE KIELCE 402 1 ZESPOL FABRYCZNY DAWNYCH ZAKtADOW
BIALOGONSKICH WRAZ Z OSIEDLEM PRZEMYStOWYM
111. A KIELCE KIELCE 402 2 ZESPOt FABRYCZNY DAWNYCH ZAKtADOW
BIAtOGONSKICH WRAZ Z OSIEDLEM PRZEMYStOWYM
112. A KIELCE KIELCE 403 1 ZESPOL POBERNARDYNSKI KARCZOWKA
113. A KIELCE KIELCE 403 2 ZESPOL POBERNARDYNSKI KARCZOWKA
114. A KIELCE KIELCE 403 3 ZESPOL POBERNARDYNSKI KARCZOWKA
115. A KIELCE KIELCE 403 4 ZESPOL POBERNARDYNSKI KARCZOWKA
116. A KIELCE KIELCE 404 KOSCIOt FILIALNY
117. A KIELCE KIELCE 897 DAWNA BOZNICA ZYDOWSKA
118. A KIELCE KIELCE 935 KURIA DIECEZJALNA
119. A KIELCE KIELCE 944 KAMIENICA
120. A KIELCE KIELCE 946 DAWNA tAZNIA PUBLICZNA
121. A KIELCE KIELCE 968 1 ZESPOt BUDOWLANY DAWNYCH KOSZAR 4 PUtKU
PIECHOTY LEGIONOW "BUKOWKA" W KIELCACH
122. A KIELCE KIELCE 968 2 ZESPOt BUDOWLANY DAWNYCH KOSZAR 4 PUtKU
PIECHOTY LEGIONOW "BUKOWKA" W KIELCACH
123. A KIELCE KIELCE 968 3 ZESPOt BUDOWLANY DAWNYCH KOSZAR 4 PUtKU
PIECHOTY LEGIONOW "BUKOWKA" W KIELCACH
124, A KIELCE KIELCE 968 4 ZESPOt BUDOWLANY DAWNYCH KOSZAR 4 PUtKU
PIECHOTY LEGIONOW "BUKOWKA" W KIELCACH
125. A KIELCE KIELCE 968 5 ZESPOt BUDOWLANY DAWNYCH KOSZAR 4 PUtKU
PIECHOTY LEGIONOW "BUKOWKA" W KIELCACH
126. A KIELCE KIELCE 968 6 ZESPOt BUDOWLANY DAWNYCH KOSZAR 4 PUtKU
PIECHOTY LEGIONOW "BUKOWKA" W KIELCACH
127. A KIELCE KIELCE 968 7 ZESPOt BUDOWLANY DAWNYCH KOSZAR 4 PUtKU
PIECHOTY LEGIONOW "BUKOWKA" W KIELCACH
128. A KIELCE KIELCE 973 1 ZESPOL DWORU TZW. KARSCHA
129. A KIELCE KIELCE 973 2 ZESPOL DWORU TZW. KARSCHA
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Wohpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa
Na terenie Kielc nie ma obiektow wpisanych na Liste Skarbéw Dziedzictwa.

Pomniki historii

W Kielcach znajduje sie jeden pomnik historii — Zespdt dawnego patacu biskupiego iKatedra
pw. Whniebowziecia Najswietszej Maryi Panny. Sg to niewatpliwie najcenniejsze zabytki naszego miasta
charakterystyczne za sprawg swej szczegdlnej lokalizacji oraz funkcji.

Utworzenie parku kulturowego
Na terenie Kielc nie zostat utworzony park kulturowy.

Stanowiska archeologiczne

Caty obszar miasta Kielce zostat objety inwentaryzacjg w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski.

Na tej podstawie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw sporzadzono karty adresowe dla 95 stanowisk
archeologicznych, w wiekszo$ci odnoszacych sie do znalezisk powierzchniowych. Zdecydowana wiekszos¢
z przedmiotowych zabytkéw zlokalizowana jest na peryferyjnych obszarach miasta, tylko 4 stanowiska
znajdujg sie w granicach historycznego centrum.

Dobra kultury wspoétczesnej
Dla obszaru miasta Kielce nie utworzono listy débr kultury wspdtczesnej, aktualnie trwajg nad nig prace.

Rejestr zabytkéw nieruchomych

Rejestr zabytkow zgodnie z Ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami prowadzi Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw. Na terenie miasta znajduje sie 129 obiektow/grup obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw wojewddztwa swietokrzyskiego.

Gminna ewidencja zabytkow
Zgodnie z art. 22 ust. 4 ustawy o ochronie zabytkdw prezydent miasta prowadzi gminng ewidencje
zabytkéw w formie zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu gminy.

Gminna Ewidencji Zabytkdow Miasta Kielce przyjeta zarzadzeniem Nr 419/2014 Prezydenta Miasta Kielce
z dnia 19 listopada 2014 r. w sprawie zatozenia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Kielce, zostata
zmieniona Zarzgdzeniami: Nr 357/2018 z dnia 1 paZdziernika 2018 r., Nr 420/2018 z dnia 21 listopada
2018 r., Nr 554/2019 z dnia 30 grudnia 2019 r., Nr 279/2020 z dnia 16 lipca 2020 r., Nr 355/2021 z dnia
15 listopada 2021 r., Nr 381/2022 z dnia 2 wrzesnia 2022 r., Nr 482/2022 z dnia 16 grudnia 2022 r.
Nr 227/2024 z dnia 17 czerwca 2024 r.

Zarzadzeniem Nr 457 z dnia 30 pazdziernika 2025 r. do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Kielce zostato
wigczonych 95 Kart Ewidencyjnych Zabytku Archeologicznego Ladowego (KEZA), obszaréw
Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP) w tym: AZP 84- 62 (6 kart), AZP 85-62 (26 kart), AZP 85-63 (19 kart),
AZP 86-62 (18 kart), AZP 86-63 (23 karty), AZP 87-63 (3 karty).

Gminna Ewidencji Zabytkéw Miasta Kielce zawiera na dzien opracowania dokumentacji 637 obiektéw
nieruchomych (tgcznie z 95 kartami AZP) i ma charakter zbioru otwartego.

Gminny program opieki nad zabytkami (2026-2029)

Zgodnie z art. 87 ustawy o ochronie zabytkdw, gmina ma obowigzek sporzadzi¢ gminny program opieki
nad zabytkami. Program ten jest dokumentem polityki administracyjnej w zakresie podejmowanych
dziatan dotyczacych inicjowania, wspierania ikoordynowania prac z dziedziny ochrony zabytkéw
i krajobrazu kulturowego oraz upowszechniania i promowania dziedzictwa kulturowego.
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Program okresla kierunki dziatan w zakresie opieki nad zabytkami: wskazuje konieczne do wykonania
zadania i sugeruje sposoby ich realizacji poprzez okreslenie podstawowych dziatari organizacyjnych,
finansowych, promocyjnych i ochronnych.

Program Opieki nad Zabytkami Miasta Kielce na lata 2026-2029 jest w trakcie opracowania. Sporzgdzany

jest raz na 4 lata.

Do zatozen programowych na lata 2026-2029 nalezg wyznaczone juz w poprzednich latach priorytety:

Priorytet 1 Zarzagdzanie zasobem dziedzictwa kulturowego miasta

Dziatania zmierzajgce do zdefiniowania potrzeb utworzenia Parku Kulturowego w wybranych obszarach

— Kontynuacja sporzadzania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Okresowa aktualizacja Gminnej Ewidencji Zabytkdw, sporzadzenie nowych kart adresowych

— Dazenia do objecia ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkdw nieruchomych obiektéw
jako pretendowane do objecia takg formg ochrony

Priorytet 2 Ochrona krajobrazu kulturowego oraz rewaloryzacja najcenniejszej substancji zabytkowej

miasta

— Ochrona substancji zabytkowej Srédmiescia

— Podjecie dziatann dazacych do zdefiniowania potrzeb i doboru narzedzi majgcych na celu ochrone
przed postepujgcg degradacjg obiektéw zabytkowych

— Poprawa stanu zachowania zabytkowych obiektéw zespotéw i historycznych obszaréw
poprzez usprawnienie systemu finansowania/dofinansowania

— Poprawa stanu zachowania obiektéw zabytkowych, w tym obiektéw stanowigcych wtasnosé miasta
Kielce

— Ochrona poszczegdlnych elementéw dziedzictwa kulturowego miasta

Priorytet 3 Promocja dziedzictwa kulturowego i pielegnowanie tozsamosci regionalnej

— Wspieranie rozwoju turystyki kulturowej oraz organizacja wydarzen kulturalnych opartych
na dziedzictwie kulturowym

— Promocja i prezentacja dziedzictwa kulturowego miasta oraz dziatania edukacyjne

— Wzmocnienie systemu zarzadzania dziedzictwem kulturowym na poziomie lokalnym

— Inicjowanie i wspieranie inicjatyw majgcych na celu upamietnianie niematerialnych $ladow
przesztosci Kielc.

Ochrona dziedzictwa kulturowego Kielc uwzgledniana jest w dokumentach planistycznych oraz decyzjach
administracyjnych. Zakres dziatarh ochronnych skupiony jest w szczegdlnosci na konserwacji i renowac;ji
zabytkow, adaptacji zabytkowych obiektow do wspdtczesnych potrzeb uzytkowych oraz ochronie
obszaréw o szczegdlnych walorach krajobrazowych.

Realizowana polityka przestrzenna uwzglednia stan zachowania zasobdéw dziedzictwa kulturowego,
istniejgce uwarunkowania oraz stworzenie warunkéw do harmonijnego wspodtistnienia zabudowy

historycznej i nowej zabudowy. Czes$¢ z obszardw oraz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow objetych
jest ochrong konserwatorskg poprzez ustalenia mpzp.

Ustalony w planie ogdlnym gminny katalog stref planistycznych uwzglednia ochrone dziedzictwa
kulturowego, w tym ustalenia gminnego programu opieki nad zabytkami, w sposdb dostosowany
do lokalnych uwarunkowan przestrzennych oraz do zakresu ustalen planu ogdlnego.

Powyzszy zakres ochrony obejmuje:

1) nieokredlanie obszaréw uzupetnienia zabudowy na terenach objetych ochrong konserwatorska,
na ktorych obowigzujg mpzp. Okreslony w planie ogdlnym obszar uzupetnienia zabudowy dotyczy
terendw zurbanizowanych, potozonych poza ww. terenami mpzp, gdzie dalszy rozwdj zabudowy
mozliwy jest w oparciu o tzw. zasade dobrego sgsiedztwa, uwzgledniajgcego wymagania tadu
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przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych;

2) okreslenie profilu funkcjonalnego stref planistycznych oraz parametréw i wskaznikow
urbanistycznych nawigzujgcych do sasiedniej tkanki miejskiej. Przyjety w planie ogdélnym katalog stref
planistycznych oparty jest o podstawowe parametry oraz wskazniki urbanistyczne ustalone w mpzp,
a poza mpzp w oparciu o analizy gabarytow sgsiedniej tkanki miejskiej. Ze wzgledu na zréznicowany
sposob opisu wysokosci budynkéw w mpzp (brak ustawowych definicji wysokosci zabudowy
do 09.2023 r.,, rozne okresy sporzadzania mpzp), przyjete parametry wysokosci zabudowy zostaty
zaokraglone w gore do najblizszej liczby catkowitej. Biorgc pod uwage znaczenie budynkdw wysokich
(25-55 m) stanowigcych akcenty oraz lokalne dominanty architektoniczne w przestrzeni publicznej
i krajobrazie miasta, kwestie lokalizacji takich budynkéw powinny by¢ przedmiotem szczegdtowych
analiz z uwzglednieniem spdjnosci kompozycji przestrzennej na etapie sporzadzania mpzp.
Zgodnie z przepisami upzp, ustalone w mpzp wysokosSci zabudowy nie bedg wymagaty zgodnosci
z ustaleniami planu ogdlnego.

10.SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJIU
PRZESTRZENNEGO KIELC WYNIKAJACYCH Z ROZMIESZCZENIA ISTNIEJACYCH |
PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ WRAZ Z
OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU (art. 13b
pkt 4 upzp)

Infrastruktura spoteczna odgrywa kluczowa role w procesach zrownowazonego rozwoju przestrzennego
miasta, nalezy do podstawowych standardow zapewniajgcych wifasciwe warunki zycia ludnosci.
Infrastruktura taka obejmuje w szczegdlnosci ustugi z dziedziny oswiaty, zdrowia, rekreacji,
ktérych realizacja przyczynia sie do wzrostu poziomu zycia mieszkaricéw oraz podniesienia atrakcyjnosci
danego obszaru.

W ustaleniach planu ogdlnego uwzgledniono lokalizacje podstawowych elementow infrastruktury
spotecznej, obejmujacych przede wszystkim publiczne: szkoty podstawowe, obiekty ochrony zdrowia oraz
obszary zieleni, zardéwno istniejgce jak i planowane.

Placowki oswiatowe (oraz obiekty ochrony zdrowia) wtgczono przede wszystkim w granice stref
ustugowych SU. Zawierajg one istniejgce 32 publiczne szkoty podstawowe. Ponadto tereny ustug edukac;ji
i nauki dopuszczone sg takze w ramach innych stref planistycznych o profilu funkcjonalnym obejmujgcym
tereny ustug np. w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW czy w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ.

Obszary zieleni publicznej, obejmujace ogdlnodostepne parki, skwery oraz miejsca rekreacji i wypoczynku
mieszkancow, wtgczono w granice stref zieleni i rekreacji SN oraz w uzasadnionych przypadkach do stref
otwartych SO. W strefach SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SC zieler urzadzona miesci sie w kazdym profilu
funkcjonalnym podstawowym tej strefy. W strefach komunikacyjnych SK zielen urzadzona zostata
dopisana do profilu dodatkowego kazdej ze stref.

Szczegdtowe zasady lokalizacji obiektow infrastruktury spotecznej wraz z obowigzujgcymi dla nich

ograniczeniami bedg przedmiotem szczegdtowych analiz na etapie sporzadzania mpzp lub wydawania
decyzji administracyjnych.
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11.SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO KIELC WYNIKAJACYCH Z ROZMIESZCZENIA ISTNIEJACYCH |
PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TRANSPORTOWEJ) WRAZ Z
OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU (art. 13b
pkt 4 upzp)

Kielce dazg do tworzenia warunkdw sprawnego i bezpiecznego przemieszczania oséb i towardw,
przy jednoczesnym zmniejszeniu wptywu transportu na S$rodowisko i klimat oraz zwiekszenie
bezpieczenstwa i odpornosci sieci.

Poprzez ksztattowanie struktury przestrzennej wielofunkcyjnej opartej o koncepcje tzw. miasta zwartego
zmniejsza sie zapotrzebowanie na podroze. Koncepcja taka uwzglednia potrzeby rozwoju zréwnowazonej
mobilnosci miejskiej, gdzie priorytetem sg podrdze piesze, rowerowe oraz transport zbiorowy.

Okreslone w planie ogdlnym kierunki rozwoju polityki przestrzennej uwzgledniajg ww. potrzeby
i umozliwiajg ksztattowanie przestrzeni korzystnie wptywajacej na rozwdj zréwnowazonych srodkéw
transportu.

W zakresie ksztattowania racjonalnej struktury przestrzennej sieci transportowej wyznaczone w planie
ogdlnym strefy komunikacji SKi strefy infrastruktury Sl realizujg ustalenia zmiany Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa S$wietokrzyskiego, dotyczacej opracowania ,Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego” (uchwata Nr XXVII/377/20
Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 28 grudnia 2020 r.).

Transport kolejowy
Podstawowg sie¢ kolejowa w Kielcach stanowia:

1) linia kolejowa nr 8 przebiegajgca w kierunku pétnoc — potudnie (relacji Warszawa Zachodnia — Krakéw
Gtéwny). Na trasie linii nr 8 w obszarze miasta Kielce znajduja sie: dwie stacje (Kielce Gtéwne, Kielce
Biatogon) oraz przystanki osobowe (Kielce Piaski, Kielce Stowik),

2) linia kolejowa nr 61 przebiegajgca w kierunku zachodnim (relacji Kielce Gtéwne — Fosowskie
(Czestochowa)). Na trasie linii nr 61 w obszarze miasta Kielce znajduja sie: dwie stacje (Kielce Gtéwne,
Kielce Herbskie) oraz przystanek osobowy (Kielce Slichowice),

3) linia kolejowa nr 567 (relacji Kielce Piaski — Kielce Herbskie, odcinek Piaski — Kielce Herbskie),

4) linia kolejowa nr 568 (relacji Sitkdwka Nowiny - Szczukowice) przebiegajgca w potudniowo — zachodniej
czesci miasta Kielce, na ktérej nie sg zlokalizowane stacje i przystanki w granicach miasta Kielce,

5) linia kolejowa nr 840 Kielce Herbskie KHA — Kielce Herbskie KHB.

Tereny powyzszych linii kolejowych zostaty objete strefg komunikacyjng SK.

Tereny planowane] rozbudowy fragmentdéw linii kolejowych zostaty objete strefg infrastrukturalng
SI — np. poszerzenie tgcznika kolejowego pomiedzy linig nr 8 a linig nr 61.

Transport drogowy

Strefg komunikacyjng SK objeto tereny istniejgcych i planowanych elementéw podstawowego uktadu
komunikacyjnego miasta, na ktory sktadajg sie tereny: drog ekspresowych, drég gtéwnych ruchu
przyspieszonego, drog gtownych, drég zbiorczych i parkingdow.

Strefy komunikacyjne wyznaczono dla drog juz istniejgcych lub planowanych, dla ktorych lokalizacja jest
potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren (ZRiD, ustalenia mpzp). Pozostatg planowang czes¢
uktadu podstawowego komunikacyjnego miasta Kielce zabezpieczono przed zabudowg wyznaczajgc strefy
infrastrukturalne.
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Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie projektu planu ogdlnego, w ktérym okreslono zasady tworzenia
gminnego katalogu stref planistycznych, w kazdej strefie planistycznej mozliwa jest realizacja terendw
komunikacji. W zwigzku z powyzszym czes¢ z elementdw istniejgcego oraz planowanego podstawowego
uktadu komunikacyjnego miasta znalazta sie w innych strefach planistycznych.

Granice stref komunikacyjnych dla istniejgcych elementéw podstawowego uktadu komunikacyjnego
miasta wyznaczono w oparciu o sposéb uzytkowania terenu, przy réwnoczesnym uwzglednieniu
podziatow ewidencyjnych gruntéw i budynkdw oraz struktury wtasnosci.

W przypadku ustalania strefy komunikacyjnej obejmujgcej planowane elementy podstawowego uktadu
komunikacyjnego miasta, bazowano na liniach rozgraniczajgcych wynikajacych z: ukoriczonych bad?
zaawansowanych dokumentacji projektowych, wydanych pozwole na budowe, zezwolen na realizacje
inwestycji drogowych (ZRID), decyzji lokalizacyjnych oraz obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Istniejgcy podstawowy uktad drogowy Kielc opiera sie na prostokatnej sieci drég w centralnej czesci
miasta, potgczonej z uktadem promienistym wychodzgcym ze srodmiescia w kierunku granic miasta.

W granicach miasta przebiegajg nastepujgce drogi uktadu podstawowego:

» Drogi krajowe:
DK73 - klasy GP i G przebiegajgca w kierunku pdétnoc-potudnie — ul. Radomska — al. Solidarnosci —
ul. Zrédtowa — ul. Tarnowska — al. Ksiedza Jerzego Popietuszki — ul. Ksiedza Piotra Sciegiennego
DK74 — klasy S i GP przebiegajagca w kierunku zachdd - wschéd — ul. tédzka — ul. Jesionowa —
ul. Swietokrzyska
» Drogi wojewddzkie:
DW745 —klasy G — ul. Pilotéw
DW761 —klasy G, Z i L — ul. topusznianska — ul. Za Walcownig- ul. Pariska — ul. Fabryczna
DW762 — klasy G — ul. Dywizjonu 303 - ul. Wincentego Witosa — ul. Zagnanska — ul. Przemystawa
Gosiewskiego- ul. Zelazna- ul. Armii Krajowej — ul. Krakowska
DW764 —klasy G i Z— ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego — ul. Wojska Polskiego
DW786 —klasy G — ul. Piekoszowska — ul. Malikdw — aleja Jerzego Szajnowicza — lwanowa — ul. Grunwaldzka
» Drogi powiatowe:
1926T —klasy GiZ—ul. 1 Maja
1928T — klasy Z — aleja Legionow
1930T —klasy Z — Aleja Tysigclecia Paristwa Polskiego
1934T —klasy G — ul. Bohateréw Warszawy
19417 — klasy Z — ul. Chorzowska
1946T —klasy Z — ul. Do Modrzewia
1947T —klasy Z — ul. Domaszowska
1958T —klasy G — ul. Jagiellonska
1959T —klasy Z — ul. Jana Pawta Il
1960T — klasy Z — ul. Biskupa Mieczystawa Jaworskiego
1961T —klasy Z — ul. Biskupa Czestawa Kaczmarka
1966T — klasy Z — ul. Klonowa
1970T — klasy Z — ul. Krakowska
1976T —klasy Z — ul. Les$nidwka
1978T —klasy Z — ul. Malikow
1983T —klasy Z — ul. Romualda Mielczarskiego
1987T —klasy G — ul. Kornela Morawieckiego
1989T —klasy Z — ul. Stefana Okrzei
1990T — klasy Z — ul. Karola Olszewskiego
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1991T —klasy Z — ul. Wtadystawa Orkana
1992T —klasy Z — ul. Ignacego Paderewskiego
1994T —klasy Z — ul. Pawia

2000T — klasy Z — ul. Pocieszka

2001T — klasy Z — ul. Postowicka

2010T — klasy Z — ul. Skrzetlewska

1362T —klasy Z — ul. Sukowska

2019T — klasy Z — ul. Szczecinska

2023T —klasy Z — ul. Ksiedza Piotra Sciegiennego
2028T — klasy G — ul. Wapiennikowa

2029T —klasy G — ul. Warszawska

2034T —klasy Z — ul. Wrzosowa

1289T —klasy G — ul. Zagnanska

2036T — klasy Z—ul. Zagdrska

2037T —klasy Z — ul. Stefana Zeromskiego

W planie ogdlnym zabezpieczono w gtdwnej mierze jako strefy infrastrukturalne S| brakujgce odcinki
uzupetniajgce uktad podstawowy komunikacyjny miasta Kielce.

Transport zbiorowy

Siec¢ linii ulicznego transportu zbiorowego w Kielcach tworzg linie autobusowe organizowane i zarzagdzane
przez Zarzad Transportu Miejskiego w Kielcach. Tereny zajezdni autobusowych oraz petli linii ulicznego
transportu zbiorowego (istniejgcych i planowanych) zlokalizowane zostaty gtéwnie w strefach
komunikacyjnych SK.

System komunikacji zbiorowej w Kielcach opiera sie gtdwnie na komunikacji autobusowej. Przewozy
realizowane sg na 53 liniach autobusowych, korzystajgcych w duzej mierze z drég wyksztatconego
podstawowego uktadu komunikacyjnego. W czesci tych drég zostaty wyznaczone pasy dla autobusow,
ktérych dtugosé (wg danych GUS z dnia 08.10.2024 r.) wynosi 21,0 km.

Dalszy rozwdj transportu zbiorowego jest bardzo waznym czynnikiem gwarantujgcym:

1) ograniczenie emisji CO,,
2) lepsze wykorzystanie przestrzeni,
3) adaptacje do zmian klimatu, poprzez ograniczenie zjawiska miejskiej wyspy ciepta,
4) sprawiedliwos¢ spoteczna:
— dostepnosc transportu dla osdb bez samochodu (dzieci, seniorzy, osoby mniej zamozne),
— walka z wykluczeniem transportowym na peryferiach miasta,
5) zdrowie i bezpieczenstwo mieszkancow:
— mniej wypadkéw drogowych,
— lepsza jakos¢ powietrza - mniejsze ryzyko chordb.

Transport rowerowy

Ruch rowerowy jest drugim, po transporcie pieszym, zrownowazonym rodzajem transportu
umozliwiajgcym wykonywanie podrdzy wewnatrz i miedzydzielnicowych - przez cate miasto pomiedzy
zrédtami i celami podrozy.

System infrastruktury rowerowej powinien umozliwia¢ realizowanie funkcji transportowej w sposob
szybki, sprawny i bezpieczny, a takze umozliwia¢ podréze rekreacyjno-sportowe.
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System drég rowerowych w Kielcach w duzej mierze oparty jest na infrastrukturze poprowadzonej wzdtuz

gtéwnych ulic uktadu podstawowego. Catkowita dtugosc infrastruktury rowerowej wynosi w Kielcach

128,20 km. Udziat wg typdéw rozwigzan:

— drogi dla rowerow — 64,02 km (49,9%),

— drogi dla pieszych i rowerow — 27,40 km (21,4%),

— ruch ogdlny (drogi o matym natezeniu ruchu samochodowego bedace uzupetnieniem sieci
infrastruktury rowerowej) — 15,02 km (11,7%),

— ruch ogdlny w strefie zamieszkania — 2,33 km (1,8%),

— ruch ogdlny w strefie tempo 30 — 1,51 km (1,2%),

— kontraruch rowerowy — 7,10 km (5,5%),

— kontrapas rowerowy — 1,97 km (1,5%),

— przejazd dla roweréw — 4,64 km (3,6%),

— pas rowerowy — 3,13 km (2,4%),

— chodnik (fragmenty placow publicznych i miejsc rekreacji) — 1,07 km (0,8%).

W planach jest budowa kolejnych odcinkéw infrastruktury rowerowej o dtugosci ok. 28 km.

Wiekszos¢ istniejacej infrastruktury rowerowej ma nawierzchnie bitumiczng 99,16 km (77,3%),

nawierzchnia z kostki brukowej jest na 23,1 km (17,9%) sieci, a reszte stanowig drogi nieutwardzone

zlokalizowane gtownie w terenach rekreacyjnych.

W planie ogdlnym trasy rowerowe sg dopuszczone w strefie komunikacyjnej SK w ramach klas
technicznych drég umozliwiajgcych ich prowadzenie oraz we wszystkich pozostatych strefach
planistycznych w podstawowym profilu funkcjonalnym.

Transport pieszy

Podstawg przemieszczania sie po miescie, w tym mobilnosci aktywnej, jest transport pieszy. Zapewnienie
bezpiecznych i wygodnych przestrzeni dla pieszych ma szczegdlny wptyw na jakosé zycia mieszkancow.
Przestrzenie przeznaczone dla pieszych wpisujg sie w kompleksowy system przestrzeni publicznych
i ogdlnodostepnych, ktéry zapewnia optymalny dostep do terendw zieleni naturalnej i urzgdzonej, sportu
i rekreacji oraz infrastruktury spoteczne;j.

W planie ogdlnym ciagi piesze sg dopuszczone we wszystkich strefach planistycznych w podstawowym
profilu funkcjonalnym za wyjgtkiem strefy komunikacyjnej SK w ramach klas technicznych drég
uniemozliwiajgcych ich prowadzenie.

12.SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJIU
PRZESTRZENNEGO KIELC WYNIKAJACYCH Z ROZMIESZCZENIA ISTNIEJACYCH |
PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY  TECHNICZNE)J WRAZ Z
OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU (art. 13b
pkt 4 upzp)

Zaopatrzenie w wode

System zaopatrzenia w wode miasta Kielce oparty jest na trzech duzych, wzajemnie wspétpracujacych,
ujeciach wéd podziemnych: ujecie Kielce — Biatogon, ujecie Kielce — Dyminy, ujecie Zagnansk (ujecie
potozone poza granicami miasta, na terenie gminy Zagnansk), wspomaganych ujeciami awaryjnymi,
zlokalizowanymi w réznych rejonach miasta. Gtéwnym Zrdodtem zaopatrzenia w wode miasta Kielce
jest ujecie wody Kielce — Biatogon i zasila okoto 64 % odbiorcéw na terenie miasta.

Znaczne zrdznicowanie wysokosciowe terenu na obszarze miasta spowodowato konieczno$¢ utworzenia
systemu wodociggowego wielostrefowego. Obecnie sie¢ wodociggowa eksploatowana jest w uktadzie
3 — strefowym.

— | strefa ci$nien — obejmujaca przewazajgca czesé¢ miasta (okoto 70% catkowitej powierzchni),
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— I strefa ci$nien — obejmujaca obszar potudniowo-wschodnich rejonéw miasta. Sie¢ wodociggowa
na tym obszarze zasilana jest ze zbiornika wodociggowego , Szydtéwek Gorny”,

— Il strefa cisnien — obejmujaca obszar pétnocnej czesci miasta. Sie¢ wodociggowa w tej strefie zasilana
jest ze zbiornika wyréwnawczego ,Swierczyny”, potozonego poza granicami miasta, na terenie gminy
Mastéw.

Wystepujgce w kilku rejonach miasta tereny zabudowy mieszkaniowej potozone poza zasiegiem

wodociggu | strefy cisnien, zaopatrywane sg w wode poprzez lokalne hydrofornie (hydrofornia

przy zbiorniku wodociggowym ,Zeromskiego”, przy ul. Wrzosowej, przy ul. Wapiennikowej,
przy ul. Szajnowicza).

Woda jest magazynowana w kilku zbiornikach wodnych w réznych czesciach miasta: Szydtéwek Dolny,

Szydtéwek Gorny, Swierczyny, Zeromskiego, Bialogon SUW, Wrzosowa, Dyminy, oraz Fabet.

Stopien zaopatrzenia w wode terenu miasta uznaje sie za bardzo dobry. Z wodociggdw korzysta obecnie

okoto 99,9% mieszkancow.

Gtéwnymi elementami infrastruktury wodociggowej wyznaczonymi w projekcie planu ogélnego jako strefy
infrastrukturalne Sl o powierzchni powyzej 5000 m? s3 ujecia wd podziemnych: ujecie Kielce — Biatogon
wraz ze stacjg uzdatniania wody, ujecie Kielce — Dyminy oraz gtéwne zbiorniki do magazynowania wody:
Szydtéwek Dolny, Szydtéwek Gérny, Zeromskiego.

Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych

Kielce posiadajg kanalizacje typu rozdzielczego tj. system zbiorczej kanalizacji sanitarnej odprowadzajacy
Scieki bytowo- gospodarcze i przemystowe oraz system kanalizacji deszczowej, zbierajgcy i odprowadzajgcy
wody opadowe.

Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w miescie oparte jest na grawitacyjno-pompowym systemie
kanalizacji rozdzielczej. Scieki odprowadzane sg miejskim systemem kanalizacji sanitarnej do komunalnej
oczyszczalni sciekdw Sitkdwka w gminie Nowiny a nastepnie po oczyszczeniu, do rzeki Bobrzy.
Oczyszczalnia sciekow w Sitkdwce znajduje sie w odlegtosci okoto 3 kilometréw od granicy administracyjnej
miasta Kielce i przyjmuje Scieki doprowadzone z Kielc, gminy Nowiny oraz zachodniej czesci gminy Mastow.
Trzon systemu kanalizacji sanitarnej w Kielcach stanowig dwa kolektory biegngce po obu stronach rzeki
Silnicy tzw. kolektor lewo i prawobrzezny oraz kolektor Wapiennikowa. Kolektory te tgcza sie w ulicy
Zagonowej w jeden kolektor odprowadzajgcy Scieki sanitarne do oczyszczalni Sitkdwka.

Znaczne zréznicowanie wysokosciowe terenu na obszarze miasta spowodowato koniecznos¢ utworzenia
lokalnych sieci kanalizacji ttocznej z przepompowniami sciekdw. Na terenie miasta funkcjonuje
okoto 30 lokalnych przepompowni Sciekdw.

Odprowadzenie $ciekdw deszczowych

Woda opadowa z terenu miasta odprowadzana jest systemem grawitacyjnych kolektoréw i kanatow
deszczowych oraz rowdéw komunalnych i melioracyjnych do rzek: Bobrzy, Silnicy, Sufraganca i Lubrzanki.
Odbiornikami wéd opadowych, odprowadzanych w sposéb zorganizowany miejskim systemem kanalizacji
deszczowej z zainwestowanych terendw miasta sg rzeki: rzeka Bobrza z doptywami: Silnica i Sufraganiec,
rzeka Chodcza z doptywami: Zagorka, i Zajgczkowska Struga oraz rzeka Lubrzanka.

Gtéwnymi elementami infrastruktury kanalizacji deszczowej wyznaczonymi w projekcie planu ogdlnego
jako strefy infrastrukturalne SI o powierzchni powyzej 5000 m? sg tereny oczyszczalni wéd deszczowych:
Miedziana, Jarzabek, Kusocifiskiego, Paderewskiego, Swietokrzyska i Prochownia.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Miasto Kielce zaopatrywane jest w energie elektryczng z krajowego systemu linii energetycznych
wysokiego napiecia, poprzez dwie stacje systemowe 220/110 kV ,,Radkowice” i ,Piaski”. Linie wysokiego
napiecia 220 kV oraz 110 kV sg liniami napowietrznymi. Podstawowe ciggi liniowe 110kV zasilajgce Kielce
to:

— Radkowice —Karczowka — Niewachléw — EC Kielce — Kielce Piaski,

65



PLAN OGOLNY MIASTA KIELCE Uzasadnienie

— Radkowice — Browar Belgia — Kielce Potudnie — Kielce Wschod — Kielce Potnoc — Kielce Piaski,
— Kielce Piaski — Chemar — KZWM — Kielce Piaski.

Na terenie miasta znajduje sie rowniez 7 stacji elektroenergetycznych GPZ (gtdéwne punkty zasilajgce),
pracujgcych w uktadzie pierscieniowym 110 kV, jeden GPZ zasilany jest pierscieniowg linig 220 kV
oraz dwa GPZ zasilane z linii 110 kV spoza terenu gminy Kielce.

Dystrybutor energii elektrycznej, ktorym jest PGE Dystrybucja S.A. w swoich planach rozwojowych bierze
pod uwage potrzeby wynikajgce z rozwoju miasta, dlatego planuje budowe GPZ Dyminy (dawny
GPZ Browar).

Gtéwnymi elementami infrastruktury elektroenergetycznej wyznaczonymi w projekcie planu ogdlnego
jako strefy infrastrukturalne SI o powierzchni powyzej 5000 m? s3 tereny stacji systemowej 220/110 kV
»Piaski” oraz tereny GPZ-6w.

Zaopatrzenie w ciepto — system cieptowniczy

Na terenie Kielc funkcjonujg nastepujace przedsiebiorstwa dostarczajgce ciepto sieciowe do budynkow:
— Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. (MPEC),

— Zakfad Energetyki Cieplnej Kieleckiej Spétdzielni Mieszkaniowej,

— PGE Energia Ciepta SA, Oddziat elektrocieptownia w Kielcach.

Najwiekszy miejski system cieptowniczy zarzadzany jest przez Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki
Cieplnej Sp. z 0.0. (MPEC). System ten dostarcza do odbiorcow ciepto wytworzone w nastepujgcych
kottowniach:

— PGE Energia Ciepta SA, Oddziat elektrocieptownia w Kielcach,

— Kottownia Hauke Bosaka,

— Kottownie Kieleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej: kotfownia Szczecifiska i kotfownia Zniwna.

PGE Energia Ciepta SA Oddziat Elektrocieptownia w Kielcach jest najwiekszym producentem energii
cieplnej w Kielcach. Elektrocieptownia zajmuje sie takze przesytem i dystrybucjg ciepta dla czesci miasta
Kielce. Elektrocieptownia zapewnia okoto 60% ciepta w catym rynku ciepta na terenie Kielc.

Gtéwnymi elementami infrastruktury cieptowniczej wyznaczonymi w projekcie planu ogélnego jako strefy
infrastrukturalne SI o powierzchni powyzej 5000 m? s3: Elektrocieptownia Kielce, kottownia
Hauke - Bosaka, kottfownia Szczecifiska oraz kotfownia Zniwna.

Zaopatrzenie w ciepto — system gazowniczy

Miasto Kielce zasilane jest w gaz ziemny dwoma gazociggami dosytowymi wysokiego cisnienia
doprowadzonymi od strony pdétnocnej z miejscowosci Parszow i od strony potudniowej z miejscowosci
Zboréw k/ Buska poprzez 2 stacje redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia: Kielce ul. Loefflera oraz Mdjcza
(zlokalizowana poza granicami miasta). Ze stacji redukcyjno-pomiarowych |-go stopnia gaz rozprowadzony
jest siecig magistralnych gazociggdw sredniego cisnienia do stacji redukcyjnych Il-go stopnia,
rozmieszczonych na terenie miasta. Miejski system gazowniczy, za wyjatkiem peryferyjnych osiedli
zabudowy jednorodzinnej, tworzy sie¢ gazociggdw niskopreznych, zasilanych ze stacji redukcyjnych gazu
[l-go stopnia.

Sie¢ gazociggdw niskopreznych wychodzgca ze stacji redukcyjno-pomiarowych Il-go stopnia tworzy
miejski system gazowniczy zaopatrujgcy poszczegdlnych odbiorcdw na terenie miasta.

Gtéwnym elementem infrastruktury gazowej wyznaczonym w projekcie planu ogdlnego jako strefa
infrastrukturalna Sl o powierzchni powyzej 5000 m? jest teren stacji redukcyjno-pomiarowej I-go stopnia
przy ulicy Loefflera.
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Odnawialne zrédta energii (OZE)
Zakres dotyczacy odnawialnych Zrédet energii regulowany jest ustawg z dnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrédtach energii (Dz.U. 2024 poz. 1361 z pdzn. zm.).

Przyjmuje sie, ze odnawialnymi zrédtami energii jest ogoét zasobdw wykorzystywanych do produkcji energii
elektrycznej i cieplnej, ktérych dtugotrwate wykorzystywanie nie powoduje znacznego deficytu lub,
ktorych odnawianie nastepuje w krétkim czasie. Zrédta te obejmuja energie wiatru, energie
promieniowania stonecznego, energie geotermalng, energie wodng, energie fal, pragdow i ptywow
morskich, energie otrzymywang z biomasy, biogazu oraz z bioptyndw.

W planie ogélnym przewidziano w czesci potudniowej Kielc w Postowicach tereny, na ktérych w przysztosci
mozliwa bedzie realizacja elektrowni stonecznej i geotermalnej. Tereny te zostaty okreslone jako strefy
otwarte SO.

Odnawialne Zrédta energii o mocy wiekszej od mikroinstalacji bedg mogty powstawaé w strefach
gospodarczych SP, jak réwniez w strefach infrastrukturalnych SI, w ktorych dopuszczony zostat teren
produkcji w ramach profilu dodatkowego strefy.

Dodatkowo ,tereny elektrowni stoneczne]” dopuszczone zostaty w profilach dodatkowych
predysponowanych do tego typu funkcji, wyselekcjonowanych stref ustugowej SU oraz handlu
wielkopowierzchniowego SH.

13.SPOSOB  UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO KIELC WYNIKAJACYCH Z  WYSTEPOWANIA  TERENOW
ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH (art. 13b pkt 3 lit. | upzp)

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1151 z pdin. zm.) tereny zamkniete to tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢
i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wtasciwych ministrow i kierownikéw urzedéw centralnych.

Tereny zamkniete wojskowe
Na terenie Kielc znajdujg sie nastepujgce tereny zamkniete wojskowe:

Wykaz nieruchomosci stanowigcych tereny zamknigte w resorcie obrony narodowej
Lp. Nr obrebu Nazwa obrebu Numery ew. dziate k Strefa ochronna

1. 0009 Kielce 1802/1, 1814/11, 1814/14, brak informacji
1814/22, 1814/23, 1814/24,
1814/25, 1814/26, 1814/28,
1814/30, 1814/31, 1814/32,
1814/33, 1814/34, 1814/35,
1814/36, 1814/37, 1814/38,
1814/39, 1814/40, 1814/41,
1814/42, 1814/43, 1814/44,
1814/45, 1814/46, 1814/47,
1814/48, 1814/49, 1823/1,
1824/2, 1824/4, 1824/5, 1824/6,
1824/7, 1824/8, 1825/1.
2. 0016 Kielce 620 brak informacji
3. 0017 Kielce 1150, 1228 brak informacji
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4, 0022 Kielce 60/7, 60/8, 60/9,60/21 brak informacji
5. 0023 Kielce 471/58, 472 brak informacji
6. 0024 Kielce 1910/13 brak informacji
7. 0031 Kielce 41/3, 41/5, 41/21, 41/41 brak informacji
8. 0032 Kielce 94/2,1111/1, 1111/7 brak informacji

Zrédto: Decyzja Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia
terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej

Zgodnie z przepisami upzp, ustalenia planu ogdlnego nie obejmujg powyziszych terendw zamknietych
wojskowych.

Tereny zamkniete Komendy Wojewddzkiej Policji w Kielcach
Lp. Nr obrebu Nazwa obrebu Nr-y ew. dziatek Strefa ochronna

1. 0017 Kielce 1290/17, 1680/2 brak informacji
Zrédto: Decyzja Nr 176 Komendanta Gtéwnego Policji z dnia 28.06.2002 r. w sprawie ustalenia terenu zamknietego
wraz z Decyzjami Nr 229 z dnia 9 kwietnia 2008 r. i Nr 406 z dnia 30 pazdziernika 2009 r. Komendanta Gtéwnego
Policji zmieniajgcymi Decyzje Nr 176 ustalajgca teren zamkniety.

Zgodnie z przepisami upzp, ustalenia planu ogdlnego nie obejmujg terenu zamknietego Komendy
Wojewddzkiej Policji w Kielcach.

Tereny zamkniete kolejowe

Na terenie Kielc znajdujg sie tereny zamkniete kolejowe we wtadaniu spdtek Polskich Kolei Parstwowych.
Ustalony w planie ogdlnym gminny katalog stref planistycznych uwzglednia potrzeby utrzymania
oraz rozwoju terendw kolejowych. Powyzsze tereny okreslone zostaty jako strefa komunikacyjna SK.
W uzasadnionych przypadkach fragmenty terendw kolejowych zostaty przypisane innym celom,
w tym  komercyjnym. Warunkiem wszczecia dziatan zmierzajgcych  do  przeksztatcania
i zagospodarowania tych obszaréw jest podjecie przez wtasciwe jednostki organizacyjne decyzji o ich
otwarciu. Szczegdtowe warunki i zasady zagospodarowania zostang okreslone w mpzp.

14.SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO KIELC WYNIKAJACYCH Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW PASA
NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO (art. 13b pkt 3 lit.

s upzp)

Na terenie Kielc nie wystepujg uwarunkowania rozwoju przestrzennego wynikajgce z wystepowania
obszarow pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.

15.SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO KIELC WYNIKAJACYCH Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW POMNIKOW
ZAGtADY | ICH STREFY OCHRONNE!J (art. 13b pkt 3 lit. k upzp)

Na terenie Kielc nie wystepujg obszary pomnikdéw zagtady i ich strefy ochronnej, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015r.
poz. 2120).
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16.SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO KIELC WYNIKAJACYCH Z WYSTEPOWANIA GRUNTOW ROLNYCH
STANOWIACYCH UZYTKI ROLNE KLAS I-lll ORAZ GRUNTOW LESNYCH (art. 13b pkt 3 lit.

q upzp)

Grunty rolne

Grunty orne na obszarze miasta Kielce zajmujg powierzchnie ok. 2501 ha. Na tych gruntach wystepuja
gleby, ktére charakteryzujg sie bardzo duzym zrdinicowaniem typologicznym i rodzajowym.
Pod wzgledem rolniczo-bonitacyjnym przewazajg gleby stabe i najstabsze.

Najlepsze gleby (klasa Illa i lllb — kompleks przydatnosci rolniczej 3 i 4) na terenie miasta wystepuja
w okolicach Zagdérza, Domaszowic Rzagdowych i Nowego Folwarku.

Z dniem 5 wrzednia 2014 r. zmianie ulegly zasady odrolnienia gruntdw na obszarach znajdujgcych
sie w granicach administracyjnych miast. Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym art. 10a ustawy o ochronie
gruntéw rolnych ilesnych przepiséw rozdziatu 2 (Ograniczanie przeznaczania gruntdw na cele nierolnicze
i nielesne) nie stosuje sie do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Wobec
powyzszego, w przypadku gdy grunty stanowigcg uzytki rolne klas I-1ll, dokonanie zmiany przeznaczenia
tych gruntéw z rolnych na nierolne nie wymaga uchwalenia przez gmine miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz nie wymaga uzyskania zgody Ministra wtasciwego do spraw
rozwoju wsi. Przed rozpoczeciem budowy konieczne jest jednak uzyskanie decyzji administracyjnej
zezwalajgcej na wytaczenie gruntow z produkcji rolnej.

Lasy

Do najwiekszych komplekséw uzytkéw lesnych w obrebie miasta, o tgcznej powierzchni okoto 1558,3 ha,
nalezg: Kompleks lesny pasma Kadzielnianskiego z Gorg Karczowka, Dalnig, Grabing, Brusznig, Stokowg
(ok. 210 ha), Kompleks lesny Pasma Dyminskiego z gérg Telegraf (ok. 460 ha), Kompleks lesny Pasma
Postowickiego z rezerwatem Biesak (ok.750 ha), Stadion (ok. 50 ha), Park Baranowski (ok. 15 ha)
oraz las komunalny na potudnie od ul. Szczepaniaka (ok. 73 ha).

Dominujagcym typem gleb towarzyszacym gradom i borom mieszanym kompleksu lesnego pasma
Kadzielnianskiego sg redziny (brunatne, mieszane, inicjalne) oraz gleby brunatne kwasne i witasciwe.
W kompleksie leSnym Pasma Postowickiego i Dyminskiego (Biesak, Pierscienica, Hatas, Telegraf) borom
sosnowym i borom mieszanym z domieszkg brzozy, towarzysza gtéwnie autogeniczne gleby bielicowe,
rdzawe i pfowe wytworzone z piaskéw i zwirdow lodowcowych. Rozlegty kompleks lesny w potudniowej
czesci miasta, ktérego fragmenty z gérg Bukowa i Gruchawka znajdujg sie w granicach administracyjnych
Kielc, tworzg bory mieszane sosnowe, bory swieze oraz bér mieszany wyzynny z glebami brunatnymi,
ptowymi i bielicowymi. Kompleks lesny znajdujgcy sie miedzy ulicami Nastole i Lesnidwka zdominowany
jest przez bory sosnowe i uprawy sosnowe porastajgce gleby bielicowe, bielice, arenosole, miejscami
gleby ptowe. Fragment kompleksu lesnego w okolicach Zalesia obejmuje zyzne lasy gradowe oraz bory
mieszane zwigzane z glebami brunatnymi i rdzawymi.

Grunty i zbiorowiska lesne stanowig trzon systemu przyrodniczego Kielc, ktory wraz z towarzyszacy
roslinnoscig oraz z wyrdzniajgcymi sie w przestrzeni zjawiskami przyrody nieozywionej tworzg roznej rangi
ostoje przyrodniczych wartosci, w tym bioréznorodnosci.

Ustalony w planie ogdlnym gminny katalog stref planistycznych uwzglednia powyzsze uwarunkowania
poprzez wyznaczenie gtdownie strefy otwartej SO dla obszaréw obejmujgcych najwazniejsze elementy
osnowy ekologicznej miasta. Przyjete rozwigzania przestrzenne umozliwig zapewnienie ciggtosci struktur
przyrodniczych, potrzebe poszukiwania i utrzymania naturalnych korytarzy, wigzgcych poszczegdlne
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strefy oraz ochrone cennych obszaréw przed ekspansjg zabudowy. Do obszardow tych zaliczy¢ nalezy
przede wszystkim uzytki lesne wraz z zabudowa zwigzang z prowadzong gospodarka lesng (lesniczéwki),
z wyfaczeniem terendw, ktére uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nierolnicze i nieleSne na podstawie obowigzujgcych dokumentéw planistycznych lub decyzji
administracyjnych. Tereny takie zostaty objete m.in. strefg zieleni i rekreacji SN, strefg komunikacyjng SK
czy strefy infrastrukturalng Sl.

17.SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO KIELC WYNIKAJACYCH Z REKOMENDACJI | WNIOSKOW ZAWARTYCH
W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH (art. 13b pkt

5 upzp)

Zgodnie z uchwatg nr 2015/20 Zarzadu Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 22 kwietnia 2020r.
przystgpiono do sporzadzenia projektu audytu krajobrazowego wojewddztwa Swietokrzyskiego.
Procedura opracowania audytu prowadzona jest rownolegle z pracami planistycznymi dotyczgcymi planu
ogdlnego. Majac na uwadze, ze obecnie audyt krajobrazowy nie zostat uchwalony, brak jest mozliwosci
odniesienia sie do uwarunkowan rozwoju przestrzennego Kielc wynikajgcych z rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych.

18.SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOIU
PRZESTRZENNEGO KIELC WYNIKAJACYCH Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW
WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACII LUB REMEDIACII
(art. 13b pkt 3 lit. n upzp)

Obszary wymagajace przeksztatcen

Proces rozwoju miasta zwigzany jest ze zmiang uwarunkowan gospodarczych, ekonomicznych
i spotecznych. Potrzeba rozwoju oraz potencjat inwestycyjny stanowig podstawowy czynnik przeksztatcen
terendw, ktdre utracity zasadnos¢ kontynuacji pierwotnych funkcji na rzecz innych funkcji miejskich,
dostosowanych do lokalnych uwarunkowan przestrzennych. Dotyczy to w szczegdlnosci terendw
poprzemystowych, pokolejowych, gdzie postepuje dekapitalizacja zabudowy, natomiast ich lokalizacje,
W znacznej czesci, wigzg sie z dobrg obstugg komunikacyjng oraz dostepem do infrastruktury technicznej,
co stanowi podstawe rozwoju zabudowy.

Za obszary wymagajgce przeksztatcenn funkcjonalno-przestrzennych uznaje sie miedzy nastepujgce

tereny:

1) poprzemystowe (rejon ulic: Gdrnej, Zbozowej, Zniwnej, rejon ulic: Rotmistrza W. Pileckiego,
J. Karskiego, Generata J. Hauke-Bosaka),

2) tereny pokolejowe (rejon galerii Hossa, rejon pétnocnej obwodnicy Slichowic, Herby),

3) rejon obiektow handlu wielkopowierzchniowego po stronie potudniowe] ul. Radomskiej,

4) tereny substandardowej zabudowy mieszkaniowej wymagajgce zmiany struktury zabudowy.

Ustalony w planie ogdlnym gminny katalog stref planistycznych uwzglednia potencjat inwestycyjny
powyzszych terenéw, dostosowany do lokalnych uwarunkowan przestrzennych oraz charakteru sgsiedniej

zabudowy.

Przyjeta w planie ogdlnym polityka przestrzenna uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, waloréw
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych.
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Spetnienie powyzszych wymagan nastepuje m.in. poprzez dazenie do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalnoprzestrzennej. Natomiast
poza ww. obszarami w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszary wymagajace rehabilitac;ji

Za obszary wymagajgce rehabilitacji uznaje sie:

1) osiedla i zespoty mieszkaniowe z lat 70-tych, dla ktérych wskazane bytoby sporzadzenie w przysztosci
mpzp,

2) podobszary zdegradowane wymienione w rozdziale 19 ,Sposdb uwzglednienia w planie ogdlnym
uwarunkowan rozwoju przestrzennego Kielc wynikajacych z wystepowania obszarow zdegradowanych
i obszarow rewitalizacji”.

Ustalony w planie ogélnym gminny katalog stref planistycznych uwzglednia potrzeby poprawy

zagospodarowania powyzszych terendw poprzez ustalenia dostosowane do zakresu planu ogdlnego.

Zakres niezbednych inwestycji majgcych na celu poprawe warunkow zycia na powyzszych terenach bedzie

przedmiotem szczegdétowych analiz urbanistycznych wykonywanych na etapie mpzp oraz decyzji

administracyjnych.

Obszary wymagajace rekultywacji lub remediacji

Wedtug rejestru historycznych zanieczyszczern powierzchni ziemi prowadzonego przez Gtéwnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach znajduje sie jeden teren, na ktérym wystepuje historyczne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi, gdzie nie podjeto remediacji oraz jeden teren, na ktérym zakoriczono
remediacje.

Teren, na ktérym wystepuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, na ktérym nie podjeto

remediacji (nr rej. 1659):

— potozenie: ul. Krakowska 62, 25-701 Kielce; dziatki nr ewid. 580/1, 615/7, 582 obreb 0015,

— czas wystgpienia: 30.04.2007,

— wiadajacy: Polski Koncern Naftowy ORLEN S.A., ul. Chemikdéw 7, 09-411 Ptock,

— dziafalno$¢ prowadzona na terenie wg PKD: wytwarzanie i przetwarzanie produktéw rafinacji
ropy naftowej,

— planowany termin przeprowadzenia remediacji: 30.06.2024 r.- 30.06.2025 r.

Teren, na ktérym zakoniczono remediacje (nr rej. 1276):

— poftozenie: Kielce-Skrzetle; dziatki nr ewid. 5/123 obreb 0005,

— opis czasu: prawdopodobnie lata 80-90-tych XX wieku,

— wifadajacy: CROMODORA WHEELS Sp. z 0.0., ul. Krélewska 16, 00-103 Warszawa,

— opis sposobu przeprowadzenia: remediacja terenu zanieczyszczonego zostata prowadzona metodg
ex situ polegajgcag na usunieciu zanieczyszczonych gruntdéw z gtebokosci przekraczajgcej 0,25 m p.p.t.
(do gtebokosci 1,5 m p.p.t. w rejonie otworu K10 i do gtebokosci 0,6 m p.p.t. w obrebie sondy
badawczej K15); zakonczenie remediacji 07.2021 r,,

— opis efektu ekologicznego: Zostaty osiggniete dopuszczalne zawartosci substancji powodujgcych ryzyko
(tj. arsenu i baru) dla gtebokosci przekraczajgcej 0,25 m ponizej poziomu terenu (p.p.t.), dla grupy
gruntow |V,

— ocena efektu ekologicznego: pozytywna.
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Obecnos¢ terendw tego rodzaju nie dyskwalifikuje jednak miejsc ich potozenia pod wzgledem
przeznaczenia oraz dostepnosci do dalszych inwestycji po przeprowadzeniu remediacji. W obu
przypadkach tereny te zostaty w planie ogdlnym przypisane do stref gospodarczych SP.

19.SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO KIELC WYNIKAJACYCH Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW
ZDEGRADOWANYCH | OBSZAROW REWITALIZAC)I (art. 13b pkt 3 lit. 0 upzp)

Dnia 20 stycznia 2023 r. Rada Miasta Kielce podjeta uchwate nr LXX1/1441/2023 w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta Kielce. Obszar zdegradowany miasta Kielce zajmuje
17,6% powierzchni miasta (1933 ha z 10963 ha) i jest zamieszkany przez 35,0% mieszkancow
(64 001 os6b z 182 938 wszystkich mieszkancéw).

Wszystkie jednostki, ktore weszty w sktad obszaru zdegradowanego, charakteryzujg sie szczegdlng
koncentracjg negatywnych zjawisk. Rozmiary obszaru zdegradowanego uniemozliwiaty jednak
wyznaczenie w jego granicach obszaru rewitalizacji, poniewaz liczba mieszkancow przekracza wielkosci
dopuszczone w ustawie (kryterium formalne). Wyznaczony obszar rewitalizacji zajmuje 3,5% powierzchni
miasta (386 haz 10 963 ha) i jest zamieszkany przez 17,2% mieszkaricdw (31 534 osdb z 182 938 wszystkich
mieszkancow).

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o rewitalizacji obszar rewitalizacji moze by¢ podzielony na podobszary,
w tym podobszary nieposiadajgce ze sobg wspdlnych granic.

Zgodnie z tym zatozeniem obszar rewitalizacji zostat podzielony na 3 podobszary, umozliwiajgc etapowanie
dziatan rewitalizacyjnych:

— Podobszar 1 — Srédmieécie,
— Podobszar 2 — Czarndw,
— Podobszar 3 — Szydtéwek i Uroczysko.

Dnia 14 marca 2024 r. Rada Miasta Kielce podjeta uchwate Nr XCIl/1763/2024 w sprawie przyjecia
Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Kielce na lata 2024-2030. Gminny Program Rewitalizacji miasta
Kielce na lata 2024-2030, ktéry stanowi podstawowe narzedzie wdrazania procesu rewitalizacji
skoncentrowanego na obszarze rewitalizacji, ktéry obejmuje wszystkie ww. podobszary. Rewitalizacja
stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych, prowadzony w sposéb
kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki,
skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego
programu rewitalizacji.

Ustalony w planie ogdélnym gminny katalog stref planistycznych uwzglednia potrzeby poprawy
zagospodarowania powyzszych terenéw poprzez ustalenia dostosowane do zakresu planu ogdlnego.
Zakres niezbednych inwestycji majgcych na celu poprawe warunkdéw zycia na powyzszych terenach bedzie
przedmiotem szczegdtowych analiz urbanistycznych wykonywanych na etapie mpzp oraz decyzji
administracyjnych.
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20.SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOIU
PRZESTRZENNEGO KIELC WYNIKAJACYCH Z WYSTEPOWANIA ZAKEADOW O
ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU  WYSTAPIENIA POWAZNE] AWARII
PRZEMYSEOWE! (art. 13b pkt 3 lit. r upzp)

Zaktad stwarzajgcy zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w zaleznosci od rodzaju,
kategorii i ilosci substancji niebezpiecznej znajdujacej sie w zaktadzie uznaje sie za zaktad o zwiekszonym
ryzyku wystgpienia awarii, albo za zaktad o duzym ryzyku wystgpienia awarii.

Na terenie miasta Kielce znajduje sie jeden zaktad zaliczony do grupy zaktadéw o zwiekszonym ryzyku (ZZR)
oraz brak jest zaktadéw zaliczonych do grupy zaktadéw o duzym ryzyku (ZDR) wystgpienia powaznej awarii.

Podstawowym dziataniem nie dopuszczajgcym do zwiekszania ryzyka, zwtaszcza dla zdrowia i warunkdéw
zycia ludzi, jest unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji zwigzanych z dtugotrwatg obecnoscig ludzi
w otoczeniu zaktaddw o zwiekszonym lub o duzym ryzyku wystgpienia awarii.

W przyjetych rozwigzaniach planu ogdlnego zaktad ZZR zostat zaliczony do strefy SP oraz otoczony strefg
otwartg SO.

21.PROCEDURA FORMALNO - PRAWNA OPRACOWANIA PLANU OGOLNEGO MIASTA
KIELCE

Przeprowadzone elementy obowigzujgcej procedury planistycznej

Podstawg do rozpoczecia prac nad projektem planu ogdlnego miasta Kielce byta podjeta, zgodnie
z art. 13iust. 1-2 upzp Uchwata Rady Miasta Kielce Nr LXXXI1/1643/2023 z dnia 12 pazdziernika 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania planu ogdlnego miasta Kielce.

Opublikowano wowczas zaktadke na stronie Urzedu Miasta Kielce i w Biuletynie Informacji Publicznej,
ktéra zawiera najwazniejsze informacje na temat planu ogdlnego. Informator o edukacyjnym charakterze
miat na celu zaznajomié¢ mieszkancow i interesariuszy z nowym aktem planowania przestrzennego.

Zgodnie z zapisami upzp (art. 13i ust. 3 pkt 1-2) 24 stycznia 2024 roku opublikowano ogtoszenie
Prezydenta Miasta Kielce o przystagpieniu do sporzadzania planu ogdlnego miasta Kielce
oraz 0 przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
i opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z tym ogtoszeniem mieszkaricy mogli
sktada¢ wnioski do dnia 29 lutego 2024r. Termin ten zostat wydtuzony w ogtoszeniu Prezydenta Miasta
Kielce z dnia 21.02.2024r. na do 15 marca 2024r.

W ogtoszeniach tych podane zostaty informacje, okreslajgce sposoby, miejsce i termin skfadania
wnioskéw. Zamieszczono je na tablicach Urzedu Miasta Kielce, na stronie internetowej i w Biuletynie
Informacji Publicznej w lokalnym wydaniu Echa Dnia. Zostato takze rozestane do instytucji i organéw
wtasciwych do uzgadniania i opiniowania zgodnie z art. 13i ust.3 pkt. 5 upzp.

Sktadanie wnioskéw

Wychodzgc naprzeciw potrzebom mieszkancow umozliwiono ztozenie wniosku zaréwno przez Internet
(ePUAP, formularz online, e-mail), jak i za posrednictwem tradycyjnej poczty lub osobiscie. Zainteresowani
mogli takze skontaktowad sie z projektantami w celu skonsultowania tresci wnioskdw czy uzyskania
wsparcia przy ich sktadaniu.
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Podsumowanie dziatari dotyczacych sktadania wnioskow

Do dnia 15 marca 2024 r. wptyneto 1061 wnioskdw, z czego najwieksza cze$¢ dotyczyta zabudowy
mieszkaniowe] (70%). Pozostate wnioski odnosity sie do zieleni (10%) oraz infrastruktury technicznej
(10%), a w mniejszym zakresie do zabudowy przemystowej (4%) i zabudowy ustugowej (3%).

Dalsze dziatania

Przed publikacjg projektu planu ogdlnego w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej
Urzedu Miasta Kielce poswieconej planowi ogdlnemu opublikowany zostat informacyjny
film dla mieszkancéw Kielc, w ktorym w sposéb komunikatywny nakreslony zostat zakres planu ogdlnego.

W dniu 30 grudnia 2025 r. projekt Planu ogdlnego miasta Kielce zostat opublikowany w BIP-ie i tym samym
udostepniono dokument instytucjom celem jego zaopiniowania i uzgodnienia.

22.7RODtA DANYCH

Czes$¢ graficzna uzasadnienia planu ogdélnego, zgodnie z art. 13h ust. 3 upzp stanowi prezentacja graficzna:
danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych
z bazy danych oraz obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3.

Prezentacja graficzna danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktorych mowa
w art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1 jest zgodna z zatgcznikiem do nr 2 do Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Granice dziatek ewidencyjnych pochodzg z bazy danych EGIB, aktualne na dziert 21.02.2025 — zgodnie
z Licencja nr G-11.6642.1.14.2025_2661_P.

Geometria obiektdw przestrzennych, stanowigcych uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta,
aktualnych na dzien rozpoczecia opiniowania i uzgadniania (30 grudnia 2025 r.) pochodzi z ponizszych
Zrédet:

Uwarunkowania Zrédta danych

1. lIstniejgce formy ochrony przyrody — Ewidencja zbioréw i ustug
danych przestrzennych — Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody
oraz Uchwata Nr XX/357/2025 Rady Miasta Kielce z dnia 8 maja
2025r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody (Dz. Urz.

a) formy ochrony przyrody oraz ich Wojewddztwa Swietokrzyskiego z 2025, poz. 1807)

otuliny 2. Planowane formy ochrony przyrody — Inwentaryzacja przyrodnicza
uzytku ekologicznego , Piaski”, Ustugi Ekologiczne Alojzy Przemyski,
2019r; https://kp.org.pl/pl/rezerwaty-przyrody-czas-na-

comeback/projektowane-i-proponowane-
rezerwaty/wojewodztwo-swietokrzyskie

Dane.gov.pl

1. obszary zagroienia powodziowego dla rzek, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi rzecznej jest srednie
i wynosi 0,2% (raz na 500 lat)

2. obszary zagrozenia powodziowego dla rzek, na ktorych
prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi rzecznej jest srednie
i wynosi 1% (raz na 100 lat)

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, waly przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy
watu
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3. obszary zagrozenia powodziowego dla rzek, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi rzecznej jest Srednie
i wynosi 10% (raz na 10 lat)
https://dane.gov.pl/pl/dataset/2178/resource/42539,mzp-obszary-
zagrozenia-powodziowego-1/table

c) obszary gruntéw zmeliorowanych

Dane przekazane przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie, Zarzad Zlewni w Kielcach

d) tereny zagroizone  ruchami
masowymi ziemi oraz tereny, na
ktérych wystepuja te ruchy

,Rejestr terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw,
na ktdrych wystepuja te ruchy na obszarze miasta Kielce”, zamdwienie z
dnia  27.08.2024 r. (nr Z/GCG.72.45.2024/1), PUG Kielkart
zweryfikowane w paZzdzierniku 2024 r. przez Panfstwowy Instytut
Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, wprowadzone do bazy
Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO -
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3)

e) strefy ochronne uje¢ wody

1. Rozporzadzenie Nr 9/2018 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
17 grudnia 2018 r. zmieniajgce rozporzadzenie Nr 5/2005 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia
26 sierpnia 2005 roku w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
ujecia wody podziemnej Kielce — Biatogon, gmina Kielce, powiat
kielecki

2. Rozporzadzenie Nr 6/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
25 maja 2023 r. w sprawie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
obejmujacej teren ochrony bezposredniej i teren ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej w miejscowosci: Kielce —
Dyminy, gm. Kielce pow. kielecki woj. S$wietokrzyskie

3. Rozporzadzenie Nr 3/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
17- 04-2023 w sprawie ustanowienia strefy ochronnej obejmujacej
teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej w miejscowosci: Kielce- Gruchawka, gm. Kielce pow.
kielecki woj. $wietokrzyskie

4. Rozporzadzenie Nr 1/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
17- 04-2023 w sprawie ustanowienia strefy ochronnej obejmujacej
teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej w miejscowosci: Kielce — Wojska Polskiego, gm. Kielce
pow. kielecki woj. swietokrzyskie

5. Rozporzadzenie Nr 2/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
17-04-2023 w sprawie w sprawie ustanowienia strefy ochronne;j
ujecia wody podziemnej Zalesie, Miasto Kielce, powiat kielecki

f) obszary ochronne zbiornikéw waéd
$rédlgdowych

Centralna Baza Danych Geologicznych
https://baza.pgi.gov.pl/geoportal/uslugi/gis

g) tereny gornicze i obszary gdrnicze
wraz z filarami ochronnymi

Ewidencja zbioréw i ustug danych przestrzennych — Paistwowy Instytut
Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy w imieniu Gtéwnego
Geologa Kraju — Rejestr Obszaréw Goérniczych

h) udokumentowane ztoza kopalin,
kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji

Ewidencja zbioréw i ustug danych przestrzennych — Paistwowy Instytut
Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy w imieniu Gtéwnego
Geologa Kraju — Rejestr Obszaréw Goérniczych

j) zabytki objete formami ochrony,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 840 orazz 2023 r. poz. 951 1688),
lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspotczesnej

1. Rejestr zabytkéw nieruchomych Wojewddztwa Swietokrzyskiego

2. Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
22 listopada 2017 r. w sprawie uznania za pomnik historii "Kielce-
dawny patac biskupow i katedra"
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k) tereny zamkniete i ich strefy
ochronne

Decyzja Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r.

I) obszary wymagajace przeksztatcen,

rehabilitacji, rekultywacji lub | Dane wektorowe Urzedu Miasta Kielce

remediacji

m) obszary zdegradowane i obszary | Uchwata nr LXXI/1441/2023 z dnia 20.01.2023 r. w sprawie wyznaczenia
rewitalizacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta Kielce

n) grunty rolne stanowigce uzytki rolne
klas I-lll oraz grunty lesne

EGiB Miasta Kielce

o) zaktady o zwiekszonym i duzym
ryzyku wystgpienia powazinej awarii
przemystowej

Dane przekazane przez Swietokrzyskiego Wojewddzkiego Inspektora
Ochrony Srodowiska w Kielcach
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