
 

 

Załącznik do decyzji Prezydenta Miasta Kielce 
o środowiskowych uwarunkowaniach znak:  
KŚGK-IV.6220.47.2025, z dnia 05.08.2026 r. 

 
 

 

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIĘWZIĘCIA 
 
„Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z drogą wewnętrzną oraz niezbędną infrastrukturą 
techniczną na działkach nr ewid. 226/4, 227/18, 227/20, 227/14, 227/4, 227/5, 227/6, 227/7, 227/16 
obręb 0012 Kielce do planowanego podziału”, przewidzianego do realizacji przy ul. Ciekockiej  
w Kielcach. 
 
 
Przedmiotem planowanego przedsięwzięcia jest budowa dwudziestu jeden budynków mieszkalnych 
jednorodzinnych wolnostojących wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną. Inwestycja planowana 
jest na działkach ewidencyjnych nr: 226/4, 227/18, 227/20, 227/14, 227/4, 227/5, 227/6, 227/7  
i 227/16, obręb 0012, przy ul. Ciekockiej w Kielcach. 
Planowane budynki będą posiadały jedną lub dwie kondygnacje naziemne, z możliwością 
wykorzystania poddasza na cele mieszkalne. Szacunkowa powierzchnia zabudowy każdego budynku 
wyniesie od około 120 m2 do około 180 m2, natomiast powierzchnia użytkowa od około 120 m2 do 
około 300 m2. Szerokość elewacji frontowej będzie wynosić od 8,0 m do 15,0 m, a maksymalna 
wysokość budynków nie przekroczy 10 m do kalenicy. Maksymalna powierzchnia zabudowy na 
poszczególnych działkach wyniesie do 25 % powierzchni danej działki. 
Obsługa komunikacyjna przedsięwzięcia odbywać się będzie poprzez projektowaną drogę wewnętrzną 
o długości około 455 m i szerokości do 10 m, połączoną od strony północnej z ul. Ciekocką, a od strony 
południowej z ul. Uniwersytecką w Kielcach. Powierzchnia działek objętych inwestycją wynosi łącznie 
około 28 972 m2. Zgodnie z Kartą informacyjną przedsięwzięcia, zwaną w dalszej części Kip, bilans 
zagospodarowania terenu przedsięwzięcia przedstawiać się będzie następująco: 

 powierzchnia zabudowy budynków mieszkalnych – około 5 354 m2, 

 powierzchnia utwardzona (droga wewnętrzna, chodniki, podjazdy do garaży, tarasy naziemne, 
itp.) – około 7 928 m2, 

 powierzchnia terenów biologicznie czynnych – około 15 690 m2. 
Zaopatrzenie w wodę odbywać się będzie poprzez przyłącza do miejskiej sieci wodociągowej po jej 
rozbudowie w rejonie terenu przedsięwzięcia. W przypadku braku możliwości podłączenia do miejskiej 
sieci wodociągowej dopuszcza się realizację indywidualnych ujęć wody w postaci studni. Ścieki bytowe, 
powstające w projektowanych budynkach, odprowadzane będą do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej 
po jej rozbudowie w rejonie terenu przedsięwzięcia i zapewnieniu możliwości przyłączenia, a do czasu 
uzyskania takiej możliwości – do indywidualnych podziemnych szczelnych zbiorników 
bezodpływowych na nieczystości ciekłe. Wody opadowe i roztopowe z terenów zabudowy oraz 
powierzchni utwardzonych zagospodarowywane będą indywidualnie na terenie poszczególnych 
posesji, w sposób powierzchniowy, z możliwością wykonania w przyszłości przez właścicieli budynków 
indywidualnych podziemnych lub naziemnych zbiorników retencyjnych na wodę. Zaopatrzenie  
w ciepło zapewnione będzie z indywidualnych źródeł ciepła, w tym wysokosprawnych kotłów co 
najmniej 5 klasy wykorzystujących paliwa niskoemisyjne (pellet, gaz propan-butan lub olej opałowy) 
lub urządzeń elektrycznych, np. pomp ciepła. Zaopatrzenie w energię elektryczną zapewnione będzie 
poprzez przyłącza do zewnętrznej sieci elektroenergetycznej, na warunkach określonych przez 
właściwego operatora sieci. Na obecnym etapie nie przewiduje się realizacji stacji transformatorowej. 
Dopuszcza się zastosowanie indywidualnych instalacji odnawialnych źródeł energii, w tym paneli 
fotowoltaicznych. 
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Zgodnie z ewidencją gruntów działki inwestycyjne stanowią grunty orne klas RIIIa, RIIIb, RIVa i RV oraz 
nieużytki (N). Zgodnie z ustawą z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (art. 10a), 
nie ogranicza się przeznaczenia gruntów na cele nierolnicze w przypadku ich położenia w granicach 
administracyjnych miasta. Jak wynika z Kip, teren przedsięwzięcia stanowi wykaszany obszar  
o charakterze ugorów, porośnięty głównie roślinnością segetalną, łąkową i okrajkową oraz miejscowo 
zaroślami. W południowej części terenu zlokalizowane jest skupisko zadrzewień liściastych  
o powierzchni około 0,2 ha. Na pozostałym obszarze występują głównie pospolite gatunki roślin 
charakterystyczne dla nieużytkowanych gruntów rolnych i odłogów. Nie przewiduje się prac 
rozbiórkowych. Bezpośrednie sąsiedztwo planowanego przedsięwzięcia stanowią: 

 od strony północnej – ul. Ciekocka, za którą zlokalizowane są tereny nieużytków rolnych oraz tereny 
zakrzewione i zadrzewione, 

 od strony wschodniej i zachodniej – tereny nieużytków, użytków  rolnych oraz tereny zakrzewione 
i zadrzewione,  

 od strony południowej – ul. Uniwersytecka, a za nią droga ekspresowa S74. 
Najbliższa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana jest w odległości około 100 m od 
terenu inwestycji. 
Zgodnie z przedłożoną dokumentacją, działki inwestycyjne o nr ewid. 227/14, 227/18 oraz 227/20 
częściowo położone są w obszarze oddziaływania hałasu generowanego przez drogę ekspresową S74. 
W związku z powyższym, zgodnie z Kip, przewiduje się pozostawienie bez zabudowy dwóch działek 
budowlanych, które powstaną w wyniku planowanego podziału nieruchomości, o łącznej powierzchni 
około 3 292 m2, zlokalizowanych w południowej części terenu przedsięwzięcia. Teren ten stanowić 
będzie bufor akustyczny od strony drogi ekspresowej S74, ograniczający oddziaływanie hałasu na 
planowaną zabudowę mieszkaniową. 
Uwzględniając powyższe ustalenia, nie przewiduje się ponadnormatywnego oddziaływania hałasu 
drogowego na teren planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w związku z tym nie jest 
konieczne stosowanie dodatkowych środków ograniczających emisję hałasu. 
Na etapie realizacji przedsięwzięcia należy spodziewać się okresowych uciążliwości dla środowiska 
związanych z pracami ziemnymi i budowlanymi oraz transportem materiałów, tj. emisją spalin do 
powietrza, hałasu do środowiska oraz powstawaniem odpadów i przemieszczaniem mas ziemnych. 
W ramach działań minimalizujących wpływ tej fazy na środowisko, teren zajęty w związku z realizacją 
inwestycji oraz jego zaplecze będą zlokalizowane z uwzględnieniem zasady minimalizacji zajęcia terenu 
i przekształcenia jego powierzchni, a po zakończeniu prac uporządkowane. 
Materiały budowlane oraz substancje i preparaty stosowane na etapie realizacji przedsięwzięcia, które 
mogą stanowić zagrożenie dla wód lub gleby, będą magazynowane na terenie zaplecza budowy na 
utwardzonym i uszczelnionym podłożu, w miejscach osłoniętych przed działaniem czynników 
atmosferycznych oraz zabezpieczonych przed dostępem osób nieuprawnionych. Miejsca te będą 
wyposażone w urządzenia lub środki umożliwiające zebranie ewentualnych zanieczyszczeń w sytuacji 
przypadkowego wydostania się substancji z opakowań. Po zakończeniu prac teren budowy zostanie 
uporządkowany. 
Plac budowy oraz zaplecze budowy będą wyposażone w techniczne i chemiczne środki do usuwania 
zanieczyszczeń ropopochodnych (np. materiały sorbentowe). W przypadku wycieku substancji 
ropopochodnych zostaną one niezwłocznie usunięte. 
Ewentualne tankowanie, serwisowanie oraz parkowanie maszyn, urządzeń i pojazdów budowlanych 
będzie prowadzone wyłącznie na specjalnie przygotowanych placach w obrębie zaplecza budowy. 
Możliwe jest również tankowanie i serwisowanie stacjonarnych maszyn i urządzeń budowlanych poza 
ww. miejscami, pod warunkiem zabezpieczenia gleby w miejscu ich posadowienia przy użyciu 
materiałów technicznych umożliwiających ujęcie ewentualnych wycieków substancji ropopochodnych. 
Materiały pędne, oleje i smary wykorzystywane na etapie realizacji przedsięwzięcia będą 
magazynowane w zamkniętych i szczelnych pojemnikach, odpornych na działanie przechowywanych  
w nich substancji, w miejscach osłoniętych przed działaniem czynników atmosferycznych oraz 
zabezpieczonych przed dostępem osób nieuprawnionych. 
Emisja hałasu oraz zanieczyszczeń powietrza, w okresie realizacji przedsięwzięcia, będzie miała 
charakter okresowy i odwracalny, a uciążliwości z tym związane ustąpią po zakończeniu prac 
budowlanych. W celu minimalizacji ewentualnych uciążliwości akustycznych prace z wykorzystaniem 
pojazdów, maszyn i urządzeń budowlanych emitujących hałas do otoczenia, w szczególności takich jak: 
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samochody ciężarowe, koparki, spycharki, wibromłoty, ciągniki, maszyny i urządzenia do zagęszczania 
gruntu oraz do cięcia betonu i innych materiałów twardych, nie będą prowadzone w godzinach od 
22.00 do 6.00 (od poniedziałku do soboty) oraz w dniach ustawowo wolnych od pracy. 
Unikana będzie również równoczesna praca pojazdów, maszyn i urządzeń budowlanych emitujących 
hałas do otoczenia. Przy realizacji planowanego przedsięwzięcia będą wykorzystywane maszyny, 
urządzenia sprawne technicznie, które nie będą pracowały na biegu jałowym. 
W okresie realizacji przedsięwzięcia wystąpią również uciążliwości związane z emisją zanieczyszczeń 
powietrza pochodzących ze spalania paliw w silnikach maszyn budowlanych oraz pojazdów 
transportowych. Emisje te będą miały charakter okresowy i ustaną po zakończeniu prac budowlanych. 
W celu ograniczenia emisji zanieczyszczeń do powietrza teren prowadzonych prac będzie utrzymywany 
w stanie ograniczającym pylenie, a w warunkach suchej i wietrznej pogody będzie stosowane jego 
zraszanie. 
Transport sprzętu, materiałów i urobku ziemnego prowadzony będzie przy wykorzystaniu istniejącej 
sieci publicznych dróg komunikacyjnych. W celu zabezpieczenia środowiska gruntowo-wodnego przed 
zanieczyszczeniem wykorzystywany sprzęt, maszyny i urządzenia do prac budowlanych będą 
utrzymywane we właściwym stanie technicznym. 
Z uwagi na dotychczasowe użytkowanie terenu inwestycji nie przewiduje się zanieczyszczenia mas 
ziemnych. Powstałe niezanieczyszczone masy ziemne zostaną w maksymalnym stopniu 
zagospodarowane na terenie inwestycji. Ewentualny nadmiar mas ziemnych zostanie przekazany 
uprawnionym podmiotom. Przedsięwzięcie nie wiąże się z prowadzeniem prac rozbiórkowych. 
Sposób postępowania z odpadami będzie zgodny z zasadami gospodarowania odpadami określonymi 
w przepisach ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.). 
Odpady będą selektywnie magazynowane na terenie inwestycji, w wydzielonych i przystosowanych do 
tego celu miejscach, w sposób zabezpieczający przed przedostaniem się zanieczyszczeń do środowiska, 
z zapewnieniem ich sprawnego odbioru przez uprawnione podmioty. Odpady powstające na etapie 
realizacji przedsięwzięcia będą magazynowane w miejscu wyznaczonym na ten cel, zlokalizowanym  
w obrębie zaplecza budowy. Odpady niebezpieczne będą magazynowane w zamkniętych i szczelnych 
pojemnikach, odpornych na działanie przechowywanych w nich substancji. Place i miejsca 
przeznaczone do magazynowania odpadów niebezpiecznych będą zlokalizowane na utwardzonym  
i szczelnym podłożu, w miejscach osłoniętych przed działaniem czynników atmosferycznych oraz 
zabezpieczonych przed dostępem osób nieuprawnionych. Ww. place i miejsca zostaną wyposażone  
w urządzenia lub środki umożliwiające zebranie lub neutralizację odpadów w sytuacji ich 
przypadkowego wydostania się z pojemników, przy czym rodzaj i ilość tych urządzeń będą 
dostosowane do rodzaju i ilości magazynowanych odpadów. W przypadku wydostania się odpadów  
z pojemników zostaną one niezwłocznie usunięte. Na etapie realizacji przedsięwzięcia zostaną 
zapewnione dla potrzeb brygad budowlanych szczelne sanitariaty. Ich zawartość będzie 
systematycznie opróżniana i wywożona do oczyszczalni ścieków z częstotliwością zapobiegającą 
przepełnieniu zbiorników. 
W związku z realizacją przedsięwzięcia nie przewiduje się istotnych zmian ukształtowania terenu. 
Zachowane zostaną naturalne spadki terenu oraz kierunki spływu wód powierzchniowych. Przyjęty 
sposób gospodarowania wodami opadowymi lub roztopowymi nie będzie powodował zmiany stanu 
wody na gruncie ze szkodą dla gruntów sąsiednich. Planowane przedsięwzięcie zostanie 
wkomponowane w istniejące ukształtowanie terenu. 
Emisja zanieczyszczeń do powietrza podczas użytkowania obiektów związana będzie głównie  
z lokalnym ruchem pojazdów osobowych oraz pojazdów obsługujących działalność usługową  
i funkcjonowanie zabudowy (m.in. odbiór odpadów, wywóz nieczystości płynnych). Źródłem ciepła dla 
projektowanych budynków będą indywidualne kotłownie wyposażone w wysokosprawne kotły co 
najmniej 5 klasy, wykorzystujące paliwa niskoemisyjne (pellet, gaz propan-butan lub olej opałowy), 
bądź urządzenia elektryczne, np. pompy ciepła. Z przedłożonej Karty informacyjnej przedsięwzięcia 
wynika, że realizacja planowanego zamierzenia nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych 
standardów jakości powietrza określonych w rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 26 stycznia 
2010 r. w sprawie wartości odniesienia dla niektórych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16, 
poz. 87) oraz w rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomów 
niektórych substancji w powietrzu (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 845). 
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Planowana zabudowa mieszkaniowa nie wiąże się z istotnym oddziaływaniem w zakresie hałasu. 
Tereny, na których zostanie zrealizowane przedsięwzięcie, podlegać będą ochronie akustycznej 
zgodnie z powołanym rozporządzeniem. Z Karty informacyjnej przedsięwzięcia wynika, że przy 
uwzględnieniu zakresu i charakteru inwestycji, parametrów źródeł hałasu oraz natężenia ruchu 
pojazdów związanego z jej funkcjonowaniem, realizacja i eksploatacja przedsięwzięcia nie spowoduje 
ponadnormatywnych oddziaływań w zakresie emisji hałasu na terenie inwestycji ani na terenach 
sąsiednich. 
Zaopatrzenie w energię elektryczną realizowane będzie z sieci zewnętrznej, na warunkach określonych 
przez jej zarządcę, z dopuszczeniem zastosowania indywidualnych instalacji odnawialnych źródeł 
energii, w szczególności paneli fotowoltaicznych. Urządzenia związane z dostawą energii elektrycznej 
mogą powodować niewielkie oddziaływanie promieniowania elektromagnetycznego. Z przedłożonej 
dokumentacji wynika, że przy uwzględnieniu skali i charakteru przedsięwzięcia nie przewiduje się, aby 
eksploatacja planowanego zamierzenia spowodowała przekroczenie dopuszczalnych poziomów pól 
elektromagnetycznych w środowisku, określonych w rozporządzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 
grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku (Dz. U. 
z 2019 r. poz. 2448). 
Zgodnie z Kip, zaopatrzenie w wodę realizowane będzie z miejskiej sieci wodociągowej, po jej 
rozbudowie w rejonie terenu przedsięwzięcia, na warunkach określonych przez jej zarządcę. 
W przypadku braku możliwości rozbudowy sieci wodociągowej dopuszcza się zaopatrzenie w wodę  
z indywidualnych studni przeznaczonych na potrzeby gospodarstw domowych. Ścieki bytowe, 
powstające w projektowanych budynkach, odprowadzane będą do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej 
po jej rozbudowie w rejonie terenu przedsięwzięcia i zapewnieniu możliwości przyłączenia, a do czasu 
uzyskania takiej możliwości – do indywidualnych podziemnych szczelnych zbiorników 
bezodpływowych na nieczystości ciekłe. Wody opadowe lub roztopowe z terenu poszczególnych 
posesji odprowadzane będą w sposób niezorganizowany, powierzchniowo na tereny biologicznie 
czynne, z dopuszczeniem zastosowania na etapie eksploatacji  indywidualnych zbiorników 
retencyjnych, podziemnych lub naziemnych. Przyjęty sposób odprowadzania wód nie będzie 
powodować zmiany stanu wody na gruncie ze szkodą dla gruntów sąsiednich. 
Teren planowanego przedsięwzięcia wraz z terenami bezpośrednio przyległymi (bufor około. 100 m) 
stanowi wykaszany obszar o charakterze ugorów, położony na południowym zboczu Góry 
Szydłówkowskiej (328 m n.p.m.). Obszar ten porośnięty jest roślinnością segetalną, okrajkową oraz 
łąkową. Miejscami występują płaty zarośli należące do ciepłolubnych zbiorowisk okrajkowych z klasy 
Rhamno-Prunetea, które wykształciły się na nieużytkowanych gruntach rolnych, a w górnej części 
wzniesienia - na murawach kserotermicznych z klasy Festuco-Brometea, przy czym murawy te nie 
występują już obecnie na terenie realizacji planowanego przedsięwzięcia. Na obszarze inwestycyjnym 
nie stwierdzono występowania gatunków roślin i grzybów objętych ochroną gatunkową, ani siedlisk 
przyrodniczych objętych ochroną. 
Fauna terenu jest typowa dla nieużytków i zarastających ugorów położonych na obszarach 
podmiejskich. W trakcie inwentaryzacji przyrodniczej stwierdzono występowanie pospolitych 
gatunków bezkręgowców oraz pojedynczych osobników ślimaka winniczka występujących na 
obrzeżach zadrzewień. Poza granicami terenu inwestycji odnotowano występowanie jaszczurki zwinki. 
Na terenie przedsięwzięcia oraz w jego bezpośrednim sąsiedztwie występują również pospolite gatunki 
ptaków charakterystyczne dla terenów otwartych, zakrzewień i zadrzewień. 
Realizacja przedsięwzięcia wiąże się z koniecznością usunięcia niezbędnych drzew i krzewów. Wycinka 
zostanie ograniczona do niezbędnego minimum i przeprowadzona poza okresem lęgowym ptaków, tj. 
w okresie od 16 października do końca lutego. Prace ziemne ingerujące w wierzchnią warstwę gruntu 
będą prowadzone w okresie od 15 sierpnia do 15 października lub poza tym terminem pod nadzorem 
przyrodniczym. Wykopy będą sukcesywnie zasypywane lub odpowiednio zabezpieczane przed 
możliwością wpadania drobnych zwierząt, a przed ich zasypaniem zostaną skontrolowane pod kątem 
obecności zwierząt. W przypadku stwierdzenia ich obecności osobniki będą przenoszone poza rejon 
prowadzonych robót, do miejsc o zbliżonych warunkach siedliskowych. 
Przedmiotowa inwestycja zostanie zlokalizowana na terenie Kieleckiego Obszaru Chronionego 
Krajobrazu, w strefie krajobrazowej C, a jego część północna – w strefie B, obejmującej nieużytki, 
tereny istniejącej i planowanej zabudowy oraz tereny zielone. Inwestor będzie zobowiązany do 
przestrzegania obowiązujących zakazów wynikających z Uchwały Nr XLI/729/10 Sejmiku Województwa 
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Świętokrzyskiego, w tym między innymi zakazu zabijania dziko występujących zwierząt, niszczenia ich 
schronień, likwidowania zadrzewień śródpolnych, wykonywania prac ziemnych trwale 
zniekształcających rzeźbę terenu oraz lokalizowania obiektów budowlanych w pasie 100 metrów od 
linii brzegów rzek, jezior i innych zbiorników wodnych, a także innych regulacji dotyczących ochrony 
przyrody. 
Zgodnie z Kip, w ramach planowanej inwestycji, przy uwzględnieniu działań minimalizujących 
oddziaływanie na środowisko przyrodnicze, w tym w szczególności terminu prowadzenia prac 
ziemnych, nie przewiduje się wpływu zamierzenia na czynności związane z czynną ochroną 
ekosystemów oraz łamania zakazów. Na etapie realizacji inwestycji nie będą zabijane dziko 
występujące zwierzęta, a prace budowlane nie będą związane z niwelacją trwale zniekształcającą 
rzeźbę terenu. Projektowana zabudowa będzie stanowiła kontynuację istniejącego krajobrazu, a w 
trakcie realizacji i użytkowania inwestycji nie przewiduje się zmiany stosunków wodnych; na terenie 
inwestycji nie występują zbiorniki wodne, starorzecza ani obszary wodno-błotne, a w odległości 100 m 
od granic inwestycji nie stwierdzono rzek ani innych zbiorników wodnych. 
Planowane przedsięwzięcie będzie stanowiło nowy element krajobrazu. 
Mając na uwadze charakter terenu inwestycyjnego i jego sąsiedztwo (zabudowa mieszkaniowa, tereny 
nieużytków, drogi publiczne), skalę przedsięwzięcia, w tym parametry planowanych obiektów (budynki 
o wysokości do około 10 m w kalenicy), a także planowane działania minimalizujące oddziaływanie na 
środowisko przyrodnicze, nie przewiduje się negatywnego wpływu inwestycji na walory krajobrazowe. 
Na obszarze planowanego zamierzenia oraz w jego sąsiedztwie nie zlokalizowano zabytków wpisanych 
do rejestru zabytków województwa świętokrzyskiego.  
Z uwagi na zakres i charakter przedsięwzięcia nie jest ono zaliczane do obiektów stwarzających 
zagrożenie wystąpienia poważnych awarii przemysłowych. 
Mając na uwadze planowany sposób zagospodarowania ścieków bytowych, tj. odprowadzanie ich do 
sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie w rejonie przedsięwzięcia i zapewnieniu możliwości 
przyłączenia, a do czasu uzyskania takiej możliwości – do indywidualnych, szczelnych, bezodpływowych 
zbiorników na nieczystości ciekłe, oraz prawidłowe gospodarowanie odpadami, nie przewiduje się 
wystąpienia znaczącego zagrożenia dla środowiska. Zapewnienie właściwego stanu technicznego 
urządzeń i instalacji stanowiących wyposażenie budynków oraz prowadzenie okresowych przeglądów 
ograniczą możliwość wystąpienia sytuacji awaryjnych. 
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