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DECYZJA Nr 43/2022
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1iust. 1 a, art. 61 ust. 1,
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 02.09.2021 r. (zmienionego
i uzupetnionego dnia 08.10.2021 r, or 2021 1.), przez CIRCLE K POLSKA Sp. z 0.0.
reprezentowana przez peinomocnika {

USTALAM

warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy dia
inwestycji pod nazwa:

»Rozbudowa istniejgcej stacji paliw o zbiornik adblue z dystrybutorem wraz
z  instalacjami  podziemnymi oraz przylaczeniami mediéw do  sieci
wewnatrzzakiadowych, w Kielcach”,

na dziatkach nr ewid. 1/1, 1/2, 1/5, 116, 1/7, 2, 3, 63112, 64/3, obreb 0011, przy
ul. Warszawskiej 182 w Kielcach,

ckejmujgca w swym zakresie:

- budowe naziemnego zbiornika do magazynowania plynu AdBlue o pojemnosci 4000
litrow wraz z dystrybutorem AdBlue oraz instalacjg AdBiue,

- wymiane istniejacego dystrybutora ON na dystrybutor satelitarny ON wraz
z montazem satelity,

- budowe szczeinej wyspy pod dystrybutor AdBlue oraz dystrybutor satelitarny ON

w granicach oznaczonych na zatacznikach graficznych literami ABCDEFGHI-A,

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.
Budowla, urzadzenie infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
Rozbudowa istniejgcej stacji paliw o zbiornik adblue z dystrybutorem wraz
z instalacjami podziemnymi oraz przytgczeniami mediow do sieci wewnatrzzaktadowych,
w Kielcach.

3. Ustalenia dotyczgace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego.
Planowana inwestycja, obejmujaca w swym zakresie:
- budowe naziemnego zbiornika do magazynowania plynu AdBlue o pojemnosci 4000
litrow wraz z dystrybutorem AdBlue oraz instalacjg AdBlue,
- wymiang istniejacego dystrybutora ON na dystrybutor satelitarmy ON wraz
z montazem satelity, -
- budowe szczelnej wyspy pod dystrybutor AdBlue oraz dystrybutor satelitarny ON,
realizowana w ramach inwestycji pod nazwag ,Rozbudowy istniejace] stacji paliw
o zbiornik adblue z dystrybutorem wraz z instalacjami podziemnymi oraz przytagczeniami
mediow do sieci wewnatrzzaktadowych, w Kielcach”, jest budowlg i stanowi urzadzenie
infrastruktury technicznej. Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym przepisow ust.1 pkt 1 i 2,
stanowigcych o koniecznosci spetnienia warunkdw dotyczacych kontynuacji funkcii,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywnosci wykorzystania terenu oraz dostepu do drogi publicznej, nie stosuje
sig do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej.
W zwigzku z powyzszym w niniejszej sprawie organ nie przeprowadzat analizy funkgii,
cech zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorej mowa w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan nowej
zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588).

1) Budowle winny byé usytuowane w odlegtosciach co najmniej:




~ 25,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Warszawskiej,

— 1,6 m od granicy z pasem drogowym ul. bpa M. Jaworskiego,

— 35,0 m od zewnetrzne] krawedzi jezdni ul, G. Zapolskie).
2} Pojemno$¢ naziemnego zbiornika do magazynowania ptynu AdBlue — 4000 litrow.
3) Powierzchnia szczelnej wyspy — ok. 7,6 m?2,

4. Ustalenia dotyczgce ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu.
Inwestycja bedgca przedmiotem wniosku potozona jest na gruntach, oznaczonych
w ewidencji gruntow symbolem ,Bi” - inne tereny zabudowane i ,dr” — drogi.

s Przy projektowaniu inwestycji, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody (it. Dz. U. z 2021r, poz. 1098) nalezy zapewni¢ ochrone
terendw zieleni, drzew i krzewdw. Realizacja inwestycji nie moze spowodowaé ich
uszkodzenia. Wvykonywanie prac ziemnych oraz innych prac zwigzanych
z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzgdzen technicznych w obrebie bryly
korzeniowej drzew lub krzewdw na terenach zieleni lub zadrzewieniach w sposéb
znaczgco szkodzgcey terenom zieleni lub zadrzewieniom, zagrozone jest karg aresztu
albo grzywny.

o Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w granicach Checinske~~ Kieleckiego
Parku Krajobrazowego  okreslonych Uchwalg  Sejmiku  Wojewébdztwa
Swigtokrzyskiego Nr XXVI/371/16 z dnia 26 wrzeénia 2016r. dotyczaca utworzenia
Checifisko - Kieleckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego
z 2016r, poz. 2914).

e Teren inwestycji nie znajduje sie na terenie Checinsko — Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu pofozonego na terenie otuliny Checinsko — Kieleckiego
Parku Krajobrazowego ustanowionego Uchwatg Nr XLIX/877/14 Sejmiku
Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014r. (Dz. Urz, Wo.
Swietokrzyskiego, poz. 3151).

e Teren inwestycji nie jest poftozony na terenie Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu uchwalonego Uchwatg Sejmiku  Wojewédztwa Swigtokrzyskiego
Nr XLI/729/10 z dnia 27 wrzesénia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 293,
poz. 3020).

o Posiadacz odpadow, zgodnie z art. 33 ust 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2012r
0 odpadach {(jt. Dz.U. z 2021r. poz. 779 z pdzn. zm.) jest obowigzany do
postepowania z odpadami w sposdb zgodny z zasadami gospodarki odpadami,
o ktérych mowa w art. 16-31, w tym do prowadzenia proceséw przetwarzania
odpadow w taki sposéb, aby procesy te oraz powstajgce w ich wyniku odpady nie
stwarzaly zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi oraz dla Srodowiska, a takze
w sposdb zgodny z przepisami o ochronie $rodowiska i planami gospodarki
odpadami.

e Teren inwestycji nie jest polozony na obszarze Natura 2000 i nie bedzie negatywnie
oddziatywac na ten obszar.

e Dla przedmiotowsj inwestycji przeprowadzono postepowanie $rodowiskowe
zakonczone Decyzjg Prezydenta Miasta Kielce o érodowiskowych uwarunkowaniach
Z dnia 02.08.2021r., znak: GKS-IV.6220.14.2021, (ktéra dnia ...... 2021 r. stala sie
ostateczna) w ktorej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Zgodnie z ww. decyzjg przedmiotowa inwestycja nalezy do kategorii przedsiewzie¢,
o ktérych mowa w art. 71 ust. 2 pkt 2 v.0.0.4,, tj. mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, wymienionych w: :

§ 3 ust. 2 pkt. 2 zgodnie z ktérym ,do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziafywac na Srodowisko zalicza sie rowniez przedsiewziecia polegajgce na
rozbudowie, przebudowie [lub montazu realizowanego fub zrealizowanego
przedsiewziecia wymienionego w ust. 1, z wylgczeniem przypadkéw, w kitérych
ulegajgca zmianie lub powsfajgca w wyniku rozbudowy, przebudowy lub montazu
cze$¢ reafizowanego lub zrealizowanego przedsiewzigcia nie osigga progéw
okreslonych w ust. 1, o ile zostaly one okreslone; w przypadku gdy jest fo druga lub
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kolefna rozbudowa, przebudowa lub monitaz, sumowaniu podlegaja parametry tej
rozbudowy, przebudowy lub montazu z poprzednimi rozbudowani, przebudowami lub
montazami, o ile nie zostaly one objete decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach”
w zwigzku z
§ 3 ust. 1 pkt 34) instalacje do dystrybuciji:
a) ropy naftowej,
b) produktdéw naftowych,
c) substancji lub mieszanin, w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 1 i 2
rozporzgdzenia nr 1907/2006, niebedgeych produktami spozywczymi
~ Z wylgczeniem stacji paliw gazu ptynnego lub sprezonego;
§ 3 ust. 1 pkti 37 instalacje do naziemnego magazynowania:
a) ropy naftowej,
b) produkiow naftowych,
c) substancji lub mieszanin, w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 1 | 2
rozporzgdzenia nr 1907/2008, niebedacych produktami spozywczymi,
d) gazéw tatwopalnych,
e) kopalnych surowcdw energetycznych innych niz wymienione w lit. a-d
- inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylgczeniem instalacji do
magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych,
Zbiornikdbw na gaz plynny o tgcznej pojemnosci nie wiekszej niz 10 m® oraz
zbiornikow na olej o faczne] pojemnosci nie wigkszej niz 3 m® a takze
niezwigzanych z dystrybucjg instalacji do magazynowania statych surowcéw
energetycznych;
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

W przedmiotowej decyzji w punkcie Il okreslono wymagania, o ktdérych mowa w art.
82 ust. 1 pkt 1 lit. c u.0.0.5., tj. wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne
do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa

w art. 72 ust. 1, w szczegdlnosci w projekcie zagospodarowania dzialki fub terenu lub

projekcie architektoniczno-budowlanym,w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art.

72 ust. 1pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26 i 27 u.0.0.4.

1. Teren budowy nalezy wyposazy¢ w sorbenty substancji ropopochodnych.

2. Nalezy stosowac sprawny technicznie sprzet budowlany i transportowy. Rodzaj
i stan techniczny sprzetu muszg zapewni¢ ochrone $rodowiska gruntowo—
wodnego przed zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi.

3. Nawierzchnia otaczajgca dystrybutor AdBlue powinna by¢ szczelna, nienasigkliwa

i zmywalna,

Zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ za posérednictwem sieci wodociagows;.

Scieki bytowe nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni utwardzonych po podczyszczeniu

w piaskowniku oraz separatorze weglowodorow ropopochodnych nalezy

odprowadzi¢ do kolektora miejskiej kanalizacji deszczowsj.

7. Urzadzenie podczyszczajgce, w tym separator substancji ropopochodnych nalezy
utrzymywac
w sprawnosci eksploatacyjnej poprzez okresowe czyszczenie i konserwacje.

8. Odpady powstajace na etapie realizacji i funkcjonowania przedsiewziecia nalezy
segregowacd
i magazynowa¢ w wydzielonym miejscu, na szczelnym podiozu, w szczeinych
i oznakowanych pojemnikach, kontenerach lub zbiornikach, a nastepnie nalezy
przekazac je uprawnionym odbiorcom.

9. Na etapie realizacji, uzytkowania i likwidacji zamierzenia nalezy prowadzié
gospodarke wodno-éciekowg i gospodarke odpadami w sposéb zabezpieczajgcy
przed negatywnym wptywem na $rodowisko gruntowo-wodne.

ook
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5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej.
Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa
kulturowego i ochrony zabytkéw z zakresu ustawy z 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U. z 2021r., poz. 710 z pdzn. zm.).

6. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
e Obsiuga komunikacyjna terenu — na dotychczasowych warunkach z ulicy

Warszawskie].
Budowa lub przebudowa zjazdu nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy, moze on byé zrealizowany w oparciu o przepis art. 29 ustawy z dnia 21
marca 1985r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2021r. poz. 1376 z pozn. zm.).
W przypadku, gdy realizowana inwestycja spowoduje konieczno$é¢ budowy lub
przebudowy ukladu komunikacyjnego, Inwestor inwestycji nie drogowej zostanie
zobowigzany w umowie zawartej z Zarzadcg drogi do budowy/przebudowy ukiadu
drogowego zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy o drogach publicznych.
Ponadto zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy o drogach publicznych, zmiana
zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego w zakresie wigczenia do
drogi ruchu drogowego, podlega uzgodnieniu z zarzadcg drogi. Wigczenie ruchu
drogowego zwigzanego z obstuga inwestycji warunkowane jest zapewnieniem
stosownego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego. Z uwagi na powyzsze na
etapie ww. uzgodnienia dia rozpoznania sprawy, uwzgledniajac rodzaj planowanej
inwestycji | zwigzane z tym obcigzenia ruchem, kategorie drogi publicznej, jej warunki
uzytkowania i wzgledy bezpieczenstwa ruchu drogowego, kidre to stanowig
podstawowe kryterium oceny mozliwosci usytuowania zjazdéw z drég publicznych
zarzadca drogi moze zgdaé¢ wykonania analizy i prognozy ruchu majgcej na celu
oceng wplywu ruchu generowanego przez planowana inwestycie na przylegla sie¢
drogowg.

¢« Obstuga w zakresie uzbrojenia technicznego — na dotychczasowych warunkach,
W oparciu o umowy zawarte z zarzadcami sieci. Warunki ewentuainego zwiekszenia
dostaw i odbioru mediéw nalezy uzyska¢ od wlasciwych zarzgdcdw sieci.

¢« W przypadku wystepowania kolizji planowanej inwestycji z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej, w tym z regionalng siecig szerokopasmowsg, ktorej
lokalizacje w drodze decyzji okreslit Wojewoda Swietokrzyski na podstawie art. 49
ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (j.t. Dz. U. z 2021r., poz. 777 z p6zn. zm.) projekt budowlany
nalezy uzgodni¢ z wiasciwym zarzadca sieci.

e Stanowiska postojowe — na dotychczasowych warunkach.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.
Inwestycje nalezy zaprojektowaé w sposob niepowodujacy: ograniczen w dostepie do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, $rodkoéw {gcznosci, nieograniczajgcy dostepu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zapewniajgcy ochrone przed
ucigzliwoéciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenie elekiryczne,
promieniowanie a takze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym
terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

e Teren inwestycji nie znajduje sie na terenach gorniczych w rozumieniu ustawy z dnia
9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (j.t. Dz. U. z 2021r., poz. 1420 z pézn.
zm.) ani nie jest potozony na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

e Teren inwestycji nie =znajduje sie w granicach obszardw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego,
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0 ktérym mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(.1. Dz. U. 2z 2021r., poz. 624 z pdZn. zm.).

e Teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujgcia wody podziemnej Kieice
- Biatogon ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 4/ 2019 Wojewody Swietokrzyskiego
z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej] Kielce-Biatogon, gmina Kielce, powiat kielecki (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego poz. 5314).

e Teren inwestycji nie jest potozony na obszarze ograniczen zabudowy w odniesieniu
do obiektow lotnictwa cywilnego w rozumieniu ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo
lotnicze (j.t. Dz. U. z 2020r., poz. 1970 z pdzn. zm.).

e Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do kiorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

9. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono kolorem czarnym i literami ABCDEFGHI-A,
na mapie zasadniczej, stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 02.09.2021 r. do tut. organu wptynal wniosek (zmieniony i uzupelniony dnia
08.10.2021 r. oraz 07.12.2021 r.) o ustalenie warunkéw zabudowy dia opisanego na wstepie
zamierzenia budowlanego.

Sprawy ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu sg szczegdlowo
uregulowane przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 1, poz. 741 z pdzn. zm.) zwanej dalej Ustawa.

Dia terenu objetego wnioskiem inwestora w dacie orzekania nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Artykut 52 ust. 2 pkt 112, w zwigzku z art. 84 ust. 1 Ustawy, okresla wymogi formalne
wniosku o ustalenie warunkdw zabudowy. Zgodnie z nim, wniosek powinien zawieraé:

1} okreslenie granic terenu objetego wnioskiem przedstawionych na kopii mapy
zasadniczej a w przypadku jej braku, na kopii mapy katastrainej, przyjetych do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcych teren, ktorego
wniosek dotyczy i obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:500
lub 1:1000,

2) charakterystyke inwestycji obejmujaca:

a) okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania $ciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury
technicznegj,

a w razie potrzeby rowniez sposobéw unieszkodliwiania odpadéow,

b) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy | zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia igabarytow
projektowanych obiektéw budowlanych oraz powierzchni terenu podlegajacej
przeksztatceniu, przedstawione w formie opisowej i graficzne;j,

c) okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujgce jej wptyw na srodowisko.

Badajac czy wniosek o jakim mowa na wstepie speinia wymagania ustawowe stwierdzam, ze
whiosek jest kompletny a Wnioskodawca okreslit granice terenu inwestycji na kopii mapy
zasadnicze] w skali 1:1000, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego, dokonat
charakterystyki inwestycji poprzez okreslenie gabarytéw planowanej inwestycji w formie
opisowej jak i graficznej oraz okreslit powierzchnie terenu podiegajaca przeksztatceniu
w wyniku realizacji inwestyciji. Dla inwestycji pod nazwg ,Rozbudowa istniejacej stagji paliw
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o zbiomik adblue z dystrybutorem wraz z instalacjami podziemnymi oraz przytaczeniami
mediow do sieci wewnatrzzaktadowych, w Kielcach”, na dziatkach nr ewid. 1/1, 1/2, 1/5, 1/8,
117, 2, 3, 63/12, 64/3, obreb 0011, przy ul. Warszawskiej 182 w Kielcach, przeprowadzono
postgpowanie Srodowiskowe zakoficzone decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach —
Decyzja Prezydenta Miasta Kielce z dnia 02.08.2021 r., znak; GKS-IV.6220.14.2021,

Stosownie do tresci art. 61 ust. 1 Ustawy, wydanie decyzji o warunkach zabudowy

Jest moziiwe jedynie w przypadku lacznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytdéw i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu,
teren ma dostep do drogi publiczne;j,
istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego; (Zgodnie z ust. 5 warunek, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu
zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wiasciwg jednostka
organizacyjna
a inwestorem.),

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy

sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,

o ktorej mowa w art. 88 ust. 1,

decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu,

Planowana inwestycja, obejmujaca w swym zakresie:

- budowe naziemnego zbiornika do magazynowania plynu AdBlue o pojemnosci 4000
litrow wraz z dystrybutorem AdBlue oraz instalacjg AdBlue,

- wymiang istniejgcego dystrybutora ON na dystrybutor satelitafny ON wraz
z montazem satelity,

- budowe szczelnej wyspy pod dystrybutor AdBlue oraz dystrybutor satelitarny ON,

realizowana w ramach inwestycji pod nazwag ,Rozbudowy istniejgcej stacji paliw
0 zbiornik adblue z dystrybutorem wraz z instalaciami podziemnymi oraz przytaczeniami
medidw do sieci wewnatrzzaktadowych, w Kielcach”, jest budowlg.
Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przepiséw ust.1 pkt 1 2, stanowiacych o koniecznosci spetnienia warunkow
dotyczacych kontynuaci funkcji, parametréw, cech i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu oraz dostepu do
drogi publicznej, nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéow liniowych i urzgdzen
infrastruktury technicznej. W zwigzku z powyzszym w ninigjszej sprawie organ nie
przeprowadzat analizy funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorej mowa w
Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588)
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Organ dokonat natomiast analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1
Ustawy w zakresie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych i ustalit:

1) Budowle winny by¢ usytuowane w odleglo$ci co najmniej:

— 25,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Warszawskiej,

- 1,5 m od granicy z pasem drogowym ul. bpa M. Jaworskiego,

— 35,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. G. Zapolskiej,
co jest zgodne z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych {j.t.
Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z pbézn. zm.), kiéra jest przepisem odrebnym do Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Pojemno$¢ naziemnego zbiornika do magazynowania ptynu AdBlue — 4000 litrow.

3) Powierzchnia szczelnej wyspy — ok, 7,6 m2

Odnoszgc sig do pozostatych warunkéw art. 61 ust. 1 pkt 3-6 Ustawy stwierdzam, ze:

Ad. 3. Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego, zgodnie z punktem 6 decyzji.

Ad. 4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne jak stwierdzono w punkcie 4 decyzii.

Ad. 5. Dokonana analiza zgromadzonego materialu wykazata, Ze niniejsza decyzja jest
zgodna z przepisami odrebnymi. W sprawie analizowano nastepujace przepisy

odrebne:
¢ Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2021r. poz. 1376
Z pézn. zm.).
Ad.6. Teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarach, o kidrych mowa w punkcie 8 tiret 5
decyzji.

Stosownie do art. 60 ust. 1 Ustawy decyzje wydaje wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnien
lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.

Po przeanalizowaniu art. 53 ust. 4 Ustawy stwierdzono, ze przeprowadzenie
pozostalych uzgodnien, o ktorych mowa w tym artykule, nie dotyczy przedmiotowe;
inwestycji, bowiem nie znajduje sie ona na obszarach, w stosunku do ktérych ustawodawca
taki wymog natozyt.

W trakcie postepowania zasiggnieto opinii Miejskiego Zarzadu Drég w Kielcach —
pismo z dnia 19.01.2022 r. znak: WR.453.012.2022 DK.

Stosownie do art. 61 §4 i 10 §1 Kodeksu postepowania administracyjnego stronom
zapewniono czynny udziat w postepowaniu (zawiadomienie z dnia 23.12.2021 r. oraz z dnia
25.01.2022 r.). W trakcie postepowania nie wplynely zadne uwagi.

Z przeprowadzonego postgpowania wynika, ze przedmiotowa decyzja jest zgodna
z wymogami wynikajgcymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
stoi w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi i z warunkami bedacymi  wynikiem
przeprowadzonych uzgodnien, a ustalenia niniejszej decyzji uwzgledniajg wniosek inwestora.

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy zgodnie z art. 63 ust. 2 Ustawy nie rodzi
praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnient oséob trzecich.

Stosownie do wymogoéw art. 60 ust. 4 Ustawy w przedmiotowej sprawie projekt
decyzji sporzadzita osoba posiadajgca zaswiadczenie Poludniowe; Okregowej lzby
Urbanistéw z siedzibg w Katowicach.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Kielcach, aleja IX Wiekéw Kielc 3, 25-516 Kielce, za posrednictwem
Prezydenta Miasta Kielce, Rynek 1, 25-303 Kielce, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
niniejszej decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie
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prawa do wniesienia odwotania wobec Prezydenta Miasta Kielce. Z dniem doreczenia
Prezydentowi Miasta Kielce oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Oznacza
to, ze decyzja podlega wykonaniu i nie istnieje mozliwos$¢ zaskarzenia jej do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Kielcach.

Na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a, w zwigzku z art. 8 ust. 3 Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (j.t. Dz.U.
z 2021 r. poz. 1923 z péZn. zm.) dokonano zaplaty naleznej oplaty skarbowej za dokonanie czynnosci urzedowej — wydanie
decyzji o warunkach zabudowy, na konto Urzedu Miasta Kielce, w wysokosci 598 zI (sfownie zlotych: pieéset dziewiecdziesiat
osiem), zgodnie z trecig czesci | ust. 8 zalgcznika do tej ustawy.

Na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 2, w zwigzku z art. 8 ust. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej dokonano
zaplaty naleznej oplaty skarbowej za zlozenie dokumentu stwierdzajgcego udzielenie peinomocnictwa, na konto Urzedu Miasta
Kielce, w wysokosci 17 zt (slownie ziotych: siedemnascie), zgodnie z treécig czesci IV zalacznika do tej ustawy.

Zataczniki : Nr 1 - graficzny

Otrzymuja strony wedtug odrebnego wykazu.

POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia rob6t budowlanych, lecz stanowi
podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe.

2. Ustalone graniczne parametry w decyzji o warunkach zabudowy nie zwalniaj z obowigzku
stosowania przy opracowywaniu projektu budowlanego przepiséw techniczno-
budowlanych.

3. Organ, ktory wydat decyzje stwierdzi jej wygasniecie (art. 65 Ustawy), jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy
ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

4. Inwestycje nalezy zaprojektowa¢ z zachowaniem wymaganych przepisami odlegtoéci od
istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego | nadziemnego. Warunki ewentualnego
zblizenia lub przebudowy nalezy uzyskac od wtasciwych zarzadcow sieci.

5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy, zgodnie
z art. 63 ust. 4 Ustawy.
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