Uchwala Nr XVI11/341/2007
Rady Miejskiej w Kielcach
z dnia 22 listopada 2007 roku

w  sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,, KIELCE WSCHOD - OBSZAR
I11.3 OSTROGORKA — Waojska Polskiego” na obszarze miasta Kielce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami
22002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337 1 z 2007 r. Nr 48, poz. 327 i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 14 ust.]
iust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r.
Nr 45, poz. 319 Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Miejska
w Kielcach uchwala, co nastepuje:

§ 1.

I Przystepuje si¢ do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,KIELCE WSCHOD — OBSZAR 1113
OSTROGORKA - Wojska Polskiego” na obszarze miasta Kielce.

2 Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaty.

3 Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu dla réznorodnych funkcji
1 form uzytkowania takich jak:

1) zabudowa  mieszkaniowa z przewagg  zabudowy wysokigj
intensywnosci,

2) zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci o okreslonej wysokosci,

3) zabudowa produkcyjno — magazynowa i ustugi techniczne,

4) ustugi ogolnomiejskie 1 ustugi handlu (w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m )

5) drogi i infrastruktura techniczna

oraz okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, modernizacji,

rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania

terenow, a takze zasad ochrony terendw zielonych.



4

Ustaleniami planu nalezy obja¢ zakres okre§lony w art. 15 ust. 2 i ust. 3
ustawy przywotanej w podstawie prawnej niniejsze] uchwaly w zakresie
dostosowanym do wystepujacych potrzeb.

§ 2.

Niniejsza uchwata uchyla sie uchwate:

D

2)

nr 1V/46/2002 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 30 grudnia 2002 r.
wsprawle  przystapienia do  sporzadzenia  micjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce w czesci dotyczacej
obszaru objetego granicami planu, o ktdrym mowa w § 1,

nr 1076/2002 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 6 czerwca 2002 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Ostrogérka” w Kielcach w cze$cei dotyczacej obszaru
objetego granicami planu, o ktérym mowa w § 1.

§ 3.

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kielce.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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PREZYDENT MIASTA KIELCE

ANALIZA

DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA
DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU ,KIELCE WSCHOD - OBSZAR II1.3
OSTROGORKA — WOJSKA POLSKIEGO”
NA OBSZARZE MIASTA KIELCE
| STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA KIELCE

URZAD MIASTA KIELCE
BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO W KIELCACH

Kielce, listopad.2007 r.



Pojecie ,Analizy” wprowadzone zostalo ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm. ) -
Art. 14 ust. 5, ktory mowi o tym, Zze: ,Przed podjgciem uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wojt, burmistrz
albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnoéci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala

niezbedny zakres prac planistycznych”.

Zgodnie z wyzej wymienionym artykutem niniejszym dokonuje sie analizy, dotyczacej
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,KIELCE WSCHOD - OBSZAR III.3 OSTROGORKA -
Wojska Polskiego” na obszarze miasta Kielce i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kielce uchwalonym uchwatg Nr 580/2000 Rady Miejskiej w
Kielcach z dnia 26 pazdziernika 2000r. wraz ze zmiang Nr1 wprowadzong uchwatg
Nr XXXIV/674/2004 Rady Miejskiej w Kielcach w dniu 9 grudnia 2004r. oraz Zmiang
Nr 3 wprowadzona uchwata Nr V111/162/2007 Rady Miejskiej w Kielcach w dniu 26
kwietnia 2007 r.



I. ZASADNOSG PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ,KIELCE WSCHOD ~
OBSZAR 1.3 OSTROGORKA — Wojska Polskiego” NA OBSZARZE MIASTA
KIELCE

Obszar w rejonie ,Ostrogorki”, czesciowo juz zainwestowany w postaci budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego, cho¢ na znacznym obszarze pozbawiony jest
infrastruktury technicznej i drogowej, jest obszarem predysponowanym dla realizacji
zabudowy mieszkaniowej, zaréwno jednorodzinnej jak i wielorodzinnej, ustugowej i

handlowej (w odpowiedniej skali, ktéra doprecyzuja ustalenia planu).

Obowiazujace Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kielce, naktada na znacznej wigkszosci terenu objetego granicami

opracowania planu obowigzek wykonania planu miejscowego.

W dniu 1 pazdziernika 2007 r. do Prezydenta Miasta Kielce wptynat wniosek od
Kolportera Development Spétka Akcyjna o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Kielcach w rejonie ul.
Wojska Polskiego, Grota Roweckiego i wprowadzenie na tym terenie zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug ogélnomiejskich i ustug handlu.

Gtéwnym celem planu, jest wprowadzenie w tej czeéci miasta tadu przestrzennego,
czyli takiego uksztattowania przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz

kompozycyjno — estetyczne.

Ponadto celem planu, do ktérego zamierza sig przystapic bytoby powiekszenie
terenéw dla funkcji mieszkaniowej, ustugowej, handlowej (w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?) oraz rozwigzanie zagadnien
komunikacyjnych, uzbrojenia terenu i ochrony Srodowiska jako skomplikowanych
probleméw  wynikajacych ze ztozonych uwarunkowan  $rodowiskowo -

przyrodniczych.



Jedynie w planie miejscowym mozna jasno i klarownie ustalié:

1. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

© 0o N O

wymagania architektoniczne i krajobrazowe, tak istotne majgc na uwadze
wartosci miasta Kielce,
wymagania ochrony $rodowiska, a tym gospodarowanie wodami i ochrony

gruntéw rolnych i leénych,

. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepetnosprawnych,

walory ekonomiczne przestrzeni,

prawo wiasnosci,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego.

Wychodzac naprzeciw postulatom wnioskodawcy, honorujac wyniki analizy

oraz biorac pod uwage ustalenia Studium, przystapienie do sporzadzenia

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,KIELCE
WSCHOD - OBSZAR Iil.3 OSTROGORKA — Wojska Polskiego” na obszarze

miasta Kielce uznaje si¢ zasadnym.



II. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ~KIELCE
WSCHOD - OBSZAR Il.3 OSTROGORKA - Wojska Polskiego” NA
OBSZARZE MIASTA KIELCE Z USTALENIAMI OBOWIAZUJACEGO
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KIELCE

Wyciag z tekstu Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dot. terenu ,Ostrogorki”:
Tom | — str. 93,99

Sposéb Ocena trwalosci Kierunki
symbol nazwa uzytkowania ukladu w strukturze | niezbednych dziatanh
terenu miasta i mozliwosci
przeksztatcen
Us4 OSTROGORKA Osiedle zabudowy Struktura miejska Uzupelnienie
jednorodzinnej trwata - uksztaitowana | komunalnej
infrastruktury
technicznej,

uzupeinienie programu

ustug
K22 DOMKI — Niezabudowany, Struktura miejska do Stworzenie warunkow
WOJSKA uzbrojony teren przy | ksztattowania infrastrukturalnych i
POLSKIEGO skrzyzowaniu ulic organizacyjnych do
gtownych miasta, zabudowy terenu
sasiadujacy z funkcjami glownie
osiedlem zabudowy ustugowymi
jednorodzinnej i
terenami
przemystowymi

Tom i —str. 27

Do najpilniejszych zadan w zakresie skanalizowania terenow zainwestowanych

nalezy:

Budowa kanalizacji sanitarnej dla wschodniej cze$ci miasta tj. Zagorza, Nowego

Folwarku, Szydiowka Gérnego i Ostrogérki. Odbiornikiem $ciekow z tego ohszaru
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bedzie kolektor ,Wapiennikowa”, ktérego koncowka znajduje si¢ przy ul. Zomierzy

Radzieckich.

Tom Il — str. 34
Instrumentami polityki przestrzennej do realizacji celow strategicznych beda
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz programy gospodarki

przestrzennej.

1) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powinny by¢

opracowane:

1. Dla obszaréw okre$lonych w przepisach szczegdlnych (np. tereny gornicze),
2. Dla obszaréw wymagajacych parcelacji w trybie przepisow o scaleniu i
podziale ( np. Os. Dabrowa !, Ostrogorka, Zalesie ).

Tom Il - str. 40

IV-7.3. Obszary objete obowigzkiem opracowania miejscowych  planow

zagospodarowania przestrzennego.

Na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przedstawiono obszary,
dla ktérych jest obowiazkowe sporzadzenie planow miejscowych zagospodarowania

przestrzennego.

9. Ostrogérka — obszar przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, ograniczony;
od pétnocy — istniejacq linig elektroenergetyczna 15 kV, od zachodu — ul. Wojska
Polskiego i istniejaca zabudowg jednorodzinng, od wschodu ul. Chabrowa (granica
administracyjna miasta), (Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym [V-2.1.} art. 13
ust. 1 pkt 3), ...



Analiza zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami studium

Celem planu, do ktérego zamierza sig przystapi¢ (zgodnie ze ztozonym w dniu
{pazdziernika 2007 r. do Prezydenta Miasta Kielce wnioskiem od Kolportera
Development Spotka Akcyjna o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Kielcach w rejonie ul. Wojska Polskiego,
Grota Roweckiego), byloby powiekszenie terendéw dla funkgeji mieszkaniowej
(jednorodzinnej i wielorodzinnej), ustugowej, handlowej (w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?) oraz rozwigzanie zagadnien
komunikacyjnych, uzbrojenia terenu i ochrony $rodowiska jako skomplikowanych
probleméw  wynikajgcych ze  zlozonych uwarunkowan $rodowiskowo -

przyrodniczych.

W obowigzujacym studium przedmiotowy obszar w przewazajgcej czesci okreslony
jest jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci o okreslonej
wysokosci z ustugami podstawowymi, istniejace i rozwojowe”.
Ponadto potudniowo — zachodni fragment terenu planu wchodzi w obszar okreslony
jako ,tereny o przewadze funkgji produkcyjno — magazynowych i ustug technicznych
dopuszczeniem funkcji ogélnomiejskich i mieszkalnictwa.
Pétnocny fragment terenu w granicach planu, do kiérego przystepuje sie, w Studium
jest obszarem wytaczonym z zabudowy objetym granicami proponowanego do
ustanowienia ,Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”.
Rada Miejska w Kielcach w dniu 27 lipca 2006 r. podieta uchwate Nr
LXVI/1262/2006 w sprawie ustanowienia Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. W § 3 wiw uchwaly wydzielono cztery strefy krajobrazowe A, B, C, D.
Pétnocny fragment terenu w granicach planu wechodzi w strefe:
1. A - tereny dolin rzecznych i ciekow wodnych, narazone na zalewanie wielkimi
wodami, peiniace funkcje korytarzy ekologicznych pomigdzy obszarami
chronionymi,

2. C —tereny rolne oraz istniejacej i planowanej zabudowy.

Przewidywane rozwigzania planu sg niezgodne z ustaleniami obowigzujacego
studium w zakresie m.in. funkcji, bowiem w planie przewiduje si¢ wprowadzenie na

tym obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug handlu (w tym
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obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?) natomiast w studium
przedmiotowy obszar okreslony jest jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywno$ci o okreslonej wysoko$ci z ustugami podstawowymi, istniejace |
rozwojowe”.

Rozbieznosci pomiedzy ustaleniami planu a studium dotyczy¢ bedg réwniez

ustanowionego Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W zwiazku z powyzszym istnieje koniecznosé sporzadzenia zmiany studium,
tak by doprowadzi¢é do zgodnosci ustalen Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,KIELCE WSCHOD — OBSZAR III.3
OSTROGORKA — Wojska Polskiego” na obszarze miasta Kielce z ustaleniami
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kielce.

Zapisy planu musza byé zgodne z zapisami studium, zgodnie z art.9 ust.4 oraz
art.15 ust. 1, ktory stanowi o tym, ze Wéjt, Burmistrz, albo Prezydent Miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czeéc tekstows i graficzna,

zgodnie z zapisami studium.
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