UCHWALA NR XXXIX/760/2021
RADY MIASTA KIELCE

z dnia 21 stycznia 2021 r.

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie akeji Gminy Kielce w spolce Korona S.A. z siedzibg w Kielcach

Na podstawie art. 11 ust. 1i2 oraz art. 12 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania
mieniem panstwowym (Dz. U. z 2020 r., poz. 735 z poézn. zm.)" w zwigzku z art. 12 ust. 21 3 ustawy z dnia
20 grudnia 1996 roku o gospodarce komunalnej (Dz. U. 22019 r., poz. 712 z p6zn. zm.)* oraz § 1 Uchwaly Nr
XL/841/2017 Rady Miasta Kielce z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie okreslenia zasad wnoszenia, cofania
i zbywania udziatow i akcji przez Prezydenta Miasta Kielce, Rada Miasta Kielce uchwala, co nastgpuje:

§1.

Po zapoznaniu si¢ i rozpatrzeniu wniosku Prezydenta Miasta Kielce, ktory stanowi Zalacznik do niniejszej
uchwaty, wyraza si¢ zgode na zbycie w drodze sprzedazy nalezacych do Gminy Kielce 84 558 (osiemdziesiat
cztery tysigce pigcset pieédziesiat osiem) akcji spotki Korona S.A. z siedziba w Kielcach o wartoéci nominalne;j
10 (dziesie¢) ztotych kazda, stanowiacych 1 % w jej kapitale zaktadowym.

§2.
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kielce.
§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. /

I'Zmiany jednolitego tekstu wymienionej ustawy ogloszone zostaly w Dz.U. z 2019 r., poz. 1655.
2 Zmiany jednolitego tekstu wymienionej ustawy ogloszone zostaly w Dz.U. 22019 r., poz.492, 2020, Dz. U. 22021 r.,
poz. 8. '
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXIX/760/2021
Rady Miasta Kielce
z dnia 21 stycznia 2021 r.

Whiosek Prezydenta Miasta Kielce o wyrazenie zgody na zbycie akcji spotki Korona S.A.
z siedziba w Kielcach

Rada Miasta Kielce

Dziatajac na podstawie art. 11 ust. 112 oraz art. 12 ust. 1 12 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach
zarzadzania mieniem panstwowym w zwiazku z art. 12 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej, zwracam si¢ z wnioskiem o wyrazenie zgody na sprzedaz 1 % akcji posiadanych przez Gming
Kielce w spotce Korona S.A. z siedziba w Kielcach, tj. 84 558 (osiemdziesiat cztery tysiace pi¢éset pigcdziesiat
osiem) akcji imiennych o warto$ci nominalnej 10 (dziesie¢) ztotych kazda, ktorych taczna warto$¢ nominalna
wynosi 845 580 (osiemset czterdziesci pigé tysiecy piecset osiemdziesiat) ztotych.

Procedura wylonienia nabywcy akcji spotki Korona S.A. z siedzibg w Kielcach

Proponuje si¢, aby zbycie akcji spotki Korona S.A. ze wzglgdu na dziatano$¢ prowadzona w obszarze sportu
profesjonalnego, nastapito w pozapublicznym trybie.

Sprzedaz 1 % akcji Spotki zostanie dokonana na rzecz osoby fizycznej - Pana Lukasza Jablonskiego. Pan
Lukasz Jabtonski petni funkcje¢ prokurenta samoistnego w Spoétce od dnia 9 listopada 2020 r. Dotychczasowa
praca Pana Lukasza Jablonskiego zostala pozytywnie zaopiniowana. Jednoczesnie Rada Nadzorcza Spoétki
wskazala Pana Luksza Jabtonskiego jako najlepszego sposrdd kandydatow na stanowisko Prezesa Zarzadu
Korona S.A.

W ramach powszechnie przyjetego sposobu motywowania os6b wchodzacych w sklad zarzadu spotek prawa
handlowego stosuje si¢ udziat w kapitale. Zasadne jest zatem zbycie na rzecz Pana Lukasza Jabtonskiego 1 %
akcji spotki Korona S.A. w ramach opcji managerskiej.

Cena oraz sposob zaplaty za akcje

Wedlug podmiotu dokonujacego oszacowania wartos$ci przedsigbiorstwa spotki Korona S.A. kwota za 100 %
akcji wynosi 1,00 zt. Uwarunkowane jest to uzyskanymi w drodze oszacowania wartosci przedsi¢biorstwa
spotki Korona S.A. przy uzyciu dwoch metod wyceny ujemnymi warto$ciami.

Cena transakcyjna zostala ustalona z uwzglednieniem wyceny sporzadzonej przez Budoserwis Z.U.H. Sp.
z0.0. zsiedzibg w Chorzowie wg stanu na dzien 30.06.2020r., aktualizacja na dzien 26.10.2020r.
z uwzglednieniem wyniku negocjacji z Kupujacym.

Strony ustality ceng za 1 % akcji spotki Korona S.A. na 100 zi.

Zaplata za zbywany 1 % akcji spotki Korona S.A. nastapi przelewem na rachunek bankowy Miasta Kielce
w terminie wskazanym w umowie sprzedazy akcji.

Nabywca akcji spotki Korona S.A. z siedziba w Kielcach
Nabywca 1 % akcji spotki Korona S.A. z siedziba w Kielcach bgdzie osoba fizyczna - Pan Lukasz Jabtonski.

Uzasadnienie odnoszace si¢ do skutkow ekonomicznych ispolecznych zbycia, wtym zawierajgce
omoéwienie jego wplywu na ochrone¢ intereséw Gminy Kielce oraz ochrone interesu pracownikow
i innych os6b zwiazanych ze spétka Korona S.A. z siedziba w Kielcach

Spotka powstala w2003 r., ajej zatozycielem byla osoba fizyczna. Z uptywem czasu dochodzito do
przeksztatcen wlasnosciowych Spotki, na dzien obecny wiascicielem 100 % akcji Spotki jest Gmina Kielce.

Zbycie 1 % akcji Korona S.A. nie wptynie na mozliwosci oddziatywania na Spotke przez wickszosciowego
akcjonariusza. Gmina Kielce, zgodnie zprzepisami Kodeksu spoélek handlowych nadal bedzie miata
dominujacy wpltyw na zasadnicze kwestie zwigzane ze Spo6ika.
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Zmiana w strukturze wiascicielskiej Spotki nie bedzie miata wplywu na cel i przedmiot jej dziatalnosci.
W dalszym ciagu podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki bedzie promocja sportu iprowadzenie
dzialalno$ci na rzez jego rozwoju oraz promocja Miasta Kielc, wramach prowadzonej przez Spotke
dzialalno$ci sportowej w szczegdlnosci poprzez uczestnictwo w profesjonalnych zawodach sportowych. Dla
osiggniecia podstawowych celow i wypetnienia swoich zadan Spotka wspolpracuje i wspoldziata z wlasciwymi
wiladzami, w tym w szczeg6lnosci z wladzami Miasta Kielc i organizacjami sportowymi. W dalszym ciagu,
poza podstawowym celem Spoéiki, jej zadania beda dotyczyly prowadzenia dziatalnosci wychowawczej oraz
propagowania rozwoju kultury fizycznej i sportu.

Zmiana struktury akcjonariatu Spotki poprzez zbycie 1 % akcji w jej kapitale zakladowym nie wptynie na
sytuacje¢ jej pracownikow.

Analogicznie, dokonanie sprzedazy 1 % akcji spotki Korona S.A. nie spowoduje zmiany w sytuacji innych
0s6b zwigzanych ze Spotka.

Do niniejszego wniosku przedkladam w zataczeniu dokumenty, o ktérych mowa w art. 12 ust. 2 ustawy
z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym.

Bogdan Wenta
Prezydent Miasta Kielce
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Dokument potwierdzajacy, ze Gmina Kielce jest akcjonariuszem spolki, ktorej akcje sa zbywane -
Ksiega akcyjna spolki Korona S.A. z siedziba w Kielcach
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KSIEGA AKCYJNA
SPOELKI KORONA S.A.
(stan na dzien 18 stycznia 2021 r.)

Akejonariusz
Imig i nazwisko lub
nazwa firmy i adres

Gmina Kielce
Rynek 1
25-003 Kielce

Razem

(dwiedcie pigédziesigt tysigey)

Warto$¢ akeji w zlotych | 10 (dziesigé)
Liczba akcji serii A 50.000 50.000

(pieédziesiat tysiecy) (pigédziesiat tysigey)
Liczba akeji serii B 250.000 250.000

(dwiescie pigédziesiat tysigey)

(dwiescie dwadzieScia tysigcy)

Liczba akeji serii C 500.000 500.000
(pigéset tysigey) (pigéset tysigcy)
Liczba akeji serii D 220,000 220.000

(dwiescie dwadziescia tysigcy)

(sto siedemdziesigt tysigey)

Liczba akeji serii E 400.000 400,000
(czterysta tysigcy) (czterysta tysigcy)
Liczba akcji serii F 170.000 170.000

(sto siedemdziesigt tysigey)

Liczba akeji serii G

650,000
(szeS¢set pigédziesigt tysigcy)

650.000
(sze$¢set pigédziesiat tysigey)

Liczba akeji serii H

430,000
(czterysta trzydziedci tysigcy)

430.000
(czterysta trzydziesci tysigey)

Liczba akeji serii I

420,000
(czterysta dwadziescia tysigey)

420.000
(czterysta dwadziescia tysigey)

Liczba akeji seriiJ |

380,000

(trzysta osiemdziesiat tysigcy)

380.000
(trzysta osiemdziesiat tysigey)

Liczba akeji serii K

480.000
(czterysta osiemdziesigt tysigey)

480.000
(czterysta osiemdziesigt tysigey)

Liczba akeji serii L

320.000
(trzysta dwadziescia tysigey)

320.000
(trzysta dwadziescia tysigey)

(sto osiemdziesigt tysigey)

Liczba akeji serii M 500.000 500.000
(pigéset tysigcy) (pigéset tysigcy)
Liczba akcji serii N 100.000 100.000
(sto tysiecy) (sto tysigey)
Liczba akeji serii O 180.000 180.000

(sto osiemdziesigt tysiecy)
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Liczba akgji serii P 300.000 300.000
(trzysta tysigcy) (trzysta tysiecy)
Liczba akcji serii R 480,000 480.000

(czterysta osiemdziesigt tysigcy)

(czterysta osiemdziesiat tysigcy)

Liczba akeji serii S

280.000
(dwiescie osiemdziesigt tysigcy)

280.000
(dwie$cie osiemdziesiat tysigcy)

Liczba akgji serii T

380.000
(trzysta osiemdziesiat tysigcy)

380.000
(trzysta osiemdziesiat tysigcy)

Liczba akeji serii U 300.000 300.000
(trzysta tysigcy) (trzysta tysigey)

Liczba akeji serii W 656.200 656.200
(sze$éset pigtdziesigt szes¢ (szeséset pigédziesigt szesé
tysigey dwiescie) tysigcy dwiescie)

Liczba akcji serii Z 514.100 514.100

(pigéset czternadcie tysigcy sto)

(pigéset czternadeie tysigey sto)

Liczba akeji serii Al

495.500
(czterysta dziewigédziesigl pigé
tysigcy pieéset)

495.500
(czterysta dziewigédziesigt pigé
tysiecy pigéset)

2
2
&,
w
g

Laczna liczb

8.455.800
(osiem milionéw czlerysta
pigédziesigt pigé ysigey

8.455.800
(osiem milionéw czterysta
pigédziesigt pigé tysigcy

T, U, W,Z, Al osiemset) osiemset)
Procent akcji 100 100
Razem wysokos§é 84.558.000,00z! 84.558.000,00zt

kapitalu (w zlotych)

(osiemdziesigt cztery miliony
pigéset pigédziesigt osiem
tysiecy zlotych)

(osiemdziesigl cztery miliony
pigéset pigédziesigt osiem
tysiecy zlotych)

Liczba glosow

8.455.800
(osiem milionéw czterysta
pigédziesigt pigé tysigcy

8.455.800
(osiem miliondw czterysta
pigédziesigt pigé tysigey

osiemset) osiemset)
Procent gloséw 100 100
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Oszacowanie warto$ci rynkowej Spolki Korona Spotka Akcyjna z siedziba w Kielcach
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BUDOSERWIS
Z.U.H. Sp. z o.0.

OSZACOWANIE WARTOSCI PRZEDSIEBIORSTWA
KORONA SPOtKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W KIELCACH

Przygotowany na zlecenie:
Gminy Kielce

przez:
Zespoty Ustug Konsultingowych
Budoserwis Z.U.H. Sp. z 0.0.

Aktualizacja z dnia 26.10.2020 r., Chorzéw
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

Spis tresci

I Podsumowanie WYNIKOW WYCENY..............cccuiiiiiiiiiie ettt rtre et e e saae e ste e erae e sree e 5
R 0= I Yo=Y o PUTUSPTPPRRNE 5
IR (4o Yo 7= I 11112 1 RO 5
3. Data SPOIrzZ3dazeNia WYCENY...cccuuiiieciieeeeecieeeeectteee e eete e e e e te e e e e ette e e e ssttaeeesansaeeeesasseeeenssaesesansaneenan 5
4. UzysKany WYNIK WYCENY .....oviiiiiiiiee ettt e e e et e et e e e e abe e e s e abeeesennraeeeenntaeeeennsenas 6
1. POdStawowe dane 0 SPOLCE ............ooiiiiiee e e et e e e 7
N - 4. PP PPN 7
2. DaNe tElEadrESOWE .. ..eeiuiiieiieeetee ettt ettt ettt te e st e e bt e st e e s b e e e s b e bt e e nareesreeesareenn 7
3. Dane ewidencji statystycznej i KRS .......ccuiiiiiiiiiiiiciiie ettt s e e 7
4. Struktura WHaSCICIEISKA. ..coueiieiee e 7
T 0141 o NV o Yo} { (IS 8
B.  ZATTUANIENIE .. eiietee ettt ettt ettt e s e st te e s bt e s bt e e s a b e e s ba e e s abeesbeeenteesbaeenareenn 8
7.  DziatalNoSE POASTAWOWA....cciicuiiiiieiiiie ettt ee et e st e e st ae e e e sata e e e e sabaeeeesnbaeeeesnsaeeeean 8
. Uwarunkowania FYNKOWE .............coiiiiiiiiiiiiiieeeciiee e esree et e e e saee e e s tbee e e s abee e e snbeeeesssbeaesenarenas 11
1. Uwarunkowania rynkowe — pitka NOZNa..........cooeiiiiieciiii e 11
2. Uwarunkowania rynkoOWEe — 1 liZa......cccccuiiiiiiiiii ettt et e e e e e 15
IV.  Analiza finansowo-ekoNOMICZNA ............cocoiiiiiiiiiiiiie et 21
V. IMIELOAYKA. .....eeeiiiiiiieeeeee et e e e e e et e e e e e e e e s atbaaeeeeeeeeasssbaaaeeeeeesanssbssaeeeeeesnarenes 25
1. Metoda skorygowanych aktyWOW NEtLO ........ceevviiiiiiiiiie e 25
2. Metoda HKWIdacyjNa (LV)...ecceeeeee ettt ettt tee et et e e re e e bae e s ave e ebaeeaaeeeabaeennns 26
3. Uzasadnienie WYbOru MELOd .......cccuuiiieiiiiee ettt et e e et e e e e are e e e enrae e e enreeas 27
VI.  Wycena skorygowanych aktyWOW Netto...............cccouiiiiiiiiii e 28
VII. Wycena metodg KWIdACYjNg ...........c..ooooiiiiiieiiiie ettt eeeaeeaean 35
2

g BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z 0.0.
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

Spis tabel

Tabela 1: Akcjonariat Spétki na dzien 30.06.2020 . .....veiiieciiieeiiiiee e eeree e erre e e e e s ssree e e s seneeeaesnes 7
Tabela 2: Wskaznik ogdlnej koniunktury W 2020 r.......eeeiiiciiiiieciieeecieee et e e e s saaee e 14
Tabela 3: Podstawowe wskazniki makroekonomiczne dla PoISKi.........coceerieiiiiiinieeiniienieceeeesieee 14
Tabela 4 Zestawienie tgcznych przychoddow uzyskanych w roku 2019 [mIn z4] ...eeeeeeiieiiiiieeieee 18
Tabela 5 Podstawowe wyniki finansowe SPOtKi........cccuiiiiiciiiiiiiiiiccie e 21
Tabela 6: Wskazniki finansowe SPOtKi......cuuvi i 23
Tabela 7 Zestawienie korekt wedtug metody Skorygowanych Aktywdw Netto [tys. zt] ....ccceveennneeen. 33
Tabela 8 Zestawienie korekt wedtug metody likwidacyjnej [tys. Zt] ...ccvveeeeiieieiiiiieeeeeee e, 42

Spis rysunkow

Rysunek 1 Podsumowanie wynikow wyceny 100% akcji Spotki, [tys. Zt] ccoevvvvevviriiiiiiieceeee e 6

Rysunek 2 Przychody z tyt. Pro Junior System PZPN 2018/2019 .......c.ceeeeieeeeecieeeree e ectee et 16

Rysunek 3 Zrédta pochodzenia przychoddw KIUBOW 1 Ligi.......coveveeieeeeeeeiieeeececeeeceeeeeeeees e 19

Rysunek 4 Przychody klubow 1 Ligi w latach w podziale na zrédta [w mIn zt]......ccoveiriiieincieeeen. 19

Rysunek 5 Struktura kosztow rodzajowych Spotki KORONA S.A. .....eeviiiiiee et 22
3
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

WPROWADZENIE

Podstawg opracowania ,Wycena Spdétki KORONA S.A.” jest Umowa o dzieto z dnia 28.09.2020 r.
zawarta pomiedzy Gming Kielce (Zamawiajacy), a BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z 0.0. z siedzibg w Chorzowie
(Wykonawca).

Zgodnie z umowa i stosownymi regulacjami prawnymi przedmiotem opracowania dotyczagcym:

Korona Spétka Akcyjna

(dalej takze Korona, Korona Kielce, Klub sportowy, Spoétka)
jest oszacowanie wartosci rynkowej Spotki, przy uzyciu dwdch metod.

Opracowanie jest przeznaczone do uzytku Zamawiajgcego na warunkach okreslonych w umowie.
Opracowanie tworzy integralng cato$¢, co oznacza, iz BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z 0.0. nie bierze
odpowiedzialnosSci za ewentualne skutki wybidrczego wykorzystania lub prezentowania Opracowania

lub jego czesci.

Informacje wykorzystane do przygotowania niniejszego Opracowania zostaty dostarczone przez Spétke
Korona S.A., zaczerpniete z publicznie dostepnych zrédet oraz innych zrédet dostepnych Wykonawcy.
Przygotowujgc niniejsze Opracowanie Wykonawca polegat na doktadnosci oraz kompletnosci
informacji analizowanych w celu przygotowania niniejszego. Niniejsze Opracowanie zawiera
w szczegblnosdci przewidywania, szacunki, oceny oraz prognozy, przygotowane na podstawie
informacji udzielonych przez Spétke. Nie ma pewnosci, ze ktérekolwiek przewidywania, szacunki,
oceny czy prognozy zostang zrealizowane. Wykonawca nie sktada w szczegdlnosci zadnego
zapewnienia ani oSwiadczenia, w sposdb wyrazny lub dorozumiany, co do osiggniecia lub zasadnosci
jakichkolwiek przewidywan, szacunkéw lub prognoz, chociaz Wykonawca dotozyt wszelkich mozliwych
staran aby przewidywania, szacunki, oceny i prognozy zawarte w tym Opracowaniu odzwierciedlaty

obiektywng opinie.

g BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z 0.0.
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

I.  Podsumowanie wynikow wyceny

1. Cel wyceny

Celem wyceny jest ustalenie wartosci rynkowej podmiotu gospodarczego dziatajgcego pod nazwa:

Korona Spédtka Akcyjna z siedzibg w Kielcach

2. Zrédta danych

Wycena zostata wykonana na podstawie:
e danych finansowych i innych informacji uzyskanych od pracownikéw Spétki
e spotkania i rozméw z przedstawicielami Spoétki,
e informacji dostepnych publicznie na temat Spétki oraz

e wiedzy i doswiadczenia w zakresie wyceny przedsiebiorstw Wykonawcy.

3. Data sporzadzenia wyceny

Aktualizacja dokumentu dokonana w dniu 26 pazdziernika 2020 r. wedtug stanu na dzien

30 czerwca 2020 r.

g BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z 0.0.
s by e ana e anen
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spoétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

4. Uzyskany wynik wyceny

Ponizej przedstawiono wartosci otrzymane w wyniku wyceny Spétki Korona S.A. z siedzibg

w Kielcach metoda skorygowanych aktywdw netto oraz metoda likwidacyjna.

Rysunek 1 Podsumowanie wynikéw wyceny 100% akcji Spotki, [tys. zt]

-11217,5 Metoda likwidacyjna (LV)

-5936,8 Metoda skorygowanych aktywéw netto (SAN)

-12 000,0 -10 000,0 -8 000,0 -6 000,0 -4 000,0 -2.000,0 0,0
Zrédfo: Opracowanie wtasne.

Wartos¢ Spotki Korona S.A. w obu metodach zastosowanych do wyceny stanowi warto$¢ ujemna,
z uwagi na znaczace zobowigzania Spoétki. Historyczne wyniki finansowe i aktualna ocena stanu
i perspektyw rozwoju, nie pozwalata z kolei na wyznaczenie wartosci dochodowej. Spotka odnotowuje
co roku znaczne straty na dziatalnosci gospodarczej. Nie ma podstaw do prognozowania w najblizszych

latach istotnej zmiany tego stanu rzeczy.

Wykonawca biorgc pod uwage fakt, ze w obrocie rynkowym nie funkcjonuje sprzedaz danego aktywa

w wartosci ujemnej rekomenduje przyjecie wartosci 1 zt.

Podsumowujac, oszacowana wartosé rynkowa Spotki
Korona Spoétka Akcyjna z siedzibg w Kielcach wynosi:
1z

(stownie: jeden ztoty )

g BUDOSERWIS Z.U.I. Sp. z 0.0.
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

Podstawowe dane o spotce

1. Nazwa

Korona Spétka Akcyjna

2. Dane teleadresowe

KORONA Spétka Akcyjna
ul. Sciegiennego 8, 25-033 Kielce
KRS: 0000163712

3. Dane ewidencji statystycznej i KRS

Spotka posiada nastepujgce numery identyfikacji:

e NIP: 9591579998
e REGON: 292820120

30 maja 2003 r. Spoétka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Kielcach, X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem

0000163712.

4. Struktura witascicielska

Na dzien wyceny kapitat zaktadowy Spétki wynosit 74 462 000,00 zt, ktory dzielit sie na 7 446 200
rownych i niepodzielnych akcji, o wartosci nominalnej 10,00 zt kazdy. Struktura wtascicielska na dzien

wyceny zostata zaprezentowana w ponizszej tabeli.

Tabela 1: Akcjonariat Spétki na dzier 30.06.2020 r.

flate oginalug Udziat w kapitale zaktadowym (%)

Wyszczegdlnienie Liczba akcji (szt.)

akgji (zt)
Korona Invest GmbH 5361264 53612 640,00 72,00%
Gmina Kielce 2084936 20 849 360,00 28,00%
Razem 7 446 200 74 462 000,00 100,00%

zrédto: KRS, dane Spotki
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

5. Organy Spoétki

Organami Spoétki sa Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy oraz Zarzad i Rada Nadzorcza.

W sktad Zarzadu Spétki wehodza:
= Krzysztof Zajgc — Prezes Zarzadu

=  Marek Paprocki — Wiceprezes Zarzadu

Do skfadania oswiadczen woli, zaciggania zobowigzan oraz podpisywania umow i innych dokumentéw
w imieniu spotki sg upowaznieni:

=  Prezes Zarzadu — jednoosobowo w przypadku zarzgdu jednoosobowego;

= w przypadku zarzadu wieloosobowego reprezentacja taczna, tj. dwaj cztonkowie zarzadu albo

cztonek zarzadu i prokurent.

Na dzien 30.06.2020 sktad Rady Nadzorczej jest nastepujacy:

=  Andreas Hundsdorfer
= Dirk Hundsdorfer
=  Mark Hundsdorfer
= Pawet Gagorowski
W dniu 29 wrzesnia 2020 r. podczas Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy zostata podjeta uchwata

o odwotaniu Pana Pawta Gagorowskiego z funkcji cztonka Rady Nadzorczej i powotania na jego miejsce

Pana Piotra Dulnika.

6. Zatrudnienie

Wedtug informacji przekazanych przez Dziat Finansowy na dzie 6.10.2020 r. Spétka Korona S.A.,
z wytaczeniem zawodnikow (pierwsza druzyna 28 oséb oraz druga druzyna 18 oséb), zatrudnia 51 oséb

na podstawie umow o prace, umow zlecenie i uméw konsultingowych.

7. Dziatalnos$¢ podstawowa

Przedmiotem przewazajacej dziatalnosci Spotki zgodnie z odpisem aktualnym z Krajowego Rejestru
Sadowego zgodnie ze stanem na dzie 09.10.2020 r. jest dziatalno$¢ klubow sportowych ujeta pod

numerem PKD 93.12.7.

Pozostata dziatalnos$¢ Spotki dotyczy dziatalnosci towarzyszgcej do podstawowej. Aktualny odpis z KRS

precyzuje tgcznie 9 pozycji wedtug odpowiednich kodéw PKD.

g BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z 0.0.
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spoétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

Spétka Korona S.A. zostata zarejestrowana w dniu 30 maja 2003 roku. Jej celem jest promocja sportu
i prowadzenie dziatalnosci na rzecz jego rozwoju oraz promocja Miasta Kielce, w ramach prowadzone;j
przez Spotke dziatalnosci sportowej w szczegdlnosci poprzez uczestnictwo w profesjonalnych
zawodach sportowych. Dla osiggniecia podstawowych celéw i wypetnienia swoich zadan Spétka
wspotpracuje i wspoétdziata z wtasciwymi wiadzami, w tym w szczegdlnosci z wtadzami Miasta Kielc

i organizacjami sportowymi.

Klub pitkarski posiada przydomek: Scyzory, Ztocisto-Krwisci lub Koroniarze, natomiast klubowg
maskotkg jest Scyzio. Pierwszym trenerem klubu pitkarskiego jest Maciej Bartoszek. Obecnie Spétka
posiada druzyne pitkarskag KORONA KIELCE, ktéra rozgrywa swoje mecze w | lidze pitki noznej.
Na dzien 13.10.2020 r. Korona Kielce po rozegraniu 8 meczy zdobyta 9 punktéw i aktualnie zajmuje 13.

miejsce w klasyfikacji | Ligi pitkarskie;j.

Historia klubu pitkarskiego jest znacznie dtuzsza i siega 10 lipca 1973 roku, kiedy doszto do potaczenia
dwéch kieleckich klubow sportowych — SHL z Iskrg. Wynikiem tej fuzji byto powstanie Kieleckiego
Stowarzyszenia Sportowego Korona. Podjeto decyzje powotania czterech sekcji: pitki noznej, pitki
recznej, kolarskiej i motorowej. Patronami Korony zostaty przede wszystkim macierzyste zaktady pracy
dotychczasowych klubdw. Jedng z kluczowych sekcji Korony byta pitka nozna, kontynuujaca tradycje
klubdw SHL i Iskra.

30 maja 2003 roku Kielecki Klub Pitkarski Kolporter — Korona zostat przeksztatcony w Sportowg Spotke
Akcyjna, o kapitale zatozycielskim w wysokosci 500 tys. zt (stownie: pieéset tysiecy ztotych). Jej jedynym
akcjonariuszem zostat Krzysztof Klicki, prezes Kolportera S.A. W 2008 r. wybuchta tak zwana ,afera
korupcyjna”. Okazato sie, ze w sezonie 2003/2004, kiedy to zespdt grat w Il lidze pod wodzg Dariusza
Wdoweczyka, Korona nie grata czysto i ,,ustawiata mecze” tak, aby zapewnic¢ sobie awans do wyzszej
klasy rozgrywek.

Pierwszymi  decyzjami wtasciciela druzyny -

Krzysztofa Klickiego, byto zwolnienia personalne 2 2§ i i 3
z kierownikiem druzyny oraz pitkarzami, ktdrzy grali B
w barwach zespotu w sezonie 2003/2004. Nastepnie
Krzysztof Klicki wycofat sie z finansowania Klubu,

a firma Kolporter przestata by¢ strategicznym

sponsorem Korony. Druzyna, ktéra przez ostatnie ;
trzy sezony z powodzeniem walczyta w ekstraklasie, Zrodto: WWW~’<0f00-ki€/C€-P/
zostata przez PZPN karnie zdegradowana o klase nizej i ukarana pienieznie. Z klubu odeszto bardzo
wielu kluczowych pitkarzy. Afera korupcyjna i brak zrédta finansowania stawiaty klub w bardzo trudnej

sytuacji.
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

Z pomocg przyszty wtadze Kielc. Po kilku tygodniach negocjacji Prezydent Miasta porozumiat sie
z wiascicielem klubu Krzysztofem Klickim. Na mocy tego porozumienia podpisano umowe, w ktorej
prezes Kolportera sprzedat klub miastu Kielce za symboliczng ztotéwke. Korona stata sie spdtka
miejska. Z klubem pozegnat sie dotychczasowy Zarzad. Prezydent Lubawski powotat nowy, na czele,
ktorego stanat Tadeusz Dudka. W zespole nastgpita rewolucja. Po karnej degradacji zdecydowana
wiekszos¢ pitkarzy postanowita opuscié¢ Korone. Do tych, ktérzy zostali dokooptowano zdolng mtodziez,
a sktad uzupetniono doswiadczonymi pitkarzami. Klub byt ,budowany” od poczatku. Sukcesem byto
w tak krétkim czasie stworzenie zespotu, ktéry stanat do walki na zapleczu Ekstraklasy. Powrdét Klubu
sportowego do Ekstraklasy nastgpit w 2009 r. dzieki decyzji Komisji ds. Nagtych PZPN. Korona Kielce po
powrocie do Ekstraklasy nie osiggata zbyt dobrych rezultatéw, kilkukrotnie walczyta o utrzymanie
w gtéwnej polskiej lidze. W 2015 r. radni miasta Kielce odmowili dalszego finansowania klubu, z klubu
odeszto szereg zawodnikdw podstawowego sktadu. W 2017 r. 72% akcji Korony Kielce kupit Dieter
Burdenski — byty bramkarz Werderu Brema. Zmiany w Klubie spowodowaty polepszenie osigganych
wynikow sportowych, Korona zamkneta sezon na 8. pozycji. Od poczatku sezonu 2018/2019 gtéwnym
sponsorem zostata firma SUZUKI, a stadion zmienit nazwe na Suzuki Arena. Jednoczesnie Korona trafita
w rece spotki ,,Korona Investment GmbH”, na ktdrej czele stat Andreas Hundsdoérfer. Sezon 2018/2019
Korona Kielce skoriczyta runde finatowg na 10. miejscu w klasyfikacji Lotto Ekstraklasa. Niestety kolejny
sezon okazat sie niekorzystny dla klubu. W sezonie 2019/2020 klub zajat 15. miejsce na szesnascie
wszystkich druzyn. W efekcie czego klub Korona Kielce zostat zdegradowany do | ligi polskiej. W ciggu
catego sezonu Korona rozegrata 37 meczy, z czego wygrata zaledwie 9, a 20 spotkan przegrata.
W wyniku spadku do nizszej ligi z zespotu odeszto wielu czotowych pitkarzy. Do konca lipca z klubu
odeszto siedemnastu zawodnikdw, a w catym okienku transferowym az 24 zawodnikéw. Cze$¢ odeszta
w trakcie sezonu, a niektérzy po jego zakoriczeniu. Od zakonczenia sezonu trwajg rozmowy na temat
przejecia klubu przez Miasto Kielce, przy jednoczesnym dokapitalizowaniu spétki. W dniu 4 sierpnia
2020r. podczas Nadzwyczajnego Zgromadzenia Akcjonariuszy doszto do uchwalenia dokapitalizowania
spotki kwotg 5,1 min zt. Niemieccy wtasciciele wptacili kwote 3,67 min zt, a Gmina Kielce 1,43 min zi.
Jednoczesnie miasto zadeklarowato kolejny zastrzyk w wysokosci blisko 5 min zt. Na dzie wydania

opracowania nie doszto do zmiany wtasnosci akgji.
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

Stadion

Po awansie Korony do Ekstraklasy w sezonie
2004/2005 pojawit sie problem z odpowiednim
stadionem, gdzie moglyby odbywal sie ligowe
mecze. Z pomocg przyszty wtadze miejskie Kielc,

ktore podjety decyzje o wybudowaniu nowego

stadionu dla Korony Kielce. Stadion wybudowano w

miejscu dotychczasowego, przy ul. Sciegiennego 8

w Kielcach. Zostat oddany do uzytku w kwietniu zrédto: www.stadiony.net

2006 roku, a jego budowa kosztowata 48 min zt.

Stadion moze pomiesci¢ 15,5 tys. kibicdw, a w momencie otwarcia byt najnowoczesniejszym
stadionem w Polsce. Obiekt spetnia wszystkie wymagania FIFA, w tym podgrzewana ptyte o wymiarach
105 x 68m i oswietlenie 1400 lukséw, nowoczesny system nagtosnienia i system monitoringu
pozwalajgcy na petng identyfikacje kazdej osoby przebywajgcej na stadionie. W chwili jego otwarcia
byt to najnowoczesdniejszy stadion sportowy w Polsce. Jednakze z uwagi matego dostepnego terenu,
powierzchnia stadionu jest niewielka. Znajdujgce sie z czterech stron boiska zadaszone trybuny sg
dwupoziomowe, spietrzone nad sobg, co pozwalato zwiekszyé pojemnos¢ stadionu. Trybung gtéwng
jest ta wschodnia, poniewaz od zachodu nie byto wystarczajgcej ilosci miejsca.

Stadion w swojej historii goscit spotkania reprezentacji Polski. W 2007 roku rozegrat sie tu pierwszy
mecz z udziatem Polakéw w ramach eliminacji do Euro 2008. Ponadto w 2009 roku odbyt
sie historyczny mecz z San Marino, w ktdrym padta rekordowa liczba dziesieciu bramek oraz najszybciej
w historii polskiego futbolu zostat strzelony gol (w 23. sekundzie spotkania).

Zrodto: www.stadiony.net

Il. Uwarunkowania rynkowe

1.Uwarunkowania rynkowe - pitka nozna

Pitka nozna jest bez watpienig najpopularniejszg dyscypling sportowg w Polsce. Gtéwnym
organizatorem rozgrywek na terenie kraju jest Polski Zwigzek Pitki Noznej (PZPN). Rozgrywki klubowe
rozgrywane sg w pieciu klasach rozgrywkowych: Ektraklasa, | liga, Il liga, 4-grupowa Il liga oraz
20-grupowa |V liga. Ponadto prowadzone sg rozgrywki pucharowe: Puchar Polski oraz Superpuchar
Polski.

Najwyzsza w hierarchii klasa meskich rozgrywek sportowych w pitce noznej to Ekstraklasa, skupiajgca

16 najlepszych klubow sportowych. Druga z kolei w hierarchii jest | liga, skupiajgca 18 polskich klubow
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

pitkarskich. Dwie najlepsze druzyny w danym sezonie otrzymujg awans do Ekstraklasy, natomiast trzy
najstabsze zespoty trafiajg do nizszej klasy rozgrywkowej, Il ligi. Zmagania sezonu zasadniczego
2020/2021 rozpoczety sie 28 sierpnia 2020, a ich zakoriczenie planowane jest na 13 czerwca 2021;
ponadto w dniach 16—-19 czerwca 2021 rozegrane zostang mecze barazowe o awans do Ekstraklasy.
Od sezonu 2021/22 pitkarska ekstraklasa bedzie powiekszona z 16 do 18 druzyn. Natomiast liczba
kolejek zmniejszy sie z obecnych 37 do 34. Rozgrywki toczy¢ sie bedg systemem kazdy z kazdym meczu
i rewanz. Nie bedzie juz podziatu na grupy. Spadaé do nizszej klasy bedg trzy najstabsze zespoty
w danym sezonie. Takie zmiany jednogtosnie przyjat Zarzad PZPN. To oznacza koniec systemu ESA-37,
ktéry obowigzywat od sezonu 2013/14. W rundzie zasadniczej kazda z 16 druzyn grata 30 kolejek kazdy
z kazdym mecz i rewanz. Nastepnie dochodzito do podziatu na gérng i dolng ésemke, gdzie w obu
grupach kazdy rozgrywat dodatkowe 7 spotkan. Pitkarzy profesjonalnych cechuje fakt zawarcia
specjalnej umowy, tzw. ,kontraktu pitkarskiego”, pomiedzy danym zawodnikiem, a klubem
sportowym, ktdrego dany pitkarz reprezentuje. Umowa taka musi by¢ zawarta na czas okreslony, musi
okreslaé¢ wynagrodzenie za caty czas jego obowigzywania. Zmiana przynaleznosci klubowej podlega
pewnym restrykcjom — m.in. brak mozliwosci zmiany klubu w trakcie trwania rozgrywek pitkarskich,
a jedynie w trakcie, tzw. okienka transferowego, ktére obowigzuje od 1 lipca do dnia 31 sierpnia (tzw.
letnie okienko transferowe) oraz od 1 lutego do dnia 28 lutego (tzw. zimowe okienko transferowe).
Kolejnym ograniczeniem jest, ze w trakcie trwania kontraktu zawodnik co do zasady nie moze zmienic¢
swojego klubu. Jednakze w przypadku, gdy dotychczasowy klub, zawodnik oraz nowy klub dojda
do porozumienia, mozliwy jest transfer zawodnika do nowego klubu podczas okienka transferowego.
Mozliwos¢ tego typu transferéw stworzyta swoisty realny rynek transferowy o charakterze
miedzynarodowym. Poszczegdlne kraje cechuje duza réznorodnosé budzetéw klubdéw, przez co istnieje
duza rozpietos¢ kwot odstepnego oraz wynagrodzenia pitkarzy.

Od wielu lat za najbardziej rozwiniete finansowo ligi pitkarskie, uwaza sie tzw. wielkg piatke: Anglia,
Hiszpania, Wtochy, Niemcy, Francja. To w tych krajach wystepujg najlepsze ligi $wiatowe, przez
co wynagrodzenia takze sg najwieksze. Proces ten doprowadzit na przestrzeni minionych lat do silnego
wymieszania narodowego w poszczegdlnych druzynach. Przyktadowo sg zespoty w lidze angielskiej
(Premiership), gdzie trudno znalez¢ w pierwszym sktadzie zawodnika narodowosci angielskiej.

Liga polska, na obecnym etapie nie moze w zaden sposéb konkurowaé z wyzej wymienionymi pod
wzgledem poziomu rozgrywek sportowych, ilosci kibicow, a przez to takze i mozliwosci finansowych.
Marzeniem prawie kazdego polskiego pitkarza jest mozliwos¢ grania w gtéwnych europejskich ligach.
Czesto zdarzajg sie jednak sytuacje kiedy to transfer sprowadza sie do stabszych sportowo druzyn
z nizszych klas rozrywkowych, lub balansujgcych na poziomie utrzymania w najwyziszej klasie
rozrywkowej. Czesto tez konczy sie nie przebiciem sie do podstawowego sktadu i petnienia funkcji

»wiecznego rezerwowego”. Aktualnie najdrozszej sprzedanym polskim zawodnikiem jest Krzysztof
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Pigtek, za ktérego AC Milan zaptacit 35 min euro. Na drugim miejscu jest Arkadiusz Milik, ktory
kosztowat 32 miIn euro. Z kolei zawodnikiem o najwiekszej wartosci jest Robert Lewandowski, ktérego
wartosc¢ jest szacowana na kwote miedzy ok. 56-72 min euro, a jeszcze przed falg koronawirusa jego
warto$¢ wynosita nawet 88 min euro.

Futbol budzi ogromne emocje, nie tylko sportowe, ale tez finansowe. W sezonie 2018/2019 przychody
europejskiego rynku futbolowego po raz kolejny pobity rekord i wyniosty 28,9 mld euro. Na dobrg
kondycje pitkarskiego biznesu wptynety przede wszystkim wyniki europejskich lig z ,,wielkiej pigtki”
(Bundesliga, La Liga, Ligue 1, Premier League i Serie A), w tym w szczegdlnosci angielskiej ligi, ktora
umochnita sie na pozycji lidera pod wzgledem osigganych przychodéw. Na drugie miejsce awansowata
hiszpanska La Liga, ktéra konkuruje w tym obszarze przede wszystkim z niemieckg Bundesligg. Sytuacje
na rynku europejskiej pitki zmienita epidemia SARS-CoV-2, ktéra wptynie na wyniki finansowe
poszczegblnych klubdw oraz lig. Europejski rynek pitkarski wygenerowat rekordowg sume przychodéw
w wysokosci 28,9 mld euro (wzrost 2% r/r). Co istotne, wczesniejsze wznowienie rozgrywek ligi
niemieckiej w trakcie przerwanego sezonu 2019/2020 z pewnoscig przetozy sie na wyzsze przychody
Bundesligi w porédwnaniu z przychodami ligi hiszpanskiej. Ligi te bedg nieustannie konkurowac, bo jak
prognozujg eksperci Deloitte w sezonie 2020/2021 La Liga ponownie zajmie drugie miejsce na podium
pod wzgledem przychoddéw ze wzgledu na zwiekszone wptywy z praw transmisyjnych. Z uwagi
na opdznienie sezonu o prawie kwartat (zakonczenie po 30 czerwca), pozostata czes¢ zostanie
uwzgledniona w roku finansowym 2020/2021. W konsekwencji, pomimo oczekiwanych dalszych
zaktdcen w sezonie 2020/21, moze on przynie$é rekordowo wysoki poziom przychoddéw. Poza , wielkg
pigtka” znajduje sie rosyjska Premier League (RPL), ktéra utrzymata pozycje széstej najbogatszej ligi
pitkarskiej, na kolejnym miejscu znajduje sie turecka Stiper Lig. Polska Ekstraklasa, z ktérej zaden klub
nie zakwalifikowat sie w sezonie 2018/19 do fazy grupowej Ligi Mistrzow UEFA. Oprdcz Polski dotyczy
to takze Danii, Norwegii i Szwecji. Ligi te szukajg dodatkowych 7rédet przychodéw. W przypadku

Ekstraklasy jest to uruchomienie w sezonie 2019/2020 wtasnej platformy OTT.

Rok 2019 byt dla Polski kolejnym okresem utrzymania dynamicznego wzrostu gospodarczego, ktérego
gtéwnym motorem pozostawat popyt krajowy. W 2020 r. wzrost byt kontynuowany tylko w pierwszym
kwartale roku, byt jednak zupetnie nizszy — wynidst bowiem zaledwie 2% - wobec 3,2% w IVQ 2019 r.
oraz 4,7% w 1Q 2019 r. Aktualna wartos¢ jest najmniejszym wzrostem gospodarczym od 2013 r. Dane
te pokazujg pierwsze efekty blokady swiatowych gospodarek, w tym polskiej zwigzanej z epidemia
koronawirusa w Polsce. Wsréd kluczowych czynnikdow zewnetrznych wptywajgcych na korzystniejsza
wartos$¢ wzrostu gospodarczego wobec pozostatych panstw europejskich nalezy wymienié: wyiszg
odpornos¢ polskiej gospodarki na spowolnienia za granicg, wyzszg dynamike inwestycji sektora

prywatnego, czy wyziszy wzrost wynagrodzen w sferze budzetowej zaplanowanych na rok 2020.
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Sytuacja w drugim kwartale — pokazata petne skutki lockdownu. Polska gospodarka weszta w stan
recesji, spadek wartosci PKB wynidst 8,2% r/r. Byt to najwiekszy spadek za czaséw Il RP. Wyniki
europejskich  krajow byty jeszcze gorsze: Hiszpania (-22,1%), Francja (-19%), Niemcy

(-11,7%), Czechy (-10,7%), Stowacja (-12,1%), Austria (-12,8%), Wiochy (-19%).

Tabela 2: Wskaznik ogdlnej koniunktury w 2020 r.

Wskaznik ogélnej koniunktury: 111 2020 1V 2020 V12020 VIl 2020
- W przemysle -1,1 -44,2 -34,9 -19,9 -10,5
- w budownictwie -1,9 -47,1 -38,8 -25,9 -16,7

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych NBP

Wskaznik ogdlnej koniunktury, ktéry odzwierciedla aktualny stan gospodarki, dobitnie pokazuje,
ze sytuacja polskiej gospodarki w czasie kryzysu nie byta najlepsza. Jednak poprawa wskaznika
w czerwcu i lipcu moze wskazywac dobrg prognoze na kolejne miesigce.

W 2019 r. obserwowano réwniez poprawe sytuacji na rynku pracy. Liczba osdb pracujgcych
w gospodarce narodowe] oraz przecietne zatrudnienie w sektorze przedsiebiorstw wzrosty, choc
W nieco mniejszym stopniu niz w roku poprzedzajgcym. Jednakzie ze wzgledu na pandemie
koronawirusa wiele firm zdecydowato sie na redukcje zatrudnienia lub czasowe ograniczanie
zatrudniania nowych oséb. Na koniec sierpnia 2020 r. stopa bezrobocia rejestrowanego wyniosta 6,1%
- stabilna wartos¢ na przestrzeni ostatnich 3 miesiecy.

W 2019 r. wzrost przecietnych miesiecznych nominalnych i realnych wynagrodzen brutto w sektorze
przedsiebiorstw umocnit sie i byt najszybszy w okresie ostatnich dziesieciu lat, co z punktu widzenia
przedsiebiorcow wptyneto na wzrost kosztéw prowadzenia dziatalnosci.

Od roku 2017 obserwujemy ciggty wzrost inflacji, ktéra na koniec 2019 roku wyniosta 3,4% r/r.
W zwigzku z sytuacja pandemiczng wzrost cen sie utrzymuje. Na koniec sierpnia wynidst on 2,9% r/r.
W najnowszych danych wida¢ wolniejszy niz w lipcu wzrost cen zywnosci i wyrazne wyhamowanie skali

spadkow cen paliw.

Tabela 3: Podstawowe wskazniki makroekonomiczne dla Polski

Wyszczegdlnienie 2018 2019 2020 P 2021 P
PKB r/r (%) 3,9 2,9 4,8 51 4,0 -5,4 4,9 3,7
Inflacja CPI r/r (%) -0,6 -0,6 2,0 1,6 2,3 3,3 1,5 2,1

Bezrobocie rejestrowane

(%) 9,9 8,2 6,6 5,9 5,4
0

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych NBP oraz GUS

W latach 2015-2020 Rada Polityki Pienieznej utrzymywata stopy procentowe na niezmienionym

poziomie. Spodziewane spowolnienie gospodarcze zwigzane z koronawirusem spowodowata, az trzy
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obnizki stép procentowanych w 2020 r. Obecnie gtéwna stopa referencyjna wynosi 0,1% - jest to
historycznie minimalna wartos¢ stép procentowych w Polsce.

W zwigzku z sytuacjg spowodowang pandemig wirusa COVID-19, NBP oraz GUS prognozujg pierwszy
od 28 lat spadek PKB do -5,4% w 2020 r. Wartosc inflacji CPl prognozowana jest na poziomie 3,3%.
Jezeli prognozy analitykow sie sprawdzg to w 2020 r. pierwszy raz od 28 lat wzrost PKB Polski przyjmie

wartosé ujemna.

2.Uwarunkowania rynkowe — 1 liga

Z uwagi na fakt, iz Korona Kielce w obecnym sezonie 2020/2021 wystepuje w 1 lidze, skorzystano
z raportu firmy Deloitt, ktéry zawiera przychody klubéw pitkarskich uczestniczacych w rozgrywkach
1 Ligi w sezonie 2019/2020 za rok kalendarzowy 2019. Przychody sportowe, ktdre zostaty wziete pod
uwage, podzielono na trzy kategorie stanowigce zrédto budowania wartosci klubu:

e dzien meczu — wplywy ze sprzedazy biletéw, karnetéw oraz catering na stadionie,

e transmisje — wptywy klubéw z transmisji telewizyjnych i radiowych, a takze z premii
za udziat w rozgrywkach krajowych oraz Pro Junior System,

e komercyjne — wptywy z umoéw sponsorskich, reklam, sprzedazy koszulek, pamigtek
klubowych oraz inne przychody komercyjne.

W zestawieniu sklasyfikowane zostaty kluby wystepujgce w Fortuna 1 Lidze w sezonie 2019/2020. Dane
wykorzystane do stworzenia rankingu pochodzg bezposrednio od klubéw pitkarskich i nie byty
weryfikowane przez Deloitte. W zestawieniu nie zostat uwzgledniony klub Bruk-Bet Termalica
Nieciecza, poniewaz nie zdecydowat sie on na przekazanie danych. Przedstawione w raporcie dane
dotyczace frekwencji uwzgledniajg jedynie mecze rozegrane w normalnym trybie (22 kolejki) przed
wprowadzeniem ograniczen wynikajacych z dziatan prewencyjnych w zwigzku z rozprzestrzenianiem
sie wirusa SARS-CoV-2 wywotujgcego chorobe COVID-19.

Na pierwszym miejscu tegorocznego zestawienia uplasowata sie Miedz Legnica. Klub z Dolnego Slaska
jest jednym z dwdch klubéw Fortuna 1 Ligi, ktérych przychody w 2019 roku przekroczyty 10 min zi.
Drugi zesp6t — Podbeskidzie Bielsko-Biata zostat wiceliderem rankingu, ze stratg do lidera w kwocie 0,6
min zt. Czotowa dwdjka rankingu | ligi moze pochwali¢ sie przychodami zblizonymi do klubéw z dolnej
czesci Ekstraklasy. taczne przychody z dziatalnosci operacyjnej wygenerowane przez kluby Fortuna
1 Ligi (tzn. bez uwzglednienia transferow) wyniosty 91 min zt. Sze$¢ czotowych klubdw w rankingu
wygenerowato ponad potowe tej kwoty. Awans do najwyzszej klasy rozgrywkowej w Polsce powinien
by¢ naturalng drogg dla klubéw z najwyiszymi przychodami w 1 Lidze. Najwieksze rezerwy
w generowaniu przychodéw mozemy zaobserwowac w kategoriach przychoddw z transmisji oraz dnia

meczu. Dla klubow 1 Ligi waznym zrédtem przychodéw mogg byé wptywy z tytutu dziatalnosci
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transferowej, ktoérych suma w roku 2019 wyniosta 7,2 min zt. Promowanie mtodych zawodnikéw
powinno zacheci¢ bogatsze kluby, grajgce w Ekstraklasie, do ich wykupu.

Warto réowniez zwréci¢ uwage na Program Pro Junior System zostat opracowany przez Polski Zwigzek
Pitki Noznej przy wspodtpracy z Deloitte w 2016 roku. Celem Programu jest promowanie i wspieranie
jakosci szkolenia mtodych zawodnikédw w klubach przez egzekwowanie zatozen zawartych w filarach
programu: Profesjonalizm, Promocja, Produktywnosé. Program polega na przyznawaniu klubom
punktow za rozegrane minuty zawodnikow kwalifikujgcych sie do programu (zawodnicy mtodzi —
ponizej 21 roku zycia — posiadajacy obywatelstwo polskie), w oficjalnych meczach rozgrywek
mistrzowskich oraz rozgrywek reprezentacyjnych. Punktacja w Programie jest aktualizowana na
biezagco w trakcie rozgrywek i udostepniana klubom. Na zakonczenie ligowych rozgrywek
mistrzowskich danego sezonu oraz turniejow reprezentacyjnych kluby z najwiekszg liczbg punktow
zostajg nagrodzone finansowo. Pierwsza edycja Programu odbyta sie w sezonie 2016/2017. W dalszej
czesci przedstawiona jest analiza potencjalnych przysztych zyskow, ktéra moze mieé niemate znaczenie
w planowaniu strategii w kolejnych sezonach. Twércom projektu Pro Junior System w duzej mierze
zalezato, aby na nizszych szczeblach rozgrywkowych czyli de facto tych, gdzie mtodziez najczesciej gra,

kluby otrzymywaty rekompensate za gre mniej doswiadczonych pitkarzy w meczach "o stawke”.

Rysunek 2 Przychody z tyt. Pro Junior System PZPN 2018/2019
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Zrédto: Raport 1 Liga Finansowa. Finansowe zaplecze Ekstraklasy, Deloitte, wrzesieri 2020 r.
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Premie za sezon 2019/2020 zostaty przyznane wedtug ponizszego schematu (w nawiasie nazwa klubu,
ktéry premie otrzymat):

e | miejsce —0,8 min zt* (Wigry Suwatki);

e |l miejsce — 1,3 min zt (GKS Tychy);

o [ll miejsce — 1,1 min zt (Sandecja Nowy Sacz);

o |V miejsce — 0,8 min zt (Stomil Olsztyn);

e V miejsce — 0,6 min zt (Warta Poznan);

e VI miejsce — 0,4 min zt (Puszcza Niepotomice);

e VIl miejsce — 0,2 min zt (PGE FKS Stal Mielec).

W 2019 roku kluby Fortuna 1 Ligi przeznaczyty facznie 10,35 min zt na prowadzenie grup
mtodziezowych. Gtéwne wydatki stanowity wynagrodzenia trenerdw, najem obiektéw sportowych,
zgrupowania oraz koszty biezgce. Naktady na szkolenie mtodziezy konsumujg ok. 11% przychodéw
wygenerowanych przez Kluby z dziatalnosci sportowej. Kluby wystepujgce w sezonie 2019/2020
w Fortuna 1 Lidze uzyskaty w 2019 roku wptywy w wysokosci 6,30 min zt z programu Pro Junior System.
Srodki te dotyczyty wystepdw w rozgrywkach ligowych w sezonie 2018/2019, co oznacza, ze powyzsza
kwota uwzglednia réwniez przychody zespotéw, ktére w sezonie 2018/2019 wystepowaty na innym
poziomie rozgrywkowym (MiedZ Legnica, GKS Betchatow oraz Radomiak Radom). Przychody z Pro
Junior System pokrywaja ok. 61% wydatkow, ktére Kluby Fortuna 1 Ligi przeznaczajg na szkolenie

mtodziezy.

Trzecia czes$c raportu Deloitta zawiera analizy dotyczgce przychoddw, ktére sg generowane przez kluby
1 Ligi Pitkarskiej. Najwyzsze przychody z dziatalnosci sportowej odnotowata Miedz Legnica. Drugie
miejsce na podium zestawienia zajeto Podbeskidzie Bielsko-Biata, zas na ostatnim stopniu podium
znalazt sie zesp6t GKS Tychy. Miedz Legnica sezon 2018/2019 spedzita w Ekstraklasie, co z pewnoscig
przyczynito sie do zwyciestwa w tegorocznym rankingu 1 Ligi. Natomiast sportowo Miedz Legnica
obecny sezon ukonczyta na 5. miejscu w tabeli. Mimo najwiekszych przychodéw, klubowi w pierwszym
roku po spadku z Ekstraklasy nie udato sie wrdéci¢ do najwyzszej formy rozgrywkowej. taczne przychody
klubu z Legnicy siegnety 11,7 min zi, a prawie dwie trzecie przychoddw tego klubu pochodzi ze zrédet
komercyjnych. Miejsce 2. w rankingu przychoddw sportowych zajeto Podbeskidzie Bielsko-Biata, ktore

odnotowato przychody na poziomie 11,1 min zt.

1 Wigry Suwatki otrzymata 50% premii, dzieki zmianie uchwaty PZPN dotyczacej umozliwienia wyptaty premii klubowi, ktéry

spadt z ligi.
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Tabela 4 Zestawienie tacznych przychodéw uzyskanych w roku 2019 [min zi]

Miejsce Przychody Miejsce w tabeli Miejsce w tabeli
w rankingu za 2019 19/20 18/19
1. Miedz Legnica 11,70 5 Ekstraklasa
2. Podbeskidzie Bielsko-Biata 11,13 2 6
3. GKS Tychy 8,20 9 7
4, Odra Opole 7,09 13 12
5. Wigry Suwatki 5,52 18 15
6. GKS Betchatéw 5,47 15 Il Liga
7. PGE FKS Stal Mielec 5,39 1 3
8. Chojniczanka Chojnice 4,98 17 10
9. Chrobry Gtogéw 4,94 7 14
10. GKS Jastrzebie 4,85 14 5
11. Radomiak Radom 4,82 4 Il Liga
12. Zagtebie Sosnowiec 4,55 11 Ekstraklasa
13. Stomil Olsztyn 3,56 10 11
14. Puszcza Niepotomnice 2,67 8 9
15. Sandecja Nowy Sacz 2,34 12 4
16. Warta Poznan 2,11 3 13
17. Olimpia Grudzigdz 1,66 16 Il Liga

Zrédto: Raport 1 Liga Finansowa. Finansowe zaplecze Ekstraklasy, Deloitte, wrzesien 2020 r.

Podobnie jak w rankingu ubiegtorocznym, dwa kluby osiggnety tgczne przychody na poziomie
przewyzszajagcym 10 min zt. 78% przychodow ,,Gérali” pochodzi ze zrodet komercyjnych, z czego 58%
stanowig przychody otrzymane od wtadz samorzgdowych, a 42% od sponsoréw. Podbeskidzie Bielsko-
Biata dzieki zajeciu 2. miejsca w 1 Lidze, osiggneto awans do Ekstraklasy, do ktdrej wraca po 4 latach
nieobecnosci. Ostatnie miejsce na podium osiggnat GKS Tychy, ktérego przychody w 2019 roku
wyniosty 8,2 min zt. Az 79% tej kwoty stanowig przychody komercyjne. Mimo 3. miejsca na podium

w rankingu, kolejny sezon GKS spedzi ponownie w | lidze ze wzgledu na zajecie 9 pozycji.

Analizowane kluby 1 Ligi mogg pochwali¢ sie facznymi przychodami za rok 2019 na poziomie 91 min zt.
Przychody catkowite klubow 1 Ligi wzrosty w stosunku do 2018 roku o 0,4 mlin zt. O sile ligi stanowi
Miedz Legnica oraz Podbeskidzie Bielsko-Biata. W poprzednim raporcie dwoma klubami o najwyzszych
przychodach byty Rakéw Czestochowa oraz GKS Katowice. Oba te kluby nie wystepowaty w 2019 roku
w 1 Lidze, co miato negatywny wptyw na wynik catej 1 Ligi. Kluby te osiggnety swoje przychody
na poziomie przekraczajagcym 810 min zt. Najwieksze Zrédto dochodu klubdw stanowia przychody
komercyjne. Odpowiadajg one za 68% tgcznych przychodéw klubow. Kluby grajgce w 1 Lidze
ze sprzedazy biletéw, karnetéw i pozostatych wptywdw w dniu meczu zarobity blisko 6,1 min zf,

co stanowi spadek o prawie 0,4 min zt (5%) w stosunku do poprzedniego roku. Najwiekszy przychéd
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z tego tytutu osiggneta Miedz Legnica, ktéra dzieki wysokiej Sredniej widowni na trybunach zapewnita
sobie przychody w wysokosci blisko 900 tys. zt. W kategorii przychodu z tytutu transmisji telewizyjnych
i wptywéw od organizatora rozgrywek tegorocznym liderem jest takze klub z Legnicy, ktéry osiggnat
przychody z tego tytutu na poziomie 3,4 min zt. Wptyw na dobry wynik Miedzi miat z pewnoscig pobyt
pierwszej potowy roku kalendarzowego 2019 w Ekstraklasie. Warto odnotowac fakt, iz catkowite

przychody klubow 1 Ligi z transmisji wzrosty rok do roku o 8,4 min zt, co przektada sie na wzrost o0 59%.

Rysunek 3 Zrédta pochodzenia przychodéw klubéw 1 Ligi
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Zrédto: Raport 1 Liga Finansowa. Finansowe zaplecze Ekstraklasy, Deloitte, wrzesiert 2020 r.

Rysunek 4 Przychody klubéw 1 Ligi w latach w podziale na zrédta [w min zi]
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Zrédto: Raport 1 Liga Finansowa. Finansowe zaplecze Ekstraklasy, Deloitte, wrzesier; 2020 r.

Warto réwniez zauwazy¢, ze koszty wynagrodzen stanowig najwiekszg czes$é sktadowa kosztow
w klubach pitkarskich, bardzo wazne jest odpowiedzialne zarzadzanie kontraktowaniem graczy, by
koszty wynagrodzen w poréwnaniu do przychodéw utrzymaé w ryzach. Ze wzgledu na specyfike

finanséw 1 ligi, w ktérej cze$¢ wynagrodzen pitkarzy finansowana jest bezposrednio przez miasta oraz
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kluby otrzymujg dofinansowania od wtascicieli, ktére nie sg uwzglednione w przychodach budujgcych
ranking, wskaznik wynagrodzen do przychodéw zostat skorygowany. W kosztach i przychodach
uwzgledniono wynagrodzenia wyptacane bezposrednio przez samorzady, przychody powiekszono tez
o dofinansowania wiascicieli. W tegorocznym raporcie Deloitta 1 liga finansowa druzyny mozna

skategoryzowac w trzech grupach o:
e niskim wskazniku wynagrodzen,
e zblizonym do optymalnego,
e wysokim wynagrodzeniu.

Jako optymalny wskaznik wynagrodzen uznajemy 60%. Ten procent jest najczestszym punktem
odniesienia na catym swiecie. Wskaznik wynagrodzen dla catej 1 Ligi ksztattuje sie na poziomie 58%
i oznacza optymalng relacje ponoszonych kosztéw wynagrodzen do przychodéw. Do grupy klubéw
o niskim wskazniku wynagrodzen w tym roku zaliczajg sie: Radomiak Radom, Stomil Olsztyn, GKS

Betchatéw oraz Olimpia Grudzigdz.

Transfery zawodnikow to przesuniecie srodkdw miedzy klubami, ktére nie budujg globalnej wartosci
klubowej pitki noznej. Dlatego przychody z tytutu transferéw nie zostaty uwzglednione w raporcie.
Niemniej, aby pokazaé petniejszy obraz mozliwosci generowania przychodéw przez kluby wystepujgce
w 1 Lidze, zdecydowano réwniez zaprezentowaé dane o transferach oddzielnie, co oznacza,
ze przychody z tytutu transferéw sg oddzielng, dodatkowg kategorig przychoddéw nieujetg we
wczesniej prezentowanych danych. Aby osiggngé petng kwote przychodéw w danym roku

kalendarzowym nalezy zsumowac przychody ujete w rankingu oraz przychody z transferow.

Klubem, ktéry w 2019 roku zarobit najwiecej pieniedzy na transferach zawodnikow
w Fortuna 1 Lidze, byta Miedz Legnica (2,46 min zt). ,,Miedzianka” ten wynik zawdziecza transferom
Rafata Augustyniaka do Uratu Jekaterynburg oraz Juana Camary do Jagiellonii Biatystok. Na drugim
miejscu pod wzgledem przychoddw z tytutu transferéw krajowych uplasowata sie PGE FKS Stal Mielec,
ktorej przychody transferowe osiggnety poziom 1,49 min zt. Klub z Mielca w 2019 roku wytransferowat
Kacpra Sadtoche do francuskiego klubu RC Lens. Ostatnim klubem na podium i jednocze$nie ostatnim,
ktoéry zarobit powyzej miliona zt z dziatalnosci transferowej, jest Podbeskidzie Bielsko-Biata (1,18 min
zt). W okresie objetym raportem ,Goérale” sprzedali karty zawodnicze Kacpra Kostorza do Legii
Warszawa oraz Przemystawa Ptachety do Slaska Wroctaw. Kluby Fortuna 1 Ligi zwiekszyty przychody
transferowe w roku 2019 o 119% w stosunku do roku 2018. Suma przychodéw z tego tytutu

w 2019 roku wyniosta 7,21 mln zt, natomiast w roku 2018 - 3,3 min zt.
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1. Analiza finansowo-ekonomiczna

Spotka ze wzgledu na charakter swojej dziatalnosci ma przesuniety rok obrotowy przez co dniem
bilansowym jest 30 czerwca. Ostatnie dostepne sprawozdanie finansowe zostato przygotowane na
dzien 30.06.2020 r., ktére zostato zatwierdzone przez Rade Nadzorczg oraz Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy. Badanie rocznego sprawozdania finansowego przez biegtego rewidenta zakonczone
zostato opinig z zastrzezeniami, dotyczacymi gtdéwnie ujemnego stanu kapitatu wtasnych i przyjecia

zasady kontynuacji dziatalnosci spoétki.

Tabela 5 Podstawowe wyniki finansowe Spotki

Wyszczegdlnienie 30.06.2018 30.06.2019
DANE OGOLNE

Kapitat wtasny (tys. zt) -9 869,3 -10214,1 -16 654,1
Suma bilansowa (tys. zt) 2249,8 2249,7 2899,3
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardéw i

materiatéw 17 931,7 18 609,4 19 052,4
(tys. zt)

Wynik na sprzedazy (tys. zt) -5773,5 -6 208,0 -4 955,3
Wynik operacyjny (tys. zt) -5279,4 -4 800,4 -4 673,7
Wynik netto (tys. zt) -5675,0 -5140,9 -4 677,1

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie sprawozdania finansowego Spotki

Analizujac sytuacje finansowa Spétki na podstawie trzech ostatnich petnych lat obrachunkowych
Wykonawca jednoznacznie stwierdza, ze sytuacja finansowa Spotki Korona S.A. jest bardzo zta.
Uzyskiwane przychody od wielu lat nie pozwalajg pokryé generowanych kosztéw dziatalnosci przez co
spotka jest trwale nierentowna. Kapitaty wtasne spétki od co najmniej 4 lat s3 ujemne, pomimo
dokapitalizowania spétki przez akcjonariuszy o kwote 6,6 min zt w 2019 r. W ocenie Zarzgdu Spéfki zta
sytuacja finansowa wynika ze stabych efektéw sportowych pierwszej druzyny klubu pitkarskiego
Korona Kielce. Jednakze zakonczenie sezonu 2017/2018 na 6smym miejscu Ekstraklasy nie pozwolito
wygenerowac dodatniego wyniku finansowego.

W ostatnim roku obrachunkowym Spdétka pogtebita wartosé ujemnych kapitatéw wtasnych az o 63%,
ktére na dzien wyceny wynosity juz -16,6 min zt. Przychody, co prawda wzrosty o 2,4%, a koszty
operacyjne spadty o 3,3%, lecz nie pozwolito to Spdétce osiggnac dodatniego wyniku operacyjnego.
Strata na sprzedazy wyniosta blisko 5 mlin zi, a strata netto wyniosta 4,7 min zt.

Gtéwnym sktadnikiem majgtkowym Spétki sg dtugoterminowe aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, ktdérego udziat wynosi 34%. Jednakze z uwagi na trwatg nierentowno$¢ mato
prawdopodobny jest wptyw do jednostki korzysci ekonomicznych. Naleznosci handlowe stanowig 26%
sumy aktywow.

Wsrdd bilansowych pozycji pasywnych zdecydowanie wyrdzniajg sie kredyty i pozyczki

krétkoterminowe, wynoszace ponad 6 min zt, a dtugoterminowe 1,6 min zt. Dodatkowo w pozycjach
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pasywnych widnieje rezerwa na kwote blisko 1,8 mln — ktdra zawigzana jest wobec toczonego sporu
sgdowego z ZUS, ktdre w ocenie Zarzgdu zakonczy sie negatywnie dla Spofki.

Istotne pozycje to takze zobowigzania z tyt. wynagrodzen, z tyt. podatkéw oraz z tyt. dostaw i ustug.
Spoétka posiada istotne zalegtosci w regulowaniu swoich zobowigzan, zaréwno wobec pitkarzy,
instytucji publicznoprawnych jak i kontrahentow. Wedtug informacji ze sprawozdania finansowego, na
koniec roku obrachunkowego wysokos¢ pozyczek od udziatowcéw i akcjonariuszy wynosita 1,35 min
euro. Na dzien bilansowy Spétka posiadata zalegtosci z tyt. dostaw i ustug na kwote blisko 1,7 min zt.
Oprodcz tego istniaty zalegtosci wobec pracownikdw i pitkarzy oraz instytucji publicznoprawnych — tj.

ZUS oraz Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji, z tytutu dzierzawy stadionu.

Analizujgc rachunek zyskéow i strat w kontekscie kosztéw operacyjnych, zauwazy¢ mozna,
ze najbardziej istotnym kosztem dziatalnosci spétki sg wynagrodzenia, ktére wyniosty w catym sezonie
13,6 min zt — co stanowi 57% wszystkich kosztéw operacyjnych Spétki. W relacji do przychodéw netto,
wynagrodzenia stanowig wartos$¢ 71,7%, co jest zdecydowanie wyzszym wskaznikiem od wartosci
rekomendowanej. Wedtug sprawozdania finansowego zatrudnienie w Spdétce wynosi 20 oséb.
Jednakze wiekszos$¢ oséb zatrudniona jest w formule B2B. Wedtug informacji z Dziatu Finansowego
W oparciu o umowy o prace, zlecenie i kontrakty, z wytgczeniem zawodnikéw, pracuje 51 oséb. Ustugi
obce sg drugim gtéwnym Zrédtem kosztem w spétce — 6,6 min zt — co stanowi 28% wszystkich kosztow.
Wartos¢ ta jest mniejsza o blisko 10% wzgledem roku poprzedniego. Pozostate koszty rodzajowe sg juz
na zdecydowanie nizszym poziomie. Suma kosztéw operacyjnych w catym roku jest nizsza o ponad 3%
wzgledem poprzedniego roku obrachunkowego. Relacja kosztéw dziatalnosci operacyjnej do
przychoddéw Spétki w roku obrachunkowym 2018 wynosita 1,32, w kolejnym roku juz 1,33. Dziatania
restrukturyzacyjne w sezonie 2019/2010 przyniosty spadek kosztéw przy wzroscie przychoddéw, dzieki

czemu wskaznik wynidst 1,26.

Rysunek 5 Struktura kosztow rodzajowych Spé6tki KORONA S.A.

2% 1% 1%
6% 4% = Amortyzacja
28%
Zuzycie materiatow i
energii
57% Ustugi obce

1%

zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie sprawozdania finansowego Spotki
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Zte wyniki finansowe Spotki w ostatnich latach, w sposdb istotny wptynety na jakos$é wskaznikéw
finansowych analizowanego podmiotu. Wszystkie wskazniki ptynnosci, zardwno biezgcej jak i szybkiej,
sg bliskie zeru — co jest pochodng wysokich standéw pozyczek o charakterze krétkoterminowym.

Wskaznik rentownosci sprzedazy w badanym okresie przyjmowat wartosci ujemne. Co prawda na
koniec czerwca 2020 r. wskaznik przyjat wartos¢ bardziej korzystng, jednakze w dalszym ciggu strata
na sprzedazy stanowi ponad % przychoddw. Rentownosci aktywdw Spoétki byly ujemne w catym

badanym okresie, co swiadczy o nieefektywnym wykorzystaniu majgtku Spoétki.

Tabela 6: Wskazniki finansowe Spétki

Wyszczegdlnienie 30.06.2018 30.06.2019 30.06.2020
PLYNNOSC
Wskaznik ptynnosci biezacej
ply 51. ! . 3 i 0,1 0,1 0,1
(aktywa obrotowe/zobowigzania krétkoterminowe)
Wskaznik ptynnosci natychmiastowej
. Lo . N . 0,0 0,0 0,0
($rodki pieniezne/ zobowigzania krétkoterminowe)
RENTOWNOSC
Rentownos¢ sprzedazy (ROS)
_ _ ) -32,2% -33,4% -26,0%
(wynik ze sprzedazy/przychody netto ze sprzedazy)
Rentownos¢ netto
o ) -30,3% -25,3% -24,1%
(wynik finansowy netto/przychody ogétem)
Rentownos¢ majatku (ROA)
o i -252,2% -228,5% -161,3%
(wynik finansowy netto/aktywa ogétem)
Rentownos¢ kapitatow wtasnych (ROE)
o ] 57,5% 50,3% 28,1%
(wynik finansowy netto/kapitat wtasny)
ZADLUZENIE
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia
e ) 538,7% 554,0% 674,4%
(zobowigzania ogétem/aktywa ogdtem)
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego
| -122,8% -122,0% -117,4%
(zobowigzania ogétem/kapitat wtasny)
Wskaznik zadtuzenia krétkoterminowego
S , ) 495,3% 530,2% 514,3%
(zobowigzania krétkoterminowe/aktywa ogdtem)
Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego
o , ) 30,4% 21,8% 95,9%
(zobowigzania dtugoterminowe/aktywa ogdtem)
ROTACIA
Cykl obrotu zapasami (dni) 5 5 5
($redni stan zapaséw*365 dni/ koszty operacyjne)
Cykl obrotu naleznosciami (dni) 4 5 10

($redni stan naleznosci z tyt. dostaw i ustug* 365 dni/
przychody netto ze sprzedazy)

Cykl obrotu zobowigzaniami (dni) 36 36 40

($redni stan zobowigzan z tyt.dostaw i ustug*365 dni/
przychody netto ze sprzedazy)

Cykl obrotu gotéwka (dni) -27 -26 -25

zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie sprawozdania finansowego Spotki

Wskazniki zadtuzenia okreslajg udziat obcych srodkéw w finansowaniu majgtku przedsiebiorstwa,
wielko$¢ zadtuzenia w stosunku do kapitatu wtasnego oraz do majatku Spodtki. Jak wynika

z przedstawionych danych wskazniki zadtuzenia spétki sg na bardzo ztym poziomie.
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Wskazniki obrotowosci wyrazajg intensywnos¢ wykorzystania zasobdéw. Wielkos¢ tego wskaznika
wyraza czas, przez jaki kapitat zostaje zamrozony w danym rodzaju zasobdw.
W analizowanym okresie wartosci byty na wzglednie statym poziomie. Spdtka zdecydowanie szybciej
inkasowata naleznosci niz regulowata zobowigzania, co bytoby pozytywnym zjawiskiem, gdyby nie fakt,

ze zobowigzania sg w spétce przeterminowane.

W catym analizowanym okresie wystepowaty ujemne przeptywy pieniezne dziatalnosci operacyjne;j,
co potwierdza o znacznych trudnosciach przedsiebiorstwa w obszarze rentownosci dziatalnosci
operacyjnej. Trudnosci te podkresla dodatni strumien netto z dziatalnosci finansowej, oznaczajacy

utrzymujacg sie koniecznos$é pozyskiwania kapitatdw przez spotke.

Reasumujgc, w wyniku przeprowadzonej analizy sytuacji ekonomiczno-finansowej Spétki, na
podstawie wynikdéw i wskaznikdéw finansowych, Wykonawca zauwaza, ze Spétka znajduje sie w bardzo
trudnej sytuacji finansowej. KORONA S.A. swoje ujemne kapitaty wiasne pogtebia pozyczkami
krétkoterminowymi i nierealizowanymi zobowigzaniami, ktére z roku na rok sie powiekszajg, przez co
istnieje zagrozenie dla kontynuacji dziatalnosci przez Spétke.

Sytuacji finansowej Spoétki nie sprzyja wystepujgca od marca 2020 r. pandemia koronawirusa COVID-
19. W marcu 2020 r. zostata podjeta decyzja o czasowym zawieszeniu rozgrywek ligowych w Polsce,
tak jak i w innych krajach europejskich. Wznowienie rozgrywanych meczy Ekstraklasy nastgpito
z dopiero koncem maja 2020 r. przy ograniczonej mozliwosci zapetnienia trybun. Zawieszenie
organizacji meczow pitkarskich, a nastepnie gra przy znacznie ograniczonej liczbie kibicéw sprawita, ze
przychody Spétki z tytutu sprzedazy biletdw meczowych, gadzetéw klubowych byty zdecydowanie

nizsze.
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IV. Metodyka

Do wyceny akcji Spétki Doradca przyjagt metody majgtkowe. Obejmujg one grupe metod,
wyznaczajacych wartos¢ przedsiebiorstwa poprzez wartos¢ jego aktywdw pomniejszonych
o pasywa obce (w tym aktywa i zobowigzania pozabilansowe)?.

Wsrdd majatkowych metod wyceny wyrdznia sie:

¢ metode wartosci skorygowanych aktywéw netto,

¢ metode wartosci odtworzeniowe;j,

¢ metode wartosci likwidacyjnej (stosowana w przypadku przyjecia zatozenia o likwidacji dziatalnosci).

1. Metoda skorygowanych aktywow netto

Metoda skorygowanych aktywéw netto reprezentuje podejscie majgtkowe wyceny przedsiebiorstwa.
Zgodnie z zatozeniem tej metody, przedsiebiorstwo jest warte tyle, ile stanowi wartos¢ jej sktadnikéw
majatkowych pomniejszonych o pozostate do sptaty zobowigzania. Kalkulacja wartosci skorygowanych
aktywow netto polega w pierwszej kolejnosci na identyfikacji i oszacowaniu wartosci rynkowej
wszystkich sktadnikow majatku przedsiebiorstwa posiadanych na dzien wyceny oraz identyfikacji
i oszacowaniu wartosci rynkowej istniejgcych na dzien wyceny zobowigzan wycenianego
przedsiebiorstwa. Nastepnie szacuje sie skorygowang wartos¢ aktywow netto przez okreslenie réznicy
pomiedzy wartoscig rynkowga aktywow, a wartoscig rynkowga zobowigzan. W koncowym etapie nalezy
uwzglednic istotne zdarzenia gospodarcze wptywajgce na wartos$é wycenianego przedsiebiorstwa jakie

powstaty pomiedzy datg wyceny, a dniem zakonczenia prac nad wycena.

Wycene metodg SAN opisa¢ mozna nastepujacym wzorem:

EV=A-Zob+K

gdzie:

Najwazniejsze zrodta metodyki wyceny:

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) Krajowy Standard Wyceny Specjalistyczny (KSWS): Ogoélne Zasady Wyceny
Przedsigbiorstw — Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych — kwiecien 2014,

M. Panfil, A. Szablewski, ,,Wycena przedsigbiorstwa — od teorii do praktyki ”, Wydawnictwo Poltext, Warszawa 2016,

A. Herman, A. Szablewski, ,,Zarzqdzanie wartoscig firmy”, Wydawnictwo Poltext Warszawa 1999,

D. Zarzecki, ,,Metody wyceny przedsigbiorstw”, Fundacja Rozwoju Rachunkowo$ci Warszawa 1999,

W. Patena, ,,W poszukiwaniu warto$ci przedsigbiorstwa. Metody wyceny w praktyce”, Wolters Kluwer Polska Warszawa 2011,
G. Urbanek, ,,Wycena aktywéw niematerialnych przedsigbiorstwa”, Polskie Wydawnictwo Ekonomiczne, Warszawa 2008.
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EV — wartos¢ przedsiebiorstwa,
A — wartos¢ rynkowa aktywow,
Zob — wartos¢ rynkowa zobowigzan,

K — korekty.

2. Metoda likwidacyjna (LV)

Metoda likwidacyjna opiera sie na ogélnych zatozeniach metody wartosci aktywéw netto, przy czym
przyjeta, jako punkt wyjscia warto$¢ ewidencyjna (ksiegowa) jest w odpowiedni sposéb skorygowana
z uwzglednieniem rynkowej — likwidacyjnej (a nie ewidencyjnej) wartosci sktadnikow majatku
i kapitatéw przedsiebiorstwa. Dodatkowo dochodzg tutaj koszty likwidacji przedsiebiorstwa oraz
zobowigzania i koszty zwigzane ze zwalnianiem pracownikdow (w tym koszty odpraw). Zakres
i charakter tego rodzaju korekt jest bezposrednio uzalezniony od celu sporzadzanej wyceny oraz
zwigzanego z nim stopnia sformalizowania catej procedury. Pomiar wartosci metodg likwidacyjng
polega na pomniejszeniu skorygowanej wartosci aktywéw ogétem o rezerwy, skorygowane
zobowigzania dtugo i krétkoterminowe, rozliczenia miedzyokresowe i przychody przysztych okreséw
oraz wspomniane powyzej koszty likwidacji. Metoda ta pozwala realnie wycenié caty majatek trwaty

i obrotowy przedsiebiorstwa.

Etapy wyceny metoda likwidacyjna:
e uzyskanie bilansu przedsiebiorstwa na dziei wyceny,

e przeprowadzenie w razie potrzeby niezbednych korekt odnoszacych sie do znanych,

a pominietych w bilansie aktywdéw i pasywow,
e okreslenie sposobu likwidacji (uptynnienia) aktywow przedsiebiorstwa,
e obliczenie wptywdw brutto (bez kosztéw uptynnienia, podatkdéw itp.) z likwidacji,

e przeprowadzenie korekty o niezbedne koszty bezposrednie i posrednie zwigzane

z likwidacja,

e odjecie wartosci likwidacyjnej wszystkich zobowigzan (pasywdw obcych).
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

3. Uzasadnienie wyboru metod

Metody wyceny przedsiewzie¢ sportowych stajg sie bardzo istotng kwestig w $wiecie finanséw. Kluby
pitkarskie w catosci lub czeSciowo coraz czesciej sg przedmiotem transakcji kapitatowych czy to na
rynku gietdowym, czy poza nim.

Przed doborem odpowiedniej metody wyceny przedsiewziecia sportowego, nalezy zwréci¢ uwage na
kilka bardzo istotnych czynnikéw. Przede wszystkim, analizujac sytuacje klubu nalezy zwrécié uwage
na istotny element w strukturze bilansu. Bardzo duzg cze$¢ majatku klubéw sportowych stanowia
wartosci niematerialne i prawne, a w przypadku posiadaczy stadiondw, takze rzeczowa aktywa trwate.
W sktad WNiP wchodzg w wiekszosci prawa rejestracyjne do zawodnikéw oraz marka klubu, o ile byt
on przedmiotem transakcji. Ponadto waznym czynnikiem jest przychodowos¢ spotki/klubu. Na ogot
przychody generowane przez wiekszos¢ klubéw pitkarskich majg bardzo niepewny charakter. Sg one
bowiem w najwiekszej mierze uzaleznione od pozycji klubu w ,tabeli”. Gtdwnymi determinantami
poziomu przychoddw sg zatem: kondycja i przygotowanie zawodnikdéw poszczegdlnych druzyn,
strategia gry, a takze bardzo duzy odsetek szczescia. Moze sie wiec okazaé, ze przychody, ktore klub
generuje w biezgcym sezonie, bedg znacznie odbiegaé od tych, ktére zostang osiggniete w sezonie
przysztym.

Biorac pod uwage sytuacje finansowg jak réwniez wyniki sportowe Klubu Wykonawca jako metody
wyceny zastosowat metody majagtkowe, ktére najtrafniej pokazujg wartos¢ aktywdw jakie Spotka
posiada. Zastosowano metode skorygowanych aktywéw netto oraz metode likwidacyjna.

W przypadku Korona S.A. duzg cze$¢ majatku klubu sportowego stanowig wartosci niematerialne
i prawne, na ktére kluczowy wptyw ma wartos¢ zawodnikdw oraz marka Klubu. Wtasciwe te dwa
aktywa sg gtéwnymi no$nikami wartosci Spétki Korona S.A.

Odrzucono metode zdyskontowanych przeptywdw pienieznych oraz mnoznikéw rynkowych z uwagi na
bardzo duzg nieprzewidywalnos¢ przychodéw i brak rentownosci Klubu. Najwiekszg trudnosé, poza
faktem, ze Spotka posiada ujemne kapitaty wtasne w przypadku metody mnoznikowej problem stanowi

rowniez dobdr grupy poréwnawczej oraz mnoznikow.
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spoétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

V. Wycena skorygowanych aktywow netto

Podstawg zastosowanych korekt bilansowych byt , Raport z wyceny wskazanych sktadnikéw rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci niematerialnych

i prawnych” zaktualizowany przez Budoserwis Z.U.H. Sp. z 0.0. w dniu 19.10.2020 r.

Pozycja bilansowa

Opis

AKTYWA

Korekta

Wartosci Na dzien 30.06.2020 r. wartosci niematerialne
niematerialne i prawne przedstawiaty wartos$¢ 112,7 tys. zt.

i prawne

Rzeczowe aktywa Na dzien 30.06.2020 r. rzeczowe aktywa trwate
trwate przedstawiaty taczng wartos¢ 117,2 tys. zt, w tym:

e grunty (w tym prawo uzytkowania
wieczystego gruntu): 0,0 tys. zt,

e budynki, lokale i obiekty inzynierii Ilgdowej
iwodnej: 24,5 tys. zt,

e urzadzenia techniczne i  maszyny:
82,4 tys. zt

e inne Srodki trwate: 10,3 tys. zt.

Zgodnie z przyjetg politykg rachunkowosci wartosci niematerialne i prawne
wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o
odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
W wartosciach niematerialnych i prawnych Spétka ujmuje zawodnikéw
pozyskanych drogg transferu do klubu.
Wykonawca dokonat korekty pozycji wartosci niematerialnych i prawnych
ujmujac w niej sume wartosci rynkowej zawodnikdéw oraz wartosci marki na
podstawie wyceny rzeczoznawcy majgtkowego.

e rynkowa warto$¢ zawodnikéw: 4 250,7 tys. zt

e warto$¢ marki: 780,1 tys. zt

e oprogramowania i licencje: 77,6 tys. zt

Wartos¢ poczatkowa srodkéw trwatych ujmowana jest w ksiegach wedtug cen
nabycia lub kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne,
a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci. Po przy przyjeciu do
uzywania $rodki trwate amortyzowane s3 metodg liniowg przy pomocy
nastepujacych stawek: budynki 2,5%, obiekty inzynierii ladowej 4,5%,
urzadzenia techniczne i maszyny 7-14%, Srodki transportu 14%, inne (narzedzia,
przyrzady, ruchomosci i wyposazenie) 20%.

Na warto$¢ bilansowa budynkéw i lokali sktada sie warto$¢ dokonanych
naktadéw na modernizacje stadionu: 24,5 tys. zi. Wartos¢ urzadzen
technicznych i maszyn to w gtdwnej mierze urzadzenia elektroniczne.
Z kolei inne srodki trwate to sprzet medyczny i rehabilitacyjny.

Wykonawca dokonat wyceny wartosci rynkowej posiadanych srodkéw
trwatych: 1) budynki, lokale 0 zt, 2) maszyny, aparaty ogdlnego przeznaczenia:
230,1 tys. zt, 3) urzadzenia techniczne 152,6 tys. zt, 4) wyposazenie 157,2 tys. zt.
W zwigzku z powyzszym Wykonawca dokonat korekty wartosci bilansowych.

+4995,7 tys. zt

+422,7 tys. zt

Q BUDOSERWIS ZU.H. Sp. zo.0.
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

Dtugoterminowe
rozliczenia
miedzyokresowe

Zapasy

Naleznosci
krotkoterminowe

Na dzien

wyceny pozycja dtugoterminowych

rozliczen miedzyokresowych zostata ujeta w kwocie
1.113,5 tys. zt, z czego:

aktywa z tyt. odroczonego podatku
dochodowego: 982,2 tys. zt,

inne rozliczenia miedzyokresowe: 131,3
tys. zt

Na dzien 30.06.2020 r. warto$¢ zapasow wynosita
165,5 tys. zt, co w catosci stanowita wartos¢

towaréw.

Naleznosci krétkoterminowe na dzien wyceny
stanowity wartos¢ 980,0 tys. zt, w tym:

naleznosci od pozostatych jednostek
tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty do 12
miesiecy: 752,7 tys. zt

naleznosci z tytutu podatkdéw, dotacji, cef,
ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych
w wys. 219,6 tys. zt

Inne naleznosci od pozostatych jednostek:
7,7 tys. zt

W kalkulacji podatku dochodowego odroczonego zastosowano stawke podatku
dochodowego od o0séb prawnych w wysokosci 19%. Zgodnie z zasadami
rachunkowosci aktywa te ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej
w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi, ktore spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy
obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do
odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Inne rozliczenia miedzyokresowe dtugoterminowe w wys. 131,3 tys. zt stanowig
optaty prolongacyjne od zobowigzan ZUS i s3 rozliczane zgodnie z okresem
wynikajacym z rodzaju poniesionego kosztu.

Z uwagi na gteboka nierentownos$é Spotki, Wykonawca uznaje za mato
prawdopodobng mozliwos¢ wptywu srodkéw ekonomicznych do spétki z tyt.
odroczonego podatku dochodowego.

W zwigzku z powyzszym Wykonawca dokonat korekty in minus, catosci aktywéw
z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Co réwniez zostato dostrzezone
przez biegtego rewidenta badajacego sprawozdanie finansowe za 2020 r.

Zapasy w Spotce wyceniane sg wedtug rzeczywistych cen ich zakupu, nabycia
lub po kosztach ich wytworzenia, nie wyzszych od cen sprzedazy netto. Przyjeto
zasade ustalania wartosci rozchodu zapaséw metoda FIFO.

W pozycji , Towary”, spdtka ujmuje warto$¢ gadzetéow klubowych w sklepie
kibica.

Zgodnie ze sprawozdaniem finansowym towary sg petnowartosciowe i nie
ulegaja przeterminowaniu i utracie wartosci. W zwiazku z powyzszym nie s3
dokonywane odpisy aktualizujgce. Wykonawca nie dokonat korekt z tej pozycji.

Naleznosci wykazywane sg w wartosci netto, pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce. Wartos¢ naleznosci jest aktualizowana z uwzglednieniem stopnia
prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego,
zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw
finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.
Naleznosci z tyt. dostaw i ustug na dzien bilansowy wyniosty 752,7 tys. zt, z czego
64,8 tys. zt byto przeterminowane ponad 120 dni. Stuzby ksiegowe zaktadaja
sptyw tych naleznosci na poziomie 50%. Korekta zatem wynosi pozostate 50%
przeterminowanych naleznosci z tyt. dostaw i ustug.

Na wartosc¢ innych naleznosci od pozostatych jednostek sktadajg sie naleznosci
z tytutu kart paliwowych (6,4 tys. zt oraz pozostate naleznosci 1,2 tys. z1).

-982,2 tys. zt

Brak korekty

-32,4tys. zt

Q BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z 0.0
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

Inwestycje Na dzien 30.06.2020 r. inwestycje krétkoterminowe
krétkoterminowe przedstawiaty wartos$¢ 212,0 tys. zt, w tym:
e udzialy i akcje w pozostatych jednostkach:
58 tys. zt,

e Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach:
154,0 tys. zt

Rozliczenia Na dziert 30.06.2020 r. krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe miedzyokresowe stanowity wartos¢ 198,4 tys. zt.

Na dzien wyceny Spétka posiadata srodki pieniezne w kasie i na rachunkach w
wysokosci 154,0 tys. zt. Zgodnie z zasadami rachunkowosci aktywa te wyceniane
sg na dzien bilansowy w wartosci nominalnej.

Na dzien wyceny Spétka posiadata 58 tys. sztuk akcji spotki Ekstraklasa S.A.
o wartosci nominalnej 1 zt kazda. W zwigzku ze spadkiem klubu pitkarskiego
Korona Kielce do 1 Ligi, nastapita sprzedaz tych akcji do klubu Warta Poznan.
Whptyw z tego tytutu wptynat do Spétki 5.10.2020 r.

Wykonawca dokonat przeniesienia wartosci akcji na kwote $rodkéw
pienieznych. Powyzsza zmiana jest w obrebie jednej pozycji bilansowe;j.

Po dniu bilansowym dokonane zostato dokapitalizowanie Spétki o kwote 5,1
min zt, ktére w catosci zostato przekazane na sptate zobowigzan
krotkoterminowych. Z tego tytutu Wykonawca nie dokonuje korekty.

W dniu 16 wrzesnia Korona sprzedata zawodnika Daniela Szelggowskiego do
klubu Rakéw Czestochowa za kwote 850 tys. zt — o powyzszg kwote Wykonawca
zwiekszyt wartos¢ Srodkow pienieznych.

Spoétka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg
przysztych okreséw sprawozdawczych i sg rozliczane zgodnie z okresem
wynikajgcym z rodzaju poniesionego kosztu.
Zgodnie ze sprawozdaniem finansowym na dzien 30.06.2020 r. rozliczenia
miedzyokresowe prezentowaty sie nastepujgco:

e  podatek od nieruchomosci — optata prolongacyjna: 159,0 tys. zt,

e  koszty ubezpieczenia: 1,6 tys. zi,

e platforma InStat: 17,0 tys. zt,

e  system Catapult w wys. 13,8 tys. zt

e  program kadrowo-ptacowy i ksiegowy: 7,1 tys. zt.
Zgodnie z metodologia wyceny pozycje ,Rozliczenia miedzyokresowe”
pozostawiono w wartosci ksiegowej na Dzier wyceny.

+850,0 tys. zt

Brak korekty

Q BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z 0.0
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

Na dzien 30.06.2020 r. rezerwy na zobowigzania
przedstawiaty wartosc¢ 1 784,3 tys. zt, w tym:
e rezerwa z tyt. odroczonego podatku
dochodowego: 21,4 tys. zt,
e rezerwa na S$wiadczenia
i podobne: 0,0 tys. zt,
e  pozostate rezerwy
w wys. 1762,9 tys. zt.

Rezerwy na
zobowigzania

emerytalne

(krétkoterminowe)

Na dziedn wyceny zobowigzania dtugoterminowe
wynosity 2 780,8 tys. zt, w tym:
e 7 tytutu kredytéw i pozyczek: 1 629,1 tys.
zt;
e inne zobowigzania wobec pozostatych
jednostek w wys.: 1 151,7 tys. zt.

Zobowiazania
dtugoterminowe

PASYWA

Rezerwy stanowig zobowigzania, ktdrych termin wymagalnosci lub kwota nie sg
pewne. Spotka tworzy m.in. rezerwe na mozliwe negatywne dla Spétki wyroki
sadowe w toczacych sie postepowaniach.
Zgodnie ze sprawozdaniem finansowym wykazane w bilansie na dzien
30.06.2020 r. pozostate rezerwy krotkoterminowe stanowig:
e rezerwa na zobowigzania wobec ZUS z tyt. sktadek na Fundusz Pracy
W wys. 762,9 tys. zt,

e szacowana wartosé
1000 tys. zt.
Aktualnie przed Polubownym Sadem Pitkarskim PZPN Spdtka toczy spor
w sprawie jednostronnego rozwigzania kontraktu zawodnika Daniela Dziwniela
z winy klubu. Sprawa jest w toku, wedtug informacji od Zarzadu, rozstrzygniecie
postepowania najprawdopodobniej bedzie niekorzystne dla Korony.
Wykonawca zatozyt zatem dodatkowa korekte zwigzang z wyptaceniem
zawodnikowi wynagrodzenia za trzy miesigce 2020 r. w tgcznej kwocie

84 tys. zt.

Drugie postepowanie toczace sie przeciw Koronie z Wirzburger Kickers,
w sprawie zawodnika Elia Soriano dotyczy roszczenia o odszkodowanie z tytutu
zerwania przez zawodnika kontraktu. W zwigzku, ze Korona otrzymata
posiadata odpowiednig dokumentacje od niemieckiego odpowiednika PZPN,
Zarzad Spoétki nie widzi zagrozenia finansowego z tego tytutu. Z tego tytutu
Wykonawca nie dokonat zadnych korekt.

odsetek od powyiszej kwoty w wys.

Zobowigzania dtugoterminowe wykazywane s3 w kwocie wymagajacej zaptaty.
Na dzier wyceny Spétka posiadata zadtuzenie - subwencje z PFR w wys. 1 629,1
tys. zt dotyczacg wsparcia antykryzysowego, ktéra podlega zwrotowi
w wysokosci 25% bezwarunkowo. Umorzenie moze by¢ zwiekszone do 75%, po
spetnieniu przez przedsiebiorce okreslonych warunkdéw:

e wykazanie straty na sprzedazy gotéwkowej w okresie 12 mc, do 25%

e utrzymanie $redniej liczby pracownikéw w okresie 12 mc, do 25%.

e kontynuacja dziatalnosci w okresie 12 miesiecy — 25%
Wykonawca ostroznosciowo zatozyt, ze kwota zobowigzan
zredukowana o 25%, stad korekta -407,3 tys. zt
Inne zobowigzania wobec pozostatych jednostek w wys. 1,1 min zt stanowi
dtugoterminowe zobowigzanie wobec ZUS, roztozone na miesieczne raty
na podstawie podpisanych ugdd. Catkowita sptata powinna nastgpi¢ w maju
2026r.

Wykonawca nie dokonat korekty tej. pozycji bilansowej.

zostanie

+ 84,0 tys. zt

-407,3 tys. zt

Q BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z 0.0,
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

Zobowigzania Na dzien 30.06.2020 r. zobowigzania
krétkoterminowe wynosity 14 910,8 tys. zt, w tym:
e inne zobowigzania  krotkoterminowe
wobec jednostek powigzanych w wys.
230,7 tys. zt,
e kredyty i pozyczki krétkoterminowe
wobec pozostatych jednostek w wys.
6 045,7 tys. zi,

krotkoterminowe

e z tytutu dostaw i ustug o okresie
wymagalnosci do 12 miesiecy:
2232,0 tys. zt,

e zaliczki otrzymane na dostawy

i ustugi: 540 tys. zt.

e z tytulu podatkéw, cet, ubezpieczen
i innych swiadczen: 3 777,5 tys. zt,

e 7z tytutu wynagrodzen: 2 065,0 tys. zt,

e inne zobowigzania wobec pozostatych
jednostek: 11,4 tys. zt.

Fundusze Specjalne: 8,5 tys. zt

Rozliczenia
miedzyokresowe

Na dzien 30.06.2020 r. rozliczenia miedzyokresowe
zostaty ujete w kwocie 77,5 tys. zt, w tym:

inne (krétkoterminowe) rozliczenia
miedzyokresowe: 77,5 tys. zt.

Zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci zobowigzania ujmowane sa
w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaptaty. Na dzien bilansowy
naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wyceniane sg po
obowigzujgcym na ten dzien srednim kursie ogtoszonym dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski.
Zgodnie z otrzymanymi informacjami Spétka ujmuje:
. w pozycji inne zobowigzania krétkoterminowe wobec jednostek
powigzanych pozyczke udzielong przez Korona Invest GmbH w wys.
50 tys. euro;
. w pozycji kredyty i pozyczki krotkoterminowe wobec pozostatych
jednostek w wys. 1 300 tys. euro;
. zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi w wys. 540 tys. zt to ujete
przedptaty za nabycie prawa niematerialnego do nazwy stadionu od
sponsora gtéwnego tj. Suzuki Motor Sp. z 0.0.
. inne zobowigzania wobec pozostatych jednostek w wys. 11,4 tys. zt to
zobowigzania z tyt. potracen z wynagrodzen tytutéw komorniczych
i innych potrgcen

Wedtug informacji ze stuzb ksiegowych Korony, w dniu 26.08.2020 r. zostata
sptacona cze$¢ pozyczek w wys. 1 167,4 tys. euro. Do sptaty pozostato 182,6 tys.
euro. Wykonawca dokonat zatem korekty zobowigzan krotkoterminowych
poprzez odjecie sptaconej kwoty zobowigzan, przeliczonej po kursie srednim
NBP dla EUR/PLN z dnia dokonania sptaty (tj. 4,4032).

W pozycji Fundusze specjalne spétka ksieguje rozliczenia z tytutu Zaktadowego
Fundusz Swiadczen Socjalnych, w tym m.in. karnety do obiektéw sportowych,
imprezy integracyjne czy dofinansowania do wczaséw. Wykonawca nie widzi
potrzeb do dokonania korekty wartosci funduszy specjalnych.

Spotka dokonuje czynnych rozliczerh miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza
one przysztych okreséw sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe
kosztéw dokonywane s3 w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny.

Zgodnie z informacjami otrzymanymi od Spoétki rozliczenia miedzyokresowe
dotycza przychoddw przysztych okreséw, w tym: wynagrodzen zaleznych od
wyniku w sezonie 2019/2020 oraz wynagrodzen z tyt. praw medialnych.
Zgodnie z metodyka wyceny pozycje ,Bierne rozliczenia miedzyokresowe”
pozostawiono w wartosci ksiegowej na Dzien wyceny”

-5140,2 tys. zt

Brak korekty

Q BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z 0.0

32

Id: 6A1C8936-5BA5-4E77-88B5-CF2F0B35F294. Uchwalony

Strona 38



Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spoétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

Tabela 7 Zestawienie korekt wedtug metody Skorygowanych Aktywow Netto [tys. zi]

Wyszczegdlnienie Wg bilansu Korekta W. skorygowana
A. AKTYWA TRWALE 1343,4 4436,2 5779,6
I. Wartosci niematerialne i prawne 112,7 4995,7 5108,4
Il. Rzeczowe aktywa trwate 117,2 422,7 539,9
1. Srodki trwate 117,2 422,7 539,9
IIl. Naleznosci dtugoterminowe 0,0 0,0 0,0
IV. Inwestycje dtugoterminowe 0,0 0,0 0,0
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1113,5 -982,2 131,3
B. AKTYWA OBROTOWE 1555,9 817,6 2373,5
I. Zapasy 165,5 0,0 165,5
1. Naleznosci krétkoterminowe 980,0 -32,4 947,6
Ill. Inwestycje krotkoterminowe 212,0 850,0 1062,0
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 198,4 0,0 198,4
C. AKTYWA RAZEM 2899,3 5253,8 8153,1
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 19553,4 -5463,5 14 090,0
I. Rezerwy na zobowigzania 1784,3 84,0 1868,3
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 2780,8 -407,3 2373,5
IIl. Zobowigzania krétkoterminowe 14 910,8 -5140,2 9770,6
IV. Bierne rozliczenia miedzyokresowe 77,5 0,0 77,5
AKTYWA NETTO -16 654,1 10717,3 -5936,8

Zrodto: opracowanie wtasne
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spoétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

Wartos¢ 100% akcji Korona S.A. z siedzibg w Kielcach oszacowana metodg skorygowanych

aktywow netto, wynosi:

EVsan=-5 936 800 zt

(stownie ztotych: minus pie¢ miliondw dziewieclset trzydziesci szes¢ tysiecy osiemset 00/100)
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spoétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

VI. Wycena metodg likwidacyjng

Zatozenia

1. Wycene wartosci Spétki Korona S.A. Kielce wedtug metody likwidacyjnej przeprowadzono przy
zatozeniu, ze likwidacja ma charakter wymuszony (forced liquidation), a wiec Spédtka
zaprzestaje prowadzenia dziatalnosci operacyjnej. Wymagane jest podjecie niezwtocznych
dziatan akcjonariuszy Spétki w tym zakresie. Oznacza to, iz przyjeto wypowiedzenie umow
z wszystkimi pracownikami Spétki oraz uptynnienie wszystkich aktywéw rzeczowych
z dyskontem 50% ich wartosci rynkowej do dnia 28.02.2020 r.

2. Termin likwidacji Spétki zostat ustalony w oparciu o terminarz Fortuny 1 ligi i mozliwosci
sprzedazy zawodnikdw. Wykonawca zaplanowat termin likwidacji Spétki po okresie tzw.
zimowego okienka transferowego, podczas ktérego Wykonawca zatozyt sprzedaz wszystkich
zawodnikdw posiadajgcych kontrakty z dyskontem 50% wartosci rynkowej. Kwota redukcji
przychodéw z tyt. sprzedazy zawodnikdw odpowiada wartosci ewentualnego odszkodowania,
ktore nalezy wyptaci¢ zawodnikowi za zerwanie kontraktu przed terminem jego
obowigzywania.

3. Dla wartosci zapaséw i naleznosci krétkoterminowych przyjete zostato dyskonto na poziomie
modelu Wilcoxa-Gamblera w wysokosci 30%.

4. Rozliczenia miedzyokresowe zostaty zredukowane do wartosci zerowej.

5. Z pitkarzami, ktérych nie uda sie sprzedac¢ w okienku zimowym, zatozono ze uda sie rozwigzac
umowy za porozumieniem stron (dzieki czemu staliby sie oni wolnymi zawodnikami, z kartg
»W reku” — co pozwolitoby im uzyska¢ w nowym klubie bonus z tego tytutu (dodatkowe
wynagrodzenie za podpisanie kontraktu).

6. Koszty likwidacji zostaty oszacowane na podstawie rzeczywistych optat urzedowych.

7. W okresie likwidacji uwzgledniono wynik na prowadzonej dziatalnosci w oparciu o zatozenia
budzetowe na sezon 2020/21, opracowane przez Zarzad Spétki. Zaktadajg one zanotowanie
w catym sezonie straty netto na poziomie (— 2 304,0 tys. zt.). Przyjecie zatozenia daty likwidacji
na koniec lutego 2021 r. — a wiec w trakcie roku obrachunkowego spowodowato koniecznos$¢
okreslenia wyniku finansowego w trakcie roku obrachunkowego. Wykonawca przyjat strate za

8 miesiecy dziatalnosci.

8. Spoétka Korona S.A. zatrudnia 21 pracownikdéw na podstawie umowy o prace, a zatem zgodnie
z Kodeksem Pracy w przypadku likwidacji zaktadu pracy istnieje obowigzek wyptaty odprawy
dla tych pracownikéw w uzaleznieniu od stazu pracy danego pracownika. Koszt ten

oszacowano zgodnie z KP i danymi udostepnionymi przez Spoétke.
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spoétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

Pozycja bilansowa

Opis

AKTYWA

Korekta

Wartosci
niematerialne
i prawne

Rzeczowe aktywa
trwate

Dtugoterminowe
rozliczenia
miedzyokresowe

Na dzien 30.06.2020 r. wartosci niematerialne
i prawne przedstawiaty warto$¢ 112,7 tys. zt.

Na dzien 30.06.2020 r. rzeczowe aktywa trwate
przedstawiaty tgczng wartos¢ 117,2 tys. zt, w tym:
e  grunty (w tym prawo uzytkowania
wieczystego gruntu): 0,0 tys. zt,
e budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej
iwodnej: 24,5 tys. zt,
e urzadzenia techniczne i maszyny:
82,4 tys. zt
e inne $rodki trwate: 10,3 tys. zt.

Na dzien wyceny pozycja dtugoterminowych
rozliczen miedzyokresowych zostata ujeta w kwocie
1.113,5 tys. zt, z czego:
e aktywa z tyt. odroczonego podatku
dochodowego: 982,2 tys. zt,
e inne rozliczenia miedzyokresowe: 131,3
tys. zt

Na dzier 30.06.2020 r. wartos¢ zapaséw wynosita

Wykonawca dokonat korekty pozycji wartosci niematerialnych i prawnych
ujmujac w niej sume wartosci rynkowej zawodnikéw, wartosci marki oraz
wartosci oprogramowania i licencji na podstawie wyceny rzeczoznawcy
majgtkowego. Jednakze z uwagi na fakt koniecznosci wymuszonej transakcji
sprzedazy, Wykonawca dokonat jej obnizenia o 50%.

Wartos¢ s$rodkéw trwatych oszacowano na podstawie wyceny wartosci
rynkowej dokonanej przez rzeczoznawce majgtkowego. Wartos¢ ta nastepnie
zostata zredukowana o 50%, co wynika z faktu wymuszone;j likwidacji majatku
trwatego.

Z uwagi na gtebokg nierentownos$¢ Spétki, Wykonawca uznaje za mato
prawdopodobng mozliwos¢ wptywu srodkéw ekonomicznych do spétki z tyt.
odroczonego podatku dochodowego. Ponadto biorgc pod uwage zatozenia
metodyczne do wyceny wartosci likwidacyjnej aktywa te nie stanowig zadnej
wartosci rynkowej.

Zgodnie ze sprawozdaniem finansowym towary sg petnowartosciowe i nie
ulegajg przeterminowaniu i utracie wartosci. W zwigzku z powyzszym nie sg

+2 441,5 tys. zt

+152,8 tys. zt

-982,2 tys. zt

Zapasy , . . L, dokonywane odpisy aktualizujace. - 49,6 tys. zt
165,51tys. 2, co w cafosci stanowita wartosc Na podstawie modelu Wilcoxa-Gamblera Wykonawca dokonat korekty z tytutu
towardw. ) . . - . .
przyspieszonej sprzedazy gadzetéw klubowych w wys. -30% ich wartosci
bilansowe;j.
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

Naleznosci
krotkoterminowe

Inwestycje
krétkoterminowe

Rozliczenia
miedzyokresowe

Naleznosci krétkoterminowe na dzien wyceny
stanowity wartos¢ 980,0 tys. zt, w tym:

naleznosci od pozostatych jednostek
tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty do 12
miesiecy: 752,7 tys. zt

naleznosci z tytutu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczenn spotecznych i zdrowotnych
w wys. 219,6 tys. zt

Inne naleznosci od pozostatych jednostek:
7,7 tys. zt

Na dzien 30.06.2020 r. inwestycje krétkoterminowe
przedstawiaty wartos$¢ 212,0 tys. zt, w tym:

udziaty i akcje w pozostatych jednostkach:
58 tys. zt,

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach:
154,0 tys. zt

Na dziert 30.06.2020 r. krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe stanowity warto$¢ 198,4 tys. zt.

Naleznosci z tyt. dostaw i ustug na dzien bilansowy wyniosty 752,7 tys. zt, z czego
64,8 tys. zt byto przeterminowane ponad 120 dni. Stuzby ksiegowe zakfadaja
sptyw tych naleznosci na poziomie 50%.

Korekta zatem wynosi pozostate 50% przeterminowanych naleznosci z tyt.
dostaw i ustug

Na wartos¢ innych naleznosci od pozostatych jednostek sktadajg sie naleznosci
z tytutu kart paliwowych (6,4 tys. zt oraz pozostate naleznosci 1,2 tys. z1).

Na podstawie modelu Wilcoxa-Gamblera Wykonawca dokonat korekty
naleznosci krétkoterminowych w wys. -30% ich wartosci bilansowej.

Na dzien wyceny Spotka posiadata srodki pieniezne w kasie i na rachunkach w
wysokosci 154,0 tys. zt. Zgodnie za zasadami rachunkowosci aktywa te
wyceniane s3 na dzien bilansowy w wartosci nominalne;j.

Na dzien wyceny Spétka posiadata 58 tys. sztuk akcji spoétki Ekstraklasa S.A.
o wartosci nominalnej 1 zt kazda. W zwigzku ze spadkiem klubu pitkarskiego
Korona Kielce do 1 Ligi, nastapita sprzedaz tych akcji do klubu Warta Poznan.
Whptyw z tego tytutu wptynat do Spétki 5.10.2020 r.

Wykonawca dokonat przeniesienia wartosci akcji na kwote $rodkéw
pienieznych. Powyzsza zmiana jest w obrebie jednej pozycji bilansowe;j.

Po dniu bilansowym dokonane zostato dokapitalizowanie Spétki o kwote 5,1
min zt, ktére w catosci zostato przekazane na sptate zobowigzan
krétkoterminowych. Z tego tytutu Wykonawca nie dokonuje korekty.

W dniu 16 wrzesnia Korona sprzedata zawodnika Daniela Szelggowskiego do
klubu Rakéw Czestochowa za kwote 850 tys. zt — o powyiszg kwote Wykonawca
zwiekszyt wartos¢ srodkéw pienieznych.

Zgodnie z metodologig wyceny wartosci likwidacyjnej pozycje ,Rozliczenia
miedzyokresowe” odpisano w catosci.

-316,7 tys. zt

+850,0 tys. zt

-198,4 tys. zt

S BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z 0.0
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

Na dzien 30.06.2020 r. rezerwy na zobowigzania
przedstawiaty wartosc¢ 1 784,3 tys. zt, w tym:
e rezerwa z tyt. odroczonego podatku
dochodowego: 21,4 tys. zt,
e rezerwa na S$wiadczenia
i podobne: 0,0 tys. zt,
e  pozostate rezerwy
w wys. 1762,9 tys. zt.

emerytalne

(krétkoterminowe)

Rezerwy na
zobowiazania

Na dzied wyceny zobowigzania dtugoterminowe
wynosity 2 780,8 tys. zt, w tym:
e 7z tytutu  kredytéw i
1629,1 tys. zt;
e inne zobowigzania wobec pozostatych
jednostek w wys.: 1 151,7 tys. zt.

pozyczek:

Zobowiazania
dtugoterminowe

PASYWA

Zgodnie ze sprawozdaniem finansowym wykazane w bilansie na dzien
30.06.2020 r. pozostate rezerwy krotkoterminowe stanowig:
e rezerwa na zobowigzania wobec ZUS z tyt. Sktadek na Fundusz Pracy
W wys. 762,9 tys. zt,
e szacowana wartosé
1000 tys. zt.
Aktualnie przed Polubownym Sadem Pitkarskim PZPN Spdtka toczy spér
w sprawie jednostronnego rozwigzania kontraktu zawodnika Daniela Dziwniela
z winy klubu. Sprawa jest w toku, wedtug informacji od Zarzadu, rozstrzygniecie
postepowania najprawdopodobniej bedzie niekorzystne dla Korony.
Wykonawca zatozyt zatem dodatkowa korekte zwigzang z wyptaceniem
zawodnikowi wynagrodzenia za trzy miesigce 2020 r. w facznej kwocie
84 tys. zt.
Drugie postepowanie toczgce sie przeciw Koronie z Wirzburger Kickers,
w sprawie zawodnika Elia Soriano dotyczy roszczenia o odszkodowanie z tytutu
zerwania przez zawodnika kontraktu. W zwigzku, ze Korona otrzymata
posiadata odpowiednig dokumentacje od niemieckiego odpowiednika PZPN,
Zarzad Spotki nie widzi zagrozenia finansowego z tego tytutu. Z tego tytutu
Wykonawca nie dokonat zadnych korekt z tytutu tej sprawy.

odsetek od powyzszej kwoty w wys.

Zobowigzania dtugoterminowe wykazywane sa w kwocie wymagajacej zaptaty.
Na dzien wyceny Spotka posiadata zadtuzenie - subwencje z PFR w wys. 1 629,1
tys. zt dotyczacg wsparcia antykryzysowego, ktéra podlega zwrotowi
w wysokosci 25% bezwarunkowo. Umorzenie moze by¢ zwiekszone do 75%, po
spetnieniu przez przedsiebiorce okreslonych warunkdéw:

e wykazanie straty na sprzedazy gotéwkowej w okresie 12 mc, do 25%

e utrzymanie $redniej liczby pracownikéw w okresie 12 mc, do 25%.

e  kontynuacja dziatalnosci w okresie 12 miesiecy — 25%
Wykonawca ostroznosciowo zatozyt, ze kwota zobowigzan
zredukowana o 25%.

Inne zobowigzania wobec pozostatych jednostek w wys. 1,1 mIn zt stanowi
dtugoterminowe zobowigzanie wobec ZUS, roztozone na miesieczne raty
na podstawie podpisanych ugdd. Catkowita sptata powinna nastgpi¢ w maju
2026r.

Wykonawca nie dokonat korekty tej pozycji bilansowe;.

zostanie

+ 84,0 tys. zt

-407,3 tys. zt

IDOSERWIS Z.U.H. Sp. z 0.0.
/budoserwis.com 8]
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

Na dzien 30.06.2020 r. zobowigzania
krétkoterminowe wynosity 14 910,8 tys. zt, w tym:
e inne zobowigzania  krotkoterminowe
wobec jednostek powigzanych w wys.
230,7 tys. zt,
e kredyty i pozyczki krétkoterminowe
wobec pozostatych jednostek w wys.
6 045,7 tys. zi,

e z tytutu dostaw i ustug o okresie
wymagalnosci do 12 miesiecy:
2232,0 tys. zt,
Zobowiazania e zaliczki  otrzymane  na  dostawy
krétkoterminowe i ustugi: 540 tys. zt.

e z tytulu podatkéw, cet, ubezpieczen
i innych swiadczen: 3 777,5 tys. zt,

e  ztytutu wynagrodzen: 2 065,0 tys. zt,

e inne zobowigzania wobec pozostatych
jednostek: 11,4 tys. zt.

Fundusze Specjalne: 8,5 tys. zt

Zgodnie z otrzymanymi informacjami Spétka ujmuje:

* W pozycji inne zobowigzania krdtkoterminowe wobec jednostek
powigzanych pozyczke udzielong przez Korona Invest GmbH w wys.
50 tys. euro;

* w pozycji kredyty i pozyczki krotkoterminowe wobec pozostatych
jednostek w wys. 1 300 tys. euro;

. zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi w wys. 540 tys. zt to ujete
przedptaty za nabycie prawa niematerialnego do nazwy stadionu od
sponsora gtéwnego tj. Suzuki Motor Sp. z 0.0.

. inne zobowigzania wobec pozostatych jednostek w wys. 11,4 tys. zt to
zobowigzania z tyt. potracen z wynagrodzen tytutéw komorniczych i
innych potrgcen

Wedtug informacji ze stuzb ksiegowych Korony, w dniu 26.08.2020 r. zostata
sptacona cze$¢ pozyczek w wys. 1 167,4 tys. euro. Do sptaty pozostato 182,6 tys.
euro. Wykonawca dokonat zatem korekty zobowigzan krétkoterminowych
poprzez odjecie sptaconej kwoty zobowigzan, przeliczonej po kursie srednim
NBP dla EUR/PLN z dnia dokonania sptaty (tj. 4,4032).

W pozycji Fundusze specjalne spétka ksieguje rozliczenia z tytutu Zaktadowego
Fundusz Swiadczen Socjalnych, w tym m.in. karnety do obiektéw sportowych,
imprezy integracyjne czy dofinansowania do wczaséw. Wykonawca nie widzi
potrzeb do dokonania korekty wartosci funduszy specjalnych.

-5140,2 tys. zt

Rozliczenia Na dziert 30.06.2020 r. rozliczenia miedzyokresowe Zgodnie z metodologig wyceny wartosci likwidacyjnej pozycje ,Rozliczenia -77,5tys. zt
miedzyokresowe zostaty ujete w kwocie 77,5 tys. zt, w tym: miedzyokresowe” odpisano w catosci.
Inne (krétkoterminowe) rozliczenia
miedzyokresowe: 77,5 tys. zt.
39
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

Oszacowanie kosztéw likwidacyjnych

Wyszczegolnienie:

Sposob kalkulacji

Wartos¢ w tys. zt

Publicznoprawne koszty likwidacji Spétki w tym: 2,3
— koszt taksy notarialnej za sporzgdzenie uchwaty zgromadzenia wspdinikow Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych
0 rozwigzaniu spotki 08
— koszty wypisow z protokotu zgromadzenia wspdlnikow dotyczgcego Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych
likwidacji o2
- opfata sqdowa od wpisu w KRS zmiany (wykreslenie cztonkéw zarzqdu, Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki opfat urzedowych
ujawnienie likwidatoréw) 03
- Opfata za zamieszczenie w MSiG ogfoszenia o otwarciu likwidacji spétki Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki opfat urzedowych
akcyjnej 01
— zamieszczenie wezwania wierzycieli do zgtoszenia wierzytelnosci Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,5
— optata sqgdowa za wykreslenia likwidowanej spotki akcyjnej z KRS Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,3
— opfata za zamieszczenia w MSiG ogfoszenia o likwidacji spotki Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,1
Wynagrodzenie likwidatora Wynagrodzenie likwidatora obliczono na podstawie przecietnego miesiecznego
wynagrodzenia w Polsce w sektorze przedsiebiorstw w 2019 r. (dane GUS). 37,2
W kalkulacji wynagrodzenia zatozono 3/5 etatu i okres likwidacji wynoszacy 12 miesiecy.
Praca ksiegowa Wynagrodzenie ksiegowej obliczono na podstawie przecietnego miesiecznego
wynagrodzenia w Polsce w sektorze przedsiebiorstw w 2019 r. (dane GUS). W kalkulacji 12,4
wynagrodzenia zatozono 1/5 etatu i okres likwidacji wynoszacy 12 miesiecy.
Koszty archiwizacji Koszty przechowywania dokumentéw przyjeto na podstawie aktualnych cen rynkowych. Dla
dokumentacji kadrowej, ktérej obowigzek przetrzymywania wynosi 50 lat przyjeto 1 mb,
natomiast dla pozostatej czesci dokumentdw zatozono 25 letni okres przechowywania i 5 mb. 3,5
Roczny koszt przechowania 1 mb dokumentacji przyjeto na poziomie 20zt. Dodatkowa
zatozono, ze cze$¢ dokumentacji bedzie usuwana na biezgco.
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spoétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

Strata na dziatalnosci operacyjnej za 8 miesiecy dziatalnosci do czasu Oszacowano na podstawie $redniej straty za 8 miesiecy funkcjonowania zgodnie ze strategia 1 536,00
likwidacji Spotki finansowg Zarzadu Spotki
Koszty odpraw pracownikéw w zwigzku z likwidacja zaktadu pracy Opracowano na podstawie stazu pracy pracownikéw zatrudnionych w oparciu o umowe o 410,3

prace, zgodnie z zapisami ustawy Kodeks Pracy.

Suma 2001,7
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spoétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

Tabela 8 Zestawienie korekt wedtug metody likwidacyjnej [tys. zi]

Wyszczegoélnienie Wg bilansu Korekta W. skorygowana
A. AKTYWA TRWALE 1343,4 1612,0 29554
I. Wartosci niematerialne i prawne 112,7 2441,5 2554,2
Il. Rzeczowe aktywa trwate 117,2 152,8 270,0
1. Srodki trwate 117,2 152,8 270,0
Ill. Naleznosci dtugoterminowe 0,0 0,0 0,0
IV. Inwestycje dtugoterminowe 0,0 0,0 0,0
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1113,5 -982,2 131,3
B. AKTYWA OBROTOWE 1555,9 285,3 1841,2
I. Zapasy 165,5 -49,6 115,8
1. Naleznosci krétkoterminowe 980,0 -316,7 663,4
Ill. Inwestycje krotkoterminowe 212,0 850,0 1062,0
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 198,4 -198,4 0,0
C. AKTYWA RAZEM 2899,3 1897,3 4796,7
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 19 553,4 -5541,0 14 012,5
I. Rezerwy na zobowigzania 1784,3 84,0 1868,3
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 2780,8 -407,3 2373,5
Ill. Zobowiazania krétkoterminowe 14910,8 -5140,2 9770,6
IV. Bierne rozliczenia miedzyokresowe 77,5 -77,5 0,0
AKTYWA NETTO -16 654,1 7438,3 -9 215,8
Koszty likwidacji 2001,7
Wartos¢ likwidacyjna -11 217,50

Zrédfo: opracowanie wtasne
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Oszacowanie wartosci rynkowej Spotki
Korona Spoétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
Aktualizacja dokumentu: 26 pazdziernika 2020 r., wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2020 r.

Wartos¢ 100% akcji Korona S.A. z siedzibg w Kielcach oszacowana metodg likwidacyjna,
Wynosi:

EVuk=-11 217 500 zt

(stownie ztotych: minus jedenascie milionéw dwiescie siedemnascie tysiecy piec¢set 00/100)
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Projekt umowy sprzedazy akcji spotki Korona S.A. z siedziba w Kielcach
UMOWA SPRZEDAZY AKCII
spotki KORONA Spoétka Akcyjna z siedzibg w Kielcach
zawarta w dniu ................2021 roku w Kielcach pomigdzy:
Gming Kielce, Rynek 1, 25-303 Kielce, NIP 657-251-73-25, REGON 291009343,
reprezentowang przez Pana Bogdana Wentg - Prezydenta Miasta Kielce,

zwang dalej Sprzedajacym,

zwanym dalej Kupujacym,

lacznie zwanymi Stronami, a indywidualnie Strona.

§1.
[Oswiadczenia]
1. Sprzedajacy o$wiadcza, ze:

a) przystuguje mu prawo wlasnosci 8 455 800 (osiem milionéw czterysta piecdziesiat pie¢ tysiecy osiemset)
akcji imiennych o warto$ci nominalnej 10,00 PLN (dziesie¢ zlotych) za kazda akcje wtym: 50 000
(pig¢dziesiat tysiecy) akcji serii A, 250 000 (dwiescie pigédziesiat tysiecy) akcji serii B, 500 000 (pigéset
tysigey) akeji serii C, 220 000 (dwiescie dwadziescia tysiecy) akcji serii D, 400 000 (czterysta tysigcy) akcji
serii E, 170 000 (sto siedemdziesiat tysiecy) akcji serii F, 650 000 (sze$Cset piecdziesiat tysiecy) akcji serii
G, 430 000 (czterysta trzydziesci tysiecy) akcji serii H, 420 000 (czterysta dwadziescia tysigcy) akeji serii I,
380 000 (trzysta osiemdziesiat tysiecy) akcji serii J, 480 000 (czterysta osiemdziesiat tysigcy) akcji serii K,
320 000 (trzysta dwadziescia tysigcy) akcji serii L, 500 000 (pigéset tysigcy) akcji serii M, 100 000 (sto
tysiecy) akcji serii N, 180 000 (sto osiemdziesiat tysigcy) akcji serii O, 300 000 (trzysta tysiecy) akcji serii P,
480 000 (czterysta osiemdziesiat tysigcy) akcji serii R, 280 000 (dwiescie osiemdziesiat tysigcy) akcji serii S,
380 000 (trzysta osiemdziesiat tysigcy) akcji serii T, 300 000 (trzysta tysigcy) akcji serii U, 656 200 (sze$¢set
piecdziesiat szes¢ tysigcy dwiescie) akcji serii W, 514 100 (pigéset czternascie tysiecy sto) akcji serii Z oraz
495 500 (czterysta dziewiecdziesiat pie¢ tysiecy pigéset) akcji serii Al stanowigcych tacznie 100% kapitatu
zaktadowego spotki Korona Spotka Akcyjna w Kielcach, zarejestrowanej w Krajowym Rejestrze Sadowym
pod numerem KRS 0000163712, prowadzonym przez Sad Rejonowy w Kielcach, X Wydzial Krajowego
Rejestru Sadowego, NIP 9591579998, REGON: 292820120, w dalszej czgsci zwanej ,,Spotka”;

b) akcje Spotki zostaly w catosci prawidlowo optacone i nie sg akcjami uprzywilejowanymi;

¢) nie istnieja zadne umowne ani ustawowe przeszkody do sprzedazy akcji, za$ akcje sa zbywalne i wolne od
jakichkolwiek obcigzen i roszczen oséb trzecich;

d) nie zaciggat wzgledem os6b trzecich jakichkolwiek zobowigzan, ktorych przedmiotem byto rozporzadzenie
lub obciazenie akcji w catosci lub w czesci.

e) w dniu 2021 roku Rada Miasta Kielce podjeta uchwate nr /2021 w sprawie wyrazenia zgody na zbycie
akcji Gminy Kielce w spotce Korona S.A. z siedzibg w Kielcach.

2. Kupujacy o$wiadcza, ze:

a) Znany jest mu stan faktyczny oraz prawny spotki Korona S.A., ktorej akcje mocg niniejszej umowy nabywa.
Kupujacy zrzeka si¢ wobec Sprzedajgcego jakichkolwiek roszczen zwigzanych z zawarciem niniejszej
umowy.

b) Nie istniejg zadne ustawowe ani umowne przeszkody dotyczace zawarcia i wykonania Umowy.
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§2.
[Przedmiot Umowy]

1. Sprzedajacy sprzedaje, a Kupujacy nabywa prawo wilasnosci 84 558 akcji serii Al od nr A1 410943 do
nr Al 495500, stanowiacych lacznie 1 % kapitatu zaktadowego Spotki, za tgczng kwotg 100,00 PLN (stownie:
sto zlotych).

2. W dniu podpisania niniejszej umowy Sprzedajacy dokona odpowiedniego pisemnego oswiadczenia na
dokumencie akcji oraz przeniesie posiadanie dokumentu akcji, o ktérych mowa w ust. 1 na Kupujacego.

3. Zaptata kwoty o ktorej mowa w ust. 1 nastagpi przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Sprzedajacego w terminie 5 dni od zawarcia niniejszej umowy.

4. Kupujacy niezwltocznie zawiadomi spotke Korona S.A. z siedzibg w Kielcach o nabyciu akcji w celu
wpisania go do ksiegi akcyjne;j.

§3.
[ Ograniczenia w rozporzadzaniu akcjami]

1. Sprzedajacemu przystuguje prawo pierwokupu wszystkich sprzedawanych Kupujacemu akcji, zgodnie
z art. 596 i nast. Kodeksu cywilnego w razie ich sprzedazy przez Kupujacego. Prawo pierwokupu przystuguje
Sprzedajacemu w okresie 5 lat od dnia zawarcia niniejszej umowy.

2. O treéci zawartej warunkowej umowy sprzedazy przenoszacej wlasnos¢ akcji Kupujacy w terminie 7 dni
zawiadomi Sprzedajacego w formie pisemnej, listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

3. Skorzystanie przez Gming¢ Kielce z prawa pierwokupu wymaga uprzedniej zgody Rady Miasta Kielce
wyrazonej w formie uchwaty.

4. Sprzedajacy winien o§wiadczy¢ w formie pisemnej, w terminie 7 dni od daty uchwaty Rady Miasta
Kielce, o ktorej mowa w ust. 3, czy korzysta z prawa pierwokupu akcji.

5. Niezaleznie od postanowien ust. 1-4, Sprzedajacemu przysluguje prawo do odkupu wszystkich
sprzedanych Kupujgcemu akcji w przypadku:

1) rezygnacji Kupujacego z funkcji Prezesa Zarzadu lub
2) odwotania Kupujacego z funkcji Prezesa Zarzadu lub

3) uptywu kadencji Zarzadu inie powotania Kupujacego do petnienia funkcji Prezesa Zarzadu na kolejna
kadencje,

jezeli nastapi to w terminie do 5 lat od daty zawarcia niniejszej umowy sprzedazy.

6. W przypadku ziszczenia si¢ jednego z warunkow, o ktérych mowa wust. 5, Sprzedajacy moze
w terminie jednego miesigca od jego zaistnienia ztozy¢ Kupujagcemu oferte odkupu wszystkich sprzedanych
Kupujacemu akcji po cenie ich nabycia, a Kupujacy zobowigzany bedzie oferte t¢ przyja¢ w terminie 14 dni od
dnia jej otrzymania.

7. Strony zgodnie postanawiaja, ze akcje nabyte niniejsza umowa podlegaja ponadto ograniczeniu
w rozporzadzaniu nimi w okresie 5 lat od dnia zawarcia niniejsze;j umowy,
w szczegllnosci nie mogg byc¢: obcigzane i zastawiane, zbyte w drodze darowizny, zamiany oraz nie moga
stanowi¢ wktadu niepienieznego do innej spotki.

8. W przypadku naruszenia przez Kupujacego ktoregokolwiek z obowiazkow okreslonych w niniejszym
paragrafie, Kupujacy zaplaci na rzecz Sprzedajacego kar¢ umowna w wysokosci 500 000,00 zt (stownie:
pigcset tysiecy zlotych). W przypadku gdy wysoko$¢ poniesionej szkody przewyzsza kwote kary umowne;j,
Sprzedajacy bedzie uprawniony do dochodzenia od Kupujacego odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach
og6lnych.

§4.
[Postanowienia koncowe]

1. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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2. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowag zastosowanie majg odpowiednie przepisy prawa
polskiego, w szczegdlnosci Kodeksu spdtek handlowych oraz Kodeksu cywilnego.

4. Wszelkie spory wynikajace z Umowy lub jej dotyczace, w tym takze powstale na tle interpretacji jej
postanowien, ktorych nie mozna rozwiaza¢ polubownie, zostang poddane rozstrzygnigciu przez Sad wiasciwy
dla siedziby Sprzedajacego.

5. Wszelka korespondencje miedzy Stronami w zakresie dotyczacym niniejszej umowy nalezy kierowac
w formie pisemnej na adresy wskazane w komparycji niniejszej umowy. Wszelkie zmiany adresu jednej ze
Stron powinny by¢ niezwlocznie zglaszane drugiej Stronie, pod rygorem uznania za dorgeczong korespondencji
wystanej na dotychczasowy adres.

6. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
7. Obowiazek zaptaty podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych spoczywa na Kupujacym.
8. Zatacznikami do niniejszej umowy sa:

a) zaswiadczenie Miejskiej Komisji Wyborczej w Kielcach z dnia 6 listopada 2018 r. o wyborze Pana Bogdana
Wenty na Prezydenta Miasta Kielce,

b) uchwata Rady Miasta Kielce z dnia ....... 2021 r. nr w sprawie wyrazenia zgody na zbycie akcji Gminy
Kielce w spotce Korona S.A. z siedziba w Kielcach,

¢) Informacja z Centralnego Biura Informacyjnego Krajowego Rejestru Sadowego, odpowiadajaca aktualnemu
wypisowi z rejestru przedsigbiorstw, dotyczacego KORONA Spotka Akcyjna z siedziba w Kielcach w dniu
podpisania umowy.

Sprzedajacy: Kupujacy:
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