Uchwala Nr XXX1/723/2008
Rady Miejskiej w Kielcach
z dnia 18 grudnia 2008 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta Kielce

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r.
Nr 31, poz.266, Dz.U. z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz.657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249,
poz. 1833,z 2007r Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218) oraz art. 40 ust.1 i2pkt3iart. 42
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ((Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
22002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 102, poz.1055,
Nr 116, poz. 1203 i Nr 164, poz. 1759 z 2005 r Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457
7 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173,poz.1218 z 2008r. Nr 180, poz.1111) Rada Miejska w Kielcach uchwala co
nastgpuje:

Uchwala ustala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Kielce lub bedacymi w jego posiadaniu.

Okregla tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspélnoty samorzadowej
Kielc, ustala kryteria ubiegania sie i wyboru osob, z ktérymi moga by¢ zwarte umowy najmu.
Zasady oraz kryteria zmierzaja do tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowej wspélnoty samorzadowej, w szczegdélnosci poprzez zapewnienie lokali
socjalnych, zamiennych oraz pomieszczen tymczasowych, zaspokajajac  potrzeby
mieszkaniowe gospodarstwom domowym o niskich dochodach.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§1
Zakres przedmiotowy uchwaly

Uchwale stosuje si¢ do wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Kielce lub bedacego w jego posiadaniu, o ktorym mowa
wart. 2 ust 1 pkt.10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

§2
Okreslenie pojeé

Okreslenia uzyte w niniejszej uchwale oznaczaja:

1. Ustawa — ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego; artykuty powolane w niniejsze]
uchwale bez blizszego okreslenia oznaczaja artykuly tej ustawy,

2. lokal — lokal w rozumieniu ustawy,

lokal zamienny — lokal zamienny w rozumieniu ustawy,
4. lokal socjalny — lokal socjalny w rozumieniu ustawy,

(O8]



10.

11

13.

. pomieszczenie tymczasowe — pomieszczenie tymczasowe w rozumieniu art. 1046 § 61

§ 11 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postgpowania cywilnego

kwota najnizszej emerytury - kwota najnizszej emerytury, ogloszona przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej
,,Monitor Polski”,

lokal o nadmiernym zaludnieniu — lokal, w ktorym na jedng osobe zameldowana na
pobyt staly przypada mniej niz Sm® powierzchni mieszkalnej. Do obliczania
zaludnienia w lokalu, bierze si¢ pod uwage wyltacznie osoby zameldowane na pobyt
staly.

lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub strukturze — lokal mniejszy co najmniej
jeden pokdj lub o powierzchni odpowiadajacej normom dla lokalu zamiennego,

lokal rownorzedny — lokal o takiej samej strukturze oraz powierzchni uzytkowej, jak
lokal stanowiacy przedmiot zamiany;, dopuszcza si¢ wystgpowanie roznicy nie
przekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej lokalu,

powierzchnia mieszkalna — calkowita powierzchnia wszystkich pokoi w lokalu;
w przypadku lokali skladajacych si¢ z pojedynczego pomieszczenia za powierzchnie
pokoju uznaje si¢ powierzchnie lokalu z odliczeniem 4m?, jako réwnowarto§é
pomieszczen uzytkowych,

. Wydzial — wlasciwy wydziat do ktorego zadan naleza sprawy mieszkaniowe,
12. ]

rok weryfikacji — rok, w ktérym nastgpuje rozpatrywanie wniosku o zawarcie umowy
najmu lokalu

wniosek — wniosek o zawarcie umowy najmu , o ktérym mowa w § 16 ust. 1
niniejszej uchwaly.
§3
Dochod

Za dochéd miesieczny uwaza sie sume wszystkich przychodéw wnioskodawcy
i wszystkich 0séb zgloszonych do wspélnego zamieszkania bez wzgledu na tytut
izrédlo ich uzyskania, pomniejszony o koszty uzyskania przychodu oraz po
odliczeniu sktadek na ubezpieczenia emerytalne i rentowe, ubezpieczenia chorobowe,
okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych.
Do dochodu obliczonego zgodnie z ust. 1 nie wlicza sig¢:

1) $wiadczen pomocy materialnej dla uczniéw,

2) jednorazowych zapomég z tytutu urodzenia dziecka,

3) dodatku z tytulu urodzenia dziecka,

4) pomocy w zakresie dozywiania,

5) jednorazowych $wiadczen pienieznych 1 Swiadczen w naturze z pomocy

spolecznej,

6) dodatku mieszkaniowego.
Dochéd z prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala si¢ na podstawie powierzchni
gruntéw w hektarach przeliczeniowych i przecigtnego dochodu z 1 hektara
przeliczeniowego, ostatnio ogloszonego przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego, na podstawie art. 18 ustawy z dnia 15 listopada 1984r. o podatku
rolnym (Dz. U. z 2006r., Nr 136, poz. 969 z pézniejszymi zmianami)
W przypadku uzyskania w ciagu roku kalendarzowego poprzedzajacego rok
weryfikacji — dochodu jednorazowego, kwote tego dochodu rozlicza si¢ w réwnych
czesciach na 12 miesigcy tego roku.
W przypadku uzyskiwania jednorazowego dochodu naleznego za dany okres kwotg tego
dochodu uwzglednia sie w dochodzie osoby lub rodziny przez okres, za ktéry uzyskano
ten dochdd.



6. W przypadku uzyskiwania dochodu w walucie obcej, wysoko$¢ tego dochodu ustala si¢
wedlug sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego z dnia dokonania weryfikacji
dochodu.

ROZDZIAL 11
Najem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§4
Najem lokali

1. Z zastrzezeniem wyjatkow okreslonych w uchwale, lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb
Gminy Kielce sa przeznaczone na wynajem na zasadach i w przypadkach okreslonych w
ustawie oraz niniejszej uchwale, z uwzglednieniem kryterium dochodowego oraz
warunkdw zamieszkiwania 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokali mieszkalnych.

2. Osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokalu maja obowigzek udokumentowal faktyczne
zamieszkiwanie na terenie Miasta Kielce.

3. Prawo do ubiegania si¢ o lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy nie
przystuguje w przypadku gdy:

1) wnioskodawca lub jej malzonek posiadaja tytul prawny do innego lokalu
mieszkalnego,

2) malzonek osoby ubiegajacej si¢ o lokal zamieszkuje w innym lokalu, ktéry nie jest
lokalem o nadmiernym zaludnieniu.

§5
Kryterium dochodu

1. Lokale mogg by¢ wynajg¢te:

1) osobom, ktérych s$redni miesigczny dochéd na jednego czionka gospodarstwa
domowego, w dniu rozpatrywania wniosku nie przekracza 200% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym lub 300% w gospodarstwie jednoosobowym,

2) osobom, ubiegajacym sie o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego, ktérych sredni
miesigczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w dniu rozpatrzenia
wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
lub 150% w gospodarstwie jednoosobowym,

3) osobom wymienionym w pkt.2 ubiegajacym si¢ zawarcie na kolejny okres umowy
najmu lokalu socjalnego — dopuszcza si¢ przekroczenie dochodu o 10%.

2. Kryterium dochodowego okreslone w ust. 1 nie stosuje si¢ do najmu lokali:

1) dla wychowankéw doméw dziecka, zawodowych rodzin zastgpczych i rodzin
zastepczych niespokrewnionych,

2) zamiennych wymienionych w § 7. Osobom ubiegajacym si¢ o taki lokal za ich zgoda
moze by¢ przyznany lokal socjalny.

§6
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace do najmu lokalu

1. Prawo do ubiegania sic o najem lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Kielce majg osoby:
1) zamieszkujace w budynkach (lokalach):



g)
h)

wylaczonych z  uzytkowania decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Kielcach,

ulegly zniszczeniu w wyniku zdarzen losowych (w szczegdlnosci kleski
zywiotowej, katastrofy lub pozaru) w stopniu uniemozliwiajacym zamieszkiwanie,
stanowigcych wlasnos¢ osob fizycznych zasiedlonych na podstawie decyzji
administracyjnej wydanej przed dniem 12 listopada 1994r. lub skierowania
uprawniajacego do zawarcia umowy najmu,

przeznaczonych do remontu, rozbiorki lub modernizacji oraz wykwaterowania pod
inwestycje miejskie,

stanowigcych wiasno$¢ wspdlnot mieszkaniowych, ktérym wypowiedziano umowe
najmu lokalu w zwiazku z zamiarem sprzedazy lokali stanowiacych whasnosé
Miasta Kielce,

nadmiernie zaludnionych, w ktérych powierzchnia mieszkalna nie zapewnia 5 m® na
kazda zamieszkujaca osobe,

ze wspolng uzywalnoscia przedpokoju, kuchni lub lazienki, zamieszkiwanych przez
wigcej niz jednego najemce,

nie spelniajacych warunkéw technicznych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

przejgtych, nabytych itp. przez Miasto Kielce, nie spetniajacych warunkéw art. 33
ust.3 Ustawy, a zajmowane mieszkania nie przekraczaja norm przewidzianych dla
lokalu zamiennego,

2) zamieszkujace w lokalu bez tytutu prawnego:
a)ktérym wygasta umowa najmu lokalu socjalnego i ktére nie spelniaja kryterium

b)

dochodowego do wynajecia im takiego lokalu,

w zwigzku z wypowiedzeniem umowy najmu lokalu dotychczas zajmowanego na
podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy pod warunkiem splacenia zaleglosci
czynszowych lub zawarcia z zarzadca nieruchomosci porozumienia w sprawie
splaty naleznosci,

3) usamodzielniajacy si¢ wychowankowie domow dziecka, zawodowych rodzin
zastepczych, rodzin zastgpczych niespokrewnionych lub innej placowki dla dzieci
1 mlodziezy, o ktérej mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spolecznej
(Dz. U. z2008r. Nr 115, poz. 728 ze zmianami), przy czym:

a)

b)

c)

uprawnienie to nie dotyczy osob umieszczonych w placowkach opiekuficzo-
wychowawczych z uwagi na zachowania niezgodne z zasadami wspotzycia
spotecznego,

wniosek o najem lokalu powinien by¢ ztozony nie pdzniej niz w okresie dwdch lat
od osiagnigcia przez wychowanka pelnoletnosci , a w przypadku gdy po uzyskaniu
pelnoletnosci, wychowanek pozostaje nadal w placéwcee lub zawodowej rodzinie
zastepeze], rodzinie zastgpczej niespokrewnionej nie pdzniej niz w okresie dwdch
lat od ich opuszczenia,

uprawnienie to dotyczy oséb w przypadku potwierdzenia braku mozliwosci
zamieszkania w lokalu mieszkalnym, do ktorego przystuguje tytul prawny
rodzicom,

4) bedace ofiarami udokumentowanej przemocy w rodzinie,

5) uprawnione na mocy ustawy lub orzeczenia sgdowego do uzyskania lokalu zamiennego
lub socjalnego,

6) wymeldowane z pobytu statego w Kielcach decyzja administracyjna,

7) opuszczajace zaklady karne, ktérych miejscem zamieszkania przed umieszczeniem
w zakladzie byly Kielce i1 nie posiadaja uprawnien do lokalu, w ktorym wczesniej
zamieszkiwaty.



8) poruszajace si¢ na wozku inwalidzkim lub wymagajace oddzielnego pokoju ze wzgledu

na stan zdrowia.

2. Z osobami nie wymienionymi w art. 691 Kodeksu cywilnego, moze by¢ zawarta umowa
najmu lokalu na czas nieoznaczony, tj. z wnukami i rodzefistwem najemcy wspélnie z nim
zamieszkujacymi w chwili $mierci po spelnieniu lacznie nastepujacych warunkéw:

1) osoby te lub ich matzonek nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu,
2) zamieszkiwaty z dotychczasowym najemca w przedmiotowym lokalu co najmniej 5 lat

przed jego $miercia.

W przypadku gdy lokal zajmowany przez osoby o ktérych mowa, posiada zbyt duza
powierzchni¢ uzytkowa w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego, osoby te
nabywaja prawo do lokalu zamiennego.

§7

Lokale zamienne oraz zasady ich przyznawania

1. Umowe najmu lokalu zamiennego zawiera sie na czas nieoznaczony.
2. Do najmu lokalu zamiennego uprawnione sa osoby:

D)
2)

3)

4)

6)

7)

ktdre nabyty takie prawo na podstawie orzeczenia sadowego,

zamieszkujace lokale, na podstawie tytutu prawnego, ktére ulegly zniszczeniu
w wyniku  zdarzen losowych (w szczegélnosci kleski zywiotowej, katastrofy lub
pozaru) w stopniu uniemozliwiajacym zamieszkiwanie, bedace w zasobie
mieszkaniowym Gminy Kielce,

zamieszkujace w lokalach na podstawie tytutu prawnego powstalego na skutek decyzji
0 przydziale lokalu wydanej przed dniem 12 listopada 1994r. lub skierowania do
zawarcia umowy najmu w budynkach (lokalach) wymienionych w § 6 ust. 1 pkt 1, lit.
a,c,d,e, g h.

wymienione w § 6 ust.2 Uchwaly,

bliskie w rozumieniu art.691 Kodeksu cywilnego, zamieszkujace lokale bez tytutu
prawnego po Smierci najemcy w budynkach szkét i przedszkoli stanowiacych wlasnosé
Miasta Kielce,

bedace najemcami lokali, stanowiacych wilasno§é Miasta Kielce, ktore to lokale
wymagajq oproznienia w zwigzku z brakiem ekonomicznego uzasadnienia zachowania
mieszkalnej funkcji lokalu lub budynku,

bedace najemcami na podstawie uméw najmu zawartych nas czas nieoznaczony
w lokalach usytuowanych w gminnych budynkach jednostek o$wiatowych,
kulturalnych, stuzby zdrowia i pomocy spotecznej stanowiacych wiasnos¢ Miasta
Kielce, ktore wymagajg opréznienia ze wzgledu na potrzeby zwiazane z realizacja
zadan Miasta Kielce.

3.Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w zwiazku z realizacja
inwestycji Miasta Kielce z wlascicielami Iub wspétwiascicielami lokalu lub budynku
atakze z uzytkownikami, dozywotnikami oraz osobami na rzecz ktoérych ustanowiona
zostala stuzebno$¢ mieszkania. Dotyczy to wylacznie osob faktycznie zamieszkujacych
w tych lokalach lub budynkach przez okres 3 lat przed datg zlozenia wniosku o zawarcie
umowy najmu.



§8
Lokale socjalne oraz zasady ich przyznawania

1.Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dhuizszy niz 3 lata,
z zastrzezeniem ust. 4.

2.Uprawnione do najmu lokalu socjalnego sg osoby:

1) zamieszkujace lokale, ktore ulegly zniszczeniu w wyniku zdarzen losowych
(w szczegolnosci  kleski  zywiolowej, katastrofy lub pozaru) w  stopniu
uniemozliwiajacym zamieszkiwanie; standard i wyposazenie lokalu socjalnego winno
by¢ na podobnym poziomie lokalu, ktéry ulegt zniszczeniu; dopuszcza sie przyznanie
lokalu socjalnego o mniejszej powierzchni uzytkowe;j,

2) ktore nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia
sadowego,

3) ktore posiadaty uprawnienia do lokalu zmiennego na podstawie art. 32 ustawy, lecz
utracity tytut prawny do lokalu z innych przyczyn niz okreslone w art. 11 ust. 2 pkt 4
ustawy, przed orzeczeniem przez organ nadzoru budowlanego koniecznosci z uwagi na
zagrozenie zycia badz zdrowia, opréznienia w catosci lub czesci budynku.

Uprawnienie to nie dotyczy osob, ktérym wypowiedziano umowe najmu z przyczyn
okreslonych w art.11 ust.3 ustawy.

3.Dopuszcza si¢ mozliwo$é zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osobami zajmujacymi
bez tytutu prawnego lokale lub budynki obj¢te wykwaterowaniem w zwiazku z realizacja
inwestycji Gminy Kielce,

4 Przewiduje si¢ mozliwos$¢ zawarcia ponownej umowy najmu lokalu socjalnego na okres nie
dtuzszy niz 1 rok, z osobami zamieszkujacymi lokal wymieniony w ust. 2 pkt 1, w sytuacji
gdy nie zakonczono jego remontu. Fakt ten winien by¢ potwierdzony wizja lokalowa,
dokonang przez komisj¢ skladajacq si¢ z co najmniej z dwdch pracownikéw Wydziatu.

5.0soby zajmujace lokal socjalny bez tytulu prawnego, do czasu opréznienia lokalu opltacajg
odszkodowanie w wysokosci czynszu obowiagzujacego w lokalach mieszkalnych.

6.Z osobami wymienionymi w ust. 2 pkt 1 umowy najmu lokali socjalnych zawiera sie na okres
nie dtuzszy niz 1 rok.

§9

Pomieszczenia tymczasowe oraz zasady ich przyznawania

1.Pomieszczenia tymczasowe przeznaczone sa dla osdéb, ktorym sad w prawomocnym
orzeczeniu nakazal opuszczenie 1 oproznienie lokalu z rzeczy — nie przyznajac uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego, a ktére:
1) nie majg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub pomieszczenia, w ktérym moga
zamieszkac,
2) nie znalazly pomieszczenia tymezasowego,
3) wierzyciel nie wskazal im pomieszczenia tymczasowego.
2.Pomieszczenia tymczasowe wskazuje sie na wniosek:
1) wierzyciela,
2) komornika sadowego prowadzacego postepowanie egzekucyine,
3) zainteresowanego.
3.Pomieszczenie tymczasowe oddaje si¢ w najem na czas oznaczony nie dluzszy niz 3
miesigce, na podstawie wydanego przez Wydziat skierowania.
4.Uzytkownik pomieszczenia tymczasowego za okres najmu wymieniony w ust 3, oprocz oplat
niezaleznych od zarzadzajacego, wnosi optaty w wysokosci odpowiadajacej stawce jak za
wynajem lokalu socjalnego.



5.W uzasadnionych przypadkach najem pomieszczenia tymczasowego moze by¢ przedtuzony
jednorazowo na kolejny okres 3 miesiecy, przy czym, oprocz oplat niezaleznych od
zarzadzajacego, najemca wnosi optaty w wysokosci odpowiadajacej trzykrotnej stawce jak
za wynajem lokalu socjalnego.

6.W przypadku wskazania lokalu na wniosek wierzyciela jest on zobowigzany do pokrycia
oplat o ktérych mowa w ust.4.

§ 10

Lokale przeznaczone do remontu wykonywanego we wlasnym zakresie i na koszt
przyszlego najemcy oraz lokale powstale w drodze adaptacji

1.Gmina przeznacza:
1) lokale do remontu wykonywanego przez przyszlego najemce na jego koszt,
2) powierzchnie i pomieszczenia usytuowane w budynkach stanowiacych wylaczng

wiasnos¢ Gminy do adaptacji w celu utworzenia lokali mieszkalnych.

2.0 zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony moga ubiegaé sie osoby, ktére nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a spelniaja nastepujace warunki:
1) spekiaja warunki zawarte w § 4 ust. 2,
2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu a w przypadku matzonkéw zadnemu z

nich nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu.

3.Postepowanie w sprawie przydzielenia lokalu do remontu lub adaptacji wykonywanego we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt najemcy rozpoczyna sie od ztozenia wniosku.

4.Wnioski podlegaja weryfikacji w kazdym roku, na podstawie zlozonej ankiety
weryfikacyjnej, na okoliczno$¢ spetnienia warunkéw okreslonych ust. 2.

5.Wnioski, o ktérych mowa w ust. 3, niespelniajace wymogéw okreslonych w ust. 2 przekazane
beda do archiwum po uprzednim pisemnym powiadomieniu wnioskodawcy. Ztozenie
wniosku do archiwum konczy postgpowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu do
remontu. W przypadku ponownego ubiegania si¢ przez wnioskodawce o lokal do remontu,
poprzedni okres oczekiwania nie zostanie uwzgledniony.

6.Liste¢ lokali przeznaczonych do remontu i adaptacji podaje si¢ na okres 14 dni do publiczne;
wiadomosci, poprzez jej wywieszenie w siedzibie Urzedu Miejskiego oraz siedzibie
zarzadcy mieszkaniowego zasobu Miasta, okreslajac: adres, strukture lokalu, przewidywany
zakres prac remontowych lub adaptacyjnych, szacunkowy koszt, termin dostepnosci do
lokalu celem dokonania ogledzin przez zainteresowanego.

7.Zainteresowane osoby, ktore ztozyly wnioski, wskazuja pisemnie jeden z lokali lub
pomieszczen umieszczonych w publikowanej liscie, o ktérej mowa w ust.6.

8.Wnioski podlegajg ocenie punktowej zgodnie z § 14.

9.Projekt listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy o remont zawiera imiona
i nazwiska osob, liczb¢ uzyskanych punktéw oraz adres lokalu lub pomieszczenia. Projekt
listy podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres 14 dni poprzez opublikowanie
w siedzibie Urzedu Miasta oraz siedzibach zarzadcow mieszkaniowego zasoby Miasta.

10. Zastrzezenia do projektu listy wnioskodawcy moga skiada¢ w terminie 14 dni od daty
podania do publicznej wiadomosei.

11. Po rozpatrzeniu zastrzezen wnioskodawcodw, tworzy sie liste osob zakwalifikowanych do
wskazanego lokalu i podaje sie do publicznej wiadomosci na okres 30 dni.

12. Komisja Mieszkaniowa dokonuje oceny prawidlowosci naliczanych punktéw oraz
rozpatruje wniesione zastrzezenia.

13. Umowg o remont lub adaptacje z osobg umieszczong na liscie wytypowana do
przeprowadzenia remontu lub adaptacji zawiera zarzadca mieszkaniowego zasobu Gminy
na podstawie skierowania wydanego przez Wydziat. Po wykonaniu prac remontowych oraz



sporzadzeniu protokotu odbioru robét Wydzial wydaje skierowanie na zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony.

14. Zmiana inwestora rozpoczgtej adaptacji pomieszczed niemieszkalnych wymaga zgody
wlasciciela. Rezygnacja z kontynuowania adaptacji nie powoduje zadnych skutkéw
finansowych dla wiasciciela.

§11
Najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m

Lokale nalezace do zasobu mieszkaniowego gminy przekraczajace 80 m 2 powierzchni
uzytkowej moga by¢ oddane w najem:
1) jako lokale zamienne lub socjalne dla os6b uprawnionych do ubiegania sie z zasobu
mieszkaniowego Miasta Kielce,
2) jako lokale pod wynajem na wolnym rynku z wysokoscia czynszu ustalonego w drodze
przetargu, po zaspokojeniu potrzeb ujgtych w pkt. 1. Decyzje w tej sprawie podejmuje
Prezydent Miasta na wniosek dyrektora Wydziatu.

§ 12
Najem mieszkan znajdujacych si¢ w budynkach szkél i przedszkoli

1.Z zastrzezeniem ust. 4, mieszkaniami znajdujacymi si¢ w budynkach szkét i przedszkoli,
wchodzacymi do mieszkaniowego zasobu gminy, zarzadza Miejski Zarzad Budynkéw
w Kielcach. Mieszkania te moga by¢ wynajmowane wylacznie nauczycielom
1 pracownikom zatrudnionym w tych placéwkach. Uprawnienia te zachowuja nauczyciele
po przejsciu na emeryture.

2.Umowy najmu mieszkan zawierane s na czas trwania stosunku pracy.

3.Skierowanie do zawarcia umowy najmu lokali okreslonych w ust.] wydaje Wydzial na
wniosek zainteresowanego potwierdzony przez kierownika jednostki o$wiaty, w ktorej
lokal si¢ znajduje.

4 Mieszkaniami znajdujacymi si¢ w budynkach szkét i przedszkoli, ktore przekazane sa
w trwaly zarzad, zarzadza dyrektor tej jednostki

§13
Najem lokali w trybie szczegélnym

Prezydent Miasta Kielce, po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej, moze odstapi¢ od
uregulowan zawartych w § 14 ust. 2 Uchwaty, i wyrazi¢ zgode na wynajecie lokalu
w przypadkach wynikajacych z :

1) obowiazkéw natozonych na gmine odrgbnymi przepisami prawa lub wynikajacych ze
zwyczajow miedzynarodowych,

2) charakteru wykonywanej przez wnioskodawce pracy spotecznie uzytecznej Gminie
Kielce w zakresie szkolnictwa wyzszego, kultury, turystyki i sportu — na czas
zatrudnienia w Kielcach,

3) sytuacji podyktowanej uzasadnionym interesem Gminy Kielce

4) szczegoblnie trudnej sytuacji losowej osoby.



§14

Kryteria wyboru oséb, ktérym
przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu.

Karta oceny wniosku

1.Tryb wyboru najemcéw nastepuje w oparciu o nizej wymienione kryteria:
1) okres oczekiwania — za rok oczekiwania.................................... 1 pkt,
2) zamieszkiwanie na podstawie tytutu prawnego powstalego na skutek decyzji
0 przydziale lokalu wydanej przed dniem 12 listopada 1994r. lub pisemnego
skierowania wydanego przez Wydzial w budynku (lokalu) w stosunku, do ktérego
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Gminy Kielce wydal decyzje
oproznienia, badz wylaczenia lokali z uzytkowania.............oovvveeee 10 pkt,
3) zamieszkiwanie na podstawie tytutu prawnego, o ktérym mowa w pkt.2, w budynku
(lokalu), w ktérym wystepuje zagrozenie zdrowia lokatoréw, potwierdzone ekspertyza

stanu technicznego lub ekspertyza mykologiczno - budowlang...................... 5 pkt,
4) zaludnienie ponizej normy:
a. do3,0m? powierzchni pokoina 1 osobe.............................. 4 pkt,
b. od 3,1m*do 5 m? powierzchni pokoina 1 osobe..................... 2 pkt,
5) wiek wnioskodawcy — powyzej 70 1at..................ooo 5 pkt,

0) za kazde orzeczenie o stopniu niepetnosprawnosci wnioskodawcy lub o0s6b
zgtoszonych do wsp6lnego zamieszkiwania:
a. orzeczenie o znacznym stopniu niepelnosprawnosci lub niezdolnoéci do

samodzielnej egzystencii...............ooouveeeeieiie 7 pkt,
b. orzeczenie o umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci. .. ..... 3 pkt,
¢c. orzeczenie o lekkim stopniu niepetnosprawno$ci.................... 1 pkt

7) przewlekla choroba wnioskodawcy lub o0s6b zglaszanych do  wspélnego
zamieszkiwania, potwierdzona zaswiadczeniem od lekarza spec; alisty
-2akazda 0Sobe ... 1 pkt,
8) zamieszkujacy w budynku (lokalu) nie stanowiacym mieszkaniowego zasobu gminy na
podstawie tytutu prawnego powstalego na skutek decyzji o przydziale lokalu wydanej

przed dniem 12 listopada 1994r.............cooiiiieii 6 pkt,

9) zamieszkiwanie w lokalu z wspdlng uzywalnosécia kuchni , przedpokoju, lub tazienki,
zajmowanym przez wigcej niz jednego najemee ...............o..ooeiiiiiil. 6 pkt,

10) bezdomnos¢-  przebywanie w  schronisku lub innych miejscach  czasowego
ZAKWAtETOWANIA. ... .. eeeeie e 10 pkt,

11) wniosek zlozony przez osobe bedacg ofiara udokumentowanej przemocy
W TOAZINIC. ... 2 pkt,

12) wychowankowie doméw dziecka, zawodowych rodzin zastepczych, rodzin zastepczych
niespokrewnionych lub innych placowek dla dzieci i mtodziezy, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2008r. Nr 115,
poz.728 z pozniejszymi Zmianami)..................oeeuiiiiieiisi 10 pkt,
2. Pierwszenstwo najmu mieszkania przyshugiwaé bedzie wnioskodawcom wedlug kolejnosci
wynikajacej z sumy uzyskanych punktéw. Przy réwnej ilosci punktéw, pierwszenstwo
przystugiwac bedzie wnioskodawcom wedlug nastepujacej kolejnosci:
1) osobom bezdomnym przebywajacym w schroniskach lub innych miejscach czasowego
zakwaterowania,
2) zamieszkujacym wspolnie z osobami nie ujetymi we wniosku o przyznanie mieszkania
do  wspélnego  zamieszkiwania, posiadajacymi  orzeczenie o stopniu
niepelosprawnosci,



3) zamieszkujacym w lokalach nadmiernie zaludnionych, w ktérych powierzchnia pokoi
nie przekracza 5,0 m” na czlonka gospodarstwa domowego,

4) gdy wiek wnioskodawcy — przekracza 70 lat.

3.0dstgpuje si¢ od zasad okreslonych w ust. 1 i 2, przy zastosowaniu zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy stosuje si¢ wobec 0sdb:

1) dotknigtych katastrofa budowlang lub kleska Zywiotowa,

2) zamieszkujacych w mieszkaniach ze wspolng uzywalnoscia kuchni, przedpokoju lub
tazienki w przypadku zwolnienia czgsci lokalu przez innego najemce,

3) zamieszkujacych na podstawie tytutu prawnego powstalego na skutek decyzji o
przydziale lokalu wydanej przed dniem 12 listopada 1994r., w budynkach nie
stanowiacych mieszkaniowego zasobu gminy, gdy powierzchnia lokalu przekracza
powierzchni¢ umozliwiajaca ubieganie si¢ wnioskodawcy o przyznanie dodatku
mieszkaniowego,

4) wymienionych w § 6 ust.2 uchwaly,

5) zamieszkujacych w lokalach o zlym stanie technicznym, stwarzajacym zagrozenie
zycia i mienia lokator6w do ktérych Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w
Kielcach wydal decyzje wylaczenia z uzytkowania, z wylaczeniem  0s6b
zamieszkujacych na podstawie umowy cywilnoprawnej,

6) usamodzielniajacych sie wychowankéw domu dziecka lub zawodowych rodzin
zastgpezych lub rodzin zastgpezych niespokrewnionych.

4.W przypadku zwolnienia czgéci lokalu zajmowanego przez wigeej niz dwéch najemcédw,
pierwszenstwo w jej uzyskaniu przystuguje najemcy wybranemu w sposdb, o ktérym mowa

w ust. 2.

5.0soby, ktére zamieszkuja w bezposrednim sasiedztwie lokalu, ktéry nie moze stanowié
samodzielnego przedmiotu najmu, moga ubiega¢ si¢ o najem tego lokalu pod warunkiem
nie zalegania z optatami czynszowymi. Kryterium wyboru najemcy wolnego pomieszczenia
beda warunki mieszkaniowe oraz ilos¢ m” powierzchni mieszkalnej przypadajacej na jedng
osobe.

ROZDZIAL III
Warunki dokonywania zamiany mieszkan

§15

1.Najemey lokali moga dokonywa¢ miedzy soba zamiany lokali po uzyskaniu zgody ich
dysponentéw na dokonanie zamiany.

2.Jezeli przedmiotem zamiany jest lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
dom jednorodzinny, lokal stanowiacy odrebng nieruchomos$¢ lub lokal zajmowany na
podstawie spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu, dokonanie zamiany wymaga
przeniesienia prawa wlasnosci do lokalu lub nieruchomosci zabudowanej w drodze umowy
zawartej w formie aktu notarialnego, pod rygorem niewaznosci.

3.Najemca lokalu wchodzacego do mieszkaniowego zasobu gminy moze ubiegaé sie o jego
zamiang na inny lokal pozostajacy w tym zasobie, pod warunkiem spelnienia kryterium
dochodowego, o ktérym mowa w § 5.

4.Zasad okreslonych w ust. 3 nie stosuje sie do 0sob, ktére przekaza do dyspozycji gminy:

1) mieszkanie o wigkszej powierzchni uzytkowej od lokalu dostarczonego przez gmine,

2) mieszkanie o lepszym standardzie, drozsze w eksploatacji,

3) mieszkanie na wyzszych kondygnacjach zajmowane przez osobe lub cztonka rodziny,
ktorzy posiadaja orzeczenie o niepelnosprawnosci zwiazanej ze schorzeniem narzadéw
ruchu,

4) zajmowany lokal mieszkalny potozony w budynku przeznaczonym na wynajem jako
lokale socjalne.
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5.W przypadku zamiany lokalu mieszkalnego wechodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy na dwa odrebne lokale mieszkalne, najemca lokalu wskaze osobe stale z nim
zamieszkujaca, z ktdra zostanie zawarta umowa najmu jednego z lokali uzyskanego w
wyniku zamiany mieszkania.

6.Mieszkanie przekazane w wyniku zamiany do dyspozycji Miasta Kielce powinno znajdowaé
si¢ w dobrym stanie technicznym.

7.Warunkiem dokonania wzajemnej zamiany miedzy najemcami lokali stanowiacych
mieszkaniowy zaséb Miasta Kielce jest uregulowanie przez strony wszelkich zobowigzan
finansowych wynikajacych z najmu mieszkania.

8.0dmowa udzielenia zgody na zamiane lokalu moze nastapic¢ jedynie z waznych wzgledéw.
W szczegolnoscei odmawia sie zamiany jezeli:

1) najemca lub jego malzonek posiada tytut prawny do innego lokalu lub domu
mieszkalnego,
2) zajmowany lokal nie odpowiada wymogom okreslonym przepisami prawa
budowlanego,
3) najemca, przed wyrazeniem zgody na zamiane, dokonat samowolnej zamiany lokalu,
9.Dokonanie zamiany mieszkania na dwa oddzielne, moze nastapi¢ jedynie na drodze zamiany
z iInnym najemca.

ROZDZIAL IV
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali
na czas nieoznaczony i lokali socjalnych

§ 16

1.0soby ubiegajace si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy sktadaja wniosek, ktory powinien zawiera¢:

1) wykaz 0s6b zgloszonych do wspélnego zamieszkiwania,

2) wykaz 0s6b zamieszkujacych wspolnie z wnioskodawca,

3) dane dotyczace warunkéw mieszkaniowych wspéimatzonka, w przypadku gdy
pozostaje ona w zwiazku malzenskim lecz nie zamieszkuje wspOlnie ze
wspotmalzonkiem.

4) informacje o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy potwierdzone przez zarzadce
lub wiasciciela budynku,

5) uzasadnienie wniosku.

2.Do wniosku nalezy dotaczyé:

1) zaswiadczenia o dochodach osiaganych przez wnioskodawce i osoby zgltoszone do
wspolnego zamieszkiwania, zgodnie z § 3 niniejszej uchwaty,

2) w przypadku, gdy wnioskodawca lub osoby zgtoszone do wspélnego zamieszkiwania
s3 0sobami niepelnosprawnymi — orzeczenie o stopniu niepetnosprawnosci,

3) zas$wiadczenia lekarskie potwierdzajace zly stan zdrowia oséb wymienionych we
wniosku, :

4) o$wiadczenie, ze wnioskodawca i jego malzonek nie posiadaja tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego,

5) prawomocny wyrok sadowy w przypadku ubiegania sie o lokal socjalny z tytutlu
eksmisji z lokalu.

3.Wnioski oséb ubiegajacych si¢ o zamiane mieszkania powinny zawieraé dane, o ktérych
mowa w ust.1 1 2, oraz wskazanie kontrahenta zamiany przy wzajemnej zamianie miedzy
najemcami lub oczekiwan w zakresie rozwiazania problemu mieszkaniowego.

4.Wnioski sklada si¢ w Biurze Obstugi Interesanta lub Kancelarii Ogolnej Urzedu Miasta
Kielce.
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5.Wnioski podlegaja rozpatrzeniu wedtug zasad i w przypadkach okreslonych w ustawie oraz
niniejszej uchwale z uwzglednieniem kryterium dochodowego, warunkow zamieszkiwania,
kryterium wyboru 0s6b oraz uwarunkowan okre$lonych w niniejszej uchwale.

6.Umowy najmu lokali zawiera zarzadca budynku, z zastrzezeniem ust. 7.

7.Zawarcie umowy najmu lokalu nastepuje na podstawie:

1) pisemnego skierowania wydanego przez Wydziat,

2) prawomocnego wyroku sadowego stanowiacego podstawe do jej zawarcia.

8.Umowe najmu lokalu zawiera si¢ nie pozniej niz w terminie 7 dni od dnia udostepnienia
lokalu. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn
nieuzasadnionych, lezacych po stronie osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu,
zarzadca moze odstapi¢ od zawarcia umowy.

9.Skierowanie najemcy do zawarcia umowy lokalu zamiennego nastepuje wraz z osobami
bliskimi, przez ktére rozumie sie wstepnych, zstgpnych, petnoletnie rodzenstwo oraz osobe,
ktéra pozostaje we wspdlnym pozyciu, zameldowanymi i zamieszkujacymi z najemca w
dotychczasowym lokalu.

§17

1.Prezydent Miasta powotuje Komisje Mieszkaniowa.

2.Projekt listy osob zakwalifikowanych do otrzymania lokalu w budynkach po raz pierwszy
zaludnianych zatwierdza Prezydent Miasta po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowe;.

3.Projekt listy, o ktérej mowa w ust.2 podany zostaje do publicznego wgladu poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen Wydzialu na okres 7 dni od daty jej wywieszenia.

4.0d projektu listy o ktérej mowa w ust. 2 przystuguje prawo wniesienia odwotania w terminie
14 dni od daty jej wywieszenia. Odwolania rozpatrywane s przy udziale Komisji
Mieszkaniowe;j.

5.0stateczng listg 0s6b zakwalifikowanych do otrzymania lokalu w budynkach po raz pierwszy
zaludnianych zatwierdza Prezydent Miasta. Lista ta podana jest do publicznego wgladu
w sposob okreslony w ust.3.

6.Wykaz os6b oczekujacych na przyznanie mieszkania wraz z iloscig uzyskanych punktéw
Wywieszany bedzie do publicznego wgladu na tablicy ogloszen Wydzialu Urzedu Miasta
1 aktualizowany raz w roku.

§18

Dwukrotne odrzucenie propozycji zawarcia umowy najmu lokalu moze skutkowaé skresleniem
wnioskodawcy z list oczekujacych. Decyzje w tej sprawie podejmie Prezydent Miasta na
wniosek dyrektora Wydziatu.

§19

Zawarcie umowy najmu lokali na czas nieoznaczony w budynkach wybudowanych poczawszy
od 2001 roku, z wylaczeniem uméw najmu lokalu zamiennego, socjalnego uzaleznione jest od
wplacenia przez najemce kaucji w wysokosci 12 krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal,
obowigzujacego w dniu zwarcia umowy najmu.
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ROZDZIAL V
§20

Okreslenie wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie
obnizek czynszu.

1.Najemey lokalu mieszkalnego udziela sie na jego wniosek obnizki Czynszu:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
a) 15%, gdy $redni miesieczny dochod zawiera si¢ w granicach od 60% do
75% najnizszej emerytury,
b) 30 %, gdy $redni miesieczny dochod jest réwny 1 mniejszy niz 59%
najnizszej emerytury
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:
a) 15 %, gdy $redni miesieczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego zawiera sie od 35% do 50% najnizszej emerytury,
b) 30 %, gdy $redni miesieczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa
domowego jest réwny i mniejszy niz 34% najnizszej emerytury.
2. Wysokos¢ dochodu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 112 dotyczy okresu 3 miesiecy
przed data ztozenia wniosku o obnizenie czynszu. '
3. Obnizka czynszu dotyczy oséb, ktore:
1) nie korzystaly z dodatku mieszkaniowego w okresie ostatnich 12 miesiecy,
2) ktore nie s3 najemcami lokalu socjalnego.
4. Stawka czynszu po obnizce nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu w lokalu
socjalnym.

ROZDZIAL VI
Przepisy koncowe

§21

1.Z mieszkaniowego zasobu Miasta Kielce Prezydent Miasta wydzieli lokale mieszkalne
przeznaczone na wynajem jako lokale rotacyjne.

2.Lokal, o ktérym mowa w ust. 1, moze byé wynajety na czas okreslony osobom, w przypadku:
1) remontu dotychczas zajmowanego lokalu,
2) utraty mieszkania, w wyniku katastrofy budowlanej lub kleski zywiolowe;.

§22

1.Przepisy niniejszej uchwaly stosuje sie odpowiednio do lokali mieszkalnych w stosunku do
ktérych, Miastu Kielce przystuguje wiasnos$ciowe lub lokatorskie prawo do lokalu
sp6ldzielczego.

2.0soby zajmujace lokale, o ktérych mowa w ust.1, uiszczaja oplaty eksploatacyjne i inne
oplaty zgodnie z postanowieniem statutéw spotdzielni.

§23
Osoby znajdujace si¢ na liscie os6b zakwalifikowanych do ubiegania sie o najem lokalu na

podstawie dotychczasowych przepiséw, zachowuja to prawo po wejsciu W zycie niniejszej
uchwaty.



§ 24
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kielce.

§ 25
Traci moc uchwata Rady Miejskiej w Kielcach Nr LVII/1058/2006 Rady Miejskiej w Kielcach
z dnia 19 stycznia 2006r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Wojewodztwa Swigtokrzyskiego, Nr 63, poz. 909).

§ 26
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swiqtokrzyskiego.

§27

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

)V'(iejskiej
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