UCHWALA NR XXIX/565/2020
RADY MIASTA KIELCE

z dnia 18 czerwea 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Kielce

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt2iust3 ustawy zdnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22020 r. poz. 611) oraz art. 40 ust. 1

iust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r. poz. 713) Rada Miasta
Kielce uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogdlne.

§1
Zakres przedmiotowy uchwaly.

Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta,
o ktorym mowa w art. 2 ust. | pkt 10 Ustawy, w celu realizacji zadan wlasnych polegajacych na tworzeniu
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

§2
OkreSlenie pojec.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

I) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611);

2) lokalu — nalezy przez to rozumieé lokal w rozumieniu Ustawy:
3) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu Ustawy;

4) tymczasowym pomieszezeniu — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie w rozumieniu
Ustawy;

5) najmie socjalnym lokalu — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lokalu w rozumieniu Ustawy;

6) osobach — nalezy przez to rozumie¢ osoby ubiegajace sie o wynajecie lokalu, tworzgce gospodarstwo
domowe;

7) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 2z 2019 r. poz. 2133);

8) skierowaniu — nalezy przez to rozumie¢ dokument uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu;

9) rodzinach wymagajacych szezegdlnego wsparcia w zabezpieczeniu potrzeb mieszkaniowych — nalezy przez
to rozumie¢ rodziny posiadajace zaswiadczenie, o ktdrym mowa w art. 4 ust. 3 Ustawy z dnia 4 listopada
2016 r. o wsparciu kobiet w cigzy i rodzin ,,Za zyciem” (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 473, 1818);

10) usamodzielnianych wychowankach — nalezy przez to rozumie¢ osoby usamodzielniane w rozumieniu
Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny isystemie pieczy zastepczej (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 821);

1) repatriancie — nalezy przez to rozumie¢ osobe w rozumieniu Ustawy zdnia 9 listopada 2000 r.
o repatriacji (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1472);

12) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ aktualna kwote najnizszej emerytury, oglaszana
w formie komunikatu przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych;

13) Wydziale — nalezy przez to rozumie¢ komorke Urzedu Miasta Kielce wilasciwg do spraw
mieszkaniowych;
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14) zarzadcy nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ Miejski Zarzad Budynkéw w Kielcach:
15) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
16) Miescie - nalezy przez to rozumieé Miasto Kielce.

ROZDZIAL 11
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

§3
Dochéd uprawniajgcy do najmu lokalu.

1. Z zastrzezeniem ust. 2, lokale moga by¢ wynajmowane lub podnajmowane na czas nieoznaczony
osobom, ktorych sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego:

1) jednoosobowego - przekracza 150% najnizszej emerytury i nie przekracza 250% tej kwoty,
2) wieloosobowego - przekracza 100% najnizszej emerytury i nie przekracza 150 % tej kwoty.

2. Do najmu socjalnego lokalu uprawnione sa osoby, ktérych Sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100 % w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Postanowien ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku realizacji wyroku sadowego orzekajacego eksmisje
z uprawnieniem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

4. W przypadku osob ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny okres
dopuszcza sig¢ przekroczenie do 10 % dochodu, o ktérym mowa w ust. 2, a w przypadku rodzin wymagajacych
szczegolnego wsparcia w zabezpieczeniu potrzeb mieszkaniowych do 30%.

5. Osoby ubiegajace sie o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu skladaja dokumenty, o ktorych
mowa w art. 21 b Ustawy, na zasadach okreslonych w tym artykule:

1) jako zatacznik do wniosku, o ktérym mowa w art. 17 ust. 1 Uchwaly,

2) na zadanie Wydziatu, w tym: w zwiazku z weryfikacja osob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu lub przed
wydaniem skierowania do zawarcie umowy najmu.

6. W przypadku uzyskiwania dochodu w walucie obcej, wysokosé tego dochodu nalezy poda¢ w ztotych
polskich, przeliczona wedlug sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego na dzien sktadania deklaracji
0 wysokosei uzyskiwanych dochodow.

§4
Dochéd uprawniajacy do zastosowania obnizek czynszu.

Ustala sig¢ w sposdb nastepujacy wysokosé dochodu, w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego,
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu, zgodnie z zasadami okreslonymi w obowiazujacym Wieloletnim
programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kielce:

I)w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego, sredni miesieczny dochod z okresu trzech
miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie moze przekracza¢ 130%
najnizszej emerytury,

2)w przypadku wieloosobowego gospodarstwa domowego, Sredni miesieczny dochdd z okresu trzech
miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie moze przekracza¢ 100%
najnizszej emerytury.
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ROZDZIAL. 111
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§5
O poprawe warunkow zamieszkiwania moga ubiegac sie osoby, ktore:

I) zamieszkuja w lokalach, w ktérych na jedna osobe uprawniona do zamieszkania przypada mniej niz 5m?
powierzchni mieszkalnej w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, aw przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10m? powierzchni mieszkalne;j,

2) zamieszkuja w lokalach nie spetniajacych wymogdw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2 2019 r. poz. 1065),

3) zamieszkujg w lokalach niedostosowanych do potrzeb osob niepetnosprawnych lub potrzeb wynikajacych
z warunkow zdrowotnych, rodzinnych lub spotecznych,

4) zamieszkujg w budynkach stanowiacych wiasnos¢ osdb fizycznych na podstawie decyzji administracyjnej
wydanej przed 12 listopada 1994 r. lub na podstawie skierowania uprawniajacego do zawarcia umowy
najmu. '

ROZDZIAL IV
Najem lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Kielce.

§6
Ogolne zasady najmu lokali.

|. Z zastrzezeniem wyjatkow okreslonych w Uchwale, lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta przeznaczone sg na wynajem na zasadach iw przypadkach okreslonych w Ustawie i Uchwale,
z uwzglednieniem spelnienia przez osoby ubiegajace sie o najem lokalu warunkéw: niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, kryterium dochodowego a takze zamieszkiwania na terenie Miasta.

2. Osoby ubiegajace si¢ 0 wynajem lokalu maja obowiazek udokumentowaé faktyczne zamieszkiwanie na
terenie Miasta.

3. Zawarcie umowy najmu z osobami oczekujagcymi na wynajecie mieszkania od Miasta nastepuje w miare
posiadania przez Miasto wolnych lokali, przy czym wielkos¢ lokalu powinna by¢ dostosowana do liczby osob
w gospodarstwie domowym z uwzglednieniem 0s6b niepelnosprawnych poruszajacych si¢ na wozku
inwalidzkim lub ktérych niepelnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w odrebnym pokoju.

4. Pomieszczenia, ktdre nie moga stanowi¢ samodzielnego przedmiotu najmu, moga zosta¢ wynajete
najemcom lokali znajdujacych sie w sasiedztwie, jezeli nie zalegaja oni z oplatami czynszowymi. W przypadku
ubiegania si¢ o najem takiego pomieszczenia przez wigcej niz jednego najemce, kryterium wyboru najemcy
beda obecne warunki mieszkaniowe oraz ilo$é m* powierzchni mieszkalnej przypadajacej na jedna osobg.

5. Dopuszeza si¢ mozliwos¢ wynajecia wiecej niz jednego lokalu, w przypadku kiedy wymaga tego
sytuacja zyciowa, zdrowotna lub rodzinna osoby, potwierdzona przez jednostki organizacyjne pomocy
spotecznej, kuratoréw sadowych lub organizacje pozarzadowe.

6. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, w trybie odrebnych zasad niz
przyjete w Uchwale sa:
1) repatrianci oraz osoby polskiego pochodzenia ewakuowane przez Rzad Polski z obszaréw objetych
dziataniami wojennymi,
2) osoby zamieszkujace w lokalach polozonych w budynkach usytuowanych na nieruchomosciach

stanowiacych whasno$é Miasta, z ktdrymi umowy najmu zawarl dotychczasowy posiadacz nieruchomosei,
po przeniesieniu na Miasto posiadania tej nieruchomosci.

7.7 zastrzezeniem ust. 8§ zawarcie umowy najmu lokalu uzaleznione jest od wplacenia kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu.
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8. Oprécez przypadkow okreslonych wart. 6 ust. 2 Ustawy, z wplaty kaucji, o ktérej mowa w ust. 7 zwalnia
sie:
I') usamodzielnionych wychowankow,
2) rodziny wymagajace szczegdlnego wsparcia w zabezpieczeniu potrzeb mieszkaniowych,

3) osoby, ktore otrzymaty skierowanie do zawarcia umowy najmu w trybie okreslonym w § 15ust. 1 —6
Uchwaty,

4) repatriantow i osoby polskiego pochodzenia ewakuowane z obszaréw objetych dziataniami wojennymi,

5) osoby. o ktorych mowa w § 11 ust. | =4 Uchwaly pod warunkiem, ze wplacaly kaucje przy zawieraniu
Umowy.

§7
Najem socjalny lokali.
1. Najem socjalny lokalu przystuguje osobom:
1) ktore spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 3 ust. 2 Uchwaly,
2) ktorym sad w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu przyznat prawo do takiego najmu,
3) ktére nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W szczegolnie trudnej sytuacji zyciowe] lub rodzinnej dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu socjalnego
lokalu z osoba, ktora posiada tytut prawny do lokalu.

3. Z osobami zajmujacymi lokal na podstawie umowy najmu socjalnego, po uptywie okresu najmu moze
zosta¢ zawarta umowa na kolejny okres, jezeli spelnione sg nastepujace warunki:

1) lokal stanowi ich centrum zyciowe i nie naruszaja zasad porzadku domowego,
2) osiagaja dochod okreslony w § 3 ust. 2 i ust. 4 Uchwaty,

4. W przypadku przekroczenia dochodu okreslonego w § 3 ust.2 iust. 4 auzyskiwania dochodu
okreslonego w § 3 ust. 1 Uchwaly, umowa najmu zajmowanego lokalu moze by¢ zawarta na czas nieokreslony,
pod warunkiem regulowania przez najemcg na biezaco optat z tytutu uzytkowania lokalu i nie naruszania zasad
porzadku domowego.

5. Jezeli osoby, w stosunku do ktorych sad orzekt eksmisjg¢ z prawem do najmu socjalnego lokalu, zajmuja
lokal spetniajacy kryteria okreslone w art. 22 ustawy, dopuszcza sie uwzgledniajac sytuacje zyciowa. rodzinng
lub zdrowotng, zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu zktérego nastapita eksmisja, co bedzie
rownoznaczne z realizacja wyroku.

§8
Najem lokali zamiennych.

1. Prawo do lokalu zamiennego przystuguje osobom:

1) przekwaterowywanym z budynkéw stanowiacych wlasnos¢ Miasta Kielce przeznaczonych do rozbiorki,
remontu, modernizacji lub zbycia.

2) bedacym najemcami, na podstawie umow najmu zawartych na czas nieoznaczony, lokali usytuowanych
w gminnych budynkach jednostek oswiatowych, kulturalnych ipomocy spolecznej, ktore wymagaja
oprdznienia ze wzgledu na potrzeby zwigzane z realizacjg zadan tych jednostek.

2. W przypadku realizacji inwestycji Miasta Kielce dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu
lokalu zamiennego z wlascicielami lub wspodlwtlascicielami lokalu lub budynku, atakze zuzytkownikami,
dozywotnikami oraz osobami na rzecz ktorych ustanowiona zostala stuzebnos¢ mieszkania. Dotyezy to
wylacznie osdb faktycznie zamieszkujacych w tych lokalach lub budynkach przez okres co najmniej 3 lat przed
data zlozenia wniosku o zawarcie umowy najmu, a wysokos¢ uzyskanego odszkodowania nie pozwala na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.
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§9

Najem tymczasowych pomieszezen.

I. Tymczasowe pomieszczenia wynajmowane sa osobom, o ktérych mowa w art. 25 ¢ Ustawy, wobec
ktorych wszezeto egzekucje na podstawie tytutu wykonawcezego.

2. Jezeli po uptywie okresu obowiazywania umowy najmu tymczasowego pomieszczenia dochody osoby
ksztaltuja si¢ na poziomie nie wyzszym niz okreslone w § 3 ust. 2 Uchwaly, a naleznosci z tytulu najmu
tymczasowego pomieszczenia regulowane byly na biezaco oraz przemawiaja za tym wzgledy zyciowe,
rodzinne lub zdrowotne tej osoby, to umowa najmu pomieszczenia tymczasowego moze by¢ zawarta na
nastepny okres.

§10
Zasady podnajmu lokali.
I. W uzasadnionych przypadkach, aw szczegdlnosci w zwigzku zsytuacja zyciowa lub zdrowotna
najemcy, dopuszcza sie na wniosek najemcy wyrazenie przez zarzadce nieruchomosci zgody na podnajem
lokalu osobom trzecim.

2. Zgoda na podnajem moze by¢ wydana najemcy na okres do | roku z mozliwoscia przedtuzenia o kolejny
okres, pod warunkiem:

I) udokumentowania koniecznosci czasowego opuszczenia lokalu,

2) nie zalegania w oplatach za najem lokalu inie zaklocania porzadku domowego izasad wspolzycia
spolecznego.
3. Laczny okres podnajmu, o ktérym mowa w ust. 2 nie moze by¢ dtuzszy niz 5 lat.

4. Przepisy ust. 2 i 3 stosuje si¢ rowniez w przypadku podnajmu czesci lokalu.

§11
Zasady postepowania z osobami zajmujgcymi lokal bez tytulu prawnego.

I. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu zajmowanego lokalu zosobami, ktorym
wypowiedziano umowe najmu lokalu:

1) na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 Ustawy, pod warunkiem uregulowania zalegtych naleznosci w optatach
zwigzanych z uzywaniem lokalu albo zawarcia z zarzadea pisemnej ugody w sprawie splaty tych naleznosci
i splacenia przynajmniej polowy zadluzenia,

2) na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 1 i pkt 3 Ustawy, pod warunkiem ustania przyczyn wypowiedzenia stosunku
prawnego.

2. Postanowienia ust. 1 pkt. 1 stosuje sie¢ réwniez wobec o0sdb, ktorym sad prawomocnym wyrokiem
nakazal oproznienie lokalu, z tym, ze wowczas przedmiotem splaty lub ugody objete sa rowniez koszty sadowe
zwiazane z postepowaniem o oproznienie lokalu.

3. Postanowienia ust. I pkt. 1 iust. 2 dotycza rowniez 0sdb, o ktérych mowa wart. 691 § 112 Kodeksu
cywilnego 1§ 19 ust. | pkt1iust.2 Uchwaly wprzypadku zgonu najemcy, ktéremu na podstawie
art. 11 ust. 2 pkt I do pkt 3 Ustawy wypowiedziano umowe najmu lokalu.

4. Dopuszcza sig mozliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu z osobami zajmujacymi bez tytulu prawnego
lokale w budynkach objetych wykwaterowaniem w zwigzku zrealizacja inwestycji gminy, w budynkach
przeznaczonych do rozbiérki lub remontu ze wzgledu na zly stan techniczny lub w przypadku, kiedy dalsza
eksploatacja budynku nie ma ekonomicznego uzasadnienia, zpominigciem zasad okreslonych w§

2 ust. | Uchwaly.

5. 7 osobami, o ktérych mowa w ust. 1 — 4 zawiera si¢ umowe najmu pod warunkiem spetnienia kryterium
dochodowego okreslonego w § 3 ust. I i ust. 2 Uchwatly.
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ROZDZIAL V
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§12
Zasady wyboru najemcow.

I. Tryb wyboru najemcéw lokali nastgpuje w oparciu o kryteria wymienione w ust.2, ktére stanowia
podstawe do punktowej oceny wniosku i kolejnosci na liscie 0s6b oczekujacych na wynajecie lokalu.

2. Kryteria punktowej oceny wniosku:
1) za kazdy rok oczekiwania - 1 pkt

2) zamieszkiwanie na podstawie tytutu prawnego powstalego na skutek decyzji o przydziale lokalu wydanej
przed 12 listopada 1994 r. lub pisemnego skierowania wydanego przez Wydzial w budynku (lokalu)
w stosunku, do ktérego Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Gminy Kielce wydal decyzje
oproznienia, badz wylaczenia lokali z uzytkowania - 10 pkt

3) za zamieszkiwanie na podstawie decyzji o przydziale lokalu wydanej przed dniem 12 listopada 1994 r. lub
pisemnego skierowania wydanego przez Wydzial w budynku (lokalu), w ktorym wystepuje zagrozenie
zdrowia lokatorow z powodu stwierdzonego zagrzybienia - 5 pkt

4) za nadmierne zaludnienie:
a) do 3,0 m? powierzchni pokoi na 1 osobe - 4 pkt
b) od 3,1m? do 5 m? powierzchni pokoi na 1 osobe - 2 pkt
5) za wiek wnioskodawcy lub jego wspdtmatzonka powyzej 70 lat - 5 pkt
6) za stan zdrowia wnioskodawcy lub 0séb zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania:
a) orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci lub niezdolnosci do samodzielnej egzystencji - 7 pkt
b) orzeczenie o umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci -3 pkt
¢) orzeczenie o lekkim stopniu niepetnosprawnosci - | pkt
d) orzeczenie o niepelnosprawnosci dzieci do 16 roku zycia - 3 pkt

e) przewlekta choroba wnioskodawcy lub 0sob zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania, potwierdzona
zaswiadczeniem od lekarza specjalisty — w przypadku nie posiadania orzeczenia o niepetnosprawnosei -
1 pkt

7)za zamieszkiwanie w budynku (lokalu) nie stanowiacym mieszkaniowego zasobu Miasta Kielce
na podstawie tytutu prawnego powstatego na skutek decyzji o przydziale lokalu wydanej przed dniem
12 listopada 1994 r., lub skierowania do zawarcia umowy najmu - 6 pkt

8) za przebywanie w schronisku lub innych miejscach czasowego zakwaterowania - 10 pkt
9) za udokumentowang przemoc w rodzinie - 10 pkt

10) dla usamodzielniajacych sie wychowankow pieczy zastepezej lub innych placowek dla dzieci i mlodziezy
- 10 pkt.

§13
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
przystuguje wedlug kolejnosci wynikajacej z sumy uzyskanych punktéw i daty zlozenia wniosku. Przy rownej
ilosci punktow bierze si¢ pod uwage date ztozenia wniosku.

2. Okreslonej w ust.| zasady pierwszenstwa nie stosuje sie w przypadkach:

1) oséb, ktore pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego,
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2) najemcdw lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob Miasta Kielce i najemcow o ktérych mowa w art. 32
Ustawy, ktorzy zamieszkuja w lokalach objetych zakazem uzytkowania budynku lub lokalu na podstawie
decyzji Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego dla Miasta Kielce,

3) 0s0b zamieszkujgcych w lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta Kielce, gdy konieczne
jest opréznienie lokalu z powodu planowanego przeprowadzenia remontu lub rozbidrki budynku,

4) najemcow lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta Kielce, ktore nie spetniajg wymogow
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie,

5) usamodzielnionych wychowankow. w rozumieniu § 2 pkt 10 Uchwaly, realizujacych Indywidualny
Program Usamodzielnienia i rekomendowanych przez Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie,

6) rodzin wymagajacych szczegdlnego wsparcia w zabezpieczeniu potrzeb mieszkaniowych, w rozumieniu
§ 2 pkt. 9 Uchwaty,

7) najemcow, ktorzy wypowiedzieli umowe najmu lokalu i rozliczyli sig z niego w zwiazku z odbywaniem
kary pozbawienia wolnosci.

8) 0s6b znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji rodzinnej i zyciowe], rekomendowanych przez Wydziat, jednostki
organizacyjne pomocy spolecznej, kuratordw sadowych lub organizacje pozarzadowe.

3. Prezydent Miasta Kielce, po zasiegnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej o ktorej mowa w § 18 ust. 2
Uchwaly, podejmuje decyzje o wynajeciu lokalu w przypadkach okreslonych w ust. 2 pkt. 5—8.

4. W przypadku okreslonym w ust. 2 pkt 7 Wydzial wskaze lokal w terminie trzech miesigcy od dnia
opuszezenia przez najemce zaktadu karnego, pod warunkiem, ze na co najmniej 6 miesiecy przed dniem
zakonczenia odbywania kary pozbawienia wolnosci powiadomi on Wydzial o terminie opuszczenia zakladu
Karnego.

ROZDZIAL VI
Warunki dokonywania zamian lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 14

I. W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta, najemcom lokali umozliwia sie
dokonywanie zamiany.

2. Najemcy o ktorych mowa w ust. | moga ubiegac si¢ o zamiang:
1) na wolny lokal bedacy w dyspozycji Wydzialu,
2) pomiedzy najemcami lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta,

3) pomiedzy najemca lokalu stanowiacego mieszkaniowy zasob Miasta. a najemca lokalu bedacego w innych
zasobach - za zgoda dysponentéw lokali.

3. Zamiany na wolny lokal z zasobu Miasta mozna dokona¢, gdy:

1) najemca zajmuje lokal nieprzystosowany pod wzgledem wielkosei, kondygnacji, struktury lub wyposazenia
dla zamieszkatej w nim osoby niepetnosprawnej,

2) najemca wyraza che¢ zamiany na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej, tylko w przypadku braku
mozliwosci dokonania zamiany wzajemnej pomiedzy najemcami,

3) wystepuje koniecznos¢ rozkwaterowania budynku,

4) zajmowany lokal usytuowany jest w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej i lokal ten jest ostatnim lokalem,
ktorego Miasto jest wlascicielem.

4. Zamian¢ mieszkania polaczong ze splata zadluzenia ztytutu czynszu lub odszkodowania i optat
niezaleznych od wynajmujgcego mozna dokonaé¢ po przejeciu dlugu przez strone obejmujaca zadluzone
mieszkanie.
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5. Osoby zajmujace lokal potozony w budynku wybudowanym przed 2000 rokiem i stanowiacym 100%
wiasnosci Miasta, osiagajace dochdd o ktorym mowa w § 3 ust. I, moga ubiegac sie o zamiane na lokal,
ktorego lokator objety jest wyrokiem sadowym orzekajacym eksmisje. Warunkiem tej zamiany jest oddanie
do dyspozycji Miasta lokalu dotychczas zajmowanego i wykonanie remontu lokalu obejmowanego we
wlasnym zakresie iza wlasne srodki finansowe, po uprzednim uzgodnieniu jego zakresu z zarzadca
nieruchomoscei i zawarciu umowy o remont. Do umowy tej bedzie mial zastosowanie zapis § 15 ust. 7
Uchwaty.

6. Najemca lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moze ubiegaé sie o zamiane
na dwa odrebne lokale. Najemca lokalu wskaze osob¢ stale z nim zamieszkujgca. z ktdra zostanie zawarta
umowa najmu jednego z lokali uzyskanych w drodze zamiany mieszkania.

7. Zamiany lokalu wynajmowanego na zasadach najmu socjalnego lokalu na inny wolny lokal, mozna
dokona¢ po spetnieniu przez najemce jednego z nizej wymienionych warunkow:

1) cztonek gospodarstwa domowego uzyskal orzeczenie o niepetnosprawnosci, ktéra znacznie utrudnia
korzystanie z zajmowanego dotychczas lokalu,

2) w wyniku powigkszenia sie rodziny najemcy zajmowany lokal nie spetnia minimalnej normy powierzchni
pokoi, t.j. 5 m? mieszkalnej na osobe,

3) zamieszkiwanie w dotychczasowym lokalu z uzasadnionych wzgledow zyciowych, rodzinnych Iub
zdrowotnych jest ucigzliwe.

ROZDZIAL V1I
Zasady wynajmowania lokali przeznaczonych do remontu lub adaptacji na koszt przyszlego najemcy.

§15
Remonty i adaptacje lokali na cele mieszkalne.
1. Do remontu lub adaptacji na koszt wiasny przyszltego najemcy moga by¢ przeznaczane:
1) lokale, ktore wymagaja przeprowadzenia remontu,
2) powierzchnie i pomieszezenia, ktére wymagaja adaptacji na cele mieszkaniowe.

2. Informacja o lokalach i pomieszezeniach przeznaczonych do remontu lub adaptacji podawana bedzie
do publicznej wiadomosei na okres 21 dni poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Wydziatu, na
stronie internetowej Miasta oraz na tablicy ogloszen i na stronie internetowe] zarzadey nieruchomosei.

3.0 remont lub adaptacje lokali ipomieszczen, o ktérych mowa wust. | moga ubiega¢ si¢ osoby
umieszczone na liscie oséb ubiegajacych si¢ o najem mieszkania z mieszkaniowego zasobu Miasta, ktore
spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 3 ust. 1.

4. Wyboru osoby, ktdra otrzyma od Wydziatlu skierowanie do zawarcia z zarzadcg nieruchomosci umowy
o remont lub adaptacje, dokonuje si¢ w oparciu o kryteria okreslone w § 12 ust. 2.

5. W przypadku zgloszenia sie¢ jednej osoby zainteresowanej remontem lub adaptacja pomieszczen,
o ktorych mowa w ust. 1, umowe zawiera sie ztg osoba, aw przypadku zgloszenia sie kilku oséb z réwna
iloscig punktow o wyborze osoby z ktdra zostanie zawarta umowa decydowac bedzie data ztozenia wniosku.

6. Po wykonaniu robdt remontowych oraz protokolarnym odbiorze robot przez zarzadce nieruchomosei,
Wydzial wydaje skierowanie na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieokreslony.

7. Umowa, o ktérej mowa w ust. 4 powinna okresla¢, zgodnie zobowigzujacymi przepisami, sposob
rozliczenia miedzy stronami kosztow poniesionego remontu lub adaptacji.

8. W przypadku adaptacji polegajacej na rozbudowie lub przebudowie lokali potozonych w budynkach
wpisanych do rejestru zabytkow lub usytuowanych na terenach objetych ochrona konserwatorska, wymagane
jest uzyskanie pozytywnej opinii wlasciwego konserwatora zabytkow.

§ 16

Remonty lokali przeznaczonych na pracownie.
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1. Do remontu na koszt tworcow w dziedzinie kultury isztuki przeznacza si¢ lokale zwane dalej
..pracowniami.”

2. Najemca pracowni moze zosta¢ twarca, ktorego warunki mieszkaniowe lub specyfika jego dzialalnosci
tworczej nie pozwalajg na prowadzenie tej dziatalnosci w lokalu, w ktérym zamieszkuje.

3. Wniosek tworcy o wynajem pracowni powinien zawierac:

1) opis prowadzonej dziatalnosci twarczej,

2) oswiadczenie o warunkach mieszkaniowych z podaniem tytutu prawnego,

3) kopig dyplomu ukonczenia uczelni artystycznej lub dokument przynaleznosci do zwiazkow i stowarzyszen
tworczych,

4)w przypadku tworcow nieprofesjonalnych, rekomendacje srodowiska tworczego oraz oswiadczenie,
Ze wykonywana dziatalno$é stanowi podstawowe zrodto utrzymania.

4, Zawarcie umowy najmu pracowni nastepuje na podstawie skierowania wydanego przez Wydzial,
po uprzednim zawarciu z zarzadca nieruchomosci umowy o remont i przedstawieniu protokotu odbioru robot.

5. Umowa o remont, o ktérej mowa w ust. 4 powinna okreslaé, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
sposéb rozliczenia miedzy stronami kosztéw poniesionego remontu lub adaptacji.

6. Nie dopuszcza sie zmiany przeznaczenia pracowni na lokal mieszkalny.

ROZDZIAL VIII
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§17
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow.

1. Osoby ubiegajace sie o wynajecie lokalu od gminy lub zamiang lokalu zobowigzane sg do zlozenia
wniosku oraz udokumentowania spetnienia warunkow okreslonych przepisami Ustawy lub Uchwaty, od
spetnienia Ktorych uzaleznione jest zawarcie z nimi umowy najmu lokalu.

2. Wnioski skiada sie w Kancelarii Biura Obstugi Urzedu Miasta Kielce lub za posrednictwem poczty.

3. Po weryfikacji i rejestracji wniosku o najem lokalu sporzadza si¢ karte oceny wniosku wg kryteriow
o ktorych mowa w § 12 ust. 2 Uchwaly i umieszcza wnioskodawcee w wykazie oséb oczekujacych na wynajecie
lokalu.

4. Osoby z sadowym nakazem opuszczenia lokalu umieszeza si¢ w wykazie 0sob, w stosunku do ktorych
orzeczono eksmisje.

5. Osoby ubiegajace si¢ 0 zamiang mieszkania umieszcza si¢ w wykazie osob oczekujacych na zamiang,
a oferte zamiany mieszkania umieszcza si¢ w elektronicznej wyszukiwarce zamiany mieszkan na stronie
Urzedu Miasta oraz na tablicy ogloszen Wydziatu.

6. Wykazy osob, o ktérych mowa wust. 2— 5, podlegaja statej weryfikacji polegajacej na aktualizacji
informacji majacych wplyw na realizacje wniosku. W tym celu Wydzial zawiadamia o koniecznosci
ponownego przedtozenia wymaganych dokumentéw, w terminie 30 dni od dnia powiadomienia.

7. Skresla sie z wykazow, o ktorych mowa w ust 2 — 5, osoby ktore:
1) nie przedtozyly kompletu dokumentow umozliwiajacych aktualizacje wniosku,
2) przestaly spelnia¢ przestanki do realizacji wniosku.

8. Osoby umieszczone w wykazie osob oczekujacych na wynajecie lokalu od Miasta Kielce iosoby
ubiegajace si¢ o zamiane lokalu na wolny lokal z zasobu Miasta, spetniajace okreslone w Uchwale przestanki
umozliwiajace zawarcie z nimi umowy najmu, bezposrednio przed zamiarem wydania skierowania, otrzymuja
propozycje objecia lokalu w celu zapoznania si¢ z jego polozeniem, struktura i stanem technicznym.

9. W przypadku przyjecia propozycji objecia lokalu Wydzial wydaje skierowanie do zawarcia umowy
najmu.
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10. Umowy najmu lokalu zawiera zarzadca nieruchomosci na podstawie pisemnego skierowania, o ktorym
mowa w ust.9.

Il. Umowe najmu nalezy zawrze¢ nie pézniej niz wciagu 14 dni od dnia udostgpnienia lokalu.
W przypadku nie zawarcia umowy najmu w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych po stronie
osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu, zarzadca nieruchomosci odstepuje od jej zawarcia.
§18
Kontrola spoleczna.
1. Poddanie kontroli spotecznej spraw osob ubiegajacych sig¢ o najem lokali odbywa si¢ poprzez:

1) dziatanie Komisji Mieszkaniowej jako organu opiniodawczego w sprawach, o ktérych mowa w § 13 ust. 2
pkt 5 — 8,

2) podanie do publicznego wgladu wykazu osob oczekujacych na wynajecie lokalu wraz z iloscig uzyskanych
punktow,

3) podanie do publicznego wgladu listy osob zakwalifikowanych do otrzymania lokalu w budynkach po raz
pierwszy zasiedlanych, po jej zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta.

2. Komisje, o ktérej mowa w ust. | pkt 1, powoluje Prezydent Miasta, okreslajac jej skiad.
3. Praca Komisji kieruje przewodniczacy wybrany przez cztonkow Komisji.

4. Komisja dziata na podstawie przyjetego przez siebie regulaminu pracy.

n

. Lista 0sob, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, bedzie wywieszona na tablicy ogloszen Wydzialu na okres
14 dni.

6. Wykaz osob, oktdrym mowa wust. | pkt 2, wywieszony bedzie na tablicy ogtoszen Wydzialu
i aktualizowany raz w roku.

ROZDZIAL IX
Zasady postepowania w stosunku do osdb, ktére pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§19

I. Tytul prawny do zajmowanego lokalu w ramach uprawnien przystugujacych poprzedniemu najemcy
nabywaja osoby spelniajace kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 i ust. 2:

1) nie wymienione w art. 691 Kodeksu cywilnego, ktére wspdlnie zamieszkiwaly z najemca przez okres
nie krotszy niz S lat przed jego smiercia,

2) pozostajace w lokalu po wypowiedzeniu umowy najmu iwymeldowaniu najemcy, ktore wspdlnie
zamieszkiwaly z najemca przez okres nie krdtszy niz 5 lat przed opuszczeniem lokalu przez najemce.

2. Postanowienia ust. | i ust. 2 dotycza krewnych i powinowatych oraz oséb umieszczonych w rodzinie
zastepczej na podstawie orzeczenia sadu.

ROZDZIAL X
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.
§20
1. Lokale wskazane do zamieszkania przez osoby z niepetnosprawnoscia uwzglednia¢ beda rzeczywiste
potrzeby wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci, potwierdzonej stosownym dokumentem urzedowym.

2. Lokale o ktérych mowa w ust. |, powinny by¢:
1) usytuowane na parterze lub | pietrze w budynkach bez windy,
2) usytuowane w budynkach wyposazonych w windy,

3) wyposazone we wszystkie urzadzenia techniczne i sanitarne dostosowane do rodzaju niepetnosprawnosci,
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4) dostosowane strukturg i wielkoscig do potrzeb rehabilitacyjnych osoby niepetnosprawne;j,
5) wyposazone w centralne zrodto ciepla: z sieci miejskiej, gazowe lub elektryczne.

3. 7Za zgoda wnioskodawcy moze zosta¢ wynajety lokal nie spelniajacy wymogdéw, o ktorych mowa
W ust.2.

ROZDZIAL X1
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan pomocy spolecznej oraz zwiazanych ze wspieraniem
rodziny i systemu pieczy zastepczej.
§21

Prezydent Miasta, na pisemny i uzasadniony wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spolecznej,
zawodowe]j rodziny zastepczej lub organizacji pozarzadowej dziatajacej na rzecz przeciwdzialania wykluczeniu
spolecznemu 0s6b i rodzin moze przeznaczy¢ z mieszkaniowego zasobu Miasta Kielce lokale na:

I) realizacje zadan pomocy spolecznej,
2) zadan zwigzanych ze wsparciem rodziny i systemu pieczy zastepezej,
3) prowadzenie mieszkan wspomaganych (w tym mieszkan chronionych).
ROZDZIAL XII
Przepisy koncowe.
§22
Przepisy niniejszej uchwaly stosuje sie odpowiednio do lokali, w stosunku do ktorych Miastu Kielce
przystuguje wlasnosciowe prawo do lokalu spoldzielczego i lokali wynajmowanych od innych wiascicieli.
§23

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kielce.

§ 24

Traci moc uchwata Rady Miejskiej w Kielcach Nr XXX1/723/2008 z dnia 18 grudnia 2008 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, zmieniona uchwatami:
Rady Miejskiej w Kielcach Nr XXXIV/790/2009 z dnia 19 marca 2009 r., Rady Miasta Kielce Nr
XLIX/1149/2010 z dnia 22 kwietnia 2010 r., Rady Miasta Kielce Nr XXI1V/502/2012 z dnia 15 marca 2012 r.,
Rady Miasta Kielce XLIV/805/2013 z dnia 16 maja 2013 r., Rady Miasta Kielce Nr XXV/503/2016 z dnia
19 maja 2016 r., Rady Miasta Kielce Nr XLVIII/1093/2017 z dnia 16 listopada 2017 r., Rady Miasta Kielce Nr
VI1/84/2019 z dnia 21 lutego 2019 r.

§25

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia s IDzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodni zaéy Rady Miasta

Kamil Suchﬁ"ﬁ ki

Id: 21C644E1-CACR-4A3E-8E0A-ATODSB64CFFB. Uchwalony Strona 11



