UCHWALA Nr 914 /2001
Rady Miejskiej w Kielcach
z dunia 28 grudnia 2001 r.

w sprawie okreslenia wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

Na podstawie art. 2] ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronic
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
~ (Dz. U.Nr 71, poz.733)

Rada Miejska uchwala,conastepuje :

§1

Przyjmuije si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy okreslony w zataczniku do niniejszej uchwaly.

§2
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta.
§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczack\Rady Miejskiej

L]

Stanistaw| Kupniewski
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Celem programu jest okreslenie ogélnych zalozen i priorytetow
lokainej polityki mieszkaniowej oraz konkretnych zadan, ktére powinny byé

realizowane w okresie jego funkcjonowania.

QOgolne zaloienia majg przede wszystkim okresli¢ rolg samorzada
lokalnego w kreowaniu polityki mieszkaniowej. Program zawiera szereg
propozycji takich jak:

= prywatyzacja zasobow,

» podniesienie standardu komunalnych zasobéw mieszkaniowych,

* termomeodernizacja,

» budowa nowych mieszkan na wynajem po umiarkowanych czynszach,
* wspieranie budownictwa wlasnosciowego.

Ponadto w programie wskazano propozycje finansowania poszczegélnych

przedsigwziec.

Zalozenia programowe beda aktualizowane w zaleznosci od potrzeb.
Wplyw na ich zmiang moze mieé polityka panstwa, ustawodawstwo
mieszkaniowe, zmiany ekonomiczoe takie jak np. inflacja, ksztaltowanie si¢
stop procentowych. Z tfego tez wzgledu niniejszy program powinien byc’
traktowany jako zbior wskazéwek do dzialania, a nie sztywno ustalony

kierunek dzialania.



WSTEP

Realizacja przyjetego programu polityki mieszkaniowej w Kielcach
na lata 2000-2003

Podjeta przez Rade Miejska uchwala Nr 316/99 z dnia 27.10.1999 r.
okresla kierunki polityki mieszkaniowej w Kielcach na lata 2000-2003.
Qd dnia jej podjecia do 30 listopada 2001 r. podjeto nastgpujace dziatania:

Gospodarka mieszkaniowa

1. Zgodnie z przyjetymi zatozeniami, po blisko 25 latach podjeto budownictwo
komunalne. Efektem bylo oddanie w 2001 r. pierwszego nowego budynku
komunalnego przy ul. Kochanowskiego 14 w Kielcach. Znalazto w nim
zakwaterowanie 44 rodziny.

2. Realizujac plan remontowo — inwestycyjny na lata 2000 — 2001, Miejski Zarzad
Budynkow wykonat remont kapitalny budynku przy ul. Matej 17, wykonano
ponadto przylacza wodno - kanalizacyjne do budynkéw komunalnych,
remonty kottowni lokalnych itp. Ukofczono tez ostatni etap wieloletniej
inwestycji prowadzonej. pod haslem suciepfownienie  Szydiowka”
oraz wykonano instalacje centralnego ogrzewania w budynku przy
ul. Kasztanowe; 5. Rozliczenie przeprowadzonych remontdw przy udziale
srodkdw budzetowych gminy znajduje si¢ w rozdziale I p.6 dotyczacym
polityki remontowo - inwestycyjnej.

3. W celu racjonalnego wykorzystania zasobdw mieszkaniowych gminy,
opracowano kryteria kwalifikujgce do przyznania mieszkania. Przyjete zasady
oceny wnioskow uwzgledniaja oktes oczekilwa.nia, stan techniczny dotychczas
zajmowanego lokalu, zageszczenie istniejace w mieszkaniu, stan zdrowia

wnioskodawcy lub o0séb zgloszonych do wspélnego zamieszkania.
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Pod uwage brany jest ponadto wiek osoby ubiegajacej sie o przyznanie
mieszkania komunalnego.

4. Opracowano harmonogram  wykwaterowan lokatorow z  budynkdow
zarzadzanych przez Miejski Zarzad Budynkéw o zlym stanie technicznym.

W Iatach 2000-2001 wyburzono budynki:

» Warszawska 31

» Kozia 4

» Kusocinskiego 9

» Planty 1 o

» Leszczynska 16118

W trakcie realizacji jest wyburzenie budynkow:

» Bodzentynska 7

> Piekoszowska 91

» 1-go Maja 114

> 1-go Maja 99

» Poniatowskiego 2

Ponadto rozkwaterowano 7 budynkéw mieszkalnych zagrozonych katastrofa

budowlana, stanowiacych wlasno$¢ oséb fizycznych. Sa to budynki:

» Plac Sw. Wojciecha 3

» Skladowa 11

» 1905 Roku 2

» Stowackiego 3/40 (oficyna)

> Wesola 21

» Wesota 37

» Starodomaszowska 20

5. W ramach prowadzonego programu rozwigzania probleméw mieszkaniowych
rodzin, ktorych sytuacja materialna zmusza do objecia lokalu socjalnego ze

wzgledu na wypowiedzenie umowy najmu fub orzeczenie sadu o eksmisji,



prowadzone sg dziatania koordynacyjne w zakresie zamian mieszkan. Rodziny,
w lepsze] sytuacji finansowe] moga sktadaé w Wydziale Mieszkalnictwa

Urbanistyki 1 Architektury wniosek o przyznanie lokalu odpowiadajacego ich |
potrzebom w zamian za udostepnienie dotychczas zajmowanego mieszkania.
Sa to mieszkania mniejsze, o obnizonej wartosci uéytkowej a wiec tafsze
w eksploatacji. llod¢ przeprowadzonych zamian w latach 1999-2001 prezentuje

tabela.

TABELA Nr 1. 1losé zrealizowanych zamian mieszkan

ROK ILOSC ZAMIAN
LOKALI
. 1999 98
2000 146
2001 (Stan na 30.11.) 125

6. Rodziny wobec ktdérych orzeczona zostala eksmisja z zajmowanych mieszkan
nabywajg prawo do lokalu socjalnego. Realizacja wyrokdw nastepuje do lokali
socjalnych odzyskiwanych z ruchu fudnosci lub pozyskiwanych przez Gming w
wyniku adaptacji pomieszczen lub budynkéw a takze do jokali udostepnianych
przez rodziny mieszkajace w takich lokalach w zamian za objecie mieszkafi
zwalnianych w  wyniku  eksmisji.

Rosnaca liczba realizowanych wyrokéw sadowych to réwniez efekt
podpisanych porozumien z zarzadami Spoétdzielni Mieszkaniowych w zakresie:

- wspolpracy w sprawie realizacji wyrokéw sadowych nakazujacych opréznienie
lokali przei bytych czionkow spotdzielni,

- rozwiazywania problemow mieszkaniowych osob wykluczonych z cztonkostwa

spotdzielni ze wzgledu na zaleglosci czynszowe.



Taki tryb postepowania wyeliminowatl réwniez ewentualne roszczenia wierzycieli
o wyplatg odszkodowan przez Gmine.

Ho$¢ zrealizowanych spraw prezentuje tabela.

TABELA Nr 2. Realizacja wyrokow sadowych o eksmisji

ROK ILOSC

1999 19

2000 39
2001 (stan na30.11.) 41

Adaptacja strychow

Jednym z wielu sposobdw na poprawe sytuacji mieszkaniowej moze by¢
adaptacja strychoéw w budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy i wspdlnot
mieszkaniowych. W wyniku dokonanego przegladu budynkéw mieszkalnych
stwierdzono, iz istnieje mozliwosé przeprowadzenia przebudowy w 47 budynkach.
Prowadzona przez Wydzial Mieszkalnictwa Urbanistyki i Architektury akcja
informujaca wspolnoty o korzydciach ptynacych z przebudowy nieruchomosci
przyniosta oddzwigk w  postaci podjecia uchwal o wyrazeniu zgody na
przebudowe pomieszczen w budynkach:

1) Astronautdw Sa
2) Hoza 46

3) Lecha 10

4) Lecha 21

5) Miodowa 3

6) Sienkiewicza 28
7) Wisniowa 4

8) Glowackiego 9



9) Zamenhofa 5
10) Gagarina 6 |

| Miejski Zarzad Budynkéw opracowal projekt nadbudowy budynku przy
ul. Kasztanowej 5. W listopadzie b.r. rozstrzygniety zostal przetarg na realizacje
tego zadanita. W wyniku nadbudowy budynku o jedng kondygna;:j@ powstanie
6 mieszkan. Cato$¢ inwestycji realizowana jest za srodki finansowe Miejskiego
Zarzadu Budynkéw. Dokonano rowniez wyboru inwestorow adaptacji budynkdéw
przy ul. Piotrkowskiej 8 1 Malej 10, stanowiacych w 100 % wlasnos¢ Gminy
Kielce.

Podobne plany zwigzane z nadbudowg budynku ma wspdlnota

mieszkaniowa przy ul. Zgody 11.

Wspdtwlasnosé budynkow mieszkalnych.

W celu usprawnienia zarzadzania gminnymi zasobami mieszkaniowymi,
Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji sporzadzit wykaz budynkow
mieszkalnych stanowiacych wspotwlasnosé z osobami fizycznymi. Tam, gdzie jest
to mozliwe, za zgoda Rady Miejskiej dokonuje si¢ sprzedazy udziatdw Gminy.
W ten sposob dokonano sprzedazy udziatéw gminy w budynkach przy
ul. Ewangelickiej 2 1 Piotrkowskiej 37. |
Rada Miejska podjeta uchwaly o sprzedazy udziatdéw gminy w budynkach
potozonych przy ul. Hipoteczne] 8, Zurawiej 9, Zagnanskiej 22, Réwnej 6,
Matej 19 w Kielcach.

Wedhug stanu na 30 listopada b.r. Gmina jest wspdlwilascicielem 29 budynkow

wyszcezegdinionych w tabeli.



TABELA Nr 3. Budynki stanowiace wspolwlasnos¢ Gminy z osobami

fizycznymi

L.p. Adres Pow. Udzia}
Gminy

1. l-go Maja 118 2582 1/6 '

2. 1-go Maja 144 1990 16/21

3. 1-go Maja 66 498 5/12

4, Bodzentyriska 11 755 2/5

5. Cicha 8 262 1/2

6. Hipoteczna § 1421 7706/160000

7. Karczéwkowska 30 881 1/2

8. Kozia 2 355 31/320

9. Mata 19 332 30732/240000

10. Nowy Swiat 36 292 2326752/

) 17280000

11. Paderewskiego 46 844 544/10000

12. Piotrkowska 39 774 11/56

13. Piotrkowska 39A 687 520/4480

14. Piotrkowska 4 1108 3/4

15. Réwna 6 982 1258/10000

16. Rynek 5 1437 711/6000

17. Staszica 10 1498 3/4

18. Stolarska 13 305 172

19. Stolarska 13A 292 172

20, Warszawska 2 2343 14057/80000

21. Wojska Polskiego 7 1464 58

22. Wojska Poiskiego 7 1464 5/8

23. Zagnanska 22 380 172

24, Zagorska 77A 525 35/36

25. Zagorska 77B 525 35/36

26. Ziota § ) 595 3/10

27. Zeromskiego 1A 969 1657/10000

28. Zurawia 9 788 775/1000

29. Zytnia 14A 325 1348/10000




Tereny pod budownictwo mieszkaniowe

W roku 2000 podjgto 5 uchwal udostepniajgcych tereny budowlane pod
budownictwo jednorodzinne oraz 5 uchwat o przystapieniu do opracowania zmian
w planach miejscowych.

W roku 2001, podjeto 2 uchwaly o przystgpieniu do opracowania zmian
w planach, pod katem odblokowania dalszych terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe.

W 2000 r. udostepniono pod budownictwo jednorodzinne 1,1 ha nowych
gruntow. W wyniku podjetych uchwal, w fazie koncowej znajduja si¢ prace
w wyniku ktdrych odblokowanych zostanie blisko 90 ha gruntéw do tej pory
o innym przeznaczeniu niz tereny budowlane. Na udostgpnienie oczekuje ponadto
7, 6 ha terendéw pod budownictwo jednorodzinne na Nowym Folwarku.

Ponadto, Zarzad Miasta w 2001 r. rozpatrywal wnioski mieszkancéw w sprawie
opracowania nowych plandéw miejscowych, w ktorych przewazajg tereny pod
budownictwo mieszkaniowe takie jak:

rejon ulicy Kleckiej

rejon ulicy Proste] 1 Zagdrskiej

YV V V¥

rejon ulicy Chorzowskiej 1 Zagrabowickiej
rejon ulicy Nowowapiennikowej 1 Wojska Polskiego (Ostrogorka)
rejon ulicy Witosa

rejon ulicy Seminaryjskiej i Sybirakéw

Y VWV VYV VY

rejon ulicy Domaszowskiej (Nowy Folwark)

Podejmowane dzialania w zakresie odblokowania terendw pod budownictwo
mieszkaniowe znalazly swoje odzwierciedlenie w ilosci udzielonych pozwolen na
budowe. Hod¢ budynkéw, na ktdre zostaly wydane pozwolenia na budowe,

rozbudowe 1 adaptacje prezentuje tabela:



TABELA Nr 4. Wydane pozwolenia na budowe

ILOSC
Rodzaj pozwolenia
1997 1998 1999 2000 2001
Pozwolenia 139 135 178 141 63
Budynki '
jednorodzinne | Budynki 141 154 197 150 63
Pozwolenia 11 9 20 29 13
Budynki
wielorodzinne |Budynki 22 11 23 61 40
Rozbudowa budynkow 19 45 86 106 32
mieszkalnych
Adaptacje 12 7 6 3 0
181 196 290 279 108
RAZEM Pozwolenia _
Budynki 194 217 312 320 135




. ROZDZIAL Y
ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO

1. STAN PRAWNY W MIESZKALNICTWIE

Rok 2001 konczy siedmioletni okres funkcjonowania ustaw
mieszkaniowych, polegajacy na stopniowym odejéciu panstwa od centralizacji
decyzji w dziedzinie mieszkalnictwa i dopuszczeniu w tej dziedzinie elementéw
wolnorynkowych.  Ustawa onajmie lokali mieszkalnych 1 dodatkach
mieszkaniowych, ktéra weszla w zycie w listopadzie 1994 r. nalozyla na gminy
obowiazek zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw  wspolnoty
‘samorzadowe], z_nios}a szczegdiny tryb najmu i w zatozeniach miala
wynajmujacym zapewni¢ swobode ksztattowania stosunku najmu w posiadanych
lokalach t umozliwiaé racjonalng gospodarke zasobami mieszkaniowymi poprzez
zniesienie administracyjnego trybu najmu i ustalania stawek czynszowych.
Funkcje ochronna miato spetiaé ograniczenie putapu stawek czynszowych do 3 %
wartosci odtworzeniowe] lokalu i wprowadzenie dla os6b w trudnej sytuacii
mieszkaniowej dodatkéw mieszkaniowych. Z dniem 10 lipca 2001 r. ustawa ta,

w zasadniczej czgsei zostata uchylona i zastapiona dwiema nowymi:

- ustawq o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy I ¢ zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 poz. 733).

Ustawa ta, w sposéb szczegdlny zajmuje sie ochrong lokatorow wynikajaca

z warunkow zawieranych umow najmu, zapobieganiu nadmiernym podwyzkom

czynszu, ograniczeniu uprawnien wiascicieli do rozwigzywania umow najmu

z lokatorami, ktdrzy znaleZli si¢ w trudnej sytuacji materialnej oraz natozeniu na -

sad obowiazku orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego:

1) kobiet w cigzy,
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2) maloletnich, niepelnosprawnych w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz.414
z pézn. zm.) lub ubezwlasnowolnionych oraz sprawujacych nad takimi osobami
opieke 1 wspdlnie z nimi zamieszkujacych,

3) obloznie chorych,

4) emerytow 1 rencistdw spelniajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia
Z pomocy spolecznej,

5) bezrobotnych,

6) osob spelniajacych przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaty.

Ustawa ta, chroni lokatoréw poprzez okreslenie podstawowych elementow
umow zawieranych z wlascicielami o odptatne uzywanie lokalu Iub o najem, oraz
zasady ustalania czynszu i pobierania innych oplat za mieszkanie, wypowiadania
umoéw najmu lokali mieszkalnych, eksmisji.

Nakiada ona na gminy obowigzek opracowania wieloletnich plandéw
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujacych zakres

przewidziany niniejszym materiatem.

- ustawq z dnia 11.07.2001 r. o dodathach mieszkaniowych
(Dz. U. Nr 71, poz. 733).

Ustawowo rozszerzono krag oséb, ktérym przystuguje prawo ubiegania sie o te
forme¢ pomocy o najemcdw i podnajemcoéw bez wzgledu na rodzaj oplacanego
przez nich czynszu, podwyzszono takze progi dochodowe uprawniajace
gospodarstwa domowe do ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy jak tez
umozliwiono gminom ustalenie w drodze wywiadu s’ro'dowiskowego faktycznego
stanu majatkowego 0s6b (rodzin) ubiegajacych sie o taki dodatek. Wprowadzono
ograniczenie wysokoscl przyznanego dodatku do kwoty maksymalnie 70 %
wydatkéw mieszkaniowych. Ustawa obliguje ponadto gmine do aktywnej,

w graniach przewidzianych ustaws o ochronie praw lokatordw (...), polityki



czynszowej uzalezniajac od niej kwotg przyznawane] dotacji. Ustawa ta zacznie
obowigzywac od 1 stycznia 2002 r., a zmiany w zakresie przyznawanych dotacji
celowych wejdg w Zycie od 2003r.

Ustawy te, stanowia uzupelnienie pozostajacych w obrocie prawnym innych

regulacji mieszkaniowych np.:

- ustawy z dnia 24 czeﬁvca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. 7 2000 r. Nr 80
poz. 903), ktdra okresla sposéb ustanawiania odrebnej wlasnodei samodzielnych
lokali mieszkalnych i lokalt o innym przeznaczeniu, prawa i obowiazki
wiadcicieli tych lokali oraz sposéb sprawowania zarzadu nieruchomoscia

wspolna.

- ustawy z dnie 15 grudnia 2000 | r. o spoldzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2001 r. Nr 4 poz. 228 z péin. zm.), ktora umozliwia lokatorom
uzyskanie pelego prawa wiasnosci nabywanych od spoétdzielni Jokali,
precyzuje zasady uregulowania prawa spoldzielni do terenéw na ktérych
znajdujg sig budynki spotdzielcze a takze umozliwia w zasobach

spétdzielczych tworzenie wspolnot mieszkaniowych.

- ustawy z dnia 26 paidziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz zmianie niekiorych ustaw ( Dz Ul
z 2000 r. Nr 98 poz. 1070 z poin. zm.).
Umozliwia ona wprowadzenie nowych rozwiagzan instytucyjno — prawnych
w zakresie finansowania budownictwa spotecznego, pozyskania terenu i jego
uzbrojenia finansowanych w czegsci ze Srodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.
Ustawa ta, okresla ponadtb formy pomocy panstwa w gromadzeniu srodkow
finansowych na inwestycje mieszkaniowe, a takze warunki splaty kredytow

zaciagnietych na cele mieszkaniowe.



- ustawy z dnia 25.05.2000 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 46,
poz.543)

W ustawie tej okres$lono zasady:

1) gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Skarbu Panistwa
oraz wlasno$c jednostek samorzadu terytorialnego,

2) podziatu nieruchomosci,

3) scalania i podziahu nieruchomosci,

4} pierwokupu nieruchomosci,

5) wywlaszczania nieruchomosci i zwrotu wywlaszczonych nieruchomodcl,

6) udziatu w kosztach budowy urzadzen infrastruktury techniczne;j,

7) wyceny nieruchomosci,

8) dzia%alnos’c_i zawodowej, ktore] przedmiotem jest gospodarowanie

nieruchomosciami.
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2. CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina Miejska Kielce wymieniona zostata w § 15 pkt. 1 Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 15 pazdziernika 1996 r. w sprawie okreslenia gmin

wchodzacych w sktad wojewodztw (Dz. U. Nr 130 poz. 612).

Od dnia 1 stycznia 1999 r, gmina Kielce jest miastem na prawach powiatu
— zgodnie z art. 91 ust.l ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (Dz. U. Nr 91 poz.578).

Zasieg administracyjny gininy obejmuje teren miasta Kielce.
Ogolna powierzchnia gminy na dzien 31.12.2000 r. wynosi 10.940 ha w tym:
- uzytki rolne 4.(_)80 ha '
- uzytki fesne 2.236 ha
- tereny zabudowane 1 zurbanizowane 4.250 ha

- pozostate 374 ha

Wedtug danych ewidencji ludnosci na dzien 31 grudnia 2000 r. w Kielcach

zamieszkiwato 211.260 osdb.

Podstawowe zasady dziatalnosci Gminy Kieice reguluje Statut Miasta
zatwierdzony uchwata 400/96 z dnia 3 grudnia 1998 r. oraz Nr 315/99 z dnia
23 wrzesnia 1999 r. |

Strukture organizacyjng i zakres dziatania Urzedu Miasta okresla
Regulamin Organizacy)ny zatwierdzony uchwatg Nr 80/99 Rady Miejskiej z dnia
25 lutego 1999 r. nowelizowany uchwatami Nr 244/99 Rady Miejskiej z dnia
22 lipca 1999 1. i 403/99 z dnia 28 grudnia 1999 r. *

Zgodnie z art. 7 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U, z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z pdzn. zm.) zaspokajanie zbiorowych

potrzeb wspolnoty nalezy do zadah wlasnych gminy.



Do zadan tych, ustawodawca zaliczyl m.in. sprawy gminnego budownictwa
mieszkaniowego.

Jednoczesnie, zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) ,tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe]
nalezy do zadan wilasnych gminy. Gmina, na =zasadach i w wypadkach
przewidzianych w ustawile, zapewnia lokale socjalne 1 zamienne,
a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich

dochodach”.
Potrzeby mieszkaniowe w gminie zaspokajane sg poprzez:

» budownictwo indywidualne,

» budownictwo developerskie,

» budownictwo spoéldzielcze — na terenie Kiele dziata 15 Spoéldzielni
Mieszkaniowych w ktérych zasobach znajduje sie 39.102 mieszkania,

» budowe lokali na wynajem poprzez Towarzystwa Budownictwa Spotecznego -
na terenie Kielc dzialaja dwa takie podmioty: Kieleckie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Spétka z o.0. w ktérym 100% udziatéw posiada
Gmina Kielce oraz Swietokrzyskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Spotka z 0.0. w ktorym 100 % udziatéw nalezy do wihascicieli prywatnych,

» budownictwo komunalne i socjalne.
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3. STRUKTURA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH W GMINIE

W skiad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzg 344 budynki bedace
wspdtwlasnoscia gminy i wspolnot mieszkaniowych oraz 172 budynki z lokalami
mieszkalnymi nie obje¢tymi wspolnotami i pozostajace w zarzadzie Gminy z czego
96 budynkdw stanowi wilasnodé Gminy i 76 wiasnos¢ Skarbu Pafstwa lub o nie

uregulowanym stanie prawnyim.
Struktura mieszkan przedstawia si¢ nastepujqco :

- mieszkania komunalne w budynkach gminnych lub stanowiacych wiasnosé
Skarbu Panastwa badz pozostajace w samoistnym posiadaniu Gminy:
2.202 lokale o powierzchni uzytkowej 75.625 m?
- mieézkania komunalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych :
5.265 mieszkan o powierzchni nzytkowej 223.599 m?.
Ogdlna powierzchnia lokali mieszkalnych wchodzacych do mieszkaniowego

zasobu gminy wynosi 299.224 m?,

Ponad potowa mieszkan komunalnych , bo 55,6 % posiada powierzchnie od 35 do
55 m?,

Mieszkania najmniejsze, do 35 m’ stanowig 32,8% zasobu mieszkaniowego.
Mieszkania o powierzchni od 35 do 55 m® stanowia 32,8 % zasobu
mieszkaniowego gminy a o powlerzchni od 55 do 80 m® - 10,6 %. Mieszkania

najwieksze , powyzej 80 m’ stanowig, 1 % zasobu mieszkaniowego gminy.
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4. POPYT MIESZKANIOWY

W Kielcach na rozwiazanie problemdw mieszkaniowych poprzez

budownictwo komunalne ubiega sie 3312 0s6b (rodzin) z czego :

» 1804 wnioski pochodzg od osob ubiegajacych sie o przyznanie mieszkania na
zasadach ogoélnych (nie posiadanie samodzielnego mieszkania, zageszczenie

w lokalu dotychczas zajmowanym),

> 281 wnioski o przyznanie lokali zamiennych pochodza od osob
zamieszkujacych na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale lokalu

w budynku stanowiacym wlasnosc oséb fizycznych.

» 102 wnioski wplynely od 0s6b (rodzin) zamieszkujacych w budynkach, ktérych

dalsza eksploatacja stwarza bezposdrednie zagrozenie Zycia 1 mienia lokatorow.

» 696 z tytutu orzeczonej przez sad eksmisji ( 457 orzeczen wydanych zostato
w oparciu o przepisy prawa lokalowego a 239 dotyczy okresu od 12 listopada
1994 r. tj. po wejsciu w Zzycie ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych do  30.11.2001 r.).

W podanej ilodci uwzgledniono 40 wyrokéow o eksmisjt bylych najemcow
mieszkan komunalnych 1 79 bytych czlonkéw spétdzielni mieszkaniowych.

» 429 wnioskdw o przyznanie lokali socjalnych pochodzi od o0séb nie
posiadajacych statego zameldowania, wychowankéw Domu Dziecka czy

zamieszkujacych czasowo w schroniskach dla ofiar przemocy.

Ponadto do funkcjonujacego przy Wydziale Mieszkalnictwa, Urbanistyki
i Architektury Banku Zamian Mieszkan wptyneto ogélnie 697 ofert na zamiane
lokali mieszkalnych z czego :
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» 571 pochodzi od najemcdw mieszkan komunalnych i socjalnych jak tez
wykupionych na wlasnosc,

» 94 od zajmujacych lokale spoldzielcze (lokatorskie i wiasnosciowe),
» 23 dotyczy zamian zamiejscowych, gtéwnie ze Slaska.

> 9 ofert dotyczy lokali w budynkach zaktadowych.
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ROZDZIAY. 11

PROGRAM GOSPODARGWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy ma duze
znaczenie dla rozwoju kompleksowej polityki mieszkaniowej miasta, Pozwala on
nie tylko uporzadkowaé podstawowe zagadnienia dotyczace formuty zarzadzania
majatkiem gminnym, ksztaltowania warunkdéw funkcjonainych dia innych
wiascicieli zasobdéw ale réwniez daje mozliwo$¢ racjonalizacjii wydatkowania
komunalnych srodkoéw finansowych.

Przedstawiony program zawiera nastepujgce grupy tematyczne:

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY
N ZARZADZANIE | ADMINISTROWANIE KOMUNALNYNM
1 ZASOBEM MIESZKANIOWYH
S
N PRYWATYZAC.JA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
> 3 WSPOLNOTY MIESZKANIOWE
» 4 B ZASADY POLITYK] CZYNSZOWEJ
> 3 | DODATKI MISZKANIOWE
]
» 6 INWESTYCJE | REMONTY
> 7 PROGRAM ROZWOJU ZASOBOW KOMUNALNYCH
J *
N ZASADY GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYN]
| ZASOBEM GMINY
9 ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI
MIESZKANIOWE]

=0



1. ZARZADZANIE I ADMINISTROWANIE KOMUNALNYM ZASOBEM
MIESZKANIOWYM

Do dnia wejscia w zycie ustawy o wihasnosci lokali tj. do 1 stycznia 1995 r.
problem zarzadzania komunalnymi zasobami mieszkaniowymi rozwigzywany byt
poprzez powolywanie w poszczegdlnych miasta specjalistycznych przedsigbiorstw.
Do ich zakresu dzialania nalezalo zapewnienie prawidlowe] eksploatacii
budynkdéw oraz biezaca obshiga lokatordw tych budynkéw. Przedsiebiorstwa te,
w swojej strukturze organizacyjnej posiadaly adminisﬁ'acje. zatatwiajace wigkszosé
biezacych spraw. |

Powolanie do zycia Rejonowego Przedsiebiorstwa Gospodarki
Mieszkaniowe] jako jednostki odpowiedzialnej za eksploatacje komunalnych
zasobéw  mieszkaniowych bylo  rozwiazaniem  obarczonym  licznymi
niedoskonatosciami.

Do istoty przedsigbiorstwa nalezy przymiot przedsiebiorczodci, czyli
wypracowanie maksymalnego zysku. Eksploatacja gminnych zasobow
mieszkaniowych nie powinna sprowadzaé si¢ jednak do maksymalizacji zysku,
lecz powinna polega¢ na dbaniu o nalezyty stan techniczny substancji
mieszkaniowe]. Oplaty czynszowe pobierane przez lokatoréw budynkow
komunalnych powinny pokrywaé catkowite koszty zwigzane z eksploatacja
budynkéw, facznie z kosztami remontdw biezacych. Nieadekwatnosé
ekonomiczno — prawnej formy przedsiebiorstwa stala si¢ oczywista w sytuacji, gdy
centralnie ustalane czynsze nie pokrywaty biezacych kosztéw w zwiazku z czym
gmina zmuszona byla do dotowania dziatalnosci przedsigbiorstw.

Od 1990 r. rozpoczeto proces likwidacji Przedsigbiorstwa w celu jego
prywatyzacji. Wybér formy organizacyjno - prawnej nalezal do gminy. Na bazie
istniejqcego 50 lat Rejonowego Przedsiebiorstwa Gospodarki Mieszkaniowe;
uchwata Rady Miejskie] w Kielcach z dnia 23 listopada 1995 r. Nr 272/95
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utworzono spotke prawa handlowego pod nazwg Przedsiebiorstwo Gospodarki
Mieszkaniowej Spdtka z 0.0, w Kielcach ze 100% udzialem Miasta.

Zmiany te, miaty za zadanie rozdzielenie funkcji wiascicielskiej od funkcji
zarzadcze).

Funkcje wilascicielska przejat utworzony z dniem 1 stycznia 1997 r.
Uchwata Rady Miejskiej z dnia 05.12.1996 r. — zakfad budzetowy — Miejski
Zarzad Budynkdw, ktorego zadaniem jest wykonywanie wszelkich czynnodci
zwigzanych z  zarzadem  budynkami bedacymi  wlasnoscia  miasta
nieruchomosdciami  wspdlnymi  oraz  nieruchomos$ciami  pozostajacymi
w samoistnym posiadaniu gminy.

Od niedawna tworzy sie wolny rynek uslug w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami.

Qd 1 stycznia 2001r. zarzadzanie jest dzialalnodcia zawodowsg
wykonywang przez zarzadcdw na zasadach okreslonych w  ustawle
o gospodarce nieruchomosciami. Do zarzadzania nieruchomos$ciami uprawnione sg
osoby, ktore uzyskaly licencje zawodowa na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
zarzadzania nieruchomodciami. Nieruchomosci stanowiace wilasnosc - gminy,
powiatu, skarbu panstwa moga by¢ zarzadzane przez licencjonowanych zarzadcow
nieruchomosci lub przez przedsigbiorcow zatrudniajacych osoby posiadajace
licencje. Wyiatek stanowia: nieruchomos$ci zarzadzane bezposrednio przez
whascicieli lub uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, nieruchomosct bedace
pod zarzadem Agencii Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, Wojskowej Agencji
Mieszkaniowej, Agencji Mienia Wojskowego oraz Agencji Budowy i Eksploatacji
Autostrad. Zakres czynnosci zarzadcy nieruchomosci, a zatem prawa i obowiazki
zarzadcy wynikaja z tre§ci przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomodciami, z
przepisow innych ustaw oraz z tre$cl umowy o zarzadzanie nieméhomoéciq.

Zarzadzanie odbywa si¢ na podstawie umowy zawartej pomiedzy zarzadca
nieruchomosci a wlascicielem nieruchomosei. Przepisy wymagaja, aby umowa

o zarzadzanie nieruchomosdcia zostata zawarta w formie pisemnej pod rygorem
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niewaznosci. Ponadto, ustawodawca zobowigzat zarzadce nieruchomosci od tego,
aby w umowie o zarzadzaniu nierﬁchomos’ciq znalazto si¢ o$wiadczenie zarzadey
o posiadanym ubezpieczeniu od 'odpowiedzialnos'ci cywiinej za szkody, ktore
mogg powstaé w zwiazku 2 Wykonywan.iem czynnoscl przez zarzadee. Przepisy
kodeksu cywilnego wyrdzniaja trzy tryby zawierania umdw w tym zakresie:
ofertowy, rokowaniowy 1 przetargowy.

W odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wiasnosc¢ skarbu panistwa, gminy,
powiatu i wojewddztwa, przy zawieraniu umowy o zarzadzanie nieruchomosciami
nalezy stosowal przepisy ustawy o zamowieniach publicznych.

Majac powyzsze na uwadze, Miejski Zarzad Budynkow oglosit przetarg

ofertowy na zarzadzanie 201 budynkami stanowiacymi mieszkaniowy
zaséb gminy. Wykaz tych budynkéw stanowi zalgeznik Nr 1.
Istota ogloszonego przetargu jest wprowadzenie w dziedzine zarzadzania zasad
wolnorynkowych, dopuszczenia konkurencyi i ustalenia jak najnizszego kosztu
zarzadzania gwarantujacego utrzymanie zasobu komunalnego w odpowlednim
stanie technicznym i polepszenie obstugi mieszkaficow.

Z dniem | stycznia 2002 r. 35 budynkéw mieszkainych bedacych na
ewidencji Miejskiego Zarzadu Budynkdéw zostanie przekazane na stan
Przedsiebiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej. Do sprawowania zarzadu tymi
budynkami maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego o prowadzeniu
cudzych spraw bez zlecenia.

Dodatkowo w celu usprawnienia systemu zarzadzania ustalono zasady
wspdtdziatania gminy z przedstawicielami najemcodw. Zasady te ustalone zostaly
uchwata Rady Miejskiej z dnia 27 pazdziernika 1999 r. Nr 340/99. Uchwata ta
zostata podjeta na podstawie ustawy o najmie lokali mieszkalnych i1 dodatkach
mieszl::aniowych, ktora stracita moc z dniem wejscia w Zycie ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy oraz zmianie Kodeksu cywilnego.
Tym samym, uchwata Rady Miejskiej Nr 340/99 zostala uchylona. Majac na

uwadze fakt, ze postulaty w sprawie okreélenia zasad wspdlpracy zostaly
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zgloszone przez najemcOw lokali zasadne jest okreslenie ich w niniejszym
programie. Bedzie to gwarancja podejmowania przez zarzadce nieruchomodci
dziatan zgodnych z wnioskanu lokatoréw.

Zarzadzajacy w imieniu Miasta Kielce lokalami mieszkalnymi
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zobowiazani sa do

wspoéldzialania w zarzadzie tymi lokalami z przedstawicielami najemcdéw.

Zakres wspoéldzialania obejmuje opintowanie zamierzen zarzadcy

w sprawach:

» zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen technicznych budynku,
» utrzymania w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen 1 urzadzen
budyﬁku stuzacych do wspoélnego uzytku mieszkancéw oraz jego otoczenia,

» wykonywania napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzed oraz

przywrocenia poprzedniego stanu budynku uszkodzonego,
» wykonywania napraw lokali, napraw 1 wymiany instalacji i elementéw
wyposazenia technicznego w zakresie nie obciazajacym najemcy
Dla realizacji zadaf, o ktérych mowa, najemcy lokali wybieraja ze swego grona
przedstawicieli. Wybdr dokonywany jest w drodze uchwaty na zebraniu zwolanym
przez zarzadzajacego zasobem gminy. [los¢ przedstawicieli zalezy od stosunku
lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnosé Miasta Kielce, do ilodci wszystkich

lokali mieszkalnych w tym budynku i wynosi:

1) dO20% e e e e - 1 przedstawiciel
2) 0d 20,01 do 50% .eccvviiiicniinicii e - 2 przedstawicieli
3) POWYZE] 50%0 . ueiririeeeeee e e - 3 przedstawicieli

Przedstawiciele najemcdw maja prawo uczestnictwa:
» w komisyjnym odbiorze prac remontowych,

» w komisyjnym odczycie wody i energii cieplnej,



» w corocznym przegladzie budynku dot. Jego stanu technicznego w czesci
dotyczace] mieszkaniowego zasobu gminy.
W zwiazku z tworzacym sie rynkiem zarzadcdw nieruchomodci nalezy dazy¢ do
petnej realizacji uchwaly Rady Miejskiej w Kielcach w sprawie prywatyzacji
Przedsiebiorstwa Gospodarki Mieszkaniowe] poprzez pozyskanie inwestora
strategicznego. W przypadku korzystne] oferty, sprzedaz spotki bedacej w 100%
wlasnoscia gminy, z zagwarantowaniem nalezyte] obstugi komunalnej substancii
mieszkaniowej oraz gwarancjl dla pracownikdéw bedzie kolejnym krokiem do

racjonalizacji zarzadzania w tej sferze.

1.1, KOSZT UTRZYMANIA ZASOBU GMINY

Utrzymanhie zasobow gminy wymaga znacznych Srodkow finansowych.
Zalozona polityka czynszowa, z uwagi na uregulowania prawne oraz analize
sytuacji materiaine] czlonkéw wspdinoty samorzadowej dokonywana w oparciu
0 skiadane wnioski 0 przyznanie dodatkéw mieszkaniowych, w chwili obecnej nie

gwarantuje 100 % pokrycia kosztéw eksploatacji 1 remontow.
LOKALE MIESZKALNE

W 2000 roku w zarzadzie Miejskiego Zarzadu Budynkéw pozostawalo
7.689 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni 303.603 m?

Wysokos¢ wplat czynszowych wraz z naleznymi $wiadczeniami wynosi wedlug
przypisu naleznego 17.729.762 zi.

Faktyczne wplaty z tego tytutu za rok 2000 wyniosty 16.653.737 2.

Wyze} wymienione kwoty dajq sciggalnoé¢ naleznosci z tytulu czynszdw

i optat na poziomie 94 %.



f.aczna kwota nieuregulowanych oplat czynszowych naleznych od najemcdw
mieszkan komunalnych wynosi na dzien 31.12.2000 r. - 5.489.351z4.

Na ta wielko§¢ skladajg sie zaleglosci blisko 2000 najemcdéw zalegajacych
z zaplata za okres 3-ch 1 powyze] miesiecy.

Czynnosciami windykacji zadtuzen zajmuja sie stuzby Przedsiebiorstwa
Gospodarkl Mieszkaniowej Sp. z o.0. w Kielcach oraz Miejskiego Zarzadu
Budynkdw. Stosowane sa réznorakie formy egzekucyjne. Innowacja jest
kierowanie upomnief: do dluznikéw wspélnie przez trzy jednostki — tj. Wydziat
Mieszkalnictwa, Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta, Przedsiebiorstwo
Gospodarkl Mieszkaniowe] Spotka z 0.0. 1 Miejski Zarzad Budynkow.

W wyniku tego postepowania okoto 200 najemcoéw zadeklarowalo splate
zaleglosdei 1 zwrOcHo sig z prosba o umozliwienie dokonania splaty w ratach.
41 rodzin w wyniku prowadzenia akcji informacyjnej dokonato zamian mieszkania

na lokale mniejsze i tansze w utrzymaniu.

W 2000 roku Przedsigbiorstwo Gospodarlki Mieszkaniowe] dokonato
wypowiedzenia 287 umoéw najmu lokali mieszkalnych.
W wyniku wypowiedzen, 28 najemcdw zadeklarowato splate zaleglosci lub
uzyskato zgode na roztoZenie czesci zalegtosci na raty.
W postgpowaniu windykacyjnym stosuje sie przepisy ustawy o ochronie praw
lokatorow (...). Art.12 przedmiotowej ustawy precyzuje tryb postepowania
w przypadku koniecznosci wypowiedzenia umowy najmu z tytulu zaleglodci
czynszowych.
Jezeli dochody osoby zalegajacej z optata czynszu sg na poziomie umozliwiajacym
ubieganie si¢ w danej gminie o wynajecie lokalu socjalnego wynajmujacy moze
zapropo‘nowaé lokatorowi zawarcie ugody w sprawie zaplaty zaleglych
i biezacych naleznodci.

- Ugoda powinna zawieraé co najmniej;
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» postanowienie o roztoZzeniu splaty zadluzenia na raty co najmniej w ten sposob,
aby kwota, ktérg lokator ma co miesiac uiszeza¢ z tytulu ugody dotyczace]
zalegtych naleznosci nie przekraczata wysokosci miesigcznego czynszu i optat,

do ktérych byl obowigzany w chwili zawarcia ugody,

lub

» postanowienie o umorzeniu naliczonych do dnia zawarcia ugody odsetek od
zaleglych naleznosci

> informacje o skutkach nie zawarcia ugody.

Jezeli do ugody nie doszto ze wzgledu na sprzeczne stanowiska stron za

zobowigzujace uznaje sig propozycje zlozone przez wiasciciela jezeli spelniajg one

okreslone wyzej wymogi.
LOKALE UZYTKOWE.

W  zarzadzie  Miejskiego Zarzadu Budynkéw  znajduje  sig
527 lokali uzytkowych o powierzchni 46. 879 m’, potozonych w budynkach
wspolnotowych lub stanowiacych wilasnos¢ Gminy. Lokale wynajmowane sg w
drodze przetargdw ofertowych i ustnych.
Umowy zawierane w wyniku rozstrzygniecia przetargéw na najem lokali
uzytkowych okreslaja szczegdlowe warunki najmu oraz coroczng rewaloryzacje

czynszow o stopien inflacji i wspolezynnik GUS.

Dziewieé budynkdw stanowiacych w 100% wiasno$é Gminy wykorzystywanych
jest wylacznie na cele uzytkowe. Sg to budynki:



TABELA Nr 5. Budynki Gminy wykorzystywane wylacznie na cele uzytkowe

‘ - Tos¢ lokali

L.p. Adres uzytkowych

w budynku
- 1. {Dabrowska 31 3
2. |Grunwaldzka 26 8
3. |(Jagiellonska 78 I
4. |Lechall 5
5. |[Mieszka I 76 2
6. |Piekoszowska 32 13
7. |Piekoszowska 39 7
8.. |Turystyczna | 7
9. |Wisniowa 3 26
RAZEM 72

¥.3czna powierzchnia uzytkowa tych lokali wynosi 7.411 m?,

Naliczenia czynszow t optat za rok 2000 wyniosty 9.876.098 zt.

Whniesione wplaty za przedmiotowy okres , bez oplat za §wiadczenia wyniosty
8.095.702 zl. co daje wskaznik windfkacji naleznosci na poziomie 90,72 %.
Kwota lacznego zadluzenia przypadajaca na lokale uzytkowe wedlug stanu na
dziefi 31.12.2000 r. wynosita 2.925.041 z.

Na powyzszg kwote sktadaja sig:

Zadhizenia 178 najemcow zalegajacych z zaplata za okres powyzej 2 miesigcy na
kwote 2.354.109 zt. w tym =zadluzenie lokali uzytkowych przejete po
zlikwidowanym Rejonowym Przedsiebiorstwie Gospodarki Mieszkaniowe] 1 nie

sptacone do chwili obecne,j stanowiace kwote 1.093.323 zl.



Zalegloscl te sg przedmiotem postepowania windykacyjnego, rowniez na drodze
sadowe]. |

W przypadku firm zlikwidowanych, a w podanej liczbie jest ich wiele, szanse na
odzyskanie naleznosci sa mate i nalezy rozwazy¢ koniecznoéc ich umorzenia.

W stosunku do dtuznikdw prowadzone sg zdecydowane dziatania windykacyjne.
Jedna z form oddzialywania sg comiesieczne wysylane upomnienia, doreczane
 dhuznikom wraz z fakturg biezaca.

W przypadku kiedy upomnienia te nie skutkuja a zaleglosc pfzekracza

2 - miesieczny czynsz, dluznicy otrzymuja wezwanie do zaplaty zaleglosci
w terminie 1 miesigca pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez
wypowiedzenia.

W roku 2000 w 134 przypadkach podjeto dzialania dyscyplinujice
w celu wyegzekwowania zaleglodci czynszowych.

W przypadku kiedy wezwania nie skutkuja, Miejski Zarzad Budynkdw rozwigzuje
umowy najmu i zada opuszczenia lokali.

Takich przypadkdw w 2000 roku bylto 21.

Jezell najemca pomimo utraty prawa do zajmowania lokalu odmawia jego
opuszczenia, MZB nalicza optaty (wyzsze od czynszu) za bezumowne korzystanie
z lokalu 1 kieruje do sadu sprawe o eksmisje.

Takich wnioskéw w 2000 roku byto 13.

Szczegotowe sprawozdanie dotyczace windykacji naleznosci czynszowych z tytutu
najmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych za rok 2001 zostanie przedstawione

oddzielnie po zakonczeniu roku budzetowego.



- Aktualna analize przychodéw z najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz

kosztow utrzymania zasobdw a takze prognoze w tym zakresie przedstawia tabela:

Tabela Nr 6. Analiza przychoddw i kosztéw utrzymania zasobdw -

komunalnych
Przychody z najmu Koszty biezgcej

Lp. Rok lokali mieszkalnych eksploatacji

o i uzytkowych w zl. zasobow

komunalnych

1

2 2002 T 15.963.500 8.009.200
3. ~ 2003 16.357.500 18.910.000
4 2004 16.590.500 18.900.000
5 2005 16.653.700 17.955.000

6 2006 16.543.700 17.150.000

RAZEM
W LATACH 82.108.900 90.924.200
2002 - 2006




2. PRYWATYZACJA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Zmiany ustawowe w stosunku do wiasnosci lokall oraz male rozmiary
realizowanego wielorodzinnego budownictwa mieszkaniowego spowodowaly, ze
szczegblnie w ostatnim dziesiecioleciu, znacznie zwiqksiyio sie zainteresowanie
wykupem lokali w istniejacych zasobach mieszkaniowych. Potwierdzajg to
zaréwno informacje statystyczne jak imonitoring mieszkaniowy prowadzony
przez Instytut Gospodarki Mieszkaniowe].

Sprzedaz lokali wyodrebnionych z budynkdw stanowlacych wiasnosé skarbu
panstwa lub wihasnos¢ gminy reguluje ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, ktéra weszla w zycie z dniem 1 stycznia 1998 r.
Pierwszenstwo w nabyciu lokalu przystuguje, z zachowaniem ponizszej kolejnosei,
osobie, ktora:

- ma roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy powolane] ustawy lub innych
przepiséw,

- jest poprzednim wiascicielem zbywanej nieruchomosci, pozbawionym prawa
wlasnosci tej nieruchomosci przed dniem 5 grudnia 1990 r. lub nastepca
prawnym tego wiasciciela.

- jest najemcy lokalu mieszkalnego, a najem zostal nawigzany na czas nie
0znaczony.

Inni najemcy lokali mieszkalnych uzyskujg pierwszenstwo na podstawie
uchwaly rady gminy. Uchwala podjeta przez Rade Miejska w Kielcach w dniu
24 marca 1998 r. umozliwia nabycie mieszkan z 80% bonifikata lub 90% przy

sprzedazy wszystkich lokali w budynku.

Zatozenia procesu prywatyzacji mieszkan w Kielcach przedstawiono w tabeli:



TABELA Nr 7.Szacunkowa prywatyzacja zasobéw mieszkaniowych

ROK PROGNOZA SPRZEDAZY
MIESZKAN
2002 300
2003 250
2004 200
2005 150
2006 100
RAZEM 1000

Zasady sprzedazy mieszkan komunalnych okres$lone zostaty w uoh;yvale
Nr 771/98 Rady Miejskie) w Kielcach z dnia 24 marca 1998 r. zmienione)
uchwatami Nr 70/99 z dnia 12 stycznia 1999 r., Nr 341/99 z dnia 27 pazdziernika
1999 r.1 Nr 683/2001 z dnia 22 lutego 2001 r.
Wymienione uchwaly stanowig zalacznik Nr 2

Dalsza prywatyzacja mieszkan przy utrzymaniu obecnych zasad sprzedazy

powinna zmierza¢ do:

1. Utrzymania dotychczasowego poziomu prywatyzacji a w razie potrzeby
nalezy dazy¢ do powstawania wspdlnot ze 100 % udziatem oséb fizycznych.
Do chwili obecnej, w ten sposéb sprywatyzowano 12 nieruchomosci
wymienionych ponizej:

» Gliniana 3

» Gliniana 7

» Jagiellonska 27

» Jagiellonska 50

» Malikéw 150 A

» Manifestu Lipcowego 133

(V8
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» Panoramiczna 4
» Réwna 12 A
» Wspblna 2 A
»> Wspélna 2 B
> Zeromskiego 45
> Zeromskiego 48

2. Przeznaczenia wplywow ze sprzedazy mieszlkan na odtworzenie zasobu

mieszkaniowego poprzez budownictwo komunalne i socjalne.

Zasady sprzedazy lokali komunalnych w roku 2002 okreslone zostang
w odrebnej uchwale Rady Miejskiej.



3. WSPOLNOTY MIESZKANIOWE

Z dniem 1 stycznia 1995 roku weszta w zycie Ustawa o wiasnosci lokaﬁ
powolujaca do zycia wspdlnoty mieszkaniowe. Wspdlnota mieszkaniowa powstaje
Z mocy prawa i tworzy jg ogdt wiascicieli, ktdrych lokale wchodza w skiad
okreslonej nieruchomosci. Wspdlnote tworzg zarowno wiasciciele odrebnych
lokali jak rowniez wlasciciel budynku, w ktérym lokale wyodrebniono. Nie ma
ona osobowosci prawne], ale moze nabywal prawa i zaciggaé zobowiazania,
pozywac t by¢ pozywana.

Wazrastajaca w wyniku prywatyzacji mieszkan liczba wspdinot mieszkaniowych,
obecnie jest ich w Kielcach 344 sprawia, Ze staja sie one znaczacym partnerem
gmin we wspoipracy w kreowaniu aktywnej polityki mieszkaniowe], szczegolnie
remontowo n:noclemizacyjnej. Miasto, jako uczestnik wspélnot w zakresie
mieszkan nie wykupionych przez mieszkaicow jest zobowiazane do
uczestniczenia w kosztach utrzymania nieruchomosci oraz renowacji w skali

wynikajacej z posiadanych udziatow we wiasnosci
3.1. Zarzqdzanie nieruchomosciami wspolnot miesztkaniowych

Zgodnie z art.18 ust.l ustawy o wilasnosci lokali, wiasciciele moga
w umowie o ustanowieniu odrgbnej wiasnosci lokali albo w umowie zawarte]
pdzniej w formie aktu notérialnego okresli¢ sposdb zarzadu nieruchomoscia
wspolna.

Zarzad moze by¢ powierzony osobie fizycznej albo prawnej. Moze by<
rowniez sprawowany przez wiascicieli. Zmiana ustalonego sposobu zarzadzania
nieruchomogcia moZe nastapi¢c na podstawie uchwaly wilascicieli lokali
zaprotokolowanej przez notariusza. Taka uchwala stanowi podstawe do wpisu do

ksiegl wieczystej.



Ustawa wprowadza pojecia Wspélnoty malej i duzej.

Muatq wspélnofe stanowi nieruchomos$é, w ktorej znajduje sie nie wiece] niz
7 lokali. Do jej zarzadu stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego i kodeksu
postepowania cywilnego o wspdiwlasnoscl. Oznacza to, ze wiasciciele moga
bezposrednio zarzadza¢ swojg nieruchomoscia. W najWaZhiejszych sprawach
decyzje podejmowane sa przez wiadcicieli jednoglosnie. Sprawy zarzadu
zwyklego rozstrzygaja wiasciciele wigkszoscig gltosow.

Przy duzej wspdlnocie wilasciciele sa zobowiazani podjaé uchwate
o wyborze jedno lub kilku osobowego zarzadu, ktdrego cztonkiem moze zostal
wylacznie osoba fizyczna. Tak wybrany zarzad moze samodzielnie zarzadzac
nieruchomoscia albo zlecic administrowanie w drodze umowy. Do takiego
zlecenia majg zastf)sowanie przepisy kodeksu cywilnego. Zarzad kieruje sprawami
wspélnoty mieszkanjowej, reprezentuje ja na zewnairz zawiera w jej imieniu
umowy i zacigga zobowiazania. Za zobowigzania wspdlnoty mieszkaniowej jako
calodci odpowiadaja wszyscy wiasciciele lokali, ale kazdy z nich tylko do
wysokosel udzialu we wiasnosci nieruchomodci wspdlnej. Czynnodet zwyklego
zarzadu podejmowane sg samodzielnie przez zarzad wspdlnoty, natomiast do
podjecia czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu potrzebna jest
uchwata wiascicieli wyrazajaca zgode na dokonanie czynnoscl oraz udzielajaca
zarzadowi pelnomocnictwa do zawierania w imieniu wspolnoty okreslonych
umow.

Kazdy whasciciel lokalu jest zobowiazany do wspoétdziatania w zarzadzie
nieruchomoscia wspélng a takze ponoszenia peinych kosztéw utrzymania lokali
oraz ponoszenia proporcjonalnie do udziatlu w nieruchomodci wspélnej kosztow
zarzadu i przeprowadzanych remontow. Ustawa o whasnosci lokali spowodowala,
se whasciciele lokali mieszkalnych uzyskali wiele praw, ktérych wezesniej nie

miell.



Do najwazniejszych mozna zaliczyc:

prawo do decydowania na zebraniach ogétu wiascicieli o istotnych sprawach
zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomoscia,

prawo decydowania o formie i sposobie administrowania oraz zarzadzania
nieruchomoscia mieszkaniows,

prawo do pozytkow ptynacych z nieruchomosci wspolne;

prawo do zgdania rozliczenia wplaconych zaliczek na poczet kosztow

utrzymania nieruchomosei.

Ustawa wprowadza tez regulacje dotyczace obowiazkow zarzadu lub zarzadcy

nieruchomosci. Jest on obowiazany do:

» prowadzenia okreslonej przez wspdlnote mieszkaniowag ewidenc)i

A4

pozaksiggowej kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspolna oraz zaliczek
uiszczanych na pokrycie tych kosztéw a takze rozliczen z innych tytuldw na
rzecz nieruchomosci  wspdlnej. Okresem rozliczeniowym  jest rok
kalendarzowy, |

prowadzenia i aktualizacji spisu whascicieli, |
sporzadzenia protokohu przejecia nieruchomosci 1 jej dokumentacji techniczno-
budowlanej wraz z ksiazka obiektu budowlanego,

dokonywania wszelkich rozliczen przez rachunek bankowy,

sktadania rocznych sprawozdan ze swojej dziatalnoscei,

zwotywania zebrain ogoéiu wlascicieli co najmniej raz w roku nie pdzniej niz

w pierwszym kwartale.

Wiasciciele lokali stanowiacych wspdinote mieszkaniows podejmujg uchwale

w przedmiocie udzielenia absolutorium dla zarzadcy lub zarzadu i majg prawo

kontroli dzialalnosci zarzadu. W razie stwierdzenia nieprawidlowosci, kazdy

z wiasciciell moze wystapi¢ do sadu o ustanowienie zarzgdcy przymusowego.



Podobny tryb postepowania obowiazuje, gdy z réznych przyczyn nie doszio do

powotania zarzadu wspdlnot.
3.2 Porzadkowanie stanow prawnych

Ustawa o wtasnosct lokali z dnia 24.06.1994 r. 1 je kolejne zmiany
zakonczone nowelizacjg z dnia 16.03.2000 roku natozyly na gming nowe istotne
obowiazki. Dla uporzadkowania stanu prawnego nalezy: |
- opracowa¢ lub uaktualni¢ dokumentacje techniczna budynkow,

- opracowaé propozycje sprzedazy lub oddania wspdlnotom mieszkaniowym
w wieczyste uzytkowanie terendw znajdujacych si¢ w otoczeniu budynkdéw
wspélnot tak by spelnialy wraz z juz sprywatyzowanymi gruntami cechy
dziatek budo“;lanych, a tym samym umozliwialy prawidlowe 1 racjonalne
korzystanie z budynkéw i urzadzed z nimi zwiagzanych ( dojazdy, obstuga
techniczna budynku, zielen przydomowa itp.),

- stosownie do powyzszych zmian odpowiednio skorygowaé wielkosé udziatow

przypadajacych poszczegdlnym wlascicielom lokali.

Koszty porzadkowania stanu prawnego istniejacych wspélnot beds obcigzaly
budzet miasta, a tempo realizacji zaleze¢ bedzie od wysokosci przyznanych na ten
cel srodkow.

Proces ten rozpoczety zostal w 2001 roku kwota 150 000 zt. przeznaczona na

odtworzenie czesci brakujace; dokumentacji techniczne;j.



3.3. Aktywnosé remontowo-modernizacyjna wspélnot mieszkaniowych.

Realizacje remontéw w zasobach wspolnot mieszkaniowych uwiglgdniono
w rozdziale dotyczacym inwestycji 1 remontow.

Zatozenie planoéw gospodarczych na okres dtuzszy niz jeden rok obarczone
jest duzg doza ryzyka. Gmina moze bowiem proponowaé przeprowadzenie zadania
inwestycyjnego lecz jego realizacja jest zalezna od mozliwosci finansowych
czlonkéw wspolnoty a te sa ograniczone. Dlatego realizacja duzej iloéci
zaplanowanych remontéw wydluza sie w czasie. Na przeszkodzie stoi ponadto
brak preferencyjnych kredytow z odroczonym terminem platnosci. W niektorych
budynkach realizowane sa przez gming inwestycje z lat ubiegtych, obcigzajace
w 100 % budzet gminy np. ostatni etap realizacji inwestycji ucieplownienia
Szydtowka, rémonty zatwierdzone i nie wykonane przez gmine przed 1995
rokiem.

W pozostatych wspolnotach pomoc miasta polegaé bedzie na
wspdtfinansowaniu projektow remontowo-modernizacyjnych, wspétfinansowaniu
remontow czescl wspdlnych np. remontow elewacii 1 dachow, remontéw instalacji
wewnetrznych, aranzacji podworek itp. wspdiinansowania wraz z MPEC

modernizacji lokalnych kottowni.

Warnnkiem ujecia budynku w planie remontowym w pierwszej
kolejnosci bedzie:

» akceptacja przez wlascicieli mieszkan propozyecji gminy w zakresie
uregulowania stann prawpego gruntun niezbednego do prawidlowego
funkcjonowania budynku,

> wyrazenie zgody na poprawe walorow fu'nkcjonalnych nieruchomosei np.
adaptacje strychdw na cele mieszkalne, likwidacja lokalnych ucigzliwosci i
barier architektonicznych, regularnych wplywéw na fundusz remontowy

danej wspolnoty.

s
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Wsparciem dla tych dziatan sa ogdlnokrajowe regulacie dotyczace
remontdéw i ich finansowania. Omodwione s w rozdziale dotyczacym zrodet

fimansowania.
4. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

Program gospodarowania mieszkaniowym =zasobem gminy obejmuje
wyznaczenie poziomu czynszow jako elementu wplywajacego na rentownosé
istniejacych zasobdw 1 inwestycji mieszkaniowych pod wynajem.

Decyzje o stopniowym podnoszeniu optat za mieszkania sa koniecznym
elementem politykl wspierania budownictwa mieszkaniowego, mimo ze spotykaja
- sie Z negatywna oceng ze strony lokatordw.

Tempo pocinoszenia czynszow zostato zapoczatkowane po wejsciu w Zycie
ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, ktora natozyla
na Rad¢ Gminy obowigzek ustalenia czynszu za lokale mieszkalne wchodzace do
mieszkaniowego zasobu  gminy, jak rowniez do zasobéw zakladowych
i polozonych w domach prywatnych zasiedlonych na podstawie wczesnie]

wydanych decyzji administracyjnych o przydziale lokali.

Na podstawie ustawowego upowaznienia Rada Miejska w Kielcach, w dniu
29 grudnia 1994r. podjeta pierwsza uchwalg w sprawie ustalenia stawek czynszu

za Jokale mieszkalne 1 socjalne z moca obowiazywania od [ stycznia 1995r.

Dotychczasowe regulacje czynszu w uchwalach Rady Miejskie]

przedstawiaty sie nastepujaco:



Tabela Nr 8. Uchwaly Rady Miejskiej w Kielcach w sprawie czynszu najmu

Nr uchwaly Stawka bazowa

' czynszu za 1 m’
130/94z dnia 24.12.1994 r. 0,40 zt
353/96 z dnia 13.05.1996 1. 0.50 zt
86/99 7 dnia 25.02.1999 1. 0,70 24
410/2000 z dnia 29.02.2000 r. 1,00 zt
1 684/2001 z dnia 22.02.2001 r. 1,30 zt

Uchwaty w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne 1 socjalne

okreslaty czynniki podwyzszajace i obniZajace stawke bazowa ¢zynszu.
Do czynnikow jq podwyiszajqcych zaliczono:

1. Potozenie budynku w stretie §rddmiejskiej,
2. Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,
3. Polozenie lokalu na I i II pigtrze w budynkach do szesciu kondygnacii,

lub na [, IT, ITL, IV pietrze w budynkach do jedenastu kondygnacii.
Do czynnikow obniZajqcych stawke bazowq czynszu zaliczono:

1. Polozenie budynku w strefie peryferyjne;j,
2. Potozenie lokalu na parterze, IV lub V pietrze budynku do szesciu kondygnacji,
lub na parterze, IX i X pietrze w budynkach do jedenastu kondygnacji,

LUS]

Usytuowanie mieszkania w oficynie i z ciemna kuchnia,
Nieodpowiedni stan techniczny budynku lub lokalu,

Niski stopien nasfonecznienia

oS A

Potozenie lokalu w budynku o zabudowie zwarte;.
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7. przedstawionych danych wynika, ze wzrost czynszéw wystepowat na
‘poziomie srednio 20-30% w skali roku. Wplywy z czynszow nie pokrywajg jednak
kosztow eksploatacii 1 remontow budynkdw co nie gwarantuje utrzymania
zasobdw we wlasciwym stanie technicznym inadazanie za wz}astajqcymi
aspiracjami i postepem technologicznym. '

Wyniki ekonomiczne nieruchomosci administrowanych przez Miejski
Zarzad Budynkdéw potwierdzajq te prawidlowosci o tyle, Ze przy dotychczasowej
maksymalne} wysokosci czynszu na poziomie 1,13% warto$ct odtworzeniowej,
jedynie dochody z nieruchomosci o minimalnych wydatkach na remonty biezace

pokrywajg koszty ich utrzymania.

Zasady ustalania czynszu w mzeszkamach wchodzqcych  do
mteszkamowego zasobu gminy

Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego wprowadza jednakowe zasady podnoszenia
czynszu dla mieszkan komunalnych, Skarbu Paristwa, zakladéw pracy, spétdzielni
mieszkaniowych.
Zgodnie z nimi, dla zasobéw komunalnych, Zarzad Miasta ustala stawki czynszu

za 1lm?

powierzchni  uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych 1 obniZzajacych ich wartos¢ uzytkowa. Rada Gminy okresia
natomiast zasady politvki czynszowej.
Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego moze by¢
podwyzszona w skali roku maksymalnie o: |

1) 50% powyzej inflacji w roku miniohymjeZeli roczna wysokos¢ czynszu nie

hprzekracza{a 1% wartosci odtworzeniowe],
2) 25% powyzej inflacji w roku minionym jezeli roczna wysokos¢ czynszu

byla wyzsza niz 1% i nie przekraczata 2% wartosci odtworzeniowe;,
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3) 15% jezeli roczma wysokos$é czynszu byla wyzsza niz 2% wartodci

odtworzeniowej .

Podwyzszenie stawki ézynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem

oplat niezaleznych od wilasciciela, w tym oplat za dostaw:;‘/ do lokalu energii, gazu,

wody, odbidr nieczystosci statych i pfynnych, nie moze by¢ dokonywane czesciej

niz 1 raz w roku.

Do czynnikow obnizajgcych obowiqzujgeq stawke bazowq czynszu zalicza sig:

1. Mieszkania znajdujace si¢ w budynkach do szedciu kondygnacji bez windy
1 potozone na:

) PAITEIZE coeieirireicrcereiseeiesres st sresanesbneeebesser et ea b aeareesras s anar e anteearenenanrabanenne 10%

b) IV, V pietrze.................. e eeteerreeteear—a—er e e —ettaaetranoe et e eretaratasareresarranenrsis 10%

2. Mieszkani:«:t znajdujace sie w budynkach do jedenastu kondygnacii

1 potoZone na:

B) PAITEIZE .. viecerrreeressterceuees b astsienserassas os orreaastessessamseasseestesabanesressseassasnsansans 10%
D) IX, K PIBLIZE . ceeereeriicieiee et cereseestesiesn s s eesaeeenaras s eosserensnesnnsaens 10%
3. Mieszkania usytuowane w ofiCynie.. ....cvvineecineeiieeee e et 10%
4. Mieszkania z kuchnig bez bezposredniego oswietlenia..........ccccoreererene 5%

5. Nieodpowiedni stan techniczny budynku:

a) potwierdzony decyzja organu budowlanego ........cccoveiiiiiciiiiinnnncc 5%
b) potwierdzony przez zarzadzZaJaCego .....ccverairrreeeierine e ene e 3%
6. Polozenie budynku w strefie peryferyjne] ... evmeccrevercsiiicieneececnns 5%

Strefa ta ograniczona jest ulicami:

- od strony zachodniej; ul.ul.Fabryczna, Kolonia, Biatogonska, Malikow.

- od strony pémocnej: ul.ul. Bataliondw Chlopskich, Hubalczykow,
Lédzka{,Zagneiﬂskao Witosa.

- od strony wschodniej: ulul. Sikorskiego, Manifestu Lipcowego
Swietokrzyska, Domaszowska, Poleska, Lanows, Napgkowska,
Zagérsks, Cedzynska, Prosta, Tarnowska, Wojska Polskiego.



- od strony potudniowej: ul.ul.Wrzosows, Tarnowska, Sciegiennego,
Konecka, Obrzezna, Al. Na Stadion, Szczepaniaka, Marmurowa,
Pakosz, Krakowska.

7. Lokal polozony w zabudowie ZWarte] ........ccveeieeiimeieessierssesieeeressveeonns 5%

8. Niski stopies nastonecznienia 1oKall..........ooecveoeerecrevercereeresserseeseeearenan 5%

Do czynnikow podwyiszajqcych stawke bazowq zaliczamy:

1. Potozenie budynku w strefie SroOdmigjskie] ....coceoevveemeiereeeeeeeeeereseerieenn 20%
2. Wyposazenie .lokalu w urzadzenia wodno-kanalizacyjne ..........occoevvenieee. 15%
3. Wyposazenie lokalu w w.c., fazienke lub tacznie ceeeecnivirecevcneenneene. 15%
4, Wyposazenic 1oKali W C.0. oo ccriiece st 15%
5. Wyposazenie lokalu w Instalacie Zazowa.......ccevivevrecrerieieevceeeeeeeree e 15%
6. Mieszkania znajdujace si¢ w budynkach do szedciu kondygnacji

bez windy 1 potozone na I i II PISIZe «..cccocirieiecieieccree et 10%
7. Mieszkania znajdujgce si¢ w budynkach do jedenastu kondygnacji
1 potozone na I, IL, IX, IV DIGHZE .o ciiie e e, 10%

Przy wynajmowaniu lokali na zasadach okreslonych w § 6 uchwaly Rady
Miejskiej] w Kielcach Nr 876/01 z dnia 25.10.2001 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy tj. za
3% wartodci odtworzeniowe] lokalu za 1 m” powierzehni, stosuje sie wyzej
okreslone czynniki obnizajace warto$é uzytkowa lokalu a ponadto stawke te
pomniejsza sig o:

1. 15% jezeli lokal nie posiada urzadzeft wodno-kanalizacyjnych

2. 15% jezeli lokal nie posiada w.c. lub tazienki

3. 15% jezeli lokal nie posiada centralnego ogrzewania

4, 15% jezeli lokal nie jest wyposazony w instalacje gazowa



W Kielcach najnizszy czynsz W zasobach komunalnych wynosi 1,50 zL
i moze by¢ podwyzszany o 50% powyzej inflacji ( przy zatozeniach GUS 10%
inflacji), czyli o 15,10% w skali roku.

Stawka maksymalna wynosi 2,472k za 1 m* lokalu.

Po zastosowaniu maksymalnej podwyzki moze wzrosnaé o 12,6 %.

Powierzchnia zasobdw komunainych na dzien 1 listopada 2001 r. wynosi
299.224 m®, przy czym srednia wysoko$é czynszu wynosi 2,02 #h. za | m’
powierzchni lokalu.

Z wryliczefi dokonanych przez Miejski Zarzad Budynkéw wynika, Ze
przychody z tytulu czynszu najmu za lokale mieszkalne w roku 2001 zamkng sie
kwotg 6.770.000 z}.

Przy zatozeniu, ze coroczny wskaznik wzrostu cen towardw i uslug
oscylowa¢ bedzie w granicach 10 % 1 stawka czynszu wazrasta¢ bedzie

o maksymalng, ustawowo dopuszczalng wysokosé, przychody z tego tytutu

ksztattowac sie beda nastepujaco:

TABELA Nr 9. Przychody z czynszu najmu mieszkan w latach 2002 — 2006

ROK PRZYCHODY
2002 7.083.000
2003 7.246.000
2004 7.328.500
2005 7.326.700
2006 7.239.700

RAZEM 36.223.900

w okresie

5‘!ct:xim [
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Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi potowe stawki najnizszego czynszu,
a wiec 0,7521. za m°. '

Mozliwe szybkie podniesienie czynszow do poziomu co najmnie]
2% wartodci odtworzeniowe] umozliwi pelne pokrycie kosztéw utrzymania
i‘remontéw biezacych, a wiec odstapienie od dofinansowania bie2acej
administracji zasobdw mieszkaniowych z innych Zrédet (przede wszystkim ze
Srodkéw pozyskiwanych z gospodarowania lokalami 1 nieruchomosdciami
uslugowymi) i wprowadzenie zasad efektywnosci w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym z wyhamowaniem tendencji do degradacji tego zasobu.

Przy przyjetym ustawowo wzroscie czynszow dochodzenie do poziomu

2% wartosct odtworzentowe] bedzie przebiegad nastepujaco:

TABELA Nr 10. Prognoza wzrostu stawki czynszu najmu w latach |

2002 —- 2006
Stawka czynszu
Rok Maksymalna po podwyice % wartosci
stawka czynszu (przy pula[‘m? odtworzeniowej
25% powyiej
inflacji)
2002 2,47 2,78 1,52
2003 2,78 3,13 _ 1,71
2004 3,13 3,52 1,92
2005 3,52 3,96 2,16
2006 3,96 4,41 2,41
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5. DODATKI MIESZKANIOWE

System dodatkéw mieszkaniowych zostal wprowadzony réwnoczesnie
z reforma czynszow 1 mial na celu przede wszystkim ochrone ubozszych lokatordw
przed spédziewanymi rosnacymi kosztami utrzymania mieszkan, spowodowanymi
gfownie wzrostem czynszow.

Jest to nowa instytucja prawna o charakterze obligatoryjnym, wykraczajaca
poza problematylce najmu, bowiem dodatki mieszkaniowe przystuguja nie tylko
najemcom, ale takze innym osobom posiadajacym tytul prawny do zajmowanego
lokalu (whasnodC, spotdzielcze prawo do lokalu) i spelniajgcym inne warunki
okreslone w ustawie.

Prawo do dodatku mieszkaniowego przystuguje:

— Jezeli dredni miesigczny dochdd brutto na czlonka rodziny w okresie 3-ch
miésiqcy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza 150% najnizsze]
emerytury W  gospodarstwie osobowym 1 100%  w gospodarstwie
wieloosobowym,

— zamieszkujacym w lokalach o powierzchni nie przekraczajacej normatywu

okreslonego w ustawie, i tak:

— dlajednej 0sobY cvvvervveeiieeien, 35m”
— dladwéch 086b....iicerieeciie, 40 m*
— dlatuzech 0sdb ...oocevvriniiinnn, 45 m’
— dlaczterech ...ocovovnrieveireecciececene 55 m?
— dla pieciU covriie e 65 m’
- dla szesciu i wiece] 0s6b............. 70 m*

— a w razie zamieszkiwania wigkszej liczby osdb, dla kazde] z nich zwieksza sig
normatywna powierzchnie o 5 m”.
Jezeli w lokalu mieszka osoba niepelnosprawna, poruszajaca sie na wozku

inwalidzkim, podana wyzej powierzchnie normatywna podwyzsza sie o 10 m’.
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Dodatki mieszkaniowe przyznawane sa na wniosek osoby uprawnionej ina
podstawie zlozone] przez nig deklaracji o dochodach, w trybie decyzji
administracyjnych przez prezydenta miasta, na okres szesciu miesiecy, liczac od
pierwszego dnia miesiaca, w ktorym wniosek zostal ziozony. Jest on wyptacany
zarzadcy domu na poczet naleznosci czynszowych, z wyjatkiem ryczattu na zakup
opatu przeznaczonego na ogrzewanie lokalu.

Szczegdtowe warunki przyznawania dodatkéw mieszkaniowych i ich
wyplat okresla Rada Ministréw w drodze rozporzadzenia.

Wyplata dodatkéw mieszkaniowych jest zadaniem wlasnym gminy. Na
finansowanie tego zadania gminy uzyskujg dotacje celowe z budzetu panstwa
w granicach kwot ockreslonych na ten cel w ustawie budzetowe;j.

Podziatu dotacji na wojewodztwa dokonuje Prezes Urzedu Mieszkalnictwa
1 Rozwoju Miast, natomiast wojewodowie udzielajg dotacji gminom w granicach
kwot okreslonych na ten cel w budZetach wojewodow, proporcionalnie do kwot
zapotrzebowania na dotacje, wynikajacych ze sktadanych przez gmine wnioskow.
Od poczatku funkcjonowania systemu dodatkéw mieszkaniowych udziat dotacji
z budzetu centralnego utrzymuje sie Srednio na poziomie 40%, cho¢ zaznacza sie
lekka tendencja do zmniejszania udzialu panstwa

Sytuacja taka poglebia obawy o wzrost obcigzen budzetu gminy wyptatami
dodatkéw mieszkaniowych tym bardziej, ze ﬁﬁansowanie dodatkéw jest zadaniem
whasnym gminy dotowanym przez panstwo w miare srodkdéw przewidzianych na
ten cel .

Zwigkszenle wysokosdcl stawek czynszu na ogot powoduje potrzebg
wiekszych wyplat dodatkow mieszkaniowych i odpowtednio zwicksza wydatki
gminy. W 2000 roku stanowity one 2,23%.
| Plan wydatkéw na wypiat@ dodatkdéw mieszkaniowych w 2001 r. wynosi
6.864.320 zt.

Plan wydatkow budzstowych Gminy na 2001 t. wynosi 257.653.933 zl.,
co. stanowi 2,67% ogdlnycii wydatkdw budzetowych.
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TABELA Nr 11. Apaliza pélroczna wyplat dodatkéw mieszkaniowych

Rok 2000

Rok 1999 Rok 2001
Wzrost w Wazrost
stosunku do w
1999 r. stosunku
do
2000r.
Wyplaty 2.353.848 |2.808.769 zt 19,3 % 3221563z | 14,7%
zt

Wyplaty

dodatkow 631.084 zt | -806.580 zt 28,8 % 824.107 zt 25,9 %
komunalnych -

Liczba

wyptaconych 24.461 21.944 - 10,9 % 24239 10,5 %
dodatkow

Liczba

wyptaconych 7.049 6.914 - 1,9% 6.887 - 0.4 %
dodatkow dla

zarzadey

komunalnego

Liczba

wnioskow 4.365 4.051 - 7.2 % 4.456 10,0 %
Srednia cena

wniosku 96,22 71 127,99 zt 33,0% 132,90 zt 3,8%
| Srednia cena .

wniosku dla 89,52 z1 116,65 zt 30,3 % 119,6 zt 2,6 %
zarzadcy

komunalnego
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TABELA Nr 12. Analiza roczna wyplat dodatkéw mieszkaniowych

Rok 1999 Rok 2000 Rok 2001
Wzrost w Wzrost w
stosunku do stosunku do

1999 r. 2000r.

Wyplaty 4329208zt | 5.186.182 zt 19,8 % 6.682.001 z 28.8%

Wyplaty

dodatkéw 1175659zt | 1.675.514 # 42,8% 2.051.374 zt 22,4 %

komunalriiych

Liczba '

wyptaconych 47084 44.637 -5,2% 48.590 8,9 %

dodatkéw

Liczba

wyplaconych 13.538 13.650 0.8 % 13.874 1,6 %

dodatkow

komunalnych

Liczba

wnioskéw 8.138 8.182 0,5% 9.152 11,8 %

Srednia cena

wniosku 91,94 zt 116,18 zt 26,4 % 137,50 zt 18,3 %

Srednia cena

dodatku 86,69 z} 122,74 zi 41,6 % 147,80 z 204 %

komunalnego

Wyplaty

gminy 2.695.895zt | 3.199,294 71 18,7 % 3.956.413 z} 23,7 %

Dotacja

wojewady 1.633.313 2zt | 1.986.888 zi 21,6 % 2.725.588 zt 37,2 %

% udziat

dotacji 37,7 % 383 % X 40,8 % X

wojewody
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TABELA Nr 13. Plan wyplat dodatkéw mieszkaniowych
na lata 2002-2006

Rok
2002 2003 2004 2003 2006
Wyplata 7342.502 zt 7.929.902 z} 8.326. 397 2t 9.159.036 zF |9.342217 4
ogdtem
Wyplaty gminy | 4.346.761 zt 4.757.941 z} 4.995.838 z} 5495422 zF [ 5.511.908 z}
Udziat % wyptat
gminy 59,2 % 60,0 % 60,0 % 60,0 % 590 %
Zatozony wzrost 10 % 8% 5% 10 % 2%
liczby oséb - wzrost -wzrost - zmiana
uprawnionych spowodowany spowodowany ustawy
do korzystania wprowadzeniem {wprowadzeniem |/ zwiekszenie
z dodatku kolejnych zmian |kolejnych zmian |dochodu na
mieszkaniowego wynikajacych wynikajacych osobe
Z ustawy Z ustawy i wylaczenie
o dodatkach o dodatkach zasitkow
mieszkaniowych: | mieszkaniowych; | pielggnacyij-
- wzrost stawki |- wzrost stawki | nych
czynszu; CZynszu; z dochoddw
gospodarstwa

domowego.




6. INWESTYCJE I REMONTY

Budynki mieszkalne stanowigc wiasnosé lub wspétwlasnosé gminy byly
w duze mierze wybudowane kilkadziesigt lat temu. Wieloletnie zaniedbania
W zakresie‘ polityki remontowej oraz sztywna polityka czynszdwa uniemozliwity
utrzymanie nieruchomosci w dobrym stanie technicznym. Przeprowadzone przez
nadzor budowlany kontrole wykazaly, ze 57 budynkdéw jest zagroZzonych
katastrofa budowlana.

Niedoinwestowanie kosztéw utrzymania budynkéw spowodowalo, ze
cze$é¢ obiektéw znajdujaca sie w zarzadzie gminy, w ktérych stwierdzono
koniecznos¢ wykonania prac remontowych przeszta w 1995 roku w rece wspdlnot
mieszkaniowych w istniejacym stanie technicznym. Spowodowato to roszczenia

wspotwiascicieli o wykonanie prac remontowych.

Wykaz prac remontowych do wykonania przed 1995 r. ujeto
w zalacezniku Nr 3.

Dotycza one w znaczne] mierze remontdw pokryé dachowych, docieplen
budynkéw, planéw remontowo modernizacyjnych instalacji c. 0. oraz instalacji
elektrycznej. Zadania te w miare pozyskiwanych srodkéw finansowych winny
zosta¢ uwzglednione w planie gospodarczym do wykonania za Srodki gminy.
Przeprowadzenie remontéw w budynkach wspdlnot mieszkaniowych ( a takich
jest 344) wymaga zgody wlascicieli mieszkan w te] nieruchomosci wyrazonej
w formie uchwaly.

Wykonanie czestokro¢ najpilnieiszych remontéw wstrzymywane jest przede
- wszystkim przez wlascicieli mieszkan, ktdrych sytuacja materjialna nie pozwala na

sfinansowanie zamierzen.



Na inwestycje w budzecie Miejskiego Zarzadu Budynkdéw na rok 2001
przeznaczono kwote 6.118.000 zl.
Czes¢ inwestycyjna realizowana przy udziale dotacji z budzetu Gminy
obejmuje:
> zakoficzenie budowy budynku komunalnego przy ul. Kochanowskiego 14
w Kielcach na kwote 2. 500. 000 zl. (udzial srodkéow MZB — 110.000 zl.)
» rozpoczecie budowy budynku socjalnego przy ul. Hubalczykéw — 350.000 zt.
» rozpoczecie budowy budynku komunalnego przy ul. Wapiennikowej —
1.350.000 z1. o
» modernizacja budynku przy 1. Maltej 17 — 150.000 zl. (ndzial sSrodkéw MZB —
350.000 z}.)
" W ramach inwestycji za §rodki Miejskiego Zarzadu Budynkéw w 2001 roku
wykonano przytacza wodno - kanalizacyjne do budynkow:
1) Hutnicza 15
2} Hutnicza 16
3) Hutnicza 17
4) Cicha 8
5) 1-go Maja 224
6) Grochowa 26 -Grochowa 33
7} Tartaczna 13

na laczna kwote 214. 000 zl.

Podjeto réwniez dziatania zwigzane z:

- rozpoczgciem nadbudowy budynku przy ul. Kasztanowej 5. W ten sposob
powstanie 6 lokali mieszkalnych. Wydatek - 134.000 zi,

- modernizacjg i remontem budynku przy ul. Grunwaldzkiej 43 A ( w tym:
wymiana stolarki okiennej, docicplenie budynku, remont instalacji

elektrvezne), przebudowa pomieszezen biurowych i adaptacja na cele



mieszkalne  wolnych  pomieszezent) W ten  sposob  zostanie
wygospodarowanych 64 mieszkania, Zaplanowana na ten cel kwota wynosi

910.000 zi.

I;*.totnym zalozeniem planu mieszkaniowego winna byé nie tylko
budowa nowych mieszkan lecz doinwestowanie juz istniejgcych zasobow.
Zmniejszy to w sposéb istotny koszty utrzymania zasobéw oraz spowoduje
zwigkszenie wplywow z tytulu sprzedazy mieszkafi w wyremontowanych
budynkach.

Gmina winna zatem prowadzi¢ polityke zmierzajaca do modernizacji
zasobow szczegolnie w zakresie ograniczajacym straty ciepla oraz

koniecznych remontow biezacych i kapitainych.

W kolejnych 5 latach planowane jest przeprowadzenie prac remontowych

wyszezegdinionych w tabeli.

Ln
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TABELA Nr 14. Plan remontow na lata 2002 - 2006

ILOSC BUDYNKOW OBJETYCH
L.p. | Rodzaj robét REMONTAMI RA‘%VEM
OKRESIE
2002 | 2003 | 2004 | 2005 2006 SLAT
1 |remonty I 1 2 2 1 7
kapitaine
budynkéw
2 |rozbiorki 6 6 6 1 1 20
budynkow ; '
3 |remonty 10 10 15 15 10 60
dachow
4 remonty 15 15 [0 10 10 60
elewacji 1
docieplenia
5 |wymiana 15 15 20 20 25 95
instalacjt
elelktryczne
6 |wymiana 5 10 15 15 15 60
instalacji
wodno-
kanalizacyjnej,
gazu i co
7 |remonty 15 20 20 20 20 95
przewodow
kominowych i
wewnetrznych
8 |remonty 5 5 10 10 10 40
balkondw ) '
9 |remont stolarki 600 800 800 800 800 3.800
L.
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Remontem objetych bedzie 256 budynkow:

- 45 budynkdw w ADM Nr [ (ul. Zagdrska)

- 65 budynkéw w ADM Nr 2 ( ul. Panoramiczna)
- 61 budynkéw w ADM Nr 3 (ul. Piesza 6 )

- 85 budynkéw w ADM Nr 4 (ul. Piekoszowska )

Remonty kapitalne budvnkow dotveza :

1) Sienkiewicza 25
2) Pl. Wolnode1 2
3) Sniadeckich 19
4) Mickiewicza 1

5) Grunwaldzka 41
6) Grunwaldzka 43
7) Wesota 38

Budvnki zarzadzane przez MZB przeznaczone do wyburzenia:

1) Stolarska 7

2) Stolarska 13a

3) Piwowarska 20

4) Zagnanska 110 ( zalew)

5) Okrzei 11 ( oficyna drewniana )
6) Zelazna 5 |

7) Krakowska 362

8) Nowy Swiat 46

9) Rynek 14 ( czes¢ oficyny + oficyna prawa )
10) Wesota 38 ( oficyna )

11) Zamkowa 4



12) Silmczna 11 (oficyna 1- pietrowa )
13) Wojska Polskiego 12A |

14) Wesota 14 ( oficyna )

15) Mazurska 15

16) 1-go Maja 142

17) Piekoszowska 203

18) 1-go Maja 65

19) Paderewskiego 44

20) Ceglana 21

Remonty dachow

KaZdeéo roku remontami dachéw objete jest okoto 20 — 25 budynkdw,
oraz kilkanadcie budynkéw wspdlnotowych. Iloéé remontéw uzalezniona jest od
zgromadzenia $rodkow finansowych przez wspélnoty mieszkaniowe.

Aktualnie remontowane dachy, zgodnie ze skladanymi ofertami do przetargdw
o zamdwienia publiczne posiadaja gwarancje na 20 lat na trwato$¢ pokrycia, oraz
10 lat na szczelnosé. |

Nalezy oczekiwaé, ze w perspektywie 5-6 lat problem zaleglych remontéw
dachdéw zostanie rozwigzany. Prowadzone obecnie remonty dachéw W oparciu
o opracowane ekspertyzy uwzgledniajg oprocz naprawy pokrycia dachowego takze
wymiang uszkodzonej konstrukcji lub wzmocnienie dachu. Ten sposéb
kompleksowego remontu przy gwarancji dlugoletniej trwatosci zmniejsza

dotychczasowe problemy w miescie w tym zakresie.

Remonty elewacji wraz z dociepleniem

Aktualnie w ramach programu termoizolacji budynkéw realizowane iest ocieplenie

21 budyikéw. Nadal jednak 60 budynkdéw wymaga docieplenia dctan. Rozpoczecie
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prac remontowych uzaleznione jest od podjecia przez wspolnoty mieszkaniowe
odpowiednich uchwat i zgromadzenie na rachunku remontowym srodkévy

finansowych.

Wymiana instalacji elektrycznych :

Zmieniajace si¢ przepisy w zakresie wymagan normowych oraz fakt, ze
instalacja w wiekszosci budynkdw jest przestarzala, przepalona, 2- przewodowa,
wykonana z przewodéw aluminiowych bei zabezp-ie'tizéﬁ,""'na Gminié clgzy
obowigzek wymiany [ modernizacji instalacji elektryczne] w wigkszosci
budynkéw. |
Modemizacja i \_wmiana instalacji elektrycznych musi byé objeta projektem
technicznym oraz roziozona w dluzszym czasie aby nie narazi¢ lokatoréw na
koszty powtdrnych remontéw mieszkan.. Na bieiqco - dokonywana  jest
modernizacja pionéw w klatkach schodowych, a w poszczegdlnych mieszkaniach

po indywidualnych uzgodnieniabh.

Wymiana instalacji wod. - kan., gazu , c.0.

W zwigzku z opomiarowaniem budynkéw w liczniki ciepla oraz liczaiki
cieptej wody zachodzi koniecznos¢ dostosowania instalacii do pracy z tymi
przyrzadami pomiarowymi.

Instalacje dotychczasowe ze wzgledu na wieloletnia eksploatacje oraz
modernizacje weztdw cieplnych wymagaja wymiany na nowa.

Nalezy wymieni¢ instalacje na drozne, bez kamienia osadowego i izolowane przed
stratami ciepta. Planowana jest wymiana instalacji w budynkach:

1) Sciegiennego 270 — wymiana c.o.

2) Wisniowa 3 — wymiana c.0.

3) Jagiellosiska 36



4) Warszawska 99
5) KoHataja 4

6) Warszawska 101
7) Grunwaldzka 43A
8) Grunwaldzka 41
9) Grunwaldzka 43

Remont przewodow kominowvch i1 wentylacyinvceh w budvnkach,

Nieodlqczhym elementem remontu dachu jest remont lub przebudowa
kominoéw dymowych fub wentylacyjnych.

Coroczny przeglad budynkéw ujawnia peknigcia i rozszczelnienia trzonu
kominéw wieiu budynkoéw. Ponadto zmiana otoczenia budynkow, powstajgce
w sasiedztwie budynki wysokie powoduja zmiane cyrkulacji powietrza a tym
samym zmienlajg sposéb pracy wentylacji grawitacyjne] budynkéw juz
istniejacych. W takich sytuacjach nalezy nadbudowywad kominy na biezaco.
Kolejnosé przeprowadzenia prac remontowych bedzie wynikata z planow

gospodarczych.

Remont balkonow w budynkach.

Wraz z remontem elewac]l, kazdorazowo uwzglednia sie wykonanie
remontow balkondw lub loggii.
W latach 2000 i 2001, remonty balkonéw przeprowadzono na 41 budynkach
ocieplonych. Wiele budynkéw gléwnie w rejonie ulic: Zeromskiego, Bema,
Piékoszowsk_iej oraz Al. Legiondw wymaga remontéw. W wielu budynkach
aktualny stan balkondéw nie kwalifikuje sie do remontu lecz do calkowite]

przebudowy poprzez odcigcie dotychezasowych i dobudowanie nowej konstrukeji.
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Dotyczy to gléwnie budynkdéw przy ul. Zeromskiego, Al. Legiondw. W takich
sprawach kazdorazowo opracowana bedzie ekspertyza oraz dokumentacja

techniczna.

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

Wymiana stolarki okienne] prowadzona jest corocznie i obejmuje §rednio
350 ~ 400 szt. okien 1 drzwi balkonowych w 160-180 budynkach.
Stolarka wymieniana jest w mieszkaniach na wniosek lokatora po
zakwalifikowaniu przez komisje Administratora. |
Ponadto stolarka w wielu przypadkach wymieniana jest w ramach remontow
pustostandw. Ze wzgledu na zmieniajace si¢ normy przenikania ciepta, oraz nowe
technologie w prociukcji i montazu okien, a takze starzejaca si¢ stolarka drewniana
stwarza koniecznos¢ kazdego roku jej wymiany w bardzo duzych ilosciach.
Zapotrzebowanie siega ok. 500 — 650 szt. 1 bedzie si¢ zwigkszac do 800 szt.

rocznie.
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7. PROGRAM ROZWOJU ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

7.1, PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ZASOBU
MIESZEANIOWEGO  GMINY W LATACH 2002 ~ 2006
Z PODZIAEEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTAEE LOKALE
MIESZKALNE |

Wedlug stanu na dzien 30 listopada b.r. w dyspozycji gminy pozostaje
7.467 lokali mieszkalnych z czego 6.974 to lokale komunalne a 493 to lokale

| 'socjalne wydzielone przez zarzadce z mieszkaniowego zasobu gminy.

W okresie 5 lat , wg szacunkéw liczba mieszkaf komunalnych spadnie do
poziomu ok. 6.200 natomiast wzrosnie liczba lokali socjalnych. Wedtug prognoz
bedzie ich blisko 700.

Spadek ilosci mieszkan komunalnych wchodzapych W sk}ad mieszkaniowego
Zasobu gminy spowodowany bedzie dalsza prywatyzacjg mieszkan, stopniowym
odstgpowaniem od budowy mieszkan komfortowych na rzecz budownictwa
socjalnego 1 tanszego w utrzymaniu., Mieszkania pelnowartosciowe budowane
beda w ramach Kieleckiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego.

W wigkszodci przypadkow, mieszkania, ktére pozostang w dyspozycii gminy
zaspokajaja pofrzeby mieszkaniowe o0s6b w nich zamieszkujacych.
Uwzgledniajac naturalny ruch ludnosei, cze$¢ z tych mieszkan powrdci do
dyspozycji gminy. |

Obecnie ilos¢ lokali odzyskiwanych przez Gming wynosi ok. 40 rocznie. Nalezy
liczy¢ sie ze spadkiem ilosci odzyskiwanych mieszkan co bedzie konsekwencja
prowadzonej polityki prywatyzacyjnej. Mieszkania, pozostajace wiasnodcig
gminy zajmowane przez rodziny wielopokoleniowe, ktdre nie sg zainteresowane
ich wykupieniem 1 tak w przysziosci zaspokoja potrzeby mieszkaniowe
zamieszkujacych w nich osob. |
Prognoza dotyczaca wiefkos’ci zasobu mieszkaniowego gminy w najblizsze;j

pigciolatce przedstawiona zostzfa w tabeli.
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TABELA Nr 15 Prognoza dotyczgca wielkosci zasobu mieszkaniowego gmmy w latach 2002 — 2006 z podzialem
na lokale soc;alne i pozostale lokale mieszkalne

Ilosé mieszkan

Planowana
sprzedaz mieszkan

Wyburzenia lokali

Budowa mieszkan

Stan ilosciowy
zasobow

Rok na koniec roku
Komunalnych | Socjainych | Komunalaych | Socjalnych | Komunainych | Socjalnyeh | Komunainyeh sﬁcjalnych Komunalnych | Socjalnych
2002 | 6974 | 493 300 B B 12 120 60 654 | 493
2063 | 6794 | 341 750 - B 2 40 60 | 6794 | 54i
2004 | 6584 | 589 200 - B 12 40 60 | 6584 589
2005 | 6424 | 637 150 B B 6 40 50 | 6424 | 637
2006 | 6314 | 691 100 B ~ 6 ” 100 | 6314 691
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7.2 PRZYGOTOWANIE = GRUNTOW  POD  BUDOWNICTWO
MIESZKANIOWE :

Na wytozenie do publicincgo wgladu przygotowanych jest 6 planow
zagospodarowania przestrzennego o acznej po{:{rierzchni 116,4 ha., w ktorych
przewaza budownictwo mieszkaniowe: | '

» Piekoszowska I, II, 111
» Malikéw |
» Obszar ul. Przylogi i Kalinowej (Dyminy)

W chwili obecne] trwajg prace nad przygotowaniem kolejnych 6 zmian
w planéch miejscowych. Efektem bedzie przeznaczenie pod budownictwo ok.
70 ha terendw.
W planach roku 2002 jest opracowanie planéw miejscowych dla terendw:
» Zalesia
» Ostrogorki
» Beczkowsko-Ciekockich
» Wietrzni II
» Zagorskie)
» Zagrabowickiej
» Bedzinsko-Stawkowsko-Olkuskich

Ponadto, na cele budownictwa wielorodzinnego moga by¢ wykorzystane
tereny, stanowiace wiasnos¢ gminy, ktoére juz w chwili obecnej w planach-
miejscowych przeznaczone sg na ten cel jak chociazby tereny potozone przy ul. |
F.odzkiej, na ktérych istnieje mozliwosd budowy osiedla z blisko 1000
mieszkan.
Istnieje rowniez mozliwosé budownictwa plombowego. Do tego celil mogg by¢
wykorzystane tereny na Os. Slichowice I w rejonie ul. Puscha, Os. Na Stoku

(obok przychodni), przy ul. Naruszewicza (obok Szkoly Podstawowej Nr 21).
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7.3. BUDOWA  MIESZKAN W  RAMACH = TOWARZYSTWA
BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO o

Jedna z form  budownictwa mieszkaniOWego dla  ludnosci

¢ $rednich dochodach, nieznang w poprzednich dziesigcioleciach 'sfal'y sie w

Polsce Towarzystwa Budownictwa Spolecznego. Podstawe prawng, ich
dziatalnogci stanowia m.in.: -

» Ustawa z 26.10.1995 r. o niektdrych formach popierania budownictwa

mieszkaniowe.go (Dz. U. 220001, Nr 98, poz.1070 zpozn. zm.),

> Rozporzadzenie .Rady Ministrow z 04.07.2000 r. w sprawie warunkdw

i trybu udzielania kredytdw 1 pozyczek ze Srodkdow Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego oraz niektérych wymagat dotyczacych lokali i budynkéw

finansowanych przy udziale tych srodkéw ( Dz. U. Nr 62, poz. 719 z pdzn.

zZm.).

Towarzystwa Budownictwa Spolecznego moga przybieraé forme spotki
z 0.0., spotki akcyjnej lub spéidzielni osdb prawnych. |

Zatozycielami Towarzystwa moga by¢ osoby fizyczne i prawne.
Najczescie] wiadcicielami lub wspdtwiascicielami TBS sa gminy.

Podstawowym celem TBS jest budowa domow mieszl;:'alﬁych na
wynajem 1 ich utrzymanie. Poza tym, TBS moze tez zarzadzaé zasobami
mieszkaniowymi, samodzielnie je remontowac oraz prowadzi¢ inng dziatalnogé
z zakresu mieszkalnictwa. Sa to organizacje nie nastawione na zysk ( non profit}
1 na tej pv:;ndstawie'korzys*tajaL ze zwolnien od podatku dochodowego. Caly
dochéd przeznaczony jest, wiec na cele statutowe. | |

Kryteria i tryb przyznawania mieszkan dla konkretnych najemcow

okresla umowa spdtki albo statut towarzystwa.



Whnioski o wynajecie Jokalu mieszkalnego nalezacego do Towarzystwa opiniuje
komisja powotana przez rade nadzorcza, skiadajacg sic z pfzedétawibieli m.in.
gminy. Cztonkami nie moga by¢ osoby wchodzace w sktad rady nadzorczej.
Tryb pracy komisji powinien by¢ okreslony w regulaminie komisji
uwzgledniajacym priorytety mieszkaniowe gminy.

Dostep do mieszkan budowanych przez TBS jest ograniczony do oséb
spelniajacych réwnoczesnie .dwa warunki tj. dysponujacych dochodami nie
przekraczajqcymi okre$lonego gdérmego putapu oraz nie posiadajacych w dniu
zawarcia umowy, tytutu prawnego do innego mieszkania,

Dochéd gospodarstwa domowego w chwili zawarcia umowy najmu lokalu nie
moze by¢ wyzszy od 1,3 przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia za prace
w danym wojewodztwie, oglaszanego, co pét roku w Monitorze Polskim przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, powiekszonego o:

» 20 % w gospodarstwie jednoosobowym,

» 80 % w gospodarstwie dwuosobowym,

» da-i'sze 40 % na kazda dodatkows osobe w gospodarstwie domowym.

Umowa najmu moze przewidywaé obowiazek wplacenia przez najemce
kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznodei z tytutu najmu, w wysokosci nie
przekraczajgcej 10 % wartosci odtworzeniowej lokalu,

Dla zasobdw mieszkaniowych TBS, stawki czynszu regulowanego
ustala Rada Gminy. | | "
Wplywy z czynszOw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez
Towarzystwo, powinny pokryé koszty eksploataci i remontéw budynkéw oraz

- splate kredytu zaciagnietego na budowe. o
‘ Najemca lokalu ma oboﬁri@zek sktadaé TBS raz na dwa lata deklaracje
0 $rednim miesi@cznm dochodzie gospodarstwa domowego w poprzednim roku

kalendarzowym. W przypadku, gdy dochody przekroczg okreslona w ustawie
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wysokosé. Towarzystwo moze wypowiedzie¢ umowe najmu w. czesci
dotyczacej cZyn_szu_i zastosowaé czynsz wolny. |

Walorem  programu spolecznego  budownictwa  czZynszowego
realizowanego przez TBS jest dostep do preferencyjnego kredytu ze frodkow
Krajowego Fundusz: Mieszkaniowego na budowe mieszkaf, co pozwala na
- dofinansowanie inwestycji. | |

Spoteczne budownictwo czynszowe jest jednym z elementdw rynku
mieszkaniowego. Program funkcjonuje od kilku lat. Wiasciwie mozna méwié
o pieciu latach dogwiadczef, w funkcjonowaniu TBS oraz o czterech latach

dos$wiadczen w kredytowaniu budowy doméw z mieszkaniami na wynajem.

Kieleckie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego

Kieleckie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego powstalo na
pbdstawie Uchwaty Nr 732/97 z dnia 4.12.1997 r. Rady Miejskiej w Kielcach.

Glownym celem utworzenia KTBS, jest zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych przynajmniej czegsei oséb oczekujacych na mieszkania
komunaine. Podstaws dziatalnosci Kieleckiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Spélki z 0.0, Jest Akt Zalozycielski Spdlki. zatwierdzony decyzja
.Nr 100 z dnia 13.05.1998 r. Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast,
Spétka rozpoczeta swoja dzialalnodé dnia 16.09.1998 r. zgodnie z wpisem do
rejestru handlowego w Rejonowym Sadzie Gospodarczym w Kielcach
RHB 2858 jako Spéika z jednoosobowym udziater Miasta Kielce.

Z chwilg rozpoczgcia swojej dziafalnodci Spétka posiadata kapitat
zaktadowy w wysokosci 846. 000 zl. w tym 842.000 w postaci aportu jako
wlasno$¢ nieruchomosci o obszarze 3,5 ha polozonej w dzielnicy Sieje
Dabrowa w Kielcach . | . | |

Uchwala Rady Miejskiej Nr 882/98 z dnia 18.06.1998 r. kapitat
zaktadowy spolki zostat podniesiony do wysokogci 2. 106. 000 z1. i obejmowat :
» forma pienigina w wysokosci 653. 800 zl.
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». aport rzeczowy w postaci nastepujacych nieruchomosci:

dziatka Nr 25/4 o powierzchni 35 827 m® polozona w Kielcach przy ulicy
Sieje Dabrowa o warto$ci 842, 200 zh.

dziatka Nr 331/1 o powierzchni 1 833 m® potozona w Kielcach przy ulicy
Jasnej o wartosci 406. 600 zt.

dziatka Nr 1538 o powierzchni 1 666 m* polozona w Kielcach przy ulicy
Wrzosowej o wartosci 203. 600 zk.

~ Uchwala Rady Miejskiej Nr 301/99 z dnia 23.09.1999 r. udziaty Miasta
Kielce zostaly zwigkszone o 1. 800. 000 zt. co podnosi Kapital zakladowy
Spétki do wysokosei 3. 906. 000 zt. | |
Nastgpnie kapital zakladowy Spétki zostal podwyzszony uchwatami Rady
Miejskiej:
» Nr 534/2000 z dnia 27 lipca 2000 r. do wysokosci 6.906.000 zi.
> Nr 770/2001 z dnia 28 czerwca 2001 r. do wysokosci 9.906.000 21,

Pierwsza inwestycja realizowana przez KTBS byt budynek mieszkalno-
uslugowy polozony na dziatce Nr 331/1 o powierzchni 1833 m’ przy
ul. Jasnej 24 w Kielcach.

Powstalo w nim 17 lokali mieszkalnych w tym 12 dwu pokojowych
i 5 trzypokojowych. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
wynosi  960,8 m?, |

Znalazlo SIQ tam rowniez 7 lokali uzytkowych oraz 12 garazy Budynek zostat
przystosowany dla o0séb niepetnosprawnych.

Kolejnym zadaniem inwestycyjnym realizowanym przez KTBS byta budowa
budynku mieszkalnego przy ul. Wrzosowe] z 20 mieszkaniami, garazami w
piwnicach, z | infrastrukturg techniczng i przylaczami. Struktura mieszkan
‘przedstawia sie nastqpujaccb :

- 1 -pokojowych—1,
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~ 2 - pokajowych — 13,

- 3 -pokojowych—6.

Qddanie budynku nastapito w 2001 roku.

.W tym tez roku rozpoczeto budownictwo na osiedlu Sieje Dagbrowa.
W planach przewiduje si¢ powstanie siedmiu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych podpiwniczonybh i dwa budynki. handlowo-ushugowe.
Przewiduje si¢ powstanie budynkéw 4-ro kondygnacyjnych w ktérych
powstanie 352 mieszkania o powierzchni uzytkowej 18 500 m” Planowana
struktura mieszkan przedstawli'é s1_qnastqpu1qco

- mieszkania jednopokojowe - 12

- mieszkania dwupokojowe - 268

- mieszkania trzypokojowe - 68

- mieszkania czteropokojowe - 4

Przewidywany termin realizacji:

» 2 budynki mieszkalne j.88 mieszkan - rok 2001

» zakonhczenie inwestycji - rok 2003

Miészkania budowane przez Kieleckie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego sa mieszkaniami -prée.z.naczonymi wyiqcznie na wynajem.
Warunkiem uzyskania przydziahy lokalu z zasobow KTBS wynikajacym
z ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz
zmianie niektérych ustaw ( Dz. U. Nr 98, poz. 1070 z p6ézn. zm.) jest:

- nie posiadanie samodzielnego mieszkania na terenie Kielc
- nie przekroczenia goérnego putapu dochoddw okreslonego w ustawie.

Dla zapewnienia pokrycia kosztéw eksploatacji mieszkaniowych
zasobéw wprowadzono réwniez dolny putap dochodéw przyéz}ych lokatoréw.
Dochody nalezy udokumentowaé odpowiednimi zaswiadczeniami okreslajacymi

éredni dochéd z ostatnich trzech miesiecy brutto. Regulamin przydzialu

67



mieszkan uwzglednia réwniez nastepujace sytuacje majace wpl*yw na

pierwszenstwo najmﬁ: | |

. zamieszkiwanie w budynku, ktérego stan techniczny zagraza zyciu,

2. przekazanie do dyspozycji Gminy dotychczas zajmowanego mieszkania
komunalnego, bedacego w zasobie mieszkaniowym Gminy,

3. wskazanie najemcy przez osoby prawne lub fizyczne partycypujace
w kosztach budowy mieszkania,

4. zamieszkiwanie w lokalu nadmiernie zageszczonym,

5. prze.wlék{.e. chdroby cztonkéw rodzin itp.

Ponadto regulamin przewiduje wplate przez najemce w dniu zawarcia
umowy najmu lokalu kaucji w wysokosci rocznego czynszu. Kaucja podlega
ZWrotowl w momencie rezygnacji z mieszkania.

Ustawa o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
ogranicza wysoko$¢ czynszu w zasobach TBS, ktdéry w skali roku nie moze by¢
wyzszy niz 4 % wartosci odtworzeniowe] lokalu. Wskaznik przeliczeniowy
1 m”> okreslany jest przez Wojewode.

Pozyskanie przez Towarzystwo kolejnych terendw pod budownictwo
czynszowe jak tez uzyskanie kredytn z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
umozliwi rozwigzanie problemu mieszkaniowego rodzin o srednich dochodach,
zarejestrowanych w KTBS 1 moze stanowi¢ odciqunie’ gminy w zakresie
budownictwa komunalnego.

Naklady finansowe niezbedne na realizacje przedsiewzigé
inwestycyjnych realizowanych w okresie najblizszych 5 lat przez Kieleckie
Towarzystwo Budownictwa Mieszkaniowego powinny zaspokajaé potrzeby na
budowe ok. 200 mieszkaf rocznie. Kwota dotacji udzielanej na ten cel przez
Gming uzalezniona bedzie corocznie od udzielonego kredytu budowlanego, jego
sptaty, $rodkéw wilasnych Towarzystwa, tzw. sponsoringu pochodzacego od

0séb fizycznych i prawnych'partycypuj acych w przedsiewzieciu budowlanym,
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7.4. Wychodzenie z bezdomnosci

Prowadzona polityka mieszkaniowa i socj'alna gminy powinna zmierzaé do
rozwigzania problemow mieszkaniowych oséb najbardziej potrzebujacych takiej
pomocy, a wigc przede wszystkim rodzin stabo zarabiajacych czy w ogdle
bezrobotnych i z rémych przyczyn pozbawionych mieszkan w wyniku zdarzen
losowych. _

Oprocz doraznej pomocy dla bezdomnych udzielane; przéz Miejski Ofrodek
Pomocy Rodzinie i Caritas Diecezji. Kieleclqej pbprzez stworzenie schronisk,
noclegowni i ogrzewalni, gdzie moze znalez¢ schronienie tymczasowe ok. 200
0sdb, niezbedne jest wypracowanie zasad ograniczania zjawiska bezdomnosci.
W tym celu gmina powinna wspieraé budownictwo socjalne. Poczawszy od
2002 r., w ktérym wybudowanych zostanie ok. 60 mieszkan socjalnych,
dziatania takie powinny by¢ kontynuowane.

-~ Program gospodarowania mieszkaniowyi:n zasobem gminy przewiduje
stopniowe odchodzenie od komunalnege budownictwa mieszkarﬁowego na
rzecz budownictwa socjalnegd. W okresie najblizszych 5 lat planuje sig

wybudowanie ponad 300 mieszkan socjalnych
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8. ZASADY GOSPODAROWANIA MIESZKANI OWYM ZASOBEM
GMINY

~ Zgodnie z ustan 0 ochronie praw lokatoréw (.ee)s  zasady
gospodarowania mieszkaniowym zascbem gminy, ustala Rada gminy.

Przedmiotowa uchwatla stanowigca integralng czes$é programu oKkresla:

» wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie
w najem lokalu na czas nie oznaczony i lokalu socjalnego |

» warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

» kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nie oznaczon)} i lokalu socjalnego,

» warunki dokonywania zamian lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego
zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach,

> tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nie oznaczony 1 o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw
kontroli spotecznej

» zasady postepowania w stosu'rﬂ.(.__um do osdb, ktdre pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po
$mierci najemcy

> kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajace]
80 m’. |

Uchwala stanowi zalacznik Nr 4.
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9.

ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODRKI MIESZKANIOWEJ -

Tworzenie stabilnego systemu finansowania gospodarki mieszkaniowej

wymaga wspoldziatania gminy.i patistwa w tym zakresie.

Finansowanie budownictwa mieszkaniowego na szczeblu gminy

wymaga zaangazowania dos¢ znacznych Srodkéw finansowych. Srodki te

mozna pozyskaé m.in.:

»

>
>

ze sprzedazy udzielow gminy w nieruchomodciach stanowiacych
wspotwiasnos$é z osobami fizycznymi, |

ze sprzedazy mieszkan komunalnych,

zmniejszajac wydatki na _utrzymanie nieruchomosci wspdlnotowych poprzez
tworzenie warunkoéw pozwalajacych na maksymalng prywatyzacj¢ zasobéw
mieszkaniowych, co wplynie na zmniejszenie powierzchni eksploatacyjnéj ,
zmniejszajac obcigzenia budzetowe zwigzane z dotowaniem Miejskiego
Zarzadu Budynkéw, przede wszystkim stopniowe odchodzenie od dotacji
przedmiotowe), '

z prywatyzacji wytypowanych lokati uzytkowych,

z zaangazowania w poczatkowym etapie wiekszych srodkédw finansowych na
remonty 1 modernizacje zasobow mieszkaniowych gminy, co przy
odpowiednio prowadzonych dziataniach majagcych na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy wplynie na peing prywatyzacje budynkdéw mieszkalnych. Osobom
ktére nie zloza wniosku o wykupienie lokaln, Gmina zaproponuje objecie
lokalu zamiennego. Odzyskany lokal w budynku wspdlnotowym, bedzie
mogt by¢ sprzedany za korzystniejsza ceng niz w budynku nie
Wyrelnontéwanylil,

7e sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste gruntéw przylegajacych
do nieruchomos$ri wspélnotowych, co ogianiczy wydatki' gminy na

utrzymanie czystosci na tych terenach,
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» z wyzszych wplywow z najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych, ktére
mozna osiagnaé poprzez podwyzszenie stawki czynszu i zwiekszenie
‘skutecznosci egzekwowania zobowigzan z tytutu najmu lokali mieszkalnych

i uzytkowych,

Relatywnie wplywy pochodzace z lokali mieszkalnych nie sg w stanie
pokry¢ kosztoéw utrzymania zasobow komunalnych,

Zrédtem finansowania tych zasobow sa m. In. Wplywy z wynajmu lokali
uzytkowych, ktdre zaleza od rozmiaréw Ipbs;i-édényc"h“ przez Gmine powierzchni
_lokali uzytkowych 1 od srednich umownych optat za te lokale.

W zarzadzie Miejskiego Zarzadu Budynkdéw znajduje sie 527 lokali
uzytkowych o lacznej powierzchni uzytkowe;j 46.879 m’.

Lokale te, wynajmowane sg w drodze przetargow ofertowych
i ustnych. Umowy zawierane w wyniku rozstrzygnie¢ przetargéw na najem tych
lokali okredlaja szczegdlowe warunki najmu oraz coroczng rewaloryzacje
stawek czynszdw o stopien inflacji 1 wspdtezynnik GUS.

W roku 2000 przychody z tytuhy czynszow za lokale uzytkowe wyniosty
8 095 702, 89 21

Przewidywane wykonanie przychoddw z tego tytutu w roku 2001
wynosi 8.498.000 zi.

Prognoza na nastepne lata przedstawiona jest w tabeli.



TABELA Nr 16. Planowane przychody z czynszow najmu- .
wynajmowanych lokali uzytkowych w latach

2002 - 2006
Rok Kwota
2002 8.880.500
2003 9.111.500
2004 9.262.000
2005 9.327.000
2006 9.304.000

Zaklada sie coroczny wskaznik wzrostu cen towardw 1 ushug oglaszany
przez Prezesa GUS na poziomie 10 % na podstawie ktdrego nastepuje coroczna
indeksacja stawek czynszu za lokale uzytkowe.

Wplywy z czynszéw za lokale uzytkowe w catosci przeznaczane s na remonty
zasobow Gminy badZ inwestycje remontowe.

Prognoze nakladdéw na remonty i inwestycje ilustruje tabela.

73



~ Tabela Nr 17. Prognoza nakladéw na remonty

Razem

- - WartoS¢ robot w min. zi.
L.p.| = Rodzaj robét naklady
2002. | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 w
okresie
S lat
1 |Remonty kapitalne 1.00 1,50 | 1,00 | 1,00 1,00 5.50
2 |Remonty dachdw 240 | 2,40 | 2,30 | 1,00 | 1,00 9.10
3 |Remonty elewacji, docieplenta 493 | 4.66 | 5.07 | 4,00 | 3.61 | 22.27
4 |Wymiana instalacji elektrycznej | 0,25 | 0,35 | 0,35 | 0,55 | 045 1.95
5 (Wymiana instalacji wod.-kan. 0,20 | 0,20 | 0,20 | 0,30 0,30 1.20
6 |Remonty przewodow 0,15 | 0,15 | 0,20 | 0,30 | 0,30 1.10
kominowych i wentylacyjnych
7  |Remonty balkonow . 0,20 ( 0,35 { 0,40 { 0,50 | 0,60 2,05
8 [Remonty stolarki 0,50 | 0,60 | 0,60 | 0,73 0,70 3.13
9 }Rozbiorki 0,20 } 0,25 | 0,25 | 0,35 | 0,35 1.40
10 |Remonty pozostate 1,10 1,20 1,20 1,90 1,60 7.0
Razem remonty 10.93 | 11.66 | 11.57 | 10.63 | 9.91 54,70
Pozostale koszty eksploatacji 780 | 7.25 § 733 | 7.32 | 7.24 | 36.94
NAKEADY OGOLEM 18,73 118,91 | 18,901 17,95 |17,15 | 91.64
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TABELA Nr 18. Zrédla finansowania inwestycji i remontow kapitalnych

w mln. zt,
Zrédla finansowania = | LATA . RAZEM
2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 \%Y
OKRESIE
| S5LAT
Przychody z lokali 15.96| 16.36] 16.59| 16.65| 16.54 82.10

mieszkalnych i uzytkowych

Projekt dotacji przedmiotowej 2,0, 255 231 130 061 877

Projekt dotacji na inwestycje 4.5 4.0 5.0 5.0 50| 23.50

(budowa budynkdow) |
Wydatki na inwestycje i remonty w okresie 5 lat 114,37

W celu obnizenia wartodci $rodkéw wiasnych gminy wydatkowanych na
zaktadane inwestycje 1 remonty nalezy ronaZyc’: mozliwos¢ korzystania
z innych Zrodetl finansowania np. polityki kredytowe;.

Mozliwosci w tym zakresie stwarzaja:

I/ ustawa z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o niektorych formach
popierania -budownictwa miesgkaniowego ( Dz. U. Z 2000 r. Nr 98 poz.1070
z pozn.zm.)

Instrumentem pomocy gminom w finansowaniu realizacji infrastruktury
technicznej jest preferencyjny kredyt udzielany przez Bank Gospodarstwa
Krajowego ze srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Kredyt z KFM na wykonanie infrastruktury technjcmej towarzyszacej
budownictwu mieszkaniowemu moze by¢ udzielany gminorri w wysokosci dé
70% planowanych kosztdéw inwestycji, na okres do 10 lat.
Oprocentowanie kredytu jest zmienne i wynosi 0,5 stopy redyskonta weksli
W T-’Jafodowym Banku Polskim, jednak riie nizsze niz 4,5% v stosunku rocznym.
© 0 nakladow inwestybyjny'c:}'l [lé. infrastrukture techniczng zalicza éi@ koszty:

» wykonania obiektdw infrastruktury,

&
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= pozyskania terenu,
» sporzadzenia dokumentacji technicznéj i kosztowe],

. czynhos’ci specjalistycznych wynikajgcych z obowigzkow inwestora.

Ubiegajac sie o kredyt z KFM, gmina skiada w Banku Gospodarstwa Krajowego

wniosek kredytowy, do ktdérego zalacza sie:

¢ statut gminy

¢ sprawozdanie z wykonania budzetu za rok poprzedni, uchwalony budzet na

rok biezacy oraz projekt budzetu na rok nastepny

roczng informacje o stanie zobowigzan wg tytutéw dtuznych oraz gwarancji i
porgczen

opinie wlasciwe] RIO dot. sprawozdania z wykonania budzetu za rok
poprzedni oraz mozliwosci splaty planowanego kredytu

zaswiadczenie z ZUS 1 wiasciwego Urzedu Skarbowego dot. terminowoscl
regulowania zobowigzan przez gmine

uchwate Rady Gminy upowazniajaca do zaciagnigcia zobowiazania z tytulu
kredytu, ktérego wniosek dotyczy, okreslajaca wysokosé kredytu i rodzaj

zabezpieczen jego splaty

Ze srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego udzielane sg rowniez

kredyty na budowe lokali mieszkalnych na wynajem przez Towa.rzjrstwa

Budownictwa Spotecznego.

Kredyty te moga. byé udzielane do wysoko$ci 70 % kosztdw

przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego.

Do kosztoéw przedsiewzigcia inwestycyjno budowlanego zalicza sie koszty :

budowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz adaptacji budynkdéw na
cele mieszkaniowe,

pozyskania terenu pod budowe,

“wykonania przytaczy techniczny:i ,



- wykonanie urzadzen i obiektéw budowlanych zwigzanych z budynkiem
mieszkalnym, |

- wykonanie niezbednego zakresu uzbrojenia technicznego,

- czynnosci specjalistycznych  wynikajacych z obowiazku inwestora
w tym programowania,' projektowania, nadzoru, kierowania budowsg
i rozliczania robdt.

Kredyt jest uruchamiany po udokumentowaniu zaangazowania srodkdw
wlasnych kredytobiorcy w wysokosci co najmniej 25 % planowanego kosztu
realizacil przedsiewziecia inwestycyjno — budowlane_go.

Stopa oprocentowania kredytu jest zmienna i ustalana jest jako stopa efektywna
w wysokosci 50 % stopy redyskonta weksli w NBP w stosunku rocznym.
Zadhizenie spié.ca.ne jest w ratach miesiecznych.

Kwote pierwszej miesigczne] raty splaty zadhizenia ustala sie w wysokosci
0,24 do 0,35% kwoty kredytu.

Kwoty kolenych rat splaty zadluZzenia podlegaja zwigkszeniu o 85 %

kwartalnego wzrostu cen produkcji budowlano- montazowe] ustalonego na

podstawie osfatnio ogloszonego kwartalnego wskaznika cen produke)i

budowlano — montazowej w stosunku do kwartatu poprzedniego. Kredytobiorca,

moze wnosic splaty wyzsze od ustalonych w umowie kredytowej.

Czes$¢ kredytu w wysokosci 10 % kosztéw przedsiewziecia podlega

umorzeniu po terminowym zakofczeniu jego spiaty.
Z mozliwosci uzyskania takiej formy kredytu korzysta Kieleckie Towarzystwo

Budownictwa Spotecznego, ktdre na nize] wymienione zadania inwestycyjne

zaciggneio lub zamierza zaciagnac kredyt:
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Tabela Nr 19. Kredyt zéciqgnigty przez KTBS na budownictwo

mieszkaniowe
Budynki Wysokos¢ kredytu
Jasna 24 1346 900
Wrzosowa 92 1 792 000
Sieje plan 2001 — 88 mieszkati 6 746 000 (plan)
Sieje — plan 2002 — 110 mieszkan 737 288 (plan) J

Planowane naktady finansowe na inwestycje realizowane przez Kieleckie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w latach 2003 ~ 2006 przedstawiany

bedzie Radzie Miejskiej przy przygotowywaniu budzetu na poszczegdlne lata.

Nalezaloby rozwazy¢ propozycje zaciggnigcia kredytn rdéwniez na

uzbrojenie terendw pod budownictwo komunalne i socjalne.

2/ ustawa z dnria 18 grudnia 1998 r. o wspieraniu prredsigwzigd
. termomodernizacyjnych (Dz. U. N r 162 poz. 1121 7 poin. zm.)

Okresla ona zasady wspierania przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych majqcych

na celu;
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» zmme} szenie zuZycia energii na potrzeby ogrzewania i podgrzewania wody
uzytkowq dostarczane] do budynkoéw mieszkainych i budynkéw stuzacych
do wykonywania przez jednostek samorzadu. terytorialnego zadan
publicznych,

» zmniejszenia strat energii w lokalnych sieciach mepiownwzych oraz
zasilajacych je Iokalnych zrodlach ciepla,

» catkowita Iub czedciows zamiane konwencjonalnych Zrodet energii na

zrddia niekonwencjonalne.

Podstawowym celem tej ustawy jest pomoc finansowa dia inwestoréw
realizujacych w / w przedsiewziecia przy pomocy kredytow zacigganych
w bankach komercyjnych. | | |

Pomoc ta zwana ,,premia termomodernizacyjna” stanowi Zrédto splaty
25 % zaciggnietego kredytu. |

Z vpremii moga skorzysta¢ wilasciciele 1 zarzadcy — budynkéw
mieszkalnych, lokalnych kotlowni i lokalnych sieci cieplowniczych.

Realizacja zadania wymaga zaangazowania 20% srodkdow wiasnych inwestora
"a okres splaty kredytu nie powinien by¢ dhuzszy niz 10 lat.
| O przyznaniu premii decyduje Bank Gospodarstwa Krajowego po

przeanalizowaniu przedstawionego przez inwestora audytu energetycznego.

3/ ustawa z dnia 26 kwietnia 2001 r. o doplatach do oprocentowania kredytow

udzielanych na remonty budynkdw mieszkalnych (Dz. U. Nr 76, poz. 80)
Ustawa ta okresla mozliwos¢ uzyskania doptaty do realizowanego za

$rodki pochodzace z kredytu remontu budynku mieszkalne go.

Z mozliwoéci doptaty mogs, skorzystac:

a wspdlnoty mieszkaniowe |

o gminy

vr spéldzielnie mieszlkaniow:
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o whadciciele lub zarzadey doméw wielorodzinnych |
o osoby fizyczne bedacy whascicielami doméw jednorodzinnych zasiedlonych

w przesziosei na pddstzwvie decyzji administracyjnych.

Kredyt moze by¢ udzielony na remont budynku, = jedli faczna
powierzchnia uzytkowa lokali mieszkélnych w nim potozonych jest wigksza niz
taczna powierzchnia lokali uzytkowych. |

Dofinansowywana jest sptata odsetek od kredytu nie przekraczajacego
70 % kosztow przedsigwziecia. Kwota doplaty stanowi maksymalnie potowe

odsetek.
Ustawa precyzuje, ze do kosztdw przedsiewzieé¢ remontowych zalicza sie:

¢ remonty istniejacych budynkdw wraz z kosztami wykonania niezbednych
prac w lokalach znajdujacych sie w remontowanych budynkach, z tym ze
prace te moga wylacznie dotyczy¢ tych elementéw i urzadzen z ktdérych
korzysta wiece] uzytkownikdéw niz uzytkownik jednego lokalu,

¢ remonty przylaczy technicznych do budynku tub ich budowe,

¢ remonty znajdujacych si¢ w obrgbie dane] nieruchomosci urzadzen
i obiektéw budowlanych zwiazanych z tymi budynkami fub ich budowy,

# czynnosci specjalistycznych wnikajacych z obowiazku inwestora budowy.

Kredytéw udzielajg banki, ktére zawarly umowe z BGK. Okres splaty
nie moze by¢ dluzszy od 10 lat. Bank bedzie mial prawo - na wniosek
kredytobiorcy — odroczy¢ splate rat kapitaiowycﬁ kredytu, nie dluzej jednak niz
o 12 miesigcy, liczonych od dnia wyplaty pierwszej transzy. Kredyty majg by¢
udzieiane do korica 2006 roku. o |
Doptatami objete sg odsetki od pelnej kwoty kredytu, jesli nie przekracza on
70% kosztéw przedsiewziecia. Doplaty obeimuja potowe odsetek naliczonych

wedlug oproc:ntowania wynikajacego z 110wy kredytowej.
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Biezgca analiza zamierzen inwestycyjno — remo_ntoWych _oréz. optacalnosci
zaciagnigcia na nie preferencyjnych kredytéw umozliwi gminie efektqu
polityke w dziedzinie mieszkalnictwa.
Ponadto, niektére banki wprowaﬁzil*y nowe ustugi dla wspdinot
mieszkaniowych. Obejmujg one prowadz'enie rachunkéw  biezacych
i pomocniczych oraz obstuge transakcji realizowanych przez posiadacza
rachunku. Dodatkowo mozliwe jest finansowanie dziatalnodci biezacej
i inwestycyjnej, zarzadzanie nadwyzkami ﬁnahso_wyrﬁ oraz doradztwo
finansowe. Produkty zawarte w pakiecie przeznmaczone sa dla wspolnot
mieszkaniowych jako klientéw instytucjonalnych oraz dla cztonkéw wspdinot
1ich zarzadcow Jako Kientow indywidualnych.
~ Analiza wydatkéw budzetowych na gospadarkg mieszkaniowg
corocznie wzrasta. W roku 1998 wydatki z budzetu gminy stanowily 1,89%
ogblnych wydatkow budzetowych, w roku 1999 bylo to 2,04%, w roku 2000
~2,90% a plan na 2001 rok zaklada juz 3,84%.
Wydatki na gospodarke mieszkaniows obejmuja:
> dotacje przedmiotowa dia Miejskiego Zarzadu Budynkéw .na pokrycie
kosztéw eksploatacji zasobdw mieszkaniowych,

> dotacje celows na realizacje inwestycji,

> zwiekszenie kapitalu zakladowego Kieleckiego Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego,

» wyplate dodatkow mieszkaniowych.
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10. PODSUMOWANIE

Problem -miesikaniowy, to przede wszystkim problem Iudzi ubogich

i Srednio sytuowanych materialnie. Grupy te, nie s3 w stanie rozwigzaé

samodzielnie swoich spraw mieszkaniowych. Znaczenie decydujqée dla

poprawy sytuacji mieszkaniowej bedzie mialo przyznanie sektorowi
mieszkaniowemu rzeczywistegd priorytetn w polityce gospodarczej gminy,
czego potwierdzeniem musi by¢ wzrost wspomagania Srodkami
publicznymi tak panstwa jakisamorzgdu gminnego. -

Aby zachowaé¢ jednolity i czytelny system gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy nalezy podja¢ kroki zmierzajace do:

> zmiany zasad gospodarowania mieszkaniami. Rada Miejska w Kielcach,
w dniu 25 pazdziernika 2001 r. podjela uchwale Nr 876/01 w ktorej
okreslone zostaly przejrzyste i sprawdzalne kryteria wyboru najemcow
lokali mieszkalnych i socjainych. Zgodnie z obowigzujacymi zasadami,
wnioski 0s0b nbiegajacych si¢ o przyznanie mieszkania z zasobow gminy
zostaly ocenione wedlug kryteriéow punktowych i nazwiska osob wraz
z uzyskang iloscia punktéw zostaly podane do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie list na tablicy ogloszen Wydziatu Mieszkalnictwa,
Urbanistyki i Architektury. Pierwszenstwo w uzyskaniu mieszkania
przystuguje rodzinom (osobom), ktére uzyskaly najwigksza ilosé
punktéow,

» ograniczenia wielkosci starego zasobu mieszkaniowégol do lokali
uznanych za niezbedne dla prawidlowego pelnienia przez gming
przypisanych jej zadah publicznych poprzez prywatyzacje mieszkad

~ zbg¢dnych z punktu widzenia sprawnosci i cigglosci wykonywania zadan
przez gmine,

> odtwarzanie zasobu micszkaniowego poprzez budowe mieszkan

czynszowych,
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> wobec procesu prywatyzacji zasobé.w, rosngcej skali potrzeb, niezbedne
jest kontynuowanie bﬁdowy noWych domoéw czynszowych i budynkow
socjalnych w ilosci ok. 100 mieszkan rocznie. Mieszkania komunalne
powinny oferowaé pelny standard wyposazenia 1 spelniaé .wymogi
efektywnosci utrzymania przez rodziny dajace gwarancj¢e oplacania
czynszu najmu. Niezbedne jest réwniei kontynuowanie budownictwa
socjalnego dla rodzin (oséb) spelniajgcych wymég pierwszenstwa
w uzyskaniu tal{iégo mieszkania. Uzupelnieniem nowego budownictwa
beda lokale odzyskiwane z naturalnego ruchu ll_ldll(-).éci lub powstajgce
z adaptacji budynkéw dotychezas wykorzystywanych na cele
niemieszkalne, |
» zwigkszenia przejrzystosci systemu - zarzadzamia  zasobem
mieszkaniowy;m i umozliwienia sprawnej kontroli finansowej nad
jednostkami gospodarujacymi gminnym zasobem mieszkaniowym.
Powinno to si¢ przyczyni¢ do realmego spadku kosztow zarzadzania
- gminnym zasobem mieszkaniowym oraz umozliwienie racjonalnej
gospodarki sprywatyzowana czeScia tych zasobow a takie do poprawy
efektywnosci ekonomicznej gospodarowania omawianym zasobem,
> w ﬁiazku z tworzgcym sie rynkiem zarzadeéw nieruchomosci nalezy
dazy¢ do pelnej realizacji uchwaly Rady Miejskiej w Kieleach w sprawie
prywatyzacji Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej poprzez
pozyskanie inwestora strategicznego. W przypadku korzystnej oferty,
sprzedaz spotki w ktorej Gmina posiada 100% udzialow,
z zagwarantowaniem nalezytej obslugi komunalnej substancji
mieszkaniowej, |
> ceytelnego na pozicmie gminy stanu finanséw w zakresie gospodark:

zasobem mieszkan ,

33
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> nalezy dqzyc do urynkowienia gospodarki lokalami uzytkowyml,

. powinno przynies¢ dodatkowe efekty finansowe ze sprzedazy

‘wytypowanych lokali uzytkowych,

rozwigzania problemow zwigzanych z funkejonowaniem wspdinot

' mieszkaniowych. Oprécz niedostatecznej wiedzy o specyfice dzialania

wspolnot naleza do nich migdzy innymi problemy decyzyjne, zwigzane
z niezdolnoscig czesci wspoélwlascicieli do sfinansowania przypadajacych
na nich cze$ci kosztow zaleglych remontéw budynkéw, brak
dokumentacji technicznej wielu budynkéw wspolnotowych. Wigkszosé
tych i innych probleméw, z jakimi borykaja si¢ wspélnoty mieszkaniowe
mozna wyeliminowaé poprzez przeprowadzenie  szerokiej akceji
informacyjnej 1 szkoleniowej "przezhaczonéj dla wszystkich o0séb
zaintereso{vanych i bezpoSrednio zwigzanych z funkcjonowaniem
wspolnot mieszkaniowych jak tez opracowanie i wdrozenie z pomocg
publiczng systemu wspomaganija remontéw,

wykonujgc obowigzek naloZzony ma gming ustawa o wiasnosci lokali
nalezy opracowaé lub uaktualnié dokumentacje techniczng budynkéw
stanowigcych wlasnosé gminy lub wspélnot mieszkaniowych,

wypracowanie zasad sprzedazy badZ oddania w uzytkowanie wieczyste

terenow przylegajacych do nieruchomosci wspéinotowych w ten sposéb,

aby dzialki na ktorych s3 polozone budynki spelnialy warunki okreslone
prawem budowlanym, co wplynie na prawidlowe i racjonaine
zarzadzanie nimi, a tym samym ograniczy wydatki gminy na utrzymanie
czystosci na tych terenach,

zwiekszenie skutecznosci egzekucji zobowiazan w zakresie najmu lokali

 mieszkalnych i uzytkowyeh,

przyspieszenie ksztaltowania mechanizmow rynkowych w gospodarce

zasobami mieszkaniowym1,
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> stworzenia warunkéw do- sPrawné_go przenoszenia - si¢ najemcow
zamieszkujacych na podsfawie decyzji administracyjnych o przydziale
lokali w budynkach prywatnych do zasobéw gminy. Wymaga to
nakladéw na budow¢ odpowiedniej puli nowych mieszkan, o dosé
zréznicowanym standardzie, | | |

> nalezy dqi:yé. ~do poprawy waloréw funkcjonalnych nieruchomosci
poprzez adaptacje strychéw na cele miészkalnelub uzytkowe, likwidacje

lokalnych ucigzliwosci i barier architektonicznych.
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DAl oy

[

Stan na ¢ =0 30,11.2001 1.

Budynki bez wspdlnot mieszk.
stanowigce wiasnosé: Gminy
Kieice , Skarbu Paristwa ,

prywatng , oraz o nieuregulowanym

sianie prawnyni.

ZALACZNIK NR 1

Pow. Paw. Hosé Pow. Pow. [logé Pow. Pow.
Lp. Adres ogdéiem Zc.o. mieszkar mieszkar mieszkan  lok. uzytk. lok. uzytk. tok. uzytl.
Z c.0. zc.o.
ADw. 4
1 Bodzentyiriska 7 Skarb P (e poiyd | 293 4 152 3 141
2 BUdZEHiYﬁSka 11 Bmina2iSwl pr.3/5 385 _ 7 355 1 40
_3_ Bodzentyriska 24/26 vy 819 17 686 2 133
_ 4 Ceglana 11 Gmina Kielce 54 3 54 : 5
& Ceglana 21 whpyw. 121 4 121 : !
6 Czerwonego Krzyza 3 wl.pryw, 1708 1670 25 1403 1403 L 305 ; 267
7 Dyminska 76 wh.pryw. 57 1 57 o I.
8 Kosynierow 1 Sk Parisiwa bez iyt 199 3 199 :
9. Kosynieréw 5 Skarb Pafstwa bez iyl 192 4 192
10 Leszczyniska 16 Gmina 34 1 34
11 Leszczynska 18 Grmina 52 2 52 .
12 Mazurska ‘153_ ) nie weg stan prawny 202 6 202
13 Mickiewicza wi.pr. +8k P.6097/16000 1893 17 122D 7 673
14 Mickiewicza 2 Skarb Pafistwa bez Iy, 614 13 614
_jé_ _'MiCkiEWicza 3 Gmina 920 1 820
186 Mickiewicza 10 whpryw, 509 2 68 2 441
; 17 Niecala 1 Gmina 279 9 279
16 Niecala 5 i pryw, 784 15 784 . .
18 Pl Wolnosci 2 Gmina 1500 1440 20 1500 1440
20 Pl Wolnosci 3 Wipryw, 788 15 696 3 92
21 Pl Wolnosci & WLpryW. 1008 16 772 3 236
22 Pl Wolnosci 10 SK.P. 80 2 80
23 Prosia 22 i Grming 498 8 499
24 Prosta ZG $k.P. boz tyt 67 1 67




25| Prosta 53 bez tyt, 66 1 66

26| Romualda 2 Graina 28 1 28

27| Rutkowskiego 20 Gmina 80 1 60

28| Slowackiego 7 wi pryw, 536 10 489 2 67

291 Slowackiego 13 wl pryw. 409 9 338 1 70

30| Stowackiego 24 wh,pryw 402 7 402

31| Sniadeckich 15 i pryw. 368 7 338 1 30

32| Sniadeckich 19 Gmina 130 5 130

33F Wapiennikowa 45 Gmina 2344 2344 45 2344 2344

34| Weseiz 1 wh pryw. 218 4 160 2 58

35| Wesolz 14 . pr.13/20 Gmina7/20 341 9 341

36| Wojska Polskiego 7 348w pryw SI8Gmina a87 19 959 1 28

37} Wojska Polskiego 8 WLpryw. 289 7 289

38] Wojska Poiskiego 9 ot pryw, 236 9 236

39 WgEka PO'SKiegO 12a Gmina 137 2 137 .

40 WQJS_ka POISkiEEQO 31 3k.P. w zasiedzaniu 330 4 135 1 200

41; Waojska Polskiego 105 vl pryw. 147 4 147

42} Wojska Polskiego 136 Sk P AR 596 1 56

43%¢ Tarnowska 18 Gmina 93 2 93

441 Daleka 32 Gmina 41 1 41 .

45| Niska 8 Skarb Parstwa 180 180 1 23 1 167 167
Razem 20484 5644 324 15383 3747 52 5101 1874




ADi 3

b AgoMewhd L ey 474 8 356 4 1 18
21 1-go Maja 53_..\... . pw 131 4 i 131 i
3 i-goMajaB0 e 663 14 663 R
4 _tgoMaja63 __ wpw. 280 .8 280 e
_ 5 1-goMajags - _ 519 12 382 2 137
. 8 Checinska14 Guna 626 11 577 1 s
_ 7. Chodkiewicza 16 SKPARPCI20 140 5 140 o
8 Cicha8 e Grminati2wior.ir2 208 5 208 _ - -
9 Czamowska 11 . Gmma i 169 5 169 T
_103 Q_r_uc_k!ego Lubecklegog - Gmine 221 ] 6 22 B - ) _
Duza 9  Gm 1310 0 L 5 1310
12 Fabryczna 16 G 147 3 147 B )
13 Fabrycznu 18 . Gmina 43___ 1 . 43 .
4] Fredry 1 Grina 197 5 . _ 197 L
15: Gornlkow Stas_g_{qgﬂ§k_|ch 16 omns 154 B 3 154 B o
1 16" Gomikew Staszicowskich 22 Gmina 261 . 5 261 o
17! K0I0n|a11+B131 ~ wipryw. 3?_ 1 37 e )
18 Kozia6_ woryw 99 - 1 i 55 I .
19! Kozia10a Sk P gm.potyd) 1000 1000 0 ' I 1000 1000
20 KrakOWSka 34 e EM.p__ryy. 150 4 - 150 L o
21 Kusncmsk:ego5 {Gmina - 383 o 12 353 i _
22 Malg10 T o 1035 23 878 L4 159
23; Mata 17 - Gmina 626 14 480 5 | 188
pSwiat30 Lmina j 64 1 32 1 1 a2
25 Nowy Swiatdp . iemna 64 . 2 49 115
26° Ogrodows? ‘Gmina 83 0 g . 2 .. .3 .
27 Paderewskiego20  em . 1256 1003 7 1256 1003
28 PadereWSkleQDZS L wiow i 533 11 533 o
29 Paderewskiego44 o whpyw. 458 0 2 459
30 Pakosz46 Gmina o 62 3 62 . o
31 Panska2 T G } 244 5 244 L
32 PahSka4 e Gmina . 197 4 1_92_ o o
33 Panskaf - Gmina 217 5 217 .
34 Panskat2 o Gme 77 y . . 1 ey
3_5 _Plotrkowska4 o  Grinadwipria 307 7 226 2 81
36 Piotrkowska8  scebem 265 6 265
l { I ! I i l { { ( { { !




37! Piofrkowska 39 Gminal1/56 519 10 391 5 128
38| Pianty 7 Sk.P.w zasiedzeniu+C154 675 8 523 1 152
39! Planty 8 Gmina 432 & 367 1 65
40! Planty 24 Gmina2541/10000 58 2 58
41F Rynek 14 Gmira 729 11 520 2 208
42} Sienkiswicza 25 SKP. 1547 2 57 19 1490
43| Sienkiewicza 54 i pryw. 1245 23 1051 3 194
44) Sjenkiewiczs 68 Gmins 1550 342 11 716 342 6 834
45| Sienkiewicza 72 Gmina 480 7 365 1 a5
461 Silniczna 8 wl pryw. 659 14 659
47! Silniczna 11 Grrina 785 18 770 1 15
48] Skibifiskiego 6 Gmina 471 17 471
48| Skibinskiege 10 Gmina 391 391 8 391 391
50}, Skibirskiego 14 Gmina 332 332 8 332 332
51] Spacerowa 12 Wl pryw. 316 7 316
52} Sucha 9 Gmina 10 1 10
53| Sciegiennego 137 |Gmina 39 1 38

| 54| Sciegiennego 270a Gmina 1342 1136 41 1342 1136
55| Sw. Leonarda 8 12w pr. 1/2Gmina 549 10 549
56{ Wapiennikowa 14 Grina 370 5 370
57| Wapiennikowa 16 Gmina 369 9 369
58) Warszawska 5 Skp. 728 583 0 1 726 503
h9| Wesola 18 e, pryw. as2 18 862
60| Wesola 38 |Gmina 813 16 733 2 a0
81: Wesola 40 Grina 267 6 229 2 38
62| Zagrodowa 17 Gmina 188 i] 188
63; Zamkowa 4 kP, 724 0 8 724
64| Ziota 8 3410 Gmina 7710 wh.pr, 353 6 353
65 ZE|azna 1 Sk P. beztyt. 76 1 76
66| Zelazna 5 SkP. 12 293 8 293
67! Zytnia 10 WA pryw. 556 7 529 1 27
68] Hutnicza 15 Gmina 147 2 147
69| Hutnicza 16 Gmina 304 6 304
70| Hutnicza 17 Gmina 137 2 137
71| Chlopska 20 Gmina 1907 0 8 1807
72] Paderswskiego 4 |Gmina 519 519 1 51 51 468 468
73] Klembowskiego 3 Gmina 126 . 1 126

Razem 33761 5316 489 21175 2252 101 12586 3064




ADM.3

_1: Dabrowska 31 B Grina 248 _ : 248
2" Kasztanowa 5 oroira 757 757 18 757 7657 T
3 Kapielowad Grina 55 1 55 S
4 Klonowa3d " G I .2 o
6 Okrzei2 .m0 11 644 4118
6 Okizei 10 ] Gmina 154 1 154
7 Okrzei13 Gmina 220 B 6 220 T o
8 Okrzeitd 199 5 199 o
.9 Okrzei 16 __Gmina_ - 64 1 684 e
0 Okrzei 17 T e 122 3 gy N
11 Okrzeite o 182 5 182 ;’ -
112 Okrzeio omna 280 6 280 _ .
13 Piwowarska20 Grina 48 2 48 e
14 Stolarska 7  Gmn 37 1 37 R
15 S_t_olarska 8 e EGmina _ 39 - ..1 } _3_9_ e o :
18, Stolarska13a_ omew 61 2 81 . .
17! ToE_o_rEf.rsklego1 ) Gmina 853 12 5853 B 3 L _
18! Turystyczna 1 Gmina 1071 1055 - 1107 - 1055
19 ‘Warszawska 20b Gmina 841 13 811 : 1 1 30
20 Warsz:a_\_n,{gl_{a 21 ‘Gmira 68 2 68 . : ) L
21! ‘Warszawska23 (Gmina ! 335 9 285 _ L S -
22] Warszawska 29 pwrpryy 147 . 1 141
23" Wisniowa 3 B "SKPggront Kury 1925 1925 D D R 1925
24 Zagnaﬁska19__ _____  wipnyw. 413 12 413 o
25 Zagnatiska 21 e 235 7 218 i 16
26 Zagnanska22  ippywingmna 243 8 210 _ 1 33
27 Zagnariska 74 Sk P.bez 1.0223 558 _____ 17 558 - - o
28 Zagnanska 110 "~ amina e L - L 1 R
29 NaStokuesA Gmna 1665 1665 30 1665 1665 _ o
30 Na Stoku 85 B Grina 1556 1556 25 1556 1556
Razem 13037 6958 199 9130 3978 17 3907 2980
{ i { ! { [ { (. { { | { [ [ { ! [




ADM.4

B _ 1 -go Maja 99 L -~ _EGminaSﬁM.pr.?nz B 162 6 162 ll [

g 1- -go Ma_j_a 118 _ W Irakeie komunatizacf 32 1 32 : "
_ 3 1—90 Maja 132_ ________ . ‘Gmina 168 5__ 168 ) . _______ o

4 _1-go Maja 140 Gnire 191 719t | '
5 1-goMaja142 Gmina 190 5 190 T

5 - -go Maja 144 o Gminals/2iwiprs?i 498 13 498 o .

7. 1-goMaja224a sp N 206 8 296 e
8 1-goMaja224b - T 296 - 8 j 296 o
_____ 8- 1-go Maja 224c SkP, 296 8 296 o :

10 1-go Maja224d SkP, 296 8 j 296 o
- 11 1-goMaja224e SKP. 301 8 301 N

12 1-goMaja224f SkP 148 i 148 - i

13- 1-go Maja 2249 - SKP. 148 4 148 ) o

14 1-go Maja 224h P 152 4 152 o

15:_1-go Maja 224i _ ke 222 _ 8 222 _ e

16 Chalubiriskiego 30 s 62 2 | 62 ; P

17! Chalubinskiego 36 lsicp, 2627 2627 65 2627 2827

18, Dlugai8 ok pryw. 177 4 , 177 L _ -

18 Grochowa 15-16 Sk, 634 634 ; o .8 i 634 - @634
201 Grochowa26 e 104 3 = 104 i ji_ B |

21 (_.‘Zr_(_)_c_hpvyg 33 1Gmina 118 a 3 ; 115 R P L

22, Grunwaldzka26 Gonina 640 _ ; 7 . ea0

23} Jagielloriska 36 T oum 365 365 ,' , 3 . 385 | 365
24 _Jagiellonska 423 Gmina 120 ‘ 1 120

25 Karczowkowska 30 amnarzmprt 110 5 110 B i

26 lecha11 i sk 374 . B 3 374
27 Malikéw 150 Gmina 2261 78 2061 ) o

_28 _rg'i!gzszka 76 _ . o Grmina 406 . . g o _.406 _
29 Mioda4 Grina 3200 3200 157 3200 3200 ) _
30_Piekoszowska 32 _ - Grmina 488 455 . _ _ 5 455 _
31 Piekoszowska3d9 =~ . gmine 807 807 _ R A 807 807
32_Podklasztorna3 se 48 148 I

33 Skrajna 25 _ Gmina_ 74 T 74 o o

34 Skrajna 76 SKP g wiecz Grmine 960 960 35 793 793 1 167 167




35| Skrzetlewska & Gmina 369 10 369
38| Sfoneczna 21 Gmina 253 B 253
37| Tartaczna 1-3 Gmina 160 4 160
38| Tartaczna 2-4 Gmina 160 4 160
39¢ Tartaczna 5-7 Gmina 160 4 160
40 Tartaczna 6-8 Gmitna 160 4 160
41} Tartaczna 9-11 Gmina 160 4 160
42] Tartaczna 10-12 Gmina 180 4 180
43] Tartaczna 13-15 Gmina 160 4 160
44\ Tartaczna 14-16 Grana 160 4 160
45| Weraniki 24 Gmina 2999 2999 65 2892 2992 1 7 7
46% Weronlki 26 Gmina 4505 4505 98 4498 4498 oo 7 7
47| Zurawia 9 Gmina77.5/00 168 4 169
48| Jagielloriska 78 (72) Gmina 477 1 477
48] Grunwaldzka 41 Graina 856 856 53 856 856
4 50t Grunwaldzka 43 leming 856 856 53 856 856
51| Grunwaldzka 43A Gmina 4318 4318 190 3745 3745 3 573 573
52| Podklasztorna 1 Gmina 75 2 75
53] Zimna 11 Skarb Panstwa 83 1 83
Razem 33195 22582 963 28080 19567 44 5115 2560




UCHWALA Nr 771/98 ZALACZNIK NR 2

RADY MIEJSKIEJ W KIELCACH

~ zdnia 24 marca 1998 roku
w sprawie zasad sprzedazy lokall mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasnose

Miasta Kielce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
terytoriainym (Dz.U.z 1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 88, poz. 261, Nr 106, poz. 496 i Nr 132,
poz. 622 oraz z 1897 r. Nr 8, poz. 43, Nr 106, poz. 678, Nr 107, poz. 686, Nr 113 poz.
734 { Nr 123, poz. 775) oraz art. 34 ust. 6, art. 68 ust. 1 pkt 7, art. 70 ust. 4 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U, Nr 115, poz. 741),
Rada Miejska w Kielcach uchwala, co nastepLie.

§1.

Ustala zasady sprzedazy lokali mieszkalnych |

§ 2.

Przedmiotem sprzedazy sa lokale mieszkalne stanowiace wtasnosé Miasta Kielce z
wyjatkiem lokali socjalnych,

§3

1. Wyraza sig zgode na sprzedaz Iokall mieszkalnych, okreslonych w § 2, wraz ze
sprzedazg aloo oddaniem w uUzytkowanie wieczyste ufamkowej czgéei gruntu o e
nabywca jest osoba korzystajgca z pierwszenstwa, o kiorym mowa w art. 34 ust. 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1897 roku o gospodarce nieruchomo$ciami.

2. Przyzneje sig pierwszetistwo w nabywaniu lokall mieszkalnych najemcom, kiérzy
nawigzail najem po dniu 11 listopada 1984 roku, z uwzglednieniem postanowieri
art. 34 ust. 2 ustawy © gospodarce nieruchomoSciami.

§ 4

W przypadku gdy najemcy, o kitrych mowa w § 3, nie skorzystajg w zakresionym
terminie, o ktorym mowa w art. 34 ust, 4 2z prawa pierwszeristwa, sprzedaz lokali moze
nastapic w drodze przetargu, jezeli najemea zalega z zaplatg czynszu przez okres
powyze] 12 miesiecy lub w przypadku, gdy do Miasta Kielce nalezy mnigj niz 20 %
ogéine} liczby lokali mieszkalnych w budynku.

§5..

1.Wyraza sig zgode na udzielenie bonifikaty od ceny lokalu mieszkainego okreslone] przez
bieglege, w przypadku jednorazowej wplaty ceny sprzedazy tego iokalu wraz z utamkowsg
ezescig gruntu iub wraz z cddaniem ulamkowe] czesoi gruntu w uzytkowanie wieczyste:

~w budynku wielomieszkaniowym - w wysckoscl - 60%,

- w budynku o 4 lub mniejsze] ilosci lokali mieszkalnych ~w wysokoscl - 20%..



2
2. W przypadku rownoczesnej sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w budynku
wielomieszkaniowym stosuje sie bonifikate w wysckosci 80 % od ceny okresione]
przez biegtego.

§ &

1. Wyraza sig zgode na udzielenie beonifikaty przy rozidadaniu na raty okreslonej przez
bieglego ceny sprzedawanego lokalu wraz z ulamkows czescig gruntu lub wraz z
oddaniem w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu:
~ w budynku wielomieszkaniowym - w wysokosci 30%,

- w budynku o 4 lub mniejszej ilosci lokali mieszkalnych - w wysokosci - 10 %,

2. Nie sptacona czest ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowamu stopy wynoszacej
15 % w stosunku rocznym.

§7.

1. Bonifikaty wymienione w § 51 § 6 majg zastosowanie wylacznie przy sprzedazy na rzecz
najemcow lokali mieszkalnych 2z wylgeczeniern mieszkalt, o kiérych mowa w art. 66
ustawy z dnia 2 lipca 1894 roku o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. Nr
105 poz. 508 z pézn. zm./.

Najemca ma prawo do jednej bonifikaty.

N

§ 8.

Ustala sie termin obowigzywania bonifikat, o kidrych mowa w§ 5 §6i § 7, do dnia 31 |

grudnia 1998 roku.
§S.

Wykonanie ninigjsze] uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta Kielce,

§ 10,

Uchyla sie uchwate Nr 285/85 Rady Miejskiej w Kieicach z dnia 14 grudnia1995 roku w
sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych
whasnosé Miasta Kielce, ze zmianami dokonanymi uchwafg Nr 508/96 Rady Miejskiej w
Kielcach z dnia 27 grudnia1996 roku.

§ 11

Uchwata wechodzi w 2ycie z dniem podjgcia, z tym Ze uzgodnienia miedzy Zarzadem Miasta
Kigice & najemcami, spisane w formie protokotu przed wejSciem w zycie ustawy o©
gospodarce nieruchomosciami, wigza w zakresie ceny | warunkéw w clagu miesigea od jej
podjecia.




- UCHWALANR 70 /99
Rady Miejskiej w Kielcach
z dnia 12 stycznia 1999 roku

zmieniajgqca uchwale w sprawie zasad spriedaiy lokali mieszkainych w
budynktflck stanowiqcych wlasnosé Miasta Kielce

Na podstawie art, 18 ust.2 pkt 9 lit. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie terytorialnym / Dz U. Z 1996r. Nr 13, poz.74 , Nr 58 ,poz.
261, Nr 106,poz. 496 i Nr 132 poz. 622 oraz z 1997 r. Nr 9 poz. 43, Nr
106,poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113 , poz. 734 i Nr 123, poz. 775/ oraz art.
34 ust. 6, art. 1 pkt 7 , art. 70 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomos$ciamt / Dz. U. Nr 115, poz. 741 / Rada  Miejska
uchwala ,co nastepuje :

: §1
W uchwale Nr 771/98 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 24 marca 1998 roku
w sprawie zasad sprzedazy Jokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych
wlasnosé Miasta Kielce wprowadza sie nastepujace zmiany :

Vwigi dodaje sie ust. 3 w brzmieniu :
3 . Nie wyraza si¢ zgody na udziclenie bomifikat, o ktérych mowa w §
5,617 przy sprzedazy lokali mieszkalnych najemcom , ktérym

przyshuguje tytul prawny do innego lokalu polozonego w Kielcach
lub sasiedniej gminie .

2/ § 8 ofrzymuje brzmienie :

,ﬁ§ 8 _
Ustala si¢ termin obowiazywania bonifikat , o ktérych mowaw §5, §61§7,
do dnia 31 grudnia 1999 roku .

§2

Wykonanie ‘uchwa%y powierza si¢ Zarzadowi Miasta Kielce .

§3
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia .

Przewodniczé%' Rady Micjskicj

[
Stanislaw| Rupniewski



UCHWALA Nr 341/99
RADY MIEJSKIES W KIELCACH
z dnia 27 paizdziernika 1999 roku

zmieniajqea uchwale w sprawie casad sproedazy lokali mieszkalnveh w bu-
dvmkach stanowiqeych wiasnosé Miasta Kielce

Na podstawie art. 18 ust. Z pkt § }it. a ustawy z dnia § marca 1990 roku o sa-
morzadzie tervtorialnym ( Dz. U z 1996 roku Nr 13, poz. 74. Nr 58, poz 261, Nr 106,
poz. 496 1 Nr 132 poz. 622, z 1997 roku Nr 9, poz. 43, Nr 106. poz. 679, Nr 107, poz.
686, Nr 113, poz. 734 1 Nr 123, poz. 775 oraz z 1998 roku Nr 155. poz. 1014 i Nr
162, poz 1126 ) oraz arl. 34 ust. &, art. 68 ust. 1 pkt 7, art. 74 ust. 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomodeiami ( Dz, UL Nr 115, poz. 741 2 1998
roku Nr 106, poz. 668 i z 1999 roku Nr 49, poz. 484 ) Rada Miejska w Kielcach
uchwala, co nastepuje:

§1

"W uchwale Nr 771/98 Rady Miejskiej w Kielcach z dinia 24 marca 1998 roku
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnosé
Miasta Kielce zmienionej uchwata Nr 70/99 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia
12 stycznia 1999 roku wprowadza sig nastgpujace zimiany:

I/w§ Sust I, wyrazy " w wysokoscr 60% " zasigpuje sig wyrazami " w wysokoser 70% ",

2/w § 7 ust. | otrzvmiyje brzmienie:

" 1. Bonifikaty wymienione w § 5 i § 6 maja zastosowanie wvlacznie przy
sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych. ™

3/ § 8 otrzvinuje brzmenie:
" § 8
Ustala si¢ termin obowigzywania bonifikat. o ktorycl mowa w §5, §6 1 §7,

do dnia 31 grudnia 2000 roku. "

§2

Wrykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadow1 Miasta Kielce.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dutem 1 stveznia 2000 roku.

Priewadniczqey
Rady Miepskej w Kielcach

Stanistant Kupnievwski



UCHWALA Nr 683/2001
RADY MIEJSKIEJ W KIELCACH
z dnia 22 lutego 2001 roku

chieniajgea uchwate w sprawie zasad spredagy lokali mieszhalpycht w bu-
dynkach stanowiqcych wiasnosé Miasta Kielce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 Iit. a ustawy z dria 8 marca 1990 roku o sa-
miorzadzie gmumym ¢ Dz U. z 1996 roku Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106,
poz. 496 1 Nr 132, poz 622,z 1997 roku Nr 9. poz. 43, Nr 106, poz 679. Nr 107, poz.
686, Nr 113, poz. 734 i Nr 123. poz. 775. z 1998 roku Nr 135, poz. 1014 { Nr 162,
poz 1126 oraz z 2000 roku Nr 26, poz. 306, N 48. poz. 552. N1 62. poz. 718, Nr 88,
poz. 985, Nr 91, poz. 1009 1 Nr 95, poz. 1041 ) oraz art. 34 ust. 6, art. 68 ust. 1 pkt 7,
art. 70 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
{ Dz. UL Nr 46, poz. 543 ) Rada Miejska w Kielcach uchwala, co nastepuje:

§1

W uchwale Nr 771/98 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 24 marca 1998 roku
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych whasnosé
Miasta Kielce, zmienionej uchwatami Nr 70/99 z dnia 12 stycznia 1999 roku t Nr
341/99 z diia 27 pazdziernika 1999 roku wprowadza sig nastepujace zmiany:

/w§s:
a) wust. 1, wyrazy " w wysokosci 70% " zastgpuje sie wyrazami " w wysokosci 80% ",
b) W ust. 2, wyrazy " w wysokosci 80% " zastepuje sig wyrazami " w wysokogci 90% "

-

2/ § 8 otrzymuje brzmienie;
L3 § 8

Ustala si¢ termin obowiazywania bonifikat, o ktérvch mowa w §5, §6 i §7.
do dnia 31 grudnia 2001 roku. "

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta.

§3

Uchwala wchiodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przen vodrz:c.,qcv
Rady Miej ze,r w Kielcach

Stanisialy Ripniewski



ZAELACZNIK NR 3

WYKAZ BUDYNKOW OBJETYCH PROGRAMEM
TERMOMODERNIZACJI |
UJETYCH W PLANIE REMONTOW PRZED WEJSCIEM W ZYCIE
USTAWY O WEASNOSCI LOKALI tj. PRZED 1 STYCZNIA 1995 r.

1)  Bukowa 16
2)  Grunwaldzka 22
3)  Grunwaldzka 24
4y  Jagiellonska 33
5}  Jagiellonska 34
6)  Jagiellofska 35
7)  Jagiellonska 60
8) Os.Na Stoku 52
9}  Os. Stoneczne Wzgdrze 28A
10)  Os. Sioneczne Wzgdrze 288
11)  Piekoszowska 38A
12)  Slaska 6
13)  Toporowskiego 42
14)  Wielkopolska 12
15)  Wielkopolska 14
16)  Wielkopolska 5
17)  Wielkopolska 8



ZAELACZNIK NR 4

UCHWALA Nr 876/2001
Rady Miejskiej w Kielcach
z dnia 25 pazdziernika 2001 roku

w Spfawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 40 ust.! ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz.74, Nr 58, poz. 261, Nr 106,
poz. 496 1 Nr 132, poz622, z 1997 r. Nr 9, poz.43, Nr 106, poz. 679,
Nr 107, poz.686, Nr 113, poz. poz.734, i Nr 123, poz. 775, z 1998 r.
Nr 155, poz.1014 1 Nr 162, poz. 1126, z 2000 r. Nr 26, p0oz.306, Nr 48, poz. 552,
Nr 62, poz718, Nr 88, poz985, Nr 91, poz. 1009 i Nr 95,
poz. 1041 1 z 2001 r. Nr 45, poz. 497 i Nr 89, poz. 971) oraz art. 21 ust. 1 ustawy
z dnla 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordéw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz.733)

Rada Miejska uchwala, conastepuje :

ROZDZIAL: 1

Przepisy ogolne

1.

Artykuly powolane w uchwale bez blizszego okreslenia oznaczajg
artykuly ustawy z dnia 21 czerwca 2001lr. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§2

Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy, o ktérym
mowa w art. 20 ust. 1.



ROZDZIAL 11
Najem lokali na czas nieoznaczony

§3

1. Do najmu lokalu mieszkalnego uprawnione sg osoby osiagajace dochdd nie
niZszy niz uprawniajacy do otrzymania dodatku mieszKaniowego.

2. O poprawe warunkéw mieszkaniowych, mogg ubiegal sig rodziny (osoby)
zamieszkujace:

1) w budynkach wylaczonych z uzytkowania ze wzgledu na zty stan techniczny

2) w lokalach nadmiernie zaggszczonych, w ktdrych powierzchnia mieszkalna
(powierzchnia pokoti) nie zapewnia 5 m” na kazdg zamieszkujaca osobe,

3) na podstawie decyzji o przydziale lokalu w budynkach stanowigcych
wiasnosé oséb fizyecznych.

3. Tryb wyboru najemcéw nastgpuje w oparciu o nizej wymienione kryteria :
1) okres 0CZeKIWEIIA w.veiiiiiici it I pkt

za rok oczekiwania,
2) zty stan techniczny budynku (1oka w)

stwarzajacy zagrozenie zycia i mienia

IoKAtOrOW ovvieiieiniivnie ettt R 10 pkt,
3) zageszczenie poNiZe] NOIMY SAMItAINE]...ovuerieierernrorenmseenann. 1 pkt,
4) wiek wnioskodawcow —od 70 1at ..o 5 pkt,
5) osoby posiadajace orzeczenie o stopniu

niepetnosprawnosci:
a) catkowicie niezdolne do pracy 1 samoegzystencji .......c.cou.e. . 7 pkt,
b) catkowicie niezdolne do Pracy ......cceivccrcernecnrennnronnnnnnn 3 pkt,
c) czgdciowo niezdolne do Pracy ......ccviicnivceivnensencianenn, 1 pkt,
6} zamieszkujace na podstawie decyzji o przydziale lokalu
w budynku stanowigcym wlasno$é osoby fizycznej ... 6 pkt.

4, Pierwszenstwo najmu mieszkania przystugiwaé bedzie wnioskodawcom,
wedtug kolejnosci wynikajace] z sumy uzyskanych punktow.

5, Zasad okredlonych w ust.2 i 3 nie stosuje sic wobec oséb dotknietych
katastrofa budowlana oraz uprawnionych do uzyskama lokalu zamiennego
z mieszkaniowego zasobu gminy.

6. Liste osob zakwalifikowanych do otrzymania mieszkania komunalnego
ustala Zarzad Miasta po zasiggnieciu opinii wilasciwe] komisji Rady
Miejskiej.



~ ROZDZIAL 11
Najem lokali socjalnych

§ 4.
1. Do najmu lokalu socjalnego moze by¢ zakwalifikowana osoba, ktéra nie ma
tytulu prawnego do lokalu i1 jej dochéd w dacie zawarcia umowy nie

przekracza kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy
a w szczegblnodel, ktdra:

1) utracita imieszkanie w wyniku katastrofy budowlanej lub kieski
zywiolowej,

2) nabyla prawo do takiego lokalu .na podstawie wyroku sgdowego,
3) opuscita doni dziecka w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci ,
4) przebywa czasowo w schroniskach dla ofiar przemocy,

5) opuszcza zaktad karny,

6) zostala wymeldowana z pobytu stalego decyzjg administracyjna,
7) wymieniona jest w art. 14 ust. 4 ustawy.

2. Tryb wyboru najemcdow lokali socjalnych nast@puje w oparciu o nastepujace

kryteria:

1) osoby wymienione wust.1 pkt. 1,2,3,4,7 oo 10 pkt,
2) za kazdy rok oczekiwania liczace od daty ztozenia wniosku ...... 1 pkt,
3). catkowita niezdolno$¢ do pracy 1 samoegzystencii ................... 7 pkt,
4) catkowita niezdolno$C do pracy...ccviervecreesenieveeee s 3 pkt,
5) czesciowa niezdolnosC dO Pracy. ... ecrnieeireee e 1 pkt.

3. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przyshugiwaé bedzie osobom, wedhug
kolejnosci wynikajacej z sumy punktdw.

4. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony do jednego
roku z mozliwoscig je] przediuzenia na nastqpny okres, jezeli najemca nadai
znajduje sie¢ w sytuacji uzasadnlajqcej zawarcie takiej umowy.



ROZDZIAL IV

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomigedzy najemcami lokali
nalezacymi do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 5.

. Nzjemcy lokali mieszkainych moga dokonywaé miedzy sobg zamiany
zajmowanych lokali.

. Zamiana lokali wymaga zezwolenia dyspoﬁentéw lokali na jej dokonanie .

. Jezeli przedmiotem zamiany jest dom jednorodzinny, lokal stanowiacy
odrebng nieruchomosé lub lokal zajmowany na podstawie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, dokonanie zamiany wymaga przeniesienia
prawa do lokalu lub domu w drodze umowy zawarte] w formie aktu
notarialnego.

. Najemca lokalu mieszkalnego wchodzacego do mieszkaniowego zasobu
gminy moze ubiegal si¢ o jego zamiane na inny lokal pozostajacy w tym
- zasobie. Przepis ten stosuje si¢ do 0sob, ktore przekazg do dyspozycji gminy:

a) mieszkanie o powierzchni rownorzedne] Jub wiekszej od lokalu
dostarczonego przez gmine, '

b) mieszkanie polozone w budynku przeznaczonym na lokale socjalne.

. W przypadku zamjany lokalu imieszkalnego wchodzacege w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy na dwa odrebne lokale mieszkalne,
zezwolenie na zamiang moze by¢ wydane takze na rzecz osoby stale
zamieszkujgce] z najemes i przez niego wskazane;.

. Dochody o0s6b ubtegajacych si¢ o zamiancé mieszkasd polczonych
w budynkach przeznaczonych na lokale socjalne, nie moga byé nizsze od
kwoty uprawniajacej do ubiegania sie ¢ dodatek mieszkaniowy. |

. Zezwolenie na dokonanie zamiany lokalu nie wymaga opinii komisji
z wylaczeniem przypadkow okreslonych w ust. 5. '



ROZDZIAL YV
Zasady postepowania w stosunku do oséb pozostajacych w lokalach
opuszczonych przez najemce lub ktére nie wstapily w najem po $mierci
najemecy ,

§ 6.

. Umowa najmu lokalu opuszczonego przez najemce moze by¢ zawarta
z rodzicami, dziedmi, rodzefstwem, osobami przysposobionymi Ilub
przysposabiajacymi najemcy za zaplata czynszu najmu w wysokosci
3% wartodci odiworzeniowej lokalu ustalonej na dzien zawarcia umowy
najmu lokalu.

. Osoby, ktdére nie wstapity w najem po Smierci najemcy mogg ubiegac sie
0 zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu na zasadach okreSlonych
w ust. 1.

. Whnioski 0s6b, o ktérych mowa w ust. 2 wymagajg opinii komisji, o ktorej
mowa w § 3 ust. 6.

ROZDZIAL Vi .
Mieszkania w budynkach szké! i przedszkoli

§7

Mieszkania znajdujace si¢ w budynkach szkét 1 przedszkoli moga byé
wynajmowane wylacznie nauczycielom i pracownikom zatrudnionym
w tych placéwkach. Uprawnienia te, zachowuja nauczyciele po przejsciu na
emeryture lub rentg.

Umowy najmu mieszkan zawiera sie na czas trwania stosunku pracy.

W przypadku ustania najmu z powodu $mierci najemcy, osobom
wymienionym w art. 691 Kodeksu cywilnego przyshuguje prawo do lokalu
zamiennego. :

Skierowania do zawarcia umdw najmu lokali okreslonych w ust.1 wydaje
Wydzial Mieszkalnictwa, Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Kielce,
po uzyskaniu opinii Zespolu Obshugi Oswiaty,



ROZDZIAL VII | |
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na
czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych

§8

1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokali wehodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy skiadajg wniosek, ktory powinien zawieraé:

1) wykaz osdb zgloszonych do wspélnege zamieszkania,

2) wykaz oséb zamieszkujacych wspdlnie z wnioskodawcs,

3) w przypadku braku wspélnego zameldowania, dane dotyczace warunkow

~ mieszkaniowych wspotmalzonka,

4) informacje o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy potwierdzone przez
zarzadce budynku,

5) uzasadnienie wniosku.

2. Whnioski o0séb ubiegajacych sie o zamiang mieszkania powinny zawieraé
dane, o ktérych mowa w ust. | oraz wskazanie kontrahenta zamiany lub
oczekiwarl w zakresie rozwigzania problemu mieszkaniowego.

3. Wymienione wyzej wnioski skiada sig¢ w Urzedzie Miasta w Biurze Obstugi
Interesantéw lub bezposrednio w Wydziale Mieszkalnictwa, Urbanistyki i
- Architektury.

4. Wrnioski podlegaja rozpatrzeniu wedlug zasad okredlonych w niniejsze;
uchwale.

5. Umowy najmu lokali zawiera zarzadca budynku na podstawie pisemnego
skierowania wydanego przez Wydziat Mieszkalnictwa, Urbanistyki
1 Architektury. -

6. Lista o ktdrej mowa w § 3 ust. 6 podlega podaniu do publicznej wiadomosci
przez umieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Kielce, na okres 14
dni po uprzednim ogloszeniu w lokalnej prasie o jej wywieszeniu,

7. Wykaz pozostalych 0s6b oczekujacych na przyznanie mieszkania ustalony
wedtug przyjetych kryteriow wywieszany bedzie do publicznego wgladu co
sze$¢ miesiecy '



ROZDZIAL VIII

Przepisy koncowe

§9

Lokale nalezace do zasobdw gminy o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m? oddawane beda w najem za zaplata czynszu wolnego ustalonego w drodze

przetargu.
§ 10.

Zawarcie umowy najmu na lokale na czas nieoznaczony w nowo
wybudowanych budynkach z wylaczeniem umowy najmu lokalu zamiennego
i umowy wynikajacej z zamiany lokalu uzaleznione jest od wptlacenia przez
najemce kaucji w wysokosci 12 krotnosci miesigeznego czynszu za dany lokal
obowiazujacego w dniu zawarcia umowy najmu.

§ 11.

1. Pozostawia sie w dyspozycji Panstwowego Teatru im. Stefana Zeromskiego i
Teatru Lalki i Aktora ,, Kubus” w Kielcach lokale mieszkalne wydzielone z
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Teatry, o ktérych mowa w ust], umowy podnajmu mijeszkafl zawieraja
wylacznie z aktorami i pracownikami zatrudnionymi w tych placéwkach na
czas trwania stosunku pracy.

§12.

1. Do oséb zajmujacych lokale spéldzielcze wykupione za érodki gminy,
stosuje sig przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz postanowienia uchwaty.

2. Osoby o ktérych mowa w ust. I, uiszczajg optaty eksploatacyjne i inne opiaty
zgodnie z postanowieniami statutéw spoldzielni.

§ 13.
Zarzad Miasta raz w roku przedstawia wlasciwe] komisjii Rady Miejskiej wykaz
zrealizowanych wnioskdw ktdre nie byly opiniowane przez te komisje .



§ 14.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Kielce

§ 15,
Traci moc uchwala Rady Miejskiej w Kielcach Nr 131/94 z dnia 29 grudnia
1994 r. w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz
ustalenia kryteridw wyboru oséb z ktdrymi beds zawierane umowy najmu lokali

zmieniona uchwatami Nr 228/95 2z dnia 30 czerweca 1995 r.
i Nr 478/96 z dnia 5 grudnia 1996 1.

§16.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swietokrzyskiego .

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stanistaw|{Rupniewski



