Uchwatla Nr XXXI1/598/2004
Rady Miejskiej w Kielcach
z dnia 21 pazdziernika 2004 roku

w sprawie zmiany wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Na podstawie art. 21 ust.1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodcksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733,
z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 168, poz. 1383, z 2003 r. Nr 113, poz. 1069 oraz z 2004 r.
Nr 116, poz.1203) oraz art. 40 ust. 11 2 pkt 3 1 art. 42 uystawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558. Nr 113, poz. 984, Nr 153. poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 102, poz.1055 i Nr 116, poz.1203)

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1

W ,.Programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2002 —
2006”7 stanowiacym zatacznik do uchwaly Nr 914/2001 Rady Miejskiej
w Kielcach z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie okreslenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy wprowadza sie
zmiany w zakresie okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od opublikowania w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

A !
Przewodniczacy Rady Miejskiej
& Ve,
Marek Piotrowicz



Zahcznik

do Uchwaly Nr XXXI1/598/2004
Rady Miejskiej w Kielcach

z dnia 21 padziernika 2004 roku

1) W Rozdziale Il ust.2 otrzymuje brzmienie:
.2 ORGANIZACJA ZARZ ADZANIA

Organizacja zagdzania opier@sk bedzie na:

1. Wydziale Gospodarki Przestrzennej i AdministracjudBwlanej,
ktdrego zadaniemeolzie:

a) kreowanie polityki mieszkaniowej, w szczegdop analiza
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o aliski
dochodach, tworzenie programow ich zaspokajania,

b) nadzor nad realizagpolityki mieszkaniowej miasta,

Cc) wspoipraca z innymi podmiotami, realigeymi polityke
mieszkaniow miasta.

2. Miejskim Zarzdzie Budynkow, wykonagym czynndci zwigzane
z gospodarowaniem nieruchofeami stanowicymi wlasné¢ Miasta
i reprezentowaniem interesow Miasta jako jednegasgoiwigcicieli
we wspoblnotach mieszkaniowych. Zaiz wykonuje czynnéci
gospodarowania w imieniu Miasta i na jego rzecz.

Dziatania Miasta skoncentruj Sk na:

1. Stworzeniu rodzinom o niskich dochodach szansedasto mieszka

o odpowiednim standardzie.



2. Stopniowym odchodzeniu od realizacji budownictwanknalnego na
rzecz budownictwa socjalnego i budowy mieszka wynajem przez
Kieleckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego.

3. Usprawnieniu  zamdzania  nieruchom@iami  stanowgcymi
mieszkaniowy zas6b Miasta poprzez:

1) ograniczenie wielkgci komunalnego zasobu mieszkaniowego
w wyniku jego prywatyzacji. Ograniczenie to dotycayeszka
wybudowanych do 1994 r.

2) uzyskaniu jednolitych form wilasdoi w poszczegbinych
nieruchoméciach stanowicych wspoiwtasn& Gminy Kielce
z osobami fizycznymi,

4. Ochronie 0s6b niepenosprawnych.

5. Poprawieniu estetyki Miasta.

6. Uzyskiwaniu wyszej efektywnéci gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy poprzez refogrozynszow.

1. STOPNIOWE ODCHODZENIE OD BUDOWNICTWA
KOMUNALNEGO NA RZECZ BUDOWNICTWA
SOCJALNEGO

Na rozwizanie probleméw  mieszkaniowych poprzez
budownictwo komunalne i socjalne oczekuje obecnieKiglcach
ok. 2000 rodzin z czego okl1600 spekia kryteria do uzyskania lokali
socjalnych a00do lokali zamiennych lub komunalnych.

W celu ustalenia faktycznego zapotrzebowania naszk@nia
| okreslenia pazadanej wielk@ci mieszka niezlednych na realiza¢jtego
zadania, w lutym 2004 r. Wpydziat Gospodarki Przesine]
I Administracji Budowlanej przeprowadzit weryfikacjwnioskow

mieszkaniowych zkonych przez rodziny (osoby) ubiegeg sé



o rozwihzanie wilasnych probleméw mieszkaniowych poprzez

budownictwo komunalne i zamieszkce:

* w budynkach wydczonych z uytkowania ze wzgbu na zly stan
techniczny,

* w mieszkaniach nadmiernie zagczonych,

* w budynkach prywatnych zasiedlonych na podstawieyze
0 przydziale lokalu.

Decyzjami Powiatowego Inspektoratul d&ru Budowlanego dla
Miasta Kielce,wytaczono z uytkowania 36 budynkow i 9 mieszka.
Ponadto w 15 przypadkach opracowane zostaly ekzpetéchniczne,
potwierdzajce zly stan techniczny budynkOw i miesizkib zostalo
stwierdzone zagrenie  zycia lub zdrowia lokatoréw
w oparciu o ekspertyzy mykologiczne.
Obecniel20 rodzinzamieszkuje w budynkach lub lokalach yegonych
z wytkowania lub o zlym stanie technicznym, potwienocyam ekspertyz
techniczno — budowlan lub mikologiczm i oshkgajpcych dochody

umazliwiajace uzyskanie lokalu komunalnego z zasobow Gminy.

Lokatorzy zamieszkujacy w budynkach wyhczonych
z uzytkowania ze wzg¢du na zty stan techniczny

Budynki prywatne Budynki stanowigce mieszkaniowy
zasob Gminy
llo$¢ rodzin Pozostali llo$é rodzin Pozostali
zamieszkupcych (nie posiadajgcy uprawnien zamieszkupcych | (nie posiadapacy uprawnien do
na podstawie do lokalu zamiennego) na pods tawie lokalu zamiennego)
decyzji Osiagajacy Osiagajacy decyzji Osiagajacy Osiagajacy
0 przydziale dochody dochody 0 przydziale dochody dochody
(uprawnieni do | uprawniaj ace | uprawniaj ace lokalu uprawniaj gce | uprawniaj gce
lokalu do ubiegania| do ubiegania| (uprawnieni do do ubiegania | do ubiegania
zamiennego) Sie 0 Sie 0 lokalu Sie 0 sie o lokale




mieszkanie mieszkanie zamiennego) mieszkanie socjalne

komunalne socjalne komunalne
29 4 43 30 2 12
RAZEM 76 RAZEM 44

Przeprowadzona weryfikacja wnioskdw potwierdzilze na
rozwizanie swoich problemoéw mieszkaniowych oczekuje gen860
rodzin zamieszkdgych w lokalach nadmiernie zgggczonych,
w ktérych na czionka gospodarstwa domowego nie Zegtewniona
norma sanitarna, wynogz 5 miw powierzchni pokoi.

Jednoczénie na pomoc Gminy oczekuje313 rodzin
zamieszkujcych na podstawie decyzji o przydziale lokali w wkhach
prywatnych z czeg@01 spetia warunki do uzyskania lokalu zamiennego
lub mieszkania komunalnego 2112 nabylo uprawnié do otrzymania
lokalu socjalnego.

W zaleznosci od sytuacji materialnej poszczegdinych rodzi ja
tez realizujc obowhzki nalazone ustaw o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu irago
polegagce na zapewnieniu niektorym lokatorom lokali zamiextn lub
socjalnych bez wzgtlu na wysoké& dochodow, przypadgjych na
czlonka rodziny wnioskodawcy, oddzielnie ctomo zapotrzebowanie na

lokale komunalne i oddzielnie na lokale socjalne.
ZAPOTRZEBOWANIE NA MIESZKANIA KOMUNALNE

Warunki do uzyskania lokali zamiennych lub mieszkamunalnych
speiad05rodzin, w tym:

» 87rodzin, uprawnionych do takiego lokalu z mocy ustaw tym:




— 33 rodziny zamieszkage na podstawie administracyjnych decyziji
0 przydziale lokalu w budynkach prywatnych wg#onych
z wytkowania ze wzgldu na zty stan techniczny,

— 32 rodziny zamieszkage w budynkach o zlym stanie technicznym

zaradzanych przez MZB

Ustawa o ochronie praw lokatorow (...) naklada na rymi
obowihzek zapewnienia lokali zamiennych, bez wdgl na
wysoka¢ dochoddéw wnioskodawcow, osobom (rodzinom), ktére
zamieszkuyj na podstawie tytutu prawnego do lokalu polego

w budynku stanowcym wiasné¢ prywatrn, wylaczonym

z wytkowania ze wzgdu na zly stan techniczny, stwarmaj
zagraenie zycia lub mienia lokatorow. Oboudek ten wygsénie

31 grudnia 2015 roku.

- 22 rodziny zamieszkage w budynkach prywatnych na podstawie
decyzji administracyjnych o przydziale, ktorym $dmiele
wypowiedzieli na okres 3 lat umowy najmu zajmowdnyc
mieszka.

Zgodnie z ustaw 0 ochronie praw lokatorow (...) nie pdej niz

na 3 lata naprzod, wieiciel maze wypowiedzié stosunek najmu
lokalu lokatorowi, o ile zamierza zamiesézkav nalezacym do
niego lokalu, lub w zwolnionym lokalu ma zamieszkgego
petnoletni zsipny, wsepny lub osoba wobec ktorej witaciel ma
obowhzek alimentacyjny. W takich przypadkach lokatorzy
nabywaj uprawnié do uzyskania lokalu zamiennego.



Struktura gospodarstw domowych z wypowiedzianymi

przez wiacicieli budynkow umowami najmu

Struktura gospodarstw llos¢ Data wyga&nigcia
domowych gospodarstw umowy najmu
domowych lokalu

1 osoba 4 31.07.2004
31.10.2004
31.10.2005
28.02.2006
2 0soby 8 31.07.2004
30.09.2004
30.11.2004
30.11.2004
28.02.2005
31.05.2006
30.11.2006
31.12.2006
3 osoby 5 31.07.2004
30.09.2004
31.12.2004
31.12.2004
31.01.2006
4 osoby 30.06.2005
6 0sob 2 31.12.2004
31.07.2005
7 0s6b 30.11.2004
11 os6b 1 31.07.2004

[ —

[EEY

RAZEM 22 X

* 46 rodzin zamieszkggych na podstawie administracyjnych decyzji
0 przydziale lokalu w budynkach stanagyich wlasné¢ o0sob
fizycznych ( w dobrym stanie technicznym),

e 272rodziny zamieszkage w mieszkaniach nadmiernie gzagczonych
I oshgapcych dochody uprawnigge do uzyskania lokalu

komunalnego.



ZAPOTRZEBOWANIE NA LOKALE KOMUNALNE
W  KIELCACH*

L.p. Stan osobowy rodzin llosé Powierzchnia Powierzchnia
ubiegapcych sg o mieszkan mieszkania w n§ ogotem
mieszkanie komunalne
1. osoby samotne 140 25 3.500
2. 2 osoby 78 30 2.340
3. 3 osoby 88 40 3.520
4. 4 osoby 67 50 3.350
o. 5 0so6b 21 55 1.155
6. 6 0soOb 6 60 360
7. 7 0sob 3 65 195
8. 8 0sob 2 70 140
RAZEM 405 X 14.560

*stan na dzié 31.05.2004 r.




ZAPOTRZEBOWANIE NA LOKALE SOCJALNE

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb miesakasch
wspoinoty samordowej naley do zada wiasnych gminy.

Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianychstawie, jest
zobowizana zapewni lokale socjalne na zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich ddabb.

Wediug definicji zawartej w art.2 ust.1 pkt 5 usyaw ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o aame Kodeksu
cywilnego lokal socjalny powinien nadatvak do zamieszkiwania ze
wzgledu na wyposznie i stan techniczny, a powierzchnia pokoi
przypadajca na czionka gospodarstwa domowego najemcy nie tog
mniejsza ni 5 nf, z& w wypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 10 mpowierzchni 4cznej pokoi, przy czym lokal ten rae
by¢ 0 obnkonym standardzie.

Umowa najmu lokalu socjalnego aeby zawarta z osabktora
nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu iét@ochod w dacie jej
zawarcia nie przekracza wysdkookrelonej w uchwale rady gminy.

Zasady 1 tryb przyznawania mieszkaocjalnych w Kielcach
okreslone zostaly w uchwale Rady Miejskiej Nr XVII/288(23 r. z dnia
22 padziernika 2003 r. Zgodnie z nimi, umowa najmuzexby¢ zawarta
z osobami, ktore asjap dochdd niszy od kwoty umsliwiajacej
ubieganie i 0 dodatek mieszkaniowy. Obecnie jest to kwota B8
brutto na czlonka rodziny, lub 900,62 zt. w przykadsob samotnych.

Pierwszastwo w uzyskaniu lokalu socjalnego przystuguje asob
badZ rodzinom, ktore:

1) utracity mieszkanie w wyniku katastrofy budowlankp kleski
zywiolowej,



2) utracily tytut prawny do lokalu w zwzku z wypowiedzeniem umowy
najmu lokalu dotychczas zajmowanego,

3) opuscity Dom Dziecka w zwgzku z uzyskaniem petnoletéa i ktorej
miejscem zamieszkania przed umieszczeniem w plaeoivgly
Kielce,

4) przebywag w schroniskach dla ofiar przemocy Iula efiarami
przemocy w rodzinie i ktérych miejscem zamieszkiaan Kielce,

5) opuscily zaktady karne, ktdrych miejscem zamieszkaniezeg
umieszczeniem w zakladzie byly Kielce,

6) zostaly wymeldowane z pobytu stalego decgzministracyja,

7) wymienione § w art. 14 ust.4 ustawy (kobiety wagy, maloletni,
niepetosprawni, obimie chorzy, emeryci i renai spetniagcy
kryteria do otrzymanidwiadczenia z pomocy spotecznej, bezrobotni).

Gmina ma obowrek zapewnienia lokali socjalnych osobom,
wobec ktérych zostala orzeczona eksmisja z lokakhtyahczas
zajmowanego, niezaleie od tego w czyjej dyspozycji pozostaje dany
lokal.

O uprawnieniu do otrzymania lokatcmlnego rozstrzygaad
w wyroku nakazujcym opré&nienie lokalu lub w wyniku o@bnego

powodztwa o ustalenie uprawnienia do uzyskaniallogacjalnego.

Rodziny (osoby) spehime kryteria do otrzymania lokal
socjalnych zostaty podzielone na 5 grup.

Do grupy pierwszej zaliczono  wnioskodawcoéw o niskich
dochodach, zamieszkiych w mieszkaniach nadmiernie zagczonych,
w ktérych powierzchnia mieszkalna (powierzchnikaip przypadajca

na 1 osob jest mniejsza @i5 nf,



Do grupy drugiej zaliczono wnioskodawcow zamiesziajch
w budynkach o zlym stanie technicznym,

Do grupy trzeciej zaliczono osoby nie posiadeg stalego
pobytu, przebywage w schroniskach, noclegowniach, zaktadach karnych
- nie majgcy gdzie powrddi jak rowniez wychowankéw domow dziecka.

Do grupy czwartej zaliczono rodziny lub osoby, wobec ktorych
zostala orzeczona eksmisja z dotychczas zajmowamyeszka.

Do grupy piatej zaliczono wnioskodawcow zamiesziayjch
w budynkach prywatnych na podstawie wgre] wydanych decyzji
administracyjnych o przydziale lokalu.

GRUPA .

688 rodzin zaliczonych do tej grupy speinia kryteria clome
w uchwale Nr XVII/288/2003 Rady Miejskiej w Kielch z dnia
22 padziernika 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lioka
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy do otrzyana

lokali socjalnych.
Struktura gospodarstw domowych przedstawia i naskpujaco:

e 146 os6b samotnych,

* 93 rodziny dwuosobowe,

» 186 rodzin trzyosobowych,

» 155 rodzin czteroosobowych,
* 65 rodzin p¢cioosobowych,

» 26 rodzin sz&ioosobowych,
* 8 rodzin siedmioosobowych,
* 6 rodzin dmioosobowych,

* 1 rodzina dziegcioosobowa,

1C



* 1 rodzina jedenastoosobowa,

e 1 rodzina dwunastoosobowa.
GRUPA Il

Do tej grupy zaliczono55 rodzin zamieszkagych w budynkach
wytaczonych z aytkowania ze wzghu na zly stan techniczny, ktérym ze
wzgledu na truda sytuac¢ finansows przystuguje prawo do lokalu

socjalnego.

Wsrod nich znajduje sk:

5 0s6b samotnych,

10 rodzin dwuosobowych,

6 rodzin trzyosobowych,

16 rodzin czteroosobowych,

8 rodzin p¢cioosobowych,

6 rodzin sz&ioosobowych,

2 rodziny siedmioosobowe,

2 rodziny dmioosobowe.
GRUPAII

Wedilug stanu na dze15.05.2004 r. w Wydziale Gospodarki
Przestrzennej i Administracji Budowlarearejestrowano 393wnioskKi
0 przyznanie lokali socjalnych w tym:

e 67 wnioskow pochodzi od o0s6b bezdomnych (przesyah
w schroniskach, zakladach karnych — nieacygh gdzie powro¢),

e 32 wnioski ziaone przez usamodzielrgijch s¢ wychowankow
Domow Dziecka,

11



» 16 wnioskéw bylych wychowankow Domow Dziecka, ni@goych
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

e 278 wnioskow zilaonych przez osoby wymeldowane 2z pobytu
stalego, ktére zamieszkujczasowo u rodzin, dolz wynajmup
mieszkania oczekag na przyznanie lokalu socjalnego przez Miasto.

WSsrod tej grupy znajduje sie:

e 257 0s6b samotnych,

e 37 rodzin dwuosobowych,

» 31 rodzin trzyosobowych,

* 46 rodzin czteroosobowych,
* 15 rodzin p¢cioosobowych,
* 1 rodzina szEioosobowa,

» 2 rodziny siedmioosobowe,
* 1 rodzina émioosobowa

* 3 rodziny dziewgcioosobowe.

GRUPA IV

W Kielcach na realizagjoczekuje 297 wyrokow sadowych o eksmisjj

Z CZego.

55 wyrokéw zostalo wydanych pod gdami ustawy Prawo lokalowe
obowhzufpcejdo 10.11.1994 r.
242 wyroki orzeczone po tej dacie.

Eksmisji podlega:

» 85 0s6b samotnych,

» 32 rodziny dwuosobowe,

12



* 46 rodzin trzyosobowych,

e 58 rodziny czteroosobowe,

* 40 rodzin p¢cioosobowych,

e 17 rodzin sz&cioosobowych,

* 10 rodzin siedmioosobowych,
* 4 rodziny gmioosobowe,

e 1 rodzina dziewicioosobowa,
» 2 rodziny dziesicioosobowe,

* 2 rodziny jedenastoosobowe.

W tej grupie ugtych jestl73 rodziny, ktGre zgodnie z orzeczeniandhi
nie posiada uprawnigh do otrzymania lokalu socjalnego, w zuku
z czym zagreone § bezdomnécia.

GRUPA V

Zaliczono do nielLl69 rodzinzamieszkujcych w budynkach prywatnych
na podstawie decyzji o przydziale lokali (budynkidmbrym stanie

technicznym) o niskich dochodach.

W tej grupie znajduje sie:

40 0s0b samotnych,

28 rodzin dwuosobowych,

59 rodzin trzyosobowych,

30 rodzin czteroosobowych,

6 rodzin p¢cioosobowych,

6 rodzin sz&ioosobowych

13



ZAPOTRZEBOWANIE NA LOKALE SOCJALNE W KIELCACH*

L.p. Stan osobowy rodzin llosé Powierzchnia Powierzchnia
ubiegapcych sg o mieszkan mieszkania w nf ogotem
mieszkanie socjalne
9. Osoby samotne 543 20 10.860
10. | 2 osoby 195 26 5.070
11. | 3 osoby 332 31 10.292
12. | 4 osoby 299 36 10.764
13. | 50s0b 138 41 5.658
14. | 6 0s6b 49 46 2.254
15. | 7 os6b 21 51 1.071
16. | 8 os6b 14 56 784
17. |9 os6b 4 61 244
18. | 10 os6b 3 66 198
19. |11 oso6b 3 71 213
20. | 12 os6b 1 76 76
RAZEM 1.602 X 47.484

*stan na dzié 30.04.2004 .
(przyjeto zalazenie: lokal socjalny to lokal o powierzchni miesided 5 nf na osok

+ 6 nf powierzchnia kuchni + 6 Tipowierzchnia przedpokoju + 4’mpowierzchnia

lazienki)

Zalozenia programowe dotygze budownictwa mieszkaniowego

z przeznaczeniem dla oséb wymagggh pomocy socjalnej powinny by

realizowane poprzezdziatania o charakterze profilaktycznym —

zapobiegace utrwalaniu gi i poszerzaniu zjawiska bezdonsno na
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terenie miasta, lulstonowym — zapobiegage degradacji spotecznej

0s0b bezdomnych, dage szansusamodzielnienia.
Aby to osagm¢ nalezy w pierwszej kolejnéci:

e zapewni mieszkania socjalne dla osob Ilub rodzin o niskich
dochodach, zamieszkiagych w budynkach lub lokalach o zlym stanie
technicznym(GRUPA 1)

e zapewni mieszkania socjalne dla osoOb, ktore ze woglv
ekonomicznych zagimne g eksmisg z mieszka dotychczasowych
(GRUPA V)

» zapewni mieszkania socjalne dla os6b zagnaych marginalizagj
lub wykluczeniem spofecznym. Do tej grypy ima zalicz¢ osoby
bezdomne, osoby opuszcga domy dziecka Ilub placowki
wychowawcze, osoby zagmne przemog i skutkami uzalenien w
rodzinie GRUPA 1II)

 zapewni mieszkania socjalne dla rodzin zamieszékygh na
podstawie decyzji o przydziale lokali w budynkactanewicych
wilasna¢ 0sob fizycznycH{GRUPA V)

* rozwhza problemy mieszkaniowe rodzin zamieszicygh w
lokalach nadmiernie  zagzczonych, osgapcych dochody

uprawniajce do otrzymania lokalu socjalnegGRUPA 1)

Dla wymienionych rodzin niezidne jest zabezpieczenie
mieszka tanich w utrzymaniu lub o charakterze psz&wym.

Przeprowadzona weryfikacja wnioskow oséb ubiegafgych si
0 rozwigzanie swoich problemow mieszkaniowych poprzez
budownictwo komunalne Ilub socjalne potwierdza stusms¢

wczesniejszych zal@en dotyczacych stopniowego odgpowania
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od budownictwa komunalnego, przeznaczonego dla roiz
oshgajacych  dochody umdliwiajace utrzymanie mieszka
0 WwyzSzym czynszu, obowizujgcym w gminnym zasobie
mieszkaniowym, na rzecz budownictwa socjalnego przeaczonego

dla rodzin o niskich dochodach.
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2. USPRAWNIENIE ZARZ ADZANIA NIERUCHOMO SCIAMI
STANOWIACYMI MIESZKANIOWY ZASOB MIASTA

1) PRYWATYZACJA ZASOBU

Usprawnienie zagglzania nieruchonfciami wchodzacymi
w skfad mieszkaniowego zasobu gminy zm® osigna¢ m.in. poprzez
uporadkowanie rozproszonej prywatyzacji mieszkaloprowadzenie do
sprzeday pozostalych mieszikaw budynkach wspdélnotowych. Wediug
stanu na dzie 31 maja 2004 r. niewielkie udziaty wiasiemwe Miasto
posiada w 47 budynkach wspolnotowycétygh wzatgczniku nr 1.
Sprzeda tych mieszka na rzecz dotychczasowych najemcow
pozwoli na peln prywatyzacg nieruchoméci, co spowoduje
zmniejszenie wydatkow na utrzymanie cgci wspolnych budynku
I remonty. Miasto, jako jeden ze wspoMitacieli wchodacy do
wspolnoty  mieszkaniowej, partycypuje w kosztach zathw
nieruchoméciami wspoélnymi i wydatkach na fundusz remontowy,

proporcjonalnie do posiadanego udziatu w nieruchmmo

Osoby nie zainteresowane wykupieniem mieszkaakzda
uprawnigh do uzyskania od Gminy lokalu zamiennego. Zgodnistava
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobiengnm o zmianie
Kodeksu cywilnego, lokal zamienny to lokal wypesay w co najmniej
takie uradzenia techniczne, w jakie jest wypéasay lokal dotychczas
uzywany; o0 powierzchni pokoi takiej, jak w lokalu gohczas
uzywanym; warunek ten uznajegska spetniony, jeli na czionka
gospodarstwa domowego przypada 10 powierzchni 4cznej pokoi,
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 m

Wysokas¢ czynszu i optat w lokalu zajmowanym musi uverglia
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stosunek powierzchni i wyposmia lokalu zamiennego do lokalu
zwalnianego.
Ustalenia te, mog stanowi podstawe wypowiadania uméw
najmu z zachowaniem sZgiomiesicznego terminu wypowiedzenia.
Odzyskane mieszkaniagdna mogly by sprzedane w drodze
przetargu. W ten sposob Miasto rmopozyské srodki finansowe na

realizac¢ budownictwa mieszkaniowego.

Szacunkowa prywatyzacja zasobow mieszkaniowych

Rok PROGNOZA SPRZEDAZY
MIESZKA N
2004 250
2005 200
2006 150
RAZEM 600

2) UZYSKANIE JEDNOLITYCH FORM WELASNGSCI
W NIERUCHOM@QIACH STANOWIACYCH
WSPOLWELASNGC GMINY Z OSOBAMI FIZYCZNYMI

Gmina Kielce jest wspowdaicielem 24 nieruchonei.
Kontynuowanie sprzeds udzialow w nieruchomiiach stanowicych
wspowtasné¢ z  osobami  fizycznymi  usprawni  zadzanie
nieruchoméciami i pozwoli na uzyskanie dodatkowych dochoddw.
Sprzeda udziaitdow w wymienionych nieruchorfdach odbywa sk
bedzie w trybie przetargowym, po wyreniu zgody przez RadMiejska
w Kielcach.
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W latach

2002

2003

Miasto

sprzedalo udz

laty

w nieruchoméciach poiaonych przy ul. Hipotecznej 8, Koziej 2,

Matej 19, Zagnaskiej 22. W nieruchomi@i przy ul. Staszica 10

dokonano wyodibnienia lokali, stanowcych wiasnéc¢ Miasta.

Budynki stanowiace wspotwtasné¢ Gminy z osobami fizycznymi

L.p. | Adres Powierzchnia | Udziat Gminy
1. | 1-go Maja 118 2582 1/6

2. | 1-go Maja 144 1990 16/21

3. | 1-go Maja 66 498 5/12

4. | Bodzentyiska 11 755 2/5

5. | Cicha 8 262 1/2

6. | Karczéwkowska 30 881 1/2

7. | Nowy Swiat 36 292 2326752/172800(
8. | Paderewskiego 46 844 544/10000
9. | Piotrkowska 39 A 687 11/56

10.| Piotrkowska 39 774 520/4480
11.| Piotrkowska 4 1108 3/4

12.| Rowna 6 082 1258/10000
13.| Rynek 5 1437 711/6000
14.| Stolarska 13A 292 1/2

15.| Stolarska 13 305 1/2

16.| Warszawska 2 2343 14057/80000
17.| Wojska Polskiego 7 1464 5/8

18.| Zagorska 77 A 525 35/36

19.| Zagorska 77 B 525 35/36

20.| Ziota 8 595 3/10

21.| Zeromskiego 1 A 969 1657/10000
22.| Zurawia 9 788 775/1000
23.| Zytnia 14 A 325 1348/10000
24.| Sw. Leonarda 8 549 1/2
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3. OCHRONA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Osoby posiadage orzeczenie o stopniu niepemnosprasendub
osoby starsze cdace najemcami mieszkapotozonych na wyszych
kondygnacjach mag ubiegg sk o0 zamian mieszkania na inne
wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, poi@ niej.
Obecnie na rozwranie swoich problemow w ten \fde sposob
oczekujel5 wnioskodawcow

W ostatnim czasie zostala przeprowadzona analizHuzza
lokatorow mieszka wchodacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy, ktéra wykazata,ze wsrod o0so6b zalegagych diugotrwale
Zz czynszem znajdaljsk zamieszkujcy na parterze. Po wypowiedzeniu
tym osobom uméw najmu lokali, zosgaim zaproponowane mieszkania
socjalne. Odzyskane mieszkania na parterze zpgiaayznane osobom
niepeinosprawnym lub chorym meych trudndéci z poruszaniem si
W nowych budynkach, mieszkania na parterze przgstase leda dla

potrzeb oséb niepetnosprawnych.

4. POPRAWIENIE ESTETYKI MIASTA
Poprawe estetyki Miasta miana osigna¢ poprzez:

1) wyburzenie budynkow wyEzonych z gytkowania ze wzgldu na
zly stan techniczny.

Problem zlego stanu technicznego budynkéw, stwaryek
zagraeenie dla zamieszkagych je lokatoréw, oczekuje na
rozwizanie ju o kilkunastu lat. W ostatnim okresie daje si
zauway¢ zwickszenie igci budynkéw wydczanych

z wytkowania .
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Rejon srodmigcia Kielc, zawiera szereg enklaw o znacznym
zag:szczeniu kamienic, dolacych w zlym stanie technicznym.
Dotyczy to giownie budynkow znajdigych s¢ przy ulicy Wesotej,
Niecalej, calego kwartatu zawartego pesaly ulicami Moniuszki,
Duza, Sienkiewicza i Wesat oraz najstarszy fragment miasta,
usytuowany przy ulicy Bodzenigkiej, zwlaszcza po jej poihocnej
stronie.

Kolejnym obszarem o dagj koncentracji takich budynkdw,
jest rejon ulicy 1 — go Maja oraz teren pedady ul. Zelazm,

1 — go Maja, dworcem PKS i koiolem pod wezwanierSwigtego
Krzyza.

Pojedyncze budynki, dolace w katastrofalnym stanie
technicznym, znajdaj sk przy ulicach Zagnaskiej 20,
Stolarskiej 7, Krakowskiep4, Piotrkowskiej 6, Mazurskiej 15,
Sniadeckich 115, Zwirowej 2, Zytniej 8, Warszawskiej 23.

Wsréd wymienionych budynkéw, znajdujske takie, w ktérych

zamieszkyj jedna lub dwie rodziny, aleadez itakie, z ktérych do
wykwaterowania jest po 8 i wdej rodzin. Dla tej grupy brakuje
mieszkaé o0 metrau zaspokajagym  potrzeby mieszkaniowe

lokatorow.

Raport o stanie technicznym budynkéw aggionych
z wytkowania  decyzjami Powiatowego Inspektoratu Nadz
Budowlanego dla Miasta Kielce, stanazaigcznik Nr 2.
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2) Ograniczenie iléci lokali socjalnych w centrum miasta

W centrum Miasta znajdajsie budynki w wekszaici
stanowace wilasné¢ osob fizycznych, znajdage s¢ w ztym stanie
technicznym, zasiedlone na podstawie decyzji actnaayjnych.

W $rédmigciu wystpuje najwysza liczba mieszka nie
posiadajcych instalacji sanitarnych i centralnego ogrzewani
Mieszkania potaone w budynkach stanogelych wlasné¢ Miasta,
ze wzgedu na niski standard kwalifikowane byly jako lokale

socjalne.

Czynsz za najem takich lokali wynosi polpwajniszej
stawki za mieszkanie komunalne. Obecnie, stawkaszzyza 1 m
lokalu socjalnego nie przekracza 0,81 zi. Wplywy pokrywaj
kosztow eksploatacji, co prowadzi do dekapitalizzagobdw.

Obszar srodmiejski, gdzie wyspuje niemal wycznie
zabudowa XVIII i XIX wieczna powinien kystreh koncentraciji
zycCia spotleczno — gospodarczego Miasta, spgajozwojowi
malej i sredniej przedsbiorczaici. Dlatego te zasadne jest
ograniczenie iléci lokali socjalnych w centrum miasta.

Na mieszkania socjalne powinny doyprzeznaczone lokale
potozone w budynkach o obminej wartgci uzytkowej, w r&nych

punktach miasta, aby nie dgpi¢ do powstawania dzielnic biedy.

Wykaz budynkow przeznaczonych na lokale socjalne
okreslony zostat Zarzdzeniem Nr 391/2003 Prezydenta Miasta
Kielc z dnia 22 grudnia 2003 r. stanaeym zatacznik nr 3.
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3) Wykwaterowanie lokatorow z budynkéw o ztym star@ehnicznym
lub zasiedlonych na podstawie decyzji o przydzidékali,
potozonych przy Rynku.

W zwigzku z planowas przebudow Rynku, pocawszy od
drugiej pofowy 2005 r. celowym wydajegaiporadkowanie gospodarki
mieszkaniowej w tym rejonie.

W Rynku, 4 kamieniceaszasiedlonych lokatorami na podstawie
wczesniej wydanych decyzji 1 przydziale lokalu, w ktétycnie jest

prowadzona sprzeddokali mieszkalnych. &to budynki:

1. Rynek 5 — stanowjcy wlasnd¢ osoOb fizycznych. Zamieszkuje
w nim 5 rodzin, w tym:

1 osoba samotna

2 rodziny 3 osobowe

1 rodzina 4 osobowa

1 rodzina 6 osobowa

2. Rynek 8- stanowicy wlasnaé¢ osob fizycznych. Zamieszkuje w nim
3 rodziny, w tym:
- 2 0soby samotne
- 1rodzina 4 osobowa

3. Rynek 11 — stanowicy wilasng¢ osob fizycznych. Zamieszkuje
w nim 4 rodziny w tym:
- 2 0soby samotne

- 2 rodziny 3 osobowe

4. Rynek 14 — stanowjcy wiasnd¢ Miasta. Zamieszkuje w nim 10

rodzin w tym:
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1 osoba samotna

3 rodziny 2 osobowe

2 rodziny 3 osobowe

2 rodziny 4 osobowe

2 rodziny 5 osobowe

Dziatania takie przyczyai se do stworzenia warunkow dla
rozwoju charakterystycznych dla centrow miast fyipka to z kolei
powinno doprowadzi do spadku wskaika dysfunkcji spotecznych,
kiory jak dowiodly badania przeprowadzone przez jdKie Osrodek
Pomocy Rodzinie w Kielcach, jest naj@ygy w rejonigsrodmiejskim.

Ponadto w budynku nr 9 przy Rynku, stanmym wiasngé
Gminy Kielce prowadzona jest sprzedakali mieszkalnych a ponadto
w latach wczéniejszych zostat wykupiony 1 lokakytkowy.

Obecnie  budynek ten zamieszkaly jest przez 5 rodzin
mieszkajgcych na podstawie prawa wiaseo do lokalu i 1 rodzia

4 osobow zamieszkujca na podstawie przydziatu lokalu.

W tym wypadku natey dazy¢ do wygcia ze wspowlasriai
nieruchomaci poprzez zaproponowanie najemcy wykupu zajmowaneg
mieszkania lub w przypadku odmowy zaproponowania lokalu

zamiennego i sprzedavolnego lokalu.
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5. UZYSKIWANIE WY ZSZEJ EFEKTYWNOSCI
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY

Wyzszy efektywnadé gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

mozna 0signac¢ poprzez

1) REFORME CZYNSZOW

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
obejmuje wyznaczenie poziomu czynszow jako elememilywapcego
na rentowné¢ istniepcych zasobow i inwestycji mieszkaniowych pod
wynajem.

Decyzje o stopniowym podnoszeniu opfat za mieszkami
koniecznym elementem polityKi wspierania budown&tw
mieszkaniowego, mimae spotkaj sk z negatywa ocery ze strony
lokatoréw.

Tempo podnoszenia czynszOw zostalo zapiowvane po
wegciu w zycie ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkac
mieszkaniowych, ktora nalgla na Rag Gminy obowizek ustalenia
czynszu za lokale mieszkalne wchatz do mieszkaniowego zasobu
gminy, jak rownie do zasobow zakladowych i paenych w domach
prywatnych zasiedlonych na podstawie wcwey wydanych decyzji
administracyjnych o przydziale lokali.

Na podstawie ustawowego upow@nia Rada Miejska
w Kielcach, w dniu 29 grudnia 1994r. pelj pierwsz uchwat
w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale maseki socjalne

Z mo@ obowgzywania od 1 stycznia 1995r.
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Dotychczasowe regulacje czynszu w uchwatach Radejskiej

przedstawiaty gsinas¢pupco:

REGULACJE STAWEK CZYNSZU W LATACH 1994 — 2001

Nr uchwaty Stawka bazowa czynszu za 1]
130/94 z dnia 24.12.1994 0,40 zt
353/96 z dnia 13.05.1996 0,50 zt
86/99 z dnia 25.02.1999 0,70 zt
410/2000 z dnia 29.02.2000 1,00 zt
684/2001 z dnia 22.02.200[L 1,30 zi

Uchwaly w sprawie ustalenia stawek czynszu za dokaleszkalne i
socjalne okrelaly czynniki podwyszajce | obnkapce stawk bazow

Czynszu.
Do czynnikdw podwyszajpcych stawlke bazowg czynszu zaliczono:

Potazenie budynku w strefigrodmiejskiej
Wyposaenie lokalu w urgdzenia techniczne i instalacje

3. Polozenie lokalu na | i Il ptrze w budynkach do sssu
kondygnacji, lub na I, II, lll, IV pitrze w budynkach do jedenastu
kondygnaciji.

Do czynnikdw obnizajacych stawke bazowa czynszu zaliczono:

Polozenie budynku w strefie peryferyjnej

2. Polazenie lokalu na parterze, 1V lub Vgize budynku do sZeiu
kondygnacji, lub na parterze, IX i X gmze w budynkach do
jedenastu kondygnacji

3. Usytuowanie mieszkania w oficynie i z ciegrkuchng

26



4. Nieodpowiedni stan techniczny budynku lub lokalu
5. Niski stopig nasfonecznienia

6. Polozenie lokalu w budynku o zabudowie zwartej

Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowymobaes
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z 21 czerwc@I20 wprowadzita
jednakowe zasady podnoszenia czynszu dla migskkanunalnych,
Skarbu Pastwa, zaktaddw pracy, spoldzielni mieszkaniowych.

Zgodnie z nimi, dla zasobéw komunalnych, AdrMiasta 10 kwietnia
2002r. podjt uchwat Nr 1271/2002 w sprawie ustalenia stawki czynszu
za 1m powierzchni uytkowej lokali mieszkalnych wchodeych

do mieszkaniowego zasobu gminy i lokali socjalnySkawka bazowa
Czynszu wynosifa:

1. 1,41 zt dla lokali, za ktére dotychczasowa stawkgnszu nie
przekraczata 1% wartoi odtworzeniowej

2. 1,39 zt dla lokali za ktére dotychczasowa stawkgnszu byta
wyzsza ni 1% wart@ci odtworzeniowej i nie przekraczala 2 %
wartosci odtworzeniowej

3. 1,38 zt dla lokali za ktore dotychczasowa stawkgnszu byta

wyzsza ni 2 % wartdci odtworzeniowej

Stawka bazowa stanowita podstawabliczenia stawki czynszu
za uwywanie lokalu mieszkalnego po uweghieniu czynnikdw
podwyzszagcych lub obriajacych wartd¢ uzytkowa lokalu okrélonych

w zahczniku do uchwaty.

Trybunat Konstytucyjny w wyroku z 2 pdziernika 2002r orzekt
niezgodné¢ z Konstytuci art.9 ust 3 ustawy z 21 czerwca 2001r.

0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobiangnm o zmianie
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Kodeksu cywilnego, a wt zalozenia ustalania wysokoi czynszu na lata
2002-2006 oparte na zasadach art.9 ust. 3 ustawyieaktualne.
Zachodzi zatem Kkonieczf® opracowania nowych zasad ustalenia
czynszu za najem lokali mieszkalnych i socjalnycthedacych do
mieszkaniowego zasobu gminy. Zasady tgouyw Rozdziale Il ust.4
pt. ,Zasady polityki czynszowe;j’

Wprowadzenie zasad efektywsmd w prowadzonej przez Miasto
polityce czynszowej, powinno przyczyrik do wyhamowania tendencji
do degradacji zasobu mieszkaniowego.

Aby to osagm¢, dalsza realizacja polityki czynszowej gminy
powinna zmierza do podniesienia czynszéw do poziomu co najmniej
2 % wartdci odtworzeniowej, umgiwiajac tym samym peine pokrycie

kosztéw administracji i remontow lagcych.

2) DOTOWANIE GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Efektywnds¢ zaradzania gminnym zasobem mieszkaniowym
wymaga odpowiedniego gospodarowasradkami finansowymi, tak aby
zapewnt ich wydatkowanie zgodnie z celami i zadaniami aadymi na
Gmire ustawami.

Zapotrzebowanie na lokale socjalne wymusza stopmniow
odchodzenie od realizacji budownictwa komunalned®ealizacja
budownictwa socjalnego z czynszem najmu nie wyssacym na
pokrycie kosztow eksploatacji wymusza dotowaniestefy dziatalnéci
Gminy.

Ponadto dokonana analiza zagbnia czynszowego najemcow
lokali komunalnych i socjalnych potwierdzae rdsnie liczba nie
placacych czynszu. Wedlug stanu na @zid1.05.2004 r. zadhenie

czynszowe w zasobach zatzanych przez Przedbiorstwo Gospodarki
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Mieszkaniowe] wynosb.968.95%t. a w budynkach zagdzanych przez
Grupg Zaradzania Nieruchomiziami3.352.489 zi.

Problemem jest wyegzekwowanie czynszu od najemadalil
socjalnych. Pomimo faktu,e stawka czynszu w takich lokalach niezeno
przekracz& polowy stawki najmszego czynszu oboyziupcego
w gminnym zasobie mieszkaniowym — obecnie wynosi od 0,43 do
0,81 zt za 1 fpowierzchni lokalu —$ciagalnasé wynosi ok. 25%.
Obecnie Gmina dysponuje 297 mieszkaniami socjalng8il lokatoréw
posiada zalegkri czynszowe powsej 1 miesica.

Zadtuzenie czynszowe najemcow

Przedsgbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowe]

Kwota zadtuzenia llos¢ rodzin Zadtuzenie ogotem
do 5 tys. zt 765 2.276.094
Od 5 - 10 tys. zt 240 1.718.217
0d 10 — 20 tys. zk. 126 1.689.311
Powyzej 20 tys. zt. 12 285.329
RAZEM 1.143 5.968.951

Grupa Zarzadzania Nieruchomaciami

Kwota zadtuzenia llo§¢ rodzin Zadtuzenie ogo6lem
do 5 tys. zt. 1170 1.371.257
Od 5 - 10 tys. zk 176 1.213.745
0d 10 — 20 tys. zt. 59 767.486
RAZEM 1.405 3.352.489
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Wplywy z czynszu najmu nie pokryvgafosztow utrzymania

zasobow mieszkaniowych.

WYDATKI NA UTRZYMANIE ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Wplywy z czynszu

(rocznie)
Mieszkania Mieszkania Mieszkania
komunalne komunalne socjalne

administrowane

przez PGM

administrowane

przez GZN

administrowane

przez GZN

/

Powierzchnia

210.831 M

Powierzchnia

62.930,70 1

Powierzchnia

6.484 nf

Koszty utrzymania Ogdtem
Sredni czynsz Sredni czynsz Sredni czynsz
zaln? zaln? zaln?
2,30 zt./nt 2,20 zt./nt 0,60 zt./nf
Przypis 5.818.936 1.661.370 |46.684 7.526.991
(wptywy roczne
bez optat za
media)
Roczne  koszty ; g7 gag 4.681.958 1.292.388 13.854.195
utrzymania
zasobow
w tym:
- koszty 4.629.848 1.381.958 142.388 6.154.195
eksploatacji
- remonty 2.100.000 3.000.000 1.000.000 6.100.000
biezace
- remonty lokali
do zasiedlenia 250.000 100.000 50.000 400.000
- wymiana
stolarki okiennej| 900.000 200.000 100.000 1.200.000
I drzwiowej
Niedobor srodkéw finansowych 6.327.204

* koszty eksploatacji zasobéw ( opfaty za engerglektrycza, energs

cieplm, gaz, wod, odbidér nieczystéci statych i ptynnych, wingl anter zbiorcz)
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W roku 2004 planowane wptywy czynszowe z tytutumajokali
komunalnych i socjalnych ksztatiujse na poziomie7,5 min. zi.
Przyjmupc windykacg w lokalach mieszkalnych na poziomie 87,48%
(za 4 miesice b.r.), rzeczywiste przychody czynszowe z tetigbeda

wynosity 0k.6.,5 min. zt.

Wplywy z czynszow za lokalezytkowe wyniog ok. 8,2 min.
rocznie.

Na utrzymanie gminnych zasobOow mieszkaniowych ptajs
wiec kwotal4,7 min. zt.

Na wydatki roku 2004 skladag sk koszty zwizane
z eksploatagj (6.2 min.zt.), remontami hkigcymi (7,7 min.zt)
| iInwestycjami realizowanymi przez MZB (0,7 min.)zlkosztami MZB
(2,6 min.zt.)w wysokasci 17,2 min. zt.

Tak wigc niedobor srodkow finansowych przeznaczonych na
utrzymanie zasobéw Gminy w roku 2004 wyniesie 2,5Imzl.

Ponadto, naley mie¢ na uwadze fakt zalegania z opfatami za
swiadczenia zwgzane z eksploatacjmieszka ( energia elekiryczna,
energia cieplna, gaz, woda, odbior nieczisitetatych i plynnych, winda,
antena zbiorcza) przez lokatorow nie oplacygh opfat czynszowych.
W skali roku zadkenie najemcoOw lokali mieszkalnych i socjalnych
z tego tytutu wynosi okL,9 min. zt. Oplaty z tego tytutu, niezaleie od
dokonywanych wptat przez lokatorow przekazywanepsez Miejski
Zarzmd Budynkow w Kielcach na konta poszczegoinych desbav

mediow.
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Roczne koszty utrzymania zasobéw (w min. zt.)

Przychody (czynsz najmu za lokale 14,7

mieszkalne i gytkowe

Koszty (eksploatacja, remonty, 17,2
inwestycje realizowane w 2004 |r.
przez MZB, koszty MZB)

Przewidywany niedobdérrodkow 2,5
Z tyt. czynszow

Przewidywany niedobdrsrodkéw 1,9
z tyt. opfat za media

Razem niedobor 4.4
Dotacja przedmiotowa na rok 2004 2,0
Wystepujacy niedoborsrodkow 2,4

W zwiazku z przewidywanym niedoboregmodkow, obniono
kwote wydatkOw przeznaczonych na remonty z planowanych
7,7 min. do 5,3 min. zl, co nie zapewnia minimumirpeb. Naley
zaznaczy, ze potrzeby remontowe na rok 2004 zgloszone przez
administratorow wynosiz13,6 min. zt.

Nalezy rowniez mie¢ na uwadze koniecz§d dotowania
utrzymania mieszka socjalnych. Wydatki na ten cel na skutek

zwickszenia powierzchni eksploatacyjnej takich lokakdd rosty.
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Ponadto przewidywana sprzedalokali wytkowych wplynie na
zmniejszenie przychodéw MZB z tytutu czynszu najmu.

Powyssze uzasadnia zmiamvczeniejszych zalgen dotyczcych
corocznego zmniejszania dotacji przedmiotowe] diajdkiego Zarzdu
Budynkow. Do zachowania ptynéo finansowej jak te do zahamowania
dekapitalizacji zasobéw gminy, niegine jest zwikszenie dotaciji
poczawszy od roku 2005.z

Wstkpne analizy finansowe dokonane przez MZB wskazuj
7ze poziom dotacji przedmiotowej w roku 2005 powinigynosé
14,99 zt. rocznie do 1 7rrpowierzchni mieszka co w skali miesica
wynosi 1,25/ Przy takim zalgeniu utrzymanie 1 fm mieszkania
komunalnego wynoé&ibedzie ok. 3,55 z. miestznie §redni czynsz za
1inf w zasobach komunalnych — 2,30 zt.+ 1,25 z}. datac3,55 zt.), co
stanowi 1,59% wartxi odtworzeniowej lokalu, przy dopuszczalnej
maksymalnej warteci 3% . W roku 2004 dotacja przedmiotowa dla
Miejskiego Zaradu Budynkéw do 1 fmmieszkania wynosi 7,07 zi
rocznie, co w skali miesga wynosi 0,59 zt. Miestzne koszty
utrzymania 1 m wynosz 2,89 zi Stanowi to 1,29% wasici
odtworzeniowej lokalu ”
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2) W Rozdziale Il ust. 4 pt. ,Zasady polityki czynszgiv otrzymuje

nastpujace brzmienie:

, 4. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

Zgodnie z art.2l1 pkt2 ustawy o ochronie praw lokal,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu ayago przyjmuje

Sk nastpujce zasady polityki czynszowej:

1. Stawlke czynszu regulowanego dla danego lokalu mieszgalne
wylicza s¢ wedlug nasfpupcego wzoru:
okreslony procent
powierzchnia lokalu x :12 m-cy
wartosci odtworzeniowej
Miesigczna
= liczba PUNKEOW  Xommmmm mm mm o e o e e oo o e e e e

Stawka czynszu
maksymalnaodé punktow

2. Dla potrzeb wyliczenia stawki czynszu regulowanezm 1
powierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego przyjmujesi

« wskanik przeliczeniowy 1  powierzchni uytkowej lokalu
mieszkalnego ustalany przez WojewodSwigtokrzyskiego
w drodze obwieszczenia.

o wskanik procentowy wartéci odtworzeniowej ustalany
w drodze zargzenia przez Prezydenta Miasta Kielce.

e miarg wartasci uzytkowej lokalu mieszkalnego jest oklenie
ilosci  punktow ustalonych wg kryteriow punktowego
zréznicowania stawek czynszu regulowanego z uedgeniem
czynnikbw podwyszagcych i obnkapcych wart@¢ uzytkowa
lokalu mieszkalnego.
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» jako standardowy lokal mieszkalny w Kielcach prayjensée
lokal polazony w budynku wybudowanym do 1989 r.
wyposaony w fazienk i w.c.(wspdlne pomieszczenie), instadac]
c.0. sieciow, lokalm instalac¢ cieptej wody (podgrzewanie
gazowe lub elektryczne), instalaajodocagows, kanalizacyja
I gazowa, polazony na pierwszym girze budynku do sZeiu
kondygnacji zlokalizowanym w |l strefie adznie52 pkt.

. Co 6 miesicy stawka czynszu me ulec zmianie o wskaik
procentowy wartéci odtworzeniowej 1mlokalu.

. Czynsz najmu lokali socjalnych ustalag sw wysokaci 50%
najnzszego czynszu oboariujacego w lokalach gminnych.

. Odszkodowanie zazywanie lokalu bez tytulu prawnego ustala si
w wysokaici okreslonej w art.18 ustawy o ochronie praw lokatoréw
mieszkaniowego zasobu gminy i 0 zmianie Kodeksuloggo.

. Prezydent Miasta Kielce, w drodze zglzenia okr&li minimalng i
maksymalg stawk czynszu za 1 frpowierzchni uytkowej lokalu.
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KRYTERIA PUNKTOWEGO RO ZNICOWANIA STAWEK

CZYNSZU Z UWZGL EDNIENIEM CZYNNIKOW

PODWYZSZAJACYCH | OBNI ZAJACYCH WARTO $C

UZYTKOW A LOKALI MIESZKALNYCH:

[I.  Stan techniczny budynku

Budynki zbudowane do 1989r 10 pkt
Budynki zbudowane i po kapitalmy remonciq 20 pkt
po 01.01.1990r

Budynki  zakwalifikowane do remontu kapitalng O pkt

I modernizacji ujte w planach remontowych wkiciela

budynku

Budynki zakwalifikowane do rozbiorki ete w ewidencji do (-7) pkt
wykwaterowa mieszkacow

lll.  Wyposazenie budynku w instalacje techniczne

Instalacja centralnego ogrzewania sieciowego IKalieegg 11 pkt
(ogrzewanie gazowe lub elektryczne)

Instalacja sieciowa centralnie cieptej wody 10 pkK
Instalacja lokalna cieptej wody (podgrzewanie gazdub| 4 pkt
elektryczne)

Instalacja gazowa 2 pkt
Instalacja wodoggowa 2 pkt
Instalacja kanalizacyjna 2 pkt
Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej (O)pkt
Brak instalacji centralnego ogrzewania (O) pkt
Brak instalacji gazowej (O) pkt
IV.  Atrakcyjno §¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego

Wyposaenie lokalu w tazienk i urzadzenie wc (oddzieln 12 pkt
pomieszczenia z rozprowadzonnstalacy wodocagowo-
kanalizacyjm)

Wyposaenie lokalu w fazienk i urzadzenie wc (wspdin 10 pkt
pomieszczenie z rozprowadzonnstalacy wodocigowo-
kanalizacyjm)

t azienka poza lokalem 6 pkt
Urzadzenie wc. poza lokalem 1 pkt
Urzadzenie wc poza budynkiem (-2) pkt
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Pokoje w ukiadzie amfiladowym ég pokoi poiczonych (-1) pkt
otworami drzwiowymi)

Mieszkania z kuchiai bez pdredniego éwietleniaglepal (-1) pkt
kuchnia)

Wneka kuchenna (-2) pkt
Instalacja centralnego ogrzewania (ogrzewanie gezbe 4 pkt
elektryczne) wykonana przez najgmpo dokonaniu zwrot
pelnych kosztow wykonania ulepszenia

Instalacja cieplej wody (podgrzewaniegazowe luli 6 pkt

elektryczne) wykonana przez najeggn@o dokonaniu zwrot

peiych kosztow wykonania ulepszenia

V.  Lokalizacja i atrakcyjno §¢ usytuowania lokalu mieszkalnego
Polazenie lokalu w strefie | 8 pkt
Potazenie lokalu w strefie I 5 pkt
Polozenie lokalu w strefie 1l 2 pkt
Mieszkania znajdage s¢ na parterze we wszystkich (-1) pkt
budynkach

Mieszkania znajdage s¢ na | i Il pietrze w budynkach do 6 pkt
szé&ciu kondygnaciji bez windy

Mieszkania znajdgg¢e s¢ na Il pktrze w budynkach do 2 pkt
széciu kondygnacii

Mieszkania znajdage s¢ na IV i V pktrze w budynkach do| (-1) pkt
VI kondygnacji oraz na IX i X gtrze w budynkach do Xl
kondygnacji

Mieszkania znajdage s¢ w budynkach do jedenastu 6 pkt
kondygnaciji i potgone na |,11,111,1V pktrze

Mieszkania znajdage s¢ w budynkach do jedenastu 2 pkt
kondygnacji i potaone na V — VIII pitrze

Lokal w oficynie (-1) pkt
Lokal usytuowany w budynku szkolnym w beZpamniej (-3) pkt
bliskosci sal lekcyjnych oraz lokal przylegay do

przedszkola lulztobka znajdujcego s w tym samym

budynku

Lokal polazony w zabudowie zwarte] (-1) pk

Male domy mieszkalne ( budynek wolnosgtyj, w ktorym

znajduj Sie co najwyzej 4 lokale)

2 pkt
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Uwaga:

Lokalizacji budynku wg stref natg dokoné& zgodnie z podzialem
administracyjnym miasta ( mapka wagaeniu ):
1. Strefa | polozona wsrodmigciu i ograniczona ulicami:

— od poinocy: ul. Czarnowak Al. IX Wiekow Kielc

— od zachodu: ulZzelazm

— od potudnia: ulZytnia, ul. Ogrodow, ul. Seminaryjsk

— od wschodu: ul. Tarnowskul. Zrodiowg

2. Strefa Il ograniczona ulicami:

— od poiocy: ul. Manifestu Lipcowego, ul. Janka HKek&go,
ul. Wiadysfawa Orkana, ul. Klonew ul. Topolow do
ul. Lodzkiej

— od zachodu: ul.Krakowak ul. Poklasztory ul. Dziatkows,
ul. Czstochowsk, ul. 1-go Maja do ul. £6dzkiej, ul. £6dzldo
Zagnaskiej

— od potudnia: ul. Pakosz, ul. Marmurew ul. Husarsk,
ul. Wapiennikow, ul. Tarnowsk

— od wschodu: ul. Progt ul. Cedzyska, ul. Napkowslk,
ul. Sandomiersk ul. Gustawa Morcinka, u§wictokrzysl

3. Strefa lll —obejmuje tereny poimne poza Il straf

ZASADY USTALANIA CZYNSZU W LOKALACH SOCJALNYCH

1. Stawke czynszu regulowanego za 1° rpowierzchni aytkowe;
danego lokalu wylicza siw nasgpujacy sposoéb:

a) dokonuje s} obliczenia ranicy stanowicej sune wskaznikow
podwyzszagcych stawk bazows czynszu | wskanikow
obniapcych t stawk dla danego lokalu.

b) uzyskany wskanik procentowy naley pomnayé przez stawk
bazowa czynszu i otrzymanwielkos¢ dod& do stawki bazowe]
czynszu.

Czynniki podwyzszapce stawlke bazowa czynszu:

1. Polazenie budynku w I strefie ..., 20%
2. Wyposaenie lokalu w urzdzenia wodno-kanalizacyjne........ 15%
3. Wyposaenie lokalu w w.c. lub taziegKub facznie............. 15%
4. Wyposaenie lokalu W C.0.........c.ooiiiiiiiiiiiiiiiceee e 15%
5. Wyposaenie lokalu w instalagjgazovd................ccoevvnneenn. 15%
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Mieszkania znajdag¢e s¢ w budynkach do VI kondygnacii

bez windy i polgone na lill p¢trze..........ccoeevveviiiiiiiinnnnnnnn. 10%
Mieszkania znajdage s¢ w budynkach do jedenastu
kondygnacji ipotfaone na LI, lll, IV petrze ..........c...eeeee. 10%

Czynniki obnizajace stawle bazowa czynszu:

1.

ok w

© N

Mieszkania znajdage se¢ w budynkach do sZeiu
kondygnacji bez windy i poimne na :

Q) PAIMEIZE ..oeeie e e 10%
D) IV, VPIGIIZE ..., 10%
Mieszkania znajdage s¢ w budynkach do jedenastu
kondygnacji i polaone na:

Q) Parterze ..o 10%
D) XTI X PIGIZE . ceniiiiee e 10%
Mieszkania usytuowane w oficynie ............cccceeeevvvneennnnn. 10%
Mieszkania z kuchaibez bezpgredniego éwietlenia.......... 5%
Nieodpowiedni stan techniczny budynku:

a) potwierdzony decyzjorganu budowlanego..................... 5%

b) potwierdzony przez zagdzapcego przy uwzgldnieniu:
- roku wybudowania budynku,
- stanu ogdélno — budowlanego (pokrycie dachu,
elewacja, ocieplenie budynku itp.)

- stanu iINStalac]i.........ccoceveeieiici e, 3%
Potazenie budynku w Il strefie ......oooviiiiiica 5%
Lokal polazony w zabudowie zwartej.............cceeeevnswmmeen. 5%
Niski stopigh nasfonecznienia ...........ccoveveeiiiiiiiiceeeennnnns 5%"
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3) W Rozdziale 1l ust. 7.2 pt. ,Przygotowanie gruntéwod

budownictwo mieszkaniowe” otrzymuje ngstipce brzmienie:

,7.2. PRZYGOTOWANIE GRUNTOW POD BUDOWNICTWO
MIESZKANIOWE

Miasto tworzy warunki dla rozwoju budownictvmaieszkaniowego,

przygotowujc grunty budowlane odpowiadag zapotrzebowaniu

poszczegollnych inwestorow.

Miejscowe plany i zmiany w planach zagospodarowania

przestrzennego uchwalone w ostatnich latach nataws ktorych

mozna rozpoci inwestycje mieszkaniowe dotycterenow:

o Malikow,

* ul. Lisowczykow — Lagowska,

* Rejon ul. Kwarcianej,

» Piekoszowska ll,

* Nowy Folwark,

* Przyloi— Kalinowa,

o ul. Brzozowej.

tacznie 70 ha w tym ok. 45 ha terendw niezabudowanych

Opracowania planistyczne w ramach ktérych planowgast

budownictwo mieszkaniowe, rozpete na podstawie ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennymeddze na kacowym etapie
sporadzenia to 3 plany miejscowe:

» Piekoszowska |

» Piekoszowska llI

e Dabrowa li
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I 3 zmiany w planach:

* ul. Narciarska (Podhale),
* ul. Szwedzka (Barwinek)

e ul. Krysztalowa (Podkarczéwka)

t aczna powierzchnia oip opracowaniem wynosi 146 ha.

Obecnie trwa prace zwjzane z etapami przygotowawczymi
I sporadzeniem 3 plandéw zagospodarowania przestrzennidgoych
przewaajaca funkcg stanowt bedzie budownictwo mieszkaniowe.

Efektem ledzie przeznaczenie pod budownictwo mieszkaniowe
ok. 200 ha w rejonie:

o Ostrogorki

e Wietrzni

» ul. Beczkowskiej i Ciekockiej’
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4) W Rozdziale Il po ust. 7.4 dodaje suist. 7.5 o trei:

7.5 ZABEZPIECZENIE TERENOW NA POTRZEBY
MIESZKANIOWE KTBS.

ul. PRAUSSOW

Powierzchnia terenu wynosi 4508.m
Teren wolny od zabudowy, zadrzewienia oraz u#niaj nad

| podziemnego. Istnieje mbwos¢ wybudowania na nim budynku
IV kondygnacyjnego.

= Powierzchnia sytkowa budynku 3680 m
» |los¢ mieszka 76"

Osiedle Na Stoku

Na realizagj zadania przeznaczony jest teren o pow. 3360 m
wolny od zabudowy, uzbrojenia nad 1 podziemnego zora
zadrzewienia.

Planuje s realizacg budynku wielorodzinnego 4 kondygnacyjnego.

= Powierzchnia ytkowa budynku ........................ 1600 m
" I0SE MIESZKA .....vovvevii 32"
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5) W Rozdziale Il po ust. 7.5 dodaje sist. 7.6 o treci:
,7.6 BUDOWNICTWO KOMUNALNE | SOCJALNE.

Budownictwo komunalne

« w roku 2005, zostanie oddany daytkowania budynek przy
ul. Jagiellaskiej w Kielcach. Znajdzie w nim zakwaterowanie 53
rodziny. Zgodnie z projektem, struktura mieszkazedstawia sk
bedzie nasfpufco:

- 34 mieszkania 1 pokojowe z kucnd pow. 33 — 35
- 18 mieszka 2 pokojowych z kuchaj o pow. 45 — 50 fn

- 1 mieszkanie 1 pokojowe z kuchmi pow. 24 rh

e w 2005 r. do celéw mieszkalnych przystosowane mgiaddasza
w budynkach przy ul. Kochanowskiego 12 i 14 w Kael.
Powierzchnia #ytkowa, maliva do zabudowy wynosi 500 ‘m

Powstanie na niej 14 mieszka

Budownictwo socjalne

* na mieszkania socjalne zostgrzystosowane:

— budynek przy ul. Malikdw 146A w Kielcach, w ktorymiescita
sk Szkofa Podstawowa Nr 25.
Jest to budynek 4 kondygnacyjny, o powierzchiyitkowe]
3.731 M. Wsepny projekt adaptacji przewiduje powstanie
ok. 80 - 100 mieszka Pierwsze efekty w postaci mieszka
socjalnych uzyskane zostanw roku 2004. Zakaczenie

inwestycji zaplanowane jest na rok 2005.
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— pomieszczenia aytkowe w budynku przy ul. Skrajnej 76.
W wyniku adaptacji przeprowadzanej w roku 2004, piawie
8 mieszka socjalnych odcznej powierzchnigytkowej 160 m.

— budynek po bursie szkolnej przy ul. Jagigdkiej 26.
Jest to budynek trzykondygnacyjny, o powierzchaytkowe]
3.182 M. Zaklada si ze w wyniku adaptacji powstanie tam
ok. 80 mieszka socjalnych. Inwestycja planowana jest do

realizacji w roku 2005.

W dalszej kolejnéci, na budownictwo socjalne planowane jest
przeznaczenie terenu przy ul. Kalinowej w Kielcach,
w bezpdrednim gsiedztwie istnigjcej szkoty podstawowej. Teren
jest wolny od zabudowy. Powierzchnia ghjopracowaniem wynosi
— 1,167 ha.

Charakterystyka projektowanej zabudowy:

Istnieje maliwos¢ wybudowania 6 budynkéw. Projektowana jest
zabudowa o0 wysokoi 2 — 3 kondygnacji z poddaszem
uzytkowym.

Powierzchnia zytkowa mieszka— 5330 m

llo$¢ mieszka — 250"
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6) W Rozdziale Il Zadcznika do uchwaly Nr 914/2001 Rady Miejskiej
w Kielcach z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie 6lem@a
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniovaasobem

gminy, skréla st pkt 5 pt. ,Dodatki mieszkaniowe™.

7) W Rozdziale Il, po ust.9 dodajez sist. 9a o treci:

,9a. FINANSOWANIE ZAMIERZE N INWESTYCYJNYCH
W ZAKRESIE BUDOWNICTWA KOMUNALNEGO
| SOCJALNEGO.

Bezparednie finansowanie inwestycji z hietu Gminy.

W budiecie Miasta na rok 2004 na inwestycje azane

z realizacj budownictwa socjalnego zarezerwowano kwt©©40.000 zi.

Pozwoli to na:

— opracowanie w roku hiacym dokumentacji technicznej na
adaptaa do celéw mieszkalnych budynkow przy ul. Malikower4
(100.000 zt) iJagielleskiej 26 (100.000 zt.)

— rozpoczcie modernizacji budynku przy ul Malkéw 146A.
Zakonczenie inwestycji planowane jest w roku 2005 (2.640 zt.)

— rozpocecie budowy budynku komunalnego p#dmego przy
ul. Jagiellsskiej w Kielcach. Zakaczenie tej inwestycji planowane
jest w roku 2005 (w roku 2004 — 2.000.000 zt, vkurd005 —
3.100.000 zt)

— przystosowanie pomieszdze gospodarczych w budynku przy

ul. Skrajnej 76 do celdow mieszkalnych (400.00Q zt.)

W latach 2005 — 2006, skorzystanie z preferencyinioedytow
mieszkaniowych z odroczonym terminem pigiio

Wspoifinansowanie inwestycji przez podmioty zetwnne
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Rosnmca liczba orzecze sadowych o eksmisji lokatoréw
z dotychczas zajmowanych miesakaraz stale rosica ilos¢ o0sob
zalegajcych z czynszem, a wd grupy zagreonej eksmigj, wymusza
podgcie krokow umdliwiajacych rozwizanie tego problemu poprzez
budownictwo socjalne. Ze wzglow ekonomicznych, finansowanie
catlego przedswziccia przez Miasto jest niemlowe dlatego te, 9-ciu
Spoldzielniom Mieszkaniowym zostala przedstawiongropozycja
wspoipracy przy realizacji tego zadania.

Zalozenia wspoOipracy to wspolne uczestniczenie w kobztac
zwiazanych z realizagj budownictwa socjalnego na zasadach
okreslonych w umowie partnerskiej, ktérej przedmiotenlyyfinansowy
udziat Spoitdzielni i odpowiad@y mu okres pozostawania w gestii
Spoéfdzielni uzyskanych lokal. ~Umowa zostalaby ase na czas
okreslony, w zaleénosci od wysokdci udziatu finansowego Spotdzielni w

przedsgwzieciu.

Propozycja wspolnego uczestniczenia w kosztachazamych

z realizagg budownictwa socjalnego zostala zaakceptowana przez
8 Spobidzielni:

1) Spoéidzielng Mieszkaniowy ,Stoneczne Wzgorze”,

2) Spoldzieln¢ Mieszkaniovy ,Wichrowe Wzgorze”,

3) Spoidzieln¢ Mieszkaniow ,Domator”,

4) Kielecka Spoldzielnd Mieszkaniovs,

5) RSM ,Armatury”,

6) Swictokrzysk Spotdzielnd Mieszkaniow,

7) SBM ,Pionier”,

8) Spoldzieln¢ Mieszkaniovy ,Bocianek”
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Wymienione Spoidzielnie zkyly akces pokrycia do 50% kosztow
budowy 35 mieszkasocjalnych.

Takie rozwizanie powinno przyng&€  obopolne korZci
| przyczyné sk do zwkkszenia efektywr&ci przy rozwizywaniu

probleméw mieszkaniowych rodzin zagomych eksmisj.

Przystpienie do programu opracowanego przez Ministerstwo

Infrastruktury

Ministerstwo Infrastruktury opracowalo program vespnia
gmin w zakresie budownictwa socjalnego. Realizgeagramu kdzie
poprzedzona programem pilatavym, polegacym na pomocy
finansowej gminom na pokrycie ¢zi kosztéow przedswziet
polegagcych na adaptacji budynkow na cele mieszkalne. iFegh
programu w etapie pilotawym prowadzona bylaby w systemie
bezpdredniego finansowania przedsriccia. Wedilug zalgen, przy
przyznawaniu srodkow finansowych preferowane eda projekty
partnerstwa, samaadu i podmiotow zewgtrznych.

Prognoza zapotrzebowania n&rodki finansowe na budownictwo
socjalne i komunalne na lata 2005 — 2006

Rok Kwota

2005 8.000.000

2006 10.000.000
RAZEM 18.000.000
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Planowana na 2005 r. kwota pozwoli na:
— modernizagj budynku przy ul. Jagieligkiej 26,
— dokonczenie budowy budynku komunalnego przy
ul. Jagiellmskiej/Grunwaldzkiej,
— wykonanie koncepcji funkcjonalno —zyidkowej i opracowanie
dokumentaciji projektowej budowy zespoitu budynkowjasaych

w rejonie ul. Kalinowejw Kielcach.

W roku 2006 planowana jest budowa 3 budynkow sogjhl z 125

mieszkaniami przy ul. Kalinowej w Kielcach.
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