Uchwala Nr XXX1/722/2008
Rady Miejskiej w Kielcach
z dnia 18 grudnia 2008 roku

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Miasta Kielce na lata 2009-2013”.

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz.266, Dz.U. z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz.657, Nr
167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833,z 2007r Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218)
oraz art. 40 ust.1 i 2 pkt 3 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ((Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203 i
Nr 164, poz. 1759 z 2005 r Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 z 2006r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173,p0z.1218 z 2008r. Nr 180, poz.1111) Rada Miejska w Kielcach uchwala co
nastepuje:

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Miasta Kielce na lata 2009-2013".

§2

Okresla sie ,,Wykaz dziatan w latach 2009-2013” w brzmieniu stanowigcym

zalacznik do uchwaty.

§3

Prezydent Miasta Kielce bedzie przedstawia¢ Radzie Miasta Kielce roczne raporty
7 realizacji ”Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Miasta Kielce na lata 2009-2013” do dnia 30 maja kazdego roku, za rok poprzedni.



ROZDZIAL 11

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU
TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO MIASTA KIELCE
W POSZCZEGOLNYCH LATACH Z PODZIALEM NA LOKALE
SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE.

§4

Okreslenie wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta Kielce wedlug stanu
na dzien 30 czerwca 2008 r.

1. Zasoéb mieszkaniowy Miasta Kielce tworza lokale mieszkalne znajdujace
si¢ W budynkach stanowiacych wtasnos$¢ Miasta, w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych z udzialem Miasta, w budynkach szkét i przedszkoli nie
oddane w trwaly zarzad oraz w budynkach Spoétdzielni Mieszkaniowych,
do ktéorych Miastu przysluguje prawo wiasnosci a takze lokale
pozostajace w samoistnym posiadaniu.

2. Mieszkaniowy zaséb Miasta Kielce stanowi 5.925 lokali mieszkalnych
o powierzchni uzytkowej 232.753 m”.

3. Z mieszkaniowego zasobu Miasta Kielce wydzielono 950 lokali
socjalnych z czego na dzien 30 czerwca 2008 r. wynajgto na podstawie
umow najmu 473 lokale, co stanowi 8% zasobu.

Tabela Nr 1 przedstawia zestawienie lokali mieszkalnych wedlug
struktury wlasnosci budynkoéw.



Zestawienie lokali mieszkalnych
(stan na dzien 30 czerwca 2008 r.)

TABELA Nr 1
L.p. | Grupa Tlosé Pow. uzytkowa Tlosé
budynkéw zasobéw lokali
mieszkaniowych w m’
w calos’ci.
2 lokalami 49 23863 889
Budynki gy
mieszkalne okl
1. |stanowiace | loxale 336 10
w 100 % Zloc;;@lfcxa‘ socjalne 8
wiasno$é socjalnych
Miasta lokale
mieszkalne s621 147
Bez lokali 52 16817 420
socjalnych
. Z czgdcia | socjalne
Budynki Jokali
2. | mieszkalne socjalnych 18
wspolnot lokale 8616 221
mieszkaniowych mieszkaln
Bez lokali 330 169594 4058
socjalnych
Budynki W catosci 4 1577 30
. z lokalami
3. | pozostajace socjalnymi
w samoistnym
osiadaniu
IIz/Iiasta Bez lokali socjalnych 10 4725 102
Budynki szkét i przedszkoli
4, stanowiace zasob 15 1074 27
mieszkaniowy Miasta




§5

Potrzeby mieszkaniowe na dzien 30 czerwca 2008 r.

1. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych spotecznosci lokalnej jest ustawowym
obowigzkiem gminy. W pierwszej kolejnosci, ze wzgledow spotecznych
obowiazek ten powinien by¢ wypelniany w stosunku do 0s6b ekonomicznie
niesamodzielnych. Realizacja potrzeb mieszkaniowych uprawnionych do
uzyskania mieszkania nastgpuje na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.).

2. W Kielcach, na rozwigzanie problemu mieszkaniowego oczekuje 1.497
wnioskodawcow, z czego:

1) 851 oczekuje na mieszkania na zasadach ogolnych, w tym:
a) 263 oczekuje na lokale zamienne,
b) 53 zamieszkuje w budynkach wylaczonych z uzytkowania ze wzgledu
na zly stan techniczny,
c) 424 zamieszkuje w lokalach nadmiernie zaggszczonych,
d) 46 wychowankéw Domoéw Dziecka
e) 65 inne przypadki

2) 210 zostalo wymeldowanych decyzja administracyjng z pobytu stalego na
terenie Kielc,

3) 436 nabylo uprawnien do uzyskania lokalu socjalnego na podstawie
wyrokow sadowych o eksmisji lub do wuzyskania tymczasowego
pomieszczenia. Obowigzek zapewnienia tymczasowych pomieszczen dla
osob, ktérym sad nie przyznal prawa do lokalu socjalnego istnieje od
5 lutego 2005 r. i wynika z art. 1046§4 Kodeksu postgpowania cywilnego,
ktory zakazuje eksmisji ,,na bruk”. Tymczasowe pomieszczenie powinno
posiada¢ dostep do zrédla zaopatrzenia w wodg i do w.c., oswietlenie
naturalne i elektryczne, mozliwo$é ogrzewania, nie zawilgocone
przegrody budowlane, zapewnia¢ mozliwos¢ zainstalowania urzadzenia
do gotowania positkow.

[lo$¢ niezrealizowanych orzeczen sadowych o eksmisji z lokalu
z podziatem na wierzycieli przedstawiono w Tabeli Nr 2.



TABELA Nr 2. Ilo$é niezrealizowanych orzeczen sadowych
o eksmisji z lokalu z podzialem na wierzycieli

Miasto Kielce 51

Wilasciciele nieruchomosci 44

Spoétdzielnie mieszkaniowe 170
Rozwiedzeni matzonkowie 171
zamieszkujacy wspdlnie

3. Struktura gospodarstw domowych oczekujacych na rozwiazanie probleméw
mieszkaniowych poprzez budownictwo komunalne:

1) zamieszkujacy na podstawie tytulu prawnego powstatego przed dniem

12 listopada 1994 r. w budynkach stanowiacych wlasnosé oséb fizycznych
(Tabela Nr 3).

TABELA Nr 3

1. | Osoby samotne 57
2. | Rodziny dwuosobowe 53
3. | Rodziny trzyosobowe 46
4. | Rodziny czteroosobowe 39
5. | Rodziny pigcioosobowe 38
6. | Rodziny 6 osobowe i wigksze 30



2) zamieszkujacy w lokalach wylaczonych z uzytkowania ze wzgledu na zty
stan techniczny decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Kielce (Tabela Nr 4).

TABELA Nr 4

1. | Osoby samotne 16
2. | Rodziny dwuosobowe 17
3. | Rodziny trzyosobowe 7
4. | Rodziny czteroosobowe 8
5. | Rodziny piecioosobowe 2
6. | Rodziny 6 osobowe i wieksze 3

ey

3) zamieszkujacy w lokalach nadmiernie zageszczonych (Tabela Nr 5).

TABELA Nr S

1. | Osoby samotne 59
2. | Rodziny dwuosobowe 67
3. | Rodziny trzyosobowe 111
4. | Rodziny czteroosobowe 108
5. | Rodziny piecioosobowe 51
6 Rodziny 6 osobowe i wieksze ‘ 28




4) nie posiadajacy pobytu statego w Kielcach (Tabela Nr 6).

TABELA Nr 6

1. | Osoby samotne 142
2. | Rodziny dwuosobowe 28
3. | Rodziny trzyosobowe 22
4. | Rodziny czteroosobowe 8
5. | Rodziny pig¢cioosobowe 4
6. | Rodziny 6 osobowe i wigksze 6

5) oczekujacy na przyznanie lokalu socjalnego z tytulu orzeczonej przez sad
eksmisji z lokalu dotychczas zajmowanego lub tymczasowego
pomieszczenia mieszkalnego (Tabela Nr 7).

TABELA Nr 7

. . i

1. | Osoby samotne 109
2. | Rodziny dwuosobowe 49
3. | Rodziny trzyosobowe 85
4. | Rodziny czteroosobowe 91
5. | Rodziny pigcioosobowe 43
6 Rodziny 6 osobowe i wigksze 59




§ 6

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w poszczegélnych latach

. Do rozwigzywania probleméw mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty
samorzadowej Kielc niezbedne jest utrzymanie zasobu mieszkaniowego na
okreslonym poziomie. W tym celu niezbedne jest pozyskiwanie nowych
mieszkan, ktére nie beda przeznaczone do sprzedazy, z jednoczesnym
prowadzeniem sprzedazy mieszkaf potozonych w budynkach stanowiacych
wlasnos¢ wspélnot mieszkaniowych. W pierwszej kolejnosci dotyczy to
wspolnot mieszkaniowych gdzie Miasto posiada bardzo maty udziat.

. Powyzsze dziatania maja na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem Miasta Kielce, a tym samym obnizenie kosztéw eksploatacyjnych
i remontowych.

. W latach 2002 — 2008 Miasto powickszylo swoje zasoby poprzez
wybudowanie 298 lokali, w tym 175 lokali socjalnych.

. Miasto pozyskuje lokale mieszkalne do ponownego zasiedlenia w wyniku
naturalnego ruchu ludnosdci. Liczba pozyskiwanych w ten sposéb lokali
wynosi okolo 80 mieszkan rocznie — nie zabezpiecza istniejacych potrzeb.

. Przewiduje si¢ znaczny wzrost zapotrzebowania na lokale socjalne w latach
2009-2013. Wynika to z prognozowanego zwigkszenia liczby wyrokow
eksmisyjnych z prawem do lokalu socjalnego jak réwniez zwigkszajacej sie
liczby  wnioskodawcow nie posiadajacych  wilasnego mieszkania
1 osiagajacych tak niskie dochody, ze uzyskanie mieszkania bez pomocy
Miasta jest dla nich niemozliwe. Aktualnie pomocy Miasta z tych tylko
powodow oczekuje ok. 1200 wnioskodawcow.

. Problemem jest zapewnienie mieszkan dla rodzin zamieszkujacych
w lokalach, ktére ze wzgledu na zly stan techniczny, stwarzajacy zagrozenie
zycia 1 mienia, zostaly wylaczone z dalszej eksploatacji przez Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego.

Aktualnie na wykwaterowanie z takich lokali oczekuje 53 rodzmy

Wykaz budynkéw wylaczonych z uzytkowania na podstawie decyzji
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego przedstawia Tabela Nr 8.



TABELA Nr 8. Wykaz budynkéw lub lokali wylaczonych z uzytkowania

Piotrkowska 6/10 Budynek prywatny

Piotrkowska 6 oficyna Budynek prywatny

1 Maja 138 Budynek prywatny

i E—

Starodomaszowska 23 Skarb Panstwa

Le$na 5 Budynek prywatny

1 Maja 66 Budynek prywatny

Wesota 14 Wspotwlasnosé

Wojska Polskiego 28 Wspotwlasnosé

1 Maja 63 Budynek prywatny Wyburzenie pod inwestycje
I Maja 54 (sar:c:(i:;rll)epsgssx;:mie)

Piotrkowska 35 Budynek prywatny

1 Maja 71 Budynek gminy Wyburzenie pod inwestycje
Zelazna 9a Budynek prywatny Wyburzenie pod inwestycje
Stolarska 7 Wspotwlasnos¢

Leonarda 19/1 Budynek prywatny

Okrzei 17 Budynek gminy

Wesola 1/4a Samoistne posiadanie

Rynek 14/3 Budynek gminy

Zwirowa 2 Budynek prywatny

Silniczna 11 Budynek gminy

Ziota 11 Budynek prywatny

Wojska Polskiego 136 Budynek prywatny

Okrzei 19

Samoistne posiadanie




7. Tabela Nr 9 zawiera prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta
w latach 2009 - 2013.

TABELA Nr 9. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego

Lokale mieszkalne 4.572 4.302 4.082 3.832 3.582
Lokale socjalne i L o997 11097 | 1.197 | 1347|1497
tymczasowe pomleszczenla

mieszkalne

§7

Ocena stanu technicznego posiadanego zasobu

1. Ocena stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych elementow
zarzadzania substancja mieszkaniowa. Ocena stanu technicznego budynkéw
oparta jest na podstawie dokonywanych przegladow technicznych,
z ktoérych wynikaja potrzeby remontéw biezacych i kapitalnych oraz

modernizacji.

2. Tabela Nr 10 ujmuje aktualny stan techniczny budynkéw stanowigcych
wiasnos¢ Miasta Kielce oraz Wspolnot Mieszkaniowych z udzialem Miasta.
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TABELA Nr 10. Ocena stanu technicznego budynkéw

Budynki
mieszkalne | socjalne 1 0,9 13 11,8 29 26,4 6 5,4

stanowigce
100%

wlasnosci | pozostale 9 8,2 11 10,0 30 273 10 10,0
Miasta

Budynki mieszkalne z

udzialem wspélnot 0 0 21 | 60 |319| 91,7 | 8 2,3
mieszkaniowych z

udzialem Miasta

Do wyburzenia:

budynek socjalny : Wojska Polskiego 12a

pozostale :

1-go Maja 71

Nowy Swiat 30
Nowy Swiat 46
Zelazna 9
Warszawska 21
Warszawska 23
1-Maja 132

Hoza 62

Silniczna 11 (oficyna)

WA R WD

Zly stan techniczny

budynki socjalne:
Kosynieréw 1
Kosynierow 5

Niecata 1

Prosta 22

Checinska 14
Gornikow Staszicowskich 16
Starowapiennikowa 14
Starowapiennikowa 16
Sucha 9

10. Zagrodowa 17

11. Okrzei 17

12. Mioda 4

13. Skrzetlewska 6

WRE NN B =
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Budynki pozostale :

Tarnowska 16
Rynek 14
Kapielowa 4
Okrzei 11
Okrzei 16
Piwowarska 20
Stolarska 8
1-go Maja 140
. 1-go Maja 142
10. Ceglana 21

11. Mazurska 48

WAL B WM

KRYTERIA OCENY TECHNICZNEJ

Do wyburzenia:

" remont jest niemozliwy z uwagi na stan techniczny elementéw konstrukcyjnych
lub nieuzasadniony ekonomicznie.

Zly stan:

" istnieje pilna potrzeba wykonania remontu elementéw konstrukcyjnych budynku
lub dachu, instalacji wewnetrznych, wentylacji.

Sredni stan:

* nalezy w okresie najblizszych trzech lat dokonaé remontu z cze$ciowa wymiana
instalacji co, instalacji elektrycznej, instalacji wodno-kanalizacyjnej, pokryé
dachowych, naprawa lub konserwacja elementéw konstrukcyjnych budynku,
ocieplenie z wymiana stolarki okiennej, wykonanie nowych obrébek blacharskich

itp.)
Dobry stan:

* za wyjatkiem dokonywania remontéw i napraw biezacych nie zachodzi potrzeba
w najblizszych 4 latach dokonywania remontow
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ROZDZIAL 111

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI
Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§8

Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych stanowiacych
zas6b Miasta Kielce, ustalane sg przez Miejski Zarzad Budynkow na podstawie
stanu technicznego budynkow w oparciu o wyniki okresowych przegladow
technicznych, wykonanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

budowlane oraz nakazy stuzb nadzoru budowlanego.

1. We Wspolnotach Mieszkaniowych Miasto Kielce reprezentuje Dyrektor
Miejskiego Zarzadu Budynkow w Kielcach. Potrzeby remontowe ustalane sg
przez zarzady wspélnot. Miasto Kielce przekazuje zaliczki na biezaca
konserwacje i eksploatacje oraz na fundusz remontowy, zgodnie z uchwatami

wspolnot mieszkaniowych.

TABELA Nr 11. Szacunkowa wysokos¢ nakladéw na remonty budynkow
wynikajaca ze stanu technicznego na dzien 30 czerwca

2008r.
s T 2010 2011 2012 | 2013
w w w w w w w w w w
minzV | z¥m?/ min. z¥m?/ min. zim?/ min. z/m?/ min. | z¥m?¥
rok m-c | zhrok | m¢ | zlfrok | m< | zifrok | m™c | zifrok | m™c
Mieszkaniowy zaséb gminy
12,5 | 4,75 | 11,8 | 4,71 | 10,6 | 4,36 | 10,0 | 424 | 9,0 | 3,94
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3. Potrzeby remontowe budynkéw w ukladzie branzowym wynikajace ze

stanu technicznego na dzien 30 czerwca 2008 r. przedstawiono w Tabeli
Nr 12.

TABELA Nr 12.

POTRZEBY REMONTOWE ZASOBOW MIESZKANIOWYCH GMINY KIELCE
W UKLADZIE BRANZOWYM

&

Naprawa pokry¢ dachowych i 0,48 0,45 0,33 0,24 0,21
uszkodzonych elementéw
konstrukcji oraz obrébek
blacharskich

2 Dobudowa, przebudowa i remonty 0,32 0,25 0,31 0,21 0,18
przewodéw kominowych
dymowych, spalinowych i

wentylacyjnych
3 Remonty elewacji 0,92 1,05 1,05 1,18 1,05
4 Wymiana stolarki okienne;j i 1,90 1,94 1,67 1,43 1,36
drzwiowej
5 Remonty klatek schodowych i 0,21 0,15 0,15 0,13 0,08

korytarzy (roboty malarskie)

6 Remonty pustostanéw - lokali 1,98 1,98 1,98 1,98 1,98
mieszkalnych

7 Chodniki i drogi osiedlowe (roboty 0,18 0,16 0,16 0,13 0,16
zewnetrzne)
8 Remonty wewnetrznych instalacji 0,73 0,65 0,57 0,49 0,41

wodnych i sanitarnych

9 Wykonanie nowych przylaczy 0,08 0,06 0,08 0,06 0,04
instalacji sanitarnych

10 | Remonty instalacji elektrycznych i 0,38 0,35 0,27 0,24 0,19
odgromowych

11 Remonty podtog 0,10 0,10 0,05 0,06 0,03

12 | Remonty piecéw i trzonéw 0,14 0,13 0,08 0,09 0,08
kuchennych

13 | Rozbiérki budynkéw 1,07 0,75 0,32 0,32 0,21

14 | Zaliczki na fundusz remontowy we 4,00 3,80 3,60 3,50 3,00

Wspoinotach Mieszkaniowych,
zgodnie z udziatami Gminy
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4. Potrzeby remontowe okreslono na podstawie stanu technicznego

budynkéw, natomiast plan wydatkbw na roboty remontowe bedzie
dostosowany do mozliwosci finansowych w poszczegdlnych latach.

. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Kielce winien ulegaé
systematyczne] poprawie w miar¢ dostosowania stawek czynszu do
poziomu odzwierciedlajacego rzeczywiste naklady na utrzymanie
budynkow.

. Skutki zaleglosci remontowych lat minionych, w sposob racjonalny
w stosunku do posiadanych $rodkéw finansowych usuwaé bedzie Miejski
Zarzad Budynkéw. Wykonywane na biezaco konserwacje i1 naprawy
pozwolg utrzymywaé zasoby w stanie co najmniej nie pogorszonym.
Przeglady roczne i 5 letnie pozwolg stuzbom technicznym MZB
planowanie robot remontowych, modernizacyjnych i inwestycyjnych
zarzadzanych zasobow.
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ROZDZIAY. IV

PLANOWANIA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH
W KOLEJNYCH LATACH

§9

1. Zasady sprzedazy mieszkan komunalnych zostaly okreslone w Uchwale
Nr 1007/2002 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 18 kwietnia 2002r.

w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Miasta Kielce.

2. Przedmiotem sprzedazy sa lokale mieszkalne stanowigce wiasno$¢ Miasta
Kielce z wylaczeniem:

1) lokali socjalnych,

2) lokali mieszkalnych w budynkach o zlym stanie technicznym
i przeznaczonych do rozbidrki,

3) lokali mieszkalnych =znajdujacych si¢ w budynkach istniejacych
na terenach szk6t i innych placéwek oswiatowo — wychowawczych,

4) lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych przez Miasto Kielce
po 2000 r.

5) lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych 100%
wlasnos$ci Miasta Kielce.

3. Planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach na
poziomie okreslonym w tabeli nr 13.

TABELA Nr 13.
2. 2010 300
3. 2011 300
4. 2012 300
5. 2013 300
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5.

6.

Realizowany bedzie proces majacy na celu pelna prywatyzacje zasobow
mieszkaniowych Miasta Kielce w budynkach stanowigcych wlasnosé
wspolnot mieszkaniowych. W pierwszej kolejnosci procesem tym powinny
by¢ objete nieruchomosci, w ktérych Miasto posiada mniejszosciowy
udzial.

Wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2008 r. gmina posiada:

1) po jednym lokalu w 20 budynkach stanowigcych wlasnos¢
wspolnot mieszkaniowych,

2) po dwa mieszkania w 18 budynkach stanowiacych wlasnos¢
wspolnot mieszkaniowych,

3) po trzy mieszkania w 22 budynkach stanowiacych wlasnosé
wspolno mieszkaniowych.

Sprzedaz mieszkan, o ktérych mowa w ust. 4 na rzecz dotychczasowych
najemcOw pozwoli na pelna prywatyzacje nieruchomosci, co spowoduje
zmniejszenie wydatkow na utrzymanie czgSci wspélnych budynku
i remonty. Miasto, jako jeden ze wspétwlascicieli we wspdlnocie
mieszkaniowej partycypuje W kosztach zarzadu nieruchomos$ciami
wspdlnymi, proporcjonalnie do posiadanego udzialu w nieruchomosci.

Najemcom  zamieszkujacym  w  budynkach  wspolnotowych
z mniejszosciowym udzialem gminy zostanie zlozona oferta nabycia
zajmowanego lokalu na zasadach okreslonych w uchwale Rady Miejskiej w
Kielcach, o ktorej mowa w ust.1.

7. Osoby nie zainteresowane wykupieniem mieszkan nabeda uprawnien do

uzyskania od Gminy lokalu zamiennego, potozonego w budynku, w ktérym
nie planuje si¢ sprzedazy mieszkan. Zgodnie z ustawa o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
lokal zamienny to lokal wyposazony w co najmniej takie urzadzenia
techniczne, w jakie jest wyposazony lokal dotychczas uzywany;
o powierzchni pokoi takiej, jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek
ten uznaje si¢ za spelniony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego
przypada 10 m’ powierzchni tacznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego 20 m’.

. Ustalenia, o ktérych mowa wyzej moga stanowi¢ podstawe wypowiadania
umoéw najmu z zachowaniem sze$ciomiesigcznego terminu wypowiedzenia.
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9. Odzyskane mieszkania bedq mogly by¢ sprzedane w drodze przetargu.

10.Z zasobow mieszkaniowych, ktore funkcjonalnie stanowig jednolita pod
wzgledem  wlasnosciowym  substancje oraz sa  zlokalizowane
w atrakcyjnych inwestycyjnie punktach miasta (rejon $rédmiescia) nie
przewiduje si¢ sprzedazy poszczegblnych lokali mieszkalnych.
Po wykwaterowaniu lokatoréw, nieruchomosci te beda wystawione
na sprzedaz na wolnym rynku lub zagospodarowane w inny sposob.
Budynki objete tym dzialaniem przedstawia Tabela Nr 14.
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TABELA Nr 14.

1. Mickiewicza 2 Gmina 614 13 614 - -
2. | Pl. Wolnosci 10 Gmina 80 2 80 - -
3. | Sniadeckich 19 Gmina 139 5 139 - -
4. | Tarnowska 16 Gmina 93 2 93 - -
6. | Checinska 14 Gmina 626 11 577 | 49
7. | Czarnowska 11 Gmina 169 5 169 - -
8. | Malal0 Gmina 984 23 825 4 459
9. | Malal17 Gmina 706 4 229 10 477
10. | Paderewskiego 10a | Sk. P. 173 3 173 - -
11. | Planty 9 Gmina 432 6 367 1 65
12. | Rynek 14 Gmina 729 11 520 2 209
13. | Sienkiewicza 68 Gmina 1550 11 716 6 834
14. | Sienkiewicza 72 Gmina 460 7 365 1 95
15. | Silniczna 11 Gmina 785 18 770 1 15
16. | Wesota 38 Gmina 813 16 733 2 80
17. | Wesola 40 Gmina 267 6 229 2 38
18. | Zelazna 1 Gmina 76 - - 1 76
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11. Plan wykwaterowan w latach 2009 — 2013 przedstawiono w Tabeli Nr 15.

TABELA Nr 15.

7

"PL Wolnosci 10 2 rodziny
2. Tarnowska 16 2 rodziny
3. Mata 17 4 rodziny
4. Sienkiewicza 72 7 rodzin
5. Silniczna 11 18 rodzin
6. Wesola 40 6 rodzin
7. Warszawska 20b 12 rodzin

ROZDZIAL. V

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI
OBNIZANIA CZYNSZU

§10

1. Przy ustalaniu stawki czynszu nalezy uwzgledni¢ czynniki podwyzszajace
i obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali, a w szczegolnosci:

1) lokalizacj¢ budynku:
a) polozenie budynku w strefie,

2) lokalizacje mieszkania:
a) polozenie na kondygnacji,

3) uktad funkcjonalny:
a) samodzielno$¢ mieszkania,
b) wyposazenie lokalu w pomieszczenia higieniczno-sanitarne,
c) wyposazenie lokalu w instalacje techniczne,
d) sposob ogrzewania mieszkania,
e) wydzielenie pomieszczenia kuchennego,
h) wyposazenie budynku w winde
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4) stan techniczny budynku/lokalu.

2. Czynsz najmu, stanowiacy jedno ze zZrédel utrzymania zasobu
mieszkaniowego, powinien by¢é powiazany z nastepujacymi dzialaniami:

1) stalym podnoszeniem standardu ustug s$wiadczonych na rzecz
najemcow,

2) systematycznym zwigkszaniem naktadow na remonty,

3) racjonalizacja zasiedlenia zasobu mieszkaniowego,

4) stosowaniem systemu dodatkow mieszkaniowych oraz doptat do
czynszu, w celu ochrony najubozszych lokatoréw przed skutkami
wzrostu czynszu.

§ 11
Warunki obnizajace czynsz

1. Uwzgledniajac mozliwosci finansowe najemcoéw zasobu mieszkaniowego
gminy o najnizszych dochodach przyjmuje si¢ warunki uzasadniajace
zastosowanie obnizek czynszu w zaleznoSci od dochodu gospodarstwa
domowego:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
a) o 15%, gdy sredni miesigczny dochdd zawiera si¢ w granicach od
, 60% do 75% najnizszej emerytury,

b) o 30 %, gdy Sredni miesigczny dochdd jest mniejszy niz 59%

najnizszej emerytury
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) o 15 %, gdy s$redni miesieczny dochéd na jednego czionka
gospodarstwa domowego zawiera si¢ od 35% do 50% najnizszej
emerytury,

b) o 30 %, gdy sSredni miesieczny dochod na jednego czlonka
gospodarstwa domowego jest mniejszy niz 34% najnizsze]
emerytury.

2. Wysokos¢ dochodu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 dotyczy okresu
3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

3. Obnizka czynszu dotyczy osob, ktore:
1) nie korzystaty z dodatku mieszkaniowego w okresie ostatnich 12 miesigcy,
2) ktore nie sg najemcami lokalu socjalnego.

4. Stawka czynszu po obnizce nie moze byC¢ nizsza niz stawka czynszu
w lokalu socjalnym.

5. Rozpatrywanie wniosku prowadzone bedzie zgodnie z art. 7 ust. 3 — 10

ustawy o ochronie praw lokatoréw (...).
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ROZDZIAL VI

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§ 12

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta Kielce to zadanie Miejskiego
Zarzadu Budynkow w Kielcach, utworzonego uchwala Nr 479/96 Rady
Miejskiej w Kielcach z dnia 5 grudnia 1996 r. jako zaktad budzetowy gminy.

2. Sprawowanie przez MZB zarzadu nieruchomo$ciami wykonywane jest
sifami wlasnymi oraz poprzez licencjonowanych zarzadcéw wytanianych
zgodnie z przepisami ustawy Prawo zaméwien publicznych.

3. Podstawg finansowania dziatalnosci MZB sg wplywy z czynszéw za lokale
mieszkalne oraz dotacje finansowe udzielone przez Miasto. Dotacje sa forma
uzupetniajacg i dotycza:

1) utrzymania zasobéw mieszkaniowych zarzadzanych przez Miejski Zarzad
Budynkoéw,

2) utrzymania porzadku i czystosci na terenach nie stanowiacych wiasnosci
wspdlnot mieszkaniowych, przylegajacych do tych nieruchomosci.

4. Uwzgledniajac nowe uwarunkowania prawne i gospodarcze zmierzajace
do racjonalnego gospodarowania, w tym do obnizania kosztow zarzgdzania,
zostanie zmieniona forma gospodarowania zasobem mieszkaniowym na

jednostke budzetowa pod nazwg Miejski Zarzad Budynkow.

22



ROZDZIAYL. VII

ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W KOLEJNYCH LATACH

§13
1. Podstawowym zrédtem finansowym gospodarki mieszkaniowej w latach
2009-2013 beda przychody z wynajmu lokali mieszkalnych oraz budzet
Miasta Kielce.
2. Dodatkowymi Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) fundusze Unii Europejskiej,
2) $rodki z budzetu Panstwa,
3) fundusze z doptat,
4) kredyty komercyjne,

5) inne Zrédta finansowania.
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ROZDZIAL VIII
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH

§ 14
Podzial na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu miasta, Kkoszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi ktorych
miasto jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.
1. Prognozowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy
(ztm®*/m-c) przedstawiono w Tabeli Nr 16.

2. Wydatki zwiazane z utrzymaniem zasob6w mieszkaniowych obejmuja;

1) koszty biezacej eksploatacii,

2) koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkéw,

3) koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest

jednym ze wspotwiascicieli,
4) koszty wynagrodzen za zarzad i administrowanie zasobem przez Miejski

Zarzad Budynkow oraz podmioty wytonione w drodze przetargu,
5) wydatki inwestycyjne.

3. Koszty biezgcej eksploatacji obejmujg m.in.:

1) utrzymanie czystosci w budynkach,
2) konserwacji i pogotowia technicznego,
3) obowiazkowych przegladéw technicznych,
4) ubezpieczenia nieruchomosci,
5) dezynfekcji i deratyzacji,
6) druk ksiazeczek czynszowych,
7) korespondencje z najemcami,
8) wywoz nieczystosci ptynnych,
9) utrzymanie zimowe,
10) wywéz sSmieci,
11) wycinki drzew.
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TABELA Nr 16.

Koszty remontow
i modernizacji
1 nieruchomosci
nalezacych do
Gminy

1,21

1,77

1,85

1,95

2,05

2,15

2,26

Zaliczki
eksploatacyjne na
utrzymanie
2 nieruchomosci
wspdlnych
wspdinot
mieszkaniowych

0,99

0,98

0,98

0,99

1,00

1,00

1,01

Zaliczki
remontowe-udziat
Gminy w

3 remontach
budynkéw
wspolnot

mieszkaniowych

0,62

0,82

0,84

0,85

0,87

0,88

0,88

Koszty
zarzadzania i
4 | administrowania

zasobem
mieszkaniowym

0,68

0,71

0,72

0,73

0,75

0,77

0,78

Koszty
eksploatacji lokali

5 i nieruchomosci
nalezacych
do Gminy

0,19

0,22

0,23

0,24

0,25

0,28

0,29

RAZEM

3,69

4,50

4,62

4,76

4,92

5,08

5,22

Zalozenia

Poz.1 i 5 — wzrost ok. 5% rocznie

Poz. 2, 3 oraz 4 — wzrost ok. 2% rocznie




§ 15
Wydatki inwestycyjne

1. Tabela Nr 17 przedstawia prognoze zwigkszenia zasobu mieszkaniowego
w latach 2009 — 2013 oraz planowane naktady finansowe na realizacje tego

zadania.

TABELA NR 17.

Naktady w roku v
1. 2009 54/30 10,0
2008 1 2009
2. 2010 30/100 18,0
3. 2011 80/100 24,0
4. 2012 50/150 27,0
5. 2013 50/150 28,0
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ROZDZIAL IX

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE
WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.

§16

. Miasto Kielce nie bedzie budowaé mieszkan komunalnych finansowanych

w 100% ze Srodkow budzetu miasta.

. Glownym Zrédlem pozyskiwania nowych mieszkan do zasobu Miasta beda;

1) lokale budowane z wykorzystaniem kredytu z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego przez Kieleckie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego, w ktérym Miasto jest jedynym udziatowcem. Miasto
Kielce, dziatajac w celu podnajmowania lokali mieszkalnych osobom
fizycznym, zawieraé bedzie z KTBS Umowy w sprawie partycypacji w
kosztach budowy lokali, ktérych bedzie najemca. Podnajmowanie
mieszkan, o ktérych mowa w ust. 3 odbywaé si¢ bedzie na zasadach
okreslonych w uchwale Rady Miejskiej w Kielcach w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy i nie bedzie wymagato zgody Towarzystwa. Plany realizacji
budownictwa czynszowego przez KTBS znajda odzwierciedlenie w
uchwatach podejmowanych przez Rade Miejska w Kielcach.

2) nabywanie budynkéw i ich adaptacja na lokale mieszkalne,

3) nabywanie lokali mieszkalnych na wolnym rynku,

4) przeznaczenie teren6w Miasta pod budownictwo mieszkaniowe
realizowane przez podmiot, z ktérymi Miasto podejmuje wspolprace,

. Poprawg wykorzystania zasobu mieszkaniowego mozna osiagnaé poprzez
wdrozenie Programu zamian lokali, polegajacego na dostosowaniu wielkosci
zajmowanego lokalu do mozliwosci platniczych lokatora, poprawie
warunkéw mieszkaniowych najemcéw zasobu komunalnego, zmniejszeniu
liczby dtuznikéw i liczby 0séb oczekuj acych na lokale socjalne

Ogolne zatozenia Programu:

1) Program zamian jest elementem racjonalnej gospodarki zasobem gminy
i nie ogranicza si¢ do zamian lokali wchodzacych w jego sktad.
Zamiany mogg by¢ zrealizowane poprzez oferty pochodzace od
najemcéw zamieszkujacych w zasobach innych dysponentéw mieszkan
dlatego tez, zasadne jest nawiazanie wspolpracy z instytucjami
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2)

3)

4)

zewnetrznymi, takimi jak spoldzielnie mieszkaniowe, towarzystwa
budownictwa spotecznego.

Program poprzedzony zostanie zdiagnozowaniem istniejacego stanu
poprzez okreslenie zadluzenia wystepujacego u uzytkownikéw lokali
komunalnych i socjalnych, zajmujacych w wiekszosci mieszkania
0 duzej powierzchni uzytkowej jak rowniez okredlenie mozliwosci
odzyskania zobowiazan finansowych. Najemca lokalu komunalnego jest

zawsze strong potencjalnej zamiany.

Zamiany lokali odbywac si¢ beda w trzech ptaszczyznach:

a) pierwsza — to brak zaleglo$ci czynszowych najemcéw lokali

oferowanych do zamiany,

b) druga —to mozliwos¢ poprawy warunkéw mieszkaniowych poprzez
deklaracj¢ splaty zadluzenia czynszowego najemcy lokalu
komunalnego na zasadach okreslonych w Umowie przejecia dugu
na podstawie art.519 § 1 i 2 Kodeksu cywilnego,

c) ftrzecia — to zamiana mieszkania zadluzonego, aby uniknaé
postgpowania sadowego o eksmisje dluznika z lokalu
mieszkalnego.

Realizujac Program zamian lokali, wykorzystane beda mozliwosci jakie
stwarzaja nowoczesne technologie — wyszukiwarka ofert na stronie
internetowej, formularze kontaktowe, ankiety internetowe oraz kioski
multimedialne, z ktérych beda mogly korzysta¢ osoby nie posiadajace
dostgpu do Internetu. Realizacja programu nastapi poprzez
wykorzystanie informatycznego programu, wspomagajacego kojarzenie
kontrahentéw zamiany i podejmowanie decyzji w sprawie zamiany
lokali

. Dzialania majace na celu racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Miasta bedg obejmowacé ponadto:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

likwidacje niesamodzielnych lokali mieszkalnych,
wykwaterowanie najemcow lokali z budynkéw szkél i przedszkoli
celem przeznaczenia tych lokali na cele dydaktyczne,

monitorowanie wlasciwego i zgodnego z prawem wykorzystania lokali
mieszkalnych,

zintensyfikowanie dziatan dotyczacych odzyskania lokali mieszkalnych,
adaptacj¢ do celow mieszkalnych pomieszczenn i powierzchni

niemieszkalnych,

skrocenie czasu istnienia pustostanéw w zasobie mieszkaniowym,
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7) zbudowanie jednolitej bazy danych dot. lokali, wspélnej dla wydziatu
wlasciwego do spraw mieszkalnictwa, Miejskiego Zarzadu Budynkéw

wraz z systemem umozliwiajacym biezace jej aktualizowanie.

§17

Traci moc uchwata Nr LXX/1320/2006 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 19
pazdziernika 2006r. ,w sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kielce na lata 2007-20117,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia
7.02.2007r., Nr 25, poz.413.

§18
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kielce.
§19

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Swietokrzyskiego.

§ 20

Uchwala wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodni T)W(}{ejskiej

tpf Slon
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Wykaz dziatan w latach 2009-2013

Zajcznik do

Uchwaly Nr XXXI/722/2008
Rady Miejskiej w Kielcach
z dnia 18 grudnia 2008 roku

| Prognoza dotyaza wielkaci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegstiKielce w poszczegdlnych latach z podzialerio kale

socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Zadania .y L .
wynikaj ace z Dziatania Koszty zadania a Zrodia . Realizacja Wskazniki Termin Sposob .
nansowania rezultatu Sprawozdania
programu
Gromadzenie
informacji na
, Okryes_leme el W ramach etatéw Budzet Miasta
wielkasci zasobu zasobu iatow i BM Liczba lokali Corocznie w
mieszkaniowego mieszkaniowegd V\_/yd2|a+ow ! oraz bude_t . 4+ Raport roczny
oraz jego Miasta Kielce 7 jednostek jednostki - MZB mieszkalnych | latach 2009-2013
struktury podzialem na zaradzapcych zarzdzajcej
rozne formy
wiasndgci
Gromadzenie
informaciji na
temat potrzeb
Okreslenie wynikapcych ze . Liczba .
_ potrng z_Iozopych w rivrggggﬁtatow Budzet Miasta BM zIo_Zony,ch |at§2L°§§8§ g\(l)l:) Raport roczny
mieszkaniowych| wnioskéw oraz wnioskow
innych
(wyburzenia,
inwestycije)
Pozyskiwanie .
Zmiany zasobu lokali z W ramach etatéw . : Liczba Corocznie w
mieszkaniowegg  naturalnego wydziatu Buazet Miasta BM odz%sklgtinych latach 2009-2013 Raport roczny
ruchu ludnéci
Gromadzenie .
tce)gﬁ:iizztzgg informacji na w rjircri]r?ggteelia oW Buctet jednosteK MZB Ocena stanu Corocznie w Raport roczny
7a50bU temat stanu zaradzajcych zaradzajcych technicznego | latach 2009-2013
technicznego




Il Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizagjinikajacy ze stanu technicznegadynkow i lokali.

Zadania

wynikaj ace z Dziatania Koszty zadania Zrodia , Realizacja Wskainiki Termin Sposab .
finansowania rezultatu Sprawozdania
programu
Analiza potrzeb - . .
remontowych i Oszacowanie | W rqmach eatow Budzet jednostek WySOl,(CSC Corocznie w
potrzeb jednostek : MZB nakladéw na 4 Raport roczny
plan remontu i zarzdzajcych latach 2009-2013
remontowych zaradzajcych remonty
zasobu
[l Planowania sprzeddokali mieszkalnych
Zadania , . ,
wynikaj ace z Dziatania Koszty zadania Zrodia , Realizacja Ws kazniki Termin Sposob .
finansowania rezultatu Sprawozdania
programu
Realizacja
uchwaly Nr
. .| 1007/2002 rady . Liczba -
Srﬁirezszdl?allﬁkilr: Mie jskiej w w r«;:llvmgcz:gﬁtatow Budzet miasta GN sprzedanych Iatl\:i?:r? ';Zg‘gg_ ;Vm, Raport roczny
y Kielcach z dnia y mieszka 7
18 kwietnia
2002r.
IV Zasady polityki czynszowej oraz warunki okamia czynszu.
Zadania . L .
wynikaj ace z Dziatania Koszty zadania Zrodia . Realizacja Wskazniki Termin Sposob .
finansowania rezultatu Sprawozdania
programu
Realizacja
Zarzdzenia
Zasady ustalenig E’rezyde_:nta w r_amach ertow Budzet jednostek Dokonywana Corocznie w
stawki czynszu Miasta Kielce jednostexk zaradzapcych MZzB aktualizacja | latach 2009-2013 Raport roczny
4 ws. ustalania | zaradzajcych Adzapcy j X
stawki czynszu i
jego aktualizacjal
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Warunki informacji o llos¢ wnioskow
obniaace osobach W ramach etatow Budzet Miasta BM oraz wielkd¢ Corocznie w Raport roczn
- ngz zglaszajcych si wlasnych MOPR MOPR nakladéw | latach 2009-201: P y
Y Ws. obniki obnizapcych

czynszu
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