UCHWALA NR LV/981/2013
RADY MIASTA KIELCE

z dnia 19 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Kielce na lata 2014-2018".

Na podstawie art. 21 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2005r.
Nr 31, poz. 266 z pozn. zm." ) uchwala sie, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kielce na
lata 2014-2018, stanowiacy zalacznik do niniejszej Uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kielce.

§3.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Kielce

—

asz Bogucki

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone Dz.U. z 2005r. Nr 69 poz. 626; z 2006r. Nr
86 poz. 602, Nr 167 poz. 1193, Nr 249 poz. 1833; z2007r. Nr 128 poz. 902, Nr 173 poz. 1218; z2010r. Nr
3 poz. 13; z2011r. Nr 224 poz. 1342; z 2012r. poz. 951.
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Zalacznik

do Uchwaty Nr LV/981/2013
Rady Miasta Kielce

z dnia 19 grudnia 2013

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Kielce na lata 2014 — 2018
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WSTEP

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kielce jest programem
wdrazajacym cele strategiczne wynikajace z art. 4 ustawy oraz przyjgcia priorytetow, ktore
w maksymalny sposob pozwolg wykorzystac istniejacy zasob mieszkaniowy.

Z przepisu art. 4 ustawy wynika, ze gmina:
— tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
— zapewnia lokale socjalne, lokale zamienne, pomieszczenia tymczasowe na zasadach i w
wypadkach przewidzianych w ustawie, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

Tak postawione wymogi ograniczaja krag gospodarstw domowych zamieszkujacych w gminie, ktore
moga ubiegac si¢ o taka pomoc.

Mozliwosci ekonomiczne Miasta nie pozwola w najblizszych latach na tworzenie zasobu
mieszkaniowego zabezpieczajacego biezace potrzeby. Nalezy przyja¢ priorytety w zakresie
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, ktore w szczegolnosci winny uwzglednia¢ samotne matki z
maloletnimi dzie¢mi, mtodziez opuszczajaca Domy Dziecka oraz rodziny zastepcze, osoby lub
matzenstwa samotne w podesztym wieku (emerytalnym), mieszkajace w ztych warunkach
utrudniajacych normalne, codzienne funkcjonowanie oraz osoby lub rodziny bezdomne.

Dochody tych o0sob lub rodzin, w tym roéwniez pomoc spoteczna w formie pieni¢znej, winny
gwarantowacé mozliwo$¢ biezacego utrzymania mieszkania.

Dziatania podejmowane w tym zakresie ujete w programie uwzgledniajg zasady prawidtowej
gospodarki wynikajace z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.
z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zmianami), a wigc utrzymywanie w dobrym stanie technicznym
istniejgcego zasobu, eliminacje zasobu, ktoérego dalsza eksploatacja jest ekonomicznie nieuzasadniona
oraz tworzenie nowego zasobu mieszkaniowego poprzez budownictwo nowych lokali mieszkalnych,
nabywanie na rynku, itp.

Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym nalezy zmierza¢ do
uzyskiwania dochodéw na poziomie kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego poprzez stopniowe
urynkowienie stawek czynszu, w zalezno$ci od osigganych dochodéw. Réwniez stopniowego
ograniczania obcigzen Miasta roszczeniami odszkodowawczymi z tytulu niedostarczania lokali
socjalnych 1 tymczasowych pomieszczen pod wyrok eksmisyjny.
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Rozdzial I. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Miasta Kielce w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale
lokale mieszkalne.

§1
Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta Kielce na dzien 30 czerwca 2013r.

1. Zasob mieszkaniowy Miasta Kielce tworzg lokale mieszkalne znajdujgce si¢ w budynkach
stanowigcych wtasno$¢ Miasta, w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta, w
budynkach szkét i przedszkoli nieoddane w trwaty zarzad oraz w budynkach Spotdzielni
Mieszkaniowych, do ktorych Miastu przystuguje prawo wtasnosci a takze lokale pozostajace
w samoistnym posiadaniu.

2. Miasto tworzy zasob lokali socjalnych oraz zasob pomieszczen tymczasowych na bazie
wlasnego zasobu mieszkaniowego.

3. Wydzielony przez Prezydenta Miasta zasob lokali socjalnych oraz zasdb pomieszczen
tymczasowych bedzie ewidencjonowany w rejestrze lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob
Miasta Kielce.

4. Mieszkaniowy zas6b Miasta Kielce stanowi 4729 lokali mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej 180 841 m?.

5. Z mieszkaniowego zasobu Miasta wydzielono:

1) 982 lokale socjalne

2) 28 pomieszczen tymczasowych
Zawarte umowy na czas okres$lony na lokal socjalny i pomieszczenie tymczasowe to 584, co
stanowi 12,35% zasobu.

TABELA Nr 1. Zestawienie lokali mieszkalnych (stan na dzien 30 czerwca 2013 r.)

Pow. uzytkowa
L Grupa Hosé zasobow Ios¢ lokali
P P budynkow | mieszkaniowych |mieszkalnych
w m?
W calosci z lokalami
socjalnymi 48 23737 913
A lokale
Budynki mieszkalne L. . : 618 11
1. | stanowigce w 100 % wlasnosé Z czesclg lokali | socjalne 8
Miasta socjalnych lokale 5515 138
niesocjalne
Bez lokali socjalnych 39 15612 367
lokale
Z cze$cia lokali | socjalne 18 602 22
2 Budynki mieszkalne wspolnot | socjalnych lokale 7 886 197
" | mieszkaniowych niesocjalne
Bez lokali socjalnych 323 120 346 2 946
Budynki pozostajace W (.:a’[OSC] Z lokalami 3 1636 36
. - . socjalnymi
3. | wsamoistnym posiadaniu
Miasta Bez lokali socjalnych 9 4 255 84
4 Bqdynkl szkot i przedszkoli stanowigce zaséb mieszkaniowy 5 634 15
Miasta
5. Ogolem 453 180 841 4729
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§2

Potrzeby mieszkaniowe (stan na dzien 30 czerwca 2013r.).

1. Realizacja potrzeb mieszkaniowych nastepuje na podstawie ustawy o ochronie praw lokatorow
oraz uchwaly Rady Miasta w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Kielce.

2. Liczba gospodarstw domowych oczekujgcych na najem lokalu mieszkalnego ustalana jest na
podstawie:

1) ztozonych i zakwalifikowanych wnioskow do udzielenia pomocy mieszkaniowej;

2) zarejestrowanych wyrokéow  sadowych orzekajacych eksmisje  z przyznanym
uprawnieniem do otrzymania lokalu socjalnego;

3) decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Kielce
nakazujacych wykwaterowanie osob z lokali i budynkéw z uwagi na ich zty stan
techniczny;

3. W Kielcach na wynajem lokalu mieszkalnego, socjalnego, oczekuje 1362 wnioskodawcow, z
czego:
1) 536 oczekuje na zasadach og6lnych, w tym:
a) 120 na lokal zamienny,
b) 271 zamieszkuje w lokalach nadmiernie zaggszczonych,
€) 7 zamieszkuje w budynkach wytaczonych z uzytkowania ze wzgladu na stan
techniczny,
d) 49 wychowankow Doméw Dziecka i rodzin zastgpczych,
e) 89 inne przypadki;
2) 307 0s6b lub rodzin zakwalifikowanych jako bezdomne;
3) 376 o0s6b lub rodzin, ktérzy nabyli uprawnienia do lokalu socjalnego na podstawie
wyroku sgdowego o eksmisji;
4) 143 osoby lub rodziny z orzeczonym wyrokiem eksmisji bez prawa do lokalu
socjalnego, z uprawnieniem do pomieszczenia tymczasowego.
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TABELA Nr 2 Struktura gospodarstw domowych czekajacych na najem lokalu
mieszkalnego.

) ) Struktura rodziny (ilo$¢ 0sob
Podstawa oczekiwania na y( )

mieszkanie

6

Zamieszkujacych na podstawie
tytutu prawnego powstatego
przed dniem 12 listopada 1994r.
w budynkach stanowigcych 28 25 18 24 11 14
wlasno$¢ osob fizycznych
(uprawnienia do lokalu
zamiennego)
Zamieszkujacych w lokalach

nadmiernie zaggszczonych
(ponizej 5m? powierzchni
uzytkowej na osobe¢)
Zamieszkujacych w budynkach

32 42 61 86 29 21

wylaczonych z uzytkowania ze
wzgledu na zly stan techniczny
(decyzja Powiatowego 3 2 1 0 0 1
Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Kielce
0 wykwaterowaniu z budynku)
Osoby lub rodziny

zakwalifikowane jako bezdomne 190 °1 33 18 10 °
Osoby lub rodziny, ktorzy nabyli
uprawnienia do lokalu 79 56 68 29 1 -

socjalnego na podstawie wyroku
sagdowego o eksmisji

Osoby lub rodziny z orzeczonym
wyrokiem eksmisji bez prawa do
lokalu socjalnego (podstawa 76 16 15 18 6 12
wyroku uprawnia do otrzymania
pomieszczenia tymczasowego)

Razem 408 192 196 225 97 106

OGOLEM 1224
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§3
Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego na lata 2014 — 2018.

1. Miasto jest zobowigzane do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wynikajacych wprost
z ustawy, tj. zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych i tymczasowych pomieszczen.
Do wywigzania si¢ z tego obowigzku niezbedne jest utrzymanie zasobu mieszkalnego na
okreslonym poziomie.

W tym celu niezbedne bedzie pozyskiwanie nowych lokali mieszkalnych, w szczegolnosci
lokali socjalnych, jak rowniez ograniczenie sprzedazy lokali mieszkalnych.

Prognoza wielkos$ci zasobu uwzglednia:

1) lokale mieszkalne realizowane poprzez budownictwo wielorodzinne w nowych
budynkach lub modernizacja pozyskanych budynkéw na lokale zamienne oraz
socjalne;

2) sprzedaz lokali mieszkalnych;

3) wykwaterowania z budynkow wylaczonych z uzytkowania na podstawie decyzji
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Kielce;

4) wykwaterowania z budynkéow przeznaczonych do wyburzenia z powodu
prowadzonych inwestycji lub z budynkéw o nieuzasadnionej ekonomicznie dalszej
eksploataciji;

5) zmian¢ przeznaczenia lokalu mieszkalnego (gtownie dotyczy placowek
przedszkolnych i1 o$wiatowych)

TABELA Nr 3 Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego

Zasob Lata
y 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Lokale mieszkalne 3570 3420 3293 3143 2970

Lokale socjalne i pomieszczenia
tymczasowe

Razem 4572 4452 4335 4170 4028

1002 1032 1042 1050 1058

W okresie obowigzywania poprzedniego programu ilo$¢ lokali spadia o ok. 20,2 %, czego
glowng przyczyna byta duza sprzedaz lokali na rzecz ich najemcow.

3. Odzyskiwanie lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych.
W zasobie mieszkaniowym pozyskuje si¢ do ponownego zasiedlenia lokale mieszkalne
uzyskane w wyniku naturalnego ruchu ludnos$ci oraz wykonywanych wyrokéw eksmisyjnych
bez orzeczonego prawa do lokalu socjalnego.
Dziatania w tym zakresie bedg kontynuowane.
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W dalszym ciggu b¢da podejmowane dziatania w celu odzyskania jak najwigkszej liczby lokali
mieszkalnych, w tym rowniez:

1) kontroli tytutdéw prawnych do lokali zajymowanych przez najemcow, poprzez wizje w
terenie oraz gromadzenie stosownej dokumentacji, ktora bedzie podstawa do
rozpoczgcia dziatan zmierzajacych do odzyskania lokali;

2) zintensyfikowanie dziatan zmierzajacych do odzyskania lokali w drodze postepowan
sagdowych, zgodnie z art. 11 ust. 2, art. 17 ust. 1 ustawy, jak rowniez odzyskiwanie
pomieszczen tymczasowych po okresie wynajmul.

§ 4
Prognoza dotyczaca stanu technicznego.

Ocena stopnia zuzycia budynkow jest podstawowym dziataniem w zakresie zarzgdzania
substancja mieszkaniowg. Ocena stanu technicznego budynkéw dokonywania jest na
podstawie przegladow technicznych, z ktérych wynikaja potrzeby remontéw biezacych i1
kapitalnych oraz modernizacji.

W zakresie stanu technicznego budynkoéw podejmowane beda dziatania zmierzajace do
utrzymania tendencji malejacej liczby budynkéw znajdujacych sie¢ w ztym stanie technicznym,
uwzgledniajagc przy tym réwniez prace nad ich ociepleniem, modernizacja uktadow
grzewczych (c.o.).

Kryteria oceny technicznej.

1) do wyburzenia:

2) remont jest niemozliwy z uwagi na stan techniczny elementow konstrukcyjnych lub
nieuzasadniony ekonomicznie;

3) zly stan:

4) istnieje pilna potrzeba wykonania remontu elementéw konstrukcyjnych budynku lub
dachu, instalacji wewnetrznych, wentylacji;

5) $redni stan:

6) nalezy w okresie najblizszych trzech lat dokona¢ remontu z czgsciowa wymiang
instalacji wodno-kanalizacyjnej, pokry¢ dachowych, naprawa lub konserwacja
elementow konstrukcyjnych budynku, ocieplenie z wymiang stolarki okienne;,
wykonanie nowych obréobek blacharskich itp.;

7) dobry stan:

8) za wyjatkiem dokonywania remontdw i napraw biezacych nie zachodzi potrzeba w
najblizszych 4 latach dokonywania remontow.
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TABELA Nr 4. Ocena stanu technicznego budynkéw

Ocena stanu technicznego
Grupa : . .
do wyburzenia zly sredni dobry
0, [0) [0) 0]
Tlos¢ o Hos¢ % Hos¢ % Hos¢ /0
zasobu zasobu zasobu zasobu

Budynki socjalne 2 2,1 9 9,5 29 30,5 8 8,4
mieszkalne
stanowigce 100%
wlasnoéé Miasta | pozostale 5 53 4 4,2 26 27,4 12 12,6
Budynki mieszkalne wspolnot
mieszkaniowych z udziatem 0 0,0 20 59 314 92,1 7 2,0
Miasta

TABELA Nr 5. Wykaz budynkéw do wyburzenia i w ztym stanie technicznym

Grupa

Adresy

Budynki do wyburzenia ze wzgledu na zty
stan techniczny i brak uzasadnienia
ekonomicznego ich remontowania

Budynki socjalne

Chgcinska 14
Sciegiennego 137
Kosynieréw 5

w N e

Budynki pozostate

=

Silniczna 11 (oficyna)
2.Ceglana 21

3.Nowy Swiat 30
4.Tarnowska 16

Budynki do wyburzenia pod inwestycje

Budynki socjalne:

Lo

1 Maja 224A
1 Maja 224B
1 Maja 224C
1 Maja 224D
1 Maja 224E
1 Maja 224F
1 Maja 224G
1 Maja 224H
1 Maja 2241

© 0N Gs WD

Budynki pozostate

Budynki w ztym stanie technicznym

Budynki socjalne

Kosynierow 1

Niecata 1
Starowapiennikowa 14
Starowapiennikowa 16
Sucha 9

Zagrodowa 17

Okrzei 17

Mtoda 4

Budynki pozostale

Kapielowa 4
Okrzei 11
1-go Maja 140
1-go Maja 142

HPODDRO N OGORM®ODNRE

Id: 04036073-EB5D-407B-B705-97A3A8C7BC8D. Uchwalony

Strona 9



4. Problemem dla Miasta staja si¢ budynki oraz lokale mieszkalne w budynkach wspolnotowych,
ktoére wybudowane byty przed rokiem 1939.
Stan techniczny wigkszosci tych obiektow jest zty, a niektére z nich nie posiadajg
podstawowych instalacji (gtownie sanitarnych).
W  najblizszych latach Miasto dokona analizy w sprawie ich dalszej eksploatacii,
W szczegdlnosci dotyczy to budynkow usytuowanych w centrum miasta.
Przewiduje si¢, ze jedna z mozliwosci bedzie ich sprzedaz na wolnym rynku, szczeg6lnie
lokali we wspdlnotach mieszkaniowych.
Budynki, ktore sa w 100% wlasnoscig Miasta, beda (po uprzednim wykwaterowaniu)
modernizowane lub w calo$ci sprzedane.

Rozdzial II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajace ze stanu
technicznego budynkodw i lokali z podzialem na kolejne lata.

§5

Analiza potrzeb remontowych

1. Potrzeby w zakresie remontow budynkow 1 lokali mieszkalnych stanowiacych w 100% zasob
Miasta Kielce, ustalane sa przez Miejski Zarzad Budynkéw na podstawie stanu technicznego
budynkéw, ktory okre§lany jest w wyniku dokonywanych przegladéw technicznych,
wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. DzU
22010 r. Nr 243, poz. 1623 ze zmianami) oraz decyzjami stuzb nadzoru budowlanego, strazy
pozarnej itp.

2. We wspodlnotach mieszkaniowych Miasto Kielce reprezentuje Dyrektor Miejskiego Zarzadu

Budynkow. Potrzeby remontowe ustalane sa przez zarzady wspolnot. Miasto Kielce
przekazuje zaliczki na biezace konserwacje i1 eksploatacje oraz na fundusz remontowy,
zgodnie z uchwatami wspolnot mieszkaniowych.
Miasto, jako udziatlowiec we wspolnotach, a w szczegolnosci majac wigkszosciowy udziat,
bedzie podejmowac inicjatywe w sprawie remontdw, modernizacji itp. poprawiajgc ich
standard oraz wyglad lacznie z dostosowaniem budynku dla niepetnosprawnych oraz
obnizenia kosztow eksploatacyjnych.

3. W ogo6lnej sumie potrzeb remontowych do$¢ znaczny udziat stanowig budynki i lokale
mieszkalne wybudowane przed II wojng §wiatowa.
Zasob ten na przestrzeni lat nie byt poddany remontom kapitalnym. DoraZne remonty elewacji
oraz naprawy nie spowodowaty wlasciwego zabezpieczenia przed stopniowym niszczeniem
I nadmiernym zuzyciem.
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Zasob ten ze wzgledu na duze zuzycie techniczne oraz zaleglo$ci remontowe spowodowane
brakiem dostatecznych nakladéw finansowych wymaga szczegdlnego traktowania, tym
bardziej, ze cz¢$¢ tego zasobu stanowig zabytki pod nadzorem Konserwatora Zabytkow.
Miasto w ciggu 2-ch lat dokona zestawienia tego zasobu z okresleniem (dotyczy budynkéw
bedacych w 100% wlasnoscia Miasta) zakresu remontu kapitalnego, ktéry winien spetnié
aktualne wymogi dla budynkéw i lokali mieszkalnych.

Okreslenie zakresu remontu winno by¢ podstawg do analizy ekonomicznego uzasadnienia
przeprowadzenia tego remontu i opracowania harmonogramu jego realizacji uwzgledniajac
rozkwaterowanie, opracowanie dokumentacji technicznej na wykonanie remontu wraz z
kosztorysem oraz terminem realizacji.

Brak ekonomicznego uzasadnienia po wykonaniu analizy dot. naktadow na remont i dalszej
eksploatacji budynku daje podstawe do podjecia decyzji w sprawie jego sprzedazy lub
wyburzenia po rozkwaterowaniu.

4. Koszty wynikajace z dziatania ujgtego w pkt. 3 nie sa ujete w aktualnym programie.
Beda one uwzglednione w trakcie trwania niniejszego programu i dodatkowo ujete w budzecie
miasta.

§6
Plan remontow

1. Potrzeby remontowe okre§lono na podstawie aktualnego na 30. czerwca 2013r. stanu
technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych i na ich podstawie sporzadzono wysokos¢
naktadow.

TABELA Nr 6. Prognoza wysokos$ci nakladéw na remonty budynkéw i lokali wynikajaca ze
stanu technicznego na dzien 30 czerwca 2013 r.

Naktady w latach
Grupa
2014 2015 2016 2017 2018

w w w w w

w min. W2 w min. W2 min. Wz min. | zt/m | min. | zt/m
Mieszkaniowy | zbrok | /™7 | ztrok | V™| 2o | 2™ | Ziko | 2m- | zbiro | 2m-

) m-c m-c m-c

zasOb gminy k K c k c
52 | 248 | 55 | 269 | 7,2 3,62 7,3 |1 381 | 63 | 341
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TABELA Nr 7. Potrzeby remontowe zasobow mieszkaniowych Gminy Kielce w ukladzie

branzowym.
Potrzeby remontowe w poszczegolnych latach
Lp. Zakres remontu 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
[mInzt] | [minzt] | [minzl] | [mInzl] | [mln zi]
Naprawa pokry¢ dachowych
i uszkodzonych elementéw
1 1 2 24 21
) konstrukcji oraz obrébek 0.10 0.20 0.33 0 0
blacharskich
Dobudowa, przebudowa
gy | Iremonty przewodow 0,10 0,15 0,31 0,21 0,18
kominowych dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych
3) | Remonty elewacji 0,05 0,20 1,05 1,18 1,05
gy | Wymianastolarki okiennej 050 | 030 | 020 | 010 | 010
i drzwiowej
Remonty klatek schodowych
2 i korytarzy (roboty malarskie) 0.06 0.09 0.15 0.13 0.08
6) Re.:monty pustostanow - lokali 150 150 150 150 150
mieszkalnych
7 Chodniki i drogi osiedlowe 0.03 0.10 0.16 0.13 0.16
(roboty zewngtrzne)
Remonty wewnetrznych
8) | instalacji wodnych i 0,50 0,40 0,57 0,49 0,41
sanitarnych
g) | Wykonanienowychprzylaczy |, 0,09 0,08 0,06 0,04
instalacji sanitarnych
10) | Remonty instalacji 010 | 017 | 027 | 024 | 019
elektrycznych i odgromowych
11) | Remonty podtog 0,05 0,06 0,06 0,06 0,03
12) Remonty piecow 1 trzonow 0,06 0,08 0,08 0,08 0,08
kuchennych
13) | Rozbiérki budynkéw 0,04 0,05 0,32 0,75 0,21
Zaliczki na fundusz
1) rer_nontow_y we Wspolno_tach 210 210 210 210 210
Mieszkaniowych, zgodnie
Z udziatami Gminy
Razem 5,23 5,49 7,18 7,27 6,34
1d: 04036073-EB5D-407B-B705-97A3A8C7BCSD. Uchwalony Strona 12
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2. Sporzadzane corocznie plany remontéw ujete w budzecie Miasta powinny uwzgledniaé¢ nizej
opisane priorytety polityki mieszkaniowej celem uzyskania poprawy stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych z zachowaniem
pierwszenstwa dla robodt, ktére usuwaja istniejgcy stan zagrozenia 1 od ktorych zalezy
bezpieczenstwo 1 zdrowie mieszkancow.

3. Plany remontéw winny by¢ opracowywane z zachowaniem nizej wymienionych priorytetow:

1) climinacje =zagrozen bezpicczenstwa uzytkownikow 1 o0sOb trzecich poprzez
natychmiastowe usuwanie stanéw awaryjnych lub naprawy - wymiany elementow
budynku;

2) zabezpieczenie przeciwpozarowe 1 zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania w
budynkach i lokalach;

3) wymiana lub naprawa uszkodzonych elementéw konstrukcji, oraz remonty dachow

4) remonty lokali zwolnionych;

5) remonty biezace celem utrzymania budynkow w stanie niepogorszonym;

6) remonty majagce na celu zmniejszenie kosztow eksploatacji  budynkow
(termomodernizacja, opomiarowanie mediow dostarczanych do lokalu) oraz
przywracanie budynkom estetycznego wygladu tacznie z mata architektura,
otoczeniem i podworzami

7) wymiana dzwigdw osobowych 1 innych urzadzen podlegajacych dozorowi
technicznemu.

4. Potrzeby remontowe okreslono na podstawie stanu technicznego budynkow, natomiast plan
wydatkow na roboty remontowe dotyczace zaleglosci remontowych oraz na biezace
konserwacje 1 naprawy winny by¢ dostosowane do mozliwosci finansowych w
poszczegblnych latach, przy czym szczegdlng troska nalezy obja¢ naklady, ktére gwarantuja
wykonywanie na biezaco konserwacji i naprawy pozwalajace na utrzymanie zasobu w stanie
co najmniej niepogorszonym, jak rowniez remonty lokali zwolnionych.

Rozdzial II1. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

§7

Aktualny stan sprzedazy

1. Dotychczasowe zasady sprzedazy lokali mieszkalnych zostaly okreslone w Uchwale Nr
X1/246/2011 z dnia 9 czerwca 2011r. Rady Miasta Kielce w sprawie zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Miasta Kielce.
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2. Przedmiotem sprzedazy sa lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Miasta Kielce,
Z wylaczeniem:
1) lokali socjalnych;
2) lokali mieszkalnych w budynkach o zlym stanie technicznym, przeznaczonych do
rozbiorki;
3) lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach szkét i innych placowek
o$wiatowo-wychowawczych;
4) lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych przez Miasto Kielce po 2000 roku;
5) lokali mieszkalnych nabytych prze Miasto Kielce na wolnym rynku;
6) lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych 100% wlasnosci
Miasta.

3. Wymienione w ust. 2 ograniczenia sprzedazy zostang utrzymane rowniez w przypadku zmiany
uchwaty dotyczacej zasad sprzedazy.

Tabela 8. Zestawienie wynikow sprzedazy lokali mieszkalnych w trybie bezprzetargowym,
w latach 2009-2013.

Rok Liczba sprzedanych | Dochod uzyskany ze sprzedazy
mieszkan
2009 241 4 858 465,0
2010 265 4983 169,0
2011 230 4 495 110,0
2012 317 6 078 905,0
2013 (I potowa) 185 3056 148,0
Razem 1238 23471797,0
§8

Prognoza wielkosci sprzedazy

1. Przyjmuje si¢ zaloZzenie zmniejszania skali sprzedazy w celu utrzymania zasobu
mieszkaniowego w stopniu umozliwiajagcym realizacje obowiazku wynikajacego z art. 4
ustawy. Zbycie lokalu na preferencyjnych warunkach nie stanowi elementu takiej pomocy.

2. Realizowany bedzie proces sprzedazy lokali z zasobow mieszkaniowych w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ wspdlnot mieszkaniowych.

W pierwszej kolejnosci powinny by¢ objete sprzedaza lokale mieszkalne w budynkach,
w ktorych Miasta posiada mniejszosciowy udziat, tj. 1, 2 lub 3 lokale mieszkalne.

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2013r. Miasto we wspolnotach mieszkaniowych posiada:
1) po jednym lokalu w 35 nieruchomosciach
2) po dwa lokale w 32 nieruchomosciach
3) po trzy lokale w 24 nieruchomosciach.
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Sprzedaz lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 2, na rzecz dotychczasowych najemcow,
spowoduje wyjscie ze wspolnoty, a tym samym ograniczenie dziatan administracyjno-
ekonomicznych.

Osoby (rodziny) wymienione w ust. 2, a niezainteresowane wykupieniem mieszkan, nabywaja
uprawnienia do uzyskania lokalu zamiennego, potozonego w budynku, w ktorym nie planuje
si¢ sprzedazy lokali.

Brak zainteresowania wykupem lokali mieszkalnych oraz nie przyje¢cie propozycji lokalu
zamiennego stanowi¢ bedzie podstawe do wypowiedzenia umowy najmu, z zachowaniem
sze$ciomiesigcznego terminu wypowiedzenia.

Odzyskane lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 2 bedg mogty by¢ sprzedane w drodze
przetargu.

W budynkach, ktére funkcjonalnie stanowig jednolita pod wzgledem wlasnosciowym
substancj¢ oraz s3 zlokalizowane w atrakcyjnych rejonach miasta (gtéwnie srodmiescie), nie
przewiduje si¢ sprzedazy poszczegdlnych lokali mieszkalnych.

Po wykwaterowaniu lokatorow, nieruchomosci te beda wystawione na sprzedaz na wolnym
rynku lub zagospodarowane w inny sposob. Szczegdlnie tym dzialaniem s3 objete budynki
ujete w tabeli 9.

Tabela 9. Wykaz budynkéw wylaczonych ze sprzedazy, jako poszczegdlne lokale — podlegaja

wykwaterowaniu i sprzedazy na wolnym rynku.

L.p. Adres Wilasnos¢ Pow. Ios¢ Pow. Ilosé Pow. lokali
ogélem | mieszkan | mieszkan lokali uzytk. [m?]
[m?] [m?] uzytk.
1) Mickiewicza 2 Gmina 614 13 614 - -
2) PL. Wolnosci 10 Gmina 80 2 80 - -
3) Czarnowska 11 Gmina 169 5 169 - -
4) Mata 17 Gmina 706 4 229 10 477
5) Planty 9 Gmina 432 6 367 1 65
6) Sienkiewicza 72 Gmina 460 7 365 1 95
7) Silniczna 11 Gmina 785 18 770 1 15
8) Leonarda 8 Gmina 549 9 549 - -
8. Zapewnienie ilosci lokali w zasobie mieszkaniowym, ktdra umozliwia w stopniu dostatecznym

realizacje obligatoryjnych zadan ustawowych wymaga, aby w stopniu znacznym ograniczy¢
sprzedaz lokali mieszkalnych.

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Miasta jest racjonalne
gospodarowanie zasobem.
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9. Osiagnigcie racjonalnego gospodarowania jak rowniez efektywno$¢ winno wynika¢ z nowych
zasad sprzedazy (m.in. nowych stawek procentowych udzielonej najemcy bonifikaty), ktore
spowoduja wzrost wysokosci dochodéw osiaganych ze sprzedazy lokalu. Jednocze$nie moze
nastgpi¢ obnizenie zainteresowania najemcOw nabyciem lokalu.

Nowe zasady winny by¢ wprowadzone i obowigzywac od 2015 roku.

10. Z analizy dotychczasowej sprzedazy oraz wptywajacych wnioskow w sprawie nabycia lokalu
wynika nizej przedstawiona w tabeli Nr 10 prognoza sprzedazy na zasadach obecnie
obowigzujacych.

Tabela 10.  Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2014 - 2018 na dotychczasowych
zasadach.

L.p. Rok Iosé
1. 2014 200
2. 2015 170
3. 2016 150
4, 2017 150
5. 2018 150

Razem 820

Rozdzial 1V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§9
Zasady polityki czynszowej

1. Miasto prowadzi¢ bedzie racjonalng polityke czynszowa, ktéra winna w sposob zasadniczy
zapewni¢ utrzymanie mieszkaniowego zasobu na odpowiednim poziomie technicznym,
estetycznym 1 uzytkowym.

2. Przy ustalaniu stawki czynszu przyjmuje si¢ zasad¢ okreslania maksymalnej stawki czynszu.

3. Maksymalna warto$¢ stawki czynszu bedzie okreslana dla:
1) lokali mieszkalnych oddanych przed 01.01.2012r.;
2) lokali mieszkalnych oddanych po 01.01.2012r.;
3) lokali socjalnych.

4. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy bedzie ustalana z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa
lokali, takich jak:

1) lokalizacja budynku,

2) lokalizacja mieszkania w budynku,

3) wyposazenie mieszkania w urzadzenia techniczne i instalacje,
4) stan techniczny budynku.
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Celem uzyskania wyzszej efektywnosci gospodarowania, a tym samym zblizenia si¢ do
realnych wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu, zmiany wysokosci czynszu lokali
mieszkalnych, lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych jak rowniez innych lokali
wchodzacych w zasob bedg zmieniane — dostosowane do aktualnych potrzeb gospodarczych.

W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ osiggniecia stawki
czynszu na poziomie 3% wartosci odtworzeniowej.

Zasady aktualizacji stawek czynszu z tytulu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych stosuje si¢ odpowiednio do pracowni stuzacych twoércy do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

Najemcy zajmujacy mieszkanie, w stosunku do ktorego Miastu Kielce przyshuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, obowigzany jest placi¢ czynsz w wysokos$ci
ustalonej przez wiadze statutowe spoldzielni, jezeli jego wysoko$¢ przekracza wysoko$¢
czynszu w budynkach zasobu miasta.

§10
Warunki obnizenia czynszu

Uwzgledniajac mozliwosci finansowe najemcow zasobu mieszkaniowego gminy o najnizszych
dochodach przyjmuje si¢ warunki uzasadniajace zastosowanie obnizek czynszu w zalezno$ci
od dochodu gospodarstwa domowego:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
a) o 15%, gdy $redni miesigczny dochod zawiera si¢ w granicach od 60% do 75%
najnizszej emerytury;
b) o 30%, gdy $redni miesieczny dochdd jest mniejszy niz 59% najnizszej
emerytury;
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:
a) o 15%, gdy s$redni miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa
domowego zawiera si¢ w granicach od 35% do 50% najnizszej emerytury;
b) o 30%, gdy S$redni miesieczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa
domowego zawiera si¢ jest mniejszy niz 34% najnizszej emerytury.

Wysokos$¢ dochodu, o ktorym mowa w ust. 1., pkt. 1) 1 2) dotyczy okresu 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

Obnizka czynszu dotyczy osob, ktore:
1) nie korzystaty z dodatku mieszkaniowego w okresie ostatnich 12 miesigcy;
2) ktore nie sg najemcami lokalu socjalnego.

Stawka czynszu po obnizce nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu w lokalu socjalnym.

Rozpatrywanie wniosku prowadzone bedzie zgodnie z art. 7 ust. 3 — 10 ustawy.
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Rozdzial V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta w kolejnych latach.

§11

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta Kielce to zadanie Miejskiego Zarzadu
Budynkéw, jako jednostki budzetowej utworzonej 1 stycznia 2009r. (Uchwala Nr
XXX1/720/2008 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 18 grudnia 2008r.).

2. MZB sprawuje zarzad wtasnymi zasobami.

3. Dopuszcza sig, przy uwzglednieniu zasady racjonalnego gospodarowania zasobem,
powierzenie poszczegélnych czynnos$ci zarzadcom wyltonionym zgodnie z przepisami
zamoOwien publicznych.

Rozdzial VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
§12

1. Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014 — 2018 beda
srodki budzetowe Miasta Kielce

2. Dodatkowymi Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ inne zrddla
finansowania, w tym:
1) Srodki z budzetu Panstwa.
2) Wplywy wynikajace z zawartych uméw i1 porozumien z Miastem dot. gospodarki
mieszkaniowe;j.
3) Kredyty komercyjne.

Rozdzial VII. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta, koszty zarzadu
nieruchomosciami  wspélnymi, w ktorych miasto jest jedynym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§13

1. Wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego 1 jego zarzadzaniem obejmuja:

1) koszty biezacej eksploatacji;

2) koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkow;

3) koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktorych Gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli;

4) koszty wynagrodzen za zarzad i administrowanie zasobem przez Miejski Zarzad
Budynkow;

5) wydatki inwestycyjne.
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Tabela 11.

2. Koszty biezacej eksploatacji obejmujg m.in.:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

utrzymanie czysto$ci w budynkach;
konserwacji i pogotowia technicznego;
obowigzkowych przegladéw technicznych;
ubezpieczenia nieruchomosci;

dezynfekcji i deratyzaciji;

druk ksigzeczek czynszowych;
korespondencj¢ z najemcami;

wywoz nieczystosci ptynnych i $mieci;
utrzymanie zimowe;

10) wycinki drzew.

3. Prognozowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy (zi/m%m-c) przedstawiono

w tabeli nr 11.

Prognozowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy

Lata
2013 2014 2015 2016 2017 2018
Lp. Wyszczegolnienie Prognoza | Prognoza | Prognoza | Prognoza | Prognoza | Prognoza
w w w w w w
ztym*/m-c | zZt/m*m-c | zZt/m*/m-c | zZ/m*/m-c | zZVm*’m-c | zt/m*/m-c
Koszty remontow
1 | | modernizacji 1,11 1,16 1,20 1,23 1,28 1,32
nieruchomosci
nalezacych do Gminy
Zaliczki
eksploatacyjne na
p | Utrzymanie 0,96 1,00 1,03 1,06 1,10 1,14
nieruchomosci
wspolnych wspolnot
mieszkaniowych
Zaliczki remontowe -
udziat Gminy
3 | wremontach 0,78 0,82 0,84 0,86 0,90 0,93
budynkéw wspdlnot
mieszkaniowych
Koszty zarzadzania
4 | ! administrowania 1,27 1,33 1,37 1,41 1,46 1,51
zasobem
mieszkaniowym
Koszty eksploatacji
lokali
5 |. . - 0,60 0,63 0,65 0,67 0,69 0,72
I nieruchomosci
nalezacych do Gminy
RAZEM 4,72 4,94 5,09 5,23 5,43 5,62
18
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4. Wydatki inwestycyjne.

Wydatki inwestycyjne zwigzane s3 z pozyskiwaniem lokali mieszkalnych do zasobu
I obejmuja:

1) nabywanie budynkow i ich adaptacja na lokale mieszkalne;

2) nabywanie lokali mieszkalnych na wolnym rynku;

3) realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji budownictwa mieszkaniowego w gminach

sasiednich.

Prognozowana wysoko$¢ naktadow finansowych w latach 2014 — 2018 przedstawia tabela 12.

Tabela nr 12. Prognozowana wysokos¢ nakladow finansowych na inwestycje w latach 2014 —

2018.
Lp. Rok Prognozowane naklady w min zk.
1. 2014 6
2. 2015 10
3. 2016 10
4. 2017 10
5. 2018 10

Rozdzial VIII. Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§14

1. W celu poprawy racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Kielce bedzie podejmowato dzialania polegajace na:

1) Zamianie lokali mieszkalnych. Wprowadzenie zamiany lokali rowniez poprzez
deklaracje splaty zadluzenia czynszowego najemcy lokalu komunalnego na zasadach
okreslonych w umowie przejecia dlugu (art. 519 § 1 1 2 Kodeksu cywilnego), w tym
rowniez lokale, w ktorych lokatorzy objeci sg wyrokiem eksmisyjnym.

2) Kontynuowaniu dziatan majacych na celu ustalenie przestrzegania przez lokatorow ich
obowigzkow oraz prawidtowego wykorzystywania zajmowanych przez nich lokali:

a) regulacja na biezaco przez lokatoréw tytutow prawnych;

b) sprawdzanie, czy najemcy nie podnajeli lokali mieszkalnych, albo nie oddali do
uzytkowania osobie nieuprawnionej, bez zgody wynajmujacego;

C) monitorowanie zamieszkiwania przez najemcow w lokalach, w szczegdlnosci w
zakresie dbatosci o stan techniczny, tj. utrzymywanie lokalu mieszkalnego w
stanie niepogorszonym.

d) ustalanie posiadanego przez najemc¢ tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego 1 podejmowanie radykalnych dziatan celem zwolnienia lokalu

w przypadku stwierdzenia takiego stanu.
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3) Rozwijaniu oraz aktualizacji elektronicznej bazy danych o zasobach mieszkaniowych
Miasta.

4) Skroceniu czasu zasiedlania pustostanow poprzez:
a) poprawe przeptywu informacji w zakresic zwolnionych lub przejetych lokali
miedzy zarzadzajagcym (MZB) a Wydzialem Mieszkalnictwa;
b) proponowanie zwolnionych lokali bez zbednej zwloki osobom kwalifikujagcym
si¢ do zawarcia umowy najmu;
C) mozliwos¢ zawarcia porozumienia remontowego z osobg skierowang do zawarcia
umowy tego lokalu.

5) Wyadzieleniu aktualnie zajmowanego lokalu do zasobu lokali socjalnych i wynajeciu
go, jako lokalu socjalnego, w celu realizacji prawomocnego wyroku, w szczegolnosci
w sytuacji, gdy struktura, standard lokalu i liczba oséb objetych wyrokiem jest
odpowiednia z punktu widzenia zasad racjonalno$ci gospodarowania zasobem pod
warunkiem przestrzegania przez te osoby zasad tzw. porzadku domowego w miejscu
zamieszkania.

6) Wydzieleniu aktualnie zajmowanego lokalu do zasobu tymczasowych pomieszczen i
wynaje¢ciu go, jako pomieszczenia tymczasowego, w celu realizacji prawomocnego
wyroku.

7) Realizowaniu kilku wyrokoéw eksmisyjnych poprzez zapewnienie jednego, wspolnego
lokalu mieszkalnego lub tymczasowego pomieszczenia.

2. Miasto bedzie prowadzi¢ intensywne dzialania majace na celu skuteczng windykacje
zalegtos$ci czynszowych, co pozwoli zwigkszy¢ wpltywy z tytulu biezacych nalezno$ci w
ramach gospodarowania zasobem.

Rozdzial IX. Sposéb informowania o realizacji programu wieloletniego.
§15
Sprawozdania z realizacji programu

1. Prezydent Miasta Kielce w terminie do 31 maja kazdego roku bedzie przedstawia¢ Radzie Miasta
Kielce roczny raport z realizacji w roku poprzednim ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Kielce na lata 2014 — 2018” w zakresie objgtym tym
programem.

2. Raport, o ktérym mowa w ust. 1 sporzadza Wydziat Mieszkalnictwa, jako wydzial koordynujacy
Wieloletni Program, w oparciu o informacje dostarczone przez MZB i WGNIG.
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