WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 30.01.2024 r. DO 29.02.2024 r.

Uzasadnienie
Prezydenta Miasta Kielce

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

»KIELCE POLUDNIE — DYMINY: OBSZAR 1 — Sciegiennego, tanowa, Skibowa” na obszarze miasta Kielce

wynikajgce z art. 15 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Przy sporzadzeniu projektu planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

2)

3)

a) wyznaczenie granic terendw o rdéinym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,

b) ustalenie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terendw,

c) okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) ustalenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, wymagajgcych uksztattowania:
utworzenie nowej, jednolitej funkcjonalnie jednostki w tym rejonie miasta, z dominujgcym
przeznaczeniem o charakterze inwestycyjnym, gabarytowo wpisujgcym sie w istniejgcg
przestrzen,

e) ustalenie nakazu ksztattowania zabudowy, zgodnie z ustalonymi w planie dla poszczegdlnych
terenéw zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.

walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez: ustalenie nakazu lokalizowania zabudowy przy
uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz nakazu stosowania parametrow i
wskaznikéw ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw
wyznaczonych w planie wynikajacych z analizy przestrzennej i formalno-prawnej stanu
istniejgcego, w tym zgodnosci z ,Planem Adaptacji do zmian klimatu Miasta Kielce do roku 2030”
(uchwalonym uchwatg nr XX/351/2019 Rady Miasta Kielce z dnia 17 pazdziernika 2019 r.).
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych w sposdéb nastepujacy:

a) wyznaczono obszar potozony w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu: w strefie
krajobrazowej ,A” oraz w strefie krajobrazowej ,,C”, w ktérych obowigzujg zakazy i dziatania
w zakresie czynnej ochrony ekosysteméw zawarte w Uchwale Nr XLI/729/10 Sejmiku
Wojewdédztwa Swietokrzyskiego z dnia 27 wrzeénia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z
2010 r. Nr 293 poz. 3020) w sprawie wyznaczenia Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

b) wyznaczono granice strefy ochronnej obejmujgcej teren ochrony bezposredniej i posredniej
ujecia wody podziemnej Kielce — Dyminy, w obrebie ktérej obowigzujg zakazy i nakazy,
zgodnie z Rozporzadzeniem nr 6/2023 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 25 maja 2023 r. w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej obejmujgcej teren ochrony bezposredniej i teren
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w miejscowosci: Kielce — Dyminy, gm. Kielce pow.
kielecki woj. Swietokrzyskie,

c) poinformowano, ze caty obszar objety planem znajduje sie w strefie zasilania Gtéwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 418 Gatezice — Bolechowice - Borkéw GZWP 418 i ze
w zakresie ochrony wéd podziemnych nalezy stosowacé obowigzujgce przepisy prawne,

d) wyznaczono granice stref ochrony sanitarnej: 50 m i 150 m od cmentarza,

e) ustalono przebieg planowanej magistrali wodociggowej dn400 wraz ze strefg, ktora
doprowadzac bedzie wode dla miasta Kielce z ujecia wody w Sukowie,
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4)

5)

6)

f) ustalono nakaz stosowania wytycznych zawartych w ,Planie Adaptacji do zmian klimatu
Miasta Kielce do roku 2030”, w szczegdlnosci zaleca sie, gtdwnie w terenach U, UW, P:

— stosowanie zielonych dachéw, zielonych scian w budynkach,
— wykonywanie ogrodow deszczowych, zbiornikow retencyjnych,
— sadzenie tgk kwietnych,

g) zalecono zachowanie istniejgcych drzew i nasadzen, a w przypadku kolizji z planowang
infrastrukturg lub zabudowa, obowigzuje przesadzenie ich lub wprowadzenie nowych
nasadzen w skali odpowiadajgcej nasadzeniom zlikwidowanym,

h) ustalono nakaz ochrony ciekéw naturalnych i urzadzen melioracji wodnych wystepujgcych na
obszarze planu oraz konieczno$¢ uzyskania zgody wodnoprawnej w przypadku wykonania
nowych urzadzen wodnych lub ich przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
zastrzezeniami dotyczgcymi ustalen planu dla drég 1KDR i 2KDR.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesnej
poprzez: zachowanie i ochrone stanowisk archeologicznych Kielce — Dyminy (Za Gérka): AZP 86-
63 nr 52, AZP 86-63 nr 53, AZP 86-63 nr 54, AZP 86-63 nr 55, AZP 86-63 nr 56, AZP 86-63 nr 58,
AZP 86-63 nr 59 poprzez zapewnienie warunkéw dla nadzoru archeologicznego lub badan
archeologicznych w przypadku podejmowania dziatan zmierzajgcych do zmiany dotychczasowego
zagospodarowania oraz nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkéw podczas wszelkich dziatar inwestycyjnych w obrebie stanowiska archeologicznego.
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami poprzez:

a) zakaz lokalizowania, w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Kielce — Dyminy,
nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem tych, dla
ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego
wptywu na wody podziemne,

b) zakaz budowy zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegdlnosci zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz zaktadow o
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej),

c) okreslenie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi:
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1+6MN — jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenu ustug 3U — jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

d) ustalenie zasad prowadzenia gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
uchwatami Rady Miasta Kielce,

e) ustalenie zasad dotyczacych lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i
telekomunikacji zgodnych z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przed
polem elektromagnetycznym,

f) wyznaczenie stref ucigzliwosci od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
wolnych od zabudowy i wysokiej roslinnosci: 110 kV o tacznej szerokosci 29,0 m oraz 15 kV o
tacznej szerokosci 15,00 m,

g) ustalenie obowigzku zapewnienia dostepnosci obiektéw i urzadzen obstugi ludnosci oraz
urzadzen komunikacyjnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

walory ekonomiczne przestrzeni: obszar planu o powierzchni okoto 135ha potozony jest w
potudniowej czeéci Kiele, w rejonie ulic Sciegiennego, tanowej i Skibowej w granicach
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,KIELCE
POLUDNIE — DYMINY: OBSZAR 1 — tanowa, OBSZAR 2 — Sukowska” uchwalonego uchwatg nr
XXV/535/2012 Rady Miasta Kielce z dnia 19 kwietnia 2012 r; na obszarze planu w chwili obecnej
przewazajg tereny niezainwestowane, niezagospodarowane i niezabudowane, w wiekszosci
przeznaczone w ww. planie pod zabudowe w szczegdlnosci przemystowo — ustugowa; w czesci
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7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

potnocno — zachodniej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami; przy
potudniowej granicy planu znajdujg sie zabudowania po zlikwidowanym zaktadzie produkcyjnym
(Browar Belgia); w bedagcym w trakcie opracowania planie przeznaczono tereny pod funkcje takie
jak: produkcja, ustugi, ustugi handlu wielkopowierzchniowego, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, parking, zielen, lasy, komunikacja i infrastruktura; zaplanowano okoto 71 ha
terenéw produkcyjnych (P) i ustug handlu wielkopowierzchniowego (UW) umozliwiajgcych
realizacje nowych inwestycji oraz stworzenie tzw. ,strefy zorganizowanej aktywnosci
inwestycyjnej”; ustalenia planu rezerwujg rdéwniez teren pod lokalizacje tzw. ,obwodnicy
wschodniej” i wezta drogowego wiaczenia jej do ulicy Sciegiennego; walorem ekonomicznym
terenu planu jest pefna obstuga w infrastrukture techniczng i dobre jego skomunikowanie.

prawo wiasnosci poprzez: analizg stanu istniejgcego wtasnosci przy sporzadzaniu projektu planu.
potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa: w obszarze przedmiotowego planu nie ma potrzeby,
zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucji w tym zakresie, wyznaczania rezerw terenowych dla
spetnienia potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa; jednoczesnie w projekcie planu ustala sie
obowigzek pokrycia zasiegiem sygnatéw dzwiekowych syren alarmowych dziatajgcych w miejskim
Systemie Wykrywania i Alarmowania.

potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) zarezerwowanie terenu pod tereny inwestycyjne, co moze mie¢ wplyw na jako$¢ zycia
mieszkancow miasta (miejsca pracy),

b) wyznaczenie uktadu komunikacyjnego terendw,

c) stosowanie wytycznych zawartych w ,,Planie Adaptacji do zmian klimatu Miasta Kielce do roku
2030” (przyjetym uchwata nr XX/351/2019 Rady Miasta Kielce z dnia 17.paZdziernika 2019 r.).

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych: realizowane bedg zgodnie z ustaleniami przedmiotowego planu.

zapewnienie udzialu spoteczeristwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:
poprzez informacje na stronie internetowej Urzedu Miasta Kielce, w Biuletynie Informacji

Publicznej, ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen oraz na terenie planu o:

a) przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
,KIELCE POLUDNIE — DYMINY: OBSZAR 1 — Sciegiennego, tanowa, Skibowa” na obszarze
miasta Kielce oraz prognozy oddziatywania na srodowisko,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do ww. planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za pomocy
srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: zachowano petng jawnosé i
przejrzystos$¢ procedur planistycznych; dokumentacja dotyczaca planu znajduje sie w siedzibie
Urzedu Miasta Kielce, poszczegélne jej elementy zamieszczone zostaly réwniez na stronie
internetowej Urzedu Miasta, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kielce oraz na
stronie internetowej www.idea.kielce.eu, a przez to moze by¢ udostepniona z zachowaniem
przepiséw dotyczacych udostgpnienia informacji publicznych na kazdym etapie; procedura
planistyczna jest prowadzona tym samym w sposob jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
projekt planu zawiera ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw
infrastruktury technicznej; dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe oraz modernizacje istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcej z biezacych potrzeb ich funkcjonowania - nie
kolidujacych z ustaleniami planu.

Tym samym wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostaly uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego terenu ,KIELCE POLUDNIE - DYMINY: OBSZAR 1 — Sciegiennego, tanowa,
Skibowa”.

3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety projektem planu miejscowego pofozony jest w potudniowej czesci Kielc, w granicach
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu , KIELCE POtUDNIE —
DYMINY: OBSZAR 1 —tanowa, OBSZAR 2 — Sukowska” uchwalonego uchwatg nr XXV/535/2012 Rady
Miasta Kielce z dnia 19 kwietnia 2012 r.

Bedacy w opracowaniu projekt planu miejscowego zastgpi ustalenia ww. obowigzujgcego planu
miejscowego - zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: ,wejscie w Zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy
obowiqzujqcej innych plandw zagospodarowania przestrzennego lub ich czesci odnoszgcych sie do
objetego nim terenu”.

Przystapienie do opracowania przedmiotowego planu zostato zainicjowane wnioskiem, z ktérego
wynikata potrzeba zmiany obowigzujgcego planu miejscowego z uwagi na to, Ze jego ustalenia
mocno sie zdezaktualizowaty i nie odpowiadajg juz obecnym standardom realizacji inwestycji
przemystowych, przemystowo — magazynowych i ustugowych.

Do projektu planu zostaty wprowadzone ustalenia funkcji terenéw P oraz UW, ktére umozliwiajg
stworzenie w tym obszarze miasta , strefy zorganizowanej aktywnosci inwestycyjnej” tzw. terenéw
inwestycyjnych, co przyniesie takze wymierne korzysci spotecznosci lokalnej naszego miasta w
postaci pojawienia sie nowych miejsc pracy oraz w przysztosci, znacznego zwiekszenia wptywoéw do
budzetu miasta zaréwno z tytutu podatkéw i optat lokalnych jak i udziatu samorzgdu w podatkach
dochodowych.

Do projektu planu wptynety wnioski w zakresie szczegétowych ustalen projektu planu oraz
dopuszczalnego przeznaczenia terenu. Wnioski zostaty cze$ciowo uwzglednione w projekcie planu.
W trakcie procedury planistycznej wzieto pod uwage zasade wywazonego podejscia do tadu
przestrzennego i fagodzenia konfliktéw przestrzennych, zachowujac rownowage miedzy obszarami
przeznaczonymi pod rézne funkcje. Wprowadzono miedzy innymi strefe zieleni izolacyjnej w terenie
3P o szerokosci 20m, ktéra ma zmniejszy¢ ewentualne przyszte negatywne oddziatywanie inwestycji
na zabudowe jednorodzinng.

W trakcie procedury sporzadzania tego planu Prezydent Miasta Kielce wnikliwie rozwazat interes
publiczny i prywatny, w kontekscie ustaled planu, nie naduzywajgc przy tym wtadztwa
planistycznego.

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni poprzez:

1) przeznaczenie terendw, zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce,

2) ustalone dla poszczegdlnych terendw zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki
zagospodarowania terenu,

3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

4) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej terendw,

5) okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

Il. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,KIELCE POLUDNIE — DYMINY:
OBSZAR 1 — Sciegiennego, tanowa, Skibowa” na obszarze miasta Kielce jest zgodny z wynikami
analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kielce, przyjetej uchwatg Rady Miasta Kielce Nr XXX111/635/2020 z dnia 17 wrze$nia 2020 r. w sprawie
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aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Kielce.

lll. Korhcowe zestawienie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,KIELCE POLUDNIE — DYMINY: OBSZAR 1 — Sciegiennego, tanowa, Skibowa” na
obszarze miasta Kielce wykazuje, ze:

1. Bilans wptywdw i wydatkéw z tytutu uchwalenia planu bedzie ujemny.

2. Na ujemny wynik finansowy sktadajg sie znaczne wydatki na budowe nowych drég publicznych oraz
uzbrojenie terenu. Ze wzgledu na przeznaczenie terenu pod realizacje tzw. wschodniej obwodnicy
Kielce koszty realizacji planu z zakresu infrastruktury komunikacyjnej mogg zwiekszy¢ sie ponad
dwukrotnie.

3. Po  zrealizowaniu inwestycji na  terenie planu pozyskane  zostang  podatki
od nieruchomosci wynikajgce z prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, tagodzace wysokie koszty
budowy komunikacji. Bedg one zréznicowane w zaleznosci od powierzchni uzytkowych
nieruchomosci budynkowych zrealizowanych na terenie planu. W wariancie przecietnym bilans
skutkéw finansowych uchwalenia plan bedzie wcigz ujemny. Przy maksymalnym wariancie
pozyskania powierzchni uzytkowych budynkéw dochody przekroczg wydatki (bez kosztéw budowy
obwodnicy Kielc), natomiast uwzgledniajgc budowe obwodnicy praktycznie zbilansujg catosc
wydatkow.

4. W wyniku uchwalenia planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w
dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem nie stanie sie niemozliwe lub
istotnie ograniczone.

5. Brak przestanek do roszczen o odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci, o ktérym
mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ze wzgledu na nieznaczny areat terendw oraz minimalng stawke
optaty planistycznej bedg marginalne.




