Uchwata Nr VII / 89 /2003
Rady Miejskiej w Kielcach
z dnia 20 marca 2003 r.
w sprawie rozpatrzenia zarzutu wniesionego do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Dabrowa Il w Kielcach.

Na podstawie art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowania prze-
strzennym ( Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279,
z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 1 Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42
i Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 1.
Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz.984 i Nr 130, poz. 1112 ) Rada Miejska uchwala, co nastg-
puje:
§ 1.

1, Odrzuca sie zarzut zawarty w pismie z dnia 15.11.2002 r. wniesiony w dniu
15.11.2002 r. przez done asobows podiogaisce ochronie uss
osohowe pO_ eqgajgce ochrome N \iVOWej;' Wspé{-w.l-aﬁcicieli
dziatki nr ewid. 178 obreb 10107 do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu Dabrowa I w Kielcach.
Whnoszacy zarzut o$wiadczaja, ze nie wyrazaja zgody na scalenie gruntdw na rzecz

miasta, nie majg natomiast zastrzezen by Urzad Miasta wykupit ich dziatke w catosci.

2. Uzasadnienie faktyczne

W dniu 15.11.2002 r. dwie osoby z trzech wspdtwiascicieli dziatki nr ewidencyjny
178 : {dane osobowe podiegajace ochronie ustawowej)

) ) wniosty zarzut do projektu micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu Dabrowa II w Kielcach wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognozg wplywu ustalen planu na §rodowisko przyrodnicze
w dniach od 28.10.2002 1. do 18.11.2002 r. W pi$mie, o ktdrym mowa wnoszacy nie wyra-
zaja zgody na scalenie gruntéw na rzecz miasta, godza sig¢ natomiast na wykup.

Dzialka nr ewidencyjny 178, ktdrej wspdtwlascicielami sq m.in. dwie wymienione
wyzej osoby ( z trzech wspétwhascicieli ) wnoszace zarzut, pofozona jest wewnatrz obsza-
ru objetego sporzadzanym planem. Wezszym bokiem ( okolo 15 m) przylega do istniejacej
ulicy Warszawskiej i ciagnie si¢ w kierunku péinocno zachodnim na dtugosci ponad 600
m, od potudniowo wschodniej do pdtnocnej granicy opracowania planu.

Obszar objety granicami opracowania planu Dabrowa II obejmuje powierzchnig
okoto 80 ha. W jego sklad wchodza dziatki gruntu w wigkszosci waskie o szerokosei kilku
czy kilkunastu metréw i dlugosci kilkuset, bez dojazdu. W istniejacym stanie dzialki te nie
nadaja sie do wykorzystania na cele budowlane. Poniewaz istniejacy ukiad wiasnosciowy
w granicach opracowania nie daje mozliwosci zaprojektowania sensownego zespetu urba-
nistycznego, zdecydowano o realizacji planowanego osiedla po przeksztatceniach wlasno-
$ciowych terenu — poprzez scalenie [ podziat nieruchomosci. Opracowywany plan ma by¢
m.in. podstawy takiego wladnie postepowania scalenia i podzialu nieruchomosci, kidrego
podstawe prawng stanowi ustawa z 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami.
Ustawa ta w art. 105 ust. 3 méwi, ze jezeli nieruchomosci objete scaleniem sa potozone
w granicach obszaréw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 11 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym wladciciel moze otrzymaé od gminy na swéj wniosek zaplate w wysokosei
uzgodnionej z gming ( w trakcie toczacego sie postepowania scalenia i podziatu nierucho-
moéci ). '




Zadanie wykupienia gruntu wnoszacych zarzut jest wiec przedwczesne i nie moze
by¢ uwzglednione w procedurze sporzadzania planu miejscowego, moze by¢ natomiast
przedmiotem rozpatrzenia w odpowiednim momencie w trakcie postgpowania scalanta
1 podziatu nieruchomosci.

Niezaleznie od powyZzszego wiasciciele gnuntéw w kazdym terminie moga wysta-
pi¢ do gminy z oferta sprzedazy swojej nieruchomosci.

3. Uzasadnienie prawne

Zgodnie z powolanym w podstawie prawnej niniejszej uchwaly art. 24 ust. 3 ustawy o za-
gospodarowaniu przestrzennym, o uwzglednieniu badZ odrzuceniu zarzutu rozstrzyga rada
gminy w drodze uchwaly zawierajacej uzasadnienie faktyczne i prawne.

W oparciu o cytowany wyzej przepis Rada Miejska odrzuca zarzut

(dane osobowe podlegajgce ochronie ustawowef) (4] k‘[érym mowa w ust. 1 .

Gwarancja wykupienia dziatki 178 od jej wiascicieli nie moze si¢ znalezé w zapi-
sach planu miejscowego Dabrowa II, gdyz ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym nie
przewiduje takiej mozliwosci.

Natomiast po uchwaleniu planu miejscowego dzialajac na podstawie ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami ( tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr
46, poz. 543 z pbzniejszymi zmianami ) oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 24
marca 1998 r. w sprawie wykonania przepisdw dotyczacych scalenia i podzialu nierucho-
moéci (Dz. U. Nr 44 poz. 262 ) gmina moze dokonaé scalenia i podzialu nieruchomoéci.
O przystapieniu do scalenia i podziatu decyduje rada gminy ( po przeprowadzeniu czyn-
nosci wstepnych) w drodze uchwaty okreslajac w niej granice zewnetrznych gruntéw ob-
jetych scaleniem i podziatem ( art. 102 ust. 3 ). Od wejscia w zycie uchwaly rozpoczyna
si¢ postgpowanie, ktdrego uczestnikami sg wiasciciele 1 uzytkownicy wieczysci gruntéw
objetych scaleniem o czym sa oni powiadamiani na pi$mie,

W trakcie tego postepowania miedzy innymi, zgodnie z art. 105 ust. 3 wlasciciele
nieruchomosci moga otrzymaé od gminy na swoj wniosek, zamiast nowo wydzielonych
nieruchomosci zaptate w wysoko$ci uzgodnionej z gmina.

Wtadztwo planistyczne gminy, zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym obejmuje migdzy innymi wykonywanie zadan w zakresie:

- tadu przestrzennego, gospodarki terenami i ochrony $rodowiska,

-~ gminnych drég, ulic, mostdw i organizacji ruchu drogowego,

- wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Scie-

kéw komunalnych, utrzymania czystoscei (....) .

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltujg wraz
Z innymi przepisami prawa, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci.
Zgodnie z art. 64 Konstytucji RP kazdy ma prawo do wlasnosci. Wiasnosc¢ ta podlega
ochronie prawnej i moze byé ograniczona tylko w drodze ustawy. Rowniez w art. 140 ko-
deksu cywilnego jednym z elementéw wyznaczajacych granice wlasnosci jest ustawa. Na-
lezy zauwazyé, ze konstytucyjna zasada ochrony prawa wiasnoécei nie ma charakteru ab-
solutnego i moze by¢ ustawowo ograniczona. Takie wiasnie ograniczenia wprowadza mie-
dzy innymi cytowana wyzej ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym.

Z przepisu art. 2 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze
ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu dokonywane jest w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem warunkdéw okreélonych w usta-
wach. W mysl przepisu art. 4 ust. 1 tej ustawy powyzsze uprawnienie nalezy, z wyjatkiem
morskich woéd wewngtrznych oraz morza terytorialnego, do zadat wlasnych gminy.

Ustalajac przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu w ramach przystuguja-
cego jej wladztwa planistycznego gmina, dziatajac na podstawie i w granicach obowigzu-



jacego prawa, wprowadzila jedynie ograniczenie konstytucyjnie chronionego prawa wia-
snodci bez naruszania przepiséw prawa materialnego.
§ 2.

Uchwale skladajacy zarzut moga zaskarzy¢ do Naczelnego Sadu Administracyjne-
go — Osrodek Zamiejscowy w Krakowie, ul. Topolowa 5, w terminie 30 dni od daty jej
doreczenia.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kielce

§4.

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.
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