Uchwala Nr X/185/2003
Rady Migjskiej w Kielcach
z dnia 29 maja 2003 r.
W sprawie rozpatrzenia zarzutu wniesionego do projektu zmiany Nr 2]
w Miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Kielc.

Na podstawie art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 4121 Nr 111, poz. 1279, z 2000
r. or 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz.
124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.1229, Nr 154, poz.1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253,
Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112 ) Rada Miejska uchwala, co nastepuje.

§ 1

1. Odrzuca si¢ zarzut do projektu zmiany Nr 21 w Miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Kielc, wniesiony w dniu 23.08.2002 r pismem z
dnia 20,08_2002 I. przez (dane osobowe podlegajace ochronie ustawowej)
wladcicielke dziatki nr ewid. 175.

Wnoszgca zarzut twierdzi, ze ustalenia dotyczace przeznaczenia czesei jej dziatki pod
budowe gazociagu, wprowadzone w projekcie zmiany Nr 21 w Miejscowym planie
0gllnym zagospodarowania przestrzennego miasta Kiele, spowoduja znaczne obnizenie
wartosci tej nieruchomosdcei, a ponadto nie bedzie mogla z niej korzystaé w sposob jaki ma
zamiar ( zamiaru nie okresla ).

2. Uzasadnienie faktyczne.
Zgodnie z art. 12 ust. 2 oraz art. 31 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym rada
gminy moze z wlasnej inicjatywy rozstrzygaé w drodze uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Korzystajac z tych uprawnien, w dnju 18 kwietnia 2002 r. Rada Miejska w Kielcach
podigla uchwate Nr 1012/2002 o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Nr 21 w
Miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Kielc,
obejmujacej pas terenu szerokodei 15 m przylegajacy do pdmocnej granicy miasta w
rejonie osiedla Dabrowa, wyznaczony dia zlokalizowania trasy gazociggu wysokiego
ciénienia projektowanego do Elektrocieptowni Kielce. Granice terenu objetego zmiang w
planie okreslone zostaly w zataczniku graficznym do tej uchwaly. '
Stosownie do art. 18 ust. 2 pkt. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, o
przystapieniu do sporzadzania zmiany Nr 21 w planie ukazaly sie obwieszczenia w
miejscowej prasie ( Echo Dnia z dnia 6 maja 2002 r. ) oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta Kielce.
Po przeprowadzeniu procedury uzgodniefd zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, opracowany projekt zmiany Nr 21 w Miejscowym
planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Kiele wraz z prognoza wplywu
ustaleri planu na $rodowisko przyrodnicze zostal wylozony do publicznego wgladu w
Urzedzie Miasta Kielce w dniach od 22 lipca 2002 r. do 12 sierpnia 2002 r.
Zawiadomienie o terminie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany w planie
przestano do wiadcicieli gruntéw oraz opublikowano w Echu Dnia z dnia 9 lipca 2002 1. i
umieszczono na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Kielce w dniach od 9 lipca 2002 r. do
dnia 12 sierpnia 2002 r.
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Po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany, w dniu 23.08.2002 O etwonie wotmwonsy - whascicielka

dzialki Nr ewid. 175, wniosta zarzut do proponowanych ustalen o tresci jak wyzej.
Dziatka Nr ewid. 175 o powierzchni 0,3633 ha, stanowiaca wiasnosé wnoszacej zarzut,
polozona jest na terenie przeznaczonym w obowiazujacym Miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Kiele pod skoncentrowane budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne ( symbol terenu I1.39.BI.MN ) i pod zielen nieurzadzong —
zielone tereny otwarte bez zmiany sposobu zagospodarowania ( symbol terenu
II.38.2.C1.ZN ). Dzialka przylega do granicy administracyjnej miasta, jest nie
zabudowana 1 nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j.

Projektem zmiany w planie objgta jest tylko cz¢s$é przedmiotowej dziatki o powierzchni
okolo 160 m? przylegajaca do granicy lasu i granicy administracyjnej miasta,
przeznaczona w obowiazujacym planie miejscowym pod zielei nieurzadzona, 2 jej
pozostala czgé¢ objeta jest granicami sporzadzanego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dabrowa I w Kielcach.

Trasa planowanego gazociggu wyznaczona zostata w odleglosci 3 m od péinocnej granicy
dziatki Nr 175, w jej czedei, ktdra ze wzgledu ustalenia obowiazujacego planu
miejscowego oraz bliskie sasiedztwo lasu nie moze byé wykorzystana na cele budowlane,
Moze by¢ natomiast uzytkowana w sposéb dotychczasowy.

Brak jest wiec podstaw do uznania, ze budowa gazociagu spowoduje znaczne obnizenie
wartosci tej dziatki 1 ograniczy meozliwosct jej uzytkowania, a tym samym przyjecia
zarzutu WnieSiOIlﬁgO PYZEZ (dane osobowe podiegajace ochronie ustawowe))

W wyniku rozpatrzenia protestéw 1 zarzutdéw wniesionych do projektu zmiany Nr 21 w
trakeie jego wylozenia, sporzadzono korektg tego projektu polegajaca miedzy innymi na
ustaleniu granic terendéw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej obejmujacych pas
terenu wyznaczony pod budowg gazociagu. Pozwala to na objecie tego terenu procedurg
scalenia i wtérnego podziahy, Iacznie z terenami objetymi projektem Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Dabrowa I1.

Skorygowany projekt zmiany Nr 21 w miejscowym planie ogdlnym wraz z prognoza
wplywu ustaleni planu na srodowisko, po przeprowadzeniu procedury uzgodnieri zgodnie z
art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, zostal ponownie wylozony
do publicznego wgladu w Urzedzie Miasta Kielce w dniach od 7 kwietnia 2003 r. do 28
kwietnia 2003 r. Zawiadomienie o terminie ponownego wylozenia do publicznego wgladu
projektu zmiany w planie przestano do wiascicieli gruntéw oraz opublikowano w Echu
Dnia z dnia 25 marca 2003 r. i umieszczono na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Kielce w
dniach od 31 marca 2003 r. do 28 kwietnia 2003 r.

W trakcie ponownego wyltozenia do publicznego wgladu projekiu zmiany Nr 21 nie
wniesiono zadnych protestow ani zarzutow.

Zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, o
przystapieniu do scalenia i wtdrnego podzialu nieruchomosci decyduje rada gminy
podejmujac stosowna uchwate, okreslajac w niej granice zewnetrzne gruntdéw objetych
scaleniem i podzialem.

Postepowanie w sprawie scalenia i podzialu nieruchomosci, prowadzone na podstawie art.
od 101 do 108 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ramach lacznej procedury dla
terendéw potozonych na obszarze objetym zmiang Nr 21 w Miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Kielc i Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Dabrowa II w Kielcach, moze si¢ rozpoczaé po uchwaleniu tych aktéw
prawnych. .

Korekta wprowadzona do projektu zmiany Nr 21 w planie ogélnym sprawia, ze w wyniku
scalenia i wtdmego podzialu dzialek polozonych na obszarze objetym granicami
miejscowego planu Dabrowa II i zmiana planu Nr 21 ( w tym dziatki Nr ewid. 175 )
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zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomogciami i w oparciu o ustalenia tych planéw,
powstang pelnowartosciowe dziatki budowlane z zapewnionym dojazdem z drogi
publicznej w granicach planu Dabrowa II. Dzigki temu wartosé dziatki Nr 175, w catosci
podlegajacej tej procedurze, nie tylko nie ulegnie obniZeniu lecz wreez przeciwnie jej
cena wzroSnie gdyz bedzie mogla w catosci podlegaé procedurze scalenia i wtémego
podziaty, a jej wlascicielk “cimnicios " sedzie mogla swobodnie korzystaé z dziatek jej
przydzielonych w wyniku wtdrnego podziatu.

. Uzasadnienie prawne. _
Zgodnie z powolanym w podstawie prawnej niniejszej uchwaly art. 24 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, o uwzglednieniu badz
odrzuceniu zarzutu rozstrzyga rada gminy w drodze uchwaly zawierajace] uzasadnienie
faktyczne i prawne. e cnronte sawowal
W oparciu o przytoczony wyzej przepis, Rada Miejska w Kielcach odrzuca zarzut

0 ktérym mowa w ust. 1.
Po uchwaleniu Zmiany nr 21 w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Kielc oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dabrowa II w Kielcach, Rada Miejska w Kielcach dzialajac na podstawie ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity Dz. U. Z 2000 r. Nr
46, poz. 543 z pdiniejszymi zmianami ) oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 24
marca 1998 r. w sprawie wykonania przepisow dotyczacych scalenia i podziatu
nieruchomoscei ( Dz. U. Nr 44, poz. 262 ) moze dokonal scalenia i podziatu
nieruchomosci.
Zgodnie z art. 110 ust. 1 tej ustawy, scalenia i podziahu nieruchomosci mozna dokonaé w
przypadku, jezeli sa one potozone w granicach obszaréw ustalonych w trybie art. 10 ust. 1
pkt.11 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym tj. w granicach terenéw
wyznaczonych na cele zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Korekta projekiu
zmiany Nr 21 w Miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Kielc warunek ten speinia.
O przystapieniu do scalenia i podzialu decyduje rada gminy ( po przeprowadzeniu
czynnosei wstgpnych ) w drodze uchwaly, okreslajac w niej granice zewnetrzne gruntéw
objetych scaleniem i podzialem ( art. 102 ust. 3 ). Od wejécia w zycie uchwaly
rozpoczyna si¢ postgpowanie, ktérego uczestnikami sq powiadomieni pisemnie
wiasciciele i uzytkownicy wieczysci gruntéw objetych scaleniem,
Korekta projektu zmiany Nr 21 w Miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Kielc powoduje, ze spelnione zostang okreflone w ustawach
warunki umozliwiajace przeprowadzenie przez gming scalenia i podziatu czesci dziatek
przeznaczonych pod budowe gazociagu jednoczednie z procedura scalenia i podziahu
planowana na obszarze objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Dabrowa II w Kielcach,

Wiadztwo planistyczne gminy, zgodnie 2 ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym, obejmuje miedzy innymi wykonywanie zadan w zakresie :

- ladu przestrzennego, gospodarki terenami i ochrony §rodowiska,

- gminnych drég, ulic, mostéw i organizacji ruchu drogowego,

- wodociggéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw
komunalnych, utrzymania czystosei ( .... ).

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z innymi

przepisami prawa, ksztattuja sposéb wykonywania prawa wlasnosei nieruchomogei.

Zgodnie z art. 64 Konstytucji RP kazdy ma prawo do wiasnosci. Wlasnos$é ta podlega

ochronie prawnej i moze by¢ ograniczona tylko w drodze ustawy. Réwniez wg art. 140
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kodeksu cywilnego jednym z elementow wyznaczajgeych granice korzystania z wlasnogei
jest ustawa. Nalezy zauwazy¢, ze konstytucyjna zasada ochrony prawa wlasnosci nie ma
charakteru absolutnego i moze byé ustawowo ograniczona. Takie wiasnie ograniczenia
wprowadza migdzy innymi przywolana wyzej ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym, '

Z przepisu art, 2 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze ustalenie
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu dokonywane jest w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem warunkéw okreslonych w ustawach.
W mysl przepisu art. 4 ust. 1 tej ustawy powyzsze uprawnienie, z wyjatkiem morskich
wod wewngtrznych oraz morza terytorialnego, nalezy do zadari wiasnych gminy.

Gmina ustalajac przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu w ramach
przystugujacego jej wiladztwa planistycznego, dziatajac na podstawie i w granicach
obowigzujacego prawa, w opracowanym projekcie zmiany Nr 21 w Miejscowym planie
ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta Kielc wprowadzila jedynie
ograniczenie konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci, bez naruszania przepiséw
prawa materialnego.

§2
Skladajaca zarzut moze zaskarzyé uchwale do Naczelnego Sadu Administracyjnego —

Ofrodek Zamiejscowy w Krakowie, ul. Topolowa 5, w terminie 30 dni od daty jej
doreczenia,

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kielce.

§4

Uchwatla wechodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodnjc Rady Mijejskiej

dedia?
ar¢k Piotrowicz



