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CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie pn. ,Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych z garazami podziemnymi”
na dziatkach nr ewid. 236/24 i 236/25, obr. 0011 przy ul. Zbozowej w Kielcach,

Teren realizacji przedsiewziecia dotyczy dziatek nr ewid. 236/24 i 236/25, obr. 0011 przy ul. Zbozowej
w Kielcach.

Na ww. terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Jak wynika z ewidencji gruntow dziatki nr ew. 236/24 i 236/25 stanowig tereny przemystowe oznaczone
symbolem Ba. Catkowita powierzchnia dziatek wynosi: 6563,0 m2.

Teren planowanego przedsiewziecia obecnie jest niezagospodarowany i przeksztatcony. Wczesniej
prowadzona byta dziatalnos¢ produkcyjna spozywcza (Przedsiebiorstwo Wielobranzowe Radostowa).
Obecnie teren od strony wschodniej jest czesciowo utwardzony (m.in. asfalt, krawezniki), co bedzie
wymagato rozbiodrki i demontazu tych elementdw.

W otoczeniu dziatek planowanego przedsiewziecia znajdujg sie tereny o réznym sposobie i formie
zabudowy oraz zagospodarowania, tj.: uktad drég publicznych (od wschodu ul. Zbozowa, od zachodu
ul. Gérna, od pétnocy ul. Edwarda Taylora i ul. Swietokrzyska - droga ekspresowa S$74); budynek
mieszkalny jednorodzinny - od strony pétnocno-zachodniej (2 kondygnacyjny, na dziatce nr 234 przy
ul. Gérnej); teren niezabudowany - od strony pétnocnej; budynki o charakterze ustugowym - od strony
wschodniej przy ul. Zbozowej (1 i 2 kondygnacyjne); dwa budynki mieszkalne wielorodzinne - od strony
potudniowej (7 kondygnacyjne z garazami podziemnymi, na dziatkach nr 236/19 i nr 236/20 przy
ul. Gérneji ul. Zbozowej); budynek mieszkalny wielorodzinny - od strony zachodniej (w trakcie budowy,
o wysokosci ok. 27,0 m z garazami podziemnymi, na dziatkach nr 236/6 i nr 236/22 przy ul. Gérnej).
Na terenie planowanego przedsiewziecia nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw roslin
i grzybéw, a takze siedlisk przyrodniczych objetych ochrong. Realizacja zamierzenia nie bedzie
negatywnie oddziatywad na dziko wystepujgce zwierzeta oraz nie wigze sie z wycinkg drzew i krzewodw.

W ramach zamierzenia budowlanego planowane sg dwa budynki mieszkalne wielorodzinne, kazdy
o wysokosci do 9 kondygnacji nadziemnych (ok. 27 m) oraz z jedng kondygnacjg podziemng - garazem
o tacznej ilosci od 200 do 300 miejsc postojowych. Budynki wykonane bedg w technologii zelbetowej,
monolitycznej z tradycyjnie murowanymi $cianami ostonowymi i wewnetrznymi. taczna liczba
mieszkan w obu budynkach wyniesie od 200 do ok. 300 mieszkan. Budynki zlokalizowane bedg
réwnolegle wzdtuz ul. Zbozowej - jeden blizej tej ulicy (na dziatce nr 236/25), a drugi budynek w gtebi
terenu (na dziatce nr 236/24). W parterze budynku zlokalizowanego bezposrednio przy ul. Zbozowej
opcjonalnie przewiduje sie wprowadzenie ok. 5 lokali ustugowych. Planowana jest takze budowa
zewnetrznych naziemnych miejsc parkingowych, w tym dla oséb niepetnosprawnych, w liczbie od 20
do 30 miejsc, wraz z drogami dojazdowymi, a takze wykonanie zieleni urzadzonej, placu zabaw,
obiektéw matej architektury, niezbednej infrastruktury technicznej.
Realizacja planowanego zamierzenia budowlanego podzielona bedzie na dwa etapy:
— | etap obejmuje budowe budynku zlokalizowanego w gtebi terenu (budynek nr 1):
- ilos¢ mieszkan: ok. 100-150 mieszkan
- miejsca postojowe: ok. 10-15 miejsc postojowych
- miejsca garazowe: ok. 100-150 miejsc postojowych
— |l etap obejmuje budowe budynku przy ul. Zbozowej (budynek nr 2):
- ilos¢ mieszkan: ok. 100-150 mieszkan, opcjonalnie ok. 5 lokali ustugowych w parterze
- miejsca postojowe: ok. 10-15 miejsc postojowych
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- miejsca garazowe: ok. 100-150 miejsc postojowych.
Bilans terenu bedzie wynosié:
— Powierzchnia zabudowy:
- letap - budynek nr 1: ok. 900,0 — 1300,0 m?
- letap - budynek nr 2: ok. 900,0 — 1300,0 m?
taczna powierzchnia zabudowy dla catego zamierzenia wyniesie ok. 1800 - 2600 m2.
— Powierzchnie utwardzone:
- drogi wewnetrzne — ok. 1 000,00 m?
- miejsca postojowe naziemne — ok. 500,00 m?
- place, chodniki, tarasy — ok. 1643 m?
- powierzchnia biologicznie czynna na terenie — ok. 820 m?
- powierzchnia biologicznie czynna — ok. 1950 m? (na gruncie oraz dachy zielone i zieleA na
stropodachach garazy podziemnych).
Wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu wyniesie ok. 30%, co spetnia wymogi
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

Obstuga komunikacyjna przedsiewziecia odbywac sie bedzie poprzez dwa projektowane zjazdy z ulicy
Zbozowej.

Planowane budynki beda podtgczone do miejskiej sieci cieptowniczej w zakresie ogrzewania i dostawy
wody cieptej uzytkowej.

Na etapie realizacji i funkcjonowania przedsiewziecia woda pobierana bedzie z miejskiej sieci
wodociggowej. Scieki bytowe na etapie realizacji przedsiewziecia bedg gromadzone w przeno$nych
szczelnych sanitariatach oraz wywozone przez uprawnione podmioty. Na etapie eksploatacji
przedsiewziecia $cieki bytowe pochodzace z czesci mieszkalnych i ustugowej odprowadzane bedg do
miejskiej kanalizacji sanitarnej. Odwodnienie hal garazowych (Scieki przemystowe np. z mycia
posadzek) projektuje sie odwodnieniem liniowymi do kanalizacji sanitarnej. Scieki te przed
odprowadzeniem do kanalizacji zostang podczyszczone w separatorze koalescencyjnym (po dwie
sztuki na kazdy budynek) zintegrowanym z separatorem zawiesin oraz komorg pomp, z pomp3a
zatapialng z wyfacznikiem ptywakowym i zaworem zwrotnym na przewodzie ttocznym.

Wody odpadowe lub roztopowe z terenu na etapie funkcjonowania przedsiewziecia odprowadzane
beda do kanalizacji deszczowej na warunkach zarzadcy sieci. Wody opadowe lub roztopowe ze
stropodachdw, dachéw zielonych, taraséw zbierane bedg za pomocg wpustéw, z wjazdéw do garazy,
z terenéw utwardzonych ujete bedg odwodnieniem liniowym.

Planowana jest realizacja przytacza energetycznego dla kazdego budynku. Ewentualna potrzeba
budowy stacji transformatorowej na terenie przedsiewziecia zostanie okreslona na etapie uzyskania
warunkéw przytgczeniowych od zarzadcy sieci. W ramach przedsiewziecia nie przewiduje sie instalacji
nadajnikéw, przekaznikdéw czy stacji bazowych sieci telefonii komdrkowej, ktére mogtyby emitowac
pole elektromagnetyczne.

Na etapie realizacji przedsiewziecia, masy ziemne z wykopéw bedg gromadzone na nasypach oraz
zagospodarowane na terenie przedsiewziecia lub czesciowo zostang przekazane uprawnionej firmie.
W przypadku zanieczyszczonych mas ziemnych, Inwestor zobowigzany jest postepowac zgodnie
z zasadami gospodarowania odpadami. Odpady w postaci betonu i gruzu betonowego oraz mieszanek
bitumicznych (asfalt) powstajgce w wyniku prac rozbiérkowych i demontazu istniejgcych elementéw
nawierzchni utwardzonej, beda gromadzone w kontenerze ustawionym w obrebie wydzielonego
terenu budowy, a nastepnie wywiezione prze uprawnione podmioty.

Gospodarka odpadami, na etapie realizacji, eksploatacji, jak i likwidacji przedsiewziecia, bedzie
prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z uwzglednieniem segregacji odpaddéw oraz przy
stosowaniu rozwigzan zabezpieczajgcych przed przedostaniem sie zanieczyszczen do srodowiska.

Realizacja przedsiewziecia wymagac bedzie wykonania wykopow pod fundamenty budynkéw, garaze
podziemne, przytacza itp. do gtebokosci ok. 4,1 m p.p.t. Roboty ziemne zaprojektowane zostang w taki
sposéb, aby nie doszto do zaburzen statecznosci scian wykopow fundamentowych. W celu
wyeliminowania procesu osuwania sie Scian wykopdéw fundamentowych zostang one zabezpieczone
np. sciankami Larsena. Przewiduje sie czasowe odwodnienie wykopow. Wody z odwodnienia
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przepompowywane bedg do miejskiej kanalizacji deszczowej na warunkach zarzadcy sieci lub
wywiezione beczkowozem. Nie przewiduje sie wykonania drenazu dla obnizenia zwierciadta wéd
podziemnych. Jak wynika z dokumentacji realizacja przedsiewziecia nie zmieni stosunkéw wodnych na
gruncie przedsiewziecia oraz na gruntach sgsiednich. Powyzsze prace nie spowodujg powstania leja
depresji wykraczajgcego poza teren inwestycyjny. Ze wzgledu na stwierdzone wystepowanie wéd
gruntowych powyzej poziomu gtebokosci posadowienia budynkéw, kondygnacje podziemne zostang
zabezpieczone za pomocg np. systemowych rozwigzan zgodnych z technologig ,biatej wanny”,
dodatkowo przewiduje sie zastosowanie izolacji pionowej i poziomej fundamentédw i $Scian
fundamentowych (np. beton szczelny). W ramach realizacji zabudowy planowane s3g nieznaczne
zmiany rzednych terenu, ktére zostang zaprojektowane w taki sposéb, aby nie powodowac¢ zaktécen
w przeptywie wdéd opadowych i roztopowych, czy mozliwosci zalewania terenéw sgsiednich.
Przewidywany zakres prac niwelacyjnych miescit sie bedzie w granicach przedsiewziecia i nie bedzie
wptywat na stan wody na gruncie dziatek sgsiednich.

Na podstawie danych Karty informacyjnej przedsiewziecia, w tym przeprowadzonych analiz
obliczeniowych w zakresie prognozowanych emisji zanieczyszczern pytowo-gazowych do powietrza
i emisji hatasu, mozna stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecie na etapie jego realizacji (budowy) oraz
funkcjonowania i uzytkowania nie bedzie powodowac przekroczen standardéw jakosci Srodowiska.
Gtéwnym zrédtem hatasu w otoczeniu planowanego przedsiewziecia jest hatas drogowy (ulica
Zbozowa, ul. Solidarnosci - droga ekspresowa S74, ul. Gérna). Zrealizowane budynki mieszkalne
wielorodzinne bedg stanowié teren chroniony akustycznie, dla ktérego dopuszczalne wartosci poziomu
hatasu w srodowisku wynoszg od drdg lub linii kolejowych w porze dziennej 65 dB, w porze nocnej
56 dB. W ramach Karty informacyjnej przedsiewziecia wykonane zostaty analizy obliczeniowe, w tym
dotyczaca skumulowanego oddziatywania hatasu komunikacyjnego na planowane budynki
wynikajgcego z ruchu pojazdéw na ul. Solidarnosci (droga ekspresowa S74), ul. Zbozowej i ul. GArnej
oraz ruchu pojazdu do terenu planowanej zabudowy. W ramach ww. analizy stwierdzono, ze
przekroczenie norm hatasu moze wystgpi¢ na wyzszych kondygnacjach planowanych budynkow.
W zwigzku z wynikami analiz wskazano zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych
wiasciwe warunki akustyczne wewnatrz mieszkan na wyzszych kondygnacjach projektowanych
budynkdw, w zakresie doboru odpowiednich przegréd zewnetrznych, w tym stolarki okiennej,
nawiewnikdw, scian zewnetrznych, odpowiednio z wymogami normy PN-B-02151-3 ,Akustyka
budowlana. Ochrona przed hatasem pomieszczen w budynkach. Czes¢ 3: Wymagania dotyczgce
izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach i elementéw budowlanych”. Powyzszy wymaog zostat
uwzgledniony w niniejszej decyzji.

Na etapie realizacji przedsiewziecia mogg wystgpi¢ ucigzliwosci dla Srodowiska zwigzane z pracami
budowlanymi, pracg maszyn i urzadzen, transportem materiatéw, takie jak: emisja spalin do powietrza,
hatasu oraz powstanie odpaddéw i przemieszczanie mas ziemnych. Ucigzliwosci te bedg miaty charakter
okresowy i odwracalny, oraz ustang wraz z zakonczeniem prac budowlanych. Inwestor planuje
wdrozenie rozwigzan minimalizujgcych negatywne oddziatywania na srodowisko na etapie realizacji
przedsiewziecia, m.in. w zakresie organizacji i zabezpieczenia placu budowy, przestrzegania zasad bhp

i p.poz.

W fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia nalezy uwzglednic istotne warunki
korzystania ze srodowiska oraz wymagania dotyczace ochrony srodowiska na etapie wydania
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029) okreslone w przedmiotowej
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach (punkt Il i lll).

z up. PREZYDENTA MIASTA
Bozena Szczypidr
ZASTEPCA PREZYDENTA
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