UCHWALA NR XXV1/496/2020
RADY MIASTA KIELCE

z dnia 20 lutego 2020 r.

W sprawie rozpatrzenia skargi na dzialalno$¢ dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkow
w Kielcach

Na podstawie art. 18b ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z2019 1. poz. 506") oraz art. 229 pkt. 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 z pozn. zm.*') uchwata sie co nastepuje:

§1.

Po rozpatrzeniu skargi mieszkanca Kielc, dorgczonej w dniu 30 grudnia 2019 r. zarejestrowane]
pod nr OKL.II.1510.23.2019, na dziatalnos¢ dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkéw w Kielcach.
i zapoznaniu si¢ ze stanowiskiem Komisji Skarg, Wnioskdw i Petycji Rady Miasta Kielce w sprawie
zarzutdw postawionych w skardze, Rada Miasta Kielce uznaje skarge za bezzasadna, z przyczyn
okreslonych w uzasadnieniu, stanowigcym zatacznik do uchwaty.

§2.

Zobowiazuje si¢ Przewodniczacego Rady Miasta Kielce do powiadomienia skarzacego o sposobie
zalatwienia skargi, poprzez przestanie odpisu uchwaly wraz z zatacznikiem.

§ 3.

N

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. [
i !
!

Przewodniczqcy Rady
Miasta Kjelce

Kamil Suchanski

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, 1696, 1571,
1815.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone Dz, U. z 2018 r. poz.1629 oraz z2019r.
poz. 60, 730, 1133, 2196.
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Uzasadnienie

W dniu 30 grudnia 2019 . do Przewodniczacego Rady Miasta Kielee wplynefa skarga Pana

na dziatalnos¢ dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkow w Kielcach w sprawie

odmowy wydania pilota od bramy do podwdrza stanowiacego czesé wspolng nieruchomosci

poiozonegj przy i tym samym uniemozliwienie korzystania z tej czesci

wspoinej. Przewodniczacy Rady Miasta Kielce przekazal skarge do rozpatrzenia Komisji Skarg,
Whnioskow i Petycji Rady Miasta Kielce w dniu 3.01.2020r

Na mocy postanowien art 229 pkt 3 ustawy zdnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, jezeli przepisy szczegdlne nie okreslaja innych organéw wihasciwych do
rozpatrywania skarg, do kompetencji Rady Miasta Kielce nalezy rozpatrywanie skarg dotyczgcych
zadan lub dzialalnosci Prezydenta Kielc i kierownikdw gminnych jednostek organizacyjnych.

Komisja na posiedzeniu wdniu 9stycznia 2020t po zapoznaniu sie ze skarga Pana
wystapita do Prezydenta Miasta Kielce ze stanowiskiem z prosba o wyjasnienia.

Komisja Skarg, Wnioskéw i Petycji Rady Miasta Kielce na posiedzeniu w dniu 5 lutego 2020 ., po
analizie odpowicdzi na stanowisko Komisji dotyczacej skargi pana ustalita, ze ,,na
corocznym zebraniu w dniu 2 marca 2017 roku, na ktorym obecnych bylo 90,41% wlascicieli, jediym
z punktoéw porzadku obrad bylo glosowanie nad uchwala dotyczaca koniecznosci wykonania bramy
automatyeznej od strony podwdrza. Sprawa jawila sig¢ jaxo prioryletowa z uwagi na fakt , iz na terenie
podworka nieruchomosci potozongj przy permanentnie przebywaty osoby do tego
nieuprawnione, ktdre czesto zakiocaty tad i porzadek zatatwiajac na terenie tego podworka potrzeby
fizjologiczne, spozywajac alkohol czy urzadzajge awantury. Wiasciciele na zebraniu potraktowali
przedmiotowa sprawe¢ jako temat priorytetowy, czego wyrazem bylo jednogtosne glosowanie nad
przedmiotowa uchwala, a dotyczaca koniecznosci zamontowania bramy na pilota.

Jednoczesnie z protokolu zebrania Wspolnoty Mieszkaniowe] z dnia 2 marca 2017r. wynika, ze
wiasciciele stanowiacy ponad 90% ogdlu wszystkich wiadcicieli jednoglosnie ustalili, Ze po
zamontowaniu bramy wjazdowej na teren posesji od strony podwdrza , pilot do tej bramy bedzie
znajdowat sie w posiadaniu cztonkéw Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej i bedzie udostepniany tylko
w celu otwarcia bramy w przypadku koniecznosei wjazdu z przedmiotami wielkogabarytowymi.
Biorac pod uwage, ze powodem zainstalowania bramy na pilota byla potrzeba wzmocnienia
bezpicezenstwa od strony podwdrza, ktore stanowi czes¢ wspdlna, aby unicmozliwié dostanic si¢ na
feren posesji osobom trzecim , decyzja o pozostawieniu pilota Cztonkom Zarzadu wydawata sie
calkowicie uzasadniona. Prace nad brama zakonczyty sie w dniu 3 stycznia 2018 roku .

Pierwszy sygnal ze strony najemcy wplynal do MZB w dniu 14 pazdziernika
2019r. , w ktorym zwrocit sie on z prosba o wydanie przedmiotowego pilota na wilasne potrzeby.
Migjski Zarzad Budynkéw dwa dni pozniej przekazal pismo najemcy do wykonania Zarzadey, ktory
sprawuje nadzor na d Wspdlnota Mieszkaniowa . 0 czvm poinformowat

. W dniu 4 grudnia 2019r. po uzyskaniu informacji od Zarzadey nieruchomosci
o braku mozliwosci wydania pilota do bramy najemcy z uwagi na ustalenia co do sposobu korzystania
7 bramy uzgadnione na zebraniu Wspdlnoty Mieszkaniowej 7 dnia 2.03.2017r. Taka tez odpowied?
Migjski Zarzad Budynkéw w Kielcach wystosowat do skarzacego.

Odnoszac si¢ do zarzutow stormutowanych w skardze z dnia 27 grudnia 2019r. przez skarzacego
podkreslenia wymaga fakt, ze zgodnie z prawem ., najemca — cho¢ nie ma glosu w ramach Wspolnoty
— wchodzi w sytuacje prawna wilasciciela w zakresie mozliwosci korzystania z lokalu iczesci
wspdlnych . Nie zastuguje jednakze na uwzglednienie twierdzenie skarzacego , jakoby ucierpialo jego
prawo do wspoltkorzystania z czedci wspdlnej, zagwarantowane mu przez art. 12 ust. | ustawy
o wlasnos¢ lokali jak rowniez przewidziane dyspozycja art. 206 k.c.

Biorae pod uwage, ze skarzacy ma zapewniony swobodny dostep do podworka przez furtke, ktora
zngjduje sig wte] samej bramie wjazdowe] zamykana pilotem, w zadnym wypadku nie zachodzi
sytuacja, w ktorej najemcy zostaje ograniczone prawo do wspdtkorzystania z czesci wspdlne] zgodnie
z jej przeznaczeniem . Furtka jest zamykana, a kody dostepu w celu jej otwarcia posiadaja wszyscy
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mieszkancy budynku. Dlatego chociazby ztego wzgledu zarzuty te jawia sie jako nieuzasadnione
i stojace w opozycji do stanu faktycznego sprawy.

W nastepnej kolejnosci podkresli¢ nalezy, ze jako usprawiecdliwione jawia sie argumenty
wspdlwlascicieli, w tym takze Gminy Kielce posiadajacej ponad 20% udziatdw we wspolwlasnosci
przemawiajace za tym, aby tylko Czlonkowie Zarzadu posiadali dostep do pilota z uwagi na
koniecznos¢ monitorowania sposobu korzystania z tej bramy i minimalizowania sytuacji. w ktorych
osoby postronne moglyby dosta¢ si¢ na teren podworka, stanowiacegn cze$é wspdlng. Prawo
skarzacego do wspotkorzystania z podwdrka nie zostaje w tej sytuacji ograniczone réwniez z tego
wzgledu, 7e w kazdej chwili moze udaé sie do Czlonkéw Zarzadu izasygnalizowaé potrzebe
uruchomienia automatycznej bramy. Podkresli¢ w tym miejscu nalezy réwniez . ze takim samym
rygorom zostali poddani wszyscy wspotwilasciciele niebedacy Czlonkami Zarzadu Wspdlnoty
Mieszkaniowej, w tym takze Gmina Kielce — MZB, ktory nie posiada wspomnianego pilaota, aby moc
go udostepnic skarzacemu. W slad za argumentacja skarzacego, skoro jeko ngjemca wechodzi w ogol
praw i obowiazkow wlasciciela , ktorym jest Gmina - Kielce to musi tolerowaé taki stan rzcezy.
Dodatkowo mnalezy podkresli¢ | iz na najblizszym corocznym Zebraniu Wiascicizli Wspdlnoty
Mieszkaniowej, Gmina Kielece - Miejski Zarzad DBudynkow zaproponowal, aby zarzadca
nieruchomosci przedstawil wspdlnocie mieszkaniowej projekt uchwaly w przedmiocie uzupelnienia
regulaminu porzadku domowego, Kktdry bedze wsposdb jasny i klarowny regulowal powyiszy
kwestie.

Gmina jako wspotwiasciciel glosowata nad uchwala dotyczaca konicznosci ogrodzenia podworza
brama na pilota . celem poprawy bezpieczenstwa wspdlwlascicieli jak réwniez utrzymaniu czystosci
i porzadku na terenie czesci wspdlnej. Zgodzila sie na zebraniu na zasady Korzystania z tej bramy,
polegajace na oddaniu pilota do dyspozyeji Czlonkéw Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej, uznajac
jednoczednie ze jej prawo do karzystania z podwirza jako czesci wspalnej nie zostaje ograniczone.
Tym samym najemca wechodzacy w sytuacje prawno — faktyezng wiaseiciela winien
taki stan rzeczy zaakceptowac.

Reasumujac zarzuty sformulowane pod adresem p.o. Dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkéw
w Kielcach dotyczace razacego naruszenia prawa w odniesizniu ich do stanu faktycznego sprawy
nie zastuguja na uwzglednienie.

Wobee powyzszego Komisja Skarg, Wrioskéw i Petycji Rady Miasta Kielce na posiedzeniu
w dniu 5 lutego 2020 r. wydala opinig¢ ustalajac, ze skarga Pana jest bezzasadna.
Takie rozstrzygniecie Komisja rekomenduje Radzic Miasta Kizlce.

Pouczenie: Jezeli skarga zostala uznana za bezzasadna ijej bezzasadnos¢ wykazano
w odpowiedzi na skarge, zgodnie zart. 239§ 1 Kodeksu Posigpowania Administracyjnego,
w przypadku ponowienia skargi przez skarzacego bez wskazania nowych okolicznosci, organ
wlasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymac swoje poprzednie stanowisko z odpowiednia adnotacja
w aktach sprawy, bez zawiadamiania skarzacego. .
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