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Polityka czynszowa

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kielce na lata 2021-2025 zaktada prowadzenie
polityki czynszowej, ktéra zmierza¢ bedzie w kierunku ustalania stawek czynszu na poziomie pozwalajgcym na
pokrycie w stopniu maksymalnie mozliwym kosztow utrzymania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Przyjeto zasade okreslenia maksymalnej stawki czynszu, ktéra nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu, dla lokali mieszkalnych oddanych przed 01.01.2012r., lokali mieszkalnych oddanych po 01.01.2012r. oraz lokali
socjalnych i pomieszczen tymczasowych.

Ustalona przez organ wykonawczy stawka czynszu za Tm2 powierzchni uzytkowej lokali podlega obnizeniu, z
uwzglednieniem czynnikow takich jak:

1) potozenie budynku:

- budynek potozony poza strefg zamknietg w obrebie ulic: Dtuga, Skrajna, Hubalczykow, t 6dzka, Jesionowa, Klonowa,
Wiadystawa Orkana, Biskupa Mieczystawa Jaworskiego, Aleja Solidarnosci, Leszczynska, Poleska, Szczeciriska,
Zagorska, Tarnowska, Wapiennikowa, Husarska, Marmurowa, Pakosz, Krakowska, Armii Krajowej, Karczowkowska,
Jagiellonska, Grunwaldzka, Szajnowicza-lwanowa, Kazimierza Wielkiego; strefa zamknieta obejmuje wszystkie
budynki majgce adresy ulic granicznych strefy - 2%,

2) potozenie lokalu w budynku:

a) lokal potozony w budynku do 6 kondygnacji bez windy znajdujgcy sie na IV lub V pietrze oraz lokal potozony w
budynku powyzej 6 kondygnacji znajdujgcy sie na ostatnim pietrze - 4%,

b) lokal, z wyjatkiem lokalu socjalnego, potozony w budynku przeznaczonym na wynajem lokali socjalnych - 6%,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ukfadu funkcjonalnego lokalu:

a) brak WC w lokalu - 6%,

b) brak instalacji wodociggowej w lokalu - 6%,

c) ogrzewanie lokalu paliwem statym - 6%,
4) ogdlny stan techniczny budynku:
- budynki lub lokale wytgczone z uzytkowania lub przeznaczone do rozbidrki - 12%.
Wojewoda ogtasza, co 6 miesiecy w dzienniku urzedowym wojewodztwa, w drodze obwieszczenia, wysokose
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia Tm?2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla
poszczegolnych powiatow w wojewddztwie, uwzgledniajgc przecietny koszt budowy 1T m2 powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego, ustalony na podstawie danych z urzedu statystycznego oraz wtasnych analiz.
Podwyzszenie stawki czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjgtkiem optat niezaleznych od wtasciciela, w

tym optat za dostawy do lokalu energii, gazu, wody, odbidr nieczystosci statych i ptynnych, nie moze by¢ dokonywane
czesciej, niz co 6 miesiecy, a jezeli poziom rocznego czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wytaczeniem optat



niezaleznycn od wrasciclela ( opraty za aostawy do lokalu energll, gazu, woay oraz oaplor SClekOw, odpadow |
nieczystosci ciektych ) przekracza 3% wartos$ci odtworzeniowej lokalu, to roczna podwyzka nie moze byé wyzsza niz
10 % dotychczasowego czynszu albo dotychczasowych optat za uzywanie lokalu, liczonych bez optat niezaleznych od
wiasciciela.

W razie podwyzszenia optat niezaleznych od witasciciela jest on zobowigzany do przedstawienia lokatorowi na pismie
zestawienia optat wraz z przyczyng ich podwyzszenia.

0d 1 pazdziernika 2023 r. obowigzujg maksymalne stawki czynszu, wprowadzone Zarzgdzeniem Nr 358/2023
Prezydenta Miasta Kielce z dnia 27 wrzesnie 2023 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za Tm2 powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta Kielce:

1) dla lokali oddanych do uzytkowania przed 01.01.2012 r -w wysokosci 9,00 zt,

2) dla lokali oddanych do uzytkowania po 01.01.2012r. - w wysokosci 9,50 zt,

3) dla lokali wynajmowanych na zasadzie najmu socjalnego i pomieszczen tymczasowych - w wysokosci 2,00 zt.
Powyzsze zasady ustalania stawki czynszu, zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 119/2009 r. Prezydenta Miasta Kielce z dnia 7
kwietnia 2009 r. obowigzujg réwniez dla lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych zasob nieruchomosci Skarbu
Panstwa gospodarowanych przez Prezydenta z p6zn. zm.

Najemcy mieszkan komunalnych, lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych zaséb Skarbu Paristwa
gospodarowanych przez Prezydenta Miasta Kielce oraz lokalach mieszkalnych wynajmowanych Miastu przez innych
wiascicieli mogg uzyskac obnizke czynszu za zajmowane mieszkania. Warunki zastosowania procentowej obnizki
czynszu uzaleznione sg od dochodu gospodarstwa domowego.

Ustalone wskazniki obnizek czynszu:

1) 50 % dla najemcdéw, ktérych sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego jest
nizszy niz 50 % kwoty uprawniajgcej do ubiegania sie o obnizke,

2) 25 % dla najemcow, ktdrych sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego jest
rowny badz wyzszy niz 50 % kwoty uprawniajgcej do ubiegania sie o obnizke.

Wysokos¢ dochodu, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego, uzasadniajgca zastosowanie obnizek
CZynszu wynosi nie wiecej niz:

1) 130 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Zasady postepowania aby uzyskac obnizenie stawki czynszu okreslit Prezydent Miasta Kielce w Zarzadzeniu Nr
138/2019 z dnia 9 kwietnia 2019 r. w sprawie okreslenia trybu postepowania przy udzielaniu obnizek czynszu za
lokale w zasobach Miasta, lokale Skarbu Paristwa pozostajgce w zarzgdzie Miasta Kielce oraz lokale wynajmowane

Miastu przez innych wiascicieli z pdzn. zm.

Whniosek o obnizke czynszu sktada sie w siedzibie Migjskiego Zarzgdu Budynkow.
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